Krakéw, dnia 1 kwietnia 2021 roku

REGULAMIN SPRZEDAZY W TRYBIE Z WOLNEJ REKI

w postgpowaniu upadlosciowym Spoldzielni Mieszkaniowej Ziemi Krakowskiej w likwidacji

w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Krakowie, ktore toczy si¢ przed Sadem Rejonowym dla

Krakowa — Srodmiescia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadlo$ciowych

i restrukturyzacyjnych pod sygnaturg akt VIII GUp 11/16

Przedmiot sprzedazy

Przedmiotem sprzedazy jest udzial wynoszacy 44623/49279 w prawie wilasno$ci nieruchomosci
stanowigcej lokal niemieszkalny o numerze LUA w postaci garazu wielostanowiskowego,
znajdujacy sie w budynku potozonym w Krakowie przy ul. Modrzewskiego 6, dla ktérego Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta 0 numerze KR1P/00341108/4 wraz ze zwigzanymi z nim prawami. Udzial odpowiada

prawu korzystania z 9 miejsc postojowych.

Cena wywolawcza wynosi 180.000,00 zt brutto (sfownie: sto osiemdziesigt tysiecy ziotych),

co stanowi 100% wartoSci oszacowania.

Z przedmiotem sprzedazy, jak rowniez operatem szacunkowym nieruchomosci sporzadzonym przez
rzeczoznawce mozna zapoznaé si¢ po uprzednim uzgodnieniu terminu z sekretariatem Kancelarii
Doradcy Restrukturyzacyjnego (tel. 12 446 78 15), w siedzibie Kancelarii mieszczacej sie w

Krakowie przy ul. Wenecja 3/2, od poniedziatku do piatku w godz. 9.00 do 16.00.

Uprawnienia do nabycia — potencjalni nabywcy

Nabywca nieruchomos$ci moze by¢ kazda osoba fizyczna, prawna badz jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna, ktorej ustawa przyznaje zdolno§¢ prawna, jes$li spelni zawarte w
Regulaminie warunki, za wyjatkiem:

1) sedziego komisarza, syndyka i jego przedstawicieli,

2) przedstawicieli upadiego,

3) malzonka, wstepnych, zstepnych, rodzefistwa oraz powinowatych w tej samej linii lub stopniu

0s6b wymienionych w pkt 1.
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I11. Warunki sprzedazy w trybie z wolnej reki

Warunkiem uczestnictwa w postepowaniu jest:

1. Ztozenie pisemnej oferty, w zamknietej kopercie z dopiskiem: ,,Oferta na zakup udziatu w garazu
przy ul. Modrzewskiego 6 w trybie z wolnej reki dot. SM Ziemi Krakowskiej w likwidacji
w upadtosci, sygn. Akt VIII GUp 11/16”, osobiscie w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego
w Krakowie przy ul. Wenecja 3/2, do dnia 23 kwietnia 2021 roku do godziny 16.00 Oferta powinna
zawierac:

1) imie i nazwisko albo nazwe, siedzibe, adres,
2) okre$lenie przedmiotu oferty ze wskazaniem numeru dzialki/ dziatek, ktérej/ktorych oferta
dotyczy,

3) proponowang cen¢ nabycia przedmiotu oferty brutto, nie nizszg niz jego cena wywolawcza,

4) odpis aktualny z rejestru przedsigbiorcow lub odpowiadajaca mu informacj¢ z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego albo wydruk z Centralnej Ewidencji | Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej, do ktorego wpisany jest uczestnik; dokumenty te musza by¢
wygenerowane nie wczesniej niz na 30 dni przed dniem ztozenia oferty,

5) uchwalg zezwalajaca na nabycie nieruchomosci podjeta przez upowazniony organ uczestnika,
o ile uchwata taka jest wymagana,

6) numery NIP i REGON, a w przypadku 0s6b fizycznych rowniez PESEL.

2. Dotgczenie do oferty oswiadczen uczestnika:

1) o zapoznaniu si¢ z Regulaminem sprzedazy w trybie z wolnej reki nieruchomosci i jego
akceptaciji,

2) o zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym, prawnym i organizacyjnym przedmiotu sprzedazy,

3) o tym, ze oferta nie jest ztozona przez;
- sedziego komisarza, syndyka i jego przedstawicieli,
- przedstawicieli upadlego,
- matzonka wstepnych, zstepnych, rodzenstwo oraz powinowatych w tej samej linii lub stopniu,

4) o tym, ze uczestnik zobowiazuje si¢ zawrzeé¢, w przypadku wylonienia jego oferty, umowe
sprzedazy w formie aktu notarialnego w terminie okre§lonym przez syndyka, nie dtuzszym niz
cztery miesigce od wyboru oferty,

5) o tym, ze uczestnik postepowania, w przypadku wyboru jego oferty, zobowigzuje sie¢ dokonaé
pod rygorem utraty wadium, zaptaty na rachunek bankowy wskazany w pkt V.1 zaptaty calej
oferowanej ceny, po pomniejszeniu o wptacone uprzednio wadium, najpdzniej na trzy dni przed

dniem zawarcia umowy sprzedazy.
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3. Wplata wadium w wysokosci i na rachunek bankowy upadtego wskazany w pkt V.1. Do oferty

3.

nalezy dotaczy¢ dokument stanowigcy dowod wplaty wadium. Wadium uwaza si¢ za wplacone,
jezeli uznanie rachunku bankowego wskazanego w pkt V.1 nastapi najpézniej w dniu 23 kwietnia
2021 roku.

. Dokumenty wymagane od uczestnika winny zosta¢ ztozone w oryginale albo w odpisie, ktorego

zgodno$¢ z oryginatem zostala poswiadczona przez notariusza lub wystawce dokumentu
urzedowego. Pos§wiadczenia moze tez dokona radca prawny lub adwokat, jesli zostal ustanowiony
pelnomocnikiem przez uczestnika.

Oferta i o$wiadczenia dla swojej waznosci wymagaja podpisania przez osoby uprawnione
do reprezentacji uczestnika w rozrumienieniu przepisOw obowigzujgcego prawa.

Oferty niespetniajagce wymogéw okreslonych przepisami prawa i Regulaminu oraz zawierajace
warunki lub zastrzezenia niedopuszczone postanowieniami Regulaminu nie uczestnicza
W postepowaniu.

Oferty przestane droga pocztowa beda uwzgledniane w postepowaniu, jezeli w momencie uptywu
terminu sktadania ofert, oferty te beda znajdowac si¢ w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego

w Krakowie przy ul. Wenecja 3/2.

. Przebieg sprzedazy w trybie z wolnej reki

Obwieszczenie o sprzedazy z wolnej reki nieruchomosci podlega publikacji w prasie i na stronie
internetowej Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego. W tresci obwieszczenia zostang podane
podstawowe dane o przedmiocie sprzedazy, wymagania co do ofert, informacje o miejscu i czasie
rozpoznania ofert oraz informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z warunkami sprzedazy z wolne;j

reki w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego.

. Otwarcie i rozpoznanie ofert odbeda sie¢ w dniu 26 kwietnia 2021 roku o godz. 11.00 w Kancelarii

Doradcy Restrukturyzacyjnego w Krakowie przy ul. Wenecja 3/2.
Do udziatlu w otwarciu i rozpoznaniu ofert sg uprawnieni wytgcznie uczestnicy dziatajacy osobiscie

lub przez petnomocnikéw, ktorzy okaza pelnomocnictwo.

. Po otwarciu ofert syndyk podaje do wiadomosci, ktore z ofert spelniajg warunki okreslone

w Regulaminie i w przepisach prawa.

. Wyboru oferty dokonuje syndyk.

W przypadku, gdy wplynie kilka ofert, syndyk dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.

Za najkorzystniejszg ofert¢ rozumie¢ nalezy oferte wyrdzniajaca si¢ najwyzsza cena.
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7. W przypadku ofert o rownych cenach lub w przypadku, gdy zaoferowane ceny rdznig si¢ od siebie

VI.

w zakresie kwoty stanowiacej 10% ceny brutto, syndyk moze zarzadzi¢ przeprowadzenie aukcji
dla wylonienia nabywcy. Aukcja odbywa si¢ w terminie, o ktorym mowa w pkt 2 lub w innym
terminie wyznaczonym przez syndyka. W aukcji moga uczestniczy¢ oferenci, ktorych oferty
spetnialty wymogi przewidziane Regulaminem. Ceng wywotawczg w aukcji jest najwyzsza cena
zaproponowana w sprzedazy z wolnej reki. Warunki aukcji okresli syndyk przed jej rozpoczeciem.
Najwyzsza oferta zgloszona w aukcji, wybrana przez syndyka, rodzi skutki przewidziane dla
wyboru oferty w trybie sprzedazy z wolnej reki.

Syndyk zastrzega, ze moze zmieni¢ warunki sprzedazy z wolnej reki lub uniewazni¢ postgpowanie
na kazdym etapie bez podawania przyczyn nawet po wyborze oferenta. Postgpowanie moze by¢
rowniez zamknigte bez wyboru ktérejkolwiek z ofert. Wadia zostang wowczas zwrocone bez

oprocentowania.

Wadium

Warunkiem uczestnictwa w postgpowaniu jest wplacenie wadium w wysokosci 10% ceny
wywotawczej najpozniej do dnia 23 kwietnia 2021 roku. na rachunek bankowy upadiego
w Banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. o numerze: 34 1020 2892 0000 5802
0158 6759.

Wptacone przez uczestnika wadium jest nieoprocentowane.

Wadium przepada na rzecz masy upadtosci, jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana, uchyli
si¢ od zawarcia umowy sprzedazy w dniu i miejscu wskazanym przez syndyka lub nie dokona
wplaty oferowanej ceny zgodnie z postanowieniami pkt. VI. Regulaminu. Skutek ten nie nastapi,
jesli oferent wykaze, iz uchylenie si¢ od zawarcia ww. umowy sprzedazy lub niedokonanie wptaty
oferowanej ceny byto przez niego niezawinione.

W przypadku zawarcia umowy, wadium wptacone przez oferenta, ktorego oferta zostata wybrana
zostanie zaliczone na poczet ceny, pozostatym za$ oferentom zostanie zwrocone na wskazane przez
nich konto w terminie 3 dni roboczych od dnia wyboru oferty przez syndyka. Za zwrot wadium

uwaza sie ztozenie dyspozycji przelewu bankowego przez syndyka.

Sposéb uiszczenia ceny, koszty zwiazane z zawarciem i wykonaniem umowy.

. Uczestnik postgpowania, ktorego oferta zostala wybrana przez syndyka, zobowigzany jest uisci¢

calg cene sprzedazy, po pomniejszeniu o wptacone uprzednio wadium, najp6zniej na 3 dni przed
dniem zawarciem umowy sprzedazy.
Przez zaptate ceny rozumie si¢ uznanie rachunku bankowego upadlego wplacona przez uczestnika

kwota.
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. Nabywca zobowigzany jest uisci¢ wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem oraz

wykonaniem umowy sprzedazy, w tym koszty zwigzane z przeniesieniem praw oraz koszty
zwigzane z wykresleniem z rejestrow publicznych wpisow dotyczacych zabezpieczen, ktore

wygasng.

Charakter prawny nabycia przedmiotu sprzedazy.

Sktadniki majatkowe nabywane sg w stanie wolnym od obcigzen, wszelkie obcigzenia na
sktadnikach majatkowych wygasaja. Podstawa wykreslenia hipotek jest umowa sprzedazy (art. 317
ust. 2, art. 313 ust. 2 ustawy z dn. 28 lutego 2003 r. Prawo upadio$ciowe w brzmieniu

obowiazujacym przed dniem 1 stycznia 2016 roku).

Zawarcie umowy.

Zawarcie umowy nastapi w formie aktu notarialnego w terminie i przed notariuszem wyznaczonym
przez syndyka w okresie 4 miesiecy od dnia wyboru oferty.

Jezeli w terminie okreslonym w pkt 1 nie dojdzie do zawarcia umowy z przyczyn niezawinionych
przez oferenta, syndyk wyznaczy nowy termin przypadajacy nie pdzniej niz miesigc po uplywie
pierwotnego terminu. Jezeli za§ do zawarcia umowy nie dojdzie z winy oferenta, syndyk oglosi o

nowej sprzedazy w trybie z wolnej reki, w ktorym tenze oferent nie ma prawa uczestniczy¢.
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