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- Operat nr 4/1/2021

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie i opis nieruchomosci:

Przedmiotem opracowania byta nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozona w obrebie Myszewo, gmina
Nowy Staw stanowigca dziatke oznaczong w ewidenciji gruntow numerem 85 o powierzchni 0,2600 ha. Dziatka 85
jest niezabudowana. Dla nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu 85 Sad Rejonowy w Malborku V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag KW nr GD1M/00067441/9.

Wycena swoim zakresem obejmowata okreslenie warto$ci prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej

stanowiacej dziatke gruntu nr 85 o powierzchni 0,2600 ha potozonej w obrebie Myszewo, gmina Nowy Staw.

Cel wyceny:
Wycena przeprowadzona byta w celu okreslenia warto$ci rynkowej obiektu wyceny dla potrzeb ustalenia ceny
sprzedazy.

Okre$lona warto$¢ nieruchomosci:
17.100 zt (stownie: siedemnascie tysiecy sto zlotych)

Data okreslenia wartosci:
Warto$¢ nieruchomosci okreslono na 15 stycznia 2021 roku.

Autor operatu: mgr Krzysztof Wisniewski

Podpis i piecze¢ rzeczoznawcy:

Str. 2



- Operat nr 4/1/12021

Spis tresci operatu

1. Dane formalno — prawne 4
1.1 Przedmiot i zakres wyceny 4
1.2 Cel wyceny 4
1.3  Podstawa formalna wyceny 4
1.4 Autor operatu 4
1.5 Podstawy materialno-prawne wyceny 4
1.6 Podstawy metodyczne 4
1.7 Zrédta danych merytorycznych 4
1.8 Daty istotne dla wyceny 5

2. Stan i uwarunkowania prawne nieruchomosci 5

3. Opis nieruchomosci 8
31 Lokalizacja szczegétowa 11
3.2  Zagospodarowanie dziatki 13

4. Metodyka wyceny 15

5.  Analiza i charakterystyka rynku 18
5.1  Zalozenia badawcze 18
5.2 Opis rynku nieruchomosci podobnych 18

6. Rachunek wyceny 21

7. Klauzule 22

8. Zalgczniki 22

Zalgcznik nr 1 23

Zalgcznik nr 2 24

Zalgcznik nr 3 25

Str. 3



- Operat nr 4/1/2021

1. Dane formalno - prawne

1.1 Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem opracowania jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozona w obrebie Myszewo, gmina
Nowy Staw stanowigca dziatke oznaczong w ewidenciji gruntow numerem 85 o powierzchni 0,2600 ha. Dziatka 85
jest niezabudowana. Dla nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu 85 Sad Rejonowy w Malborku V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr GD1M/00067441/9.

Wycena swoim zakresem obejmowala okreslenie wartosci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowiacej dziatke gruntu nr 85 o powierzchni 0,2600 ha potozonej w obrebie Myszewo, gmina Nowy Staw.

W dalszej czesci operatu wyzej opisany zakres wyceny nazwany jest obiektem wyceny.

1.2 Cel wyceny

Wycena przeprowadzana jest w celu okre$lenia wartosci rynkowej obiektu wyceny, dla potrzeb ustalenia ceny
sprzedazy.

1.3 Podstawa formalna wyceny

Podstawg formalng opracowania jest zlecenie z dnia 08.01.2021 roku od firmy Kancelaria Prawna Zigciak
&Wspdlnicy. Zleceniobiorca jest Krzysztof Wisniewski prowadzacy dziatalno$¢ pod nazwa Kancelaria Majatkowa
ESTIMA Krzysztof Wisniewski.

1.4 Autor operatu

Imie Nazwisko Odpowiedzialny za: Nr uprawnien
mgr Krzysztof Winiewski Cato$¢ prac Uprawnienia. Nr 4700

1.5 Podstawy materialno-prawne wyceny

W toku wyceny korzystano z nastepujacych przepiséw prawa i standardéw zawodowych:
o -Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzes$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i
Sporzadzania operatu szacunkowego,
o Powszechne Krajowe Zasady Wyceny PFSRM,

1.6 Podstawy metodyczne

Metodyka zastosowana w wycenie zostata oparta miedzy innymi na:
e Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych wydane przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych,
e Rzeczoznawca Majatkowy. Kwartalnik Polskiej Federacji Stowarzyszer Rzeczoznawcdw Majatkowych,
e Wycena. Czasopismo Rzeczoznawcow Majatkowych.

1.7 Zrédta danych merytorycznych

Wycene przeprowadzono na podstawie:
e ogledzin nieruchomosci,
danych z ksiegi wieczystej,
danych z rejestru gruntéw,
danych z dokumentdw okreslajacych sytuacje planistyczng nieruchomosci,
badan rynku lokalnego oraz analiz wtasnych,
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1.8 Daty istotne dla wyceny

2. Stan i uwarunkowania prawne nieruchomosci

Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntow
Oznaczenie nieruchomosci ustalono na podstawie wypisu z ewidencji gruntow.

Operat sporzadzono 15 stycznia 2021 roku.

Date uwzglednienia stanu obiektu wyceny przyjeto na 15 stycznia 2021 roku.
Date okre$lenia wartosci obiektu wyceny przyjeto na 15 stycznia 2021 roku.
Ogledziny odbyly sie 15 stycznia 2021 roku.

Tabela 1Dane z ewidencji gruntéw

Wojewoédztwo: pomorskie
Powiat: malborski
Jedn.ewidencyjna: |Nowy Staw - G
Obreb: Myszewo
KW: GD1M/00067441/9
o . Uzytek
Nr dziatki: Potozenie Pow.[ha] B Pow.[ha]
RIlb 0,1600
85 0,2600 RV 0.1000
Razem:| 0,2600 0,2600

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych z ewidencji gruntow
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Stan prawny

Stan prawny nieruchomo$ci ustalono na podstawie badania ksiegi wieczystej KW nr GD1M/00067441/9
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Malborku V Wydziat Ksiag Wieczystych przeprowadzonego dnia 15 stycznia
2021 roku. Zapisy w ksiedze przedstawiaty sie nastepujgco:

GD1M/00067441/9

DziAt I-O ,,0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI”

Potozenie: powiat malborski, gmina Nowy Staw, obreb Myszewo
Dziatka: 85
Sposadb korzystania: R - grunty orne

Obszar catej nieruchomosci: 0,2600ha

DzIAL I-SP ,,SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA”
Wolny od wpiséw

DziAL Il ,,WLASNOSE”
KAROL SZYMON SARGALSKI - udziat 1/1

DzIAL Il ,,PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA”
Wolny od wpiséw

DzIAt IV ,,HIPOTEKA”

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA UMOWNA
Suma: 19800,00 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY OSIEMSET) Zt
Wierzyciel: KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
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Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami dla potrzeb wyceny przeznaczenie nieruchomosci
przyjmuje sie na podstawie planu miejscowego. W przypadku:
e braku planu miejscowego przeznaczenie przyjmuje sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
e braku studium lub decyzji o warunkach zabudowy przyjmuje sie faktyczny sposob uzytkowania
nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze nie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwafg Nr
334/2009 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 31 sierpnia 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona
jest na obszarach rolnych.

Ponizej fragment rysunku studiu, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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3. Opis nieruchomosci

Opisu nieruchomosci dokonano w aspekcie cech rynkowych wptywajacych na jej wartos¢. Poréwnania dokonano w
stosunku do nieruchomosci podobnych. Oznacza to, iz przy ustalaniu ceny sprzedazy tego typu nieruchomosci,
kupujacy i sprzedajacy rozpatrujg te wtasnie cechy rynkowe, co wynika z obserwacji rynku.

Wojewddztwo Pomorskie zajmuje powierzchnig 18 314 km?, co stanowi 5,9 % powierzchni Polski. Zamieszkuje je
2207 tys os6b, co stanowi 5,6 % ludno$ci Polski'. Zdecydowana wiekszo$¢ przypada na skupiska miejskie.

Stolicg regionu jest Gdansk, ktéry wraz z Gdynig i Sopotem tworzy nadmorskg aglomeracje zwang Trojmiastemd,
Wojewddztwo pomorskie administracyjnie dzieli sie na 16 powiatéow, do ktérych dochodzg cztery miasta na
prawach powiatu: Gdansk, Gdynia, Stupsk i Sopot. Powiaty sg kolei sg podzielone na mniejsze jednostki — gminy:
miejskie, wiejskie i miejsko-wiejskie. Jest ich 123.
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Pomorskie jest jednym z 16 wojewddztw Polski i jednym z 3 potozonych nad Morzem Battyckim. Poprzez péinocna,
morska granice sasiaduje z panstwami skandynawskimi, na wschodzie z Obwodem Kaliningradzkim Federacii
Rosyjskiej. W uktadzie administracyjnym Polski region graniczy z wojewddztwami: zachodniopomorskim,
wielkopolskim, kujawsko-pomorskim oraz warminsko- -mazurskim.

Miedzy innymi dzieki swoim walorom przyrodniczym wojewodztwo pomorskie uwazane jest za jedno
z najatrakcyjniejszych miejsc do zamieszkania w Polsce. Opinie taka wyrazajg rowniez coraz liczniejsi
obcokrajowcy, nabywajacy nieruchomosci i mieszkania w regionie.

" http://www.stat.gov.pl,
2 http://www.woj-pomorskie.pl,
3 http://www.pomorskie.e-wojewodztwo.pl,
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W 42 miastach wojewodztwa mieszka prawie 67% ludnosci Pomorza. Niekwestionowanym centrum zaréwno
regionu, jak réwniez Polski p6tnocnej jest aglomeracja trojmiejska, ktora obejmuje Gdansk, Sopot i Gdynie. Miasta
te wnaturalny sposob podzielity swoje funkcje. Gdansk jest stolicg regionu ijednocze$nie jego najwigkszym
miastem liczacym 455 tys. mieszkancow. Gdynia, drugie co do wielkosci miasto wojewddztwa, to symbol
samorzadnosci w Polsce i dynamicznego rozwoju gospodarczego. Sopot, majacy status uzdrowiska, jest nie tylko
ponadregionalng bazg wypoczynkowo-rekreacyjna, ale rowniez miejscem lokalizacji przedsigbiorstw z sektora
nowoczesnych ustug. Aglomeracja tréjmiejska to osrodek, w ktorym mieszka 744 tys. oséb, co stanowi ponad
jedna trzecig ludnosci wojewddztwa. Jest to miejsce koncentraciji potencjatu ekonomicznego regionu, gtowny wezet
komunikacyjny, o$rodek akademicki, przemystowy ihandlowy, wraz zcentrum targowym, zagranicznymi
przedstawicielstwami konsularnymi i sekretariatami organizacji miedzynarodowych. Trzecim co do wielkosci
miastem regionu jest Stupsk — 97,3 tys. mieszkancow, petnigcy role gtéwnego osrodka miejskiego zachodnie
czesci wojewodztwa. Z kolei Wejherowo, Reda, Rumia i okolice tworzg tzw. ,mate trdjmiasto”, zamieszkane przez
prawie 112 tys. ludzi. > Wazng role na mapie gospodarczej i spotecznej regionu odgrywajg tez miasta powiatowe,
takie jak: Tczew (60,1 tys. mieszkancéw), Starogard Gdanski (48,3 tys. mieszkancdw), Chojnice (39,9 tys.
mieszkancow), Kwidzyn (38 tys. mieszkancow), Malbork (38,1 tys. mieszkafncow).

Réznorodno$¢ krajobrazu, od wydm i ruchomych piaskéw zlokalizowanych na pétnocy, poprzez klifowe odcinki
wybrzeza, kompleksy leSne iliczne jeziora, atakze najwyzsze wzniesienie polodowcowe na Nizu
Srodkowoeuropejskim (Wiezyca 328,6 m n.p.m.) — sprawia, ze w regionie jest az 120 rezerwatéw przyrody. Wsrod
nich znajduje sie Stowinski Park Narodowy, bedacy Rezerwatem Biosfery UNESCO. MitoSnicy wypoczynku na
tonie natury maja tu mozliwo$¢ tak zréznicowanych form aktywnosci, jak: windsurfing i kitesurfing na wodach Zatoki
Gdanskiej i Puckiej, sptywy kajakowe pomorskimi rzekami i jeziorami, narciarstwo wsrod Wzgdrz Szymbarskich
i na Wiezycy oraz wedrowki piesze i rowerowe licznymi szlakami turystycznymi.

Pomorze pozostaje w strefie oddziatywania klimatu morskiego, ktéry — w poréwnaniu z obszarami lezacymi w gtebi
kraju —wyrdznia sie: mniejszg dobowg amplitudg temperatury, nizszg temperaturg powietrza w okresie letnim,
wyzszg w okresie zimowym, duzg liczbg dni z pogoda wietrzng, z wystepowaniem bryz morskich i lgdowych.
W najcieplejszych miesigcach (lipiec, sierpien) $rednia temperatura wynosi plus 19,6°C, aw najzimniejszych
(styczen, luty) minus 1,4 °C. Roczna suma opaddw waha sie od 529,4 mm (okolica Gdariska) do 979 mm (okolice
Leborka).

Pomorskie zapewnia nie tylko rozrywke i wypoczynek, ale tez gwarantuje wspaniate mozliwosci edukacyjne
polskim i zagranicznym studentom. Majg oni tutaj do wyboru wiele cenionych uczelni m.in. Politechnike Gdariska,
Uniwersytet Gdanski, Uniwersytet Medyczny czy Akademie Morska w Gdyni. Naukowcy i wszystkie osoby
zainteresowani popularyzacjg nauki mogq poczu¢ sie jak w domu w Pomorskim Parku Naukowo-Technologicznym
w Gdyni, prowadzajagcym badania w dziedzinie biotechnologii, ochrony $rodowiska, ICT i wzornictwa
przemystowego lub tez w Gdanskim Parku Naukowo-Technologicznym aktywnym w takich dziedzinach jak IT,
telekomunikacja, nanotechnologia, ochrona $rodowiska, biotechnologia, przemyst spozywczy czy chemia
farmaceutyczna.

Potencjat ekonomiczny regionu jest ponadto zwigzany z przemystem stoczniowym, rafineryjnym, maszynowym,
meblowym oraz ustugami portowymi. Porty morskie w Gdansku i Gdyni, dwa najwieksze porty w rejonie morza
Baltyckiego, oferujq mozliwosci rozwoju réznego typu produkcji i ustug. Warto wspomnie¢, ze w Pomorskim
inwestujg m.in. Lotos (Gdansk), Reuters (Gdynia), Sea Invest (Gdansk), Intel czy IBM (Gdarisk), Axiom (Gdansk),
International Paper (Kwidzyn).

Powiat Malborski zajmuje powierzchnie 494 km2. W sktad powiatu wchodzi 6 gmin: Miasto Malbork, Miasto i
Gmina Nowy Staw, Gmina Lichnowy, Gmina Stare Pole, Gmina Mitoradz oraz Gmina Wiejska Malbork. Powiat
Malborski zamieszkuje 63.129 tysiecy ludno$ci. Przez teren powiatu przebiega droga krajowa nr 22. Wysokiej
jakosci gleby i doskonate warunki przyrodnicze sprzyjaja rozwojowi rolnictwa. Osiggane plony sg na ogot 2-3-
krotnie wyzsze od $rednich krajowych. Uprawia sie gtdwnie zboZza, rzepak, buraki cukrowe, a ponadto rosliny
straczkowe oraz ziota.
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{__ Gmina Nowy Staw

Gﬁnina
Malbork ¢ Gmina
Stare Pole

. Halhdri't ’

Powiat malborski potozony jest w potudniowo-wschodniej cze$ci wojewodztwa pomorskiego, w odlegtosci 60 km od
Gdanska i 35 km od Kwidzyna; na bezpo$rednim potaczeniu drég i szlaku kolejowego Gdanska z Warszawa,
Olsztynem, Toruniem oraz z Berlinem i Kaliningradem.

Unikalne walory historyczne i przyrodnicze podnoszg atrakcyjno$¢ powiatu malborskiego. Gtéwne atuty tego
regionu to: czyste powietrze, piekne krajobrazy i niezwykte zabytki.

Malowniczy krajobraz Zutaw Wislanych i Pojezierza ltawskiego, rzeka Nogat z systemem $luz zapewniajacych
swobodng zegluge pomiedzy Wista, Kanatem Jagiellonskim i Zalewem Wislanym, a takze bliskos¢ Mierzei Wislanej
przyciagajg wielu turystdw. Niewatpliwg atrakcjq turystyczng sg ogdinodostepne rezerwaty przyrody (rezerwat
stepowy — Biata Gora i starodrzewia — Wegry, lasy tegowe), ktore znajdujg sie na trasie turystycznej zwanej
Szlakiem Powisla.

Malbork jest miastem o dtugiej, siegajacej XIIl w. historii. Swoje powstanie i rozwéj zawdziecza dziatalnosci
mnichow - rycerzy Zakonu Szpitala Najswietszej Marii Panny Domu Niemieckiego, w Polsce zwanych Krzyzakami.
W zwigzku z przeniesieniem stolicy zakonnego panstwa powstat na brzegu Nogatu trojczionowy, ceglany zamek —
najwieksza twierdza gotycka na $wiecie, ktéra stanowi dzi$ jedng z najwiekszych atrakcji turystycznych na skale
$wiatowa. Zamek w Malborku to znakomity przyktad Sredniowiecznej architektury obronnej i rezydencjonalne;.
Obecnie miesci sie tu Muzeum Zamkowe, ktdre udostepnia rzeszom zwiedzajacych liczne wystawy state i czasowe
oraz wspaniate kolekcje.

Gmina Nowy Staw - Miasto i Gmina Nowy Staw potozona jest w potnocnej czesci Polski w bliskim sasiedztwie
strefy nadmorskiej iw centralnej czesci Zutaw Wielkich w obrebie Zutaw Wysokich, czyli obejmujgcych
w wiekszosci teren wyniesiony ponad poziom morza.

Teren miasta i gminy przylega bezpo$rednio do rzeki Nogat w cze$ci wschodniej na odcinku ok. 7 km. Graniczy
z sgsiednimi gminami: Nowy Dwér Gdanski, Ostaszewo, Malbork, Lichnowy i Stare Pole.

Miasto i Gmina Nowy Staw jako jednostka terytorialna kraju lezy w powiecie malborskim, w wojewddztwie
pomorskim. W bliskim sasiedztwie (10 km) miasta Malbork, z ktérym powiazane jest komunikacja miejska, a takze
miastem Nowy Dwor Gdanski (rowniez siedzibg powiatu nowodworskiego).

Na jednostke podziatu terytorialnego gminy sktadajg sie:

- miasto Nowy Staw, osrodek koncentracji przemystu i ustug spotecznych,
- teren wiejski - 18 sofectw.
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Ogolna powierzchnia Gminy Nowy Staw wynosi 115 km2 o terenie ptaskim z wniesieniami do 5,6 m npm (w
potudniowo zachodniej cze$ci gminy) iz obszarami depresyjnymi do 0,2 m ppm. Teren gminy stanowi réwnina
aluwialna nachylona nieznacznie w kierunku pétnocno - wschodnim. Srodmiescie Nowego Stawu lezy na
wysokosci nieco ponad 6 m npm. Obszary lezace ponizej poziomu morza wystepuja w postaci izolowanych
obnizen (rejony Lubstowa, Nidowa, Myszewa i Brzézek). Centralng rzeka gminy jest Swieta wraz z doptywami
przeptywajacymi przez Nowy Staw. Pozostate wigksze cieki wodne to Kanat Panieniski, Stary Nogat i Lichnowska
Struga. Do ciekdw tych doptywa szereg pomniejszych kanatdéw, odprowadzajacych wode z systemu rowow
melioracyjnych.

Miasto i Gmina Nowy Staw liczy ogétem ok. 8000 mieszkancéw, z czego ok. 4500 zamieszkuje w miescie.

Rysunek 1 Lokalizacja ogdlna

Dstaszewo Mowy Dwar
Gdanski
® Lubieszewo E'_I i
Kmiecin e Solnica
Mowa Cerkiew Tuja | 55 Wezownica
Je
ilczewo ; Rakowiska
Kacik Marynowy R
Mirowo
Pordenowo 1
Parszewo
Mowy Staw
55 Lipinka
Lichnowy
Tralewo
K Bocheniec
- Lasowlce Letniki
Wielkie
Tragamin
Szymankowo Kaczynos Fis3

I Stnin
Zrodio: Opracowanie wiasne na podktadzie mapy http://www.maps.google.

3.1 Lokalizacja szczego6towa

Lokalizacja obiektu wyceny: Nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Myszewo, gmina Nowy Staw powiat
malborski. Nieruchomo$¢ potozona ok. 10 km od Nowego Stawu, ok. 16 km od Malborka i ok. 8 km od Nowego
Dworu Gdanskiego. Dziatka potozona blisko centralnej czeSci miejscowosci, przy gtéwnej drodze przebiegajace;
przez miejscowo$¢, w sasiedztwie terenow rolnych i pojedynczej zabudowy. Dojazd do nieruchomosci drogq dobrej
jakosci.
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Rysunek 2 Lokalizacja obiektu na mapie

~

Zrédto: http://maps.google.pl
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3.2 Zagospodarowanie dziatki

Zagospodarowanie dziatki

Przedmiotem opracowania byta nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozona w obrebie Myszewo, gmina
Nowy Staw stanowigca dziatke oznaczong w ewidenciji gruntow numerem 85 o powierzchni 0,2600 ha. Dziatka 85
jest niezabudowana. Dziatka ma ksztatt trojkata. Teren dziatki wzglednie ptaski. Dziatka ma bezpo$redni dostep do
drogi publicznej — droga dojazdowa dobrej jakosci.

Uzbrojenie terenu — w zasiegu:
- instalacje energetyczna
- instalacja wodociggowa

153/1 \

124
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4. Metodyka wyceny

Warunki i zatozenia

Wycene przeprowadzono uwzgledniajac ponizsze warunki i zatozenia:

o Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z zasadg szczegdlnej starannosci;

o Wyboru witadciwego podejscia metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonano uwzgledniajac w
szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczong dla niej w planie miejscowym,
stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o
cenach nieruchomosci podobnych;

o Ustalona wartos¢ rynkowa nie jest zwiekszona o sume odpowiadajacq podatkom i optatom, jakie potencjalny
nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem. Nie uwzglednia réwniez obcigzen
odnoszacych sie do obstugi zobowigzan zabezpieczonych hipotekg na nieruchomosci.

Definicja wartosci obiektu wyceny

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomo$ci podstawg dla przyjetej metodyki sq przepisy Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Definicja wartosci rynkowej nieruchomo$ci zawarta zostata w art. 151 ust 1. Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z tre$cig tego przepisu ,Warto$¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej”

Szacunkowa kwota jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$¢ w transakcji zawieranej na
warunkach rynkowych, przy ktorej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie. Warto$¢ rynkowa to najbardziej
prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest to najlepsza cena osiagalna przez sprzedajgcego i
najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujacego. Uzyte tu pojecie ,na warunkach rynkowych” oznacza, ze
uptynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku.

Warto$¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i okoliczno$ci na date wyceny, a nie na date
przeszig lub przyszta. Definicja zaktada takze réwnoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie
wyceny. Warto$¢ rynkowa jest okresleniem wartosci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu
dtugookresowym.

Warto$¢ rynkowa jest okreslona na konkretng date hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe moga ulec
zmianom, warto$¢ w innym terminie moze by¢ inna. Warto$¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku
i okolicznosci na date wyceny, a nie na date przesztg lub przyszta. Definicja zaktada takze réwnoczesne zawarcie i
wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Kwota jakg mozna uzyskac jest to cena, po ktdrej rynek spodziewa
sie zrealizowa¢ transakcje na date wyceny przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci
rynkowe;.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory bytby uwzgledniony przez
uczestnikdw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, takze
takie, ktére stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i
budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad w wartosci rynkowej moze by¢
uwzgledniony dodatkowy jej element, ale tylko taki, za jaki kupujacy jest sktonny zaptaci¢ w nadziei, ze
nieruchomo$¢ uzyska mozliwo$¢ lepszego sposobu uzytkowania lub nastapiq mozliwosci jej rozwoju, ktére
zaowocujg zwyzka jej warto$ci nad tg osiggalng przy obecnie obowigzujacych ograniczeniach.

Zaktada sig, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajacy sa poinformowani, co do charakteru i cech nieruchomosci, jej

faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien wyceny. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron
dziata we wiasnym interesie i w zgodzie ze swojg wiedza, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w te;
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konkretnej transakcji. Zaktada sig, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej zakonczenia.

Podejscie i metoda wyceny
Wedtug ustawy o gospodarce nieruchomoSciami warto$¢ rynkowg nieruchomosci okre$la sie podejsciem

poréwnawczym i dochodowym. W uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest stosowanie podejscia
mieszanego.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomo$ci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian
poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Podstawa podejscia dochodowego wynika z relacji pomiedzy wartocig nieruchomo$ci a dochodem, ktéry
nieruchomo$¢ przynosi lub moze przynosi¢ jej wiascicielowi. Przy podejsciu dochodowym zaklada sie, ze
racjonalnie postepujacy inwestor nie powinien w normalnej sytuacji inwestycyjnej zaptaci¢ wiecej za nieruchomosé
(prawa do dochoddw, ktére moze przynosi¢) od sumy, za ktorg mogtby naby¢ inng inwestycje o tej samej
rentowno$ci i stopniu ryzyka.

Do wyceny wartosci nieruchomosci, biorac pod uwage ilo¢ dostepnych danych, zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.
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Procedura szacowania - metoda korygowania ceny sredniej

Przy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie z wkasciwego rynku nieruchomosci
co najmniej kilkanascie nieruchomos$ci podobnych, dla ktdrych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okre$la sie
poprzez korekte Sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspdtczynnikami korygujacymi.

Obliczenia warto$ci dokonano wedtug nastepujacej procedury:

1)

9)

Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego
podstawe wyceny.

Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zrdznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.

Obliczenie ceny $redniej (cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksymalnej
(cmax), Z Wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych, obliczenie dolnej
granicy [Cmin / C¢] i gOrnej granicy [Cmax / Cer] Sumy wspotczynnikdw korygujacych oraz obliczenie zakresow
wspdiczynnikéw korygujacych dla poszczegdinych cech rynkowych. Zakres sumy wspdtczynnikow
korygujacych (u)) powinien zawierac sie w przedziale:

Cmin < E < Cmax
Csr - Csr

Obliczenie dolnej granicy [Cmin / C&] i gOrnej granicy [Cmax / C&] Sumy wspotczynnikéw korygujacych oraz
obliczenie zakreséw wspotczynnikdw korygujacych dla poszczegolnych cech rynkowych.

10) Okreslenie wielkosci wspétczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nieruchomosci z

uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny Sredniej w przedziale [Crin, Cmax]-

11) Obliczenie warto$ci jednostkowej (W;) wycenianej nieruchomo$ci wedtug formuty:

n
Wj=cax ) u
i=1
gdzie:

Csr — cena $rednia
ui — wartos¢ i-tego wspotczynnika korygujacego,
n - liczba wspdtczynnikow korygujacych.

12) Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci (W) na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej (W) i

liczby jednostek poréwnawczych P (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).
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5. Analiza i charakterystyka rynku
5.1 Zalozenia badawcze

Okres badania rynku przyjeto okres od stycznia 2018 roku do daty na ktorg okreslono warto$¢
Komentarz: Okres monitorowania wydtuzono powyzej dwoch lat od daty na ktéra okreslono warto$¢ ze wzgledu na
mata liczbe transakcji oraz w celu doktadnej analizy zdefiniowanego rynku lokalnego.

Przedmiot badania okre$lono, jako ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o
przeznaczeniu rolnym o powierzchni ponizej 1 ha.

Obszarem monitorowania zostat objety teren gmin: Nowy Staw, Mitoradz, Lichnowy, Stare Pole i cze$¢ Gminy
Wiejskiej Malbork.

Jako jednostke poréwnawcza zastosowano cene wyrazong w zt/m? powierzchni gruntu.
5.2 Opis rynku nieruchomosci podobnych

Ceny nieruchomosci podobnych na rynku lokalnym

W wyniku badania cen na rynku lokalnym w badanym okresie zidentyfikowano 20 transakcji nieruchomosci
podobnych do nieruchomo$ci wycenianej. Ponizej przedstawione dane o cenach transakcyjnych pochodzg z
aktéw notarialnych dotyczacych umoéw kupna-sprzedazy nieruchomosci w okresie badania cen.

Tabela 2 Zestawienie zaktualizowanych cen sprzedazy nieruchomosci podobnych

1 03.08.2018 Mitoradz Matowy Mate 50000 6 256,00 799 8,59
2 08.10.2019 Nowy Staw Swierki 50001 6700,00 746 7,75
3 07.11.2018 Mitoradz Pogorzata Wie$ 7500 1019,00 7,36 7,85
4 25.10.2018 Mitoradz Pogorzata Wie$ 7500 1024,00 732 7,82
5 25.10.2018 Mitoradz Pogorzata Wie$ 7500 1035,00 725 7,74
6 08.07.2019 Malbork Gmina Wiejska Lasowice Wielkie 60 000 8400,00 714 747
7 30.07.2018 Mitoradz Gnojewo 30000 4200,00 7,14 7,68
8 07.08.2019 Nowy Staw Tralewo 60000 8600,00 6,98 728
9 06.06.2018 Nowy Staw Swierki 60000 9100,00 6,59 7,12
10 03.09.2019 Nowy Staw Kacik 55000 9068,00 6,07 6,32
11 14.08.2018 Lichnowy Dabrowa 40 800 6 800,00 6,00 6,45
12 29.04.2020 Mitoradz Gnojewo 55000 9500,00 579 591
13 24.05.2019 Nowy Staw Laski 30000 5200,00 577 6,06
14 05.06.2018 Stare Pole Ztotowo 27000 5300,00 5,09 550
15 26.02.2019 Lichnowy Lichnowy 42000 9669,00 434 459
16 13.05.2020 Mitoradz Matowy Wielkie 10000 231500 432 441
17 11.03.2019 Nowy Staw Pregowo Zutawskie 33100 8100,00 4,09 4,32
18 05.03.2018 Mitoradz Stara Koscielnica 35000 8700,00 4,02 438
19 26.06.2018 Stare Pole Stare Pole 25000 6 739,00 3,71 4,00
20 12.09.2019 Nowy Staw Tralewo 12000 3500,00 343 357
min 05.03.2018 7500 1019,00 343 357
max 13.05.2020 60 000 9669,00 799 8,59
Cena $rednia 5,89 6,24
Delta A 456 5,02
Odchylenie standardowe 147 1,57
Odchylenie ceny max od $redniej 35,65% 37,66%
Odchylenie ceny min od $redniej 41,77% 42,79%

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Do powyzszego zestawienia przyjeto transakcje, ktdre uznano za rynkowe, wiarygodne i reprezentatywne na
zdefiniowanym rynku lokalnym. Do powyzszego zestawienia nie wigczono transakciji o nierynkowym charakterze, a
takze tych znacznie odbiegajacych od cen wystepujacych na zdefiniowanym rynku lokalnym.
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Cene minimalng osiggneta nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci Tralewo, gmina Nowy Staw. Dziatka ma
powierzchnie 3500m2. Dziatka jest niezabudowana o przeznaczeniu rolnym. Dziatka ma ksztatt w miare regularny.
Dziatka potozona na peryferiach miejscowosci. Dziatka stanowi grunty orne klasy llla. Nieruchomo$¢ zostata
sprzedana we wrzesniu 2019 roku za cene 12.000 zt, a jednostkowa zaktualizowana cena transakcyjna wyniosta
3,57 ztim2,

Cene maksymalng osiagneta nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Matowy Mate, gmina Mitoradz. Dziatka ma
powierzchnie 6256m2. Dziatka jest niezabudowana o przeznaczeniu rolnym. Dziatka ma ksztatt w miare regularny.
Dziatka potozona na peryferiach miejscowosci. Dziatka stanowi grunty orne klasy llla. Nieruchomos¢ zostata
sprzedana w sierpniu 2018 roku za cene 50.000 zt, a jednostkowa zaktualizowana cena transakcyjna wyniosta 8,59
ztim2,

Trend na rynku

W latach 2018-2020 roku odnotowano niewielki wzrost cen nieruchomosci podobnych na zdefiniowanym rynku
lokalnym. Obliczer dokonano w programie Walor. Jak wynika z analizy rynku w catym analizowanym okresie ceny
nieruchomosci podobnych rosty Srednio o ok. 3% w skali roku. W zwigzku z powyzszym dokonano korekty z tytutu
zmian cen w czasie uwzgledniajac wzrost cen na poziomie 3% w skali roku.

Ponizej wykres zmiany cen.

[(=_Cena 1m2 bez VAT — Regresja nicwa |

Cena 1m2 bez VAT

2018-02-09 2018-04-10 2018-06-09 2018-08-08 2018-10-07 2018-12-06 2019-02-04 2019-04-05 2019-06-04 2019-08-03 2018-10-02 2018-12-01 2020-01-30 2020-03-30 2020-05-29 2020-07-28 2020-08-26 2020-11-25

Cechy rynkowe i ich wagi
Biorac pod uwage badanie preferencji nabywcéw przedmiotowych nieruchomosci ustalono zestaw cech rynkowych
determinujacych ceny nieruchomosci. Do cech wptywajacych w zasadniczym stopniu na wysokos¢ cen naleza;

— Lokalizacja i sgsiedztwo,

—  Warunki i tatwo$¢ upraw,

— Powierzchnia,

— Dojazd do nieruchomosci,

— Jakosc gleb i uzytki.
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Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny PFSRM wielkoS¢ wplywu cech rynkowych na
zréznicowanie cen transakcyjnych oraz zakres skali ocen danej cechy mozna wyznaczy¢ w zaleznosci od stanu

rynku uwzgledniajac:

a) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci podobnych bedacych przedmiotem obrotu
rynkowego na okreslonym dla potrzeb wyceny rynku nieruchomosci,

b) analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych,
c) badania i/lub obserwacje preferencji potencjalnych nabywcdw nieruchomosci,

d) inny wiarygodny sposob.

Biorac pod uwage zestaw danych przyjetych do wyceny oraz cechy rynkowe réznicujgce ceny badanych
nieruchomosci okreslono zestaw cech i ich wagi (procentowy wptyw na ceny). Wagi cech rynkowych ustalono
zgodnie z wyzej cytowanymi zaleceniami — punkt c.

Tabela 3 Zestawienie cech rynkowych i ich ocen

Lp. Cecha rynkowa Waga Oceny Opis oceny
. , L 5 Lokalizacja szczegélowa i sasiedztwo korzystie wplywajace na walory uzytowe nieruchomosci.

1 |Lokalizacja szczegdlowa i sasiedztwo 30% ——
4 Ocena posrednia
3 Lokalizacja szczegolowa i sasiedziwo niekorzystie wplywajace na walory uzytkowe nieruchomosci.

. 5 Dojazd nieruchomosci bez utrudnien. Droga dojazdowa dobrej jakosci

2 | Dojazd do nieruchomosci 10% — -
4 Ocena posrednia
3 Doga dojazdowa zlej jakosci lub nieurzadzona

.. " 5 Bez ograniczen i utrudnien, dziatki stanowia zwarty teren

3 |Warunki i tatwo$¢ upraw 30% -
4 Ocena posrednia
3 Utrudnione warunki upraw, niekorzystny ksziatt dziatki lub uksziatowanie terenu, wystepuja utrudnienia
5 Grunty orne z przewaga klasy |Il ilepszej

4 [Jako$ gleb i uzytki 20% Y P ga Xasy peze)
4 Grunty orne pozostate
3 Grunty orne gorszych klas z udziatem nieuzytkow lub pastwisk

) 5 Do 3000m2

5  |Powierzchnia 10% -
4 Powyzej 3000 do 6000m2
3 Powyzej 6000m2

Razem

100%

Zrédto: Opracowanie wlasne.
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6. Rachunek wyceny

Dla uwzglednienia, czy warto$¢ obiektu wyceny przewyzsza cene $rednia, czy tez jest od niej nizsza dokonano
korekty. Na podstawie relacji pomiedzy ceng maksymalng i minimalng, a ceng Srednig ustalono zakresy
wspdiczynnikéw korygujacych. Kierujac sie okre$long waga, dla kazdej cechy rynkowej oszacowano maksymalny i
minimalny wspoétczynnik korygujacy. Nastepnie, uwzgledniajac nadane wycenianemu obiektowi oceny, okreslono
warto$ci wspdiczynnikow. Suma wszystkich wspétczynnikdw postuzyta do skorygowania ceny $rednie;.

Tabela 4 Korygowanie ceny $redniej

Cena max [Cmax] 8,59 zim2 Cmax/Csér 1,3766
Cena min [Cmin] 3,57 zim2 Cmin/Csr 0,5721
Cena $rednia 6,24 zim2
Lp. Cecha rynkowa Waga Oceny Opis oceny
o ) o 5] Lokalizacja szczegdtowa i sasiedztwo korzyshie wplywajace na walory uzytkowe nieruchomosci.
1 |Lokalizacja szczegblowa i sasiedztwo 30% —
4 Ocena posrednia
3 Lokalizacja szczegotowa i sasiedztwo niekorzystie wplywajace na walory uzytowe nieruchomosci.
. . L. 5] Dojazd nieruchomosci bez utrudnien. Droga dojazdowa dobrej jakoci
2 |Dojazd do nieruchomosci 15% - -
4 Ocena posrednia
3 Doga dojazdowa zlej jakosci lub nieurzadzona
N L. 5 Bez ograniczen i utrudnien, dziatki stanowig zwarty teren
3 |Warunkii fatwo$¢ upraw 30% ——
4 Ocena posrednia
3 Utrudnione warunki upraw, nigkorzystny ksztalt dziatki lub uksztattowanie terenu, wystepujg utrudnienia
4 |uakos gieb i uyid 20% 5 Grunty orne z przewaga klasy 1l i lepszej
4 Grunty orne pozostate
3 Grunty orne gorszych klas z udziatem nieuzytkow lub pastwisk
5 |Powierzchnia 5% 5 Do 3000m2
4 Powyzej 3000 do 6000m2
3 Powyzej 6000m2
Razem| 100%
Lp. Cecha rynkowa Waga % - Zakres Ocena Wspétczynnik
min max
1 |Lokalizacja szczegolowa i sgsiedztwo 30% 0,171630 0,412980 5 0,412980
2 |Dojazd do nieruchomosci 15% 0,085815 0,206490 5 0,206490
3 |Warunkii fatwos¢ upraw 30% 0,171630 0,412980 3 0,171630
4 |Jako$ gleb i uzyki 20% 0,114420 0,275320 4 0,194870
5 |Powierzchnia 5% 0,028605 0,068830 5 0,068830
Razem 100% 0,5721 1,3766 1,054800
Cena $rednia Cér Zim2 6,24
Wspoiczynnik korygujacy 2ui 1,054800
Wartos¢ jednostkowa nieruchomosci Wj=C$r x Zui ztim2 6,58
Obiektwyceny P m2 2600,00
Warto$¢ nieruchomosci W=WjxP z 17 108
Wartos¢ nieruc-homoéci " 17100
(po

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono na poziomie 17.100 zt (stownie: siedemnascie tysiecy sto ztotych)

Uwaga: Zgodnie z definicjg wartosci rynkowej oszacowano prawdopodobng cene sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci. Ze wzgledu na to, ze z obserwacji zachowan kupujacych i sprzedajacych wynika, ze przy tym
rzedzie warto$ci, strony z reguty zaokraglaja ceny transakcyjne do jednostki réwnej 100 zt, podang warto$¢ takze
zaokraglono do takiej wielkoSci.
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Analiza rynku wskazata, Zze aktualne ceny sprzedazy wybranych nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci
wycenianej na zdefiniowanym rynku lokalnym wahajq sie w przedziale od 3,57 zt/m2 do 8,59 zt/m2.

Rysunek 3 Usytuowanie wartosci jednostkowej nieruchomosci w zbiorze cen nieruchomosci podobnych

. o B e o e e ey
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Oszacowana warto$¢ jednostkowa nieruchomosci 6,58 zt/m2 jest zblizona do $redniej ceny na zdefiniowanym
rynku lokalnym. Korzystnie na wartos¢ jednostkowg nieruchomosci wptywa jej lokalizacja i sasiedztwo,
powierzchnia oraz dojazd, niekorzystnie natomiast warunki upraw. Pozostate cechy oceniono jako po$rednie.

7. Klauzule
Klauzule formalne

o Operat szacunkowy zostat sporzagdzony zgodnie z przepisami prawa.
o Ustalona wartos¢ rynkowa nie jest zwiekszona o sume odpowiadajacq podatkom i optatom, jakie
potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.

Klauzule publikacji i wykorzystania

e  Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w cato$ci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody rzeczoznawcy, ktdry operat wykonat.

o  Wyceny dokonano na date okre$lenia warto$ci.

e  Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktdrego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia (artykut 156 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami).

o Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany jedynie w zakresie okreslonym w punkcie dotyczacym celu
wyceny.

e Dane i informacje zawarte w niniejszym operacie moga by¢ wykorzystane w pracy naukowej przez autora
niniejszej opinii.

¢ Niniejsza opinia sktada sie z 23 ponumerowanych stron nie liczac zatacznikdw i wyciagu z operatu.

Klauzule ograniczajace odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy

o Wykonujacy wycene nie ponosi odpowiedzialnosci wobec osob trzecich, w szczegdlnosci w zakresie
aspektoéw prawnych dotyczacych obiektu wyceny.

e Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej nieruchomosci.

¢  Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ukryte wady nieruchomosci.

8. Zalaczniki

Zatacznik nr 1 — Protokdt z badania ksiegi wieczystej
Zatgcznik nr 2 — Dane z ewidencji gruntow
Zatacznik nr 3 — Kserokopia policy OC

Zatgcznik nr 4 — Zdjecia nieruchomosci
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Zatacznik nr 1

Protokodt z badania ksiegi wieczystej KW nr GD1M/00067441/9
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Malborku V Wydziat Ksigg Wieczystych przeprowadzonego
Z dnia 15 stycznia 2021 roku

GD1M/00067441/9

DziAL I-O ,,0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI”

PotoZenie: powiat malborski, gmina Nowy Staw, obreb Myszewo
Dziatka: 85
Sposadb korzystania: R - grunty orne

Obszar catej nieruchomosci: 0,2600ha

DzIAL I-SP ,,SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA”
Wolny od wpiséw

DziAL Il ,,WLASNOSE”
KAROL SZYMON SARGALSKI - udziat 1/1

DzIAL Il ,,PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA”
Wolny od wpiséw

DzIAt IV ,HIPOTEKA”

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA UMOWNA
Suma: 19800,00 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY OSIEMSET) Zt
Wierzyciel: KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
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Zatacznik nr 2

Wojewodztwo: pomorskie
Powiat: malborski
Jednostka ewidencyjna: 220907_5, Nowy Staw - Obszar
Wiejski
Obreb ewidencyjny: 220907_5.0010, Myszewo

7 inazws oganu wydajacego dobumenyy

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 15-01-2021 13:05:20

Nr jednostki rejestrowe): G112

Osoby: 1
Udziaf - .
Forma wiadania Dane asoby fizyczne) / instytucyi
111 Sargalski Karol Szymon (Stefan, Matgorzta)
whasnodd adres: ul. Sniadeckich 30/3, 86-300 Grudzigdz
Dziatki ewidencyjne: 1
L i Powierzchnia Uzytek | klasa bonifacyjna ¥
Arkusz Nr dziafki Adres / Polozenie fha] Usylak Pow. [ha) Mr KW lub inne dokumenty
Rillb 0.1600
1 85 0.2600 RV 0.1000 GD1M/00067441/9

Identyfikatar: 220607 _5.0010.AR_1.85; Rejon statystyczny: -

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.2600 ha

Sfownie: |dwa tysigce szescset metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow | klas
Rllib - Grunty orne

RV - Grunty orne Signature Not&’&% ified
Dokument podpi przez Ewa
Kurylowicz

Data: 2021.01.1543:13:10 CET

Ewa Kurylowicz

15-01-2021 15-01-2021
dokument zosial podpisany elektronicznie dokument zostal podpisany elektronicznie
(sporzgdzit: data | podpis) {imig | nazwisko osoby reprezentujace] organ

lub osoby upowaznionef przez organ: data | podpis)
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Zatacznik nr 3

e D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, Ze:

KANCELARIA MAJATKOWA ESTIMA
Krzysztof Wisniewski

82-200 MALBORK, Westerplatte 36-38 /2

posiada zawarte obowidzkowe ubezpiecenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpeczen SA

Nr polisy SRM0008915
ne T H . I uy = | ] W ]
WSS TR SOOI FOAWD 20 WEEIE ereril c-dposanednelneac oy WL LD
Fim=e!lm o = Wl i 1 ' L) CE LY
s T [T S T ¥, = .

na okres: 18/03/2020 - 17/03/2021
Na SUME gwarancyjng: 25 000 EUR
stownie: dwadziescia piec tysiecy euro

sktadka za uberpieczenie wynost: 146.00 PLN
'|

-
§ Ir-"-[""i: [ “gesiaa SASFELE
; - A S pmilinena e 0 T
g =il Mariiani
- et B AL LG L
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