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Biuro Nieruchomosct ,, DOMINUS”
87-100 Torun, ul. Dozynkowa 8a, tel/ 660 686 255

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomos$ci gruntowej
niezabudowanej stanowiacej dziatki nr 329, 331 o tacznej powierzchni 0,2200 ha
potozong w Lembargu gm. Jablonowo Pomorskie. Nieruchomo$é bedgca
przedmiotem wyceny objeta jest ksigga wieczysta nr TO1B/00020941/7
prowadzona przez Sad Rejonowy w Brodnicy.

Rodzaj
nieruchomosci

nieruchomo$é¢ gruntowa niezabudowana

Opis
nieruchomosci

Dziatki nr 329, 331 o gcznej powierzchni 0,2200 ha s3 niezabudowane . Dziatki
329, 331 sg nieogrodzone i niezagospodarowane porosnigte drzewami. Lokalizacja
staba, dostepnos¢c komunikacyjna bardzo dobra.

Podmioty ktorym priystugujg Teresa Jadwiga Chylinska

prawa do nieruchomosci

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartoéci rynkowej w nieruchomosci jako podstawy
dla ustalenia ceny wywolawcze] w postepowaniu upadtosciowym

Data na ktorg okreslono 3 lutego 2021 1.

wartos¢ rynkowg
nieruchomosci

Zastosowane podejscie w

wycenie podejscie porownawcze

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej

Okreslenie wartosci niezabudowanej:

rynkowej

W= 4300 zi

stownie: cztery tysigce trzysta zlotych

Data sporzgdzenia 3 lutego 2021 1.
operatu
Opracowal zespét:
mgr Lukasz Petrykowski

mgr inz. Piotr Jarzgbowski

e

(pieczec 1 podpis rzeczoznawcy majatkowego)
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Biuro Nieruchomosci ,, DOMINUS”
87-100 Torun, ul. Dozynkowa 8a;, tel/ 660 686 255

1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomos$ci gruntowej niezabudowane;
stanowigcej dziatki nr 329, 331 o tacznej powierzchni 0,2200 ha potozone w Lembargu gm.
Jablonowo Pomorskie . Nieruchomo$é bedaca przedmiotem wyceny objeta jest ksiegg
wieczysta nr TO1B/00020941/7 prowadzong przez Sad Rejonowy w Brodnicy.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okre$lenie warto$ci rynkowej prawa do nieruchomosci jako podstawy dla
ustalenia ceny wywolawczej w postegpowaniu upadtosciowym. Operat szacunkowy moze by¢
wykorzystany tylko i wylacznie w tym celu.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.

3.1. Podstawy formalne.

Operat wykonano na zlecenie Syndyka masy upadiosci p. Teresy Jadwigi Chylinskiej
do wykonania przez rzeczoznawce majatkowego: mgr Lukasza Petrykowskiego — uprawnienia
MiR nr 6059, mgr inz. Piotra Jarzebowskiego — uprawnienia PUMiRM nr 2867.

3.2. Podstawy materialno - prawne.

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.
2020, poz. 1990),

» Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci 1
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109 ) z p6za.zm.,

» Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe i naprawcze ( Dz. U. z 2003 r., nr 60,
poz. 535) z pézn.zm.,

» Rozporzadzenie Rady Wspdlnot Europejskich w sprawie postgpowania upadtosciowego nr
1346/2000 z dnia 29 maja 2000 r. (Dz. U. UE L 160/1 z dnia 30 czerwca 2000 1) ,

Podstawy normatywne:

= Powszechne Krajowe Zasady Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych.

* Nota Interpretacyjna — Zastosowanie podej$cia poréwnawczego w wycenie
nieruchomosci.

3.3. Podstawy metodologiczne.

» M. Prystupa —,,Wycena mienia” Centrum Informacji Menedzera. Warszawa 2000,

> S. Zrobek, M. Betej — ,,Podejécie porownawcze w szacowaniu nieruchomosci”.
Educaterra, Olsztyn 2000,

R.Cymerman, A. Hopfer - ,,System i procedury szacowania nieruchomosci”. Zachodnie
Centrum Organizacji, Olsztyn - Zielona Goéra 1999,

E. Kucharska - Stasiak - ,Nieruchomos¢ a rynek”. Wydawnictwo PWN. Warszawa 1999

Zbior przepiséw dla rzeczoznawcow majatkowych - Dom wydawniczy ABC Sp. z 0.0,
Warszawa 1999,

,Wycena nieruchomoséci”, kwartalnik Wacetob. 1999-2021.
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Biuro Nieruchomosci ,, DOMINUS”
87-100 Torun, ul. Dozynkowa 8a;, tel/ 660 686 255

3.4. Zrédla danych merytorycznych.

1. Badanie KW TO1B/00020941/7,

2. Badanie danych w ewidencji gruntow,

3. Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 30 stycznia 2021 r.,

4. Przeglad aktow notarialnych kupna - sprzedazy w starostwie powiatowym w Brodnicy,
5. Informagcje z literatury fachowej dotyczace trendéw na danym terenie,

6. Informacje z prasy lokalnej: notowania cen nieruchomosci,

7. Informacje wlasne z biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,

8. Informacje zamawiajgcego wyceng,

9. Wiasne badania rynku i baza danych cen nieruchomosci,

10. Statystyka publiczna i opracowania GUS.

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.

Data sporzadzenia wyceny: 3 lutego 2021 r.
Data. na ktora okreslono wartos¢ 3 lutego 2021 r.
przedmiotu wyceny:

Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono 30 styecznia 2021 r,
w wycenie stan przedmiotu wyceny:

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 30 stycznia 2021 r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci.

5.1. Stan prawny.

Stan prawny nieruchomos$ci ustalono w oparciu o badanie ksiegi wieczyste] nr
TO1B/00020941/7 z dnia 30 stycznia 2021 r. prowadzonej przez Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Brodnicy. Ksigga wieczysta TO1B/00020941/7 zawiera nastepujgce
Wpisy:

DZIAL I Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie : gmina Jablonowo, miejscowos¢ Lembarg
Oznaczenie :

dziatka ewidencyjna : nr dziatki — 329,

Isposob korzystania: Rola

dziatka ewidencyjna : nr dziatki — 331;

sposob korzystania: Rola

Obszar: 0,2200 ha .

Dz. I Spis Praw :
Brak wpisow.

DZIAL I1 - Wlasnos$é
Teresa Jadwiga Chylinska
DZIAL III - Cig¢zary i ograniczenia :

Brak wpisow

Miejscowosc 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 3 lutego 2021 r.



Biuro Nieruchomosci ,, DOMINUS”
87-100 Torun, ul. Dozynkowa 8a; tel/ 660 686 255

DZIAL IV — Hipoteki

Brak wpisow

5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntéw.

Jednostka ewidencyjna Jabtonowo Pomorskie
Obreb ewidencyjny Lembarg
Nr dziatki 329
Powierzchnia gruntu [ ha ] 0,1300
Rodzaj vzytkoéw
RIVa, Br-RIVa
Ksigega wieczysta TO1B/00020941/7
Jednostka ewidencyjna Jabtonowo Pomorskie
Obreb ewidencyjny Lembarg
K Nr dziatki 331
Powierzchnia gruntu [ ha ] 0,0900
Rodzaj uzytkow
RIVa
Ksigega wieczysta TO1B/00020941/7

5.3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne.

Dla terenu wycenianej nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego . Dla nieruchomosci wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jablonowo Pomorskie. Uchwata 1V/23/2002 z dnia 30.12.2002,
dziatki nr 329, 331 leza w strefie B — rolniczo — osadniczej, w strefie krawedziowej w tym
wymagajacej ochrony przed erozjg na stokach.

5.4. Opis nieruchomosci.

Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa potozona jest w Lembargu gm. Jabtonowo
Pomorskie i stanowi dwie dziatki niezabudowane nr 329, 331 o tacznej powierzchni 0,2200
ha. Dojazd do nieruchomosci odbywa si¢ od strony ulicy o nawierzchni asfaltowej . Dziatki
329, 331 maja ksztalt regularny, zblizony do wydluzonego prostokata i sa rozdzielone dziatks
nr 330 stanowiaca wewnetrzng droge dojazdowa o nawierzchni gruntowej. Topografia
dziatek ze nieznacznym spadkiem w kierunku potudniowym. Dziatki nie sa ogrodzone.
Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci stanowia dziatki w zabudowie  mieszkalne
siedliskowej. Na terenie dziatki nr 331 posadowiony jest stlup energetyczny rozdzielny
trojliniowy oraz ciek wodny biegngcy miedzy droga dojazdowa a sgsiadujgca od strony
potudniowej strumieniem. Na terenie dzialki nr 329 znajduja si¢ pozostatosci zabudowy.
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Dziatki s3 uzbrojone w nastgpujace instalacje: energii elektrycznej, w poblizu granic dziatki
sie¢ teletechniczna.

6. Przedstawienie sposobu wyceny,

Miejscowosé 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 3 lutego 2021 r.
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6.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci.

Na potrzeby ninigjszej wyceny okreslono warto$¢ rynkows. Zgodnie z art. 151 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami:

Warto§¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktOérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;.

6.2. 'Wybér podejscia, metody i techniki wyceny.

Biorgc pod uwage przepisy prawne, rodzaj nieruchomosci oraz dostepno$¢ danych =z
lokalnego rynku nieruchomosci, o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, jej wartos¢ okreslono przy zastosowaniu
podejscia poréwnawczego, metody korygowania ceny Sredniej . Podej$cie porownawcze
polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom ,
jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj 1 potozenie nieruchomosci oraz dostgpne
dane o cenach, dla okre§lenia wartosci rynkowej nieruchomosci wyceniane] zastosowano
podejécie porownawcze. Wartos$¢ nieruchomosci okre§lana w podej$ciu porbwnawczym bazuje
na cenach transakcyjnych okreslonych w aktach notarialnych, osiagnietych na rynku lokalnym
przy sprzedazy nieruchomosci podobnych, w mozliwie nieodlegtym czasie od daty, na ktora
okreéla si¢ warto§¢ nieruchomosci. Przy kwalifikowaniu do analiz cen transakcyjnych wzigto
pod uwage tylko te transakcje, ktore na podstawie zebranych 1 dostgpnych danych spelniajg
tacznie warunki wymienione w art. 151, ust. 1. Ustawy.

Podejscie porownawcze stosuje si¢, jezeli sa znane ceny nieruchomosci podobnych do
nieruchomo$ci wycenianych. Okreslenia warto$ci nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej
dokonano metoda korygowania ceny Sredniej. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do
porownan przyjmuje si¢ z rynku wilasciwego ze wzgledu na polozenie wyceniane]
nieruchomosci grupe nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych sa znane ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze
korekty sredniej ceny nieruchomo$ci podobnych wspdlczynnikami korygujacymi wartosci
przypisane poszczegélnym cechom tych nieruchomosci. Ilo$¢ transakcji zanotowanych na
rynku pozwolila na zastosowanie tej metody wyceny.

Metoda powyzsza polega na obliczeniu $redniej ceny z transakcji nieruchomos$ci na rynku
lokalnym a nastepnie jej korygowaniu za pomoca odpowiednich  wspolczynnikow
korygujacych . Liczba wspotczynnikow korygujacych jest rowna okreslonej wezesniej liczbie
cech rynkowych nieruchomosci na rynku lokalnym. Zakres wspotczynnikdw korygujacych (u)

wynika z relacji :
{ijn Cmax J
Cér Cs’r

Powyzszy zakres zapewni , Ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci znajduje si¢ pomi¢dzy Cmin. 1
Cmax..
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ wg wzoru :

Mej scowosé i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Toruf, 3 lutego 2021 .
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n
Wgr =Cy Z uj
i=1
gdzie:
Wr warto$¢ rynkowa nieruchomosci
Cir cena $rednia
Wi oznacza wielkos¢ i- tego wspolczynnika
odzwierciedlajacego wplyw danej cechy na warto$é
nieruchomosci
n liczba wspdtczynnikow odpowiadajaca okreslonej

wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci

Etapem wyceny jest okreslenie wag cech rynkowych poprzez okreslenie procentowego udziatu
cechy. Wagi cech rynkowych okresla si¢ na podstawie analiz rynku , badan preferencji
potencjalnych nabywcow itd. Kazda waga jest zwiazana z zakresem kwotowym ktéry podczas
poréwnan wplywa na warto$¢ nieruchomosci. Oznacza to, ze nieruchomos¢ posiadajaca dobre
parametry w obrebie cech o najwiekszej wadze uzyska wyzsza warto$¢ rynkowa.

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchemosci.
Dla potrzeb wyceny okreslono:

» rynek nieruchomosci: nieruchomosci gruntowe niezabudowane ,
» obszar rynku: powiat brodnicki oraz sgsiadujgce — grudzigdzki, rypinski, wabrzeski
» okres badania cen: transakcje zawarte w roku 2019 — 2020.

Utworzone z dniem 1 stycznia 1999 roku wojewoddztwo kujawsko-pomorskie liczy
ponad 2.100 tys. mieszkancow i rozciaga si¢ na powierzchni 18 tys. km kw. laczac ze sobg trzy
sgsiadujgce dotad wojewoddztwa - bydgoskie, torunskie 1 wloctawskie. Najwieksze miasta
wojewodztwa - Bydgoszez, Torufi, Wioctawek, Grudziadz, oraz Swiecie potozone sa nad
Wistg. Administracyjnie wojewddztwo podzielone jest na 19 powiatow ziemskich i 4 miasta na
prawach powiatu. Wérdd 144 gmin 17 jest miejskich, 34 miejsko-wiejskie i 93 wiejskie. W
wojewddztwie jest 51 miast i 3.569 miejscowosci wiejskich. Siedzibg wojewddzkich whadz
samorzadowych jest Torufi, za§ Urzad Wojewddzki miesci si¢ w Bydgoszezy. Ludno$¢ miejska
skupia si¢ przede wszystkim w najwigkszych miastach. Wérdd najwigkszych pod wzgledem
liczby mieszkancoéw znajduja sie gminy podmiejskie, polozone w strefach silniej
zurbanizowanych oraz gminy o duzej powierzchni. Dominujg gminy powiatow torunskiego,
nakielskiego, inowroctawskiego 1 bydgoskiego. Najmniejsze gminy potozone sa w powiatach:
aleksandrowskim, lipnowskim, brodnickim i whoctawskim. Pod wzgledem spoteczno-
gospodarczym wojewodztwo kujawsko-pomorskie zajmuje srodkowe miejsce w kraju.

Jablonowo Pomorskie — gmina miejsko-wiejska w Polsce potozona w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim, w powiecie brodnickim. W latach 1975-1998 gmina administracyjnie
nalezata do wojewodztwa torunskiego. Siedziba gminy jest Jabtonowo Pomorskie. Wedlug
danych z 30 czerwca 2004 gming zamieszkiwato 9045 oséb.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci rozumiang jako przewidywana cen¢ mozliwa do
uzyskania na wolnym rynku nieruchomosci tego samego rodzaju okreslono przy uwzglednieniu
aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi.
Rynek takich nieruchomosci nie jest dostatecznie rozwinigty na terenie powiatu brodnickiego
dlatego rynek badania cen rozszerzono o powiaty sgsiadujgce — grudzigdzki, rypinski,
wabrzeski, gdzie w ciggu lat 2019-2020 zanotowano odpowiednig ilosci transakcji kupna-
sprzedazy podobnych nieruchomosci. Ceny nieruchomosci niezabudowanych na tym rynku
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ksztattujg si¢ w granicach od 1,67 zt do 4,29 zt za 1 m? powierzchni gruntu. Na rynku objetym
analiza odnotowano réwniez ceny znajdujace si¢ powyzej i ponizej tego przedziatu. Byty to
jednakze przypadki sporadyczne i nie wptynety one w istotny sposob na rynek nieruchomosci.
W zwiazku z tym zostaly odrzucone i nie stanowia przedmiotu dalszych rozwazan. Duzy wptyw
na ceny tego typu nieruchomos$ci ma powierzchnia dziatki, kategoria drogi publicznej oraz
lokalizacja. Na rynku zaobserwowano stabilizacj¢ cen nieruchomosci , trend czasowy przyjeto
na poziomie o 0,0 % miesigcznie. W wyniku szczegolnej analizy rynku lokalnego, podobnych
rynkéw réwnoleglych, w tym wywiadow prowadzonych w agencjach obrotu nieruchomosci w
zakresie preferencji nabywcéw nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy rynkowe:

» lokalizacja,

» wielkos¢ dzialki,

» sgsiedztwo,

» dostep do sieci drogowej,

» ucigzliwosci i ograniczenia

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny.
8.1. Analiza transakcji porownawczych.

W celu okreslenia warto$ci nieruchomosci zebrano informacje o zaistnialtych na rynku
lokalnym transakcjach dotyczacych podobnych nieruchomosci. Za jednostke poréwnawcza do
analiz przyjeto cene 1 m? powierzchni gruntu. Do przeprowadzenia analiz przyjeto dziatki
zlokalizowane na lokalnym rynku o podobnych walorach i ekspozyciji.

W analizowanym okresie stwierdzono min. nastepujace transakcje:

Lp Miejscowos¢: | Datatra nsakgji : pow[.mr.)zz]natkl Cena ' Cena 1m?
1 KONOJADY 24.06.2020 2400 4 550 1,90 7t |
2 LEMBARG 07.07.2020 570 2 000 3,51
3 KRUSZYNY SZLACH 01.06.2020 2000 6 500 3,25zt
4 OKALEWKO 19.05.2020 448 1000 2,23 71
5 KSIAZKI 20.08.2020 754 3000 3,98 7t
6 | HUTA STRZELCE 17.07.2020 700 3 000 4,29 71
7 PLEMIETA 20.10.202G 1548 6 000 3,88 71
8 ZALE 02.10.2020 2500 5000 2,00 z
9 | WYB. LASINSKIE 22.10.2020 281 1000 3,56 7z
10 KLESZCZYN 15.09.2020 3247 8 000 2,46 z1
11 SKRWILNO 26.06.2020 4200 7 000 1,67 zi
12 GOCZALKI 29.10.2020 2800 5000 1.79 z1
_cenaminimalna = 1,67z
__cenasSrednia @ 2,882z
cena maksymaina 4,29 z}|

W powyzszej tabeli zestawiono 12 transakcji dotyczacych gruntéw ktére prz_yj eto do dé.lszych
obliczen . Nastepnie zostata obliczona $rednia cena na rynku lokalnym ktéra wynosi 2,88 zt /
m? powierzchni gruntu.

Obliczona $rednia cena na rynku C §r = 2,88 zt

Okreslenie zakresu wspotczynnikdéw korygujacych

Granica gérna Gd = C max / C §r=4,29/2,88 = 1,491
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Granica dolna Gd=C min /C §r=1,67 /2,88 =0,580

Waga Wspdtezynniki
Rodzaje cech rynkowych wspélczgnnika W max. Wspotezynniki min.
0

Lokalizacja 30 0,447 0,174

Powierzchnia dziatki 15 0,224 0,087

Ksztatt dziatki 15 0,224 0,087

Dojazd 10 0,149 0,058

Uc1qzl%wosc‘1 1 20 0,298 0.116
ograniczenia

Uzbrojenie 10 0,149 0,058

100 1,491 0,580

Dla scharakteryzowania rynku przyjeto nastgpujaca klasyfikacje cech rynkowych :

» lokalizacja: b. dobra (0,447), dobra (0,311), staba (0,174), (kryterium stanowi odlegtosci
od centrum oérodka miejskiego/wiejskiego, sgsiedztwo)

» powierzchnia dziatki: mata — do 1000 m?(0,224), érednia — od 1000 m? do 2 000 m?(0,155),

duza powyzej 2 000 m?(0,087),

ksztatt dziatki: regularny (0,224), nieregularny (0,087), (kryterium stanowi ksztatt dziatki).

dojazd: b. dobry (0,149); dobry (0,104), staby (0,058) (kryterium stanowi jako$¢ drog

dojazdowych),

ucigzliwosci i ograniczenia: brak (0,298) czesciowe (0,207), wystepujg (0,116) (brak lub

wystepuja ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci np. skupiska drzew, mniejsze

deformacje powierzchni terenu, stupy energetyczne, rowy),

» Uzbrojenie (przylacza wykonane): pelne (0,149) ( energia elektryczna, kanalizacja, gaz,
teletechniczne) ; podstawowe (0,104); brak (0,058)

vV VYV

Obliczenia
ane Suma . i iy
Lekalizacja| Powierzehnia I . Ucnqzl.lwos?l ! .. | wspolczynni Cena drednia Wart;)sc
dziatki Dojazd ograniczenia Uzbrejenie Kéw 1m2 1m
0,174 0,087 0,087 0,149 0,116 0,058 0,671 2,88 zl 1,93 zt

Obliczenie wartosci nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci ( Wg ) obliczono stosujgc nastepujaca formute:
Wg=PxC

gdzie:

P — powierzchnia gruntu

C — warto$¢ rynkowa 1m? powierzchni gruntu ( z tabeli ).

Warto$¢ dziatek wynosi:

Wg =2220 m? x 1,93 zt/m* = 4284,60 z1 ~ 4300 z1
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9. Wynik koncowy wyceny.

Wartos¢ rynkowa prawa wihasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej , stanowigcej
dziatki nr 329, 331, zlokalizowanej w Lembargu gm. Jablonowo Pomorskie , wynosi:

| Wi= 4 300 zi ‘

! slownie: cztery tysigce trzysta zlotych J

Okre$lona w operacie szacunkowym warto$¢ jest wartoscig rynkowa 1 ma swoje potwierdzenie
w transakcjach na lokalnym i réwnoleglym rynku nieruchomoéci. W trakcie szacowania
uwzgledniono te cechy nieruchomosci, ktére maja wptyw na jej warto$é. Oszacowana warto$é
rynkowa nieruchomosci moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej oraz
zmian na lokalnym rynku nieruchomosci np. w zwiagzku z ogodlno$wiatowym spowolnieniem
gospodarczym spowodowanym pandemia 1 $rodkami podejmowanymi przez rzady w celu
zapobiezenia rozprzestrzenianiu si¢ wirusa tempo wzrostu PKB 1 sytuacja gospodarcza w kraju
moze byé gorsza niz zakladano przed wybuchem pandemii. Prawdopodobne jest, ze
spowolnienie gospodarcze w 2020 roku bedzie w pewnym stopniu korygowacé w doét lub
utrzyma¢ na poziomie sprzed sytuacji pandemicznej rosnace dotychczas ceny nieruchomosci.

10. Klauzule i ustalenia dodatkowe.

1. Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i powszechnymi
krajowymi zasadami wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen RzeczoznawcoOw
Majatkowych.
sytuacja na rynku nieruchomosci moze ulec zmianie. jednak skali i kierunku tych zmian nie
mozna obecnie przewidzied.

3. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych
nie mozna byto stwierdzi¢ w czasie ogledzin nieruchomosci, ani na podstawie dokumentéw
technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan prawny uznano
za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrgbnego dochodzenia.

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany wylacznie do celu w jakim zostat
sporzadzony.

5. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czgéci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy 1 tresci takiej publikacji

11. Zalgczniki.

1. Dokumentacja fotograficzna,

2. Informacja o dzialce,

3. Mapa lokalizacji nieruchomosci.
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Operat zawiera 12 ponumerowanych stron.

Miejscowo$C i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 3 lutego 2021 r.
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Zdjecia wycenianej nieruchomosci

dziatka nr 331

Miejscowosé i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 3 lutego 2021 r.
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dziatka nr 329

Miejscowo$¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 3 lutego 2021 r,
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Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 3 lutego 2021 r.
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An0.2021 Rezdtat 2apytaus

Wojewddztwo | KUJAWSKO-POMORSKIE
Pawial : BRODNICKI
Jedrestka ewidencying 1 040207 _5 JABLONOWO POMORSKIE
Obreb ; 0012 LEMBARG

INFORMACJA O DZIALCE
z dnjs: 20-01-2021

Jodnostka rejestrowa @ G311

_ Nedzaki | Ak Pobzemodziold  Usii | Powdzonina)

il . Klasoudyteh | Pow, 0.1300
ot RiVa 01100
040207_5.0012.329 R :
” BreRiva | 0,6200

pw, ormplimap ATEEGF Anslay granisns DM M

Miejscowosé i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Toruf, 3 lutego 2021 r.
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20812021 Reczaltat zapylamia
Wojewddetwe | KUJAWSKO-POMORSKIE
Powial : BRODNICK]
Jednostka ewidencying ; 040207_5 JABLONOWG POMORSKIE
Obreb ; 0012 LEMBARG
INFORMACJA O DZIALCE
% dini: 20:01=2021
Jednostia refestrows @ G311
Nr dzratki Ak | Polozenie dziatik o Utk | Pow dz.evdlhaj
B 3 Klasouylek | Pow, _ 0,0900
040207_5.6012.331 Rive | 0.0800
arm, PG arnined ISM n
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MAPA LOKALIZACJI NIERUCHOMOSCI

43

543

543

Miejscowosc 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 3 lutego 2021 r.
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