Krakow, dnia 24 wrzesnia 2021 roku

REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
W TRYBIE Z WOLNEJ REKI

w postepowaniu upadtosciowym Joanny Mustafy w upadlosci, ktére toczy sie przed

Sadem Rejonowym dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie VIl Wydziat Gospodarczy

dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych pod sygnaturg akt VIIl GUp 367/21/S

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

Postanowienia wstepne.

Organizatorem konkursu ofert jest Sylwester Zieciak, doradca restrukturyzacyjny
nrlicencji 471 (,Syndyk”) - syndyk masy upadtosci Joanny Mustafy w upadtosci
(,Upadfa”), ustanowiony na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla
Krakowa—-Srédmiescia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadfosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 30 marca 2021 roku, sygn. akt VIII GU
892/20/S.

Syndyk zastrzega sobie prawo do zmiany ogtoszenia o konkursie i Regulaminu
sprzedazy bez podawania przyczyny. Syndyk zastrzega, ze moze zmieni¢ warunkKi
sprzedazy z wolnej reki lub uniewazni¢ postepowanie na kazdym etapie bez
podawania przyczyn nawet po wyborze oferenta. Postepowanie moze by¢ réowniez
zamkniete bez wyboru ktorejkolwiek z ofert. Wadia zostang wéwczas zwrocone bez
oprocentowania.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie znajdg
przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1228 z pdzn. zm.), przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks
Cywilny (Dz.U. z 2020 r. poz. 1740 — tekst jedn. ze zm.) oraz przepisy ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1655

z pozn. zm., dalej jako: ,u.k.u.r.”).

Przedmiot sprzedazy i cena wywotawcza.

Przedmiotem sprzedazy jest niezabudowana nieruchomosé gruntowa sktadajgca sie

z dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 914 o powierzchni 2,51 ha, stanowigca
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2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

grunt rolny, potozona w miejscowosci Radwan, gminie Szczucin, obrebie 0011
Radwan, powiecie dgbrowskim, wojewddztwie matopolskim, dla ktérej Sgd Rejonowy
w Dagbrowie Tarnowskiej IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
o numerze TR1D/00077037/9 wchodzgca w sktad masy upadtosci Joanny Mustafy.
Przedmiot sprzedazy stanowi nieruchomosc¢ rolng wedtug definicji zawartej w art. 2
pkt 1 u.k.u.r. i podlega warunkom sprzedazy okreslonym w tej ustawie dla
nieruchomosci rolnych.

Cena wywotawcza niezabudowanej nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziafki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 914 o powierzchni 2,51 ha, stanowigcej grunt
rolny, potozonej w miejscowosci Radwan, gminie Szczucin, obrebie 0011 Radwan,
powiecie dgbrowskim, wojewddztwie matopolskim, dla ktorej Sad Rejonowy
w Dabrowie Tarnowskiej IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
o numerze TR1D/00077037/9 wynosi brutto 102.640,00 zt (stownie: sto dwa

tysiace szeséset czterdziesci ziotych 00/100) i jest réwna 100% wartosci

rynkowej wynikajacej z operatu szacunkowego.

Wartosé rynkowa Przedmiotu sprzedazy zostata okreslona w Operacie szacunkowym
w sprawie okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci niezabudowane;j
nieruchomosci gruntowej, skfadajgcej sie z dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 914 o powierzchni 2,51 ha, sporzgdzonym przez rzeczoznawce
majgtkowego Wojciecha Burkackiego, uprawnienia numer 2957.

Z dokumentacjg, o ktorej mowa w pkt 2.4. Regulaminu mozna zapoznac sie
w siedzibie Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego przy ul. Wenecja 3/2
w Krakowie od poniedziatku do pigtku w godz. od 9:00 do 16:00 po uprzednim

uzgodnieniu terminu pod numerem telefonu 12 446 78 15.

Uczestnik konkursu.

Uczestnikiem konkursu moze by¢ kazda osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawng, ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna,
ktora spetni warunki okreslone w niniejszym Regulaminie.

Nabywcg w postepowaniu upadtosciowym nie moze by¢ Syndyk oraz jego matzonek,
wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w stosunku przysposobienia
lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajgca z nim w faktycznym
zwigzku, prowadzgca z nim wspolnie gospodarstwo domowe, a takze Sedzia

Wyznaczony oraz Upadta.
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41.1.
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41.3.

41.4.
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4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

Warunki uczestnictwa w konkursie.

Warunki uczestnictwa w konkursie sg nastepujace:

Ztozenie pisemnej oferty w zamknietej kopercie z dopiskiem: ,Oferta na zakup
nieruchomosci w trybie z wolnej reki dot. Joanny Mustafy w upadtosci, sygn. akt VIII
GUp 367/21/S — NIE OTWIERAC” osobiscie w siedzibie Kancelarii Doradcy
Restrukturyzacyjnego w Krakowie (31-117) przy ul. Wenecja 3/2 Ilub
za posrednictwem poczty, przy czym decydujgca jest data wptywu oferty tj. do dnia 6
pazdziernika 2021 roku, do godz. 16.00, a ktéra powinna zawieraé:

imie i nazwisko lub nazwe, siedzibe lub adres Uczestnika,

wskazanie Przedmiotu sprzedazy oraz proponowanej ceny nabycia brutto nie nizszej
niz cena wywotawcza, o ktorej mowa w pkt 2.3. Regulaminu,

odpis lub informacje odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego lub wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej, do ktérego wpisany jest Uczestnik (nie starsze niz 30
dni),

uchwate zezwalajgcg na nabycie udziatu Upadtej podjetg przez upowazniony organ
Uczestnika, o ile uchwata taka jest wymagana,

numer NIP i REGON, a w przypadku os6b fizycznych numer PESEL.

Dotgczenie do oferty oSwiadczen:

0 zapoznaniu sie z postanowieniami Regulaminu i ich akceptacji bez zastrzezen,

0 zapoznaniu sie ze stanem faktycznym oraz prawnym Przedmiotu sprzedazy, jak
réwniez z wyceng sporzgdzong przez biegtego i ich akceptacji bez zastrzezen,

ze oferta nie jest ztozona przez syndyka, jego maizonka, wstepnego, zstepnego,
rodzenstwo, osobe pozostajgcg z nim w stosunku przysposobienia lub matzonka
takiej osoby, jak réwniez osobe pozostajgcg z nim w faktycznym zwigzku,
prowadzgca 2z nim wspolnie gospodarstwo domowe, a takze Sedziego
Wyznaczonego oraz Upadtia,

ze Uczestnik zawrze umowe w terminie wyznaczonym przez Syndyka w okresie
4 (czterech) miesiecy od dnia wyboru oferty przed wyznaczonym przez Syndyka
notariuszem,

ze Uczestnik, w przypadku wytonienia jego oferty, zobowigzuje sie dokonac¢ pod
rygorem utraty wadium, zaptaty na rachunek bankowy masy upadto$ci wskazany
w pkt 5.1. Regulaminu catej oferowanej ceny, najpdzniej na 3 (trzy) dni przed dniem

zawarcia umowy sprzedazy.



4.2.6.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

ze Uczestnik, w przypadku wytonienia jego oferty, zobowigzuje sie do pokrycia
wszystkich kosztow, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy
oraz kosztéw zwigzanych z przeniesieniem praw.

Wptata wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej, o ktorej mowa w pkt 2.3.
Regulaminu, tj. w wysokoéci 10.264,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy dwiescie
sze$c¢dziesigt cztery ztote 00/100) na rachunek bankowy masy upadtosci wskazany
pkt 5.1. Regulaminu.

Do oferty nalezy dotgczy¢ dokument stanowigcy dowdd wptaty wadium. Wadium
uwaza sie za wptacone, jezeli uznanie rachunku bankowego masy upadtosci kwotg
wadium nastagpi najpozniej w dniu 6 pazdziernika 2021 roku.

Dokumenty wymagane od Uczestnika winny zosta¢ ztozone w oryginale, odpisie
poswiadczonym przez notariusza, radce prawnego, adwokata lub przez wystawce
dokumentu urzedowego. Oferta i oswiadczenie dla swojej waznosci wymagajg
podpisania przez osoby uprawnione do reprezentacji w rozumieniu przepisow
obowigzujgcego prawa.

Oferty niespetniajgce wymogow okreslonych przepisami prawa lub Regulaminu, jak
rowniez  oferty zawierajgce warunki lub  zastrzezenia  niedopuszczone

postanowieniami Regulaminu, nie uczestniczg w postepowaniu.

Wadium.

Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest wptata wadium w wysokosci 10% ceny
wywotawczej, o ktorej mowa w pkt 2.3. Regulaminu, tj. w wysokosci 10.264,00 zt
(stownie: dziesieC tysiecy dwiescie szescdziesigt cztery ztote 00/100), na rachunek
bankowy masy upadtosci o numerze: 39 1050 1445 1000 0097 3047 8683
prowadzony przez ING Bank Slgski S.A., najpézniej do dnia 6 pazdziernika 2021
roku, wskazujgc w tytule przelewu ,WADIUM na zakup nieruchomo$ci — Joanna
Mustafa”.

Woptacone przez Uczestnika wadium jest nieoprocentowane.

Wadium przepada na rzecz masy upadiosci, jezeli oferent, ktérego oferta zostata
wybrana, uchyli sie od zawarcia umowy sprzedazy w dniu i miejscu wskazanym przez
Syndyka lub nie dokona wptaty oferowanej ceny zgodnie postanowieniami pkt 7.1.
Regulaminu. Skutek ten nie nastgpi, jesli oferent wykaze, iz uchylenie sie od zawarcia
ww. umowy sprzedazy lub niedokonanie wptaty oferowanej ceny byto przez niego
niezawinione.

W przypadku zawarcia umowy, wadium zostanie =zaliczone na poczet ceny

sprzedazy, pozostatym zas oferentom zostanie zwrécone na wskazane konto
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.
6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Uczestnika w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia wyboru oferty przez Syndyka.
Za dzieh zwrotu wadium uwaza sie date zlozenia dyspozycji przelewu bankowego

przez Syndyka.

Przebieg sprzedazy w trybie z wolnej reki.

Otwarcie i rozpoznanie ofert odbedg sie na posiedzeniu w dniu 7 pazdziernika 2021
roku, o godz. 10.00 w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego w Krakowie przy
ul. Wenecja 3/2.

Do udzialu w posiedzeniu, o ktérym mowa w pkt 6.1. Regulaminu uprawnione
sg osoby, ktorych oferty zostaly ztozone zgodnie z trescig pkt 4.1. Regulaminu.
Uczestnik ma prawo wzig¢ udziat w posiedzeniu osobiscie lub przez petnomocnikdw,
ktorzy okazg petnomocnictwo.

Po otwarciu kopert zawierajgcych oferty Syndyk podaje do wiadomosci Uczestnikom
posiedzenia, ktore z ofert spetniajg warunki okreslone w Regulaminie i przepisach
prawa.

Wyboru oferty dokonuje Syndyk. W przypadku, wptywu kilku ofert, Syndyk dokonuje
wyboru  najkorzystniejszej oferty pod wzgledem  zaoferowanej ceny.
Za najkorzystniejszg oferte rozumie¢ nalezy oferte wyrdzniajgcg sie najwyzszg cena.
Wybdr nie wymaga zatwierdzenia przez Sedziego Komisarza.

W przypadku ofert rownorzednych lub z innej przyczyny Syndyk moze zarzadzic¢
przeprowadzenie aukcji dla wytonienia nabywcy. Za oferty rownorzedne uznaje sie
oferty roéznigce sie zaoferowang ceng o nie wiecej niz 10% ceny Przedmiotu
sprzedazy wskazanej w pkt 2.3. Regulaminu.

Aukcja odbywa sie na posiedzeniu, o ktérym mowa w pkt 6.1. Regulaminu lub
winnym terminie wyznaczonym przez Syndyka. W aukcji mogg uczestniczyc
oferenci, ktorych oferty spetniaty wymogi przewidziane Regulaminem.

Ceng wywotawczg w aukcji jest najwyzsza cena zaproponowana w sprzedazy
z wolnej reki.

Warunki aukcji, w tym wysokosé postgpienia okredli Syndyk przed jej rozpoczeciem.
Najwyzsza oferta zgtoszona w aukcji, wybrana przez Syndyka, rodzi skutki

przewidziane dla wyboru oferty w trybie sprzedazy z wolnej reki.
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Sposéb uiszczenia ceny.

Uczestnik konkursu, ktérego oferta zostata wybrana przez Syndyka zobowigzany jest
uisci¢, w drodze przelewu bankowego, cene sprzedazy w catosci najpdzniej
na 3 (trzy) dni przed dniem zawarcia umowy sprzedazy.

Przez zaptate ceny rozumie sie uznanie rachunku bankowego masy upadtosci kwotg
stanowigcg cene sprzedazy pomniejszong o wptacone wadium.

Nabywca ponosi wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy oraz koszty zwigzane z przeniesieniem praw, jak réwniez zwigzane
z wykresleniem zabezpieczen.

Wybrany w drodze konkursu oferent jest zobowigzany, w celu przygotowania umowy
sprzedazy, do dostarczenia wszelkich dokumentow, ktérych wymaga notariusz
w zakreslonym przez Syndyka terminie.

Potrgcenie wierzytelnosci przystugujgcych nabywcy w stosunku do Upadtej z ceng

nabycia jest niedopuszczalne.

Zawarcie umowy sprzedazy.

Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi w formie aktu notarialnego.

Syndyk wskazuje termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy, jak réwniez
dokonuje wyboru Kancelarii Notarialne;j.

Zgodnie z art. 3 ust. 4 u.k.u.r. prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy
Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa (dalej jako: ,KOWR”), chyba, ze oferent,
ktorego oferta zostata wybrana, nalezy do kregu podmiotéw wskazanych w art. 3 ust.
5 pkt 1 u.k.u.r., zgodnie z ktérym ,przepiséw ust. 1-4 nie stosuje sie, jezeli:

1) nabywcg nieruchomos$ci rolnej jest:

a) jednostka samorzgdu terytorialnego,

b) Skarb Panstwa,

ba) spotka, o ktorej mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. ca,

bb) spdtka kapitatowa lub grupa kapitatowa, o ktérych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit.
cb,

c) osoba bliska zbywcy,

d) Spotka Celowa, o ktérej mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym,

e) spotdzielnia produkcji rolnej, o ktérej mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. h,

f) cztonek spotdzielni produkgji rolnej, o ktérym mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. i,



8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

albo zachodzg przestanki o ktorych mowa w:

- art. 3 ust. 5 pkt 2 u.k.u.r., z ktérego wynika, ze przepiséw ust. 1-4 nie stosuje sie,
jezeli ,nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje za zgoda, o ktérej mowa w art. 2a ust.
4, albo za zgoda, o ktorej mowa w art. 29a ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa”,
- art. 3 ust. 5 pkt 3 u.k.u.r., z ktérego wynika, ze przepiséw ust. 1-4 nie stosuje sie,
jezeli ,sprzedaz nastepuje miedzy osobami prawnymi, o ktérych mowa w art. 2a ust.
3 pkt 1 lit. d, tego samego kosciota lub zwigzku wyznaniowego”,

- art. 3 ust. 7 u.k.u.r., z ktérego wynika, ze ,prawo pierwokupu, o ktérym mowa
w ust. 4, nie przystuguje, jezeli w wyniku nabycia nieruchomosci rolnej nastepuje
powiekszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wiekszej niz
okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2, a nabywana nieruchomos¢ rolna jest potozona
w gminie, w ktorej ma miejsce zamieszkania nabywca, lub w gminie graniczacej z tg
gming”.

W przypadku, gdy prawo pierwokupu bedzie przystugiwato KOWR, wowczas oferent,
ktorego oferta zostata wybrana zobowigzany jest zawrze¢ z syndykiem warunkowg
umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej wskazanej
przez syndyka oraz w terminie wyznaczonym przez syndyka, nie pozniej niz w ciggu
2,5 miesigca od dnia wyboru oferenta. Warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci
zostanie niezwtocznie przestana do wtasciwego oddziatu terenowego KOWR w celu
wykonania przez KOWR przystugujgcego prawa pierwokupu.

Nieztozenie przez KOWR w terminie miesigca od otrzymania warunkowej umowy
sprzedazy os$wiadczenia o skorzystaniu z prawa pierwokupu, pisemne
poinformowanie o niekorzystaniu z prawa pierwokupu jak réowniez bezskuteczny
uptyw miesiecznego terminu — oznaczajg zobowigzanie oferenta do zawarcia umowy
przenoszgcej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie wyznaczonym przez syndyka,
przypadajacym nie pdzniej niz w ciggu 4 miesiecy od dnia wyboru oferenta.

W przypadku skorzystania przez KOWR z prawa pierwokupu, syndyk, w terminie 14
dni od daty ztozenia o$wiadczenia przez KOWR o skorzystaniu z prawa pierwokupu,

zwraca wybranemu oferentowi wadium.



