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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
Przedmiotem wyceny jest 15 zabudowanych nieruchomoéci gruntowych, sktadajgcych sie tacznie z 21

dziatek ewidencyjnych o wspolnej powierzchni 47.225 m?
Biaty, obrebie 44 Krowodrza, przy ul.

, potozonych w Krakowie, dzielnicy IV Pradnik
Mikotaja Reja, ul. Andrzeja Frycza-Modrzewskiego, ul. Stefana

Jaracza i ul. Ludwika Solskiego, woj. matopolskim. Nieruchomoéci znajdujg sie na os. Zabiniec i czesciowo

stanowa fragmenty drég osiedlowych utwardzon

wielorodzinnymi.

Zakresem wyceny objete s3 udziaty w prawie wtasnosci

aktualnego poziomu cen.

Zestawienie szacowanych nieruchomosci:

ych kostkg brukowa oraz tereny pod budynkami

przedmiotowych nieruchomodci gruntowych wg

Nr . ; . Nr ksiegi ]
L.p. dziatki Obreb Powierzchnia Opis wiisczyste] Zakres wyceny
dziatka pod budynkiem
1 448/16 3.088 m? ul. Solskiego 13 KRlP/OO336095/1 10051/418258
dziatka pod budynkiem
2 450/10 2.091 m? ul. Solskiego 12 KR1P/00328326/1 1512/10000
- — 394/10000, w tym
3. | 450/43 3.497 m? deiatka pod budynkiem |\ o1 b /00328042/6 miejsce postojowe nr
ul. Solskiego 9
k\ 14
4, 474/1 35 m? droga Zabiniec/Jaracza
plac miedzy blakami na
5. 474/3 560 m* tytach ul. Solskiego 3
6. 474/6 282 m? droga ul. Solskiego
klin na tytach budynku KR1P/00103471/9 33/40
7. 474/11 K q 9m? Jaracza 14
rowodrza dziatka z czescia domu
2
8. 474/13 44 162 m taracza 12
9, 474/20 256 m? droga ul. Jaracza
10. 477/7 32 m? droga ul. Zabiniec
3 pas zielenie przy ul. KR1P/00173327/6 151/160
il', ___471‘3?5_ 63_1 Jaracza 14 [ ]
12. 592/2 3.082 m? dziatka p:dl budynkiem KR1P/00329153/4 290/45?»829, wtym 1
eja 9 piwnica
2 dziatka pod budynkiem
13. 592/5 1.338 m Modrzewskiego 6 KR1P/00220915/0 3587/427651
7387/621249, w tym
3 dziatka pod budynkiem piwnice U3, US,
14, 593/4 4,778 m Reja 15 KR1P/00345565/3 U6-U10, U13-U15,
U17-u22
15. | 593/10 4.879m? | podbudynkiem Reja12 | KR1P/00333383/6 10219293333 132430
16. | 595/9 5.391 m? dz‘a*kzggg;’g‘f‘;”"‘em KR1P/00335180/7 28822/556617
17. | 601 3420m | HEl@podbudinkiem |\ ip/00334902/8 | 40083/1000000
i i 23 04 1
18. | 604 4395m? | Selkapodbudynkiem |\ oy p 03581279 | 2306/755040, w tym
Reja 11 piwnica
19. | 593/6 4.700 m? deistha g‘g‘j’ab;;V”*"em KR1P/00334863/2 4154/100000
P dziatka pod budynkiem
20. 447/16 3.252m Modrzewskiego 3 KR1P/00323573/2 22640/1000000
2 dziatka pod budynkiem
l_21. 447/5 1.915m Solskiego 16 KR1P/00323576/3 6727/114430000
CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci udziatéw w nieruchomogciach gruntowych w celu

ustalenia przez syndyka masy upadiosci ceny wywotawczej

ustawie z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtoéciowe.

do ich sprzedazy w trybie przewidzianym w

Woajciech Burkacki - rzeczoznaweca majatkowy. biegly sadowy

tel 692-138-919;

e-mail: sagadom@gmail.com
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Opinia niniejsza nawigzuje do autorskiego operatu szacunkowego z dnia 06.05.2016 r. i oparta

Jest m.in. na ogledzinach z tamtego okresu.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY

Stan prawny nieruchomoéci uregulowany jest w nw. ksiegach wieczystych prowadzonych przez Sad

Rejonowy dla Krakowa-Podgérza, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA
o data sporzgdzenia wyceny — 20.02.2023 r.
e data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny — 20.02.2023 r.
» data, na ktdra okreélono wartoéé — 20.02.2023 r.
e data wizji lokalnej - 03.03.2016r.
OSZACOWANE WARTOSCI
[ Wartoéé
Nr Nr ksiegi a i
L.p. o i Powierzchnia ) . jednostkowa Udziat Wartosc rynkowa
dziatki wieczystej 5
(zt/m?)
: 448/16 3.088 m? KR1P/00336095/1 915,59 10051/418258 67.940 zt
2, 450/10 2.091 m? KR1P/00328326/1 1.023,57 1512/10000 323.610 zt
394/10000, w tym _
3. | 450/43 | 3.497m? | KR1P/00328042/6 | 915,50 miejsce postojowe | L26-1302 +30.0002t =
156.150 zt
nr 14
4 474/1 35 m? 915,59 26.440 zt
5 474/3 560 m?2 1.023,57 472.890 zt
6 474/6 282 m? 915,59 213.010 zt
KR1P/00103471/9 33/40
7. 474/11 9m? 4 b 807,60 / 6.000 zt
8 474/13 162 m? 807,60 107.930 zt
9. 474420 256 m? 915,59 193.370 zt
10. 477/7 32 m? 915,59 27.650 zt
KR1P/00173327/6 151/160
11, | 477/35 63 m? 4 ; 915,59 / 54.440 zt
1290/468820, w 7.760 zf + 10.000 zt =
12. 2 .0 2 KR1P/0032915 ’
2 592/ 3.082m P/00329153/4 915,59 by, il 17.760 24
13. 592/5 1.338 m? KR1P/00220915/0 1.131,56 3587/427651 12.700 zt
7387/621249, w
! .020 zt .0001zt =
14. | 593/4 4778 m? | KR1P/00345565/3 | 915,59 tym piwnice U3- | > 021; 2+ 3268 0;3 :
U10i U13-U22 He
1021929132/4132
2 0
15. | 593/10 4.879m KR1P/00333383/5 915,59 4300000, 110.470 zt
16. 595/9 5.391m? KR1P/00335180/7 915,59 28822/556617 255.590 =t
17. 601 3.420 m? KR1P/00334902/8 915,59 40083/1000000 125.510 zt
2306/755040, w 12.290 zt + 10.000 2t =
: ; 2 KR1P/00328212/9 : i
18 604 4.395m /00328212/ 915,59 SiHcL Bivnies 22,290 2t
| 18, 593/6 4.700 m? KR1P/00334863/2 915,59 4154/100000 178.760 zt
20. 447/16 3.252 m? KR1P/00323573/2 915,59 22640/1000000 67.410 zt
[ 21, 447/5 1.915m? KR1P/00323576/3 1.131,56 6727/114430000 130 zt ]

T
A AWCA M4 o
oLl
WOJCIECH :
BURKACKI

WARTOSCI OSZACOWAL

Wajciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel 692-138-919;  e-mail: sagadom@gmail.com
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Syndyk masy upadtoséci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Ziemi Krakowskiej” w likwidacji w upadtosci
ul. Wroctawska 34A

30-011 Krakow

1.2. WYKONAWCA
~SAGA-DOM” Wojciech Burkacki
Biuro Obstugi Nieruchomoégci

ul. Skarbka z Gor 15L m 12
03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest 15 zabudowanych nieruchomoésci gruntowych, sktadajacych sie tacznie z 21

dziatek ewidencyjnych o wspaolnej powierzchni 47.225 m?, potozonych w Krakowie, dzielnicy 1V
Pradnik Biaty, obrebie 44 Krowaodrza, przy ul. Mikotaja Reja, ul. Andrzeja Frycza-Modrzewskiege, ul.
Stefana Jaracza i ul. Ludwika Solskiego, woj. matopolskim. Nieruchomogci znajduja, sie na os. Zabiniec
i czesciowo stanowa fragmenty drég osiedlowych utwardzonych kostka brukowa oraz tereny pod

budynkami wielorodzinnymi.

Zakresem wyceny objete sg udziaty w prawie wiasnodci przedmiotowych nieruchomodci gruntowych,

wg aktualnego poziomu cen.

Zestawienie szacowanych nieruchomodci:

L.p Nr ) . ; Nr ksiegi j
. dziatki Obreb Powierzchnia Opis wieczyste] Zakres wyceny
dziatka pod budynkiem
1. 448/16 3.088 m2 ul. Solskiego 13 KR1P/00336095/1 10051/418258
dziatka pod budynkiem
2, 450/10 2.091 m=2 ul. Solskiego 12 KR1P/00328326/1 1512/10000
; ) 394/10000, w tym
3. 450/43 3.497 m2 dz'aﬁ‘iag“d pudynkiem | KR1P/00328042/6 | miejsce postojowe nr
. Soiskiego 9 14
4, 474/1 35 m2 droga Zabiniec/Jaracza
plac miedzy blokami
T 474/3 560 mz2 na tytach ul. Solskiego
3
6. 474/6 282 m2 _drogatu:. SDISkIEQC:( KR1P/00103471/9 33/40
b 474/11 9 m2 kiin na tyfach budynku
T Krowodrza Jaracza 14
dziatka z czescig domu
8. 474/13 44 162 mz2 Brarss 15
9. 474/20 256 m2 drogs ul. Jaracza
10. 477/7 32 m2 droga ul. Zabiniec
pas zielenie przy ul. KR1P/00173327/6 151/160
11. 477/35 63 m?2 Jaracra 14
dziatka pod budynkiem 1290/468820, w tym 1
2 ¥
2, 592/2 3.082m Reja 9 KR1P/00329153/4 piwhica
dziatka pod budynkiem
i3. 592/5 1.338 m2 Modrzewskisgo 6 KR1P/00220915/0 3587/427651
7387/621249, w tym
dziatka pod budynkiem piwnice U3, U5,
14, 593/4 4.778 m=2 Reja 15 KR1P/00345565/3 U6-U10, U13-U15,
Ui7-uU22
15. | 593/10 | 4879mz | PodbudvikiemRea | ypip/00333383/6 i e

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 492-138-919. e-meil: sagadom@gmail.com
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t6. | 595/9 5.391m2 | 920elka pod budynkiem | «R1p/00335180/7 28822/556617

17. 601 3.420 m2 | 92 pod budynkiem | R1p/00334902/8 | 40083/1000000
dziatka pod budynkiem 2306/755040, w tym 1

2

18. 604 4.395 m ey KR1P/00328212/9 s

19. | 593/6 4.700 mz | crlaped vkl |y 1p/00334863/2 4154/100000
dziatka pod budynkiem

0. | 447/16 3.252 m? Modreowskione & | KR1P/00323573/2 | 22640/1000000
dziatka pod budynkiem

21. | 447/5 1.915 m2 pllehasid KR1P/00323576/3 |  6727/114430000

1.4. CEL WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci udziatéw w nieruchomogciach gruntowych w celu

ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do ich sprzedazy w trybie przewidzianym w

ustawie z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

Opinia niniejsza nawigzuje do autorskiego operatu szacunkowego z dnia 06.05.2016 r. i oparta

Jest m.in. ha ogledzinach z tamtego okresu.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

data sporzadzenia wyceny - 06.05.2016 r.
data, na ktdra okreslono stan przedmiotu wyceny - 20.02.2023 r.
data, na ktdrg okreslono wartodé - 06.05.2016 r.
data wizji lokalnej - 03.03.2016r.

1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pozniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1990),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pozniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. Nr 60, poz. 535 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 1982 r. Nr 19, poz. 147 z
pdzn. zm., tekst jednolity Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535),

Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21 wrze$nia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z péZniejszymi zmianami, tekst
jednolity D. U. z dnia 26.03.2021 r., poz. 555),

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE

L]

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW),
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” - Mieczystaw Prystupa,

wyd. Polska Federacja Stowarzyszer Rzeczoznawcdw Majatkowych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel 692-138-919: e-mail: sagadom@gmail com
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1.8. ZRODEA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

* Wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 03.03.2016 r.;

* Urzad Miasta w Krakowie, ul. Grunwaldzka 8;

* http://miip.geomalopalska.pl;

+ http://www.krakow.pl;

e http://ekw.ms.gov.pl;

» Archiwum IV Wydziatu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgorza;

* Zmiana Studium Uwarunkoward i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa,
zatwierdzona Uchwatg X1I/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16.04.2003 £

* Dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych.

2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY

Wspdtwiascicielem szacowanych nieruchomosci, w odpowiednich udziatach jest Spdidzielnia
Mieszkaniowa ,, Ziemi Krakowskiej” w likwidacji w upadioéci likwidacyijnej.

Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w nastepujacych ksiegach wieczystych
prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza, IV Wydziat Ksiag Wieczystych:
KR1P/00336095/1
Dziat I-O: dziatka nr 448/16 o powierzchni 3.088 m2, Zabudowana budynkiem ul. Solskiego 13.

W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Dziat II: udziat 10051/418258 czeéci.

Dziat III:

1. SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE POLOZENIA, NAPRAWY, KONSERWACI I
ADMINISTROWANIA KABLEM ENERGETYCZNYM ZASILAJACYM BUDYNEK PRZY ULICY ANDRZEJA FRYCZA-
MODRZEWSKIEGO NR 2 W KRAKOWIE NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELT DZIALEK NR 442/3, 441/4,
440/11, 440/10, 439/6, 439/7, 439/8, 439/9 OBREB 44 (OBJETYCH KW 48073) ZA WYNAGRODZENIEM W
POSTACI PRZENIESIENIA NA RZECZ SPOLDZIELNI PRZEZ SPOLKE Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
POD FIRMA "ALTRAK INVESTMENT" Z SIEDZIBA W KRAKOWIE WEASNOSCT NIERUCHOMOSCI UTWORZONE] 7
DZIALKI NR 436/4 OBREB 44 (OBJETE] KW 233889);

2. OSTRZEZENIE. Tre$¢ wpisu: SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA w KRAKOWIE WYDZIAL VI
GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADLOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYINYCH POSTANOWIENIEM Z DNIA 14
STYCZNIA 2016 R., SYGN. AKT VIII GU 157/15 OGLOSIE UPADEOSC SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ZIEMI
KRAKOWSKIE] W LIKWIDACII W KRAKOWIE (00000669910), OBEIMUJACA LIKWIDACIE MAJATKU UPADEEGO.,

Dziat IV: hipoteka przymusowa zwykta w kwacie 22.970,90 zt.

KR1P/00328326/1
Dziat I-O: dziatka nr 450/10 o powierzchni 2.091 m2. Zabudowana budynkiem ul. Solskiego 12,

W Dziale I-Sp brak jest wpisdw i wzmianek o wnioskach.
Dziat II: udziat 1512/10000 czesci.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel 692-138-919:  e-mail: sagadem®gmail.com
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Dziat I11:

INNY WPIS. Tresc wpisu: SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE WYDZIA: VI
GOSPODARCZY DIA SPRAW UPADEOSCIOWYCH 1 RESTRUKTURYZACYINYCH POSTANOWIENIEM Z DNIA 14
STYCZNIA 2016 R., SYGN. AKT VIII GU 157/15 OGLOSIE UPADEOSC DEUZNIKA SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE]
ZIEMI KRAKOWSKIE] W LIKWIDACIH W KRAKOWIE (KRS 0000066991 ), OBEIMUJACA LIKWIDACIE MAJATKU
UPADLEGO.

Dziat IV: hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 22.970,90 zt.

KR1P/00328042/6
Dziat I-O: dziatka nr 450/43 o powierzchni 3.497 m2. Zabudowana budynkiem ul. Solskiego 9.

W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Dziat II: udziat 394/10000. W ramach udziatu Spétdzielni przystuguje prawo do korzystania z miejsca
postojowego nr 14 w budynku nr 9 ul. Solskiegao.

Dziat I11:

OSTRZEZENIE. Treéc wpisu: SAD REJONOWY DILA KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE WYDZIAt VIII
GOSPODARCZY DIA SPRAW UPADEOSCIOWYCH 1 RESTRUKTURYZACYINYCH POSTANOWIENIEM Z DNIA 14
STYCZNIA 2016 R., SYGN. AKT VIII GU 157/15 OGLOSIEt UPADEOQSC DEUZNIKA SPOEDZIELNT MIESZKANIOWE]
ZIEMI KRAKOWSKIE] W LIKWIDACII W KRAKOWIE (KRS 0000066991 ), OBEIMUJACA LIKWIDACIE MAJATKU
UPADEEGO.

Dziat IV: hipoteka przymusowa taczna zwykta w kwocie 22.970,90 zi.

KR1P/00103471/9

Dziat I-O: dziatki nr 474/1 (35 m2), 474/3 (560 m?2), 474/6 (282 m2), 474/11 {9 m2), 474/13 (162

m2) i 474/20 (256 m?2) o tacznej powierzchni 1.304 mz2.

W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.,

Dziat II: udziat 33/40 czedci.

Dziat I11:

1. OSTRZEZENIE. Treéé wpisu: WSZCZECIF POSTEPOWANIA ROZGRANICZENIOWEGO DZIAEKI NR 843-WPIS
PRZENIESIONO Z LWH 417, Rodzaj zmiany: zZ URZEDU PRZENIESIONO DO KW KR1P/00499123/7 WOBEC
ODEACZENIA DO NIEJ DZIAFKT NR 474/9. PRZENIESIONO DO KW KR1 P/00526761/0 WOBEC ODtACZENIA DO
NIE] DZIALKT NR 474/18,

2. OSTRZEZENIE. Tres¢ wpisu: OSTRZEZENIE O OGEOSZENIU UPADLOSCI  DEUZNIKA  SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWE] ZIEMI KRAKOWSKIE] W LIKWIDACIT W KRAKOWIE, OBFEIMUJACE LIKWIDACIE MAJATKU
UPADLEGO, ZGODNIE Z TRESCIA ART. 68 UST. 1 PRAWA UPADEQSCIOWEGO I NAPRAWCZEGO
PRZYSELUGUIACY UPADEEMU UDZIAE WYNOSZACY 33/40 CZ. W PRAWIE NIERUCHOMOSCI OBJ. TA KSIEGA
WCHODZI W SKEAD MASY UPADEOSCL.

Dziat IV: brak wpisow.

KR1P/00173327/6

Dziat I-O: dziatki nr: 477/7 (32 m2) i 477/35 (63 m2) o facznej powierzchni 95 m2,

W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek 0 wnioskach.

Dziat II: udziat 151/160 czesci.

Dziat III:

INNY WPIS. Tres¢ wpisu: SAD REJONOWY DIA KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE WYDZIAt VIII
GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADEOSCIOWYCH 1 RESTRUKTURYZACYINYCH POSTANOWIENIEM Z DNIA 14
STYCZNIA 2016 R., SYGN. AKT VIII GU 157/15 OGLOSIE UPADEOSC DEUZNIKA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
ZIEMI KRAKOWSKIE] W LIKWIDACII W KRAKOWIE (KRS 000006699), OBEIMUJACA LIKWIDACIE MAJATKU
UPADLEGO.

Dziat IV: brak wpiséw.

Wajciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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KR1P/D0329153/4

Dziat I-O: dziatka nr 592/2 o powierzchni 3.082 m2. Zabudowana budynkiem ul. Reja 9.

W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.,

Dziat II: udziat 1290/468820 czesci. W ramach udziatu Spotdzielni przystuguje prawo do korzystania z

pomieszczenia piwnicznego w budynku nr 9 ul. Reja.

Dziat II1:

1. ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA SPRAWOWANY BEDZIE PRZEZ ZARZAD KILKUOSOBOWY
POWOLYWANY W DRODZE UCHWALY WEASCICIELI SPOSROD WEASCICIEL] LOKALL

2. OSTRZEZENIE. Tres¢ wpisu: SAD REJONOWY DLA KRAKOWA - SRODMIESCIA W KRAKOWIE WYDZIAE VI
GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADEOSCIOWYCH T RESTRUKTURYZACYINYCH POSTANOWIENIEM Z DNIA 14
STYCZNIA 2016 R., SYGN. AKT vIII GU 157/15 OGLOSIE UPADEOSC DLUZNIKA SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] ZIEMI KRAKOWSKIE] W LIKWIDACII W KRAKOWIE OBEIMUJACA LIKWIDACIE MAJATKU
UPADEEGO.

Dziat 1V:

- hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 22.970,90 zt;

- hipoteka przymusowa w kwocie 563.411,63 zt.

KR1P/00220915/0

Dziat I-O: dziatka nr 592/5 o powierzchni 1.338 m2. Zabudowana budynkiem ul. Modrzewskiego 6.

Dziat I-Sp:

NIEODPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALKI NR 592/5

OBCIAZAJACA DZIALKE NR 592/4 OBJ. KW 299458 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEIAZDU I PRZECHODU W

CZESCIACH WSPOLNYCH PODZIEMIA BUDYNKU MW-23, JAKIE POWSTA NA PO WYDZIELENIU LOKALI.

Dziat 1I: udziat 3587/427651 czedci.

Dziat I1I:

1. NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI KONIECZNE] NA RZECZ WEASCICIELI DZIALKI NR 592/4
OBJ. KW 299458, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU PRZEZ KLATKE SCHODOWA ZNAJDUJACA SIE W
BUDYNKU NR MW-23 W SEGMENCIE B ( DRUGA KLATKA OD STRONY WSCHODNIE]), A KTORY TO SEGMENT B
W BUDYNKU MW-23 ZNAJDUJE SIE NA DZIALCE NR 592/5, NIEODPEATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI
KONIECZNEJ NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIAEKT NR 592/4 OBJ. KW 299458 POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZDU 1 PRZECHODU PRZEZ DZIALKI NR 592/1 I 592/6, NIEODPEATNA StUZEBNOSC
GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALKI NR 592/4 OBJ. KW 299458, OBCIAZAJACA
DZIALKE NR 592/5 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEIAZDU I PRZECHODU W CZESCIACH WSPOLNYCH
PODZIEMIA BUDYNKU M-23, JAKIE POWSTANA PO WYDZIELENIU LOKALL;

2. NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM § M SZEROKOSCI PRZEZ
DZIALKI: NR 471 O POW.11 A 72 M2 OBJ. KW 175417, NR 462/2 O POW.22 A 30 M2 OBJ. KW 2027, NR
450/38 O POW.89 A 68 M2 OBJ. KW 237743, NR 450/5 O POW.18 A 78 M2 OBJ. KW 174280 I NR 466/2 O
POW.36 A 33 M2 OBJ. KW 236273 - SZLAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE ( Z DN.7.08.98 GD-03-II-74100-
99/98 ) STANOWIACE] ZALACZNIK DO PROJEKTU PODZIALU DZIALKI NR 466 LINIA CZERWONA,
PRZERYWANA (SPD 4 PRZY KW 258248 ) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIAEKT NR 466/1;

3. NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI KONIECZNE] NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI
DZIALKI NR 592/4 OBJ. KW 299458 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR
446/1;

4. BEZPLATNA, SLUZEBNOSC GRUNTOWA, PRZEJAZDU, PRZECHODU PASEM SZER. 3M PRZEZ DZ. NR 468/7 NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZ. NR 468/8;

5. BEZPLATNA StUZEBNOSC PRZEJAZDU 1 PRZECHODU PRZEZ DZIAEKE NR 442/1 DO ULICY ZABINIEC (DZ.
547), NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZ. NR 442/2 I 442/3 (KW 279959);

6. WSZCZECIE POSTEPOWANIA ROZGRANICZENIOWEGO DZIAEKT NR 575 - PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z KW
NR 2027;

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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WSZCZECIE POSTEPOWANIA ROZGRANICZENIOWEGO NA PODSTAWIE WYKAZU Z 1 LUTEGO 1974 R., NR
2993/73 W DRODZE PRZENIESIENIA Z WYKAZU HIP.L. 146 KRAKOW-KROWODRZA,

WSZELKIE PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA CIAZACE NA LOKALACH WYODREBNIONYCH 2
NIERUCHOMOSCI  CIAZA NA ZWIAZANYCH 7 NIMI UDZIALACH WE WSPOLWEASNOSCI  LUB
WSPOLUZYTKOWANIU WIECZYSTYM;

OSTRZEZENIE. Tre$¢ wpisu: OSTRZEZENIE O OGEOSZENIU  UPADLOSCI  DEUZNIKA  SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] ZIEMI KRAKOWSKIE] W LIKWIDACII W KRAKOWIE OBEJMUJACE LIKWIDACJE MAJATKU
UPADEEGO, ZGODNIE Z TRESCIA ART. 68 UST.1 PRAWA UPADLOSCIOWEGO I NAPRAWCZEGO
PRZYSLUGUIACY UPADLEMU UDZIAt 6741/427651 W NIERUCHOMOSCI WCHODZI W SKEAD MASY
UPADLOSCI.

Dziat IV: hipoteka przymusowa zwykfa w kwocie 22.970,90 zt.

KR1P/00345565/3

Dziat I-O: dziatka nr 593/4 o powierzchni 4.778 m2. Zabudowana budynkiem ul, Reja 15.

Dziat I-Sp: brak wpisow.
Dziat II: udziat 7387/621249 czesci. W ramach udziatu Spétdzielni przystuguje prawo do korzystania z

pomieszczen piwnicznych nr: U3+U10 i U13+U22 w budynku nr 15 ul. Reja.
Dziat I1I:

L.

NIEODPEATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJIAZDU I PRZECHODU PASEM 5 M SZEROKOSCI PRZEZ
DZIAtKI: NR 471 O POW.11 A 72 M2 OBJ. KW 175417, NR 462/2 O POW.22 A 30 M2 OBJ. KW 2027, NR
450/38 O POW.89 A 68 M2 OBJ. KW 237743,NR 450/5 O POW.18 A 78 M? OBJ. KW 174280 I NR 466/2 O
POW.36 A 33 M2 OBJ. KW 236273 - SZLAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE ( Z DN.7.08.98 GD-03-II-74100-
99/98 ) STANOWIACE) ZALACZNIK DO PROJEKTU PODZIAEU DZIAEKI NR 466 LINIA CZER WONA,
PRZERYWANA (SPD 4 PRZY KW 258248 ) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIAEKT NR 466/1;
NIEODPEATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI KONIECZNE] NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI
DZIAEKI NR 592/4 OBJ. KW 299458 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR
446/1;

NIEODPEATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM 5 M SZEROKIM PRZEZ DZIALKI
NR 471 O POW. 11A 71M? OBJ. KW 175417, NR 462/2 O POW. 22A 30M2 OBJ. KW 2027, NR 450/38 O POW.
89A 68 M2 OBJ. KW 237743, NR 450/5 O POW. 18A 78 M? OBJ., KW 174280 I NR 466/2 O POW. 36A 33 M2
OBJ. KW 236273 - SZLAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE (Z DN. 07.08.98 GD-03-11.74100-99/98)
STANOWIACE] ZALACZNIK DO PROJEKTU PODZIALU DZIAEKI NR 466 LINIA CZERWONA, PRZERYWANA
(SPD.4 PRZY KW 258248) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI I POSIADACZY DZIAEKI NR 466/1;
BEZPLATNA, SEUZEBNOSC GRUNTOWA, PRZEJAZDU, PRZECHODU PASEM SZER. 3M PRZEZ DZ. NR 468/7 NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELT DZ. NR 468/8;

BEZPLATNA SLUZEBNOSC PRZEJAZDU 1 PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 442/1 DO ULICY ZABINIEC (DZ.
547), NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZ. NR 442/2 I 442/3 (KW 279659);

WSZCZECIE POSTEPOWANIA ROZGRANICZENIOWEGO DZIALKI NR 575 - PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z KW
NR 2027;

NIEODPtATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM 5 M SZEROKOSCI PRZEZ DZIALKI
NR: 471 O POW. 1172 M2, OBJ. KW 175417, 462/2 O POW. 2230 M2 OBJ. KW 2027, 450/38 O POW, 8968 M2
OBJ. KW 237743, 450/5 O POW. 1878 M2 OBJ. KW 174280 I 466/2 O POW. 3633 M2 OBJ. KW 236273 -
SZLAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE (Z DN. 7.08.98 GD-03-11.74100-99/98) STANOWIACEJ ZALACZNIK DO
PROJEKTU PODZIALU DZIAELKI NR 466 LINIA CZERWONA, PRZERYWANA (SPD 4 PRZY KW 25248) NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI I POSIADACZY DZIAEKI NR 466/1- PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z KW NR
2027;

WSZCZECIE POSTEPOWANIA ROZGRANICZENIOWEGO NA PODSTAWIE WYKAZU Z 1 LUTEGO 1974 R., NR
2993/73 W DRODZE PRZENIESIENIA Z WYKAZU HIP.L. 146 KRAKOW-KROWODRZA,‘

NIEODPEATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM 5 M SZEROKIM PRZEZ DZIALKI
NR 471 O POW. 11 A 72 M2 OBJ. KW 179417, NR 462/2 O POW.22A 30M2 OBJ. KW 2027, NR 450/38 O

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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POW.89 A 68 M2 OBJ. KW 237743, NR 450/5 O POW.18 A 78 M2 OBJ. KW 174280, 466/2 O POW. 36 A 33 M2
OBJ. KW 236273 SZLAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE C Z DN.1998-08-07 GD -03-IIL74/00-99/98
STANOWIACE] ZAtACZNIK DO PROJEKTU PODZIALU DZIALKI NR 466 LINIA CZERWONA, PRZERYWANA (SPD
4 PRZY KW 258248) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI POSIADACZY DZIALKI NR 466/1 - PRZY
PRZENIESIENIU WPISU Z KW NR 175417;

10. WSZELKIE PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA CIAZACE NA LOKALACH WYODREBNIONYCH 2
NIERUCHOMOSCI  CIAZA NA ZWIAZANYCH Z NIMI UDZIAEACH WE WSPOEWEASNOSCI  LUB
WSPOLUZYTKOWANIU WIECZYSTYM;

11. OSTRZEZENIE. Tres¢ wpisu: OSTRZEZENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE]
ZIEMI KRAKOWSKIE] W LIKWIDACII W KRAKOWIE, OBEIMUJIACET LIKWIDACIE MAJATKU UPADLEGO.

Dziat IV: hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 22.970,90 zi.

KR1P/00333383/6

Dziat I-O: dziatka nr 593/10 o powierzchni 4.879 m2. Zabudowana budynkiem ul. Reja 12,

W Dziale I-Sp brak jest wpiséw | wzmianek o wnioskach,

Dziat II: udziat 1021929132/41324300000 czesci.

Dziat III:

1. NIEODPEATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJIAZDU I PRZECHODU PASEM 5 M SZEROKOQSCI PRZEZ
DZIAEKI: NR 471 O POW.11 A 72 M2 OBJ. KW 175417, NR 462/2 O POW.22 A 30 M2 OBJ. KW 2027, NR
450/38 O POW.89 A 68 M2 OBJ. KW 237743,NR 450/5 O POW.18 A 78 M2 OBJ. KW 174280 I NR 466/2 O
POW.36 A 33 M2 OBJ. KW 236273 - SZLAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE ( Z DN.7.08.98 GD-03-1I-74100-
99/98 ) STANOWIACE] ZALACZNIK DO PROJEKTU PODZIAEU DZIAEKI NR 466 LINIA CZERWONA,
PRZERYWANA (SPD 4 PRZY KW 258248 ) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELT DZIALKI NR 466/1;

2. NIEODPEATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI KONIECZNE] NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIFLI
DZIALKI NR 592/4 OBJ. KW 299458 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZIAtKE NR
446/1;

3. BEZPLATNA SEUZEBNOSC PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 442/1 DO ULICY ZABINIEC (DZ.
547), NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZ. NR 442/2 1 442/3 (KW 279959);

4. OSTRZEZENIE. Treic¢ wpisu: SAD REJONOWY DLA KRAKOWA - SRODMIESCIA W KRAKOWIE, WYDZIAL VIII
GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADLOSCIOWYCH T RESTRUKTURYZACYINYCH POSTANOWIENIEM Z DNIA 14
STYCZNIA 2016 R. SYGN. AKT VIIT GU 157/15 OGtOSIt UPADEOSC DEUZNIKA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
ZIEMI KRAKOWSKIE] W LIKWIDACII W KRAKOWIE, OBEJMUJACA LIKWIDACIE MAJATKU UPADLEGO.

Dziat IV: hipoteka przymusowa taczna zwykta w kwocie 22.970,90 zi.

KR1P/00335180/7

Dziat I-O: dziatka nr 595/9 o powierzchni 5.391 m2. Zabudowana budynkiem ul. Solskiego 7.

Dziat I-Sp:

BEZPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM SZEROKOSCI 3 METRY PRZEZ DZ. NR

468/7 I 450/13 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIAEKI 468/8 - PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z

KR1P/00174280/1.

Dziat II: udziat 28822/556617 czesci.

Dziat I1I:

1. StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEIAZDU T PRZECHODU PRZEZ DZ. NR 450/13 PASEM 3 M SZEROKIM NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WEASCICIELT DZ. NR 468/80B].KW 198859 - PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z
KR1P/00174280/1;

2. NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM SZEROKOQOSCI 5 METRY SZEROKIM
PRZEZ DZ. NR 471 O POW. 11A 72 M2 OBJ. KW 175417, NR 462/2 O POW. 22A 30M2 OBJ. KW 2027, NR
450/38 O POW. 89A 68M2 OBl KW 237743, NR 450/5 O POW. 18 A 78M2 OBJ. KW 174280 I NR 466/2 O
POW. 36 A 33M2 OBJ. KW 236273 SZILAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE Z DN. 1998-08-07 LINIA CZERWONA,

Woajciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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PRZERYWANA (S5PD 4 PRZY KW 238248) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI I POSIADACZY DZIAEKT
NR 466/1- PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z KR1P/00174280/1;

3. BEZPEATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM SZEROKOSCI 3 METRY PRZEZ DZ.
NR 468/7 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALKI 468/8 - PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z
KR1P/00174280/1;

4. OSTRZEZENIE, Tres¢ wpisu: SAD REJIONOWY DLA KRAKOWA- SRODMIESCIA W KRAKOWIE WYDZIAL VII
GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADLOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYINYCH POSTANOWIENIEM Z DNIA
14.01.2016 R. SYGN. AKT VIII GU-157/15 OGLOSIt UPADEQSC DEUZNIKA SPOLDZIELNI ZIEMI KRAKOWSKIE]
W LIKWIDACII W KRAKOWIE (KRS: 0000066991), OBEIMUJACA LIKWIDACIE MAJATKU UPADLEGO ZGODNIE
Z TRESCIA ART. 68 UST. 1 PRAWA UPADLOSCIOWEGO I NAPRAWCZEGO PRZYSEUGUIACY UPADLEMU
WYNOSZACY 38804/556617 W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI OZN. KW NR KR1P/00335180/7
WCHODZI W SKEAD MASY UPADEOSCI.

Dziat IV: hipoteka przymusowa zwykia w kwocie 22.970,90 zt.

KR1P/00334502/8

Dziat I-O: dziatka nr 601 o powierzchni 3.420 m2. Zabudowana budynkiem ul. Jaracza 24.

Dziat I-Sp:

BEZPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU | PRZECHODU PASEM SZEROKOSCI 3 METRY PRZEZ DZ. NR

468/7 I 450/13 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALKT 468/8 - PRZY PRZENIESIENIU WPISU W

KR1P/00174280/1.

Dziat IT: udziat 40083/1000000 czesci.

Dziat I11:

1. StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZ. NR 450/13 PASEM 3 M SZEROKIM NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WHASCICIELI DZ. NR 468/80BILKW 198859 - PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z
KR1P/00174280/1;

2. NIEODPEATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM SZEROKOSCI 5 METRY SZEROKIM
PRZEZ DZ. NR 471 O POW. 11A 72 M2 OBJ. KW 175417, NR 462/2 O POW. 22A30M2 OBJ. KW 2027, NR
450/38 O POW. 89A 68M2 OBJ. KW 237743, NR 450/5 O POW. 18 A 78M2 OBJ. KW 174280 I NR 466/2 O
POW. 36 A 33M2 OBJ. KW 236273 SZLAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE Z DN. 1998-08-07 LINIA CZERWONA,
PRZERYWANA (SPD 4 PRZY KW 238248) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELT I POSIADACZY DZIAEKI
NR 466/1- PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z KR1P/00174280/1;

3. BEZPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEIAZDU I PRZECHODU PASEM SZEROKOSCI 3 METRY PRZEZ DZ.
NR 468/7 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIAtKI 468/8 - PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z
KR1P/00174280/1;

4. INNY WPIS. Tres¢ wpisu: WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] ZIEMI
KRAKOWSKIET W LIKWIDACII W KRAKOWIE(NR KRS: 0000066991 )

Dziat IV: hipoteka przymusowa zwykia w kwocie 22.970,90 zi.

KR1P/00328212/9

Dziat I-O: dziatka nr 604 o powierzchni 4.395 m2. Zabudowana budynkiem ul. Reja 11.

Dziale I-Sp:

NIEODPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALKT NR 592/5

OBCIAZAJACA DZIALKE NR 592/4 OBJ. KW 299458 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEIAZDU I PRZECHODU W

CZEﬁCIACH WSPOLNYCH PODZIEMIA BUDYNKU MW-23, JAKIE POWSTANA PO WYDZIELENIU LOKALI.

Dziat I1: udziat 2306/755040 czesci. W ramach udziatu Spétdzielni przystuguje prawo do korzystania z

pomieszczenia piwnicznego w budynku nr 11 ul. Reja.

Dziat III:

1. NIEODPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI KONIECZNE] NA RZECZ WEASCICIELI DZIAEKI NR 592/4
OBJ. KW 299458, POLEGAJACA NA PRAWIF PRZECHODU PRZEZ KLATKE SCHODOWA ZNAJIDUJACA SIE W
BUDYNKU NR MW-23 W SEGMENCIE B ( DRUGA KLATKA OD STRONY WSCHODNIE]), A KTORY TO SEGMENT B
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W BUDYNKU MW-23 ZNAJDUJE SIE NA DZIALCE NR 592/5, NIEODPEATNA SUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI
KONIECZNEJ NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALKT NR 592/4 OBJ. KW 299458 POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZIALKI NR 592/1 I 592/6, NIEODPEATNA StUZEBNOSC
GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALKT NR 592/4 OBJ. KW 299458, OBCIAZAJACA
DZIALKE NR 592/5 POLEGAJIACA NA PRAWIE PRZEJIAZDU [ PRZECHODU W CZESCIACH WSPOLNYCH
PODZIEMIA BUDYNKU M-23, JAKIE POWSTANA PO WYDZIELENIU LOKALI;

NIEODPEATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJIAZDU I PRZECHODU PASEM 5 M SZEROKOSCI PRZEZ
DZIALKI: NR 471 O POW.11 A 72 M2 OBJ. KW 175417, NR 462/2 O POW.22 A 30 M2 OBJ. KW 2027, NR
450/38 O POW.89 A 68 M2 OBJ. KW 237743,NR 450/5 O POW.18 A 78 M2 OBJ. KW 174280 I NR 466/2 O
POW.36 A 33 M2 OBJ. KW 236273-SZLAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE (Z DN.7.08.98 GD-03-1I-74100-
95/98) STANOWIACE] ZALACZNIK DO PROJEKTU PODZIALU DZIAEKI NR 466 LINIA CZERWONA,
PRZERYWANA (SPD 4 PRZY KW 258248 ) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIAEKI NR 466/1;
NIEODPEATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI KONIECZNE] NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI
DZIALKI NR 592/4 OBJ. KW 299458 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR
446/1.

BEZPLATNA, SEUZEBNOSC GRUNTOWA, PRZEJAZDU, PRZECHODU PASEM SZER. 3M PRZEZ DZ. NR 468/7 NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZ. NR 468/8;

BEZPLATNA StUZEBNOSC PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 442/1 DO ULICY ZABINIEC (DZ.
547), NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZ. NR 442/2 1 442/3 (KW 279959);

WSZCZECIE POSTEPOWANIA ROZGRANICZENIOWEGO DZIALKI NR 575 - PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z KW
NR 2027;

WSZCZECIE POSTEPOWANIA ROZGRANICZENIOWEGO NA PODSTAWIE WYKAZU Z 1 LUTEGO 1974 R., NR
2993/73 W DRODZE PRZENIESIENIA Z WYKAZU HIP.L. 146 KRAKOW-KROWODRZA;

WSZELKIE PRAWA, ROSZCZENIA, CIEZARY I OGRANICZENIA CIAZACE NA LOKALACH WYODREBNIONYCH Z
NIERUCHOMOSCI, CIAZA NA PRZYNALEZNYCH DO NICH UDZIALACH WE WSPOEWEASNOSCI;

ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA BEDZIE SPRAWOWANY PRZEZ ZARZAD PIECIOOSOBOWY
POWOLYWANY W DRODZE UCHWALY WEASCICIELT SPOSROD WEASCICIELT LOKALI;

OSTRZEZENIE. Tres¢ wpisu: SAD REJONOWY DIA KRAKOWA-SRODMIESCIA WYDZIAL VIIT GOSPODARCZY
DLA SPRAW UPADLOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYINYCH POSTANOWIENIEM Z DNIA 14 STYCZNIA 2016R.
SYGN. AKT. VII GU 157/15 OGLOSIE UPADEOSC DtUZNIKA SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] ZIEMI
KRAKOWSKIE] W LIKWIDACII W KRAKOWIE (KRS 0000066991), OBEJMUIACA LIKWIDACIE MAJATKU
UPADLEGO. ZGODNIE Z TRESCIA ARRT.68 UST.1 PRAWA UPADEOSCIOWEGO I NAPRAWCZEGO
PRZYSLUGUIACY UPADLEMU UDZIAE WYNOSZACY 5571/755040 W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
OZN. KW KR1P/00328212/9 WCHODZI W SKEAD MASY UPADEOSCI.

Dziat IV: hipoteka przymusowa zwykia w kwocie 22.970,90 zt.

KR1P/00334863/2

Dziat I-O: dziatka nr 593/6 o powierzchni 4.700 m2. Zabudowana budynkiem ul. Reja 19.

W Dziale I-Sp brak wpisow i wzmianek o wnioskach.
Dziat II: udziat 4154/100000 czesci.
Dziat III:

i1

NIFODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEIAZDU I PRZECHODU PASEM 5 M SZEROKOSCI PRZEZ DZIAEKT
:NR 471 O POW.11 A 72 M2 OBJ. KW 175417, NR 462/2 O POW. 22 A 30 M2 OBJ. KW 2027, NR 450/38 O
POW. 89 A 68 M2 OBJ. KW 237743, NR 450/5 O POW.18 A 78 M2 OBJ. KW 174280 I NR 466/2 O POW.36 A 33
M2 OBJ. KW 236273 - SZIAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE (Z DN.7.08.98 GD-03-I1-74100-99/98)
STANOWIACE] ZALACZNIK DO PROJEKTU PODZIALU DZIAEKI NR 466 LINIA CZERWONA, PRZERYWANA (SPD
4 PRZY KW 258248) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIAEKI NR 466/1 - PRZY PRZENIESIENIU
WPISU W KR1P/00236273/2;

BEZPLATNA, SEUZEBNOSC GRUNTOWA, PRZEJAZDU, PRZECHODU PASEM SZER. 3M PRZEZ DZ. NR 468/7 NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZ. NR 468/8 - PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z KR1P/00236273/2;

Wajciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, bieghy sadowy
tel 692-138-919:  e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartesci rynkowej 15 nieruchomosci gruntowych ... Krakdw, Krewodrza obreb 44 - 14 -

3. BEZPLATNA SLUZEBNOSC PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 442/1 DO ULICY ZABINIEC (DZ.
547), NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZ. NR 442/2 I 442/3 (KW 279959)- PRZY PRZENIESIENIU
WPISU Z KR1P/00236273/2;

4. NIEODPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI KONIECZNE] NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI
DZIALKI NR 592/4 OBJ. KW 299458 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR
446/1- PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z KR1P/236273/2;

5. WSZCZECIE POSTEPOWANIA ROZGRANICZENIOWEGO NA PODSTAWIE WYKAZU Z 1 LUTEGO 1974R., NR
2993/73 W DRODZE PRZENIESIENIA Z WYKAZU HIP.L. 146 KRAKOW-KROWODRZA- PRZY PRZENIESIENIU
WPISU Z KR1P/236273/2;

6. WSZCZECIE POSTEPOWANIA ROZGRANICZENIOWEGO DZIAELKI NR 575 - PRZY PRZENIESIENIU WPISU Z KW
NR 2027 - WPIS PRZENIESIONO Z KR1P/236273/2;

7. NIEODPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM 5 M SZEROKOSCI PRZEZ
DZIAEKI: NR 471 O POW. 11 A 72 M2 OBJ. KW 175417, NR 462/2 O POW. 22 A 30 M2 OBJ. KW 2027, NR
450/38 O POW. 89 A 68 M2 OBJ. KWW 237743, NR 450/5 O POW.18 A 78 M2 OBJ. KW 174280 I NR 466/2 O
POW. 36 A 33 M2 OBJ. KW 236273 - SZLAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE (Z DN.7.08.98 GD-03-1I-74100-
99/98) STANOWIACE] ZALACZNIK DO PROJEKTU PODZIALU DZIALKI NR 466 LINIA CZERWONA,
PRZERYWANA (SPD 4 PRZY KW 258248 ) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALKT NR 466/1 -
PRZY PRZENIESIENIU WPISU W KR1P/00236273/2;

8. NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM 5 M SZEROKOSCI PRZEZ
DZIALKI: NR 471 O POW. 11 A 72 M2 OBJ. KW 175417, NR 462/2 O POW. 22 A 30 M2 OBJ. KW 2027, NR
450/38 O POW.89 A 68 M2 OBJ. KW 237743, NR 450/5 O POW.18 A 78 M2 OBJ. KW 174280 I NR 466/2 O
POW.36 A 33 M2 OBJ. KW 236273-SZLAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE (Z DN.7.08.98 GD-03-II-74100-
99/98) STANOWIACE] ZAACZNIK DO PROJEKTU PODZIALU DZIAEKI NR 466 LINIA CZERWONA,
PRZERYWANA (SPD 4 PRZY KW 258248 ) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALKI NR 466/1 -
PRZY PRZENIESIENIU WPISU W KR1P/00236273/2;

9. NIEODPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU PASEM 5 M SZEROKOSCI PRZEZ
DZIAEKI: NR 471 O POW.11 A 72 M2 OBJ. KW 175417, NR 462/2 O POW.22 A 30 M2 OBJ. KW 2027, NR
450/38 O POW.89 A 68 M2 OBJ. KW 237743, NR 450/5 O POW.18 A 78 M2 OBJ. KW 174280 I NR 466/2 O
POW.36 A 33 M2 OBJ. KW 236273-SZLAKIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE (Z DN.7.08.98 GD-03-II-74100-
99/98) STANOWIACE] ZAtACZNIK DO PROJEKTU PODZIALU DZIAEKI NR 466 LINIA CZERWONA,
PRZERYWANA (SPD 4 PRZY KW 258248 ) NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALKI NR 466/1 -
PRZY PRZENIESIENIU WPISU W KR1P/00236273/2;

10. WSZELKIE PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA CIAZACE NA LOKALACH WYODREBNIONYCH Z
NIERUCHOMOSCI  CIAZA NA ZWIAZANYCH Z NIMI UDZIALACH WE WSPOLWEASNOSCI  LUB
WSPOEUZYTKOWANIU WIECZYSTYM;

11. INNY WPIS. Tres¢ wpisu: SAD REJIONOWY DLA KRAKOWA - SRODMIESCIA W KRAKOWIE WYDZIAE VIII
GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADLOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYINYCH POSTANOWIENIEM 2 DNIA
14.01.2016 R. SYGN. AKT VIII GU 157/15 OGLOSIE UPADEOSC DEUZNIKA SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE]
ZIEMI KRAKOWSKIE] W LIKWIDACJII, OBEIMUJACA LIKWIDACIE MAJATKU UPADEEGO.

Dziat IV: hipoteka przymusowa taczna zwykta w kwocie 22.970,90 zt.

KR1P/00323573/2

Dziat I-O: dziatka nr 447/16 o powierzchni 3.252 m2. Zabudowana budynkiem ul. Modrzewskiego 3.
W Dziale I-Sp brak wpisow i wzmianek o wnioskach.
Dziat I1: udziat 22640/1000000 czesci.

Dziat III:
1. NIEODPEATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI KONIECZNEJ] NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZ.
NR 592/4 OBJ. KW 299458, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEIAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZ. NR 447/16;
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2. WSZELKIE PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA CIAZACE NA LOKALACH WYODREBNIONYCH Z
NIERUCHOMOSCI  CIAZA NA ZWIAZANYCH 2 NIMI UDZIALACH WE WSPOEWEASNOSCI  LUB
WSPOLUZYTKOWANIU WIECZYSTYM;

3. INNY WPIS. Tres¢ wpisu: OGELOSZENIE UPADEOSCI DEUZNIKA SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] ZIEMI
KRAKOWSKIE] W LIKWIDACII W KRAKOWIE.,

Dziat IV: hipoteka przymusowa zwykia w kwocie 22.970,90 z}.

KR1P/00323576/3

Dziat I-O: dziatka nr 447/5 o powierzchni 1.915 m2. Zabudowana budynkiem ul. Solskiego 16.

W Dziale I-Sp brak wpisow i wzmianek o wnioskach,

Dziat II: udziat 6727/114430000 czedci,

Dziat I1I:

1. INNY WPIS, Treid wpisu: UJAWNIA SIE OGEOSZENIE UPADEOSCI SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] ZIEMI
KRAKOWSKIE] W LIKWIDACII Z SIEDZIBA W KRAKOWIE, OBEIMUJACE] LIKWIDACIJE JEJ MAJATKU;

2. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE. Tres¢ wpisu: NIEOGRANICZONA CZASEM I ODPEATNA (ZA
JEDNORAZOWYM WYNAGRODZENIEM) SLUZEBNOSC PRZESYEU, ZGODNIE Z MAPA STANOWIACA ZALACZNIK
GRAFICZNY DO AKTU NOTARIALNEGO POLEGAJACA NA:
1) POZOSTAWIENIU W GRUNCIE DZIAtKI NR 447/5, JEDN. EWID. KROWODRZA, OBREB EWID. 44,
PRZEWODU SIECI WODOCIAGOWE] DN 110 MILIMETROW,
2) POZOSTAWIENIU PASA TECHNOLOGICZNEGO, WOLNEGO OD OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ZADRZEWIEN,
O SZEROKOSCI 1 METRA, LICZAC OD KRAWEDZI PRZEWODU SIECI WODOCIAGOWE] PO KAZDEJ Z JEJ
STRON; W PRZYPADKACH SZCZEGOLNIF UZASADNIONYCH W OBSZARZE PASA TECHNOLOGICZNEGO
DOPUSZCZA SIE LOKALIZACIE OKRESLONYCH TYPOW OBIEKTOW BUDOWLANYCH (M.IN. DROGI, SIECI
UZBROJENIA TERENU) W UZGODNIENIU Z WODOCIAGI MIASTA KRAKOWA S.A.,
3) ZAPEWNIENIU NIEOGRANICZONEGO W CZASIF I MIEISCU, NIEZAKEOCONEGQ T NIEUTRUDNIONEGO
DOSTEPU DO SIECI StUZBOM WODOCIAGI MIASTA KRAKOWA S.A. LUB PODMIOTOM PRZEZ WODOCIAGI
MIASTA KRAKOWA S.A. UPOWAZNIONYM (PRAWO DOSTEPU), W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DLA PROWADZENIA
PRAC EKSPLOATACYINYCH, REMONTOWYCH, PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY SIECI, NAPRAW, KONSERWACII
ORAZ USUWANIA AWARII, Z ZASTRZEZENIEM, ZE O ZAMIARZE WEISCIA W TEREN (POZA SYTUACIAMI
AWARYINYMI) WODOCIAGI MIASTA KRAKOWA S.A. POWIADOMI UPRZEDNIO - Z CO NAIMNIE] 7-DNIOWYM
WYPRZEDZENIEM - WSPOLNOTE MIESZKANIOWA, LISTEM POLECONYM, A PO WYKONANIU PRAC BEDZIE
ZOBOWIAZANA DO PRZYWROCENIA NIERUCHOMOSCI WEADNACE] DO STANU POPRZEDNIEGO (CO NIE
DOTYCZY ZADRZEWIEN USUNIETYCH W PASIE TECHNOLOGICZNYM) - NA RZECZ PODMIOTU N/WYM.

Dziat 1V: hipoteka przymusowa w kwocie 22.970,90 zt.

Na podstawie osobistego wgladu do ewidencji gruntow Urzedu Miasta w Krakowie,
potwierdzono zgodnoé¢ oznaczenia ewidencyjnego dzialek i ich powierzchnie, w stosunku do tresci

Dziatu I-O poszczegdlnych ksiag wieczystych.

W dniu 14.01.2016 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia, Wydziat VIII Gospodarczy dla
spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, sygn. akt VIII GU 157/15, wydat Postanowienie o
ogtoszeniu upadiosci Spdldzielni Mieszkaniowej ,Ziemi Krakowskiej” w likwidacji obejmujacej

likwidacje majatku dtuznika (zatacznik).
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2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wszystkie szacowane dziatki zlokalizowane sg na obszarze niechjetym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: W przypadku
braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na  podstawie  studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Iub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania wydawane sa z uwzglednieniem art. 61 pkt. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry brzmi:

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moziiwe jedynie w przypadku facznego Spetnienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, (..), jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktore utracify moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Na terenie miasta Krakowa istnieje Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, zatwierdzona Uchwata XII/87/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 16.04.2003 r., w ktérym przedmiotowe nieruchomosci znajduja sie na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym studium nie
jest aktem prawa miejscowego. Mimo to art. 9 ust. 4 stanowi, Ze: ustalenia studium sg wiazace dla
organoéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
WILLORODZINNEJ

Zrodlo: http://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=48
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2.3. LOKALIZACIA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI

Krakow jest to miasto wojewddzkie, wielki odrodek naukowy i kulturalny. W Krakowie znajduje sie 12
wyzszych uczelni, wsréd nich najstarszy w Polsce Uniwersytet Jagiellonski, 6 teatrow, opera,
filharmonia i wiele muzeéw. Znajduje sie tam najwiekszy i najcenniejszy w kraju zespdt budowli
zabytkowych, gtdwnie gotyckich, $wieckich i sakralnych. Krakow to duzy oérodek przemystowy.
Znajduje sig tam kombinat metalurgiczny w Nowej Hucie, drugi co do wielkosci zaktad przemystowy w
kraju.

Miasto peini funkcje centrum administracyjnego, kuituralnego, edukacyjnego, naukowego,
gospodarczego, ustugowego i turystycznego. Krakdw jest drugim, po Warszawie, najwiekszym w kraju
rynkiem nowoczesnej powierzchni biurowej, a takze jednym z kluczowych weztéw drogowych i
kolejowych w Polsce. W Balicach pod Krakowem znajduje sie drugi co do wielkosci polski port lotniczy
0 znaczeniu miedzynarodowym.

Od 27 marca 1991 Krakéw podzielony jest na 18 dzielnic oznaczonych cyframi rzymskimi i
nazwami. Podziat ten wprowadzita uchwata Nr XXI/143/91 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 1991
r., a granice zostaty ustalone uchwata Nr XVI/192/95 z dnia 19 kwietnia 1995 r. 26 wrzesnia 2006
Rada Miasta Krakowa zadecydowata w formie uchwaly o utworzeniu jednostki pomocniczej nizszego
rzedu funkcjonujacej w ramach dzielnicy (Dzielnicy X Swoszowice) — Osiedla Uzdrowisko Swoszowice.

Obecne granice zostaly w niewielkim stopniu zmienione z powodu przyjecia Statutéw Dzielnic

przyjetych uchwatami Rady Miasta Krakowa z dnia 12 marca 2014 r.
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Zrédfo: https://pl.wikipedia.org

Dziatki szacowane znajdujg sie na os. Zahiniec, niestanowigcym jednostki pomocniczej nizszego rzedu
w ramach dzielnicy. Osiedle powstalo w 1995 roku na terenie ogrédkéw dziatkowych potozonych na
tytach szpitala im. G. Narutowicza. Rozcigga sig ono pomigdzy ulicami: Pradnickg, Zmujdzka, Zdrowa i
Alejg 29 Listopada. Na jego skraju znajduje sig plac zabaw dla dzieci wraz z boiskami do koszykéwki,
pitki noznej, siatkdwki.

Wajciech Burkacki - rzeczoznawea majatkowy, biegly sqdowy
tel §92-138-919:  e-mail: sagadom@gmail.com
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Zrédfo: hitps://www.google.pl/maps

Na ponizszych mapach przedstawiono lokalizacje i ksztalty poszcze olnych dziatek:

Dziatka nr 448/16 to grunt z budynkiem ul. Solskiego 13.
Dziatka nr 450/10 to grunt z budynkiem ul. Solskiego 12.
Dziatka nr 450/43 to grunt z budynkiem ul. Solskiego 9.

Zrodio: http://miip.geomalopolska.pl

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkewy, bieghy sadowy
tel. £92-138-919;  e-mail: sagadom@gmail.com
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Dziatki nr 474/1 i 474/20 to fragmenty drogi - ul. Jaracza. Dziatka nr 474/13 to grunt z czescig
budynku ul. Jaracza 12. Dziatka nr 474/11 to klin na tytach posesji ul. Jaracza 14.

\ L Tr—e—

Zrodio: http.://miip.geomalopolska.p!

Dziatka nr 474/6 to fragment drogi - ul. Solskiego. Dziatka nr 477/7 to fragment drogi ul. Zabieniec.
Dziatka nr 474/3 to teren niezabudowany.

'y a ]

Zrédio: http://miip.geomalopoiska.p!

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel 692-138-919;  e-mail: sagadom@gmail com
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Dziatka nr 477/35 to pas zieleni przy ul. Jaracza.
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Zrédio: http://miip.geomalopoiska.pl

Dziatka nr 592/2 to grunt z budynkiem ul. Reja 9.
Dziatka nr 592/5 to grunt

ATEWSKESD

ADRZELA FRYCEA

Zrddio: http://miip.geomalopolska.p!

Woajciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel 692-13B-919;  e-mail: sagadom@gmail.com
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Dziatka nr 593/4 to grunt z budynkiem ul. Reja 15.
Dziatka nr 593/10 to grunt z budynkiem ul. Reja 12.
E Ec e o A
*

® of

i

Zrédia: http.//miip. geomalopolska.pl

Dziatka nr 595/9 to grunt z budynkiem ul. Solskiego 7.

ayeiad

Zrddio: http://miip.geomalopolska.pl

Wajciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919:  e-mail: sagadem@gmail.com
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Dziatka nr 601 to grunt z budynkiem ul. Jaracza 24.
Dziatka nr 593/6 to grunt z budynkiem ul. Reja 19.

Zrédio: http://miip.geomalopolska.pl

Dziatka nr 604 to grunt z budynkiem ul. Reja 11.

&

Zrédlo: http://miip.geomalopolska.pl

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majqtkowy, biegly sadowy
tel 692-138-919;  e-mail: sagadom@gmail.com
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Dziatka nr 447/16 to grunt z budynkiem ul. Modrzewskiego 3.
Dziatka nr 447/5 to grunt z budynkiem ul. Solskiego 16.

Zrodia; http://miip. geomalopolska.p!

Analizujac stan nieruchomosci uwzgledniono w szczegdlnosci takie cechy jak:
rodzaj;
potozenie;
sposob uzytkowania;

v
v

e

v przeznaczenie w planie miejscowym;

v stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej;
v

stan zagospodarowania.

3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY
3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONE] WARTOSCIT

W toku niniejszej wyceny okreélona bedzie wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania —
jest to wartos¢ rynkowa nieruchomosci, ktore w dalszym ciagu beda wykorzystywane zgodnie z
aktualnym sposobem ich uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
dziatek jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

* prawnie dopuszczalne,

* ekonomicznie optacalne,

® Zapewniajace najwyzszg wartosc wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel 692-138-919: e-mail: sagadem@gmail.com
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Zgodnie z PKZW dla szacowanych nieruchomocgci optymainy sposéb uzytkowania jest
jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego sposobu zostanie dokonane
Oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 wartos¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:

* strony umowy sg od siebie niezalezne, nie dzialajg w sytuacji przymusowej oraz majq stanowczy
zamiar zawarcia umowy,
* Uuptynat czas niezbedny do wyeksponowania dziatek na rynku i do wynegocjowania warunkdow

umowy.

Interpretacja definicji wartoci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktdra rozsadnie biorac,
mozna uzyskac w transakcji rynkowej w dniu, na ktory zostala okredlona wartosé,

= mozliwa do uzyskania na rynku 0znacza, iz wartos¢ dziatki jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
scisle okreslong z géry lub faktycznie zaptacona cena,

- w dniu wyceny stawia wymdg, aby wartogé rynkowa byta wiasciwa w danym momencie, na ktory
zostata okreslona. Wartoé¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejace na date okreslenia wartosci.

Wartos¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakgji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkéw i optat.

3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sig zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosgciami.

Art. 154: Wyboru wlasciwego podejsicia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj | potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dia niej w planie miejscowym, stopier wyposazenia w urzadzenia
Infrastruktury technicznej, stan Jjej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomoéci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilosé¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci do nieruchomoéci gruntowych), w celu okreélenia wartodci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:

* podejscie poréwnawcze,

* metode korygowania ceny $redniej.

Art. 153 ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomogciami stanowi: Podejscie poréwnawcze
polega na okresleniu wartoéci nieruchomodci przy zatozeniu, ze wartosé¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomoéci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartoéé
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci | ustala z uwzglednieniem
zZmian poziomu cen w skutek uphywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli s znane ceny

nieruchomosci podobnych do nieruchomodci wycenianej.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
fel 692-138-919;  e-mail: sagadom@gmail.com
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Istotg podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za dziatke
wigcej od sumy, za ktora mégtby naby¢ grunt o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu poréwnawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach
kupna - sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreélonym wczesniej rynku lokalnym, a
nastepnie ich weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnosc transakcji oraz stopied poréwnywalnosci pod
wzgledem cech wspdlnych z nieruchomoscig podlegajaca wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny sredniej - zgodnie z 84 pkt. 4 Rozporzadzenie Rady
Ministrdw z dnia 21 wrzeénia 2004r., w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pézniejszymi zmianami) (...) do poréwnari przyjmuje sie co

najmniej kilkanascie nieruchomoéci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego, i dla

ktorych znane s3 ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomoéci.
Wartosc nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspéiczynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi réznice w poszczegdinych

cechach tych nieruchomoéci.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r., w sprawie wyceny nieruchomosgi i

sporzadzania operatu szacunkowegqo (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pézniejszymi zmianami):

§36 ust.3, pkt.1) - wartodé dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod
poszerzenie drog istniejgcych stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntéw, z ktdrych wydzielono te dziatki
gruntu, I ich powierzchni;

§36 ust.6 - Przepisy ust. 1-4 stosuje sie odpowiednio przy okreélaniu wartosci nieruchomosci
przeznaczonych, wydzielonych, nabywanych, zajetych lub przejetych pod drogi, a w szczegolnosci:

§36 ust.6, pkt.4) - przy okreélaniu wartodci nieruchomosci nabywanych pod drogi w drodze
umowy, z tym ze wszystkie czynniki wplywajace na wartoécé nieruchomosci przyjmuje sie na dzier

zawarcia umowy.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.9. niniejszej opinii, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych umow sprzedazy
niezabudowanych dziatek gruntu o przeznaczeniu budowlanym, przeprowadzono nizej opisang
procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktorym znajduja sie wyceniane nieruchomosci, w szczegdlnosci
poprzez okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:
- rodzaj rynku: rynek prawa wilasnodci do nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu
mieszkaniowym,

obszar rynku: miasto Krakdw, obreb Krowodrza,
- okres badania cen transakcyjnych: rok 2022 i 2023 (transakcje dostepne do daty okreélenia
wartosci).
2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposdb zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku dziatek
gruntu.
3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.
Przyjeto zalozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanych dziatek miesci sie pomiedzy ceng minimalng
(Cmin) @ ceng maksymalng (C.y), jakie znajdujg sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a
ponadto:
" przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowaé nalezy w procesie szacowania

0gdlna metode interpolacji,

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel 692-138-919:  e-mail: sagadom@gqmail.com
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* w przypadku, gdy wyceniana nieruchomodé posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki
0 cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki 0 cenie minimalnej, nalezy stosowadé metode

ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniang dziatke pod katem cech rynkowych.

5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (Cy,) i dziatke o cenie maksymalnej (Cnay) W kontekécie cech
rynkowych.

6. Okreslono cene srednig (Ci4) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikow

(&) )

Powyzszy zakres zapewni, ze wartosc rynkowa gruntu znajduje sie pomiedzy Critn T Crax;

korygujacych:

7. Okreslono zakres wspdtczynnikéw korygujacych poszczegdinych cech.

Poszczegolne wspdtczynniki karygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres
ich dopuszczalnych wartoéei w nastgpujacy sposéb:

Gt C
waga; x (ﬂ) < w; < waga; X (%)

§r ir

8. Okredlono jednostkows wartogé rynkowg wg wzoru:

n

WD :Cér XZUi X K
i=1

gdzie:

Wp - wartoéc rynkowa 1 m2 powierzchni kazdej z dziatek,

U, - wartoéei wspétczynnikéw odzwierciedlajgcych ocene nieruchomosdei w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielkos¢ i-tego wspélczynnika korygujacego,

Cs, ~ $rednia cena transakcyjna 1 m2 powierzchni dziatki,

1 - liczba wspatczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,

K - wspétczynnik korekeyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegolnych cech rynkowych dziatki

szacowanej, wykraczajacych poza zbidr.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspétczynnikéw jest réwna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

gruntu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wsp6tczynnikdw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
mowiacego, ze warto$é szacowana powinna znaleZ¢ sie pomiedzy:

Cmm = WD = Cmax

Po uwzglednieniu wzoru:
i
Wy =C; % ZU,- x K

i=1

otrzymamy:

n

Cmin = Cs"r X Z Ui = Cmru-

i=1

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cq ograniczamy zakres sumy wspétczynnikéw korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzér:

o L
min < U{ < max
C.ér

i=1

Ostateczna warto$¢ prawa wiasnoéci udziaty w nieruchomosciach obliczona zostanie Wg wzoru:
Wy = Wy X P x udziat

gdzie:
Wp - wartosé rynkowa 1 mz powierzchni dziatki,
P- powierzchnia poszczegdlnych dziatek.

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWE] GRUNTU

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar miasta
Krakowa, a w szczegdinosci obreb Krowodrza. Analizie poddano transakcje dokonane na przestrzeni II
potowy 2022 i poczatku 2023 r., ktore dotyczg niezabudowanych dziatek o charakterze budowlanym
(zabudowa mieszkaniowa).

W 2022 roku érednia cena transakcyjna gruntow budowlanych w Krakowie wyniosta ckoto 700
PLN/m2 i ksztaltowata sie na poziomie nieco nizszym niz w 2021, w ktérym wyniosta 730 PLN/m?2. Nie
oznacza to spadku cen a jedynie zmiane struktury transakcji. W 2022 roku zanotowano wiekszy obrot
tanszymi dziatkami, ktére znajdowaly sie na obrzezach Krakowa. Jednoczeénie spadkowi ulegta liczba
transakcji z wyzszymi cenami z obszardw drozszych lokalizacyjnie i obszaréw centralnych, w ktdrych
dziatki zostaty wyprzedane w latach wczesniejszych,

Udziat nieruchomosci gruntowych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w odniesieniu
do ogdinej liczby transakcji gruntami budowlanymi wzrést do 60% w poréwnaniu do lat poprzednich.
Najwiekszy udziat w obrocie gruntami w Krakowie (na poziomie okofo 60%) miaty transakcje
dotyczace dziatek pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i mieszkaniowo-ustugowe. Co wiecej,
udziat nieruchomosci gruntowych z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng utrzymat sie w
catosci na poziomie 14%. Obrét w segmencie dziatek ustugowych stanowit okoto 24% catosci.
Ciekawostka jest stosunkowo spory udziat dziatek z przeznaczeniem na tereny zielone, ktére w tym
celu zostaly wykupione przez Gming Krakdw. Warto w tym miejscu rowniez wskazad, ze obrét w tym
segmencie przekroczyt 25 min PLN.

Co ciekawe, rynek gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i mieszkaniowo-
ustugowa, pod wzgledem wartosci obrotu w poszczegdinych dzielnicach Krakowa, byt asymetryczny.
Na Podgdrze przypadio 50% obrotu, na Krowodrze ponad 30%, a na Nowa Hute i Srédmiedcie facznie
niecate 20%. Bardzo zmalaty za to obroty na obszarze Srédmies’cia, gdzie zauwazalny jest brak

podazy gruntow, a zwtaszcza gruntéw w rozsadnych cenach.
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Srednie ceny jednostkowe gruntu wzrosty np. w Podgdrzu o niecate 10% osiagajac tym
samym poziom 1,550 PLN/m2. Rawnoczeénie warto zaznaczyé, ze wzrost ten jest zanizony przez
niskie ceny transakcyjne z rejondw Klindw i Rybitw, gdzie dopuszczalna jest niska zabudowa.

Do takiej samej kwoty statystycznie spadta za to sSrednia cena za m2 dziatki. Jest to spadek
pozorny spowodowany duzg iloscig transakcji dziatek z tafszych obszaréw Goérki Narodowej i
Bronowic, ktére byty sprzedawane w zakresie cenowym 500-600 PLN/m2 gruntu, z niskimi
wskaznikami intensywnogci zabudowy. Z kolei w Nowe]j Hucie ceny wzrosty o co najmniej 10%, dajac
kwote okoto 1.000 PLN/m2. Mala iloéé transakcji dokonana w ostatnim roku w Srédmieéciu nie daje
mozliwosci wskazania wiarygodne;j sredniej ceny transakcyjnej nieruchomodci na tym obszarze.

Za bardziej wiarygodne uznad nalezy za to ceny i obliczanie wzrostu cen dziatek w przeliczeniu
na powierzchnie uzytkowa mieszkan (PUM), ktéra stanowi najbardziej obiektywny i niezalezny od
uwarunkowan planistycznych wskaznik cenowy. W najtanszych, obrzeznych obszarach Podgérza i
Krowodrzy (w szczegdlnodai: Kliny, Rybitwy i Gérka Narodowa) ceny dziatek w przeliczeniu na PUM
wahaly sie w przedziale 600-700 PLN/m2 PUM. W lokalizacjach posrednich, takich jak zyskujacy w
ostatnich latach na atrakcyjnosci Plaszdw, ceny oscylowaty w granicach 1.000 - 1.400 PLN/m2 PUM.

W prestizowych lokalizacjach np. Stare Debniki, tobzéw czy Nowa Wieg, ceny przekraczaty
kwote 2.500 PLN/m2 PUM, podczas, gdy na cbrzezach Srédmiedcia (gtdwnie na Pradniku Czerwonym
w okolicach Al. 29 Listopada/ul. Opolskiej), ceny wahaty sie od 1.400 do 2.000 PLN/mz2 PUM,

W 2020 roku na obszarze podgérskich Klindw najwieksi krakowscy deweloperzy nabyli grunty
o powierzchni 18,4 ha za 63,4 mIn PLN (344 PLN/m?2) oraz 14,6 ha za 21,1 min PLN. Na poczatku
zesztego roku zastat nabyty réwniez grunt o powierzchni 17,8 ha za kwote 53,4 min PLN, czyli ok. 300
PLN/m?2 przez parnistwowg spotke realizujaca inwestycje w ramach programu ,Mieszkanie Plus". Niskie
ceny jednostkowe gruntu wynikaja wiec miedzy innymi z faktu, Zze duza czesé nabywanych gruntéw
przeznaczana jest pod zielern i drogi. Uwarunkowania planistyczne dopuszczaja z kolei niskq
intensywnos¢ zabudowy, gdy? obszar ten jest stabo skomunikowany i nieuzbrojony.

Na przeciwleghym potnocnym biegunie Krakowa (na obszarze Gorki Narodowej) jeden z duzych
krakowskich deweloperdw zakupit prawie 7 ha gruntu za 64,5 min PLN (929 PLN/m?), podczas, gdy na
Bronowicach (np. wzdluz ul. Stelmachéw) deweloperzy kupowali grunty pod niskg zabudowe w
przedziale 500 - 600 PLN/m2,

Wyrdzniajaca sie sposéréd innych transakcja byta z pewnoscia sprzedaz w Nowej Hucie w
okolicach ul. Centralnej w Czyzynach, gdzie gietdowy deweloper nabyt 5,5 ha za 48 min PLN pod
dalsza zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Byly obszar po Zaktadach Prefabrykaciji Budowlanej zostat
w ciqgu kilkunastu lat prawie catkowicie zrewitalizowany i zabudowany obiektami mieszkaniowo-
ustugowymi. W Nowej Hucie ponadte nadal aktywne inwestycyjnie byty obszary przylegajace do
Srédmiescia wokat ulicy Lema, obszar Czyzyn i obrzezne Mistrzejowice.

W Krowodrzy i Nowej Hucie $rednia cena gruntéw nieznacznie spadta, ale jest to spadek
pozorny spowodowany zmiang struktury transakcji. W Krowodrzy $rednia cen obliczona na podstawie
danych rynkowych z 2020 r. wyniosta ok. 520 PLN/m2, w poréwnaniu do sredniej z poprzedniego
okresu, czyli 550 PLN/m2. Warto hadmienié, ze dane z poprzedniego okresu zawieratly relatywnie
wysokie transakcje z obszaru Woli Justowskiej.

Poréwnujac pod wzgledem érednich cen rok 2019 | rok 2020, okresy te byty do siebie zblizone
osiggajac ceny na poziomie, odpowiednio: 500 PLN/m2 i 520 PLN/m?2, co stanowi wzrost o okolo 4% w
2020 roku. Najwyzsze ceny tradycyjnie odnotowano w Woli Justowskiej w dzielnicy Zwierzyniec (ceny
wynoszg od 1.000 do ok. 1.500 PLN/m2). Po drugiej stronie przedziahu cenowego znajdujg sie
relatywnie tarisze grunty w potnocno-zachodniej czesci Krakowa, np. w Toniach, gdzie ceny za grunty
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przy ul. Gaik i ul. Gryczanej miescily sie w przedziale 200-300 PLN/m2. Zwiekszony obrét mozna byto
zauwazy<¢ rowniez w zachodniej czesci Pradnika Biatego (np. na ul. Chetmorskiego, Na Polach i ul.
Stawowej). Ceny te byly zblizone do érednich cen transakcji dokonywanych na terenie catej dzieinicy
Krowodrza.

Srednia cena jednostkowa za grunty pod budownictwo jednorodzinne w Nowej Hucie wyniosta
ok. 155 PLN/m?, co jest zblizone do sredniej odnotowanej w roku ubiegtym (160 PLN/m2). Rozkiad
cen w badanym okresie 2020 roku byt jednak duzo bardziej sptaszczony, w poréwnaniu z rokiem
2019. W badanym okresie $ladowo wystapity transakcje przekraczajace poziom 300 PLN/m2, podczas
gdy w strukturze danych z 2019 roku takich transakcji znalazto sie wiecej (grunty potozone w
relatywnie lepszych lokalizacjach Czyzyn i Krzestawic) - co wptyneto na wyzsza srednig w 2019 roku.

Gdy zestawi sie dane z ostatnich dwéch lat, wéwczas $rednia cena za m2 w 2020 roku bedzie
wyzsza od skorygowanej sredniej z 2019 roku o okoto 8%, co wskazuje na wzrost cen na rynku
gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w Nowej Hucie.

W 2020 roku dominowaty transakcje w potnocnej i potnocno-wschodniej czesci dzielnicy
(Wzgdrza Krzestawickie, tuczanowice, Wadéw). Sa to peryferyine lokalizacje w obrebie miasta
Krakowa, ktére konkurujg z sgsiadujacymi miejscowoéciami strefy podmiejskiej w oéciennej Gminie
Kocmyrzéw-Luborzyca (Prusy, Zastdw, Dojazdéw, Krzysztoforzyce). Nowa Huta ze érednimi cenami
wcigz znacznie nizszymi niz w pozostatych dzielnicach Krakowa, byla ciekawa alternatywa w
kontekscie gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg Jjednorodzinna,

Otwarcie wschodniej obwodnicy Krakowa w drugiej potowie 2017 roku i perspektywa jej
dalszej rozbudowy w kierunku potnocnym (wylotdwka S7 na potnoc) znaczaco podwyzszyto ocene tej
lokalizacji pod wzgledem komunikacyjnym i wptyneto pozytywnie na popyt.

Wzrost cen nieruchomosdci z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng moze by¢ rdwniez
nastepstwem silnego wzrostu cen mieszkar. Zakup dziatki i budowa domu we wiasnym zakresie, w
tanszych lokalizacjach, moze stanowié alternatywe dla drozejgacych mieszkan, Zapewne wzmacnia to
strong popytowa rynku dziatek o tym przeznaczeniu.

W segmencie dziatek pod zabudowe biurowa nastapitc wzgledne zréwrowazenie popytu i
podazy pomimo perspektywy statego zwiekszania budowanej nowej powierzchni biurowej i odczuciem
nasycenia rynku powierzchnig biurowa. Z ciekawszych transakcji mozna wskazaé zakup gruntu o
powierzchni 1,6 ha w Krowodrzy przy randzie Ofiar Katynia na przetargu od Gminy Krakdéw za 31 min
PLN (1.918 PLN/mz2 dziatki). Przy ul. Saskiej w Plaszowie kupiono teren z obiektami do wyburzenia o
powierzchni 2,54 ha za 28 min PLN. Jest to kolejny dowdd na zupetng zmiane postrzegania tej
lokalizacji w oczach inwestoréw zaréwno mieszkaniowych, jak i ustugowych.

Ceny dziatek w przeliczeniu na PUK, czyli powierzchnie uzytkowa komercyjna, wyniosty w tych
lokalizacjach od okoto 700 PLN/m2 do okoto 1.000 PLN/m2 i byt to w zasadzie obowigzujacy w 2020
roku przedziat cenowy za PUK w segmencie dziatek pod biura,

Mniej aktywny byt segment dziatek komercyjnych z przeznaczeniem handlowym. Sporadyczne
transakcje ksztattowaty sie w przedziale 300 - 1.300 PLN/m2. Z ciekawszych transakcji warto
odnotowac sprzedaz dziatek o powierzchni 86 a przy ulicy Herberta na Kurdwanowie z pozwoleniem na
budowe obiektu wielkopowierzchniowego za ceng 10,5 min PLN (1.220 PLN/m?2 gruntu).

Na rynku dzialek przemystowych | przemystowo-ustugowych, ktére wystepuja zasadniczo w
Podgorzu i Nowej Hucie, mozna byto zauwazyc, po latach stagnacji, wzrost cen. Poziom cenowy w
gtéwnych obszarach przemystowych tych dzielnic tj. na Rybitwach i w kegu ksztattowat sie w
przedziale 200-450 PLN/m2. Ceny najbardziej wzrosty w otoczeniu trasy S7 na Rybitwach, gdzie
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przekraczaty one kwote 400 PLN/m2. Zauwazalne byty transakcje w sasiedztwie dawnej Huty im. T.
Sendzimira wzdtuz ulicy towinskiego z cenami dochodzacymi do 350 PLN/m?=.

Warto rowniez wspomnieé o rynku dziatek z przeznaczeniem na tereny zielone, w ktérym
decydujaca role odgrywa Gmina Krakéw wykupujaca grunty w celu stworzenia np. parkow lub
skweréw dla mieszkaricéw. W 2020 roku obrot dziatkami, na ktérych miaty powstad nowe tereny
zielone przekroczyt 25 min PLN. Rosnace od kilku lat ceny gruntéw w Krakowie spowodowaty, ze i
tutaj zaobserwowano transakcje w przedziale cenowym 200-350 PLN/m2, jak réwniez takie, ktdre
dochodza do 700 PLN/m2 dzialki (jako uzupetnienie do zabudowy mieszkaniowej). Tendencja
wzrostowa cen krakowskich gruntéw widoczna jest rowniez w stale rosnacych oczekiwaniach
sprzedajacych. Dzieje sie tak zwtaszcza, gdy dziatki o przeznaczeniu zieleni potozone sq w obszarach
zurbanizowanych w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej — przede wszystkim wielorodzinnej. Wartoéé i

ceny takich dziatek ksztattujg sie na poziomie okoto 20-30% cen dziatek mieszkaniowych.

W ubieglym roku srednie ceny dziatek w Krakowie wzrosty $rednio o 20 proc., czyli podobnie
jak w 2021 r. Kupujacych mozna podzieli¢ na trzy kategorie. Pierwsza to ci, ktorzy kupuja dziatki, na
ktérych chca wybudowaé domy. Pandemia i lockdowny sprawity, ze cze$¢ mieszkancéw blokéw
stwierdzita, ze nie chce juz mieszkaé¢ w szufladzie. W domu z ogrodem tatwiej przezyé trudny czas,
kiedy na zewnatrz szaleje wirus

Druga kategoria kupujacych to osoby, ktére kupujg ziemie w celu lokowania kapitatu w
nieruchomosciach, co przy rosnacej inflacji i nieoptacalnych lokatach jest zrozumiate.

Trzecia kategoria, ktérzy coraz bardziej interesujg sie budowaniem doméw szeregowych.
Prawo pozwala na wybudowanie budynku i wydzielenie z niego dwéch mieszkan. Dla przyktadu na 10-
arowej dzialce deweloper potrafi wybudowac 5 budynkéw szeregowych, w ktérych facznie jest 10
mieszkan. Takie mieszkanie kosztuje mniej wiecej tyle co w bloku, ale mamy wieksze poczucie
prywatnosci i czesto skrawek zieleni. Taka forma mieszkania zyskuje w Krakowie coraz wiekszg
popularnos¢

Jesli chodzi o dzielnice, to najdrozsze dziatki sg w Krowodrzy, gdzie $rednia cena to ok. 75 tys.
zt za ar (100 m?2). Na tak wysokg srednig wptyw ma Wola Justowska - uchodzaca za najbardziej
luksusowy mieszkaniowo rejon miasta - gdzie ciezko kupic ar ziemi ponizej 150 tys. zt,

W Podgorzu za ar dziatki érednio trzeba zaptaci¢ 50 tys. zt, chyba ze chcemy kupi¢ grunt w
modnych ostatnio Skotnikach - tam trzeba zaptacic 20 tys. zt wiecej.

Relatywnie tanio wciaz jest w Nowej Hucie, ale ceny tutaj sg zréznicowane. Na terenie
Mistrzejowic ar dziatki kosztuje 50 tys. zt, z kolei w modnych ostatnio terenach w okolicy lasku
mogilskiego i tegowskiego cena spada do ok. 40 tys. Najtaniej jest na terenach za kombinatem, gdzie
mozna kupi¢ ar ziemi jeszcze w okolicy 15 tys. z}.

Ceny gruntow rosng réwniez wokét Krakowa. Popularne zaczely robi¢ sie mate gminy, w
ktorych do niedawna ceny byty relatywnie niskie i stabilne.

Takim przyktadem jest gmina Skata, gdzie w ostatnim roku ceny S$rednio do$¢ mocno
podskoczyly. Jeszcze niedawno ar ziemi mozna byto tam kupic ponizej 10 tys. zt. Dzi¢ czasem trzeba
zaptaci¢ niemal dwa razy wiecej. Podobnie jest w gminach: Kocmyrzéw-Luborzyca, Swiatniki Gorne,
Jerzmanowice Przeginia. Ta ostatnia pofozona jest w okolicy Ojcowskiego Parku Narodowego, co
przyciaga deweloperéw i indywidualnych klientéw. Mimo ze do Krakowa jest do$¢ daleko, to ze
wzgledu na dobry dojazd dziatki sg chetnie kupowane

Najwyzsze ceny caly czas odnotowuje sie w czterech podkrakowskich gminach: Zabierzéw,
Wielka Wies, Zielonki i Mogilany. W tych gminach od pieciu lat ceny dziatek sg na wysokim poziomie.
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Tu ceny dochodza do putapu nawet 50 tys. zt za ar i wyzej, czyli tak, jak na terenie niektorych
czesci Krakowa. W tych gminach zauwazalne jest jednak zahamowanie wzrostu wysokich cen, m.in. ze

wzgledu na to, Ze zaczyna tam brakowac ziemi pod sprzedaz.

Obserwujac rynek cen transakcyjnych w Krowodrzy ustalono, ze ceny te ksztaltujg sie
najczesciej od 400 zi/m2 do 1.500 zt/m=2,

Transakcje przyjete do pordwnania przeprowadzone zostaty w II potowie 2022 i pochodzg z
terenu catej Krowodrzy. Na podstawie badania rynku dziatek gruntu stwierdzono, ze nie zachodzi
koniecznos¢ aktualizacji cen, czyli wprowadzenia poprawek ze wzgledu na uptyw czasu miedzy
transakcjami a data wyceny.

Do analizy poréwnawczej wytypowano kilkanascie transakcji, ktére tworzy¢é bedy materiat
poréwnawczy obrazujaca zakres cenowy wystepujacy na rynku lokalnym na grunty budowlane.

W metodzie korygowania ceny sredniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:

« informacje o cenach nieruchomodci gruntowych na terenie rynku lokalnego,
* informacje z otrzymanej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa,

dojazdu, ksztattu dziatki oraz innych elementéw cenotwérczych.

4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW NIEZABUDOWANYCH

Cechy rynkowe nieruchomoéci s3 to takie atrybuty, co do ktorych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobor cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych réznic miedzy
nieruchomoscia szacowana, a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy
najlepiej oddajaq wplyw na szukang wartogé w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zespdt cech nieruchomodc gruntowych wyodrebniono te, ktére roznicuja
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowar kupujacych, maja najistotniejszy wpltyw na wartoéé
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowaé i opisac nastepujaco:

1. Lokalizacja - atrakcyjnogé potozenia, odlegto$¢ od punktéw handlowych, ustugowych oraz
komunikacyjnych:

(a) bardzo atrakcyjna - potozenie przy gtownych ciagach komunikacyjnych, bliski dostep do sieci
handlowej;

(b) atrakcyjna - potozenie wewnatrz osiedli mieszkaniowych, oddalone do sieci handiowych,

(c) przecigtna - potozenie na obrzezach miasta.

2. Dostep do urzgdzen z sieé -
(a) bliski
(b) oddalony
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3. Powierzchnia dziatki -

(a) odpowiednia - od 300 m2 do 1.500 m2

(b) normalna - od 1.500 m2 do 3.000 m2

(c) nietypowa - ponad 3.000 m? lub ponizej 300 m=?

4. Sasiedztwo - warunki otoczenia majace wplyw na wartosc:
(a) bardzo korzystne

(b) korzystne

(c) niekorzystne

5. Dojazd bezposredni -

(a) dobry - droga utwardzona,
(b) utrudniony - droga gruntowa,
(c) brak - dziatka bez dostepu do drogi.

4.3. OPIS WYCENIANYCH DZIALEK POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja, atrakcyjna - dziatka potozona w pétnocnej czedci miasta, oddalona od centrum o ok,

3,5 km, na obszarze osiedla wielorodzinnego.

2. Dostep do urzadzer z sieci, hliski — przy dziatkach przechodza dostepne linie infrastruktury

technicznej.
3. Powierzchnia dziatki,
a) odpowiednia - dla dziatek nr: 474/3, 592/5, 447/5;
b) normalna - dla dziatki nr 450/10;

€) nietypowa - dla dziatek nr: 448/16, 450/43, 474/1, 474/6, 474/11, 474/13, 474/20,
477/7,477/35, 592/2, 593/4, 593/10, 595/9, 601, 604, 593/6, 447/16;

4. Sasiedztwo, korzystne - dziatka znajduje sig wsrdd licznej zabudowy wielorodzinnej,

Dojazd bezposredni,
a) dobry - dla dziatek nie wymienionych nizej.
b) brak - dla dziatek nr: 474/11, 474/13, 474/3.

4.4. WYKAZ TRANSAKCJII PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ]

Tabela 1
Nr aktu Powierzchnia Cena trans;:lfcrlr?na za_‘
L.p. Data transakcji notarialnego dziatki Obreb transakcyjna 10 rowlcEsht
Rep. A Nr (m2) (24) p(z{)

1. 24.05.2022 8188/22 276 K-42 123.000 445,65

2. 27.06.2022 3043/22 279 K-21 263.084 942,95

3, 27.06.2022 3047/22 331 K-21 235.766 712,28

4, 28.07.2022 6643/22 40 K-8 40.000 1.000,00

5. 12.08.2022 7609/22 681 K-10 990.000 1.453,74
Ilj 31.08.2022 11634/22 868 K-7 749.420 863,39

7. 27.09,2022 3644/22 476 K-32 220.000 462,18

8. 12.10.2022 9357/22 136 K-32 54.400 400,00

9. 10.11.2022 7695/22 448 K-23 447.000 997,77

10. 22.12.2022 2371/22 841 K-7 1.250.000 1.486,32
[ 11 29.12,2022 29761/22 5.914 K-31 7.700.777 1.302,13 |

Wajciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy

tel 692-138-919:  e-mail: sagadem®gmail.com
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Na podstawie powyzszej tabeli

reprezentacyjnej:
Cmin = 400,00 zH/m?2
Cmax = 1.486,32 zt/m?=

okreslono cene minimalng oraz ceng maksymalng w probce

Tabela 2

\ Parametry cech rynkowych |

[ L.p Cechy rynkowe nieruchomosci

il Z ceng minimalng

L 1. [Lokalizacja przecietna

| 2. Dostep do urzadzen z sieci oddalony

[ 3. Powierzchnia dziatki nietypowa

| 4. | Sasiedztwo korzystne

| 5. | Dojazd bezposredni utrudniony 4‘
Tabela 3

| Parametry cech rynkowych |

[ L Cechy rynkowe nieruchomeosci

.‘ z ceng maksymalna

| 1, Lokalizacja atrakcyjna

| 2. Dostep do urzadzen z sieci bliski

L 3. Powierzchnia dziatki odpowijednia

| 4. Sasiedztwo bardzo korzystne

| 5. Dojazd bezposredni dobry ]

4.4.1. Obliczenie ceny $redniej

4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

ir

Cs’r

Granica dolna (Gd) =

C+ G+ +Cyy
- 14

= 915,13 zt/m?2

Cmin s - 400100

Granica gdrna (Gg) =

= = 0,44
Cer 915,13

C 1.486,32
max _ o it SR
s 915,13

Wajciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy

tel 692-138-919;

e-mail: sagadom@gmail.com
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4.5. USTALENIE WAG I PARAMETROW CECH RYNKOWYCH

Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcdw, uzyskane w toku analiz wiasnych

oraz od posrednikdw w obrocie nieruchomogciami.
Tabela 4

| Procentowy wphyw na wartosc
| L.p. Cechy rynkowe dziatki
{(wagi cech)

1. Lokalizacja 40

2 Dostep do urzadzen z sieci 5

3. Powierzchnia dziatki 20
| 4. [Sasiedztwo 25
| 5, Dojazd bezpoéredni 10
B RAZEM 100

4.6. OKRESLENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWE] POSZCZEGOLNYCH DZIALEK

Wartos¢ jednostkowa dla dziatek nr: 592/5 i 447/5
Tabela 5

Parametry cech rynkowych
o Cechy rynkowe dzia}elr szacov:anychy
[ 1. Lokalizacja atrakcyjna
| 2 Dostep do urzadzen z sieci bliski
[ ., Powierzchnia dziatki odpowiednia
EI. Sasiedztwo korzystne
5. Dojazd bezposredni dobry
Tabela 6
| Waga Zakres Wartoé¢ |
L.p Cechy rynkowe . ; o wspotczynnikdw wspotczynnika
| wspotczynnika (%) korygujacych ()
[ 1 Lokalizacja 40 0,176 - 0,648 0,412
[ 2. Dostep do urzgdzen z sieci 5 0,022 - 0,081 0,081
L 3 Powierzchnia dziatki 20 0,088 - 0,324 0,324
[ 4 Sasiedztwo 25 0,110 - 0,405 0,2575
|5 Dojazd bezposredni 10 0,044 - 0,162 0,162
RAZEM 100 0,44 - 1,62 1,2365

Na podstawie powyzszej tabeli okreélono wartosé rynkowa 1 m2 powierzchni dziatek nr: 592/5 i 447/5

(wspétczynniki K = 1,0):

n

Wy = (g X Zu, XK

Wp = 915,13 z/m2 x 1,2365 = [1.131,56 z%/m2‘ powierzchni

i=1

Wajciech Burkacki - rzeczoznawea majatkowy, biegty sadowy

tel 692-138-919;

e-mail: sagadom@® gmail com
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Wartos¢ jednostkowa dla dziatki nr 474/3

Tabela 7
| Parametry cech rynkowych
L. Cechy rynkowe dziatek szacowanych
1, Lokalizacja atrakcyjna
2. | Dostep do urzadzen z sieci - bliski
[ 3. Powierzchnia dziatki odpowiednia
| 4. Sasiedztwo korzystne
| 5. Dojazd bezposéredni brak T
Tabela 8
| k L
| L.p. Cechy rynkowe - c’:}cgvan?w?ka (%) wspéi?zyrr?rs;ikéw wspvgfcrzt'?r?;ika W
L paezy - korygujacych (u)
| 1 Lokalizacja 40 0,176 - 0,648 0,412
| 2. |Dostep do urzadzen z sieci 5 0,022 - 0,081 0,081
| 3. Powierzchnia dziatki 20 0,088 - 0,324 0,324
| 4. | Sasiedztwo 25 0,110 - 0,405 0,2575
5. Dojazd bezposredni 10 0,044 - 0,162 0,044
i RAZEM 100 0,44 - 1,62 1:E185
Na podstawie powyzszej tabeli okreélono wartosc rynkowa 1 m2 powierzchni dziatki nr 474/3

(wspdtczynniki K = 1,0):

1

1

WD :Cs'r' X Zui x K

i=1

Wp = 915,13 zi/m2 x 1,1185 = fl'.ﬁ3,57 2%/m5f powierzchni

Wartos¢ jednostkowa dla dziatki nr 450/10

Tabela 9

[

\ Parametry cech rynkowych
[ L. Cechy rynkowe dziatek szacowanych

[ s Lokalizacja atrakcyjna

_ 2. |Dostep do urzadzen z sieci bliski

!_ 3. Powierzchnia dziatki normalna

| 4. Sasiedztwo korzystne

|_5. Dojazd bezposredni dobry

Tabela 10

! Zakres Wartos¢

| L.p. Cechy rynkowe i éic;,vér}\?}?ka (%) wspotczynnikow wspotczynnika
, b s korygujacych (u;)
i Lokalizacja 40 0,176 - 0,648 0,412

| 2 Dostep do urzadzen z sieci 5 0,022 - 0,081 0,081
[.3: Powierzchnia dziatki 20 0,088 - 0,324 0,206
h. Sasiedztwo 25 0,110 - 0,405 00,2575
5. |Dojazd bezposredni 10 0,044 - 0,162 0,162
| RAZEM 100 0,44 - 1,62 1,1185

Na podstawie powyzszej tabeli okredlono wartosé rynkowa, 1 m?2 powierzchni

(wspétczynniki K = 1,0):

Wy =Cy x Zu,— x K

i

T

1

dziatki nr 450/10

Wp = 915,13 z/m2 x 1,1185 = ﬂ.023,57 z%/mz] powierzchni

Waojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy

tel. 692-138-919;

e-mail: sagadom@gmail.com
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Wartos¢ jednostkowa dla dziatek nr: 448/16, 450/43, 474/1, 474/6, 474/20, 477/7, 477/35, 592/2,

593/4, 593/10, 595/9, 601, 604, 593/6, 447/16

Tabela 11

Parametry cech rynkowych |
\ L-p- Cechy rynkawe dziatek szacowanych
R Lokalizacja atrakcyjna
| 2. Dostep do urzadzen z sieci bliski
[ 3. Powierzchnia dziatki nietypowa
| 4. Sasiedztwo korzystne
5. | Dojazd bezposredni o ___dobry |
Tabela 12
f Waga Zakres Wartosc

L.p. Cechy rynkowe . - = wspotczynnikow wspotczynnika
Y .

‘ wspotczynnika (%) koryguigcych (u;)
| 1. |Lokalizacja 40 0,176 - 0,648 0,412
)i Dostep do urzadzen 7 sieci 5 0,022 - 0,081 0,081
[ 3 Powierzchnia dziatki 20 0,088 - 0,324 0,088
| 4. [Sasiedztwo 25 0,110 - 0,405 0,2575
[ 5. Dojazd bezposredni | 19 | 0,044 - 0,162 0,162
B RAZEM | 100 0,44 - 1,62 1,0005

Na podstawie powyzszej tabeli okreélono wartos¢ rynkowg 1 m2
450/43, 474/1, 474/6, 474/20, 477/7, 477/35, 592/2,

447/16 (wspétczynniki K = 1,0):

Wy =Gy x )

i=1

powierzchni dziatek nr: 448/16,

593/4, 593/10, 595/9, 601, 604, 593/6,

u,'XK

Wo = 915,13 z/m? x 1,0005 = (915,59 zt/m2| powierzchni

Wartos¢ jednostkowa dla dziatek nr: 474/11i 474/13
Tabela 13

Parametry cech rynkowych

i_L.p. Cechy rynkowe dzia{elZszacomYanychy —l
| 1. Lokalizacja atrakcyjna

Z. Dostep do urzadzen z sieci bliski
| 3. Powierzchnia dziatki nietypowa

4. Sasiedztwo korzystne
[s. Dojazd bezpodredni brak
Tabela 14
! i Zakres Wartogé
LL.p. Cechy rynkowe ; ag0a wspotczynnikow wspolczynnika

wspotczynnika (%) .

R T il diateee __korygujacych | (u)
|1, Lokalizacja 40 0,176 - 0,648 0,412
| 2. Dostep do urzadzer z sieci 5 0,022 - 0,081 0,081
| 3. Powierzchnia dziatki 20 0,088 - 0,324 0,088
| 4. Sasiedztwo 25 0,110 - 0,405 0,2575
; 5. | Dojazd bezpoéredni 10 0,044 - 0,162 0,044
i RAZEM 100 0,44 - 1,62 0,8825

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartog¢ rynkowg 1 m?2

474/13 (wspdtczynniki K = 1,0):

powierzchni dziatek nr: 474/11 i

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy

tel 692-138-919;

e-mail: sagadermn®@gmail.com
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n

Wy, =Cgr X Zu,- XK

i=1

Wp = 915,13 zt/m=2 x 0,8825 = BO7,60 er/r@ powierzchni

[

Oszacowane wyzej wartosci jednostkowe sa kwotami brutto, zawierajaca ew. podatek VAT

—

Na podstawi badania lokalnego rynku ustalono nastepujace $rednie wartosci pomieszczen piwnicznych

i miejsc postojowych:

- wartosc< rynkowa pomieszczenia piwnicznego - 10.000 z};

- wartos¢ rynkowa jednego miejsca postojowego - 30.000 zt,

5. WARTOSC RYNKOWA POSZCZEGOLNYCH DZIALEK

Tabela 15
e Wartosé ]
L.p. J_\Ir . Powierzchnia I\_Ir kSIle_ jednostkowa Udziat Wartosé rynkowa
dziatki wieczystej (zt/m2)
1. 448/16 3.088 m=2 KR1P/00336095/1 915,59 10051/418258 67.940 z¢
| 2. 450/10 2.091 m2 KR1P/00328326/1 1.023,57 1512/10000 323.610 zt
394/10000, w 126.150 zt +
3. 450/43 3.497 m2 KR1P/00328042/6 915,59 tym miejsce 30.000 z¢t =
postojowe nr 14 156.150 7t
4. 474/1 35 m2 915,59 26.440 z¢
5. 474/3 560 mz2 1.023,57 472.890 zt
6. 474/6 282 m2 915,59 213.010 zt
KR1P/00103471/9 33/40
7 474/11 S m2 : / 807,60 / 6.000 zt
8. 474/13 162 m2 807,60 107.930 zt
9. 474/20 256 m?2 915,59 193.370 zt
10 477/7 32 mz2 915,59 27.650 zt
1. | aamime T oo KRipjooiFsarie — 2-9i39 | 151/160 —— ===
11. | 477/35 63 m? R 915,59 / 54.440 7+
T 7.760 zt +
12. | 59272 3.082 m2 | KR1P/00329153/4 915,59 1t POjaaanan, w 10.000 zt =
ym 1 piwnica
17.760 z
13. ] 592/5 | 1.338m2 . | KRabjoozaoes/s | 1.131,56 | 3587/427651 | 12,700z
7387/621249, w
tym piwnice U3, 52.020 zt +
14. 593/4 4.778 m=2 KR1P/00345565/3 915,59 Us, Us-U10, 160.000 z} =
U13-U1s, 212.020 zt
U17-uz22
[ 15, 593/10 4.879 mz2 KR1P/00333383/6 915,59 1022133233356413 110.470 zt
16. 595/9 5.391 m2 KR1P/00335180/7 915,59 28822/556617 255.590 z}
17 601 3.420 m=2 KR1P/00334902/8 915,59 40083/1000000 125.510 zt
, 4 12.290 zt +
18. 604 4.395 M2 | KR1P/00328212/9 915,59 306/755.0 U 10.000 zt =
ym 1 piwnica
22.290 zt
19. 583/6 4.700 m=2 KR1P/00334863/2 915,59 4154/100000 178.760 zt
20. | 447/16 3.252 m= KR1P/00323573/2 915,59 22640/1000000 67.410 zt
21. | 447/5 1.915 m2 | KR1P/00323576/3 | 1.131,56 | 6727/114430000 130z |

Oszacowane wyzej

wartosci sg kwotami brutto, zawierajacy ew. podatek VAT

]

Wajciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
e-mail: sagadom@gmail.com
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6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]

«Wartosc dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymac z tytuty sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktdry jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomoéci na rynku zawartego w

definicji wartosci rynkowej.

Przy okresdleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wziaé pod uwage,
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduije,

zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé¢ ceng rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci

Inne Niz Wartosé Rynkowa.

Przedmiotowa

nieruchomosé ma

byé

przeznaczona

do sprzedazy w postepowaniu

upadtosciowym, zatem nie sg spetnione warunki definicji wartodci rynkowej.

W przypadku przedmioctowej nieruchomosci,

lokalnym, wartos¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadioéciowym

poziomie 75% 0szacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

ze czas eksponowania nieruchomodci na rynku jest

uwzgledniajac charakter | lokalizacje na rynku
mozna przyjaé na

ze zbywca

Tabela 16
T Wartosé Wartoéc dla
L.p. Nr .| Powierzchnia Nr ksuagl_ jednostkowa Udziat wymuszonej
dziatki wieczystej :
(zH/m?2) sprzedazy
1. 448/16 3.088 m2 KR1P/00336095/1 915,59 10051/418258 50.950 zt
2; 450/10 2.091 m2 KR1P/00328326/1 1.023,57 1512/10000 242.710 zt
394/10000, w 94.610 zt +
3. 450/43 3.497 m2 KR1P/00328042/6 915,59 tym miejsce 22.500 zt =
postojowe nr 14 117.110 z¢+
4, 474/1 35 m?2 915,59 19.830 z¢
S 474/3 560 m=? 1.023.57 354.670 zt
6. 474/6 282 m=2 915,59 159.760 zt
KR1P/00103471/9 40
7 474/11 9 m2 ¢ 807,60 33/ 4.500 zt
8. 474/13 162 m2 807,60 80.950 #
9. 474720 256 m2 915,59 145.030 zt
10 4777 32 m2 915,59 20.740 z
KR1P/00173327/6 Q
11. 477/35 63 m2 ¢ i 915,59 LalfLE 40.830 zt
5 w— 5.820 zt +
12. | 59272 3.082 m2 | KR1P/00329153/4 915,59 P 7.500 zt =
ym 1 piwnica
13.320 z¢
13. 592/5 1.338 m=2 KR1P/00220915/0 1.131,56 3587/427651 9.520 z
7387/621249, w
tym piwnice U3, 39.010 zt +
14, 593/4 4.778 m2 KR1P/0D0345565/3 915,59 Us, Us-U10, 120.000 zt =
U13-U15, 159.010 zt
Uiz-uz2
1021929132/413
15. 593/10 4.879 m=2 KR1P/00333383/6 915,59 24300000 82.850 zt
16. 595/9 5.391 mz2 KR1P/00335180/7 915,59 28822/556617 191.690 zt
17, 601 3.420 m=2 KR1P/00334502/8 915,59 40083/1000000 94.130 z
5 - 9.220 zt +
18. 604 4.395 m= KR1P/D0328212/9 915,59 306/ 3040, W 7.500 zt =
ym 1 piwnica
16.720 zt
19, 593/6 4.700 m2 KR1P/00334863/2 915,59 4154/100000 134.070 zt
20. | 447/16 3.252 m2 KR1P/00323573/2 915,59 22640/1000000 50.560 z¢
1. 447/5 1.915 m= KR1P/00323576/3 1.131,56 6727/114430000 100 zt

Oszacowane wyzej

wartosci sa kwotami brutto, Zzawierajaca ew. podatek VAT
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

*  operat zawiera 39 ponumerowanych stron,

. operat sporzadzony zostat wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.4.,

* operat sporzadzony zostat w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach,

* autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,

* operat nie moze byc kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catodci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

*  autor nie ponosi odpowiedzialnoéci wobec oséb trzecich;

* ustalona wartos¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczeri oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

* ustalona warto$¢ nieruchomodci nie uwzglednia podatkdéw i oplat, jakie potencjalny nabywca byiby
zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem;

* rZeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartodci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnia sie okolicznoécei lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wplyw na okreélenie tej wartosci;

+  wysoko$¢ oszacowanej wartodci zalezy od czynnikow zewnetrznych, a w szczegdlnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania jest zatem kwata wyliczong na konkretng date
i w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlegac odpowiedniej aktualizacji,

* operat zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny, opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszer Rzeczoznawcow Majatkowych;

* na stronie 3 sporzadzony zostal wyciag z operatu szacunkowego zgodnie z art, 158 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktéry przekazany zostanie do organu prowadzacego kataster nieruchomosc w terminie 3
miesiecy od daty sporzadzenia.

WOJCIECH
BURKACKI ,
L SKinekA2ooR LM 12/ B '
TEL. 692-138-919
8. ZALACZNIKI S

L]

Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadawy
tel. 692-138-919:  e-mail: sagadom@gmail.com
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POSTANOWIENIE

‘Dnia 14 stycznia 2016 .

Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmiescia w Krakowie Wydziat VIIl Gospodarczy dla
spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych w sktadzie nastepujgcym:
Przewodniczgcy: SSR Barbara Fela - sprawozdawca
Sedziowie: SSR Ewa Wioczewska

S8R Berenika Rusek

Protokolant: Karolina Galas

po rozpoznaniu w dniu 14 stycznia 2016 r. w Krakowie
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku wierzyciela -

Wspéinoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Solskiego 9 w Krakowie

o ogfoszenie upadtosci dluznika Spotdzielni Mieszkaniowej Ziemia Krakowska w
likwidacji w Krakowie

Przy —uznaniu swojej wiasciwosci dla wszczecia gtdbwnego postepowania
upadtosciowego stosownie do tresci art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Unii
Europejskiej (WE) Nr 1346/2000 z dnia 29 maja 2000 r. w sprawie postepowania
upadtosciowego (Dz. U. UE L z dnia 30 czerwca 2000 r:]

postanawia:
. oglosi¢ upadto$é¢ dtuznika Spéidzielni Mieszkaniowej Ziemia Krakowska w likwidacji
w Krakowie (numer KRS: 0000066991 ), obejmujgca likwidacje jego majatku:

Il. wezwac wierzycieli upadfego do zgtoszenia swych wierzytelnosci na rece
Sedziego- komisarza w terminie do dnia 10 marca 2016 e

. wezwaé osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste
cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego, jezeli nie zostaty ujawnione przez
wpis w ksigdze wieczystej do ich zgloszenia w terminie do dnia 10 marca 2016 r. pod
rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym;

IV. wyznaczy¢ na Sedziego- komisarza Sedziego Sadu Rejonowego dia Krakowa-
Srodmiescia w Krakowie Barbare Fela:

V. wyznaczy¢ syndyka w osobie Sylwestra Zieciaka;

VI. zasgdzi¢ od diuznika Spoétdzielni Mieszkaniowej Ziemia Krakowska w likwidacji w
Krakowie na rzecz wierzyciela Wspéinoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul.
Solskiego 9 w Krakowie kwote 2:817-.(dwa tysigce osiemset siedemnascie)
ztotych tytutem zwrotu kosztéw postgpowania, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego. AT Y
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Saga-Dom Wojciech Burkacki
03-287 Warszawa, Skarbka z Gér 15L/ 12

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczer SA

Nr polisy SRM0013418

na okres: 15/01/2023 - 14/01/2024
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: pigédziesigt tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN
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‘ NIP 525.235-52-48
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