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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
Przedmiotem wyceny jest niezabudowana nieruchomosé gruntowa, sktadajaca sie z dziatek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi: 180 (0,8324 ha) i 199 (0,8014 ha) o tgcznej powierzchni 1,6338 ha, stanowiaca

grunt rolny.
Nieruchomos¢ potoiona jest we wsi Tyrawa Solna, gminie Sanok, obrebie 0029 Tyrawa Solna,

powiecie sanockim, woj. podkarpackim.

Zakresem wyceny objete jest prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci, wg aktualnego stanu praw i
rzeczy i aktualnego poziomu cen.

CEL WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wfasnosci nieruchomosci
gruntowej w celu ustalenia przez syndyka masy upadfosci ceny wywotawczej do jej sprzedaizy w
postepowaniu upadfosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadiosciowe.

Operat niniejszy nawigzuje do autorskiego opracowania z dnia 06.09.2021 r. i odnosi sie do
ustalen i oceny stanu nieruchomosci z tamtej wyceny. Opracowanie niniejsze sporzadzone jest z powodu
uptywu czasu oraz zmiany celu wyceny i stanu prawego nieruchomosci.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY

Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr KS15/00074371/0 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Sanoku, V Wydziat Ksigg Wieczystych. Dziat Il ksiegi nie jest zgodny z rzeczywistym
stanem prawnym.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 08.02.2023 r.
o data, na ktdéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 31.08.2021r.
o data, na ktorg okreslono wartos¢ — 08.02.2023 r.
o data wizji lokalnej— 31.08.2021r.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA
90.930 z

dziewiecdziesigt tysiecy dziewiecset trzydziesci ztotych

WARTOSC OSZACOWAL

WOJCIECH
BURKACK|

wints

-r’ 03-287 WARSZAWA

UL. SKARBXKA 2 GOR 150 M 4
% TEL 692-138-81g ;
’94 (1315) Oy
7N 'l"{{
Mignia NR

—_—

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919:  e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej nieruchomosei Gruntoweyj ... Tyrawa Solna gm. Sanok dz. nr 180 i 199 -4 -

1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Syndyk masy upadtosci Anny Danuty Zimon w upadtoéci, Sylwester Zieciak
ul. Topolowa 53

32-005 Niepotomice

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegly sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
Przedmiotem wyceny jest niezabudowana nieruchomosgé gruntowa, skiadajgca sie z dziatek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi: 180 (0,8324 ha) i 199 (0,8014 ha) o tacznej powierzchni 1,6338 ha,

stanowigca grunt rolny.
Nieruchomo$¢ potozona jest we wsi Tyrawa Solna, gminie Sanok, obrebie 0029 Tyrawa Solna,

powiecie sanockim, woj. podkarpackim.

Zakresem wyceny objete jest prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci, wg aktualnego

stanu praw i rzeczy i aktualnego poziomu cen.

1.4. CEL WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jej sprzedazy w
postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

Operat niniejszy nawigzuje do autorskiego opracowania z dnia 06.09.2021 r. i odnosi sie do
ustaleri | oceny stanu nieruchomosci z tamtej wyceny. Opracowanie niniejsze sporzadzone jest z powodu

uptywu czasu oraz zmiany celu wyceny i stanu prawego nieruchomosci.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny - 08.02.2023 r.
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 31.08.2021r.
e data, na ktorg okreslono wartosé - 08.02.2023 r.
e data wizji lokalnej - 31.08.2021r.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919;  e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
poZniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 12 listopada 2020 r., poz. 1990),

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pozniejszymi zmianami);

* Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233),

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 909);

e Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2015 poz. 1433 z
pozniejszymi zmianami);

e ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomo$ci zasobu wiasnosci rolnej
Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2016, poz. 585);

* Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z péin.
zm.),

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomogci i
sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami, tekst
jednolity D. U. z dnia 26.03.2021 r., poz. 555),

* Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegltych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE
e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW),
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” - Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych.

1.8. ZRODEA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

e Wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 31.08.2021 r.;

e Starostwo Powiatowe w Sanoku;

e« Urzad Miasta i Gminy w Sanoku;

e 5ad Rejonowy w Sanoku, V Wydziat Ksigg Wieczystych;

e http://ekw.ms.gov.pl;

e https://sanocki.e-mapa.net;

+ https://sip.gison.pl/sanokgmina;

¢ https://gminasanok.pl;

s http://gmina.sanok.com.pl/bip;

¢ dokumenty otrzymane od Zamawiajgcego;

e Uchwata Nr XXXV/227/98 Rady Gminy Sanok w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowar i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok;

e dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych,

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY
Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr KS15/00074371/0
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sanoku, V Wydziat Ksiag Wieczystych (zatacznik).

Wiascicielkg nieruchomosci, do dnia 24.06.2019 r., byta Anna Danuta Zimon, na podstawie:
umowy darowizny z dnia 12.06.2019 r., Rep. A Nr 4969/2019,

W dniu 24.06.2019 r. sporzadzona zostata w formie aktu notarialnego Rep. A Nr 2143/2019,
umowa darowizny, mocg ktérej Anna Zimon przeniosta przystugujace jest prawo wiasnosci
nieruchomosci na rzecz swojej siostry Mieczystawy Hydel, ktora tym samym aktem darowata prawo
wlasnosci swojemu synowi Krzysztofowi Hydlowi (zatacznik).

W dniu 15.06.2022 r. Sad Rejonowy w Sanoku w sprawie o sygn. akt I C 69/22 wydat wyrok
zaoczny, w ktérym uznat za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci Anny Zimor umowe darowizny
zawartg w dniu 24 czerwca 2019 r., Rep. A Nr 2143/2019 (zatacznik).

Dziat I-O zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego (informacja

potwierdzona osobiscie).

Istniejacy w tej chwili zapis Dziatu II nie jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym.

Dziaty I-Sp i IV wolne od wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III brak jest wzmianek o wnioskach oraz wpisane sg:

1. OGRANICZENIE SPOSOBU KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI W POSTACI PRAWA DO KORZYSTANIA PRZEZ
OPERATORA GAZOCIAGOW PRZESYLOWYCH GAZ-SYSTEM SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE: - NA CZAS
BUDOWY GAZOCIAGU Z CZESCI DZIALKI NR 199 O POW. 0,0842 HA - STANOWIACEJ] PAS MONTAZOWY,
OZNACZONY NA ZAEACZNIKU NR 1 DO DECYZII OGRANICZAJACE] SPOSOB KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI
LITERAMI M1-M2-M3-M4 ; - NA CZAS UTRZYMANIA GAZOCIAGU Z CZESCI DZIALKI NR 199 O POW. 0,0459 HA -
STANOWIACE] OBSZAR STREFY KONTROLOWANEI], OZNACZONE] NA ZAEACZNIKU NR 1 DO DECYZII
OGRANICZAJACE] SPOSOB KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI LITERAMI S1-S2-53-S4. W STREFIE
KONTROLOWANE] NIE NALEZY WZNOSIC OBIEKTOW BUDOWLANYCH, URZADZAC STALYCH SKEADOW I
MAGAZYNOW ORAZ PODEIMOWAC DZIALAN MOGACYCH SPOWODOWAC USZKODZENIA GAZOCTAGU PODCZAS
JEGO UZYTKOWANIA, NIE MOGA TEZ ROSNAC DRZEWA W ODLEGEOSCI MNIEJSZEJ NIZ DWA METRY LICZAC
OD OSI GAZOCIAGU DO PNI DRZEW. WSZELKIE PRACE W STREFIE KONTROLOWANEJ MOGA BYC PROWADZONE
TYLKO PO WCZESNIEISZYM UZGODNIENIU SPOSOBU ICH WYKONANIA Z WELASCIWYM OPERATOREM SIECI
GAZOWEI;

2. W STOSUNKU DO DZIAEKI NR 199 ZOSTAtA WYDANA PRZEZ WOJEWODE PODKARPACKIEGO DECYZJA NR
4/4/15 Z DNIA 14-10-2015 ROKU ZNAK: I-1V.747.4.4.2015 O USTALENIU LOKALIZACIH INWESTYCII
TOWARZYSZACE] INWESTYCIOM W ZAKRESIE TERMINALU REGAZYFIKACYINEGO SKROPLONEGO GAZU
ZIEMNEGO W SWINOUISCIU DLA INWESTYCII PN.: "BUDOWA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA 8,4 MPA O
SREDNICY DN 700 RELACII HERMANOWICE-STRACHOCINA WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA"
ZMIENIONA DECYZIA MINISTRA INFRASTRUKTURY I BUDOWNICTWA Z DNIA 19-12-2016 ROKU ZNAK :
DLI.1.6620.42.2015.AN.19;

3. OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA. Tresé wpisu: ZAKAZ ZBYWANIA I OBCIAZANIA
NIERUCHOMOSCI POEOZONE] W TYRAWIE SOLNEJ, SKELADAJACE] SIE Z DZIAEEK O NUMERACH
EWIDENCYINYCH 180 I 199, O POWIERZCHNI 1,6338 HA.

Szczegbtowy odpis z ksiegi, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje sie w

zatgcznikach niniejszej wyceny.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919: e-mail: sagadom@gmail.com
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W dniu 04.09.2020 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych, w sprawie o sygn. akt VIII GU 777/20
ogtosit upadtos¢ Anny Zimon (PESEL: 74022816662, NIP: 6451043546) jako osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

Zgodnie z ewidencjg gruntow:
- dziatka nr 180 to pastwisko trwate PsIV (0,6069 ha) i PsV (0,2255 ha),
~ dziatka nr 199 w catosci to grunt orny RIIIa.

2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Szacowana nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, na ktéorym nie ma obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu o przeznaczeniu gruntéw decydujq
warunki zabudowy i zagospodarowania wydawane z uwzglednieniem art. 61 pkt. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry brzmi:

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku {fgcznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okresienie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw | formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, (..), jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktdre
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnyimi.

Zgodnie z art, 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: W przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy [ zagospodarowania
terenu.

Wedtug Uchwaty Nr XXXV/227/98 Rady Gminy Sanok w sprawie uchwalenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok, przedmiotowe dziatki

potozone sa w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sqdowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Zrodio: https://sip.gison.pl/sanokgmina

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym studium nie jest
aktem prawa miejscowego. Mimo to art. 9 ust. 4 stanowi, ze: ustalenia studium sq wigzace dla organéw

gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 05.08.2015 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego, za
nieruchomoéé rolng nalezy rozumied nieruchomoé¢ rolng w rozumieniu Kodeksu Cywilnego, z
wylaczeniem nieruchomoséci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego na cele inne niz rolne. Oznacza to, ze kazda nieruchomo$é¢, ktéra nie jest objeta planem
zagospodarowania przestrzennego jest gruntem rolnym, niezalezenie od potozenia, zaréwno na wsi jak i
W miescie. Przepis ten jednoznacznie okredla, iz dziatka szacowana musi by¢ rozpatrywana w

kateqoriach gruntéw rolnych.

2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI
Gmina Sanok to wyjatkowe miejsce na mapie Polski i peretka Podkarpacia, bedaca brama do Bieszczad.
Gmina wiejska jest jedng ze 159 gmin wojewodztwa podkarpackiego, lezy nad rzekami San, Sanoczek,
Pijawka i Tyrawka. Jej teren jest poprzecinany licznymi jarami ze strumykami i potokami. Wystepuja na
nim tupki, ity, zwiry z otoczakami zawierajacymi przewarstwienia glin ciezkich. Teren jest zréznicowany
pod wzgledem wysokosci. Miejscowosci gminy lezq od 265 m n.p.m. na pétnocy do 530 m n.p.m. na
potudniu. Gmina ma charakter rolniczy i jest silnie zalesiona, lasy zajmuja ponad 10 tys. ha, czyli 36%
wielkosci gminy.

Pod wzgledem powierzchni gmina Sanok jest jedna z najwigkszych w powiecie sanockim. Ze
wzgledu na specyficzny uktad gminy wokét miasta Sanoka, uktad kompleksow rolnych i leSnych, mozna

ja podzieli¢ na trzy czgsci:

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Obszaru Chronionego Krajobrazu i czgsciowo w granice Parku Krajobrazowego Gor Stonnych;

pétnocno-wschodnia: mocno zalesiong doline Sanu, wchodzaca w granice wschodnio-beskidzkiego

- zachodnio-potudniowa: wchodzaca czesciowo w granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu

Niskiego;

Parku Krajobrazowego Goér Stonnych.

wschodnia: wchodzaca w granice wschodnio-beskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i granice

Te ostatnie to obszary najbardziej atrakcyjne dla ruchu turystycznego: kapieli rzecznych, wedrowek
pieszych i rowerowych, wedkowania, sptywow kajakowych. Natomiast w Lisznej i Falejowce znajduja sie

wody mineralne i siarkowe, ktére umozliwiaja budowe uzdrowisk.

Na terenie gminy Sanok znajduje sie utworzony w 1996 r. rezerwat przyrody ,Polanki” o
powierzchni 191,94 ha. Potozony jest na potudniowych stokach Gér Stonnych, we wsi Bykowce. Mozna w

nim spotka¢ wiele gatunkéw motyli, élimakéw, ptazéw oraz ptakéw. Wystepuje tam m.in. puchacz, orlik
krzykliwy, bocian czarny, sowa uszata, sowa ptomykdéwka, krogulec. wérod bogatej flory rezerwatu

warto wymieni¢ chocby bluszcz pospolity, gnieznik lesny, jezycznik zwyczajny, lilie ztotogtow, skrzyp
olbrzymi, wawrzynek wilczetyko, paprotke zwyczajna, podrzeri zebrowiec, parzydio lesne, gnieznik
leény, storczyk plamisty, czy skrzyp olbrzymi. Jednoczesnie na granicy gminy Sanok i gminy Lesko

znajduje sie rezerwat le$ny Gora Sobien.

W sktad gminy wiejskiej Sanok wchodzi 32 miejscowosci: Bykowce, Czertez, Debna, Dobra,

Falejowka, Htomcza, Jedruszkowce, Jurowce, Kostarowce, Lalin, Liszna, todzina, Markowce,

Miedzybrodzie, Mrzygtéd, Niebieszczany, pakoszowka, Pisarowce, Plowce, Prusiek, Raczkowa, Sanoczek,
Srogéw Dolny, Srogow Goérny, Strachocina, Stroze Mate, Stroze Wielkie, Trepcza, Tyrawa Solna,

Wujskie, Zablotce, Zatuz.
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Wie$ Tyrawa Solna znajduje sie u podnéza Goér Stonnych, w dolinie rzeki Tyrawka, otoczona od pétnocy
Diabla Géra 334 m n.p.m., i Zarzeczkami 469 m n.p.m., od potudnia pasmem Gor Stonnych z
kulminacjami Bucharewa 530 m n.p.m., Moczarki 584 m n.p.m. oraz Stony Wierch 671 m n.p.m.

Do XV wieku Tyrawa Solna stanowita jedna catos¢ z Mrzygtodem i nosita nazwe Tyrawa
Krolewska lub Wielka (w przeciwieristwie do Tyrawy Matej, dzié Wolowskiej), i to tego miejsca
prawdopodobnie tyczyt sie przywilej lokacyjny Tyrawy (pdzniej Mrzyglodu). Obecna nazwa Tyrawa
Solna pojawita sie okoto 1435 r., prawdopodobnie po oddzieleniu jej od dzisiejszego Mrzygtodu wielkim
wylewem Sanu. Tyrawa stynefa z pozyskiwania soli z wéd solankowych oraz z wyrobu komieg, ktérymi

transportowano Sanem sol.

Nieruchomos$¢é, bedaca przedmiotem wyceny, potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci wsi,
na terenie zdominowanym przez grunty niezabudowane. Zlokalizowane sg po obu stronach drogi
powiatowej: dziatka nr 180 po stronie pétnocnej, dziatka nr 199 - potudniowej.

Dziatka nr 180 posiada ksztatt zblizony do réwnolegloboku o szerokosci ok. 38 m.
Uksztattowanie terenu z wyraznym spadkiem w kierunku pofudniowym (na droge).

Dziatka nr 199 posiada ksztalt zblizony do réwnolegioboku o szerokosci ok. 38 m.
Uksztattowanie terenu z lekkim spadkiem w kierunku potudniowym (od drogi).

Zgodnie z ewidencjg gruntéw dziatka 180 sktada sie z nastepujacych uzytkéw oraz klas
bonitacyjnych: pastwiska trwate PsIV - 0,6069 ha i PsV - 0,2255 ha, dziatka nr 199 - grunt orny IlIa.
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Zrodio: https://sip.gison.pl/sanokgmina_sanokgmina
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srédio: https://sip.gison.pl/sanokgmina_sanokgmina

Analizujac stan nieruchomosci uwzgledniono w szczegolnosci takie cechy jak:
rodzaj;
potozenie;
spostb uzytkowania;

v
v
v
v przeznaczenie w planie miejscowym;
v rodzaj uzytkdw i bonitacjeg;

v

stan zagospodarowania.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY
3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONE] WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okre$lona bedzie wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania - jest
to warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra w dalszym ciagu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie dziatek jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajace najwyzsza wartos¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z PKZW dla szacowanej nieruchomosci optymalny sposéb uzytkowania jest jednoczesnie
aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci

rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 wartos¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastgpujacych
zatozen:
= strony umowy sg od siebie niezalezne, nie dziataja w sytuacji przymusowej oraz majq stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uplynat czas niezbedny do wyeksponowania dziatek na rynku i do wynegocjowania warunkow

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:
o najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pieniadzu kwote, ktdérg rozsadnie biorag,

mozna uzyskac w transakcji rynkowej w dniu, na ktory zostata okreslona wartosc,

o mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ dziatki jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
scisle okreslong z gory lub faktycznie zaptacong cena,

e w dniu wyceny stawia wymog, aby warto$¢ rynkowa byta wiasciwa w danym momencie, na ktory
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sig w sytuacji

przymusowej.

Warto$¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkdw i optat.

Woajciech Burkacki - rzeczoznawca majqrkowy, biegly sadowy
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy 0
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie
nieruchomoéci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopieri wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilo¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
whasnogci nieruchomoéci gruntowych o charakterze rolnym), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla
aktualnego sposobu uzytkowania zastosowano:

e podejscie poréwnawcze,
« metode korygowania ceny $redniej.

Art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejécie porownawcze polega
na okreéleniu wartoéci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomoéci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomoéci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w
skutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny nieruchomosci podobnych

do nieruchomosci wycenianej.

Istota podejécia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie my$lacy inwestor nie zaptaci za dziatke
wiecej od sumy, za ktoéra mogiby naby¢ grunt o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejéciu poréwnawczym podstawowgq czynnoscia jest zebranie danych o transakcjach kupna-
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnosc transakcji oraz stopie porownywalnosci pod wzgledem cech

wspolnych z nieruchomosciami podlegajacymi wycenie,

Przy metodzie korygowania ceny éredniej - zgodnie z §4 pkt. 4 Rozporzadzenie Rady Ministrow

z dnia 21 wrzeénia 2004r., w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.
U. Nr 207, poz. 2109 z p6zniejszymi zmianami) (...) do poréwnari przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomoéci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, i dla ktérych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci
bedgcej przedmiotem wyceny okreéla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspdfczynnikami  korygujacymi, uwzgledniajacymi  réznice w poszczegdinych cechach tych
nieruchomosci.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszej opinii, a przede wszystkim informacji
o cenach uzyskanych z analizy aktow notarialnych dotyczacych umoéw sprzedazy niezabudowanych
dziatek gruntu o przeznaczeniu rolnym, przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny 2z
zastosowaniem metody korygowania ceny sredniej:
1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos$é, w szczegdlnosci poprzez
okreélenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:
- rodzaj rynku: rynek prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu rolnym,
- obszar rynku: gm. Sanok,
- okres badania cen transakcyjnych: rok 2022 (transakcje dostepne do daty okresélenia wartosci).

Wajciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku dziatek

gruntu.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz wartosc rynkowa szacowanej dziatki miesci sie pomigdzy ceng minimalng (C,,,) a

ceng maksymalng (C.x), jakie znajduja sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a ponadto:

= przy przyjeciu powyzszych warunkdw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania ogdlng
metode interpolacji,

= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos$¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki o
cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowaé metode

ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniang nieruchomos¢ pod katem cech rynkowych,
5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (Cy,n) i dziatke o cenie maksymalnej (Cnay) W kontekécie cech

rynkowych.
6. Okreslono ceng srednig (Ce) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:

[(22):(2=)

Powyzszy zakres zapewni, Ze wartos¢ rynkowa gruntu znajduje sie pomiedzy Coin i Cray.

7. Okreslono zakres wspétczynnikéw korygujacych poszczegéinych cech.
Poszczegolne wspotczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres ich
dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposob:

C in

m
waga; X (
§r

C
) < u; < waga; X ( max)
Cs’n’

8. Okreslono jednostkowa wartos¢ rynkowa wg wzoru:

n
WD :Cgr X ZUl X K
i=1

gdzie:

Wp - wartos¢ rynkowa 1 ha powierzchni nieruchomogci,

Ui - wartosci wspétezynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielkosc¢ i-tego wspotczynnika korygujacego,

Ce, - $rednia cena transakcyjna 1 ha powierzchni dziatki,

n - liczba wspétczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezedniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,

K - wspdtczynnik korekcyijny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegbinych cech rynkowych dziatki

szacowanej, wykraczajacych poza zbidr.
Nalezy podkresli¢, ze liczba wspétczynnikéw jest réwna okreslonej wczeéniej liczbie cech rynkowych

gruntu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
mowigcego, ze wartos¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:
Cinin € Wp < Crux
Po uwzglednieniu wzoru: X
W, =C, x Z”" x K

i=1

otrzymamy:

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919;  e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacawania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej ......... S Tyrawa Sofna gm. Sanok dz. nr 180 i 199 -15-

n

Cmin < Cér X Z Ui = Cmax

i=1

Dzielac obie strony nierownosci przez C.- ograniczamy zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzor:

Ostateczna warto$¢ prawa wiasnosci nieruchomoéci obliczona zostanie wg wzoru:

Wy =W, xXP
gdzie:
Wp -  wartosc rynkowa 1 ha powierzchni nieruchomosci,
P- powierzchnia nieruchomosci.

W myél Standardu V.4. pkt. 4.5., Standardow Zawodowych Rzeczoznawcow Majatkowych (jako noty

interpretacyjnej), przy wycenie wartosci rynkowej gruntéw rolnych lub lesnych jednostka_pordwnawcza

jest 1 ha fizyczny.

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar gm. Sanok, a
w szczegolnosci obreb Tyrawa Solna. Analizie poddano transakcje dokonane na przestrzeni roku 2022,
ktére dotycza niezabudowanych dziatek o charakterze rolnym.

W ostatnich 10 latach grunty rolne w Polsce podrozaty $rednio 0 417%. Najwiecej tam, gdzie
sprzedawane dziatki byly duze, czyli w takich wojewodztwach, jak dolno$laskie, lubuskie, opolskie czy
warminsko-mazurskie - o ponad 500-600%. O mniej niz 300% wazrosty ceny ziemi w Matopolsce czy na
Slasku. Charakterystyczne dla naszego kraju rozdrobnienie dziatek jest jedng z waznych barier rozwoju
produkcji rolnej. Stan ten obniza efektywno$¢ gospodarowania i podnosi koszty. Trudno si¢ wigc dziwi¢,
se potencjalni nabywcy preferuja wieksze obszary, ktore pozwalajg uniknal wyzej wspomnianych
niedogodnoéci, a do tego pozwalaja czerpac korzysci z duzej skali dziatalnosci.

Lubuskie szybko drozeje, kujawsko-pomorskie nadal najdrozsze. Tam, gdzie gospodarstwa maja
wiekszg powierzchnig gruntéw rolnych, cena jest wyzsza. Zaleznosc ta jest widoczna od lat. Powotujac
sie na dane Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, wojewodztwa z najwigkszymi majatkami
to: Zachodniopomorskie ($rednio 30,29 ha), Warminsko-Mazurskie (22,92 ha) i Lubuskie (20,92 ha).
Nastapit tu bardzo szybki wzrost cen, odpowiednio 453%, 530% i 629%.
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Znacznie wolniejsze wzrosty mozna byfo zaobserwowaé w wojewddztwach o najmniejszych
dziatkach rolnych, czyli w Matopolskim (przecigtnie 3,95 ha), Podkarpackim (4,63 ha), Swietokrzyskim
(5,57 ha). W ostatnim 10-leciu ziemia podrozata tu o 235%, 313% i 309%. Najwiecej za hektar ziemi
trzeba zaptaci¢ w wojewodztwie kujawsko-pomorskim - $rednio 45,8 tys. zt, po ponad 42 tys. zt rolnicy
musza zaptaci¢ w Opolskim i Wielkopolskim. Na drugim biegunie plasuje si¢ Podkarpackie - niecate 20,8
tys. z}, 21,5 tys. zt w Swietokrzyskim, 22,5 tys. zt w Lubuskim.

Najwiekszy wzrost cen ziemi dotyczy tej najstabszej. Od korica 2004 r. ziemia V i VI klasy
podrozata w Polsce 0 467%. Woéwczas trzeba byto zaptaci¢ érednio 4,3 tys. zi, a dzi$ jest to ponad 24 4
tys. zt. W przypadku gruntéw klas od I do IIIa érednia cena hektara wzrosta z niespetna 9,2 tys. zt do
ponad 42 tys. zt, czyli 0 357%. Co decyduje 0 takiej regule? Optaty - za wytaczenie z produkcji rolnej sg
uzaleznione od przydatnosci rolniczej gruntu. Jedli ziemia jest urodzajna. W przypadku urodzajnych ziem
taczny koszt wytaczenia z produkcji moze przekroczy¢ 800 tys. zt za hektar, podczas gdy w przypadku
gleb stabych optaty te moga w ogdle nie wystapi¢. Miedzy 2004 a 2014 rokiem najbardziej drozata
ziemia w wojewodztwie warmirisko-mazurskim ze stabymi glebami, duzo wolniej w Matopolsce. W ciagu
dekady ceny ziemi rosty trzykrotnie szybciej niz zyski rolnikéw na niej gospodarujacych. Jest to
argument przemawiajacy przynajmniej za spowolnieniem dotychczas obserwowanych niczym

nieskrepowanych dynamicznych wzrostow cen ziemi rolnej.

Od 1 maja 2016 weszta w zycie nowa ustawa o ustroju rolnym, ktéra z zatozenia miata by¢
.przeciwdziataniem” wykupywania polskiej ziemi przez obywateli Unii (po 1 maja 2016 r., gdy zakoriczy}
sie wynegocjowany przy wchodzeniu Polski do UE okres przejéciowy, zgodnie z europejskim prawem,
cudzoziemcy mogli naby¢ polska ziemig bez koniecznoéci ubiegania sie o zezwolenie na jej zakup). W
rezultacie szybkiego procesu legislacyjnego uchwalono przepisy, ktore utrudniaja rowniez
funkcjonowanie polskim rolnikom.

Ustawa zezwala na zakup ziemi tylko tym, ktorzy prowadza dziatalnos$é rolna na terenie danej
gminy od co najmniej 5 lat. Ogranicza takze mozliwoéé posiadania wigcej niz 300 hektaréw ziemi oraz
sprowadza sprzedaz ziemi rolnej przez Agencje Nieruchomosci Rolnych praktycznie tylko do sprzedazy
na rzecz rolnikow.

Ustawa wprowadza dwa kluczowe pojecia: hieruchomosci rolnej” oraz ,gospodarstwa rolnego”.
Ustawodawca operujac tym pierwszym ma na mysli kazda nieruchomos¢, ktéra nie jest objeta planem
zagospodarowania  przestrzennego. Niezalezenie od polozenia, zaréwno na  wsi jak
i w miegcie, tego rodzaju dziatki bedg podlegaty kontroli obrotu. Rowniez te, ktérych powierzchnia jest
mniejsza od 1 ha, z wylaczeniem gruntdw, ktérych powierzchnia nie przekracza 0,3 ha. Prawo
pierwokupu takich nieruchomosci zyskaja dzierzawcy oraz rolnik-sasiad”. W przypadku obrotu
dziatkami powyzszej 1 ha prawo pierwokupu przystugiwa¢ bedzie réwniez Agencji Nieruchomosci
Rolnych. Z kolei ,gospodarstwo rolne” to obszar nie mniejszy niz 1 ha uzytkéw rolnych. W przypadku
zamiaru zbycia gruntu rolnego wchodzacego w sklad gospodarstwa rolnego bedzie wymagana zgoda
dyrektora Agencji Nieruchomosci Rolnych.

7 dniem 26.06.2019 r. nastapita istotna zmiana przepisow ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego.

Zgodnie z art. 2 pkt. 1 ww. ustawy pod pojeciem ,nieruchomosci rolnej” - nalezy rozumiec
nieruchomoé¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytaczeniem nieruchomosci potozanych na
obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego w catosci na cele inne niz rolne.

Zgodnie z art. 461 Kodeksu cywilnego, nieruchomos$ciami rolnymi (gruntami rolnymi) sq

nieruchomoséci, ktére sg lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytworczej w
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rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wytaczajac produkcji ogrodniczej, sadowniczej i

rybnej.

Przepisow ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego nie stosuje sie do:

1.
2.
3.

nieruchomosci rolnych o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha,
nieruchomosci rolnych bedacych drogami wewnetrznymi,
nieruchomosci rolnych w ktérych grunty, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkdéw jako
grunty pod stawami, stanowig co najmniej 70% powierzchni nieruchomosci,
nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci Skarbu Paristwa, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19.10.1991 r. o gospedarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa,
nieruchomosci rolnych sprzedanych na podstawie art. 42 ust. 1 lub 6 ustawy z dnia 19.10.1991
r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa,
gruntéw rolnych zabudowanych o powierzchni nieprzekraczajacej 0,5 ha, ktére w dniu
30.04.2016 r., zajete byly pod budynki mieszkalne oraz budynki, budowle i urzadzenia
niewykorzystywane obecnie do produkcji rolniczej, wraz z gruntami do nich przyleghlymi
umozliwiajacymi ich wlasciwe wykorzystanie oraz zajetymi na urzadzenie ogrédka
przydomowego - jezeli grunty te tworza zorganizowang cato$¢ gospodarcza oraz nie zostaty
wytaczone z produkcji rolnej w rozumieniu ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych,

nieruchomosci rolnych, ktére w dniu 30.04.2016 r., w ostatecznych decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczone sg (w catosci), na cele inne niz rolne (np.

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lub inne, ustugowe, przemystowe itp.),

nieruchomosci rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, z zastrzezeniem art. 9a

ww. ustawy, jezeli w stosunku do tych nieruchomosci zostata podjeta:

- uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu ustawy z dnia
05.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych lub

- uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych,

- zbycie nastgpuje w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w
rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,

nabycia nieruchomosci rolnej do Zasobu, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o

Krajowym Zasobie Nieruchomosci, oraz do gruntéw, ktére zostaty zbyte z tego Zasobu albo

wniesione do spotki jako aport, w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub realizacji

uzbrojenia technicznego, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym

Zasobie Nieruchomosci - potozonych w granicach administracyjnych miast.

Nowelizacja ustawy wprowadzona w 2019 roku umozliwia kazdemu (a nie tylko rolnikowi) mozliwosé

zakupu dziatki rolnej mniejszej niz 1 hektar. Spod ograniczen ustawy wylaczone sa juz grunty rolne

ponizej 0,3 ha, uzupetnienie dotyczy gruntéw od 0,3 do 0,9999 ha.

W przypadku sprzedazy takich gruntow Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa bedzie

przystugiwato prawo pierwokupu. W praktyce, w takiej sytuacji najpierw notariusz sporzadzi warunkowa

umowe sprzedazy, ktorej kopie wysle Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa, a ten ma miesiac na

wypowiedzenie si¢ w danej sprawie. I tak:
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- jezeli uzna, ze jest zainteresowany kupnem tej nieruchomosci w imieniu Skarbu Panstwa,
wowczas jego przedstawiciel stawi sie u notariusza i ztozy o$wiadczenie o skorzystaniu z prawa
pierwokupu na zasadach okreslonych w umowie;

- jezeli w terminie miesigca KOWR nie wypowie sie w sprawie lub ztozy oswiadczenie o braku
zainteresowania skorzystaniem z prawa pierwokupu, wtedy strony umowy moga u notariusza
zawrze¢ drugg umowe, tj. umowe przeniesienia wtasnosci i dopiero na podstawie tej umowy
kupujacy staje sie wtascicielem nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ rolng o powierzchni 1 ha lub wiekszg moze naby¢ tylko rolnik w rozumieniu przepisow
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego posiadajacy gospodarstwo rolne o powierzchni co najmniej 1 ha.
Aby taka nieruchomos$¢ nabyta osoba nie bedaca rolnikiem musi uzyskaé zgode Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa. Zgoda ta jest udzielana po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w
formie decyziji.

Po nowelizacji ustawy, dowodami potwierdzajgcymi osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego
sg pisemne oswiadczenia prowadzacych to gospodarstwo. Zrezygnowano z potrzeby poswiadczen ich
przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Nabywcy nieruchomosci roinej, poza tymi, ktorzy kupujg dziatki mniejsze niz 0,3 ha, nie moga
jej zbyC ani wykorzystac¢ na inne cele niz rolne przez okres 5 lat. Wczesniej byt to okres 10 lat, ostatnia
nowelizacja znacznie skrocita ten okres. Nabywca nieruchomosci rolnej jest zobowiazany prowadzié
gospodarstwo rolne, w skiad ktérego weszta nabyta nieruchomosé, przez okres co najmniej 5 lat od dnia
nabycia, a jesli jest osabg fizyczna musi to robic osobiscie.

Zgoda na zbycie lub oddanie w posiadanie nabytej nieruchomosci rolnej przed uptywem 5 lat od
dnia jej nabycia bedzie wyrazana przez dyrektora generalnego KOWR w drodze decyzji administracyjnej,
a nie przez sad. Przed nowelizacjg decyzje podejmowat sad.

Obserwujac rynek ofert na dziatki niebudowlane w gm. Sanok ustalono, ze proponowane ceny
jednostkowe wahajg sie Srednio w przedziale 18.000 zi/ha do 110.000 zi/ha. Taki poziom cen nie ma
jednak potwierdzenia w przeprowadzonych umowach sprzedazy. Tu ceny transakcyjne ksztattuja sie
najczesciej od 15.100 zt/ha do 98.000 zt/ha.

Transakcje przyjete do pordwnania przeprowadzone zostaty w roku 2021 i pochodza z terenu
gm. Sanok. Na podstawie badania rynku dziatek gruntu stwierdzono, ze nie zachodzi konieczno$¢
aktualizacji cen, czyli wprowadzenia poprawek ze wzgledu na uplyw czasu miedzy transakcjami a datg
wyceny.

Do analizy poréwnawczej wytypowano kilkanascie transakcji, ktére tworzy¢ beda materiat
poréwnawczy obrazujaca zakres cenowy wystepujacy na rynku lokalnym na grunty rolne.

W metodzie korygowania ceny Sredniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:;

» informacje o cenach nieruchomosci gruntowych na terenie rynku lokalnego,
¢ informacje z otrzymanej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sgsiedztwa, dojazdu,

ksztattu dziatki oraz innych elementéw cenotwdérczych.
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4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW NIEZABUDOWANYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sq to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywaja na
poziom cen na danym rynku nieruchomosdci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dob6r cech dostosowany zostal do najistotniejszych i najwazniejszych réznic miedzy
nieruchomos$cia szacowang, a nieruchomodciami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy
najlepiej oddajg wptyw na szukang warto$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac  zespét cech nieruchomosci gruntowych wyodrebniono te, ktére réznicuja
nieruchomosci, i ktore, jak wynika z zachowann kupujacych, maja najistotniejszy wplyw na wartosé
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisac nastepujaco:

1. Lokalizacja - atrakcyjnos¢ potozenia na tle gminy i powiatu, elementy sasiedztwa, dostepnosé do
gtownych szlakéw komunikacyjnych:

(a) bardzo atrakcyjna - potozenie blisko siedziby gminy lub powiatu z dobrym dostepem do gtéwnych
szlakow komunikacyjnych,

(b) atrakcyjna - oddalona od siedziby gminy lub powiatu, odlegtos¢ od drogi gtéwnej do 200 m,

(c) przecietna - daleko od siedziby gminy lub powiatu i zabudowarn, znaczna odlegtos¢ od drogi.

2. Kultura gleb - stan upraw, utrzymanie gleby, czestotliwo$¢ prac agrotechnicznych

(a) dobra - zadbane uprawy, odpowiednio utrzymana gleba przy pomocy zabiegdéw agrotechnicznych,
gleba dobrze napowietrzona,

(b) srednia - srednio zadbane uprawy, zabiegi agrotechniczne wykonywane nieregularnie, gleba
niedotleniona, teren bez samosiewek drzew i krzewow;

(c) staba - grunt od dluzszego czasu nie uprawiany, porosniety chwastami lub samosiewkami drzew i

krzewéw, widoczne slady zdziczenia rodlinnosci, grunt zalesiony,

3. Ksztalt i wielko$¢ dziatki -

(a) bardzo dobry - powierzchnia do 0,5 ha o ksztatcie regularnym i szerokosci ponad 20 m,
(b) dobry - powierzchnia ponad 0,5 ha i 0 szerokosci powyzej 20 m,

(c) staby - powierzchnia ponizej lub ponad 0,5 ha, o szerokosci mniejszej niz 20 m.

4. Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby - rodzaj uzytkdw i ich klas bonitacyjnych

(a) dobra - grunty posiadajace przewazajaca czesc¢ uzytkdw w klasie co najmniej IIIa lub IIIb,
(b) srednia - grunty posiadajace przewazajacy czes¢ uzytkdw w klasie co najmniej IV, IVa lub IVb,
(c) staba - grunty w przewazajacej powierzchni klasy V, VI, rowy lub nieuzytki.

5. Dojazd bezposredni -

(a) dobry - droga asfaltowa lub gruntowa o szerokosci ponad 10 m,
(b) utrudniony - droga gruntowa o szerokosci 10 m i ponizej.
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4.3. OPIS WYCENIANEJ DZIALKI POD KATEM CECH RYNKOWYCH
1. Lokalizacja, atrakcyjna - dziatki potozone we wsi Tyrawa Solna lezacej w pdéinocno-wschodniej

czesci gminy w odlegtosci ok. 9 km od Sanoka.

Kultura gleb, staba - grunty od lat odtogowane.
Ksztatt i wielkos¢ dziatki, dobry - nieruchomosci o powierzchni ponad 0,5 ha i szerokosci ponad 20

m.

4. Bonitacja i zdolnos¢ produkcyjna gleby,

4.4. WYKAZ TRANSAKCJII PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ]

a) dla dziatki nr 180, srednia - dziatki w wiekszosci to grunt IV klasy bonitacyjnej,

b) dla dziatki nr 199, dobra - dziatka w catosci to grunt III klasy bonitacyjnej.
5. Dojazd bezposredni, dobry - dziatki maja dostep do drogi utwardzonej.

Tabela 1
Nr aktu . . Cena
L.p Data notarialnego Obreb Povg;r;cl:(?nla tran(sfaelr(‘? i transakcyjna za
| transakcji (ha) (zh) ¥l 1 ha powierzchni
Rep. A Nr (zh)
1. 29-07-2022 6494/22 Sanoczek 0,5613 14.000 24542
2 10-08-2022 3855/22 Trepcza 0,1296 4.500 34722 |
3. 12-08-2022 6921/22 Pisarowce 0,1571 10.000 63.654
4. 24-08-2022 4124/22 Liszna 0,43 6.500 ~15.116
5. 22-08-2022 7127/22 Pisarowce 0,2577 25.000 97.012
6. 08-09-2022 4358/22 Zatuz 0,4052 35.500 87.611
i 16-09-2022 3432/22 Trepcza 0,0608 5.000 82.237
8. 29-09-2022 8250/22 Sanoczek 0,2674 54.000 201,945
9. 08-10-2022 3222/22 Tyrawa Solna 0,8601 83.000 96.500
10. 05-10-2022 8445/22 Srogéw Gorny 1,8664 50.000 26.790
11. 25-10-2022 9084/22 Pisarowce 0,4052 23.000 ~ 56.762
12, 24-10-2022 9024/22 Pisarowce 0,2034 8.000 39.331
14: 18-11-2022 3198/22 Czertez 3,6525 18.000 4.928
14, 11-10-2022 5223/22 Zatuz 0,3979 33.700 84.695
15. 30-11-2022 4226/22 Dobra 0,4879 15.000 30.744
16. | 09-11-2022 4013/22 Hiomcza 0,2818 20.000 70.972
17, 09-11-2022 4006/22 Htomcza 0,7713 40.000 51.860
18. 13-12-2022 1019/22 Pisarowce 0,658 20.000 30.395

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone,

Na podstawie powyzszej tabeli
reprezentatywnej:
Cin = 15.116 zl/ha

Crmax = 97.012 zt/ha

4.4.1. Obliczenie ceny Sredniej

_Cl"'Cz"‘l"‘"{‘Clﬁ

sr

16

Ci¢ = 55.834 zt/ha

okreslono ceng minimaing oraz cene maksymalng w probce

tel. 692-138-919;

Wo jciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
e-mail: sagadom@gmail.com
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4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd)

Granica gérna (Gg) =

4.5. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH

Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcow, uzyskane w toku analiz wiasnych oraz

od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

15.116 _ 027
55.834
97.012 -
55.834 ~

Tabela 2
Procentowy wplyw na wartosé
L:p: Cechy rynkowe nieruchomosci
(wagi cech)
1. Lokalizacja 30
2. Kultura gleb 15
3 Ksztalt | wielkos¢ dziatki 20
4. Bonitacja i zdolno$¢ produkcyijna gleby 25
5. Dojazd bezposredni 10
RAZEM 100
Tabela 3
Parametry cech Parametry cech
el Cechy rynkowe rynkowych dziatki nr 180 | rynkowych dziatki nr 199
n IR Lokalizacja atrakcyjna atrakcyjna
2. Kultura gleb staba staba
3. Ksztait i wielkos$é dziatki dobry dobry
4, Bonitacja i zdolno$¢ produkcyijna gleby srednia dobra
5. Dojazd bezposredni dobry dobry
4.6. OBLICZENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWE]
Tabela 4
Waga Zakres Wartoscé Wartosc
L.p. Cechy rynkowe wspétczynnika | wspétczynnikéw | wspétczynnika wspodtczynnika
(%) koryguijacych (u) dz. 180 (u) dz. 199
1. Lokalizacja 30 0,081 - 0,519 0,300 0,300
2 Kultura gleb 15 0,0405 - 0,2595 0,0405 0,0405
3 Ksztalt i wielkosé dziatki 20 0,054 - 0,346 0,200 0,200
Bonitacja i zdolnos¢ _
4, produkcyijna gleby 25 0,0675 - 0,4325 0,250 0,4325
5. Dojazd bezposredni 10 0,027 - 0,173 0,173 0,173
RAZEM 100 0,27 -1,73 0,9635 1,146

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majqtkowy, biegly sqdowy
e-mail: sagadom@gmail.com

tel. 692-138-919;




Operat szacowania wartosci rynkowe| nieruchomosci gruntowe ... Tyrawa Solna gm. Sanck dz. nr 180 i 199 =22

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni dziatki nr 180

(wspétczynnik K = 1,0):

Wo =Co X ZU" x K

i=1

Wp = 55.834 zt/ha x 0,9635

Wp = 53.796 zt/ha powierzchni

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos¢ rynkowa 1 ha powierzchni dziatki nr 199
(wspotczynnik K = 0,9 ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z Dziatu III KW):

Wi = Ci % ZU‘- x K
Wy = 55.834 zt/ha x 1,146 x 0,9

Wp = 57.587 zt/ha powierzchni

4.7. WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatek o nr ewidencyjnych
1801 199 i tacznej powierzchni 1,6338 ha wynosi:

Wy =W, xP

Wy = 53.796 zi/ha x 0,8324 ha + 57.587 zi/ha x 0,8014 ha
Wy = 90.930,01 z

Wartos¢ rynkowa ustalono na poziomie 90 . 9 30 Z‘l’

stownie: dziewigédziesiat tysiecy dziewiecset trzydziesci zfotych

5. PODSUMOWANIE
Oszacowana wyzej kwota jest wartoscig rynkowa, rozumiang jako najbardziej prawdopodobna cena
mozliwa do osiggnigcia na wolnym rynku. Ustalona zostata przy wykorzystaniu metody korygowania
ceny sredniej na podstawie cen transakcyjnych gruntéw rolnych, jakie uzyskane zostaty w wyniku
transakcji  wolnorynkowych. Wystarczajaco duza liczba transakcji pozwolita ustali¢ prébke
reprezentatywnq, na podstawie ktérej okredlona zostata srednia cena rynkowa w badanym okresie i na
jednolitym rynku.

Oszacowana wartos¢ uwzglednia pofozenie dziatki, dojazd, jej ksztatt i powierzchnie oraz
bonitacje i kulture gleby.

Okreslona jednostkowa warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci wycenianej nieruchomosci, zawiera sie
w przedziale pomiedzy ceng minimalng a ceng maksymaina. Otrzymany wynik mozna uzna¢ za bliski
cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie rynkowym.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 662-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pienigzna, ktéra mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktéry jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomoséci na rynku zawartego w
definicji warto$ci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie¢ w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskac cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartodci
Inne Niz Wartos¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadiosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku
lokalnym, wartos¢ wymuszong dla sprzedazy w postgpowaniu upadfosciowym mozna przyja¢ na

poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 90.930 zt x 75% = 68.200 z}

stownie: szescdziesigt osiem tysiecy dwiescie ztotych

OPRACOWAL.:

WOJCIECH
BURKACK|
03-287 WAXSZAWA
UL. SKARBKA Z GOR 150 M 12
TEL.692-138-91¢8
(1315)

Wajciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
fel. 692-138-919:  e-mail: sagadom@gmail.com
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 24 ponumerowane strony,

operat sporzgdzony zostat wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.4.,

operat sporzadzony zostat w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
Jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialnoéci wobec oséb trzecich;

ustalona wartos¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczeri oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

ustalona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca bytby zobowigzany
zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobje prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci ub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysokos¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikéw zewnetrznych, a w szczegolnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania Jjest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i
w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

BURKACKI

03-287 WAASZAWA
UL, SXARBKA Z GOR 15LM 12
TEL. 6392-138-919
(1315)

odpis z ksiegi wieczystej wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;
umowa darowizny z dnia 24.06.2019 r.;

postanowienie z dnia 15.06.2022 r., sygn. akt I C 69/22:

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sqdowy
tel. 692-138-919:  e-mail: sagadom@gmail.com
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Dziat I-Sp | Dziat 11 | Dziat 111 |Dziat TV i
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer bleZzacy nieruchemosci 1 1

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

ko: L. B Wpisu
Numer dziatki 180 1
Identyfikator dziatki 181705 2.0029. 187 o
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 181705_2.0029, TYRAWA SOLNA

Palozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 PODKARPACKIE, SANOCKI, SANOK, TYRAWA SOLNA

migjscowosc) d : !

Sposob korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystey, z kidrej odfaczono dziatke, obszar) [KS1S 7 00021929 /1,0,8324 HA

Nr podstawy

ALP' 4 - - ) i wpisu
Numer dziatki 199 N 1
Identyfikator dziatki 181705 2,0029, 199

Obreb ewidancyjny (numer, nazwa) 181705_2.0029, TYRAWA SOLNA

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 PODKARPACKIE, SANOCKI, SANOK, TYRAWA SOLNA

migjscowosc)

Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odlaczono dziatke, obszar) [KS1S /00021929 /1,0,8014 HA

Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci |1,6338 HA i

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2009-06-30, STAROSTA SANOCKI, SANOK: 3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS15/00003261/09/002, 2009-07-08 14:21:09, 2009-08-31-13.59.50.149962, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedy, polozenie wniosku - numer karty akt)

[Powrét]



[Dziat 1-0

Dzial I-Sp

|Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1v |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOS

SCIA

BRAK WPISOW

&)




Dziat I-0 Dziat I-Sp |Dziat 11 | Dziat 111 |Dziat 1v |
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Lp. 1. l =

Nr podstawy
Wpisu

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udzialu w prawie/

wielko$¢ udziztu/rodzaj wspéinosci) Lp. 1. 4 L1 o

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki,

PESEL) KRZYSZTOF GERARD HYDEL, JERZY, MIECZYSEAWA, 79080817918

10

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

10 UMOWY DAROWIZN, 2143/2019, 2019-06-24, LIDIA GORSKA GALEWICZ, SANOK; 53-54

DZ. KW./KS15/00003713/19/001, 2019-06-24 16:08:00, 2019-08-07-12.29.35.640921, NIE, 51-52
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila Wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosky — numer karty akt)

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona I nazwisko/nazwiska, siedziba; poloZenie dokumentu - numer karty akt)

[Powrot]




|Dziat 1-5p |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |

DZIAL IIT - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1 . Nr podstawy
Wpisu
Numer wplsu 1 4

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres¢ wpisu

OGRANICZENIE SPOSOBU KORZYSTANIA 2 NIERUCHOMOSCI W POSTACT
PRAWA DO KORZYSTANIA PRZEZ OPERATORA GAZOCIAGOW
PRZESYLOWYCH GAZ-SYSTEM SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE: - NA
CZAS BUDOWY GAZOCIAGU Z CZESCI DZIAEKI NR 199 O POW. 0,0842
HA - STANOWIACE] PAS MONTAZOWY, OZNACZONY NA ZALACZNIKU NR 1
DO DECYZII OGRANICZAJACE] SPOSOB KORZYSTANIA Z
NIERUCHOMOSCI LITERAMI M1-M2-M3-M4 ; - NA CZAS UTRZYMANIA
GAZOCIAGU Z CZESCI DZIAEKI NR 199 O POW. 0,0459 HA -
STANOWIACE] OBSZAR STREFY KONTROLOWANEJ, GZNACZONE] NA
ZALACZNIKU NR 1 DO DECYZ]I OGRANICZAJACE) SPOSOB KORZYSTANIA
Z NIERUCHOMOSCI LITERAMI S1-S2-53-54, W STREFIE
KONTROLOWANE] NIE NALEZY WZNOSIC OBIEKTOW BUDOWLANYCH,
URZADZAC STALYCH SKEADOW T MAGAZYNOW ORAZ PODEIMOWAC
DZIAEAN MOGACYCH SPOWODOWAC USZKODZENIA GAZOCIAGU
PODCZAS JEGO UZYTKOWANIA. NIE MOGA TEZ ROSNAC DRZEWA W
ODLEGLOSCI MNIEJSZE] NIZ DWA METRY LICZAC OD OSI GAZOCIAGU
DO PNI DRZEW. WSZELKIE PRACE W STREFIE KONTROLOWANE] MOGA
BYC PROWADZONE TYLKO PO WCZESNIEJSZYM UZGODNIENIU SPOSOBU
ICH WYKONANIA Z WEASCIWYM OPERATOREM SIECI GAZOWE].

Lp. 2.

Nr podstawy
wpisu

2 5,6

Numer wpisy
Rodzaj wpisu

INNY WPIS

W STOSUNKU DO DZIALKI NR 199 ZOSTALA WYDANA PRZEZ WOIEWODE
PODKARPACKIEGO DECYZJA NR 4/4/15 Z DNIA 14-10-2015 ROKU ZNAK -
I-1V.747.4,4.2015 O USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCII
TOWARZYSZACE] INWESTYCIOM W ZAKRESIE TERMINALU X
REGAZYFIKACYINEGO SKROPLONEGO GAZU ZIEMNEGO W SWINOUISCIU

Tresc wpisu DLA INWESTYCII PN.: "BUDOWA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA 8,4
MPA O SREDNICY DN 700 RELACII HERMANOWICE-STRACHOCINA WRAZ
Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA™ ZMIENIONA DECYZ1A MINISTRA
INFRASTRUKTURY I BUDOWNICTWA Z DNIA 15-12-2016 ROKU ZNAK :
B DL11.6620.42.2015.AN.19 .
Lp. 3. . Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 11

Rodzaj wpisu

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHONOSICI&

Trest wpisu

ZAKAZ ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCT POLOZONE] W
TYRAWIE SOLNEJ, SKLADAJACE] SIE Z DZIALEK O NUMERACH
EWIDENCYINYCH 180 1 199, O POWIERZCHNI 1,6338 HA.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

4 DECYZIA OGRANICZAJACA SPOSOB KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI, GN-T11.6821.3.14.2014, 2014-04-08, STAROSTA SANOCKI, SANOK;
22-24
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1S/00004391/15/001, 2015-09-04 10:24:39, 2015-10-02-07.36.48.100768, NIE, 20-26
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

5 DECYZIA O USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCJI TOWARZYSZACE] INWESTYCIOM W ZAKRESIE TERMINALU REGAZYFIKACYINEGO
SKROPLONEGO GAZU ZIEMNEGO W SWINOUJSCIU ( ZNAK : I-IV.747.4.4.2015 ), NR 4/4/15, 2015-10-14, WOIEWODA PODKARPACKI,
RZESZOW; 55-70, KS15/00068476/1
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZenie
dokumentu - numer ksiggi wieczystej)

DZ. KW./KS15/00002302/18/001, 2018-04-23 14:21:00, 2018-05-08-08.38.36.201248, NIE, 31-32
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

6 DECYZIA ZMIENTAJACA DECYZIE WOJEWODY PODKARPACKIEGO Z DNIA 14-10-2015 ROKU NR 4/4/15 O USTALENIU LOKALIZACII
INWESTYCII TOWARZYSZACEJ INWESTYCJOM W ZAKRESIE TERMINALU REGAZYFIKACYINEGO SKROPLONEGO GAZU ZIEMNEGO W
SWINOUISCIU ( ZNAK : I-IV.747.4.4.2015 ), DLL.I.6620.42.2015.AN.19, 2016-12-19, MINISTER INFRASTRUKTURY I BUDOWNICTWA,
WARSZAWA; 71-87, KS15/00068476/1
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu,; polozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie
dokumentu - humer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./K515/00002302/18/001, 2018-04-23 14:21 100, 2018-05-08-08.38.36.201248, NIE, 31-32
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)
11 POSTANOWIENIE O UDZIELENIU ZABEZPIECZENIA, [ C 69/22, 2022-03-04, SAD REJONOWY W SANOKU I WYDZIAL CYWILNY, SANOK; 58

(rodzaj | przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sqdu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./K515/00001325/22/001, 2022-03-09 09:51:00, 2022-06-08-10.18.40.972851, TAK, 57

(redzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
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DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW




Kancelaria Notarialna

Lidia Gorska-Galewicz - notariusz
38-500 Sanok, ulica 3 Maja numer 23/1
Tel. Fax. 134634186

Tel. 134645375

Repertorium A numer - '“° / 2019,

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego czwartego czerwca roku dwa tysigce dziewietnastego
/24.06.2019r/ przede mng notariuszem Lidia Gorska - Galewicz prowadzaca
Kancelarie Notarialna w Sanoku przy ulicy 3 Maja numer 23/1 w mojej kancelarii
StAWIli S1Q mm e e

1) Anna Danuta Zimon corka Eugeniusza i Janiny, pesel
74022816662, dowod osobisty AZM9I53604, zamieszkala 32-005
Niepofomice ulica Pociagow Pancernych numer 23, podaje
adres do korespondencji 32-020 Wieliczka ulica Pilsudskiego
numer 73,

2) Mieczystawa Teresa Hydel corka Eugeniusza i Janiny, pesel
59070230248, dowod osobisty CID 916414, Jjak podaje
zamieszkala 38-500 Trepcza ulica Glinice numer 34, -——--e--vsweeeee-

3) Krzysztof Gerard Hydel syn Jerzego i Mieczystawy, pesel
79080817918, dowod osobisty CFY 470820, jak podaje
zamieszkafy 38-500 Trepcza ulica Glinice numer 34.-—--wweeem- -

Tozsamosc¢ stawajacych ustalitam na podstawie okazanych mi dowodéw osobistych
cytowanych przy nazwiskach.-- R

UMOWY DAROWIZN

§1.
Anna Zimon oéwiadcza, ze na podstawie umowy darowizny od meza Marcina
Sylwestra Zimonia z dnia 12.06.2019r. sporzgdzonej przed notariuszem w Krakowie
Stawomirem Magolanem za numerem Rep. A numer 4969/2019 ( akt okazany do
niniejszej umowy) jest wiascicielka nieruchomosci w Tyrawie Solnej gmina Sanok,
sktadajacej sie z dziatek nr 180 i nr 199 obszaru 1,6338 ha ( hektar szesc¢ tysiecy
trzysta trzydziesci osiem metréw kwadratowych ), dla ktorej Sad Rejonowy w
Sanoku, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KS1S/00074371/0
/siedemdziesiat cztery tysigce trzysta siedemdziesiat jeden/. W dziale Il tej
ksiegi prawo wlasnosci wpisane jest na rzecz Marka Pawita Dybilasa syna Piotra i




Anny ( pesel 55080400792 ) na podstawie umowy darowizny z dnia 28.04.2011r.,
Rep. A numer 925/2011. —mmmeeen e

Dziat IV ksiegi wieczystej wolny jest od wpisow, w dziale Il wpisane jest ograniczenie
sposobu Kkorzystania z nieruchomosci na rzecz Gaz System Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie o tresci znanej stawajacym do tego aktu, informacja, ze dla
dziatki nr 199 Wojewoda Podkarpacki wydat dnia 14.10.2015r. decyzje nr 4/4/15
znak: 1-1V.747.4.4.2015 o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom
w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu
dla inwestycji pn: , budowa gazociagu wysokiego cisnienia 8 4MPA ...." — tres¢ wpisu
znana stawajgcym do tego aktu, a w dziale [l figuruje wzmianka nr Rep.
C./NOTA/495520/19 z dnia 12.06.2019r., Dz Kw./KS15/3389/19/1 z dnia
13.06.2019r. — zgodnie z o$wiadczeniem stawajacych dotyczaca zmiany wiasciciela
nieruchomos$ci na podstawie aktu notarialnego wyzej powotanego i ztozonego na
jego podstawie za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczysto
ksiegowego o tresci — wpis w dziale Il ksiegi wieczystej KS15/00074371/0 prawa
wlasnosci na rzecz Anny Danuty Zimon coérki Eugeniusza i Janiny ( pesel
TA022816B62). ~=-rmnmmmmm o s oo e e

Anna Zimon do niniejszej umowy przedktada i okazuje :-------------smemmsmmememcmmmaneeane

- wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych odnosnie opisane] wyzej
ksiegi wieczystej, z dnia dzisiejszego godzina 13:23, ktorej treS¢ jest tozsama z jgj
o$wiadczeniami,--------------- - wmmmmmmmemeean

- wypis z rejestru gruntéw Starosty Sanockiego wydany dnia 24.06.2019 roku,
obejmujacy opisane wyzej dziatki potozone w Tyrawie Solnej gmina Sanok a to: nr
180 o powierzchni 0,8324ha i nr 199 o powierzchni 0,8014ha - facznego obszaru
1,6338ha, ktore w ewidencji gruntow figuruja jako pastwiska trwate PslV i PsV i
grunty orne - Rllla, z adnotacja, ze nieruchomo$¢ wydzierzawiona zostata do dnia
06.03.2025r. Krzysztofowi Nézce synowi Wiadystawa | Genowefy, adres Ziobek 16,
38-T10  ZAODEK, e mm e

- kopie mapy ewidencji gruntow Starosty Sanockiego z dnia 31.05.2019 roku, Nr GN-
11.6620.10.2476.2019 obejmujacg opisane wyzej dziatki: nr 180 i nr 199 w obrebie
0029 Tyrawa S0INa, =--=mmmmmmem e e --

- wypis aktu notarialnego z dnia 12.06.2019r. obejmujgcego umowe czgsciowego
dziatu spadku i umowe darowizny zawartego przed notariuszem w Krakowie
Stawomirem Magolanem, Rep. A numer 4969/2019 prowadzacego kancelarie
notarialng w Krakowie przy ulicy Krolewskiej numer 57 w formie spodtki cywilnegj
Magolan&Kazmierczak spétka Cywilna, ----------—---ommemmmcm e ceeeeeen

- zaswiadczenie Naczelnika Urzedu Skarbowego w Sanoku z dnia 21/06.2019r.,
1817-S0B.4054 .577.2019 stwierdzajace, ze podatek od spadkdw i darowizn z tytutu
darowizny nie nalezy sie gdyz zastosowano zwolnienie od podatku, nabycie zostato
potwierdzone dokumentem - umowa darowizny z dnia 12.06.2019r. Rep. A numer
4969/2019 wyzej powotana. -------=====m-mmmmmem- e -

Anna Zimon o$wiadcza, ze wpisy w powotanej wyzej ksiedze wieczystej do
dnia dzisiejszego nie ulegty zmianie, wyzej opisana nieruchomosc¢ nie jest

(E% ]



zabudowana, stanowi gospodarstwo rolne, posiada dostep do drogi publicznej, nie
jest obcigzona zadnymi innymi niz opisane prawami i roszczeniami na rzecz osob
trzecich, rowniez tymi nie ujawnionymi w ksiedze wieczystej, oéwiadcza ponadto, ze
jest mezatka, przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi jej majatek osobisty ze wzgledu
Na SPOSOD NADYCIA. ~mmm= e e e
§2.
Anna Zimon daruje siostrze Mieczystawie Hydel prawo wiasnosci nieruchomosci
opisanej w §1 niniejszej umowy stanowiacej dziatki: nr 180 i nr 199 o tacznej
powierzchni  1,6338ha, podajac wartos¢ darowizny na kwote 20.000,00zt
/dwadziescia tysiecy ziotych/, zas§ obdarowana os$wiadcza, ze darowizne te
PrZYjMUj@ == —mmmmmm e e oo e
§3.
Mieczystawa Hydel daruje synowi Krzysztofowi Hydlowi prawo wiasnosci
nieruchomosci wyzej opisanej stanowigcej dziatki: nr 180 i nr 199 tacznego obszaru
1,6338ha, podajgc warto$¢ darowizny na kwote 20.000,00zt /dwadziescia tysiecy
ztotych/, ktéry odwiadcza, ze darowizne t€ przyjmuje.------=--mmmsmmmemmmmoeeeeeeeee
84,
Strony umow o$wiadczaja, ze w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego naleza do kregu osob bliskich tam
wymienionych oraz w rozumieniu art. 37a ust. 4 ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia
1991 roku nalezg do kregu osob tam wymienionych; w zwiazku z tym obdarowanych
nie dotyczg ograniczenia w nabywaniu nieruchomosci rolnych oraz ewentualne
ograniczenia w nabywaniu nieruchomosci le$nych. —-------—eeeemome . -
§5.

Wydanie nieruchomosci w posiadanie nastapito, w dniu dzisiejszym przechodza na
obdarowanych korzysci i cigzary zwiazane z prawem WHaSNOSCi. -=-==--===---=mcmmmmmmmmcu-
§6.

Pouczytam stawajacych o skutkach wynikajacych z ustawy karnej skarbowej, w razie
podania danych niezgodnych z rzeczywistoscia. -- --
§7.

Koszty umowy i optat sgdowych ponosi Krzysztof Hydel. -—- s mmeeemees
§8.

1. Stawajgcy oswiadczaja, ze zobowiazuja notariusza, aby wykonujac obowigzek

Ztozenia wniosku - dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego

1991r. Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajace] na zitozeniu za

posrednictwem  systemu teleinformatycznego  wniosku wieczystoksiegowego

obejmujacego nastepujgce 2adania-——=--n----smsmmmm e

- 0 wpis w dziale Il ksiegi wieczystej KS1S/00074371/0 prawa wiasnosci na rzecz
Krzysztofa Gerarda Hydla syna Jerzego i Mieczystawy;- e

| przestal do whasciwego sadu dokumenty stanowigce podstawe WpiSu, --==--=------——----

2. Stawajacy o$wiadczaja, ze uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego sa
wylacznie strony niniejszej CzynNOS$C ~=-------mmmmcmmmmmememm e
§9.

Notariusz poinformowata stawajacych o brzmieniu art. 626 kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez
notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie
czynnosci  notarialnej i brzmieniu przepisbw Rozporzadzenia Ministra




Sprawiedliwo$ci z dnia 06.10.2015r. w sprawie pobierania przez notariuszy optat
sadowych od wnioskéw o wpis w ksiedze wieczystej i ich przekazywania sadom oraz
prowadzenia ewidencji pobranych optat sadowych (Dz.U. z 2015r., poz. 1645). -
§10.
1. Pobratam tytutem wynagrodzenia zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notariainej z pdzniejszymi zmianami 450,00zt 450,00zt , podatek VAT stawka 23% w
kwotach 103,50z, 103,50zt zgodnie z postanowieniami ustawy o VAT z dnia 11
marca 2004 roKU . —===eem e

Podatku od darowizn nie pobratam zgodnie z art. 4a ustawy o podatku od spadkow
i darowizn z dnia 28 lipca 1983 roKU. ~-=-==--==mmmmee o

Pobratam opfaty sgdowe na podstawie ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych z dnia 28 lipca 2005 roku art.43 w kwocie — 150,00z} —-erom e
Optata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod
numerem ztozonego wniosku WieCZYStOKSI@QOWEGO. ~mnmnmmm e e

2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zlozenie

wniosku wieczystoksiegowego pobranego na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004r. w sprawie maksymalnych stawek taksy

notariainej wraz z naleznym podatkiem VAT ( tacznie 246,00zt ) oraz kosztow

wypisow tego aktu, ktére wraz z podstawa prawng ich pobrania zostana podane na

kazdym z WypiSOW. ~==-mmmme e mmmemmmemmeean
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wiasnoreczne podpisy stawajgcych i notariusza. ---~------=cem e
Wypis aktu wydatamdla p 2. oa

Pobratam za wypis aktu zgodnie z §12 powotanego wyzej rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej - 24,00zt i podatek VAT stawka 23% na podstawie jak wyzej — 5,52zt ------
Sanok, dnia 24 czerwca 2019 roku ~------cemmmmmmeeeeeee o feemmmmnns —

f
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Sygn. akt 1C 69/22

WYROK ZAOCZNY
WIMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 czerwca 2022 r.

Sad Rejonowy w Sanoku, I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Krzysztof Dziewulski
Protokolant: asystent sedziego Andrzej Kawalec

po rozpoznaniu w dniu 15 czerwca 2022 r. w Sanoku

na posiedzeniu nicjawnvm

sprawy z powodztwa: Syndyka masy upadlosei Anny Zimon - osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej

przeciwko: Krzysztofowi Hydlowi

0 uznanic czynnosci prawnej za bezskuteczng

I. Uznaje za bezskuteczng w stosunku do masy upadlosci Anny Zimon - osoby fizycznej
nieprowadzgeej dziatalnosci gospodarczej, umowe darowizny zawarta w dniu 24 czerwcea 2019 r.
w Sanoku, przed notariuszem Lidig Gorska-Galewicz, Repertorium A numer 2143/2019. dotyczaca
nieruchomosci polozonej w Tyrawie Solnej. gmina Sanok. skladajacej sic z dzialek o numerach
ewidencyjnych: 180 i 199. obszaru 1,6338 ha. dla ktorej Sad Rejonowy w Sanoku. V Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta numer KS1S/00074371/0, na podstawie
postanowien ktorej Anna Zimon dokonata darowizny wyzej wymienionej nieruchomosci na rzecz
Mieczystawy Hydel, ktora nastepnie dokonala darowizny przedmiotowej nieruchomosci na rzecz
pozwanego Krzysztofa Hydla.

II. Zasadza od pozwanego Krzysztofa Hydla na rzecz powoda Syndvka masy upadtosci Anny
Zimon - osoby fizyczne] nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej kwote 5417 71 (stownie: pig¢
tysiecy czterysta siedemnascie zlotych), wraz z odsetkami ustawowymi za opoznienie liczonymi od

dnia prawomocenosci wyroku do dnia zaplaty, tytutem zwrotu kosztow postepowania.

lII. Zasadza od pozwanego na rzecz Skarbu Panistwa - Sadu Rejonowego w Sanoku kwote 3364 2z
(sfownie: trzy tysiace trzysta szesédziesiat cztery zlote), tytutem zwrotu oplaty sadowej od pozwu,
od uiszczenia ktérej powdd byt zwolniony z mocy ustawy.

IV. Nadaje wyrokowi rygor natvchmiastowej wykonalnosci.

SAD REJONCWY w SAMNGHU
gtwigrdza, 2e orzeczsnis
ninisjzze |est pay
Sanol, drua !H A




Sven. akt VIII GU 777/20

POSTANOWIENIE
Dnia 4 wrzesnia 2020 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadiosciowych i restrukturyzacyjnych, w sktadzie nastepujgcym:

Przewodniczacy: sedzia Bartosz Suchmiel

po rozpoznaniu w dniu 4 wrzesnia 2020 roku w Krakowie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku dtuznika Anny Zimon

0 ogloszenie upadlosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarcze;

postanawia:

[. oglosi¢ upadtos¢ Anny Zimon (PESEL: 74022816662, NIP: 6451043546), zamieszkalej przy
ulicy Topolowej 53, 32 — 005 Niepolomice, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej;

II. wskaza¢, iz niniejsze postgpowaniec bedzie prowadzone w trybie okreslonym
w art. 491" ust. 2 prawa upadtosciowego;

[II. ustali¢, ze funkcje sedziego - komisarza pelnil bedzie sedzia,

IV. ustalic, ze funkcje zastepey sedziego — komisarza petnit bedzie sedzia;

V. wyznaczy¢ syndyka masy upadlosci w osobie Sylwestra Zieciaka - numer licencji doradcy
restrukturyzacyjnego - 471;

V1. wezwac¢ wierzycieli upadiej do zglaszania swoich wierzytelnosci syndykowi na adres jego
biura: ul. Wenecja 3/2, 31-117 Krakow, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia
postanowienia o ogloszeniu upadiosci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym;

VIL. wezwat osoby, ktérym przyshuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace na
nieruchomosci nalezacej do upadfej, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze
wieczystej do ich zgloszenia s¢dziemu - komisarzowi na adres: Sad Rejonowy dla Krakowa -
Srédmiescia w  Krakowie VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw upadtoéciowych
i restrukturyzacyjnych: ul. Przy Rondzie 7, 31-547 Krakéw - w terminie trzydziestu dni od dnia
obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w  Monitorze Sadowym
i Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postepowaniu
upadlo$ciowym;

VIIIL. wskazaé, ze podstawa jurysdykcji sadéw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy Prawo
upadlosciowe, przy jednoczesnym uznaniu swojej wiasciwosci dla wszczecia gléwnego
postgpowania upadiosciowego stosownie do tresci art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu
Eumpejsklego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20.05.2015r. w sprawie postepowania
upad%ewoWego

';zymac s},ndvkom zaliczkg na pokrycie kosztéw postepowania w wysokosci 2 000 zi
(dwa tx:swce zhm ch) oraz zarzadzic jej natychmlastowq wyptate. na wskazany przez syndyka

rachunek banl;owv
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L /12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013418

na okres: 15/01/2023 - 14/01/2024
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: pigcdziesigt tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

iExpert.pl Speika Akcyjna

Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa

KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa 53d Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.:22 646 42 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zakfadowy: 100.000 z¢, optacony w catoéci
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