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rej. ul. Sw. Barbary w miejscowosci Libigz Maly, gm. Libigz, pow. chrzanowski
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1.

Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest:

1. prawo wilasnosci nieruchomosci gruntowej. o lacznej pow. 2,2061 ha, sktadajacej sie z:

D
2)
3)
4
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)

dziatki nr 5745/1 o pow.
dziatki nr 5745/2 o pow.
dziatki nr 5745/3 o pow.
dziatki nr 5745/4 o pow.
dziatki nr 5745/5 o pow.
dziatki nr 5745/6 o pow.
dziatki nr 5745/7 o pow.
dziatki nr 5745/8 o pow.
dziatki nr 5745/9 o pow.
dzialki nr 5745/10 o pow
dzialki nr 5745/11 o pow
dzialki nr 5745/12 o pow
dziatki nr 5745/13 o pow
dziatki nr 5745/14 o pow
dziatki nr 5745/15 o pow
dziatki nr 5745/16 o pow
dziatki nr 5745/17 o pow
dziatki nr 5745/18 o pow
dziatki nr 5745/19 o pow
dziatki nr 5745/20 o pow
dzialki nr 5745/21 o pow

0,1342 ha,
0,1003 ha,
0,1011 ha,
0,1019 ha.
0,1027 ha.
0,1027 ha,
0.1015 ha,
0,1005 ha,
0,1002 ha,
. 0,1152 ha,
.0.1110 ha,
.0.0791 ha,
. 0.0815 ha,
. 0,0840 ha,
. 0,0864 ha,
. 0,0888 ha.
. 0,0912 ha,
. 0.0936 ha,
. 0.0960 ha,
. 0,0926 ha,
. 0,2416 ha,

ktore polozone sa przy ul. Elizy Orzeszkowej w miejscowosci Libigz Maly, gm. Libigz,
pow. chrzanowski, woj. malopolskie.

Aktualnym wlascicielem w/w nieruchomosci. wedlug informacji zawartej w ksiedze wie-
czystej nr KR1C/00078111/0 jest Ewa, Anna Golaska ¢. Wiestawa i Agaty. na podstawie
umowy zamiany, umowy przedwstepnej sprzedazy i ustanowienia stuzebnosci gruntowej
oraz oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Rep. Nr 3342/2012).

W dziale 11l w/w KW — brak wpisw.
W dziale IV w/w KW wpisana jest:
1) hipoteka umowna na kwote 382.921,90 CHF. na rzecz PKO BP S.A. Oddziat nr 1 w Katowi-
cach, jako zabezpieczenie splaty wierzytelnosci PKO BP S.A.. na ktére sktadaja sie:
- naleznos¢ giéwna z tytulu kredytu,
- odsetki kapitalowe zmienne,
- odsetki zmienne za naleznosci,
- koszty postgpowania sadowego i egzekucyjnego zwiazane z dochodzeniem roszczen z ty-

tutu ustanowionego zabezpieczenia hi

optat i prowizji,

potecznego oraz innych roszczen ubocznych, w tym

- kosztéw wewngtrzbankowego postepowania windykacyjnego z tytutu ustanowionego za-
bezpieczenia hipotecznego,
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tel. 601-088-996

tel. 12 264-23-99

e-mail: wojciech. kobierski@interia.pl

OSCI 30-382 KRAKOW, UL. KOBIERZYNSKA 120/86

www.wycenamienia.com.pl



strona 4

WYCENA NIERUCHOMOSCI OBJETEJ KW KR1C/0007811 1/0, NIERUCHOMOSCI OBJETEJ KW KR1C/00089748/4_
NIERUCHOMOSCI OBJETEJ KW KR1C/00009866/3, KTORE POLOZONE SA W OBREBIE LIBIAZ MALY, GM. LIBIAZ

4)

5)

6)

7)

- roszczei o naprawienie szkod wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowiazan wynikajacych z czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci banko-
wej zabezpieczenia splaty tego kredytu;

hipoteka przymusowa na kwote 167.074,58 PLN. na rzecz ZUS Oddzial w Chrzanowie, jako
zabezpieczenie zaleglych naleznosci z tytufu skfadek na:

- ubezpieczenia spoleczne w kwocie 57 029,48 71, za okres od 06/2010 do 09/2017 wraz z
odsetkami naliczonymi na dzien 16. 05. 2018 r..

- ubezpieczenie zdrowotne w kwocie 20 569.35 zt za okres od 06/2010 do 09/2017, wraz z
odsetkami naliczonymi na dzien 16. 05. 2018 r. oraz kosztami upomnienia

- fundusz pracy w kwocie 4 831,82 zt za okres od 06/2010 do 09/20] 7, wraz z odsetkami
naliczonymi na dzien 16. 05. 2018 r. oraz powigkszenie kwoty naleznosci o 50%:

hipoteka przymusowa na kwote 96.070.64 PLN, na rzecz ZUS Oddziat w Chrzanowie, jako za-
bezpieczenie zaleglych naleznosci z tytulu nienaleznie pobranego $wiadczenia za okres od Ju-
tego 2011 roku do sierpnia 2011 roku, od lutego 2012 roku do marca 2012 roku, od maja 2012
roku do czerwea 2015 roku i listopada 2012 r. wraz z kosztami upomnienia, kosztami egzeku-
cyinymi  oraz powiekszenie kwoty naleznosci o 50% (decyzja nr  070000-6000-
OW/3398/2013/ZAS z dnia 10 pazdziernika 2013 roku);

hipoteka przymusowa na kwote 5.451,82 PLN, na rzecz ZUS Oddzial w Chrzanowie, Jako za-
bezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytutu niezaptaconych sktadek na:

- ubezpieczenia spoleczne za okres 01/2018-03/2018 w kwocie 2 344,80 zt

- ubezpieczenie zdrowotne za okres 01/2018-03/2018 w kwocie 959,82 zt

- fundusz pracy i fundusz gwarantowanych Swiadczen pracowniczych za okres 01/2018-
03/2018 w kwocie 195,93 zt wraz z kosztami upomnien, kosztami egzekucji oraz z odset-
kami naliczonymi na dzien 12.09.2018r.. oraz powigkszenie kwoty naleznosci o 50 %,
(decyzja z dnia 12.09.2018 r.. nr WG RWA: DZPDZ18/000520):

hipoteka przymusowa na kwote 5.215.00 PLN, na rzecz ZUS Oddziat w Chrzanowie, jako za-
bezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytutu niezaptaconych skladek na:

- fundusz ubezpieczen spotecznych za okres 10/2017-12/2017 w kwocie 2 249.82 71,

- fundusz ubezpieczenia zdrowotnego za okres 10/2017-12/2017 w kwocie 891,84 zi,

- fundusz pracy i fundusz gwarantowanych swiadczeii pracowniczych za okres 10/20]7-
12/2017 w kwocie 188,01 zt wraz z odsetkami za zwlokg liczonymi od naleznosci gtownej
na dzien 09.07.2018 r. w tacznej kwocie 147,00 zt oraz kwota podwyzszenia hipoteki o
potoweg (decyzja z dnia 09.07.2018 r., nr WG RWA: DZPDZ18/000350);

hipoteka przymusowa na kwote 3.574,17 PLN, na rzecz ZUS Oddziat w Chrzanowie, jako za-
bezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytutu niezaplaconych skladek na:

- ubezpieczenia spoleczne za okres 06/2018-07/2018 w kwocie | 556,28 zi,

- ubezpieczenie zdrowotne za okres 06/2018-07/2018 w kwocie 639,88 71,

- fundusz pracy i fundusz gwarantowanych swiadczeii pracowniczych za okres 06/2018-
07/2018 w kwocie 130,62 zt wraz z odsetkami za zwloke liczonymi od naleznosci glownej
na dziefi 20.11.2018 r. w facznej kwocie 56,00 z} oraz kwota podwyzszenia hipoteki o po-
lowg (decyzja z dnia 20.11.2018 r. nr WG RWA: 07007DZPDZ18/000720);

hipoteka przymusowa na kwote 3.578.67 PLN, na rzecz ZUS Oddziat w Chrzanowie, jako za-
bezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytutu niezaplaconych skladek na:

- ubezpieczenia spoleczne za okres 08/2018-09/2018 w kwocie 1 556,28 zt,

- ubezpieczenie zdrowotne za okres 08/2018-09/2018 w kwocie 639,88 zi.

- fundusz pracy i fundusz gwarantowanych Swiadezen pracowniczych za okres 08/2018-
09/2018 w kwocie 130.62 zI wraz z odsetkami za zwloke liczonymi od naleznosci glownej
na dzien 25.01.2019 r., odsetkami biezacymi oraz kwota podwyzszenia naleznosci glowne;j
0 50% (decyzja z dnia 25.01.2019 r. nr WG RWA: 070071DZPDZ19/000127);
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8)

hipoteka przymusowa faczna na kwote 310.028.19 PLN. na rzecz syndyka masy upadlosci
Grzegorza Golaskiego prowadzacego PRO FERTIGHAUS Grzegorz Gotaski w Libiazu w upa-
diosci likwidacyjnej, jako zabezpieczenie wierzytelnosci objetej tytutem wykonawczym, na
ktore skladaja si¢ naleznosé¢ gléwna wraz z kosztami procesu, kosztami egzekucyjnymi oraz
kwotg podwyzszenia o polowe.

Tytul wykonawezy - wyrok zaoczny w przedmiocie zwrotu rzecz lub zapfaty syegn. akt: | C
1998/15 z dnia 28 lutego 2017 roku oraz postanowienie o roszczenie pienigzne z dnia 27-12-
2019 roku, sygn. akt: KM 1437/17.

2. prawo wlasnosci nieruchomosei gruntowej. oznaczonej w ewidencji jako dzialka nr
2102/7 o pow. 0.0180 ha, ktéra polozona jest przy ul. Sw. Barbary w miejscowosci Libigz
Maly, gm. Libigz pow. chrzanowski, woj. malopolskie.

Aktualnym wlascicielem w/w nieruchomosci. wedlug informacji zawartej w ksiedze wie-
czystej nr KR1C/00089748/4 jest Ewa. Anna Golaska c¢. Wieslawa i Agaty. na podstawie
umowy darowizny z dnia 7 marca 2012 r. (Rep. Nr 1703/2012).

W dziale III w/w KW wpisane sa ostrzezenia o nastepujacej tresci:

D

3)

ostrzezenie 0 wszczgeiu egzekucji przeciwko dtuznikowi Ewie Golaska na podstawie
bankowego tytutu egzekucyjnego nr 425/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku sygn. akt: I
CO 480/12:

ostrzezenie o przylaczeniu si¢ wierzyciela Powszechnej Kasy Oszezednosci Bank Pol-
ski S.A. Oddzial Centrum Restrukturyzacji i Windykacji w Krakowie - prowadzacego
egzekucje pod sygnaturg KM 1910/12 - do egzekucji z nieruchomosci prowadzonej pod
sygnaturg KM 1910/2012, przeciwko dtuznikowi Ewie Golaska, na podstawie banko-
wego tytutu egzekucyjnego nr 425/2012 z dnia 29 lutego 2012 r., sygn. I CO 480/12.
ostrzezenie 0 wszezeciu egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela komornika
sadowego przy Sadzie Rejonowym w Chrzanowie Krzysztofa Diuzniewskiego przeciw-
ko dluznikowi Ewie Golaska, w sprawie o sygn. akt KM 1910/12, na podstawie tytutu
wykonawczego Sadu Rejonowego w Chrzanowie z dnia 21-03-2018 r. sygn. akt: I CO
480/12.

W dziale IV w/w KW wpisana jest:
1) hipoteka przymusowa na kwote 1.787.08 PLN, na rzecz sa ZUS Oddziat w Chrzanowie,

Jako zabezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytutu niezaptaconych sktadek na:

- ubezpieczenia spoleczne za okres 10/2018 w kwocie 778,14 z1,

- ubezpieczenie zdrowotne za okres 10/2018 w kwocie 319,94 z.

- fundusz pracy i fundusz gwarantowanych Swiadczen pracowniczych za okres
10/2018 w kwocie 65.31 zt wraz z odsetkami za zwiloke naliczonymi od naleznosci
glownej na dzien 11.03.2019 r.. odsetkami biezgcymi oraz kwotg podwyzszenia
kwoty naleznosci gtéwnej o 50% (decyzja nr 070071DZPDZ19/000257 7z dnia 11
marca 2019 r.);

2) hipoteka przymusowa na kwote 3.604,17 PLN. na rzecz sa ZUS Oddzial w Chrzanowie.

Jako zabezpicczenie splaty wierzytelnosci z tytutu niezaptaconych sktadek na:
- ubezpieczenia spoleczne za okres 04/2018-05/2018 w kwocie 1556.28 zi,
- ubezpieczenie zdrowotne za okres 04/2018-05/2018 w kwocie 639,88 zi,
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- fundusz pracy i fundusz gwarantowanych Swiadcezen pracowniczych za okres
04/2018-05/2018 w kwocie 130,62 z} wraz z odsetkami za zwioke naliczonymi od
naleznosci glownej na dzien 30.10.2018 r.. odsetkami biezacymi oraz kwota pod-
wyzszenia kwoty naleznosei gldwnej o 50% (decyzja nr 070071DZPDZ18/000663
z dnia 30 pazdziernika 2018 r.);

3) hipoteka przymusowa laczna na kwote 310.028.19 PLN, jako zabezpieczenie wierzytel-
nosci objetej tytulem wykonawezym, na ktére skfadaja si¢ naleznos¢ gtowna wraz z
kosztami procesu, kosztami egzekucyjnymi oraz kwota podwyzszenia o polowe.

Tytut wykonawczy - wyrok zaoczny w przedmiocie zwrotu rzecz lub zaplaty sygn. akt i
¢ 1998/15 z dnia 28 lutego 2017 roku oraz postanowienie o roszczenie pieniezne z dnia
27-12-2019 roku sygn. akt: KM 1437/17.

Syndyk masy upadlosci Grzegorza Golaskiego prowadzacego PRO FERTIGHAUS
Grzegorz Golaski w Libigzu w upadtosci likwidacyjne;j.

3. udzial wynoszacy 15/16 czgsci w prawie wlasnosci nieruchomogci gruntowej, oznaczonej
w ewidencji jako dziatka nr 2106 o pow. 0,0788 ha, ktéra potozona jest w rej. ul. Sw. Bar-
bary w miejscowosci Libigz Maly, gm. Libigz pow. chrzanowski, woj. malopolskie.

Aktualnymi wspélwlascicielem w/w nieruchomosci. wedlug informacji zawartej w ksiedze
wieczystej nr KR1C/00009866/3, w czesciach utamkowych, sg:

1) Mateusz Gut s. Jana i Julii w 1/16 czescel,

2) Ewa. Anna Golaska c. Wiestawa i Agaty, w 15/16 czesci,

na podstawie umowy darowizny z dnia 7 marca 2012 r. (Rep. Nr 1703/2012); postanowienia
Sadu Powiatowego w Chrzanowie z dnia 10 stycznia 1958 r. (sygn. akt: 1 Ns 1282/57).

W dziale Il w/w KW wpisane jest ostrzezenie o nastepujacej tresci: ostrzezenie o wszezeciu
egzekucji przeciwko dhuznikowi Ewie Gotaska na podstawie tytulu wykonawczego banko-
wego tytutu egzekucyjnego nr 425/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku w sprawie [ CO 480/12.
ktéra to egzekucja zostata skierowana do udziatu wynoszacego 15/16 czesci nalezacego do
Ewy Gotaska w nieruchomosci objete; ksiega wieczysta nr KR1C/00009866/3.

PKO BP S.A. Zawiadomienie o wszezeciu egzekucji z nieruchomosci z wezwaniem do za-
platy dhugu z dnia 15.05.2012 r. KM 1910/12. Komornik sadowy przy Sadzie Rejonowym w
Chrzanowie - Krzysztof Dluzniewski.

W dziale IV w/w KW wpisana jest: hipoteka przymusowa faczna na kwote 310.028,19 PLN,
Jako zabezpieczenie wierzytelnosci objetej tytulem wykonawczym, na ktore sktadaja si¢ na-
leznos¢ glowna wraz z kosztami procesu. kosztami egzekucyjnymi oraz kwotg podwyzsze-
nia o polowe.

Tytul wykonawezy - wyrok zaoczny w przedmiocie zwrotu rzecz lub zaplaty sygn. akt i ¢
1998/15 z dnia 28 lutego 2017 roku oraz postanowienie o roszezenie pieni¢zne z dnia 27-
12-2019 roku sygn. akt: KM 1437/17.

Syndyk masy upadlosci Grzegorza Golaskiego prowadzacego PRO FERTIGHAUS Grze-
gorz Gotaski w Libigzu w upadtosci likwidacyjnej.
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2. Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny Jest okreslenie szacunkowe] wartos¢é rynkowej " przedmiotu

wyceny, opisanego w pkt 1 operatu szacunkowego. z uwzglednieniem aktualnego stanu nieru-

poceid) . . 3 . . " "
chomoscei ~' i przeznaczenia gruntu * oraz poziomu cen z dnia wyceny, dla potrzeb okreslenia
wartosci rynkowej dzialek wehodzacych w sktad masy upadtosci Ewy Gotaski.

1) Wartosé rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny

) Cecha ~przeznaczenie”, ktora okresla funke

mozna uzyskac¢ za nieruchomoséé w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach ryn-
kowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji
przymusowej (art. 151.1. ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

) Stan nieruchomosci oznacza stan zagospodarowania, stan prawny. stan techniczno-

uzytkowy, stopiefi wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan
otoczenia nieruchomosci. w tym wielkosé, charakter i stopien zurbanizowania miejsco-
woscl, w ktorej nieruchomosé jest polozona (art. 4 pkt 17 ustawy o gospodarce niery-
chomosciami).

1€ Wyznaczong w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego dla gruntu, stanowi samodzielny element dotyczacy iden-
tyfikacji uzytecznosci nieruchomosci. Jest odrebna i nie mieéci si¢ W pojeciu stanu nie-
ruchomosci.

3. Zakres wyceny

Wyceng objeto:

1

LS

prawo wilasnosci nieruchomosci gruntowej, o lacznej pow. 2.2061 ha. skladajacej si¢ z:
dziatki nr 5745/1, 5745/2, 5745/3. 5745/4, 5745/5, 5745/6, 5745/7. 5745/8, 5745/9,
5745/10, 5745/11, 5745/12, S745/13, 5745/14, 5745/15, 5745/16. 5745/17, 5745/18,
5745/19, 5745/20 i 5745/21, ktore polozone sg przy ul. Elizy Orzeszkowej w miejscowosci
Libigz Maly, gm. Libigz, pow. chrzanowski, woj. matopolskie (KW KR1C/0007811 1/0),
prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej, oznaczonej w ewidencji jako dziatka nr 2102/7
0 pow. 0,0180 ha, ktéra potozona jest przy ul. Sw. Barbary w miejscowosci Libigz Maty.
gm. Libigz pow. chrzanowski. woj. matopolskie (KW KR1C/00089748/4),

udziat wynoszacy 15/16 czgsci w prawie wlasnosei nieruchomosci gruntowej, oznaczonej w
ewidencji jako dziatka nr 2106 o pow. 0.0788 ha, ktora polozona jest w rej. ul. Sw. Barbary
W miejscowosci Libigz Maly, gm. Libiaz pow. chrzanowski. woj. malopolskie (KW
KRI1C/00009866/3).
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4. Podstawy formalne i Zrodia danvch o nieruchomosci

4.1. Zlecenie

Podstawa niniejszej wyceny jest zlecenie Sylwestra Zigeiaka syndyka masy upadlosci
Ewy Gotaski, wyznaczonego w sprawie (sygn. akt: VIII GU 15/22/8S) przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srodmiescia w Krakowie VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw upadlosciowych i
restrukturyzacyjnych.

4.2. Podstawy prawne i metodyczne

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740, 2320, z
2021 r. poz. 1509).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. J.Dz. U, 22021 r. poz.

1899).

Obwieszczenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 3 marca 2021 r. w sprawie ogloszenia jedno-

litego tekstu rozporzqdzenia Rady Ministréow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdza-

nia operatu szacunkowego (D. U. z dnia 26 marca 2021 r. poz. 555).

4. Standardy zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych (Po-
wszechne Krajowe Zasady Wyceny i Noty Interpretacyjne) — positkowo.

b2

4.3. Okreslenie dat istotnych dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny — 15.07.2022 r.

Data na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 15.07.2022 r.

Data na ktorg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny — 06.07.2022 r.
Data przeprowadzenia ogledzin — 06.07.2022 r.

Data badania stanu prawnego przedmiotu wyceny — 05.07.2022 r.

(J\:lhb)h)-——-

4.4. Zrédla informacji

Ksigga wieczysta nr KR1C/00078111/0, KR1C/00089748/4 i KR1C/00009866/3.

Dokumentacja fotograficzna wykonana w trakcie wizji lokalne;j.

Ogledziny i ustalenia szczegdlowe dokonane przez rzeczoznawce majatkowego na terenie

nieruchomosei w dniu 06.07.2022 r.

4. Uchwata nr XXXIX/291/2022 Rady Miejskiej w Libigzu z dnia 22 kwietnia 2022 r. w spra-
wie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Libigz
. Potnoc” - Etap 1.

5. Uchwala nr 11/20/2018 Rady Miejskiej w Libigzu z dnia 30 listopada 2018 r. w sprawie

uchwalenia Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Libigz.

W D —
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S. Opis przedmiotu wyceny

3.1. Lokalizacja nieruchomosci objetej KW KR1C/00078111/0

Przedmiotowa nieruchomosé¢ potozona jest w zachodniej czgsci obrebu Libigz Maty
przy ul. Elizy Orzeszkowej, w kompleksie obszaréw w niezagospodarowanych przestrzennie,
W czesci zadrzewionych, w sgsiedztwie pojedynczych zabudowan mieszkalnych jednorodzin-
nych oraz toréw kolejowych. Lokalizacja w strefie miejskiej — peryferyjnej. Dostep do: obiek-
tow uzytecznosci publicznej. srodkow komunikacji i zaopatrzenia — $redni. Nieruchomos¢
znajduje si¢ w odlegtosci ok. 1.3 km na pélnoc od siedziby Urzedu Miejskiego w Libiazu.

5.2.  Ogoélna charakterystyka nieruchomosci

Dane dotyczace gruntu Opis
Powierzchnia taczna pow. 21 dzialek = 2,2061 ha
Rzezba terenu dzialki polozone sa w terenie plaskim, tatwym
do zagospodarowania i zabudowy
Geometria terenu dzialki bezposrednio przylegaja do siebie i two-
rza zwarty obszar terenu w ksztalcie zblizonym
do trapezu. Dziatka nr 5745/21 pehni funkcje
drogi wewnetrznej dla wszystkich dziatek
4 | Ksztalt dzialki dzialki foremne, wiekszo$¢ w ksztalcie prosto-
kata, czgS¢ w ksztalcie zblizonym do trapezu
S |Dojazd i dojscie od strony wschodniej z drogi publicznej o na-
wierzchni asfaltowej (ul. Elizy Orzeszkowej)
6 | Mikrosrodowisko W sgsiedztwie tereny niezagospodarowane prze-
strzennie, w czesci zadrzewione. a takze poje-
dyneze zabudowania mieszkalne jednorodzinne
oraz linia kolejowa
7 | Aktualny sposéb uzytkowania dzialki niezabudowane, niezagospodarowane, w
czgsci utwardzone Zwirem
8 | Ogrodzenie brak
9 | Ograniczenia techniczno-uzytkowe sgsiedztwo linii kolejowej
10 | Uzbrojenie terenu przez teren dziatki nr 5745/1, 5745/2. 5745/3.
5745/4, 5745/5, 5745/6, 5745/7, 5745/8, 5745/9,
5745/10, 5745/11 przebiega sie¢ wodociggowa i
kanalizacyjna, a przez teren dziatki nr 5745/14
przebiega sie¢ kanalizacyjna (por. zatacznik do
wyceny)

v
s

(S

(8]
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5.3. Nieruchomos¢ objeta KW KR1C/00078111/0 i KW KR1C/00009866/3

Przedmiotowe nieruchomosci potozone sg w centralne; czgsci obrebu Libiaz Maly przy
ul. Sw. Barbary, na terenie os. Skotnica, w kompleksie obszarow zieleni. w sgsiedztwie poje-
dynczych zabudowan mieszkalnych jednorodzinnych oraz szkoly Podstawowej im. Bolka. Lo-
kalizacja w strefie miejskiej. Dostep do: obiektow uzytecznosci publicznej, Srodkow komuni-
kacji i zaopatrzenia — dobry. Nieruchomosci znajduja si¢ w odleglosci ok. 1.2 km na potudnio-
wy-wschod od siedziby Urzedu Miejskiego w Libiazu.

5.4. Ogdlna charakterystyka nieruchomosci

Lp. Dane dotyczace gruntu

Opis

1 | Powierzchnia

dziatka nr 2102/7 o pow. 0,0180 ha. dzialka nr
2106 o pow. 0,0788 ha

2 |Rzezba terenu

dziatki potozone sa w terenie plaskim. tatwym
do zagospodarowania

Geometria terenu

(O8]

dziatka nr 2102/7 — frontowa, dziatka nr 2106
polozona jest w glebi

4 | Ksztaht dziatki

dzialki foremne, w ksztalcie zblizone do wydtu-
zonego prostokata

5 |Dojazd i dojscie

od strony wschodniej do dziatki nr 2102/7, z
drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej (ul.
Sw. Barbary). Dziatka nr 2106 potozona jest w

glebi

6 | Mikrosrodowisko

W sgsiedztwie tereny niezagospodarowane prze-
strzennie, w czgsci zadrzewione, a takze poje-
dyncze zabudowania mieszkalne jednorodzinne
oraz szkota Podstawowa im. Bolka

7 | Aktualny sposdb uzytkowania

dziatka nr 2102/7 pelni funkcje drogi wewnetrz-
nej i utwardzona jest kostka brukowa, dzialka nr
2106 stanowi fgke w czesci zadrzewiona, na
terenie ktorej jest altana

8 | Ogrodzenie

dziatka nr 2102/7 przylega do ogrodzenia z siat-
ki drucianej, nalezgcego do sasiednich posesji,
dziatka 2106 jest nieogrodzona

9 | Ograniczenia techniczno-uzytkowe

brak bezposredniego dostepu do dzialki nr 2106

10 | Uzbrojenie terenu

przez teren dzialki nr 2102/7 przebiega sieé:
wodociggowa, gazowa oraz elektroenergetycz-
na; dzialka nr 2106 jest nieuzbrojona (por. za-
lacznik do wyceny)
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5.5.  Uwarunkowania planistyczne dotyczace gruntu

e P it . e

Jak wynika z informacji zamieszczonej na oficjalnej stronie gminy Libiaz, dziatki nr
S745/1, 5745/2, 5745/3, 5745/4, 5745/5, ST45/6, 5745/7. 5745/8, 5745/9. 5745/10, 5745/11,
ST45/12, 5745/13, 5745/14, 5745/15, 5745/16, 5745/17, 5745/18, 5745/19, 5745/20 i 5745/21,
sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego https://sip.gison.pl/libiaz

Wedlug przedstawionego wyzej fragmentu zalacznika graficznego nr 1 do uchwaly nr
XXXIX/291/2022 Rady Miejskiej w Libiazu z dnia 22 kwietnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Libigz ., Polnoc™ - Etap 1,
opublikowanej w Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 10 maja 2022 r., poz. 3488):
https://administracja.gison.pl/mpzp-public/libiaz/uchwaly/U 2022 291 XXXIX.pdf
1) dziatki nr 5745/1, 5745/2, 5745/3, 5745/4, 5745/5, 5745/6, 5745/7, 5745/8, 5745/9,

S745/10 znajduja si¢ w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem: 6ZL1 — teren
zalesien, w granicy zasi¢gu oddzialywania uciazliwosci linii kolejowej — halas oraz w gra-
nicy zasiggu oddziatywania ucigzliwosci linii kolejowej — drgania (§48 w/w uchwaly).

2) dzialki nr 5745/11, 5745/12, 5745/13, 5745/14, 5745/15, S5745/16, 5745/17, 5745/18,
5745/19, 5745/20 znajduje sie w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem:
ISMNZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ze zwigkszo-
nym udzialem zieleni towarzyszgcej, w granicy zasiegu oddzialywania uciazliwosci linii
kolejowej — drgania (§33 w/w uchwaly).

3) dziatka nr 5745/21 znajduje si¢ w obszarze Oznaczonym na rysunku planu symbolem:
11DKW — teren drogi wewnetrznej, w granicy zasiegu oddzialywania ucigzliwosci linii
kolejowej — drgania (§62 w/w uchwaty).

Szczegolowy opis dotyczacy sposobu uzytkowania terenéw, oznaczonych na mapie pla-
nu symbolem: 6ZL1, ISMNZ i 11DKW w zakresic przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego oraz pozostatych warunkow zagospodarowania, w zalgcznikach do wyceny.
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Jak wynika z informacji zamieszczonej na oficjalnej stronie gminy Libigz, dzialka nr
2102/7 i dziatka nr 2106, nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
https://sip.gison.pl/libiaz

Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomogciami: ., W przypadku braku
planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. .

Lokalizacja
dziatki nr 2102/7

Lokalizacja N, gk > {;\"2‘ - F O fa
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Wedlug wskazan przedstawionego wyzej fragmentu zalacznika graficznego nr 1 do
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Libiaz (por.
uchwala nr 111/20/2018 Rady Miejskiej w Libigzu z dnia 30 listopada 2018 r. w sprawie uchwa-
lenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Libigz).

1) dzialka nr 2102/7 znajduje si¢ w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: MU —
obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

2) dzialka nr 2106 znajduje si¢ w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: ZP — ob-
szary publicznej zieleni.

Szczegblowy opis dotyczacy sposobu uzytkowania terendw, oznaczonych na mapie pla-
nu symbolem: MU i ZP, w zakresie przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz pozo-
statych warunkow zagospodarowania, w zataczniku do operatu szacunkowego.
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6. Sposéb wyceny i procedura szacowania

Wyboru wilasciwego podejscia oraz metody szacowania, dla okreslenia wartosci rynko-
wej przedmiotu wyceny, dokonano zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
uwzgledniajgc w szczegdlnosei:
cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie gruntu w planie miejscowym / studium,
stan nieruchomosci oraz sposob uzytkowania przedmiotu wyceny,
dostgpne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych.
stan rynku nieruchomosci w zakresie wynikajacym z przedmiotu wyceny,
tres¢ zlecenia okreslong przez zamawiajacego operat szacunkowy.

Okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosei. ktére polozone sg w ob-
rebie Libigz Maly, gm. Libiaz, pow. chrzanowski, dokonano w dwéch etapach poprzez wydzie-
lenie funkcjonalnych czgscei celem ich oddzielnej wyceny:

1. w etapie pierwszym okreslono wartosé rynkowa gruntu przeznaczonego w planie miejsco-
wym pod zabudow¢ mieszkaniowa niskiej intensywnosci i pod drogi, tj.:

o wartos¢ dzialki nr 5745/11, 5745/12, 5745/13, 5745/14, 5745/15, 5745/16. 5745/17,
S745/18, 5745/19, 5745/20, ktore potozone sg w przy ul. Elizy Orzeszkowej i znajdujg
si¢ w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem: /5MNZ — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej ze zwigkszonym udzialem zieleni towarzy-
szgceej,

° wartos¢ dziatki nr 5745/21 — drogi, potozonej przy ul. Elizy Orzeszkowej. znajdujgcej
si¢ w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: /DKW — feren drogi we-
wnelrzney,

e wartos¢ dziatki nr 2102/7 — drogi, polozonej przy ul. Sw. Barbary, znajdujacej sie w te-
renie oznaczonym na rysunku planu symbolem: MU/ — obszary zabudowy mieszkaniowej
i ustugowey,

2. w etapie drugim okreslono wartosé rynkowa gruntu przeznaczonego w planie miejscowym
Jjako tereny zalesien i zieleni, tj.:
 wartos¢ dzialki nr 5745/1, 5745/2, 5745/3, 5745/4, 5745/5, 5745/6. 5745/7. 5745/8,
5745/9, 5745/10. ktére polozone sa w przy ul. Elizy Orzeszkowej i znajdujg sie w ob-
Szarze oznaczonym na rysunku planu symbolem: 6ZL/1 — teren zalesien.
® wartos¢ udzialu, wynoszgcego 15/16 czesci, w prawie wlasnosci dziatki nr 2106, ktora
potozona jest w rej. ul. Sw. Barbary i znajduje si¢ w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem: ZP — obszary publicznej zieleni.

Wyceny wartosci dokonano uwzgledniajge aktualny stan i przeznaczenie gruntu oraz
biezacy poziom cen. przy zastosowaniu: podejscia poréwnawczego i metody korygowania ceny
sredniej. Podstawg zastosowania w/w podejscia oraz metody jest rodzaj przedmiotu wyceny,
ktory nalezy do nieruchomosci porownywalnych, typowych, pojawiajacych sie na rynku i wy-
stepujgcych w powszechnym obrocie cywilnoprawnym.
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Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartodci nieruchomoscei przy zalozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomodci podobne, ktore byly przed-
miotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigee nieruchomoscei
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek
uplywu czasu (art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny Sredniej polega na okreslaniu wartogci nieruchomosci beda-
cej przedmiotem wyceny, w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych wsp6i-
czynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi roznice w poszczegolnych cechach tych nieru-
chomosci. Przy czym do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie nieruchomosci po-
dobnych. ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci (§ 4.4. Rozporzadzenia Rady Mini-
StrOw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego).

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny Sredniej.

I. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

7. Obliczenie ceny sredniej (Cy,) ze zbioru cen transakcyjnych. stanowiacego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cpi,) i ceny maksymalnej (C ).

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (C;,) i nieruchomosei o cenie
maksymalnej (Cina), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech ryn-
kowych.

9. Obliczenie dolnej granicy [Cnin/Cyqr] i gornej granicy [Cpu/Cer] sumy wspétczynnikéw korygu-
Jacych oraz obliczenie zakresow wspotczynnikow korygujacych dla poszezegolnych cech ryn-
kowych.

10. Okreslenie wielkosci wspotezynnikow korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nieru-
chomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i polozenia ceny $redniej w przedziale [
Cmax}-

I'l. Obliczenie wartosci jednostkowe;j wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n

W=C, 3,
i=1
gdzie:
W — wartos¢ nieruchomoscei
Ci — cena jednostkowa ($rednia) dla badanej probki
uj — wartos¢ i-tego wspotezynnika korygujacego
n — liczba wspétezynnikow korygujacych

12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych.
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Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, plerwszej fazie szacowania utworzono zbiory trans-
akcji dotyczace dzialek o podobnym przeznaczeniu i poréwnywalnej wielkosci do dzialek wy-
cenianych, a nastepnie w drodze selekcji wybrano po 11 nieruchomosci, ktére uznano za naj-
bardziej podobne w stopniu umozlwiajagcym przeprowadzenie wiarygodnego poréwnania w
ramach probki.

Za nieruchomosci podobne, tj. poréwnywalne z dziatkami stanowiacymi przedmiot wy-
ceny, ze wzgledu na: polozenie, stan prawny. przeznaczenie i sposob korzystania, uznano
dzialki:

- jako przedmiot prawa wiasnosci,

o takim samym lub podobnym przeznaczeniu i porownywalnej powierzchni,
ktore byly przedmiotem obrotu na miejscowym rynku w ostatnim okresie czasu,
polozone w obrebie ewidencyjnym Libigz Maly i Libiaz Wielki.

1

W kolejnej fazie szacowania dokonano charakterystyki nieruchomosci o cenie minimal-
nej (Cin) i nieruchomosci o cenje maksymalnej (Cyyay). z wyeksponowaniem ocen, w odniesie-
niu do przyjetej skali cech rynkowych. Nastepnie obliczono dolna granice [Cmin/Cér] oraz
gorng granice [Cmax/Cér] sumy wspétczynnikow korygujacych i ustalono zakres wspotczynni-
kéw korygujacych dla poszczegolnych cech rynkowych.

W fazie koficowej szacowania okreslono wartos¢ jednostkows gruntu (zm?) wedhug
nastepujgcej formuty:

1

W=C, T,
i=1
gdzie:
A% — wartos¢ nieruchomosci
e — cena jednostkowa (z/m?) srednia dla badanej probki
u; — wartos¢ i-tego wspolezynnika korygujacego
n — liczba wspotezynnikow korygujacych

Jednoczesnie, uwzgledniajge zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu, zgodnie z art.
153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ceny transakcyjne z aktow notarialnych
zaktualizowano na dzien wyceny. biorge pod uwage ustalony w wycenie trend zmian cen dzia-
tek na rynku. z ktérego wybrano nieruchomosci poroéwnawcze. Trend zmian cen przedstawiono
ponizej w formie regresji liniowej.

Okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci nicruchomosci, w rozumieniu art. 15]
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dokonano wykorzystujac procesie szacowania
wartosci:

- dane transakcyjne pochodzace z umow zawartych w formie aktu notarialnego.

- Informacje dotyczace nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
W ostatnim okresie,

- Jednolita jednostke poréwnawcza (tj. m’ pow. gruntu) w odniesieniu do nieruchomosci wy-
cenianej i nieruchomosci poréwnawczych.
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7. Szacowanie wartos$ci rynkowej nieruchomosci

7.1. Stan miejscowego rynku gruntéw

Zgodnie z §3 ust. 2 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzqdzania operatu szacunkowego, okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieru-
chomosci, ktére polozone sa na terenie obr¢bu Libiaz Maly, gm. Libiaz, pow. chrzanowski,
poprzedzono ogélng analizg rynku miejscowego. na ktérym znajduja si¢ nieruchomosci wyce-
niane. Rynkiem wiasciwym ze wzgledu na polozenie szacowanego gruntu sg tereny zlokalizo-
wane najblizej nieruchomoscei wycenianych, tj. znajdujace si¢ na terenie obrebu: Libigz Maly i
Libigz Wielki.

Ponizej przedstawiono wykres, ukazujacy rozktad cen jednostkowych (zl/m?) dzialek.
Jako przedmiotu prawa wlasnosci. o roznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowani, polozonych
na terenie gm. Libigz, ktore byly przedmiotem obrotu w okresie od czerwea 2019 r. do czerwcea
2022 r.
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Szczegdlowa analiza transakcji wskazuje, ze w badanym okresie najwyzsze ceny jed-
nostkowe (zH/m?) osiggaly z reguly dziatki o pow. do 0.07 ha do 0,15 ha, foremne i latwe do
zabudowy oraz zagospodarowania, przeznaczone w migjscowym planie pod zabudowe miesz-
kaniowa wielorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa, polozone w atrakcyjnej lokalizacji, w
czesci uzbrojone lub z fatwym dostepem do mediéw oraz do drogi publicznej.
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Trend zmian cen dziatek potozonych na terenie gminy Libigz
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Przedstawiony powyzej wykres, w postaci regresji liniowej. ilustruje trend zmian cen
Jednostkowych, tj. cen odniesionych do 1m’ gruntu, w przedziale czasu — pét roku.

Zaprezentowany powyzej wykres, ktory uwzglednia procentowa wartos¢ trendu zmian

cen w skali roku, powstal na bazie:

e cen przecigtnych tj. cen najezesciej notowanych, po odrzuceniu cen skrajnych i nietypowych
dla badanego rynku,

e transakcji dotyczacych nieruchomosci Jjako przedmiotu prawa wihasnosci. o roznym przezna-
czeniu i sposobie uzytkowania,

e transakcji zawartych w okresie od lipca 2019 r. do lipca 2019 r., dotyczgcych dziatek poto-
zonych na terenie gminy Libiaz.

Z przedstawionego wykresu trendu zmian przeci¢tnych cen jednostkowych wynika, ze
W okresie objetym badaniem procentowa wartosc trendu wzrosta do poziomu [2.95%] w skali
roku, co pokazuje takze nachylenie prostej regresji (linia zielona) ktéra wynosi dla badanej
probki [0,0039]. Powyzsze dane oznaczaja, ze ceny dzialek potozonych na w/w obszarze, w
badanym okresie ogotem — wzrosty.
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7.2.  Wycena wartoéci gruntu przeznaczonego pod zabudowe i pod droge

Dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny, z miejscowego rynku,
obejmujgcego obreb: Libiaz Maly i Libigz Wielki, wybrano 11 nieruchomosci poréwnawczych,
0 znanych cenach i cechach. na bazie ktorych przeprowadzono analize poréwnawcza i dokona-
no okreslenia wartosci prawa wlasnosci gruntu (por. Wykaz wybranych z miejscowego rynku
transakcji, na podstawie ktorych przeprowadzono analiz¢ poréwnawcza i dokonano okreslenia
wartosci rynkowej gruntu przeznaczonego w planie pod zabudowe mieszkaniowa niskiej inten-
sywnosci i pod droge wewnetrzna).

Wyceny wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano obliczajgc najpierw wartos¢ jed-
nostkowa tzw. bazowa dla dzialki o przecigtnych parametrach. a nastgpnie korygujac te war-
tos¢, ze wzgledu na indywidualne cechy kazdej z wycenianych dziatek, przy wykorzystaniu
wspolezynnika korekcyjnego.

7.2.1. Wybér cech poréwnawczych ( rynkowych) oraz ich opis i stopniowanie

Rodzaj cechy Ocena Opis
Lokalizacja Lepsza potozenie w okolicy postrzeganej i ocenianej przez inwestoréw jako
atrakcyjna
Srednia polozenie w okolicy postrzeganej i ocenianej przez inwestoréw jako
srednio atrakcyjna
Gorsza polozenie w okolicy nie cieszacej si¢ zainteresowaniem inwestorow,
zle ocenianej, postrzeganej jako nieatrakcyjna
Ksztalt Lepszy dziatka foremna
Sredni dzialka cze$ciowo foremna
Gorszy dziatka nieforemna
Dojazd Lepszy bezpodredni dostep do nieruchomosci z drogi publicznej lub droga
1 dojscie Wwewnetrzng o nawierzchni twardej ulepszonej
Sredni dostgp do nieruchomosci droga stuzebng lub droga nieulepszona o
nawierzchni thuczniowej
Gorszy nieruchomos¢ potozona w glebi bez uregulowanego dostepu do dro-
gi publicznej
Powierzchnia Mala do 0,0900 ha
dziatki Srednia od 0,0901 m” do 0.1200 m’
Duza od 0,1201 m”
Przeznaczenie Lepsze tereny zabudowy mieszkaniowej i usfug
Srednie tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej
Gorsze tereny zabudowy zagrodowe;
Uzbrojenie Petne na terenie nieruchomosci sa wszystkie podstawowe urzadzenia in-
frastruktury technicznej
Czesciowe | na terenie nieruchomodci Jest tylko jedno z podstawowych urzadzen
infrastruktury technicznej

Brak [ brak urzadzen infrastruktury technicznej na terenie nieruchomosci
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7.2.2. Ustalenie zakresu cenowego i granic wspolezynnikéw korygujacych

Na podstawie szczegdtowej analizy obejmujacej:
e ceny transakcyjne 11 poréwnywalnych nieruchomosci wybranych z rynku.
e rynek miejscowy (obreb: Libigz Maly i Libiaz Wielki),
e okres monitorowania rynku (od czerwca 2019 r. do czerwea 2022 r.),

ustalono, ze:

. . o . . 2
1) cena jednostkowa nieruchomosci (odniesiona do Im” pow. gruntu):

- srednia=81.11 zi
- minimalna=51.92 z|
- maksymalna = 115,56 zl

2) wartosci brzegowe dla badanej probki wynosza:

- Cmin/ Csr= 0,64
- Cmax/Cér=142

3) odchylenie standardowe (+/—) w stosunku do sredniej ceny = 21,41 zt.

7.2.3. Cechy nieruchomos$ci wycenianej i nieruchomosci o cenie min. i max.

Rodzaj Cechy nieruchomosci Cechy nieruchomosci
cechy o przecigtnych parametrach 0 cenie min.
Lokalizacja Srednia Srednia
Uzbrojenie czesciowe brak
Ksztalt dziatki Sredni lepszy
Dojazd i dojscie lepsze gorsza
Przeznaczenie Srednie lepsze
Powierzchnia dziatki srednia mala
Rodzaj Cechy nieruchomosci Cechy nieruchomosci
cechy o przecigtnych parametrach 0 cenie max.
Lokalizacja srednia srednia
Uzbrojenie czesciowe czesciowe
Ksztalt dzialki $redni lepszy
Dojazd 1 dojscie lepsze lepsze
Przeznaczenie Srednie srednie
Powierzchnia dzialki srednia duza
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7.2.4. Szacowanie wartosci dzialki o przecietnych parametrach

Cechy Waga Zakres Wartos¢ cechy Wartos¢
rynkowe cechy wspolczynnikow | nieruchomosei | wspolezynnikow
(porownawcze) [%] korygujacych wycenianej korygujacych
Lokalizacja 35 0,2240 - 0,4987 $rednia 0,3613
Uzbrojenie 15 0.0960 - 0.2137 czesciowe 0,1549
Ksztatt dziatki 13 0,0960 - 0,2137 sredni 0,1549
Dojazd i dojscie 15 0,0960 - 0,2137 lepsze 0,205
Przeznaczenie 10 0,0640 - 0,1425 $rednie 0,101
Powierzchnia dziatki 10 0,0640 - 0.1425 srednia 0,1032
Razem 100 0.64 - 1.42 % 1.0803

K —wspolczynnik korekeyjny (0.90 — 1.10) : 1

Cjér — cena jednostkowa ($rednia) dla badanej probki = 81,11 zb/m?
S —suma wartosci wspotezynnikow korygujaeych = 1,0803
Wj - warto$é¢ jednostkowa (zH/m?) wycenianego gruntu = Cjsrx S x K
Wj=81,11ztx1.0803 x 1
Wij = 87,62 zl/m’

Wartosé jednostkowa (zl/m?) dzialki o przecigtnych parametrach na tle badanej probki
tj. nieruchomosci pordwnawczych wybranych z rynku do wyceny

Funkcja Gaussa

<p>
“a

55 60 65

70 75

80 85 90

95 100

Zaktualizow ana cena 1 mkw

ARBITER BIURO WYCEN | OBSLUGI NIERUCHOMOSCI 30-382 KRAKOW, UL. KOBIERZYNSKA 120/86

tel. 601-088-996

tel. 12 264-23-99

e-mail: wojciech.kobierski@interia.pl

www.wycenamienia.com.pl



strona 21

WYCENA NIERUCHOMOSCI OBJETEJ KW KR1C/00078111/0, NIE_RUCHOMOSCI OBJETEJ KW KR1C/00089748/4
NIERUCHOMOSCI OBJETEJ KW KR1C/00009866/3, KTORE POLOZONE SA W OBREBIE LIBIAZ MALY, GM. LIBIAZ

7.2.5. Okreslenie wartos$ci dzialek przeznaczonych pod zabudowe i pod droge
Powierzchnia Cena Wspolczynnik Wartos¢
Dziatka nr dziatki jednostkowa korygujacy Wartosc po
[m’] (z/m?) K zaokragleniu
Nieruchomos¢ polozona przy ul. Orzeszkowej, objeta KW KR1C/00078111/0
5745/11 1110 87,62 0,95 " 92395,29 92.395
5745/12 791 87.62 1.00 69307.42 69.307
5745/13 815 87.62 1,00 71410,30 71.410
5745/14 840 87.62 1.01” 74336,81 74.337
5745/15 864 87,62 1,00 75703.68 75.704
5745/16 888 87,62 1,00 77806,56 77.807
5745/17 912 87.62 1,00 79909.44 79.909
5745/18 936 87.62 1.00 82012,32 82.012
5745/19 960 87.62 1.00 84115,20 84.115
5745/20 926 87.62 0,98 79513,40 79.513
5745/21 2416 87.62 0,50 " 105845.00 105.845
Razem 11458 X X 892355.42 892.354
Nieruchomos¢ potozona przy ul. Sw. Barbary, objeta KW KR1C/00089748/4
2102/7 | 180 | 87.62 050" | 788580 |  7.886

1y

potozenie dzialki.

2)

czesciowe uzbrojenie dzialki w zakresie kanalizacji sanitarnej.

sredni ksztalt dziatki.

4)

w miejscowym planie dla dziatki (droga wewnetrzna).

Wielkos¢ wspolczynnika korygujacego obnizono uwzgledniajge w szczegdlnosci narozne

Wielkos¢ wspotezynnika korygujacego podwyzszono uwzgledniajge w szczegolnosci

Wielkos¢ wspolczynnika korygujacego obnizono biorge pod uwage w szczegolnosci

Wielkos¢ wspotezynnika korygujacego obnizono biorac pod uwage funkcje wyznaczong
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7.3. Wycena wartosci gruntu oznaczonego jako tereny zalesien i zieleni

Dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny, z miejscowego rynku,
obejmujacego obreb: Libigz Maly i1 Libigz Wielki, wybrano 11 nieruchomosci porownawczych,
o znanych cenach i cechach, na bazie ktorych przeprowadzono analize pordéwnawczg i dokona-
no okreslenia wartosci prawa wiasnosci gruntu (por. Wykaz wybranych z miejscowego rynku
transakcji, na podstawie ktoérych przeprowadzono analiz¢ porownawcza i dokonano okreslenia
wartosci rynkowej gruntu oznaczonego na planie jako tereny zalesien i zieleni).

Wyceny wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano obliczajac najpierw warto$é jed-
nostkowg tzw. bazowa dla dzialki o przecigtnych parametrach, a nastgpnie korygujac t¢ war-
tos¢, ze wzgledu na indywidualne cechy kazdej z wycenianych dzialek, przy wykorzystaniu
wspolczynnika korekcyjnego.

7.3.1. Wybor cech poréwnawczych (rynkowych) oraz ich opis i stopniowanie

Rodzaj cechy Ocena Opis
Lokalizacja Lepsza polozenie w okolicy postrzeganej 1 ocenianej przez inwestorow jako
atrakcyjna
Srednia polozenie w okolicy postrzeganej i ocenianej przez inwestorow jako
srednio atrakcyjna
Gorsza polozenie w okolicy nie cieszacej sie zainteresowaniem inwestorow,
zle ocenianej, postrzeganej jako nieatrakcyjna
Ksztalt Lepszy dzialka foremna
Sredni dzialka czgsciowo foremna
Gorszy dziatka nieforemna
Dojazd Lepszy bezposredni dostgp do nieruchomosci z drogi publicznej lub drogg
i dojscie wewnetrzng o nawierzchni twardej ulepszonej
Sredni dostgp do nieruchomosci droga stuzebng lub droga nieulepszona o
nawierzchni thuczniowej
Gorszy nieruchomos¢ polozona w glebi bez uregulowanego dostepu do dro-
gi publicznej
Powierzchnia Mata do 0,1000 ha
dziatki Srednia od 0,1001 m” do 0.1500 m”
Duza 0d 0.1501 m”
Przeznaczenie Lepsze tereny rolne i zabudowy mieszkaniowej
Srednie tereny rolne i obszary obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych
Gorsze tereny zieleni i obszary dolesien
Rzezba terenu lepsza teren plaski, tatwy do zagospodarowania
Srednia | teren czesciowo phaski, $redni do zagospodarowania
Gorsza teren pofatdowany lub poloZzony na stromym zboczu, trudny do
zagospodarowania
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7.3.2. Ustalenie zakresu cenowego i granic wspolezynnikéw korygujgeych

Na podstawie szczegotowej analizy obejmujgcej:
e ceny transakcyjne 11 porownywalnych nieruchomosci wybranych z rynku,
e rynek miejscowy (obreb: Libigz Maly 1 Libigz Wielki).
e okres monitorowania rynku (od czerwca 2019 r. do czerwca 2022 r.),
ustalono, ze:
1) cena jednostkowa nieruchomosci (odniesiona do 1m” pow. gruntu):
- érednia= 21,92 zt
- Cena minimalna = 5,57 zl
- Cena maksymalna = 42,71 z
2) wartosci brzegowe dla badanej probki wynosza:
- Cmin/Csér=0,25
- Cmax/Csér=1.95
3) odchylenie standardowe (+/~) w stosunku do sredniej ceny = 12,87 zt.

7.3.3. Cechy nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci o cenie min. i max.

Rodzaj Cechy nieruchomosci Cechy nieruchomosci
cechy o przecigtnych parametrach 0 cenie min.
Lokalizacja Srednia gorsza
Dojazd i dojscie srednie lepsze
Przeznaczenie srednie Srednie
Rzezba terenu srednia srednia
Powierzchnia dziatki srednia mata
Ksztalt dziatki sredni lepszy
Rodzaj Cechy nieruchomosci Cechy nieruchomosci
cechy o przecigtnych parametrach 0 cenie max.
Lokalizacja $rednia Srednia
Dojazd i dojscie $rednie gorsze
Przeznaczenie Srednie srednie
Rzezba terenu srednia lepsza
Powierzchnia dziatki srednia duza
Ksztalt dziatki sredni lepszy
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7.3.4. Szacowanie warto$ci dzialki o przeci¢tnych parametrach

Cechy Waga Zakres Wartos¢ cechy Wartos¢
rynkowe cechy wspolezynnikow | nieruchomosci | wspolczynnikow
(porownawcze) [%0] korygujacych wyceniangj korygujacyvch
Lokalizacja 35 0,0889 - 0.6819 srednia 0.3854
Dojazd i dojscie 20 0,0508 - 0,3897 srednie 0,2202
Przeznaczenie 15 0.0381 - 0.2923 srednie 0.1652
Rzezba terenu 10 0.0254 - 0.1948 srednia 0.1101
Powierzchnia dziatki 10 0,0254 -0.1948 srednia 0.1101
Ksztalt dziatki 10 0,0254 - 0,1948 sredni 0.1101
Razem 100 0,25-1.95 X 1.1011

K —wspdlezynnik korekeyjny (0.90 — 1.10) : 1

Cjér — cena jednostkowa ($rednia) dla badanej probki = 21.92 zi/m’

S —suma wartosci wspolezynnikow korygujacych = 1.1011

Wj — warto$é jednostkowa (z/m?”) wycenianego gruntu = Cisrx Sx K

W=21,9221x 11011 x 1

Wj = 24,14 zl/m’

Wartosé jednostkowa (z1/m?) dziatki o przecigtnych parametrach na tle badanej probki
tj. nieruchomosci poréwnawcezych wybranych z rynku do wyceny

Funkcja Gaussa

<p>
N\

14

16

18

20 22 24 26

28

30 32 34 36

38 40

Zaktualizow ana cena 1 mkw
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7.3.5. OkreS$lenie wartoSci dzialek przeznaczonego jako tereny zalesien i zieleni
Powierzchnia Cena Wspolczynnik Wartos¢
Dziatka nr dziatki jednostkowa | korygujacy Wartos¢ po
[m*] (z/m?) K zaokragleniu

Nieruchomos¢ potozona przy ul. Orzeszkowej, objeta KW KR1C/00078111/0
5745/1 1342 24,14 L% 35635.47 35.635
5745/2 1003 24,14 11" 26633.66 26.634
5745/3 1011 24,14 1.1" 26846.09 26.846
5745/4 1019 24,14 11" 27058.53 27.059
5745/5 1027 24,14 11" 27270,96 27271
5745/6 1027 24,14 1" 27270,96 27.271
5745/7 1015 24.14 11" 2695231 26.952
5745/8 1005 24,14 N 26686.77 26.687
5745/9 1002 24,14 11" 26607.11 26.607
5745/10 1152 24,14 1,17 30590.21 30.590
Razem 10603 X X 281552,07 281.552

Nieruchomo$é polozona w rej. ul. Sw. Barbary. objeta KW KR1C/00009866/3
2106 788 24,14 09 17120,08 17.120
Udzial 15/16 738,75 24,14 0.9~ 16050.08 16.050

1

czesciowe uzbrojenie dzialki.

nie dziatki

w glebi.

Wielkos¢ wspolezynnika korygujacego podwyzszono uwzgledniajac w szczegdlnoscei

Wielkos¢ wspolezynnika korygujacego obnizono uwzgledniajac w szczegolnosei poloze-
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8.

Klauzule i zastrzezenia

(%]

10.

Niniejszy operat szacunkowy, ktory sklada si¢ z el ponumerowanych kartek, sporza-
dzony zostal zgodnie z powolanymi przepisami prawa i stanem faktycznym oraz prawnym.
Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez

Jego zgody do innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony.

Autor wyceny nie bierze odpowiedzialnosci za stan prawny nieujawniony w dokumentach
i ksiegach wieczystych oraz za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych wystepowania nie
mogl stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej. ani tez na podstawie dokumentacji
technicznej lub prawne;.

Ocena stanu technicznego zawarta w niniejszym operacie szacunkowym shuzy wylacznie
szacowaniu przedmiotu wyceny i nie jest ekspertyza techniczng ani tez orzeczeniem tech-
nicznym informujgcym o stanie przedmiotu wyceny.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego zostal sporzadzony.,
przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpily zmiany uwarunko-
wan prawnych lub istotne zmiany czynnikdw, o ktorych mowa w art. 154 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w pkt
poprzedzajacym, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego —
autora wyceny.

Podstawe dla okreslenia stanu ewidencyjnego i prawnego nieruchomosci stanowily udo-
stepnione przez zamawiajacego dokumenty. ktére nie byly przedmiotem odrebnego do-
chodzenia.

Okreslona w operacie szacunkowym wartos¢ przedmiotu wyceny nie uwzglednia obcigzen
hipotecznych.

Obliczenia dokonano przy pomocy programu WALOR i arkusza kalkulacyjnego EXCEL,
skad moga wynika¢ roéznice powstale z zaokraglen.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ powielany albo publikowany w calosci lub w
czgsci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim tresci i for-
my publikacji.

Na tym operat szacunkowy zakonczono i podpisano.

P P

Krakoéw, dnia 15.07.2022 r. /WO}legh Koblerski

/ big SGOOWY -~
4 ol %rsﬁmch;n;{m/
\

QO\J 11

7akies
/ Z;rzc;' Sadzie Okiggowymgy Krakowie
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e SR
widok wschodniej czescei.

3. Nieruchomos¢ objeta KW KR1C/00078111/0 — widok zachodniej czesci.
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4. Nieruchomo$¢ objeta KW KR1C/00078111/0 — widok porosnigtej trawg potudniowej czesci
mozliwej do zabudowy — widok od strony wschodniej, od ul. E. Orzeszkowej.

5. Nieruchomos¢ objeta KW KR1C/00078111/0 — widok potnocnej czgsci znajdujacej sie
W obszarze oznaczonym na mapie planu jako teren zalesier — w tle ul. E. Orzeszkowej.
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6. Nieruchomos¢ objeta KW KR1 C/00089748/4,(dzia1ka nr 2102/7 — droga wewnetrzna)
widok od strony ul. Sw. Barbary.

7. Nieruchomo$¢ objeta KW KRIC/000897I}8/4 (dziatka nr 2102/7 — droga wewnetrzna)
w tle ul. Sw. Barbary.
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8. Nieruchomosé o}aj@ta KW KR1C/00009866/3, dziatka nr 2106 potozona w rej. ul.
Sw. Barbary — widok czesci poéinocno-zachodniej.

9. Nieruchomos"é objeta KW KR1C/00009866/3, dziatka nr 2106 potozona w rej. ul.
Sw. Barbary — widok czesci potudniowo-wschodniej.
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- budynkéw: dla terenow od 4IMN do 46MN iod 4SMN do 54MN nie wigksza niz 3 kondygnacje
nadziemne i nie wigeej niz 12 m, dla pozostalych terenéw nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne
1 nie wigeej niz 10 m,

- zabytkowego budynku chronionego ustaleniami planu w terenie 33 MN., zgodnie z ustaleniami w § 8,

- pozostalych obiektow budowlanych nie wicksza niz 12 m,

¢) przestrzegania ustalen ochrony dla zabytkowego budynku chronionego ustaleniami planu w terenie
33MN, zgodnie z ustaleniami w § 8;

2) dopuszcza si¢:
a) dachy plaskie:

- dla budynkéw mieszkalnych, jesh na dziatce budowlanej bezposrednio przy jej granicy zlokalizowany
jest co najmniej jeden budynek mieszkalny z dachem ptaskim,

- dla budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dachy pokryte ziclenig - powierzchnia biologicznie czynng.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ze zwigkszonym
udzialem zieleni towarzyszacej o symbolach: od IMNZ do 20MNZ, i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej z zielenig towarzyszacy
obiektom budowlanym,

b) budynki rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugowe lokale uzytkowe z zakresu zabudowy ustug spotecznych,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyine,

¢) dojscia i dojazdy, parkingi,

d) wiaty i budynki garazowe, budynki gospodarcze,

e) sciezki piesze, rowerowe,

f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) nakazy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 60%,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25% |

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) wskaznik maksymalnej intensywnogci zabudowy: 0,4,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami w §
20,

g) zagospodarowania terendw: 9MNZ, [5MNZ, 16MNZ. I9MNZ, 20MNZ w granicach zasiegu
oddziatywania ucigzliwoséei linii kolejowej - drgan i hatasu od linii kolejowej KK, z zastosowaniem
w budynkach  mieszkalnych  rozwiazan funkcjonalnych,  technologicznych i materialowych
zmniejszajacych uciazliwo$ci komunikacyjne (drgan, hatasu),

h) uwzgledniania ograniczen w zagospodarowaniu terenu w bezposrednim sasiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z § 17 ust. 2.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
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I) nakazy:

a) ksztaltowania dachu skos$nego dwuspadowego lub wiclospadowego, o symetrycznym ukfadzie gtownych
potaci dachowych, o nachyleniu pofaci 30° — 45°, z zastrzezeniem w pkt 2,

b) wysokosci zabudowy:
- budynkow nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigeej niz 10 m,
- pozostalych obiektow budowlanych nie wigksza niz 12 m;
2) dopuszcza sie:
a) dachy plaskie: dla budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dachy pokryte zielenig - powierzchnig biologicznie czynng.

§ 34. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslug spolecznych
o symbolach: od IMNT do 4MNI1, i ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej lub bliZniaczej,
b) zabudowa uslug spolecznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia i dojazdy, parkingi,
b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
¢) wiaty i budynki garazowe, budynki gospodarcze,
d) sciezki piesze, rowerowe,
¢) ziclen urzgdzona w tym skwery ogdlnodostepne,
f) infrastruktura techniczna;

3) zabudowa ustug spolecznych moze by¢ lokalizowana samodzielnie na dziatce budowlanej lub jako
ustugowy lokal uzytkowy w zabudowic mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenéw wymicnionych w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) nakazy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnic 30%,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,5,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacja samodzielnych budynkow ushug spolecznych na dziatkach budowlanych z bezposrednim
dostepem do drogi publiczne;j,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami w §
20,

h) zagospodarowania terenu 4MN1 w granicach zasiggu oddziatywania ucigzliwosci linii kolejowej - drgan
i hatasu od linii kolejowej 1KK z zastosowaniem w budynkach mieszkalnych, budynkach uzytecznosci
publicznej z zakresu zdrowia iopieki spolecznej oraz zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci imiodziezy, rozwigzan funkcjonalnych, technologicznych i materialowych zmniejszajgcych
ucigzliwosci komunikacyjne (drgan, halasu).

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nakazy:
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1) nakaz na terenach: 3ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, od I3ZL do 16ZL - prowadzenia gospodarki lesnej
z uwzglednieniem statusu ochronnego lasu;

2) nakaz wysokosci dla dopuszczonej zabudowy nie wigeej niz 12m, z zastrzezeniem w pkt 3;

3) dopuszcza si¢: zwigkszenie wysokosci do SOm dla infrastruktury technicznej oraz wiez obserwacyjnych, na
potrzeby gospodarki lesnej i ochrony przeciwpozarowe;.

§ 48. 1. Wyznacza sig tereny zalesiefi o symbolach: od 1ZL1 do 11ZL1, i ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: las w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny rolnicze przeznaczone do zalesien,

b) zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach, w szczegolnodci: budowle i budynki zwiazane z gospodarka
lesng, urzgdzenia turystyczne, drogi lesne, parkingi lesne;

¢) infrastruktura techniczna nie wymagajgca zmiany sposobu uzytkowania gruntéow leénych na cele
nielesne, istniejace obickty infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenéw:
1) nakaz wysokos$ci dla dopuszczonej zabudowy nie wigcej niz 12 m, z zastrzezeniem w pkt 2;

2) dopuszcza si¢: zwigkszenie wysokosci do 50 m dla infrastruktury technicznej oraz wiez obserwacyjnych,
na potrzeby gospodarki lesnej i ochrony przeciwpozarowe;.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych, $srédladowych o symbolach: od 1WS do 4WS, i
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) w terenie 1WS - cieki naturalne,
b) rowy, kanaly;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) trwale uzytki zielone, zadrzewienia,
b) przepusty, przejazdy, mosty i kiadki,
¢) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem w ust.3 pkt 3.

2. Z¢ wzglgdu na specyfike terenu nie okresla si¢ wskaznika zagospodarowania w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, lecz do calego terenu w liniach rozgraniczajgcych.

3. Dla terenow wymienionych w ust. I, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) nakazy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 90%

b) utrzymania biologicznej otuliny cieku,

¢) uwzglednienia parametrow gwarantujgcych swobodny przeptyw wod przy realizacji mostow i ktadek;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) dopuszcza sig:

a) prace zwigzane z konserwacja, utrzymaniem, zabezpieczeniem przeciwpowodziowym cieku, rowu
kanatu,

1

b) infrastrukturg techniczna wylgcznie w niczb¢dnym zakresie wynikajacym z uzbrojenia terenu.
§ 50. 1. Wyznacza sie teren obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych o symbolu 1RU, i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,
hodowlanych z zastrzeZzeniem tlo$ci zwierzat w § 5 ust. 3;
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h) 14KDD: od 9 m do 10 m,

i) 15KDD, 27KDD, 38KDD, 50KDD, 54KDD: 0od 4 m do 6 m,

j) 16 KDD, 17KDD, 48KDD, 68KDD, 70KDD: od 5 m do 6 m,

k) SKDD, 18KDD: od S m do 8 m,

1) 19KDD, 35KDD: od 9 m do 12 m,

m) 20KDD, 36KDD: od 9 m do 11 m,

n) 21IKDD: 11 m,

0) 22KDD: od 8 m do 10 m,

p) 23KDD: od 10 mdo 12 m,

q) 25KDD, 39KDD, 42KDD, 57KDD: 6 m,

r) 28KDD, 58KDD: od 5 m do 7 m,

s) 29KDD: 9 m,

t) 30KDD, 65KDD, 67KDD: od 4 m do 5 m,

u) 31KDD, 37KDD, 51KDD: od 3 m do 4 m,

v) 34KDD: od 8 mdo 12 m,

w) 40KDD: od 1,5m przy granicy planu do 10 m,

x) 46KDD: od 7 m do 9 m,

y) 52KDD: od 3 m do 5 m,

z) 53KDD: od 6 m do 8 m,

za) 59KDD, 73KDD: od 6 m do 7 m,

zb) 60KDD: od 6 m do 9 m,

z¢) 61KDD: od 5 m do 10 m,

zd) 62KDD: od 12 mdo [7 m,

ze) 64KDD, 69KDD: od 7 m do 8 m,

zf) 66KDD: od 7mdo 10 m,

zg) 71IKDD: od 5 m do 8 m.

§ 62. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, o symbolach: od 1IKDW do 16 KDW i ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
terenowe miejsca do parkowania;

3) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod drogg, zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDW, SKDW, 7KDW, 10KDW: 6 m,
b) 2ZKDW:o0d 10 mdo 17 m,
c) 3KDW: 9 m,
d)4KDW, 6KDW, 15KDW: 5 m,
e) 8BKDW: od 7mdo 9 m,
) OKDW: 10 m,
g) lIKDW, 13KDW: 8 m,
h) 1ZKDW: od 8 mdo 10 m,
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1) 14KDW, 16KDW: od 6 m do 8 m;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania rozwiazan o charakterze pieszo-jezdnym, bez segregacji poziome]
ruchu pieszego i kolowego;

5) dopuszcza si¢ dla 2KDW podniesienie klasy drogi do publicznej dojazdowe;;
6) wysokos¢ obiektow: infrastruktury technicznej nic wigeej niz 12 m, matej architektury nie wigeej niz 3 m.
§ 63. 1. Dla terenoéw przeznaczonych pod drogi publiczne, dopuszcza si¢ w przeznaczeniu terenu:
1) w terenach KDG, KDZ, KDL, KDD:
a) sciezki rowerowe,
b) chodniki,
¢) zatoki autobusowe i wiaty przystankowe, o wysokosci nie wigkszej niz 3.5 m i1 dachu ptaskim,
d) infrastrukture techniczna, o wysokosci nie wiekszej niz 12 m, z zastrzezeniem w § 4 ust.1 pkt 3;
e) zielen urzgdzona towarzyszaca drodze;

2) w terenach KDZ, KDL, KDD: przykrawgznikowe, terenowe miejsca do parkowania w dowolnym ukladzie
w stosunku do krawedzi jezdni;

3) w terenach KDG: budowle zmniejszajgce ucigzliwo$é akustyczng w trybie przewidzianym w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe planu

§ 64. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Libigza.

§ 65. Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Libigzu

Boguslaw Gucik



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIBIAZ

Obszary zabudowy mieszkaniowej i ustug (MU)

1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej i ustug dopuszcza sig:

a)
b)
c)
d)
€)
)
g)
h)
i)
)
k)
1
m)

n)

zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowe mieszkaniowa wieloroedzinng o niskiej intensywnoscei, do 4 lokali mieszkalnych:;
zabudowe ustugowa:

ustugi publiczne;

ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji;

zabudowe rekreacji indywidualnej;

zabudowe agroturystyczna:

urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw:
rzemioslo i nieuciazliwa dziatalnos¢ gospodarcza;

zielen urzadzong i obiekty malej architektury;

sciezki piesze, rowerowe, place:

infrastrukture techniczng i komunikacyjna:

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) w zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sig:

a)

b)

c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)

wysokos¢ zabudowy do 12 m, mierzac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do kale-
nicy (przy dachach spadowych), okapu lub gzymsu (przy dachach ptaskich):

liczbe kondygnacji zabudowy mieszkaniowej nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki:

powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dzialtki:

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.01:

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.5;

dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia polaci do 45°;

dopuszczenie dachow plaskich:

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych wskaznikéw i parametréw zabudowy;

4) okreslone w pkt 2 wskazniki i parametry zabudowy nie dotycza ustug publicznych, np. kosciol, szkola, itp., z
zastrzezeniem, iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 5.0,

5) na obszarach zabudowy mieszkaniowej i ustug dopuszcza sig taczenie funkcji zabudowy wskazanych w pkt I;

6) preferuje sie zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji mieszkaniowych, przy traktowa-
niu funkeji ustugowych jako towarzyszacych.

Obszary publicznej zieleni (ZP)

1) Na obszarach publicznej zieleni dopuszcza sie:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
g)

zielen, w tym indywidualne ogrodki przydomowe;

miejsca wypoczynku, place, skwery:

urzadzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (np. zaplecze sanitar-
ne). place zabaw:.

obiekty i urzadzenia kultury:

obiekty malej architektury:

sciezKi piesze, rowerowe, konne;

infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w tym parkingi,

2) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku administracyjno-socjalnego na wyznaczony teren, na zasadach okre-
slonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

NR 1015759116

[EW Okres ubezpieczenia: od 06.12.2021 r. do 05.12.2022 r.

bezpieczajacy: WOICIECH KOBIERSKI "ARBITER" BIURO WYCEN I OBSLUGI NIERUCHOMOSCI

Ui
Adres siedziby: KOBIERZYNSKA 120 m, 86, 30-382 KRAKOW
E-mail: Nieustalony

REGON: 350882032

Telefon: Kiient odmdéwit

Ubezpieczony: WOJCIECH KOBIERSKI "ARBITER" BIURO WYCEN I OBSLUGI NIERUCHOMOSCI

KW Adres siedziby: KOBIERZYNSKA 120 m. 86, 30-382 KRAKOW
E-mail: Nieustalony

REGON: 350882032

Telefon: Klient odmowit

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialno$c cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR| 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta,
Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnadji z roszczen regresowych
Skiadka faczna: 154,48 PLN
Skiadka zostata oplacona w calosci.
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie: 2)umzdma22maj.a2003ro bezpieczeniach obowigzkowych,
1}Rozpuzadzmemtshtharmwzdmazsm.ml9t wsprameobowazkm-ego Ubezpieczeniowym &mmmmmrpmmumm
zenia odp i cywilnej pr acego dziatalnosc Komunikacyjnych.
w zakresie Czynnodd rzecc majg’ g (Dz u z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. BOS).

Postanowienia dodatkowe

cywilnej.
2. PZU za zaplaty dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osdb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnoé€, zwrotu

PR NENE

wyplaconego, z tytulu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosd cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem,

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, te przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowig
otrzymalem/am Dokument jacy informacje o produkcie ubezpleczeniowym
zmhmmmmww zedo
umowy ubezpieczenia maja
smm&mmlnMommmummmmm
zawartg w dostanczonym mi dokumendie Informada o Administratorze danych
osobowych.

tU’WmmdenaokzymmeodPZUSA,PZUtydeSA.ﬁEPZUS&TF[PZU
SA,PZUPmmcSA,PZUZdWMeSA,FZUCDSA,LnHTUSA.PEKADSA.MwBank
SA informacji marketingowych za poSrednictwem polaczen gh ych (rozmowa
iczna, kor g IVR).

5. O * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zyce SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA,PZUP\:I'I'IISA.PZUZMS& PZUmSA,Lﬂ4WSAmS&MDrBBrk

SA informagji marketingowych za posrednictwem komunikadji elel icznej
(e-mail, SMS/MMS).

6. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tre$c marketi ubezpieczeniowych i

rketingowych dotyczacych
innych produktdw finansowych, kiedy nie bede posiadal ubezpieczenia w tej firmie.

7. O * wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych csobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okresienia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

8. O * wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkde, a takze inft cji, 0 ktorych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre majg zwigzek z wniosk 3 lub
zawarts umowg ubezpieczenia w PZU SA 73 posrednictwem Srodkéw komunikacji

k cznej, w tym wiad i SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu iub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych

1015759116/pc:100000375173895/BE20  PIN: 6248

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladowy: 86 352 300 2t wplacony w catodci, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia; 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora)
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kontaktowych, zobovuazu)eseualmahiaémjem dzieki ktorym bede otrzymywat
informacje za posrednictwem srodkdw komunikaci elektroniczne;.
9. mmmmmommmwmmw,w
ochrony

10. W zakresie, w jalim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo fej wycofania. Zgode momna odwolac w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl abbo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie 2gody nie wplywa na z9odnosc z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* B w polu oznacza zgode

Peine nazwy spdlek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpiezens Spotka Akcyina, al. Jana Pawila II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawia I1 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo

PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; TF1 PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia Il 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyina, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operadji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spdtka Akcyina, ul. Postepu 15, 02676
Warszawa; PEKAQ 5A - Bank Polska Kasa Opieki Spéika Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,

02-232 Warszawa; TUW PZUW - vastwollbmmeﬁmamwd\mzakiad
Ubezpieczen Wzajemnych, ul, Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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