BIURO NIERUCHOMOSCI ,,GEOTAX”

Siedziba: 87-100 Torun, ul. Lotnikow 19/3, tel. 694-460-739
e-mail: geotax(itwp pl,

z wyceny udzialu 9/10 w prawie wlasno$ci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej polozonej w Skarszewach gm.

Grudzigdz , woj. kujawsko pomorskie
(dzialka nr 45/7, KW TO1U/00051186/0 )

Wartos¢ rynkowa aktualna na dzien 23 czerwca 2022 r.

Opracowai zespot:
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Biuro Nieruchomosci,,GEOT

87-100 Toruf, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest udziat 9/10 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej
Okreslenie | zabudowanej stanowigcej dziatke nr 45/7 o powierzchni 0,5070 ha zabudowang
nieruchomosci |budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym polozonym w  Skarszewach.
Nieruchomos$¢ begdaca przedmiotem wyceny objeta jest ksiegg wieczysta nr
TO1U/00051186/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Grudziadzu .

Rodzaj nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana
nieruchomosci

Dziatka nr 45/7 o powierzchni 0,5070 ha zabudowana jest budynkiem mieszkalnym

Opis jednorodzinnym o  powierzchni uzytkowej 271,54 m?. Dziatka 45/7 jest
nieruchomosci | nieogrodzona i zagospodarowana. Lokalizacja dobra, dostepno$é komunikacyjna
$rednia.

Podmioty ktérym przystugujg prawa |Katarzyna Tymifiska w udziale 9/10,
do nieruchomosci Metal- Trans spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibag w Skarszewach w udziale 1/10

Cel wyceny Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci jako podstawy
dla ustalenia ceny wywolawczej w post¢powaniu upadlosciowym

Data na ktorq okreslono wartos¢ 23 czerwca 2022 1.
rynkowq nieruchomosci

Zastosowane podejscie w wycenie

podejscie poréwnawcze

Wartos¢ udzialu 9/10 wynosi:
Okreslenie wartosci

rynkowej 686 000 z}

/stownie: sze$éset osiemdziesigt szes¢ tysiecy ztotych/

Data sporzqdzenia 23 czerwca 2022 1.
operatu

Opracowat zespot: .
mgr Lukasz Petrykowski |
mgr inz. Piotr Jarzebowski \ - fsé) \

(pieczeé i podpis rzeczoznawcy majatkowego)

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwca 2022 r.




Biuro Nieruchomosci ,,GEOTAX”
87-100 Torun, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasno$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej
dziatke nr 45/7 o powierzchni 0,5070 ha zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym potozonym w Skarszewach. Nieruchomos$é bedaca przedmiotem wyceny
objeta jest ksiegg wieczysta nr TO1U/00051186/0 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Grudziadzu.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci jako podstawy dla ustalenia
ceny wywolawczej w postgpowaniu upadloSciowym. Operat szacunkowy moze by¢
wykorzystany tylko i wylacznie w tym celu.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.

3.1. Podstawy formalne.

Operat wykonano na zlecenie Syndyka masy upadlosci p. Katarzyny Tyminskiej do wykonania
przez rzeczoznawce majatkowego: mgr Lukasza Petrykowskiego — uprawnienia MiR nr 6059,
mgr inz. Piotra Jarzebowskiego — uprawnienia PUMiRM nr 2867.

3.2. Podstawy materialno - prawne.

> Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.
U. 2020, poz. 1990) z pézh.zm.,

> Rozporzagdzenie Rady Ministréw z 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109 ,
tekst jednolity Dz.U z 2021 r. poz 555),

> Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadto$ciowe i naprawcze ( Dz. U. z 2003 r., nr
60, poz. 535) z pézn.zm.,

> Rozporzadzenie Rady Wspolnot Europejskich w  sprawie  postgpowania
upadtosciowego nr 1346/2000 z dnia 29 maja 2000 r. (Dz. U. UE L 160/1 z dnia 30 czerwca
2000r),

Podstawy normatywne:

* Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

= Nota Interpretacyjna — Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie
nieruchomosci.

3.3. Podstawy metodologiczne.

> M. Prystupa — ,,Wycena mienia” Centrum Informacji Menedzera. Warszawa 2000,

> S. Zrébek, M. Belej — ,,Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci”.
Educaterra, Olsztyn 2000,
» R.Cymerman, A. Hopfer - ,,System i procedury szacowania nieruchomosci”.

Zachodnie Centrum Organizacji, Olsztyn - Zielona Géra 1999,

> E. Kucharska - Stasiak - ,,Nieruchomo$¢ a rynek”. Wydawnictwo PWN. Warszawa
1999

> Zbior przepisow dla rzeczoznawcéw majgtkowych - Dom wydawniczy ABC Sp. z

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torufi, 23 czerwca 2022 r.



Biuro Nieruchomosci ,,GEOTAX”
87-100 Torud, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

0.0., Warszawa 1999,
> _ »Wycena nieruchomosci”, kwartalnik Wacetob. 2020-2022
3.4. Zrédla danych merytorycznych.

Badanie danych w ewidencji gruntow,

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 20 maja 2022 r.,

Przeglad aktéw notarialnych kupna - sprzedazy w starostwie powiatowym i Urzedzie
Miasta w Grudziadzu,

Informacje z literatury fachowej dotyczace trendow na danym terenie,

Informacje z prasy lokalnej: notowania cen nieruchomosci,

Informacje wlasne z biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,

Informacje zamawiajacego wycene,

Wlasne badania rynku i baza danych cen nieruchomosci,

Statystyka publiczna i opracowania GUS.

hati e

LN

4.  Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.

Data sporzadzenia wyceny: 23 czerwca 2022 r.
Data, na kt6ra okreslono wartos¢ 23 czerwca 2022 r.
przedmiotu wyceny:

Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono 20 maja 2022 r.
w wycenie stan przedmiotu wyceny:

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 20 maja 2022

5. Opis i okreSlenie stanu nieruchomosci.

5.1. Stan prawny.

Dla przedmiotu wyceny urzadzona jest Ksigga Wieczysta nr TO1U/00051186/0 prowadzona
przez Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Grudzigdzu, ktéra zgodnie z badaniem
z dnia 23 maja 2022 roku zawierajg nastepujace wpisy :

Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci:

poloienie: woj. Kujawsko- pomorskie, powiat Grudzigdzki, gmina Grudzigdz, miejscowosé
Skarszewy ,

oznaczenie :

dziatka ewidencyjna : 45/7, nazwa obr¢bu ewidencyjnego : Skarszewy

sposéb korzystania: R- grunty orne

obszar: 0,5070 ha

Dzial I Spis Praw:
Brak wpisoéw

Dzial I1: Wlasnosé:
Katarzyna Tyminska w udziale 9/10,

Metal- Trans spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Skarszewach w udziale
1/10

Miejscowos¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwca 2022 r.



Biuro Nieruchomos$ci ,,GEOTAX”
87-100 Torud, ul. Lotnikow 19/3, tel. 694-460-739,

Dzial I11: Ci¢zary i ograniczenia:

Rubryka 3.4 - Tre§é wpisu

i Podrubryka 3.4.1 - Tre§¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

| Numer i nazwa pola Indeks B Tres¢ pola k
o
[ 1. Rodzaj wpisu | OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

2. Tres¢ wpisu 0 [[POZYWOTNIA, BEZPLATNA, OSOBISTA
; SEUZEBNOSC MIESZKANIA

3. Przedmiot wykonywania PRAWO KORZYSTANIA: Z JEDNEGO

' POKOJU O POWIERZCHNI 9,6 M2,
EAZIENKI, WSPOLKORZYSTANIA Z
KUCHNI Z PRZYNALEZNOSCIAM], Z

10 DOSTARCZANIEM WODY, ENERGII
CIEPLNEJ, ENERGII ELEKTRYCZNEJ - NA
KOSZT ZOBOWIAZANEJ, WRAZ Z
PRAWEM SWOBODNEGO PORUSZANIA

SIE PO CALEJ NIERUCHOMOSCI

Podrubryka 3.4.5 - Osoba fizyczna

'Lp. Numer i nazwa pola Indeks ____ Tres¢ pola
Wpisu . -
1. ||1. Imig¢ pierwsze 10 HENRYKA

2. Imie drugie 10 DANUTA l

3. Nazwisko / piérwszy czlon nazwiska

i 7. PESEL

Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Tres$¢ pola
wpisa | - ]
{1. Numer wpisu | 2

Rubryka 3. 4- Tres¢ wpisu

i
d
1
|

Podrubryka 3.4.1 - Tres§¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

i Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
! Whpisu .

'1. Rodzaj wpisu 113 PRAWO OSOBISTE

2. Tros6 wpisu PRAWO NAIMU NIERUCHOMOSCI NA

* CELE SOCJALNO-ADMINISTRACYINE I
MAGAZYNOWE NA OKRES OD 01.08.2017

I R. DO 30.04.2027 R.

3. Przedmiot wykonywania 13 I DZIALKA NR 45/7
Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawn
Lp. | Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torufi, 23 czerwca 2022 r.



Biuro Nieruchomosci ,,GEOTAX”
87-100 Torun, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

I P o |

1. Nazwa KAS-TRANS SPOLKA Z OGRANICZONA
% 13 ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
SKARSZEWACH

'i 2. Siedziba 13 SKARSZEWY
I: ‘

3. REGON | 13 360984888 I

[s.krs I3 foooosarsss

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whisu -
[1. Numer wpisu 16 4

Rubryka 3.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre§é prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia

Numer i nazwa pola

1. Rodzaj wpisu l lOSTRZEZENIE _

2. Tres¢ wpisu PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI W
SPRAWIE GKM 5/20 - O EGZEKUCIE
NALEZNOSCI PIENIEZNEJ,

PROWADZONEJ NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO: NAKAZU ZAPEATY
W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM
SADU OKREGOWEGO W TORUNIU Z
DNIA 26.02.2019 R. SYGN. AKT VI GNC
751/18 ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI NA MOCY
POSTANOWIENIA SADU OKREGOWEGO
W TORUNIU Z DNIA 02.09.2019 R. SYGN.

AKT VI GNC 751/18 -
3. Przedmiot wykonywania 16 NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna I
i Lp. Numer i nazwa pola Tres¢ pola

IDEA BANK SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE

2. Siedziba 18 WARSZAWA

1 Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczema)

| Numer i nazwa pola |

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwca 2022 r.



Biuro Nieruchomosci ,,GEOTAX”
87-100 Torun, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

1. Numer hipoteki (roszezenia) s ]

Podrubryka 4.4.1 - Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

Treé¢ pola

SIEDEMSET DWADZIESCIA CZTERY
TYSIACE STO OSIEMDZIESIAT OSIEM
78/100

4. Waluta sumy-

1. ||A: numer
wierzytelnosci

8. Oznaczenie

wierzytelnosci i
'stosunku
iprawnego

ZABEZPIECZENIE SPLATY KAPITALU
KREDYTU, ODSETEK, ODSETEK
KARNYCH ZA ZWLOKE W
WYSOKOSCI ROWNEJ
CZTEROKROTNOSCI
OPROCENTOWANIA KREDYTU
LOMBARDOWEGO, PRZYZNANYCH
KOSZTOW POSTEPOWANIA ORAZ
INNYCH ROSZCZEN O SWIADCZENIA
UBOCZNE OD KREDYTU (ROSZCZEN
O ODSZKODOWANIE ZA ZWLOKE,
KOSZTOW MONITOW, WEZWAN DO
ZAPEATY 1 ZAWIADOMIEN,
KOSZTOW ZASWIADCZEN, PROWIZII
I OPLAT, KOSZTOW WYCEN
NIERUCHOMOSCI I AUDYTOW
PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI,
KOSZTOW UBEZPIECZENIA
NIERUCHOMOSCI - GDYBY
OBOWIAZEK TEN OBCIAZAL BANK)

Ll UMOWA KREDYTU NR DK/KR-
prawny F1/4545773/14 Z DNIA 01.12.2014 R.
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU
PRZYSELUGUJE ROSZCZENIE O
PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ
NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ
HIPOTEKE UMOWNA UJAWNIONA

POD POZYCJA 1. DO KWOTY
495.000,00 ZL

Wierzyciel hij oteczny

110. Pierwszefistwo

i Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka orgamzacyjna niebedaca osobg prawng |

LpJ  Numerinazwapola [ indeks Tresé pola |

7

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torufi, 23 czerwca 2022 r.



Biuro Nieruchomosci,,GEOT
87-100 Torun, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

I S o] —

1. Nazwa s IDEA BANK SPOLKA AKCYJNA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE

[2. Siedziba | [wARSZAWA
3. REGON 0110636380000

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

| Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
I

Whpisu
L. Numer hipoteki (roszezenia) I8 _

Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu

by
i
|
i

Podrubryka 4.4.1 - Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

i Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

| weisa| -]
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) “ I HIPOTEKA UMOWNA

2. Suma | 8 400000,00

3. Suma stownie _ CZTERYSTA TYSIECY

8. Oznaczenie 1. ||A: numer 1. 1

wierzytelnosci i wierzytelnosci [

stosunku

ZABEZPIECZENIE WSZYSTKICH
WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH
Z UMOWY POZYCZKI 1 STOSUNKU
WEKSLOWEGO (WEKSEL IN BLANCO
NA ZABEZPIECZENIE TEJZE UMOWY
POZYCZKI) W TYM SPLATY
KAPITALU POZYCZKI, ODSETEK,
INNYCH SWIADCZEN UBOCZNYCH,
W TYM KOSZTOW PROCESU,
UZYSKANIA TYTULU
WYKONAWCZEGO PRZECIWKO
POZYCZKOBIORCY I WEASCICIELOM
NIERUCHOMOSCI (PRAW)
OBCIAZONEJ HIPOTEK A, KOSZTOW
POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO Z
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ
HIPOTEKA

UMOWA POZYCZKI NR 32/EIF/2015 Z
DNIA 21.05.2015 R.

prawnego

?
}
|
|

—

ZABEZPIECZENIE WSZYSTKICH
WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torufi, 23 czerwca 2022 r.



Biuro Nieruchomosci ,,GEOT
87-100 Torun, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

Z UMOWY POZYCZKI I STOSUNKU
WEKSLOWEGO (WEKSEL IN BLANCO
NA ZABEZPIECZENIE TEJZE UMOWY
POZYCZKI) W TYM SPLATY
KAPITALU POZYCZKI, ODSETEK,
INNYCH SWIADCZEN UBOCZNYCH,
W TYM KOSZTOW PROCESU,
UZYSKANIA TYTULU
WYKONAWCZEGO PRZECIWKO
POZYCZKOBIORCY I WLASCICIELOM
NIERUCHOMOSCI (PRAW)
OBCIAZONEJ HIPOTEK A, KOSZTOW
POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO Z
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ

| HIPOTEKA A
C: stosunek 1. UMOWA POZYCZKI NR 2015/05/4 Z
prawny DNIA 21.05.2015 R.
i Wlerzyclel hipoteczny
f Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawm;
'Lp. Numer i nazwa pola g Tres¢ pola
i prsu =
1 Nazwa TOWARZYSTWO INWESTYCIJI
SPOLECZNO-EKONOMICZNYCH
SPOLKA AKCYJINA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE
2. Siedziba__ 8 [[warszawa
1: |3. REGON 8 01208388000000
| Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)
i Numer i nazwa pola Tres¢ pola [

1. Numer hipoteki (roszczenia) l 4
Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu I

Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)

A: numer
wierzytelnosci

8 Oznaczenie
w1er elnosci i

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwca 2022 r.



Biuro Nieruchomosci ,,GEOTAX”
87-100 Torun, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

d
Istosunku
prawnego

ZABEZPIECZENIE WSZYSTKICH
WIERZYTELNOSCI TOWARZYSTWA
INWESTYCJI SPOLECZNO-
EKONOMICZNYCH SPOLKI
AKCYINEJ Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE WYNIKAJACYCH Z
UMOWY POZYCZKI Z KAS-TRANS
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W SKARSZEWACH (REGON
360984888) I STOSUNKU
WEKSLOWEGO (WEKSEL IN BLANCO
NA ZABEZPIECZENIE UMOWY
POZYCZKI), W TYM SPLATY
KAPITALU POZYCZKI, ODSETEK,
INNYCH SWIADCZEN UBOCZNYCH,
W TYM KOSZTOW PROCESU,
UZYSKANIA TYTULU
WYKONAWCZEGO PRZECIWKO
POZYCZKOBIORCY,
PORECZYCIELOM WEKSLOWYM I
WEASCICIELOM NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONEJ HIPOTEK A, KOSZTOW
POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO Z
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ
HIPOTEKA

UMOWA POZYCZKINR 2017/11/3 Z
DNIA 12.11.2017 R.

WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU
PRZYSLUGUIJE ROSZCZENIE O
PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ
NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ,
HIPOTEKE UMOWNA UJAWNIONA
POD NUMEREM HIPOTEKI
(ROSZCZENIA) 3. DO KWOTY
300.000,00 ZL.

Wierzyciel hi poteczny

10. Pierwszenistwo

I Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna mebc;daca osobg prawng

TOWARZYSTWO INWESTYCIJI
SPOLECZNO-EKONOMICZNYCH

SPOLKA AKCYJINA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE

2. Siedziba 11 WARSZAWA

3. REGON Nlll "012083880

1. Nazwa

Miejscowos$¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwca 2022 .



Biuro Nieruchomosci ,,GEOTAX”

87-100 Torud, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

| e.xrs i Tooooo19716 -

B i ___Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia) |
[ N:mer i na% pola }l Indeks :Tre _p ola -= J
st Lol i il FN@# - -

1. Numer hipoteki (roszczenia) ]14 _5_ :_ : j_

Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu s - _: __]

| Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia) __ |
| Numer i nazwa pola I Indeks || Tres¢pola _|
| | Wpisu || T_- ____ ]
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) I 14 I-HPOTEK—M/IOW-I-\I_X T =|
2.Suma 4 TJl225000,00 -

3. Suma stownie _"1 4 DWIESCIE DWADZIESCIA PIEC

; TYSIECY

Waluta sumy |L4

8. Oznaczenie A: numer 14 J]l_

wierzytelnosci i wierzytelnosci -
T ZABEZPIECZENIE SPLATY

'stosunku

LR LY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE] Z
UMOWY POZYCZKI Z DNIA 17.05.2018

R. WRAZ Z ODSETKAMI

14 USTAWOWYMI, PRZYZNANYMI

KOSZTAMI POSTEPOWANIA,

KOSZTAMI UBOCZNYMI

PONIESIONYMI W CELU

WINDYKACJI NALEZNOSCI

C:stosunek [[1. [, UMOWA POZYCZKI Z DNIA 17.05.2018 |
_ prawny R. -

Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Numer i nazwa pola | Indeks || Eé pola [
-I— = |
,1 Il Imig pierwsze Sl I IJACEK —

3. NﬂWlsko / pierwszy czlon nazwiska LEW ANDOWSKI
|zlozoneg0 ||

7. PESEL 770801 13652 I

i
5
|

o

B
|

Rzeczoznawca okreslit wartosé nieruchomosci jako wolng od nieujawnionych
o obciqzien w ksigdze wieczystej.

5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntéw ( wg danych z geoportalu powiatu grudziadzkiego)

11

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwca 2022 r.
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Biuro Nieruchomosci, GEOTAX”
87-100 Torus, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

Jednostka ewidencyjna Grudziadz Gmina
Obre¢b ewidencyjny Skarszewy
Identyfikator 040601_2.0017.45/7
Nr dziatki 45/7
Adres Wrzosowa 3
Powierzchnia gruntu [ ha ] 0,5070
Klasouzytek
RIVa, B

5.3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne.

Dla terenu wycenianej nieruchomosci obowigzuja ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego dziatki
nr 45/3 i 45/4 w obrebie Skarszewy, gmina Grudziagdz” zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta
w Grudzigdzu nr X111/78/2007 z dnia 6.12.2007 r ( Publ Dz. Urz. 35/2008 ,poz. 485 z dnia
3.03.2008 r. ) .Dziatka nr 45/7 znajduje si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu jako S-
1RM, z przeznaczeniem terenu- funkcja rolnicza z zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych , ogrodniczych. Inwestycja prowadzona jest na podstawie Decyzji
Starosty Powiatu Grudzigdzkiego nr 165/2011 z dnia 9.05.2011 r , zatwierdzajacego projekt
budowlany na inwestycj¢ na dzialce nr 45/7 obejmujaca budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego parterowego z garazem w bryle z wewnetrzng linig zasilajaca , wlasnym
ujeciem wody i zewnetrznymi instalacjami wodociagows i kanalizacyjng. Decyzja nr 27/2015
z dnia 26.01.2015 r. pozwolenie powyzsze zostalo przeniesione na nowego inwestora tj. P.

Katarzyng Pawska. Na dzieri wykonania wyceny rzeczoznawca nie dysponowat informacjg o
zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy.
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5.4. Opis nieruchomosci.

Wyceniana nieruchomos¢ gruntowa polozona jest w miejscowosci Skarszewy gmina
Grudzigdz na potudnie od miasta w odleglosci ok 3 km od jego potudniowo - wschodnich
granic administracyjnych . Stanowi ona dziatke nr 45/7 o powierzchni 0,5070 ha. Dojazd do
nieruchomosci odbywa si¢ od strony dziatki nr 45/5 wchodzacej w gminny zas6b
nieruchomosci , o nawierzchni gruntowej ulepszonej prowadzacej w odleglosci ok 100 m, do
zbiorczej drogi o nawierzchni asfaltowej w kategorii drogi powiatowej ( nr 1399 C - dziatka
53/1). Dziatka 45/7 ma ksztatt regularny zblizony do prostokata. Topografia dziatki plaska w
obrebie zagospodarowania potozona na wyniesieniu w stosunku do pozostalej czesci dziatki i
terenéw sasiednich od strony poinocnej . Dziatka jest czgSciowo ogrodzona plotem
nieruchomosci sgsiednich od strony pétnocnej ( dziatki nr 30/13 i 30/14 ) z siatki stalowej na
stupkach stalowych. Teren dziatki jest zagospodarowany, wokét budynku oraz od strony drogi
i w czgsci pélnocnej utwardzenia z kostki betonowej , pozostalg czes¢ dzialki stanowi
ro$linnos¢ trawiasta czeSciowo nieurzadzona. Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci
stanowig dziatki w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej o zblizonym charakterze oraz
tereny niezabudowane . Podstawowe zaplecze handlowe i przystanki komunikacji zbiorowej
znajduje si¢ w promieniu do ok. 1000 m, pelne zaplecze ustugowo —handlowe m.in. poczta,
osrodek zdrowia, apteki, szkoly itp. na terenie miasta Grudzigdza w odl. ok 6 km w kierunku
potnocnym . Lokalizacja dla funkcji mieszkaniowej srednia. Dziatka uzbrojona w nastepujace
instalacje: energii elektrycznej , gazowej i wody z ujecia wlasnego , kanalizacja lokalna do
miejscowej oczyszezalni $ciekéw . Dziatka 45/7 zabudowana jest domem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym, niepodpiwniczonym o konstrukeji tradycyjnej murowanej z
dachem o konstrukcji drewnianej wielospadowym krytym dachéwka, w budynku zakoficzono
prace budowlane ( rzeczoznawca nie dysponowal dokumentami potwierdzajacymi oddanie
obiektu do uzytkowania ). Cze$¢ budynku stanowiaca jeden z garazy wg projektu
budowlanego miala stanowié wiate, sytuacja ta wymaga uregulowania zgodnie z
obowigzujacym prawem budowlanym. Budynek w bardzo dobrym stanie technicznym.

Szczegblowa lokalizacja
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Zestawienie pomieszczen w budynku — na podstawie pomiaréw wlasnych rzeczoznawcy :

Kondygnacja Pomieszczenie | Powierzchnia{ m?)
Parter pralnia 12,70
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Parter kotlownia 7,00
Parter kuchnia 25,07
Parter jadalnia 18,30
Parter pokdj/biuro 39,60
Parter salon 43,65
Parter korytarz 25,20
Parter weC 1,70
Parter wiatrolap 10,90
Parter pokdj z tazienkg 15,40
Parter 2 pokoje z
Parter okdj z lazienka i

i g;rderobq+ ) 36,72

RAZEM 271,54

Parametry powierzchniowe budynku mieszkalnego ( wg pomiaréw wlasnych
IZeczoznawcy ) :

* Powierzchnia uzytkowa 271,54 m? ( oraz dwa garaze o pow. 39 m? i 33 m?)
* Powierzchnia zabudowy 414,60 m? ( na podstawie informacji z projektu budowlanego )
=  Kubatura 2095,00 m* ( na podstawie informacji z projektu budowlanego )

Opis techniczny budynku :

» Fundamenty : lawy Zelbetowe ocieplone welna mineralng, $ciany fundamentowe
betonovye ;
> Sciany nadziemia murowane z bloczkéw betonu komérkowego, dwuwarstwowe z

ociepleniem ,

Sciany wewnetrzne i dzialowe murowane z bloczkéw silikatowych .

Nadproza prefabrykowane,

Izolacje: styropian , welna mineralna,

Strop monolityczny zelbetowy ,

WigZzba dachowa drewniana w ukladzie jetkowym , wielospadowa ,

Pokrycie dachu z dachowki ceramicznej,

Elewacja: wykonczone tynkiem cienkowarstwowym polisilikatowym na siatce ;
Schody na poddasze drewniane sktadane z wlazem w suficie garazu,

Instalacje: energia elektryczna, wodna z ujecia wiasnego kanalizacyjne lokalne do
ekologicznej oczyszczalni Sciekow, gaz z sieci, ogrzewanie i cw uzytkowa zasilane za pomoca
kotla gazowego, instalacja fotowoltaiczna,

VVVVVVVVY

Elementy wykonczenia wnetrza budynku mieszkalnego :
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tynki i oktadziny Scian
i sufitow

Na $cianach tynki gipsowe
malowane, W pomieszczeniach
sanitarnych i pasie roboczym w

kuchni kafle ceramiczne, sufity |,
podwieszane z  o$wietleniem

punktowym,

podlogi i posadzki

W pokojach panele podtogowe, w

salonie , kuchni i na korytarzu
gres szkliwiony , w
pomieszczeniach sanitarnych oraz
garazach plytki ceramiczne,

stolarka okienna

Okna i drzwi tarasowe z pcv w
okleinach drewnopodobnych z
zewngtrznymi roletami
automatycznymi, parapety
wewngtrzne z pcv , na potaci
dachowej okna drewniane uchylne
typu Velux ,

stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe
antywlamaniowe, drzwi
wewnetrzne plytowe czgsciowo
szklone w o$cieznicach
regulowanych ,

W tazienkach kabiny prysznicowe |

kanalizacja lokalna do ekologicznej
oczyszczalni Sciekéw , ogrzewanie
podlogowe , alarmowa, Zrédio
ciepla zasilane z kotla gazowego,
dodatkowo w salonie kominek , na
dachu panele fotowoltaiczne

bialy montaz lub wanny , sedesy z instalacjami
podtynkowymi, umywalki
nascienne,
Elektryczna , wody z wilasnego
instalacje ujecia ze zmiekczaczem, |

Wg aktu notarialnego nr Rep. 6990/2017 zawartego w dniu 28.07.2017 r Katarzyna Tyminska
ustanowila na rzecz swojej matki Henryki Danuty Pawskiej ograniczone prawo rzeczowe o
tresci: dozywotnia, bezplatna, osobista stuzebnos¢ mieszkania polegajagca na prawie
korzystania z jednego pokoju o pow. 9,6 m® , lazienki, wspélkorzystania z kuchni z
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przynaleznosciami z dostarczaniem wody, energii cieplnej, energii elektrycznej na koszt
zobowigzanej wraz z prawem swobodnego poruszania si¢ po calej nieruchomosci. Wg
wskazania wlascicielki przedmiotem wykonywania shuzebnosci jest pokéj z tazienka o tacznej
powierzchni 15,40 m2.

Nieruchomo$¢ obciazona jest takze prawem najmu nieruchomosci na cele socjalno-
administracyjne i magazynowe na okres od 01.08.2017 r. Do 30.04.2027 r., na rzecz Kas-Trans
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Skarszewach.

6.Przedstawienie sposobu wyceny.

6.1. Wskazanie rodzaju okre§lanej warto$ci.

Na potrzeby niniejszej wyceny okreslono warto$¢ rynkowa. Zgodnie z art. 151 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami:

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujgcym a sprzedajqcym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg
z rozeznaniem i postgpujq rozwaznie oraz nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowe;.

6.2. Wybér podejicia, metody i techniki wyceny.

Bioragc pod uwage przepisy prawne, rodzaj nieruchomosci oraz dostepno$é danych z
lokalnego rynku nieruchomosci, o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, jej warto$é okreslono przy zastosowaniu
podejscia pordwnawczego, metody korygowania ceny $redniej . Podejscie poréwnawcze
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom ,
jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci oraz dostepne
dane o cenach, dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wycenianej zastosowano
podejscie porownawcze. Warto$¢ nieruchomosci okre$lana w podejsciu poréwnawcezym bazuje
na cenach transakcyjnych okreslonych w aktach notarialnych, osiggnigtych na rynku lokalnym
przy sprzedazy nieruchomosci podobnych, w mozliwie nieodleglym czasie od daty, na ktéra
okresla si¢ warto$¢ nieruchomosci. Przy kwalifikowaniu do analiz cen transakcyjnych wzigto
pod uwagg tylko te transakcje, ktére na podstawie zebranych i dostepnych danych spelniaja
tacznie warunki wymienione w art. 151. ust. 1. Ustawy.

Podejscie por6wnawcze stosuje sig, jezeli sa znane ceny nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianych. Okreslenia wartosci nieruchomosei gruntowej zabudowanej
dokonano metods korygowania ceny Sredniej. Przy metodzie korygowania ceny sredniej do
poréwnan przyjmuje si¢ z rynku wlasciwego ze wzglgdu na polozenie wycenianej
nieruchomosci grupe nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych s3 znane ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sic w drodze
korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych wspoiczynnikami korygujacymi wartosci
przypisane poszczegéinym cechom tych nieruchomosci. Ilo$¢ transakcji zanotowanych na
rynku pozwolila na zastosowanie tej metody wyceny.

Metoda powyzsza polega na obliczeniu $redniej ceny z transakcji nieruchomosci na rynku
lokalnym a nastgpnie jej korygowaniu za pomoca odpowiednich  wspélczynnikéw
korygujacych . Liczba wspbtczynnikéw korygujacych jest réwna okreslonej wezesniej liczbie
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cech rynkowych nieruchomosci na rynku lokalnym. Zakres wspélczynnikéw korygujacych ( u)
wynika z relacji :
{ C min C max ]
Cs’r Cs’r

Powyzszy zakres zapewni , ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci znajduje sie pomiedzy Cuin, i
Cmax..
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie wg wzoru :

n
Wr =Cq > u;
i=l
gdzie:
Wr warto$¢ rynkowa nieruchomosci
Ca cena $rednia
ui oznacza wielko$¢ i- tego wspotczynnika
odzwierciedlajacego wplyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci
n liczba wspélczynnikéw odpowiadajaca okreslonej

wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomogci

Etapem wyceny jest okreslenie wag cech rynkowych poprzez okreslenie procentowego udziatu
cechy. Wagi cech rynkowych okresla si¢ na podstawie analiz rynku , badan preferencji
potencjalnych nabyweoéw itd. Kazda waga jest zwigzana z zakresem kwotowym ktory podczas
poréwnan wplywa na warto$¢ nieruchomosci. Oznacza to, ze nieruchomo$¢ posiadajaca dobre
parametry w obrgbie cech o najwigkszej wadze uzyska wyzsza warto§é rynkowsg.

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.
Dla potrzeb wyceny okreslono:

> rynek  nieruchomos$ci: nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi,

> obszar rynku: powiat grudzigdzki i miasto Grudzigdz

> okres badania cen: transakcje zawarte w latach 2021-2022 .

Utworzone z dniem 1 stycznia 1999 roku wojewédztwo kujawsko-pomorskie liczy
ponad 2.100 tys. Mieszkaficéw, laczac ze soba trzy sasiadujace dotad wojewodztwa -
bydgoskie, torunskie i wloctawskie. Najwigksze miasta wojewddztwa - Bydgoszcz, Toruf,
Wioclawek, Grudziadz, oraz Swiecie potozone sa nad Wislg. Administracyjnie wojewodztwo
podzielone jest na 19 powiatéw ziemskich i 4 miasta na prawach powiatu. Wsr6d 144 gmin 17
Jest miejskich, 34 miejsko-wiejskie i 93 wiejskie. W wojewddztwie jest 51 miast i 3.569
miejscowosci wiejskich. Siedzibg wojew6dzkich wiadz samorzadowych jest Torun, zas Urzad
Wojewddzki miesci si¢ w Bydgoszezy. Ludno$¢ miejska skupia si¢ przede wszystkim w
najwickszych miastach. Wsréd najwickszych pod wzgledem liczby mieszkaficow znaj duja sig
gminy podmiejskie, polozone w strefach silniej zurbanizowanych oraz gminy o duzej
powierzchni. Dominujag gminy powiatéw toruniskiego, nakielskiego, mnowroctawskiego 1
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bydgoskiego. Najmniejsze gminy polozone sa w powiatach: aleksandrowskim, lipnowskim,
brodnickim i wloctawskim. Pod wzgledem spoleczno-gospodarczym wojew6dztwo kujawsko-
pomorskie zajmuje srodkowe miejsce w kraju.
Warto$¢ rynkowg nieruchomosci rozumiang jako przewidywana cene mozliwg do uzyskania na
wolnym rynku nieruchomosci tego samego rodzaju okreslono przy uwzglednieniu aktualnie
ksztattujgcych si¢ cen w obrocie nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi  jednorodzinnymi. Rynek nieruchomo$ci zabudowanych domami
jednorodzinnymi jest dostatecznie rozwinigty na terenie powiatu grudzigdzkiego oraz miasta
Grudzigdza, gdzie w ciggu lat 2021 - 2022 zanotowano odpowiednig ilosci transakcji kupna-
sprzedazy podobnych nieruchomosci. Ceny nieruchomos$ci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi na tym rynku ksztattuja si¢ w granicach od 3104,80 zt do 6308,40 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku (wraz z gruntem). Na rynku objetym analiza odnotowano
réwniez ceny znajdujgce si¢ powyzej i ponizej tego przedziatu. Byly to jednakze przypadki
sporadyczne i nie wpltynely one w istotny spos6b na rynek nieruchomosci. W zwigzku z tym
zostaly odrzucone i nie stanowig przedmiotu dalszych rozwazan. Analiza aktéw notarialnych
upowaznia do stwierdzenia, ze ceny jednostkowe i popyt na nieruchomosci wykazuje tendencije
spadkowg w przypadku polozenia w duzej odleglosci od zaplecza handlowo-ustugowego,
centrum miejscowosci i ciggéw komunikacyjnych. Duzy wplyw na ceny tego typu
nieruchomosci ma powierzchnia dziatki, jej uzbrojenie oraz lokalizacja. Na rynku
zaobserwowano stabilizacje cen nieruchomosci , trend czasowy przyjeto na poziomie o 0,0 %
miesigcznie. W wyniku szczegélnej analizy rynku lokalnego, podobnych rynkéw
rownolegltych, w tym wywiadéw prowadzonych w agencjach obrotu nieruchomoéci w zakresie
preferencji nabywcoéw nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy rynkowe:

> lokalizacja,

> wielko$é dzialki,

» powierzchnia budynku,

» stan techniczny i standard wykonczenia,

» dodatkowa powierzchnia

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny.
8.1. Analiza transakcji poréwnawczych.

W celu okreslenia wartosci nieruchomos$ci zebrano informacje o zaistniatych na rynku
lokalnym transakcjach dotyczacych podobnych nieruchomosci. Za jednostke poréwnawceza do
analiz przyjeto ceng 1 m? powierzchni uzytkowej budynku, gdyz ona decyduje o wartosci calej
nieruchomosci. Do przeprowadzenia analiz przyjgto nieruchomosci o podobnych walorach i
ekspozycji oraz o zblizonym standardzie wykonczenia.
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Lp Miejscowosc : Data transakcji Pow. dziatki POVEI'T;']Z yE. Cena Cena 1m?
1 Nowa Wies 01.03.2021 1500 184,90 600 000 zt 3 245,00 z
2 Marusza 21.09.2021 1938 230,00 950 000 # 4 130,43 z
3 Bialy Bor 14.04.2021 2169 171,00 805 000 zt 4 707,60 zt
4 | Waldowo Szlacheckie 22.04.2021 2500 146,00 780 000 zt 534247 #
5 Grudziadz 06.09.2021 1550 199,20 1 050 000 zt 5271,08 zt
6 Orle 13.04.2022 4033 293,26 1 850 000 zt 6 308,40 zt
7 Nowa Wies 24.01.2022 1958 157,60 794 500 z 5 041,24 #
8 Ruda 18.10.2021 3999 315,64 980 000 z 3104,80 zt
9 Mokre 10.11.2021 1633 209,41 780 000 zt 3 724,75 z
10 Grudzigdz 19.01.2022 1124 218,29 1 199 000 zt 5 492,69 zt
11 Grudzigdz 13.09.2021 442 144,00 785 000 zt 5451,39 z
Cena minimalna: 3 104,80 zt
- Cena Srednia: 4710,90 zt
L Cenamaksymalna: 6308407

W powyzszej tabeli zestawiono 11 transakcji dotyczacych nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi ktore przyjeto do dalszych obliczen. Nastepnie
zostata obliczona $rednia cena na rynku lokalnym ktéra wynosi 4710,90 zt / m? powierzchni

uzytkowej budynku.

Obliczona $rednia cena na rynku C $r = 4710,90 zt/m?

Okreslenie zakresu wspétczynnikoéw korygujacych

Granica goérna Gd = C max / C ér = 6308,40/ 4710,90 = 1,339
Granica dolna Gd = C min / C $r=3104,80/ 4710,90 = 0,659

Rodzaje cech rynkowych Waga wspétczynnika w % | Wspéltczynniki min. Wsp6tczynniki max
lokalizacja 25 0,165 0,335
powierzchnia uzytkowa 20 0,132 0,268
dodatkowa zabudowa 10 0,066 0,134
stan techniczny i standard wykornczenia 30 0,198 0,402
wielkos¢ dziatki 15 0,099 0,201
suma: 100 0,659 1,339

Dla scharakteryzowania rynku przyjeto nastgpujaca klasyfikacje cech rynkowych :

>

lokalizacja: srednia (0,165), dobra (0,250), bardzo dobra (0,335) ( kryterium stanowi

odleglosci od centrum miasta oraz zaplecza handlowo-ustugowego, warunki $rodowiskowe,

ucigzliwosé sasiedztwa ),
>

250 m? ) (0,200), duza ( powyzej 250 m? ) (0,132)

>

wystepuje (0,134) (obecnos$¢ dodatkowej powierzchni np. garaze).

>

(0,198) (w zaleznosci od uzytych materiatoéw i wykoficzenia wnetrza),

>
powyzej 3000 m? ) (0,201),

powierzchnia uzytkowa budynku: mata ( do 150 m?) (0,268), srednia ( od 150 m? do
dodatkowa powierzchnia nie wliczona do powierzchni uzytkowej : brak (0,066),
stan techniczny i standard wykonczenia: b. dobry (0,402), dobry (0,300), $redni

wielkosci dzialki: mata ( do 1000 m?) (0,099), srednia ( 1000-3000 m?) (0,150), duza (

8.2. Obliczenie warto$ci 1m? nieruchomosci metoda korygowania ceny $redniej.
a y J
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Pow.m2 | Lokalizacja | powierzchni | dodatkowa stantechni |wielko$¢ dziatki| Suma | Warto§¢ 1m2
a uzytkowa | powierzchnia| wykonczenie WSP.
271,54 0,165 0,132 0,134 0,300 0,201 0,932 4390,56

8.3 Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej, dzialka nr 45/7

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci ( Wn) obliczono stosujac nastepujacg formute:

Wn=PxC
gdzie:

P — powierzchnia uzytkowa wycenianego budynku,
C - warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej (z tabeli).

Wr =271,54 m? x 4390,56 z{/m*>=1 192 212,66 zt ~ 1 192 000 zi

8.4 Obliczenie wartosci stuzebnoSci osobistej

Zgodnie z wpisem ujawnionym w dziale IIl KW oraz aktem notarialnym Rep A. 6990/2017
zawartym w dniu 28.07.2017 r, przedmiotowa nieruchomo$¢ obcigzona jest shizebnoscig
osobistg o tresci: dozywotnia, bezptatna, osobista shuzebno$é mieszkania polegajaca na prawie
korzystania z jednego pokoju o pow. 9,6 m’ , lazienki, wspélkorzystania z kuchni z
przynaleznosciami z dostarczaniem wody, energii cieplnej, energii elektrycznej na koszt
zobowigzanej wraz z prawem swobodnego poruszania si¢ po calej nieruchomosci. Shuzebnogé
ustanowiona jest na rzecz Henryki Danuty Pawskiej bedacej matka Katarzyny Tyminskie;j .
W wyniku analizy rynku nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny stwierdzono brak
transakcji dotyczacych nieruchomosci obciazonych shuzebnoscia mieszkania W zZwigzku z
powyzszym nie ma mozliwosci okreslenia wartosci prawa stuzebnosci jako zmiany wartosci
nieruchomosci spowodowanej ustanowieniem takiego prawa rzeczowego. W takim przypadku
okresla si¢ warto$¢ shuzebnosci w sposéb posredni poprzez okreslenie kosztéw uzyskania
takiego prawa rzeczowego. Warto$¢ shuzebnosci ustanowionej na rzecz Henryki Danuty
Pawskiej okreslono za pomoca trzech sktadowych :

- czasu w ktérym nabywca pozbawiony jest dochodu z nieruchomosci obciazonej
stuzebnoscia , réwnego czasowi dalszego trwania zycia osoby na rzecz ktérej
ustanowiona jest stuzebnosé,

- czynszu rocznego ktéry mozna by uzyskaé z wynajmu nieruchomosci objetej
stuzebnoscia ( Dy),

- rocznej warto$ci powtarzajacych si¢ Swiadczen (We)

8.5 Okreslenie czasu wykonywania stuzebnosci osobistej

Przewidywany okres dalszego trwania Zycia Henryki Danuty Pawskiej okreslono na podstawie
« Komunikatu Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego z dnia 28 marca 2022 r w sprawie
tablicy sredniego dalszego trwania zycia kobiet i me¢zczyzn publikowanych przez GUS. W
chwili wyceny Henryka Danuta Pawska ma 68 lat i 3 msc a wedlig danych GUS
prawdopodobna dugos¢ Zycia w tym wieku wynosi 170,90 miesiecy ( tj. 14,2 roku)
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8.6 Okreslenie wysokosci rocznego czynszu najmu

Zgodnie z trescig stuzebnosci Henryka Danuta Pawska ma prawo korzystania z jednego pokoju
o pow. 9,6 m?, lazienki, wsp6tkorzystania z kuchni z przynaleznosciami z dostarczaniem wody,
energii cieplnej, energii elektrycznej na koszt zobowiazanej wraz z prawem swobodnego
poruszania si¢ po calej nieruchomodci . W trakcie ogledzin whasciciel nieruchomodci
o$wiadczy! ze pomieszczenia w budynku objete prawem shuzebnosci obejmuja pierwszy poko
z fazienkg( po lewej stronie budynku od strony wejscia gtéwnego ) o powierzchni 15,40 m2.
Dla potrzeb okreslenia przewidywanego dochodu z wynajmu nieruchomosci dokonano analizy
rynku najmu nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi na terenie powiatu grudziadzkiego oraz powiatami sasiednimi. Analizowany
rynek jest niewielki a budynki mieszkalne sa najczesciej uzytkowane na potrzeby
mieszkaniowe whascicielii s3 wynajmowane bardzo sporadycznie . Rzeczywiste stawki najmu
zazwyczaj sa niejawne i mozna je okresli¢ jedynie na podstawie zawartych uméw najmu, a
strony tych uméw zazwyczaj nie udostgpniaja takich informacji innym osobom. Stawki najmu
r0znig si¢ w zaleznosci od zdolnosci negocjacyjnych najemcy i wynajmujacego oraz aktualnej
sytuacji na rynku . W zwigzku z powyZzszym analiz¢ sporzadzono jedynie w oparciu o
ogloszenia prasowe i internetowe oraz wywiady z posrednikami nieruchomosci.

miesigczny czynsz na

polozenie powierzchnia | miesieczny czynsz m2 standard
Mniszek 160 5000 31,25 dobry
Chetmno 240 5000 20,83 dobry
Mniszek 120 4000 33,33 dobry
Brodnica 120 2200 18,33 $redni

Lipno 202 4500 22,28 $redni

$rednia 25,21

Stawki najmu skorygowano o 15% w stosunku do stawek ofertowych z uwagi na mozliwe
negocjacje cenowe i inne czynniki. Ze wzgledu na stan techniczny budynku , stan wykoriczenia
, wielkos¢ dzialki itp. przyjeto wysokosé czynszu w wysokosci sredniej tj. 21,43 7/ m?.

Czynsz roczny ktéry mozna by uzyska¢ z wynajmu przedmiotowej nieruchomosci czyli
przewidywany dochdd z wynajmu wynosi:

D= 12 msc *21,43 zt * 271,54 m2 = 69 829,23 zt = 70 000 zt

Obliczenie czynszu rocznego dla czgsci nieruchomodci ( stanowiacej przedmiot wykonywania
stuzebnosci ) tj. 15,40 m? budynku mieszkalnego o powierzchni 271,54 m?:

15,40/271,54 x 70 000 zt = 3969,95 zt = 4000 zt

W ramach wspélkorzystania z pomieszczen budynku uprawniona bedzie wykorzystywaé
kuchnig, jadalni¢, korytarz, pralni¢, salon i wiatrolap o lacznej powierzchni 135,82 m2.
Wspbtkorzystanie z tych pomieszczen odbywa si¢ z udzialem najemcy firmy KAS — TRANS
Spotka z o.0.. — odpowiednio po 67,91 m?. Z uwagi na fakt, ze czg$¢ budynku jest
wspolwykorzystywana przez najemce i uprawniong z tytulu shizebnosci Czynsz najmu
skorygowano w dét o 20 %.
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21,43zt x 0,8 =17,14

Obliczenie czynszu rocznego dla czesci nieruchomosci stanowiacej 67,91 m? w ramach
wspoltkorzystania budynku mieszkalnego:

67,91 m?x 17,14 zt x 12 =13 967,73 zt = 14 000 z

8.7 Oszacowanie wartosci sluzebnosci osobistej

Dla potrzeb oszacowania wartosci stuzebnosci zastosowano podejécie dochodowe, metode
inwestycyjna. Warto$¢ stuzebnosci okreslono wg formuty:

W= D; * Wit We* Wi
gdzie:
- Dr - przewidywany dochdd z najmu nieruchomoéci obciazonej shuzebnoscia w ujeciu
rocznym,
- Wk — wspélezynnik kapitalizacji,
- Ws— wartos$¢ swiadczen powtarzajacych si¢ w ujeciu rocznym ,

Wspolczynnik kapitalizacji okres$lono zgodnie ze wzorem:

Wi = [1-(1+r)™)/r
gdzie:
- n -ilo$¢ lat pozbawienia wiasciciela nieruchomosci dochodéw,
- r—stopa kapitalizacji okreslona z analizy rynku dla tego typu nieruchomodci , oraz z
rynku kapitatlowego przyjeto 0,68 %

Oszacowanie stopy dyskontowej - R

Stopa dyskontowa zostala okreslona na podstawie kosztu kapitalu w inwestycje o niskim
ryzyku — obligacje skarbowe z uwzglednieniem ryzyka inwestowania w nieruchomodci
mieszkalne.

Stopa kapitalizacji wyraza w niniejszej metodzie nastepujgce aspekty:

- wielko$¢ bazowa ry wyraZajgca cene kapitalu zaangazowanego w inwestycje o niskim
ryzyku, okre$lona na podstawie obligacji Skarbu Panstwa: dwuletnich o statym
oprocentowaniu, trzyletnich o zmiennym oprocentowaniu, czteroletnich indeksowanych,
pigcioletnich o statym oprocentowaniu oraz poziomu inflacji.

- dodatek ryzyka inwestowania rf — tzw. rynkowego charakterystycznego dla danego sektora
rynku nieruchomosci i wyrazajacego: stopien niepewnosci inwestycji w dany segment rynku
uwzgledniajacy ptynnos¢ rynku, ryzyko zwigzane z zarzadzaniem i zmiennoscig wartosci
nieruchomosci na rynku,

- dodatek ryzyka inwestowania indywidualnego ro. uwzgledniajacy warunki
funkcjonowania nieruchomosci, perspektywy rozwoju, prawdopodobiefistwo napotkania
bariery popytu, zdolnos¢ generowania dochodu, udzial w rynku i stosunki konkurencyjne.

Okreslenie stopy dyskontowej :
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Jako stop¢ nominalng dla inwestycji o niskim ryzyku przyj¢to srednig arytmetyczna
oprocentowania obligacji skarbowych.

Na podstawie informacji o oprocentowaniu obligacji skarbowych, ogloszonych przez
Ministerstwo Finanséw przyjeto do obliczen.

Okreslenie obligacji Seria | Oprocentowanie
Obligacje dwuletnie 0 zmiennym
oprocentowaniu DOR0624 5,50%
Obligacje trzyletnie o zmiennej stopie
procentowej TOZ0625 5,50%
Obligacje czteroletnie indeksowane COI10626 5,50%
Dziesigcioletnie emerytalne obligacje
indeksowane EDO00632 5,75%
Srednie oprocentowanie 5,56%

- wskaznik inflacji w maju 2022 roku wg informacji GUS wynosi 13,90%

wielko$é bazowa rr —stopa realna
(1+ stopa realna rr ) x (1 + stopa inflacji ) = (1 + stopa nominalna )

stopa realna rr =[ (1 + stopa nominalna )/ (1 + stopa inflacji )] -1

Obliczenie stopy realnej
Stopa inflacji 13,90%
Srednia nominalna stopa zwrotu dla obligacji
skarbowych 5,56%
Stopa realna -7,32%

rr - dodatek ryzyka inwestowania — tzw. rynkowego charakterystycznego dla danego sektora
rynku nieruchomosci i wyrazajacego: stopiefi niepewnosci inwestycji w dany segment
rynku uwzgledniajacy plynnos¢ rynku, ryzyko zwigzane z zarzadzaniem i zmiennoscia
wartosci nieruchomoscei na rynku, warto§¢ wskaznika przyjmuje sie w wysokosci:

4 % dla segmentu rynku nieruchomosci mieszkalnych,

5 % dla segmentu rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowce, centra handlowe),

6 % dla segmentu rynku nieruchomosci przemystowych.

ro - dodatek ryzyka indywidualnego - tzw. operacyjnego uwzgledniajacego:
- lokalizacje,
- dostepnos¢ komunikacyjng
- powierzchnig uzytkowsa obiekt6éw, ich stan techniczny, standard wykorniczenia
- strukture nieruchomosci,
- zapotrzebowanie i podaz na lokalnym rynku nieruchomosci na tego typu
nieruchomosci, warto$¢ wskaznika przyjmuje sie na poziomie:

2 — 3 % dla nieruchomosci dobrych,
4 — 5 % dla nieruchomosci $rednich,
6 % i wyzej dla nieruchomosci stabych, ponizej przecietnej.
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Dla wycenianej nieruchomeosci przyjeto poszczegélne ryzyka na poziomie:
- dodatek ryzyka inwestowaniarr - 4,0%

- dodatek ryzyka indywidualnego ro — 4,0%

W okresie od 1 kwartatu 2022 do II kwartatu 2022 r. warto$¢ rynkowa nieruchomosci
mieszkaniowych wykazywala stabilizacj¢ cenowa. Popyt na ten rodzaj nieruchomosci
jest stabilny, a okres ekspozycji na rynku wynosi kilka lub kilkanascie miesiecy Wzrost
wartosci nie przekladat si¢ jednak na obnizenie czynszéw, ktére moga byé wg ustawy
rewaloryzowane nie czgSciej niz raz na rok. Ponadto waloryzacja ta jest z reguly
znacznie nizsza niz wzrost wartosci jednostkowej 1 m? powierzchni uzytkowej. Takie
zjawisko rynkowe spowodowato wydtuzenie okresu zwrotu. Wedtug naszych badan
potencjalni nabywcy zdajg sobie sprawg z wydluzenia okresu zwrotu i fakt ten

akceptuja.
Obliczenie stopy dyskontowej
Stopa realna zwrotu z obligacji skarbowych -7,32%
Dodatek ryzyka inwestowania w nieruchomosci 4,00%
Dodatek ryzyka indywidualnego 4,00%
Stopa dyskonta 0,68%

Stopa dyskontowa (R ) wynosi :
r=rrt+rit+ro
r =-7,32% + 4,00% + 4,00 %
r=10,68 %

Wysokos¢ wspotczynnika kapitalizacji okreslona w odniesieniu do przewidywanej dugosci
zycia Henryki Danuty Pawskiej , 68 lat 3 msc czyli 14,2 lat wynosi Wx = 13,97

Wartos¢ dozywotniej, nieodplatnej stuzebnosci wynosi:
Ws = Dr*Wk
Ws = (14 000 zt + 4000 z) * 13,97 = 18 000 zt * 13,97 =251 460 zt =~ 251 000 z

Okreslenie wartosci Swiadczen powtarzajacych si¢

W operacie niniejszym okreslono warto$¢ $wiadczen powtarzajacych polegajacych na
dostarczaniu osobie uprawnionej wody ( z uwagi na ujecie whasne wody nie wzigto pod uwage
tych kosztéw ) , energii cieplnej oraz energii elektrycznej okreslone w umowie ustanowienia
shuzebnosci osobiste;j.

Dla potrzeb okreslenia kosztéw mediéw dokonano analizy przecietnego zuzycia mediow na
jednego mieszkafica oraz stawek za poszczeg6lne media. Zgodnie z danymi statystycznymi
publikowanymi

— przecigtne miesigczne zuzycie energii elektrycznej na terenie wsi w  woj. kujawsko
pomorskim wynosi ok 90 kWh na jednego mieszkanca.
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Koszt dostarczenia energii elektrycznej okreslono na poziomie 0,70 zZ/kWh ( wg danych
witryny cena-pradu.pl dla taryfy G11 i dla gospodarstw domowych ).

Przyjeto ze dla potrzeb ogrzania budynku mieszkalnego o kubaturze i powierzchni zblizonej
do obiektu wycenianego zuzywa 100 kwh/m? oraz dla potrzeb ciepta woda uzytkowa — ok 1278
kwh/rok/na osobg (przyjeto zuzycie cieptej wody uzytkowej na poziomie 0,1 m3/dobe). Cena 1
kwh wytworzenia ciepla z gazu ziemnego wynosi 31 groszy (z optatami statymi).

Roczny koszt dostarczenia mediéw wynosi:

- energia elektryczna — 12 miesiecy x 0,70 kWh x 90 kWh = 756 z}/ rocznie
- ogrzewanie — 100 kwh/m? x (67,91 m?+ 15,40 m?) x 0,31 zt =2582,61 zt ~2583 zt
- ciepla woda uzytkowa — 1278 kwh/rok/na osobe x 0,31 z1 = 396,18 zt &~ 396 zt

Roczna wartos¢ $wiadczen powtarzajacych si¢ na rzecz Henryki Danuty Pawskiej wynosi :
Wam = 756 zt + 2583 7zt + 396 z1 = 3735

Okreslone wyzej koszty zostaly z uwagi na uplyw czasu zostaly skorygowane
wspolczynnikiem obliczonym wg wzoru
Wi = [1-(1+r)")/r

gdzie:
- n -ilosé lat,
- r-—stopa kapitalizacji okreslona z analizy rynku dla tego typu nieruchomosci, oraz z
rynku kapitatowego

Wysokos¢ wspolczynnika kapitalizacji okreslona w odniesieniu do przewidywanej dtugosci
zycia Henryki Danuty Pawskiej , 68 lat 3 msc czyli 14,2 lat wynosi Wi = 13,97

Dla potrzeb oszacowania wartosci obcigzenia zastosowano podejscie dochodowe, metode
inwestycyjng. Wartos¢ okreslono wg formuty:

Wa=Dr * Wi+ We* Wy
gdzie:
- Dr -przewidywany czynsz roczny ktéry mozna by uzyskaé z wynajmu
przedmiotowe]j nieruchomosci
- Wi — wspdtezynnik kapitalizacji okre§lona w odniesieniu do przewidywanej dtugosci
zycia uprawnionej,
- Ws— wartos¢ Swiadczen powtarzajacych si¢ w ujeciu rocznym ,
Warto$¢ obciazenia prawem shuzebnosci osobistej wynosi:

W4 =D*Wi + W * Wi
Wq=18 000 zt * 13,97+ 3735 zt * 13,97

We= 251 000 zi + 52 000 zt = 303 000 z
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Przyjeto:
303 000 zt
(slownie: trzysta trzy tysigce ziotych)

8.8 Obliczenie kosztu umowy najmu

Zgodnie z trescig dziatu I11 ksiegi wieczystej tj ,,prawo najmu nieruchomosci na cele socjalno-
administracyjne i magazynowe na okres od 01.08.2017 r. do 30.04.2027 r”. umowa zostala
zawarta na czas okreslony miedzy P. Katarzyng Tymiriskg a firmg KAS-TRANS spélka z o.0..
Przedmiotem umowy jest najem na cele zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza w czesci
budynku mieszkalnego wraz z dziatkg. Okres pozostaty do zakoniczenia umowy najmu wynosi
4 lata i 10 miesigcy tj 58 miesiecy. Ewentualne naklady poniesienie przez najemce na
przedmiocie najmu nie podlegajg zwrotowi.

Dla potrzeb okreslenia przewidywanego dochodu z wynajmu nieruchomosci dokonano analizy
rynku najmu nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi na terenie powiatu grudziadzkiego wraz z powiatami sgsiednimi.
Analizowany rynek jest niewielki a budynki mieszkalne sa najczeéciej uzytkowane na potrzeby
mieszkaniowe wlascicielii s3 wynajmowane bardzo sporadycznie . Rzeczywiste stawki najmu
zazwyczaj sg niejawne i mozna je okresli¢ jedynie na podstawie zawartych uméw najmu, a
strony tych umow zazwyczaj nie udostgpniajg takich informacji innym osobom. Stawki najmu
r6znig si¢ w zaleznosci od zdolnosci negocjacyjnych najemcy i wynajmujgcego oraz aktualnej
sytuacji na rynku . W zwigzku z powyzszym analiz¢ sporzadzono jedynie w oparciu o
ogloszenia prasowe i internetowe oraz wywiady z posrednikami nieruchomosci.

miesi¢gczny czynsz na

polozenie powierzchnia | miesieczny czynsz m2 standard
Mniszek 160 5000 31,25 dobry
Chetmno 240 5000 20,83 dobry
Mniszek 120 4000 33,33 dobry
Brodnica 120 2200 18,33 $redni

Lipno 202 4500 22,28 $redni

$rednia 25,21

Stawki najmu skorygowano o 15% w stosunku do stawek ofertowych z uwagi na mozliwe
negocjacje cenowe i inne czynniki. Ze wzgledu na stan techniczny budynku , stan wykonczenia
, wielko$¢ dzialki itp. przyjeto wysokosé czynszu w wysokosci §redniej tj. 21,43 zt/ m? .
W ramach wspotkorzystania z pomieszczefi budynku najemca bedzie wykorzystywaé
pomieszczenia z wylgczeniem pokoju i tazienki (o tacznej powierzchni 15,40 m? zajmowanego
przez uprawnionej do stuzebnosci osobiste.
Powierzchnia do korzystania przez najemce wynosi:

(271,54 m?- 15,40 m?)/2 = 128,07 m?

Z uwagi na fakt, ze cz¢$¢ budynku jest wspotwykorzystywana przez najemce i uprawniona z
tytulu shuzebnosci czynsz najmu skorygowano o 20 %.
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21,43zt x 0,8=17,14 zt

Obliczenie czynszu rocznego dla czesci nieruchomosei stanowiacej 128,07 m? w ramach
wspoltkorzystania budynku mieszkalnego:

128,07 m?x 17,14 7t x 58 msc = 127 316,95 zt =~ 127 000 zt

Przyjeto:
127 000 zt
(stownie: sto dwadziescia siedem tysiecy ztotych)

8.9 Okreslenie wartosci nieruchomosci z uwzglednieniem obcigzen

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ( Wr ) obliczono stosujac nastepujaca formute:

Wr =W, - Wa-- W;s
gdzie:

W — wartos¢ nieruchomosci bez obciazen
Wa — warto$¢ obcigzenia z tytulu stuzebnosci osobistej
W; — wartos¢ obcigzenia z tytutu umowy najmu

Wr =1 192 000 z} -303 000 zi - 127 000 z

=762 000 zi
Warto$¢ udziatu 9/10 wynosi

Wn= 762 000 zI x 9/10 = 685 800 z1 = 686 000 zl
9. Wynik koficowy wyceny.

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej , stanowiacej
dziatk¢ nr 45/7, zlokalizowanej w Skarszewach gm. Grudzigdz, zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym wynosi:

Warto$¢ udziatu 9/10 wynosi:

. 686 000 z}

(stownie: sze$Cset osiemdziesiat szes¢ tysiecy ztotych)

Okreslona w operacie szacunkowym wartos¢ jest warto$cia rynkowa i ma swoje potwierdzenie
w transakcjach na lokalnym i réwnoleglym rynku nieruchomo$ci. W trakcie szacowania
uwzgledniono te cechy nieruchomosci, ktore majg wptyw na jej warto$é. Oszacowana wartosé
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rynkowa nieruchomos$ci moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej oraz
zmian na lokalnym rynku nieruchomosci.

10. Klauzule i ustalenia dodatkowe.

. Rzeczoznawca okreslit warto$¢ nieruchomosci jako wolna od nieujawnionych obcigzen w

ksigdze wieczystej

2. Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i standardami
zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszef Rzeczoznawcéw Majatkowych.

3. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych
nie mozna bylo stwierdzi¢ w czasie oglgdzin nieruchomosci, ani na podstawie dokumentéw
technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan prawny i
techniczny uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrgbnego dochodzenia.

4. Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianego obiektu nie
stanowi jego ekspertyzy technicznej.

5. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany wylacznie do celu w jakim zostal
sporzadzony.

6. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czgéei w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji

11. Zalaczniki.

1. Dokumentacja fotograficzna,

2. Wypis z ewidencji gruntow,

3. Mapa ewidencji gruntéw,

4. Informacja o funkcji w MPZP,

5. Pozwolenie na budowe,

6. Umowa ustanowienia stuzebnosci,

7. Mapa lokalizacji nieruchomosci.

Operat zawiera 29 ponumerowanych stron.
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Zdjecia wycenianej nieruchomosci
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Miejscowo$¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwca 2022 r.
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Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: grudziadzki
Jednostka ewidencyjna: 040601_2, Grudziagdz
Obreb ewidencyjny: 040601_2.0017, Skarszewy

{nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia; 29-07-2021 08:28:12

Nr jednostki rejestrowej: G230

Osohy: 2 . - : =

i Fo nngduz/;:z’jam a Dane osoby fizycznej / instytucji

g 1110 'METAL-TRANS Spoika z ograniczong odpowiedzialnoscig REGON: 383751063 NIP; 8762487393
I wspohdasnoss siedziba: ul. Wrzosowa 3, 86-302 Skarszewy

% 9110 xTymmska Katarzyna (Bernard, Henryka) PESEL: 82120208980

wspbhmasnoéé _adres ul. Wrzosowa 3, 86-302 Skarszewy

Dziatki ewidencyjne: 1

. . " Powi ia | UsytekiKla bon_'tc’n . - o
Arkusz | Nrdzialki Adres / Pofazenie ,P"w’?h’:]c”"""~ Zytek / Klass DONTecra. .

Nr KW lub inne dokumenty
)

I Usylek Pow. [ha] |
! [ Riva 0.3425
2 as(7 ul. Wrzosowa 3 ! 0.5070 l B 0.1645 TOi U/ooosﬂs_s/o

Identyﬁkator 040601 20017 4517, = — n
LNVAGA Dziaka zabudowana pudynkami: 160,

Ir S B Razem powierzchnia dziatek [ha] ] ._0 5070 w'rﬁa

Oznaczenla uzytkow' klas

A e A S SRR T TR RIS T ST R ST T L R T 3, L

B - Tereny mxeszkamowe
RIVa - Grunty orme

Ewa Kaminska L)
29-07-2021 29-07-2021

(imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

(sporzgdzit: data i podpis)

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwca 2022 r.
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Biuro Nieruchomosci ,,GEOTAX”

87-100 Toruti, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

WOIT GMINY Grudzigdz. dnia 18 listopada 2019 .
GRUDZIADZ
86-300 Grudziadz

GBK.6727.759.2019

Wojt Gminy Grudzigdz zgodnie z art. 217 ustawy 2 dnia 14 czerwea 1960r, Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. 22018 r., poz. 2096 z pdzn. zm.) w oparciu o obowigzujaca
uchwalg nr XI1/78/2007 Rady Gminy w Grudziadzu z dnia 6 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. obejmujacego dziatki nr 45/3 i 45/4 w obrebie Skarszewy.
gmina Grudziagdz

saswiadeza,

e dziatka nr 45/7 potozona w obrebie geoderyjnym Skarszewy, gmina Grudziadz jest oznaczona
svmbolem:
¢ 45/7 - 5 | RM- ustala si¢ przeznaczenie terenu - funkeja rolnicza z zabudowa zagrodowy

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych. ogrodniczych.

Dziatka nr 45/7 jest zabudowana.

Informuje. ze uchwala nr XH1/78/2007 Rady Gmmny w Grudziadzu z dnia 6 grudnia 2007 r. w
sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. obejmujacego dziathi nr 45/3 i 45/4 w
obrgbie Skarszewy. gmina Grudziadz. gmina Grudziadz zostala opublihowana w  Dzienniku
Lrzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 352008 poz. 485 z dnia 03.03.2008 r.

Zgodnie z uchwatg Nr 1.17491/2018 Rady Gminy Grudziadz z dnia 29.03.2018 r. w
sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Grudziadz na lata 2016-2023.
vaswiadczam, ze wyzej wymienione dzialki nie sg objgte Lokalnym Programem Rewitalizacji
Gminy Grudzigdz na lata 2016-2023.

Zaswiadezenie wydaje si¢ na prosbe Pani Katarzyny Tyminskigj celem przediozenia w

Kancelarii Notarialnej.

Pabranc opiate skarbowg v wysokosci 17,0024
zgodnie z art 6. zal cz.ll pkt 21 ustawy 2 dnia
21 hstopada 2606r. o oplacie skarbowej

{0z Uz 20160 poz 1827 z pdin. 2m.)
Poterierdzenie przyjecia wplaty w zalaczeniy

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwca 2022 r.
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Biuro Nieruchomosci ,,GEOT

87-100 Torus, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

'»’-—3--—-—':
Starosta Powiatu Grudzigdz, dnia Qs 2011r.
Grudziadzkiego
ul, Matomlyfiska i
86-300 Grudzigdz

Nr spr. AB. 6740.181.2011
DECYZIJA Nr_ 765 , 2011

Na podstawie art. 28, art.33 ust.1, art.34 ust. 4, art.36, ustawy z dnia 7 fipca 1994 r, — Prawo
budowlane (Dz. U, z 2010 r. Nr 243, poz. 1623- tekst jednolity) Oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postepowania administracyjnego { Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071
z pon. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku: Pana Jakuba Zmudy - Trzebiatowskiego, zam. ul. Zawiszy Czarnego 9,
86 — 3C0 Grudzigdz, z dnia 22.04.2011r., wpiyw /22.04,2011r./;

a5

Nr rejestru organu administracji architektoniczno-hbudowlanego : AB.6740. . 2011

Zatwicrdzam projekt budowlany wraz z projektem zagospodarowania tereny, ktory opracowali:

1. Panimgrinz, arch, Helena Gayda - GT-III-63/Sp/78/76
- w speciainodci architektonicznej
- w zakresie j.w,

i5ana.na fiste czkonkdw Kuiawsko Pamorskie] Okreaowed Yzby Architektéw RP w_Bydgosecy
&2

2, Pani tech. bud. Katarzyna Golczyk - GP.1.7342/210/T0/94
- w speciainoscl konstrukeyjno ~ budowlanej
- w zakvesie ogdinobudowlanym
3. Pan mgr ing. Karot Stanowski -upr. bud, KUP /0057/P0QS/10;
- w specialnode instalacyine;;
- w zakresie instataci i urzadzen © wodociagowych i kanalizacyjnych,
4.  Pan mgr in2. Robert Legowski -~ KUP/0178/POOE/09
- uprawnienia budowlane do projektowania
- bez ograniczen specjatnosgci instalacyine]
- w zakresie sied), instalaci | yrzadzen
- eiektrycznych « elektroenargetycznych
{wpisani na hste clankdw Kujawsks Parsrskies Okragowel Teby Inavnierdy: Budownictwa w Bydaoszazy)
zgodnie z: Uchwalg Rady Gminy w Grudziadzu nr XII1/78/2007, z dnia 06.12.2007r.

i wydaje pozwolenie na budowe dla: Pana Jakuba Zmudy - Trzebiatowskiego, zam. ul. Zawiszy
Czarnego 9, 86 — 300 Grudzigdz

na inwestycje zlokalizowana: na dzialce nr 45/7 w migjscowosci Skarszewy, gmina Grudziadz
obejmujaca: budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z garazem w bryle
z wewnetrzng linig zasilajacg (w.l.z.), wiesnym ujeciem wody, zewnetrznymi instalacjami:
wodociggowa | kanalizacying (kategoria I}

z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie 2 art.36 ust.1 oraz art.42 ust.2 i 3 ustawy ~ Prawo budowlane:

1. szezegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych :

- nalezy przestrzegac warunki i uzgodnienia jednostek opiniujacych

- nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia

- nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych interesdw osdb trzecich

- inwestor jest zobowigzany zorganizowac proces budowy przez zapewnienie wykonania i odbiér robdt
budowlanych przez osoby o cdpowiednich kwalifikacjach zawodowych

- obiekty podiegajq geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich wykonaniu inwentaryzaci
powykonawczej (zgodnie z art.43 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane);

- przy wykonywaniu robot budowlanych nalezy stosowaé wyroby budowlane dopuszczone do obrotu
i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwia ( art. 10 ustawy — Prawo budowiane )

2. szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie ( art. 19 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane )

- nie dotyczy

3. kierownik budowy ( robét ) jest obowiazany orowadzié dziernik budowy oraz umiescié na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczefistwa
i ochrony zdrowia.

4. inwestor jest zobowiazany zepewni¢ objecie kierownictwa budowy nad robotami przez osobe
posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci zgodnie z art. 42 ustawy - Prawo
budowlane.

5. inwestor jest zobowigzany :

- zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy co najmniej 21
dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania;

6. obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy ~ Prawo budowlane obejmuje
nieruchomosci : dziatka nr 45/7 w Skarszewach.

Miejscowos$¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwca 2022 r.
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87-100 Torun, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

UZASADNIENIE
Zgodnie z art.107 § 4 Kpa odstapiono od uzasadnienia decyzji, poniewaz uwzglgdnia ona whniosek
strony w catosci.
POUCZENIE
Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego za posrednictwem
Starosty Powiatu Grudziadzkiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Optata skarbowa : zwolniono z optaty
Zatgczniki s 1. projekt branzy budowlanej - 2 egz.;

{ - 2 kpt. Projekiu budowianego ~ otrzymuje inwestor; - 1 kpl. Projekty budowlanego — otrzymuje P.IN.B.; 1 - kpl. Projekiu budowlanege - a/a;)

Inwestor jest obowigzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych,

na ktdre jest wymagane pozwolenie wiadciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta

sprawujacego nadzor nad zgodnoécig realizacji budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich

rozpoczeciem, dotaczajac na pismie

a) Oéwiadczenie kierownika budowy ( robdt ), stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przejecie obowiazku kierowania budowg ( robotami
budowlanymi ), a takze zaéwiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo
budowlane( zgodnie z art. 43 ust. 1 Prawe Budowlane),

b) W przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — os$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku peinienie nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust, 7
ustawy — Pravwo budowlanz

¢) Informacie zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, ¢ kiérym mowa w art. 42 ust. 2
pkt 2 ustawy Prawo budowlare

2. W przypadku, gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu nie jest wymagane,
do uzytkowania obiektu mozna przystapié po uplywie 21 dni od dnia doreczenia
do wiadciwego organu nadzoru budowlanego zawiadomienia o zakonczeniu budowy, jezeli organ
w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzii.

3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét
pudowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wiasciwy
argan nadzoru budowianego { art. 55 ust. 3 ustawy - Prawo budowlane ).

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane.
Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontrofi.

1. Tnwestor: Pan Jakub Zmuda ~ Trzebiatowski, ul. Zawiszy Czarnego 9, 86 — 300 Grudzigdz

przez petnomocnika: Panig Katarzyne Golczyk, ut. Chetminska 108D/125, 86 — 300 Grudzigdz
2. Afa. ) TEER

Do wia Gci:

1. Wéjt Gminy Grudziadz ul. Wybickiego 38; 7L
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Grudziadzu ul. Malomiyfiska 1 +kpl. dok.“projéktowe), "~ T
3. Urzad Gminy Grudziadz jako organ podatkowy wiasciwy w sprawach '

podatku od nieruchomosci( otrzymuje po uprawomocnieniu sie decyzji — Dz. U. Nr 240 arosti

z 2002r. poz. 2061 §6).
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87-100 Torun, ul. Lotnikdw 19/3, tel. 694-460-739,

Repertorium A.Nr 6990/2017 WYPIS

AKT NOTARJALNY

Dnia dwudziestego 6smego lipca dwa tysiace siedemnastego roku (2017-07-28)

przede mng ---- e e e s et

TADEUSZEM
MILANEM - SZYMANSKIM

notariuszem, w mojej Kancelarii Notarialnej w Grudziadzu przy ulicy Sikorskiego 38

stawily sie: -- T e e e e

1. Katarzyna Tyminska, corka Bernarda i Henryki, --=-------m=mmommmmmmmocccaemee
dowdd osobisty CCA874456, z waznoscig do 7 marca 2026 roKi,------=mm-cecomomeme
PESEL 82120208980, ~--~-mmmmmrmmm e oo e st e e st e e -

zamieszkala wedlug odwiadczenia pod adresem: Skarszewy, ul. Wrzosowa 3, 86-302

Grudzigdz, --=-----==me oo == -

2. Henryka Danuta Pawska, cérka Henrvka i Zofii, --- R ——- -
dowdd osobisty AVV022183, z waznoécia do 29 listopada 2022 roKku,--~-----=scmcmmnm
PESEL 5403301 1700, ~mmrw oo e
zamieszkala wedhug oswiadczenia pod adresem: 86-300 Grudziadz, ul. Aleja 23
Stycznia 2A m. 6. ----- —— - - .

Tozsamos$¢ stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych dowodéw oso-

bistych, wymienionych obok nazwisk. e e -

Stawajace oswiadczaja, Ze: - -—--

maja pelna zdolnos$c do czynnosci prawnych, «-e-mrrmecmmmmsnaaan -

dane zawarte w wymienionych dowodach osobistych nie ulegly zmianie.---=----=ncm--

UMOWA USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI OSOBISTEJ

§ 1. Katarzyna Tyminska (dawniej Pawska) oswiadcza, ze: -~ -

- jest wiascicielem nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Grudziadzu Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr TO1U/00051186/0, ~~-wmmmmmmmemman

Miejscowosé i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwea 2022 r.
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potozone] w Skarszewach, w gminie Grudziadz, w powiecie grudziadzkim, w woje-
wodztwie kujawsko-pomorskim, o powierzchni 0,5070 ha (pie¢ tysiecy siedemdzie-
siat metrow kwadratowych), nr dziatki 45/7, oznaczonej jako grunt orny, -----------

- w dziale 11 tej ksiegi wieczystej WpisSOW Ni€ ma, ~-r=m==mmmsmmem oo

- w dziale 1V tej ksiegi wieczystej ujawniono wpisy o tresci: -------—--o-rmemmemomnmomeaaaos
pod nr 2 — hipoteka umowna do kwoty 724.188,78 71 (siedemset dwadziescia cztery

tysiace sto osiemdziesiat osiem zlotych siedemdziesigt osiem groszy) na rzecz IDEA

Bank SA z siedzibg w WarszZawie, ~-=-----=mmmemm e mm e oo o e e
pod nr 3 ~ hipoteka umowna do kwoty 400.000,00 zI {czterysta tysiecy ztotych} na
rzecz Towarzystwa Inwestycji Spoteczno-Ekonomicznych SA z siedzibg w Warszawie,
na dowdd czego okazuje wydruk tresci ksiggi wieczystej nr TO1U/00051186/0 =z
portalu Podsystermnu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych wyge-

nerowany 26 lipca 2017 roku, ------=-----memmmmmomnaae - - -
- od dnia wvdruku tresci ksiegl wieczystej do dnia dzisiejszego nie wiadomo jej o

jakiejkolwiek zmianie tresci wpisdw w ksiedze wieczyste] nr TO1U/00051186/0 oraz

o ujawnieniu lakichkolwiek wzmianek o wniosku, R -

- nieruchomodci tg] nie obciazaja nie ujawnione w ksiedze wieczyste] ograniczone
prawa rzeczowe, CZV ograniczenia w rozporzadzaniu, prawa i roszczenia oséb trze-

cich, ani zalegioéci podatkowe, - - -

- nie toczy sie Zadne postgpowanie sadowe ani administracyjne dotyczace wymie-

nionej nieruchomosci, — . o -
- na powyzszej nieruchomosci znajduje sie murowany budynek mieszkalny, jedno-

rodzinny, parterowy z poddaszem uzytkowym, kryty dachowka, - -

- wlasnos$é opisane] wyzej nieruchomosci nabyla na podstawie umowy sprzedazy i
ustanowienia hipoteki, zawartej 4 grudnia 2014 roku, od osoby fizycznej — w czasie,

gdy byla panna i nosila nazwisko ,Pawska”,--------- e

- 14 lutego 2016 roku Katarzyna Pawska zawarla zwigzek malzenski z Marcinem

Jackiem Tyminskim i odtad nosi nazwisko ,Tyminska”, co wynika z okazanego odpi-

su skréoconego aktu malZenstwa wydanego przez Kierownika Urzedu Stanu Cywilne-"

go w Grudziadzu 29 lutego 2016 roku, zgodnie z trescia aktu malzenistwa o oznacze-
niu: 0462011/00/AM/2016/645462,-~---- DR EE SR

- wierzyciele hipoteczni zostali powiadomieni przez nig o zamiarze obciazenia powyz-

szej nieruchomosci stuzebnoscia osobisty. -------mmmmmmmmmermce e -
8 2. Katarzyna Tyminska ~ wiasciciel nieruchomosci poloZonej w Skarszewach, w
gminie Grudziadz, o powierzchni 0,5070 ha, nr dziatki 45/7, dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr TO1U/00051186/0, - - - --

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torud, 23 czerwca 2022 r.
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87-100 Torun, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,

arkusz drugi

stanawia na rzecz swojej matki Henryki Danuty Pawskiej, corki Henryka i Zofii,

iz, bezplatna, osobista stuzebnos¢ mieszkania - polegajaca na prawie ko-

z: z jednego pokoju o powierzchni 9,6 m2, lazienki, wspoétkorzystania z

B
EORD RN S § 43

1)

przynaleznodciami, 2 dostarczaniem wody, energii cieplnej, energii elek-

wwozne; - na koszt zobowiazanej, wraz z prawem swobodnego poruszania si¢ po calej

R G wg

nieruchomoscl,---mmmmmmrmmmm s s s n s - . o S

2o Henrvka Danuta Pawska, przyjmuje do wiadomosci. - B

Soczna wartodé shuzebnosci mieszkania - ustalona stosownie do art. 13 ust. 3

2016 poz. 205) w wysokosci 4% wartosci rzeczy obciazonej stuzebnoscia stawajacy
na 26.000,00 zt (dwadziescia sze$¢ tysiecy ztotych), -=----smm=mmmosmmomoenmees

: stuzebnosci wynosi — stosownie do art. 13 ust. 1 tej ustawy - 260.000,00 21

fuieécie szescédziesiat tysiecy ztotych). ----m-mmmmommemommmmmnmm o e -
§¢ rzeczy obciazonej shuzebnoécia osobistg — to jest nieruchomosci stawa-

aia na 650.000,00 zI (szescset piecdziesiat tysiecy zlotych. ----remmommamnoe-

dznie przedmiotu stuzebnosdci u rawnionei nastapi w dniu dzisiejs bez-
I 3]

coireinio p6 podpisaniu tego AKtU.--rmmsrommnssrsmomennTos o
3 5. hosziy niniejszego aktu wraz z oplatami sadowymi ponosi Katarzyna Tyminska.-
3 2. Motariusz poinformowal o tresci art.92 § 4 i § 4! w zwiazku z art. 79 pkt 8a

dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jedn.Dz.U. z 2016 r.

a strony oéwiadczyly, ze wola ich jest, aby wniosek wieczystoksiegowy,

dany przez notariusza za posrednictwemnm systemu teleinformatycznego, obejmo-

| o wpis w dziale 11 ksiegl wieczystej nr TO1U/00051186/0 zmiany nazwiska wia-

@

¢ciciela na ,Katarzyna Tyminska, cérka Bernarda i Henryki, PESEL 82 1202089807 -

na podstawie skroconego aktu MAEASEWE, ~mmmmmmm=rmmmmmmmn e e mmm e
b)io wpis w dziale 11l ksiegi wieczystej nr TO1U/00051186 /0O

dozywotnia, bezplatna, osobista shuzebnoéé mieszkania - polegajaca na prawie ko-

rzystania: z jednego pokoju o powierzchni 9,6 m2, lazienki, wspoikorzystania z
kuchni z przynalezno$ciami, z dostarczaniem wody, energii cieplnej, energil elek-

trycznej - na koszt zobowiazanej, wraz z prawem swobodnego poruszania sie po calej

AiErUCHOMOSCE, ~mmmmmmmm s = ommmmsmmemo oo emen oo Smensmmm T -
uprawniona: Henrvka Danuta Pawska, cérka Henryka i Zofii, PESEL 54033011700,

- na podstawie ninigiszego akiu.-m--mrmsmmrmmmnssmsmmmmnmn T Tm T
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Wnioskodawcow wraz z adresami dla doreczen okreslono w komparyciji tego aktu.

Uczestnikéw postepowania nie Wskazano. —--=----==c-=memmcmmmmmmme o -

Wnioskodawcy oswiadczyli, ze: --- - - - e e

nalezng oplate sadows, od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej — uiscili gotéwka w

tutejszej Kancelarii Notarialnej, - e
nie zrzekaja sie uprawnienia do doreczenia zawiadomienia o wpisach, ktore dotycza
zadania wniosku ani nie wskazuja konta w ramach platformy ePUAP, na ktére dro-
ga elektroniczna ma im zostaé doreczone zawiadomienie o tych wpisach.~------=eeeuun
Notariusz poinformowal stawajacych, iz zgodnie z art. 6264 Kodeksu postepowania
cywilnego obowiazek poprawienia lub uzupelnienia opisanego wyzej wniosku wie-

czystoksiegowego spoczywa na stronie ¢zynnosci notarialngj.-------------zmmeoccecmmcaz

8 7. NOtAriUSZ: ~mmmmmmm et e e
a) nie pobral podatku od ustanowienia stuzebnosci na rzecz wstepnego, na podsta-
wie art. 4a ustawy z 28 lipca 1983 roku o podatku od spadkéw i darowizn (tekst
jedn. Dz.U. z 2016, poz. 205}, ----- -

b) wynagrodzenie za czynnos¢ notarialna na podstawie § 16 rozp. Min.Spraw. z 28
czerwca 2004 roku (tekst jedn. Dz.U.2013, poz. 237) - 200,00 zi (dwiescie zlotych)

ponadto pobral od wynagrodzenia za czynnosc notarialna, na podstawie art. 5 i na-

-

stepnych ustawy z 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jedn.
Dz.U.2017, poz.1221) 23% VAT - 46,00 zt (czterdziesci szesé ztotveh),==m-mmemmommeeeee
c) pobral gotéwks oplate sadowa od wniosku wieczystoksiggowege zlozonego za po-
Srednictwem systemu teleinformatycznego, na podstawie tego aktu notarialnego,
ktéra zostanie zarejestrowana w zastepujacym ewidencje Repertorium A pod nume-
rem zloZonego wniosku i to: art.44 ust. 1 pkt 6 - od dokonania innych wpisow, art.
42 ust. 1 - od wpisu shuzebnosci - tj. 260,00 zt (dwiescie szesédziesiat zlotych).----
Podane kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku wieczy-
stoksiegowego wraz z naleznym podatkiem od towaréw i ustug, ktéra zostanie zare-

jestrowana w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku. ~------rw--x -

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu notarialnego podpisy stawajacych i notariusza
Repertorium A.Nr 6992/2017
Wypis ten otrzymuje ~ K. Tyminska
Pobrane: wynagrodzenie za czynno§é notarialng - 15,00 zt na podstawie § 12 ust.l rozp.
Min.Sprawiedliwosci z 28.06.2004 r.{tekst jedn. Dz.U.2013, poz.237),
VAT w wysokosci 23% od wynagrodzenia za czynno§é notarialua na podstawie art.5 i nastepnych
ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug {tekst jedn.Dz.U. 2017, poz.1221) - 3,45 zl,
Grudzigdz, 28.07.2017 r. :

Tadeusz . - -

Milan - Szymanski: ¢
Notariusz. - .- 7 -

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 23 czerwca 2022 r.
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" Grudzigdz

87-100 Toru, ul. Lotnikéw 19/3, tel. 694-460-739,
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