ANEKS nr2

do operatu szacunkowego sporzadzonego w lipcu 2022 r., dotyczacego prawa wlasnosci
nieruchomosci, objetej KW KR1C/00078111/0, polozonej przy ul. E. Orzeszkowej
w miejscowosci Libigz Maly, gm. Libiaz i prawa wiasnosci nieruchomosci
objetej KW KR1C/00098748/4, polozonej przy ul. Sw. Barbary w miejscowosci Libiaz
Maly, gm. Libigz oraz udzialu wynoszgcego 15/16 czeSei w prawie wlasnosci
nieruchomosci, objetej KW KR1C/00009866/3, polozonej w rej. ul. Sw. Barbary
w miejscowosci Libiaz Maly, gm. Libiaz, pow. chrzanowski

Sygn. akt: VIIl GU 15/22/S

W tresci w/w operatu szacunkowego zmianie ulega strona 2 (spis tresci) w zalaczeniu,
ktora otrzymuje nowe brzmienie.

Ponadto do istniejacej tresci operatu szacunkowego dodaje si¢ 2 punkty wraz z pod-
punktami (w zalaczeniu) w brzmieniu nastepujgcym
- pkt 7.4. Koncowe zestawienie wynikow
- pkt 7.5. Wplyw obciazen hipotecznych na cene nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym, pkt 8 (Klauzule i zastrzezenia) znajdzie sie na str. 31 a dokumenta-
cja fotograficzna odpowiednio na str. 32 — 35.

W pozostalym zakresie ustalenia zawarte w tresci sporzadzonej przeze mnie opinii
(operacie szacunkowym) nie zmieniaja si¢ i w dalszym ciagu sa aktualne oraz moga by¢
obecnie nadal wykorzystane do celu, dla ktérego operat szacunkowy zostat sporzadzony.

Na tym aneks zakonczono i podpisano. o /

WOjCIeCh Koblerékl

Krakow, dnia 5 kwietnia 2023 r. x
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7.4. Koncowe zestawienie wynikow

7.4.1. Nieruchomos¢ objeta KW KR1C/00078111/0

Nieruchomos¢ polozona przy ul. Orzeszkowej

Dziatka nr | Powierzchnia dzialki [m’] | Wartos¢
Dzialki oznaczone w miejscowym planie jako tereny zalesien 1 zieleni *
5745/1 1342 35635
5745/2 1003 26.634
5745/3 1011 26.846
5745/4 1019 27.059
5745/5 1027 27.271
5745/6 1027 27.271
5745/7 1015 26.952
5745/8 1005 26.687
5745/9 1002 26.607
5745/10 1152 30.590
Razem 10603 281.552,00
Dzialki przeznaczone w miejscowyim planie pod zabudowe i pod droge
5745/11 1110 92.395
5745/12 791 69.307
5745/13 815 71.410
5745/14 840 74.337
5745/15 864 75.704
5745/16 888 77.807
5745/17 912 79.909
5745/18 936 82.012
5745/19 960 84.115
5745/20 926 79.513
5745/21 2416 105.845
Razem 11458 892.354,00

Razem nieruchomos$é (281.552,00 + 892.354.00) 1.173.906.00 *
%) Stownie zlotych: milion sto siedemdziesiat trzy tysigce dziewieéset szes¢. Podana

wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci nie zostala pomniejszona o istniejace obcig-
zenia hipoteczne.
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7.4.2. Nieruchomos¢ objeta KW KR1C/00089748/4

Nieruchomos¢ polozona przy ul. Sw. Barbary

Dziatka nr Powierzchnia dziatki [m’] Wartosé
2102/7 180 7.886,00 *
] Stownie zlotych: siedem tysiecy osiemset osiemdziesigt szes¢. Podana wartos¢ prawa

wlasnosci nieruchomosci nie zostata pomniejszona o istniejace obciazenia hipoteczne.

7.4.3. Udzial w nieruchomosci objetej KW KR1C/00009866/3

Nieruchomosé¢ polozona w rej. ul. Sw. Barbary

Dziatka nr Powierzchnia dziatki [m”] Wartos¢
2106 788 17.120
Udzial 15/16 738,75 16.050,00 *
(wartos¢ udziatu 15/16)
¥ Stownie zlotych: szesnascie tysiecy piecédziesigt. Podana wartos¢ udzialu w prawie

wlasnosci nieruchomosci nie zostata pomniejszona o istniejace obcigzenia hipoteczne.
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7.5. Wplyw obcigzen hipotecznych na cen¢ nieruchomosci

7.5.1.  Uwagi ogolne

Obowigzkiem rzeczoznawcy majgtkowego (bieglego sadowego), wynikajacym z tresci
§56 ust. 1 pkt 5) rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu sza-
cunkowego, w zwiazku z art. 4 pkt 17) ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jest zamiesz-
czenie w operacie szacunkowym (opinii) opisu stanu prawnego nieruchomosci, w tym ujaw-
nienie informacji o hipotece, jednakze w wycenie nie pomniejsza si¢ wartosci nieruchomosci z
tytutu obcigzenia hipoteka (ani o kwotg zapisana w dziale 1V, ani o odsetki, ani o przyznane
koszty postepowania) poniewaz ustanowiona hipoteka nie zmienia wartosci nieruchomosci
lecz ma wplyw na cene, o czym wspomina pkt 5.4. Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny
(PKZW) Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych — Krajowy Standard
Wyceny Specjalistyczny KSWS pt. ,.Okreslanie wartosci ograniczonych praw rzeczowych”,
ktory brzmi nastepujaco: Hipoteke jako niezbywalne ograniczone prawo rzeczowe ujawnia sig
w operacie szacunkowym. Rzeczoznawca majqtkowy podajgc wynik wyceny zamieszcza uwage,
ze okreSlona wartos¢ nie zostala pomniejszona o istniejgce obcigzenie hipoteczne.”

Jak informuje art. 4 pkt 6a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przez okreslanie
wartoscei nieruchomosci nalezy rozumied ..[...| okreslanie wartosci nieruchomosci jako przed-
miotu prawa wlasnosci i innych praw do nieruchomosci”.

Przedmiotem obrotu rynkowego nie sa nieruchomosci jako rzeczy materialne, lecz prawa
do nich, zadaniem rzeczoznawcy majatkowego (biegltego sadowego) sporzadzajacego operat sza-
cunkowy (opinig) jest wigc okreslenie wartosci a nie ceny. Nie nalezy zatem wartosci utozsamiac
z ceng, ani ceny z wartoscig poniewaz w sensie pojeciowym obie te kategorie ekonomiczne s3 roz-
ne. Obliczona w procesie szacowania wartos¢ nie musi by¢ rowna cenie i najczesciej rozni si¢ od
ceny. Cena jest co prawda wyrazem wartosci, moze by¢ jednak ksztattowana w sposéb koniunktu-
ralny. Cena jest faktem zaistniatym na rynku i nie zawsze jest rowna wartosci.

Termin ,.cena”™ dotyczy sfery wymiany i stanowi odwzorowanie faktu dokonanego (jest to
kwota pieniedzy zaplacona za nieruchomos¢). Wartos¢ natomiast nalezy interpretowac jako okre-
slong korzys¢, ktora ma by¢ uzyskana w przysztosci (wartos¢ jest szacowana dla danego celu, np.
jako podstawa opodatkowania, dla zabezpieczenia wierzytelnosci, dla zawarcia umowy Kkupna-
sprzedazy., zamiany itd.).

Dowodem potwierdzajgcym odmienno$¢ tych poje¢ i rozréznienie przez ustawodawce
ceny od wartosci jest art. 67 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktory brzmi naste-
pujaco: ,,Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci.”

Metodologia dotvezaca wveenv nieruchomosci, zawarta w dziale [V ustawy o gospo-
darce nieruchomosciami nie obejmuje zadnego sposobu szacowania wartosci hipoteki. Na-
wet §38 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowe-
go, ma zastosowanie do okreslania wartosci takich ograniczonych praw rzeczowych, ktdre daja
prawo do korzystania z danej nieruchomosci lub jej czgsci. a obcigzenie hipotekg nieruchomo-
sci zabezpiecza jedynie okreslona kwote na nieruchomosci i nie daje mozliwosci korzystania z
niej osobie, na rzecz ktdrej zostata ustanowiona hipoteka jako zabezpieczenie wierzytelnosci.
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7.5.2. Obcigzenia hipoteczne

1. Nieruchomos$¢ polozona przy ul. E. Orzeszkowej, objeta KW KR1C/00078111/0

Lp. Rodzaj hipoteki Kwota w zi
| [hipoteka umowna na rzecz PKO BP S.A. Oddzial nr 1 w Katowicach, 1864829.65*

jako zabezpieczenie splaty wierzytelnoéci PKO BP S.A., z tytulu udzielo-

nego kredytu (por. str. 3 — 4 operatu szacunkowego)

2 |hipoteka przymusowa na rzecz ZUS Oddzial w Chrzanowie, jako 167074.58

zabezpieczenie zaleglych naleznosci z tytutu skladek (por. str. 4 ope-

ratu szacunkowego)

hipoteka przymusowa na rzecz ZUS Oddzial w Chrzanowie, jako 96070,64

zabezpieczenie zalegtych naleznosci z tytulu nienaleznie pobranego

$wiadezenia (por. str. 4 operatu szacunkowego)

4 |hipoteka przymusowa na rzecz ZUS Oddzial w Chrzanowie, jako 5451.82

zabezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytulu niezaptaconych sktadek

(por. str. 4 operatu szacunkowego)

5 |hipoteka przymusowa na rzecz ZUS Oddzial w Chrzanowie, jako 5215,00

zabezpieczenie splaty wierzytelnoscei z tytutu niezaplaconych sktadek

(por. str. 4 operatu szacunkowego)

6 |hipoteka przymusowa na rzecz ZUS Oddzial w Chrzanowie, jako 3574.17

zabezpieczenic splaty wierzytelnosci z tytutu niezaptaconych skiadek

(por. str. 4 operatu szacunkowego)

7 |hipoteka przymusowa na rzecz ZUS Oddzial w Chrzanowie. jako 3578.67

zabezpieczenie splaty wierzytelnodci z tytutu niezaptaconych skiadek

(por. str. 4 operatu szacunkowego)

(&%)

8 [hipoteka przymusowa laczna na rzecz syndyka masy upadiosci pro- 310028.19
wadzacego PRO FERTIGHAUS Grzegorz Golaski w Libiazu w
upadliosci likwidacyjnej. jako zabezpieczenie wierzytelnosci objete]

tytulem wykonawczym (por. str. 5 operatu szacunkowego)

Razem 2.455.822,72

*)  Hipoteka umowna na rzecz PKO BP S.A. Oddzial nr 1 w Katowicach na kwote
382.921,90 CHF. Po przeliczeniu walut = 1.864.829,65 PLN — wedltug $redniego kursu z
lipca 2022 r. — data sporzadzenia opinii (CHF/PLN: 4.87).
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2. Nieruchomosé polozona przy ul. Sw. Barbary, objeta KW KR1C/00089748/4

P4

Lp. Rodzaj hipoteki Kwota w zt
1 |hipoteka przymusowa na rzecz ZUS Oddziat w Chrzanowie. jako 1787.08
zabezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytutu niezaptaconych skiadek

(por. str. 5 operatu szacunkowego)

hipoteka przymusowa na rzecz ZUS Oddzial w Chrzanowie. jako 3604.17
zabezpieczenie splaty wierzytelnoscei z tytutu niezaptaconych sktadek
(por. str. 5 — 6 operatu szacunkowego)

3 |hipoteka przymusowa lgczna na rzecz syndyka masy upadlosci pro- 310028.19
wadzacego PRO FERTIGHAUS Grzegorz Golaski w Libiazu w
upadlosci likwidacyjnej. jako zabezpieczenie wierzytelnosci objete)
tytulem wvkonawczym (por. str. 6 operatu szacunkowego)

R

Razem 315.419,44

3. Udzial 15/16 czesci w nieruchomosci polozonej w rej. ul. Sw. Barbary, objetej KW
KR1C/00009866/3

Lp. Rodzaj hipoteki Kwota w zt
1 |hipoteka przymusowa laczna na rzecz syndyka masy upadlosci pro- 310028.19
wadzacego PRO FERTIGHAUS Grzegorz Golaski w Libigzu w
upadiosci likwidacyjnej. jako zabezpicczenie wierzytelnosci objete;
tytulem wykonawczym (por. str. 6 operatu szacunkowego)

Razem 310.034,19

Uwaga: zgodnie z art. 313 ust. 2 ustawy Prawo upadtosciowe: ,.Sprzedaz nieruchomosci po-
woduje wygasnigcie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej albo nieujawnionych w ten sposob, lecz zgloszonych syndykowi w terminie okreslo-
nym w art. 51 ust. | pkt 5. W miejsce prawa, kidre wygaslo, uprawniony nabywa prawo do
zaspokojenia wartosci wygaslego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nierucho-
mosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawq do wykreslenia
praw, kiére wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze
sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy
nieruchomosci.” W zwiazku z tym, w wyniku sprzedazy ww. nieruchomosci, obcigzenia hipo-
teczne wygasna. Powyzsza wzmianka odnosi si¢ do wszystkich nieruchomosci objetych
niniejsza wycena.
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