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OKRESLENIE NIERUCHOMOSCI

RZECZOZNAWCA MAJATEOWY

Nr upr. zawod.2071 nadanych przez MGPiB

ylkowo, dz. ew. nr 17/144 obr. 0016 Tylkowo ,
- Pasym, powiat szczycieriski, uregulowana w
ksiedze wieczystej nr : OL1S/00053398/8

Ustalenie ceny wywolawczej do sprzedazy przez
Syndyka masy upadlosciowej.

Wiasciciele: 148/150cz. OLTO Spolka z ograni-
czong odpowiedzialnodcia z/s w Krakowie, udz.
1/150cz. na zasadach wspélnosci ustawowej mal-
zenskiej Jaroslaw Jaworski i Magdalena Teresa
aworska, udz. 1/300cz., Piotr Pawel Niedzial-
kowski. Lukasz Dariusz Gebski na zasadach
wspélnosci lacznej wspolnikéw spotki cywilnj,
udz 1/300cz. Jacek Janusz Tylko — istnieje roz-
bieznos¢ , pomiedzy zapisami w ksiedze wieczy-
stej, a zapisami w ewidenciji gruntéw.

ODsoby, ktorym przystuguje prawo
do nieruchomosci:

I /artos¢ rynkowa:
o

Wartos¢ nieruchomosci wyniesie: 395 000zt
Stownie: trzysta dziewieédziesiat piec tysigcy
zlotych.

Wartos¢ udziatu 148 /150cz. = 389 700zt
Stownie: trzysta osiemdziesiat dziewigé
tysigcy siedemset ztotych.

20 maja 20123,

Podpis

Rzeczoznawey majatkowego
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1. DANE FORMALNOQ - PRAWNE.
1L  Zieceniodawca.

Opinia zostala wykonana na zlecenie Syndyka masy upadlosciowej OLTO Sp.zo.o.w
upadiosci ul. Kniaznina 12, 31-637 Krakéw - Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego
Sylwester Zigciak, ul. Wenecja 3/2, 31-117 Krakéw

Rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Barbara Czerniecka — Rychalska, posiadajaca upraw-

nienia zawodowe nadane przez MGPIiB nr 2071 z zakresu szacowania nieruchomosci.

13, Przedmiot wyceay.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosci, prawo wlasnosci, polozonej we wsi Tylkowo,
dziatka nr 17/144 obr. 0016 Tylkowo, gmina Pasym, powiat szczycieriski, woj. warmin-
sko-mazurskie.

14, Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartoéci rynkowej udziatu 148/150cz. we wspotwlasnosci
nieruchomosci gruntowej, polozonej we wsi Tylkowo, dz. nr 17/144, gm. Pasym, powiat
szczyciefiski, woj. warmifisko-mazurskie do sprzedazy przez Syndyka masy upadtoscio-
wej.
LS. Zakees wyceny.
Zakres oszacowania obejmuje okteslenie wartosci rynkowej udzialu 148/150cz. we
wspolwlasnosci nieruchomosci gruntowej, polozonej we wsi Tylkowo, dz. nr 17/144,

gm. Pasym, powiat szczyciefiski, woj. warmirisko-mazurskie do sprzedazy przez Syndyka
masy upadlosciowej.

16 Akwalnod¢ wyceny i daty istotne dla jej sporzgducaia.
Data sporzadzenia wyceny — 20 maja 2023t., data wizji lokalnej ~ 7 marca 2023r., data

na ktéra wyszacowano warto$é — 20 maja 2023r., stan prawny na dzieri 2 kwietnia 2023z,

— data badania ksiggi wieczystej.

17. Podstawy prawne przyjetej metody szacowania.

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny Dz.U. Nr 16 poz. 93 z

1971r. z pbzniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nt

115, poz. 741) z p6zn. zmianami.



— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie zasad
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207,

poz. 2109).

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 27 wrzesénia 2005r. ztnieniajace rozpo-
rzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosdi i sporzadzania operatu szacunko-

wego Dz.U nr 196, poz. 1628.

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajace rozporza-
dzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowe-

go (Dz. U. Nr 165, poz. 985).

— Obwieszczenie Prezesa Rady Ministrtéow z dnia 3 marca 2021 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wy-
ceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. Dz.U. z 2021r.

poz. 555

~— Kodeks postepowania cywilnego (DzU. Nr 43 z 1964r poz. 296 z pozniejszy-
mi zmianami.

— Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe Dz.U. 2003 nr 60 poz.

535 z pozn. zmianami.

18, Warunki wykonania wyceny.

Opracowanie przeprowadzono przy uwzglednieniu: aktualnie ksztaltujacych sie
cen w obrocie tego samego typu nieruchomosciami, ich polozenia, funkcji wy-
znaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stopnia wy-

posazenia w urzadzenia komunalne, energetyczne oraz stanu zagospodarowania
gruntu.
19. Zrédta informacii.
Przy opracowaniu opinii wykorzystano:
— dane ustalone w czasie wizji lokalnej w dniu 7 marca 20231,

— dane dotyczace transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci na terenie po-
wiatu szczycieriskiego, uzyskane w Starostwie Powiatowym w Szczytnie.
Ogledziny kilkunastu nieruchomosci potozonych na terenie gminy Szczytno,
sprzedanych i przeznaczonych do sprzedazy, na przestrzeni ostatnich trzech

lat,



dane z operatu ewidencji gruntéw wsi Tylkowo,

informacje zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Pa-

sym,

informacje i materialy dostarczone przez Zleceniodawce,

informacje zawarte

w ksi¢dze wieczystej -

https:/ /ekw.ms .gov.pl/eukw_ogol/menu.do

»Wycena, warto$¢ — obrot- zarzadzanie” » or 2-3(99-100), Educaterra” spotka

z 0.0. Olsztyn, 2012. Materialy konferencyjne z Konferencji ,,Szacowanie nie-

ruchomosci na potrzeby inwestycji liniowych™ 5-6 lipca 2012t.

Szacowanie tynkowej wartosci nieruchomosci w aspekcie Miedzynarodo-
wych Standardéw wyceny” J. Czaja, P. Parzych. Wyd. Stowarzyszenie Na-
ukowe im. Stanistawa Staszica, Krakéw 2007.

»Ekonometria” rozwiazywanie probleméw z wykorzystaniem programu
Gretl” [T, Kufél Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2001r.

Statystyka opisowa i matematyczna z arkuszem kalkulacyjnym Excel. G.
Konczak, G. Trzpiot, Wydawnictwo Akademii Ekonomicznej w Katowicach

2008.

»Wycena”, | Szacowanie nieruchomosci na potrzeby inwestycji liniowych”,
wyd. Educaterra Spétka z o.0. nr 2-3 (99-100) Olsztyn, 2012r.

2. DANE O NIERUCHOMOSCL.
2.1. Opis nierwchomodéci w aspekeie cech rynkowych.

Szacowana nieruchomosé gruntowa, polozona jest na terenie wsi Tylkowo, a opis zostal

zamieszczony w ponizszej Tabeli Nr 2.

Tabela 2
g .N‘r " ew.. . Funk(:]a w .p]anic
- dziatki i P s, zagospodarowania
Kw. przestrzennego.
1 k 2 - ‘. “ iy 3 .
Dz. nr Dziatka nr Zgodnie z planem
17/144, KW  17/144 o pow. zagospodarowania
nr 0,9185ha przestrzennego gmi-
- OL1S/0005 - ny Pasym ogloszo-
3398/8 ‘nym  w Dzienniku

Opis nieruchomosci w aspekcie cech rynko-

Uzbrojenie. wych,

Dzialka jest snie LOKALIZACJA.

- uzbrojona, stano-

‘wi droge dojaz- ‘'~  Nieruchomoéé polozona jest na terenie
dowa 1 zielen. wsi Tylkowo . Otoczenie dzialki — tereny .
- Uzbrojenie W niezabudowane i zabudowane budynkami



. sprawie

zagospodarowania

“ wanych dzialkach. |

uchwalenia ©
‘ miejscowego  planu

’ przestrzennego W

obrebie geodezyjnym

“ kowej ogolnodostep-
nej (na niewielkim

Urzgdowym  woje- _ dalszych zabudo-
, wodztwa warminsko-
- mazurskiego nr 76 z'
- dnia 1 czerwca 2021r.
. poz. 1222 Nr

jédnom&ﬁﬁn&nﬁ.

DOJAZD I DOSTEP.

Nieruchomos¢ jest dosy¢ dogodnie polo-
zona w stosunku do tras komusikacyjnych /
zapewniajacych polaczenie z centrum wsi

FXXXIV/204/2010 1 drogi prowadzacej do Szczytna i do
Rady Miejskiej w Olsztyna — drogi krajowej.
Pasymiu z dnia 30 —  Dostep do dzialki dobry.

‘marca 2010 r w —  SASIEDZTWO.

Otoczenie dzialki nieruchomosci to nie- -
ruchomosei niezabudowane — rolne i o
zabudowie jednorodzinnej oraz droga kra- |

jowa.

KSZTALT DZIAYLKI, URSZTALTO-

- Tylkowo,  dzialka WANIE TERENU ORAZ WARUNKI

“polozona jest na GEOTECHNICZNE, :
1 1 r 4
i Mt ~  Szacowana dzialka  posiada  kszealt

{03/KDW/12 — tere- | Kigssgulicny. =
ny drég dojazdowych - STAN ZAGOSPODAROWANIA

- wewngtrznych 1 287P DZIALEK

g r 3 l " - . #

i B — Dzalka stanowi teren drogi -

urzadzonej i nieurzadzonej i w malej
czgsci zieleni. Szacowana dzialka sta-

f i ;
i ragmencie) nowi dojazd na nowowydzielone osiedle -

1 komunikuje je z droga krajowa.

G B e s T

Nieruchomosé usytuowana jest na terenic cleszacym sie zainteresowaniem nabywedw.
: ) y € Y™

Ziemia pasymska - Pasym i jego okolice polozone sa w polnocno-wschodniej czesci Pol-
ski, na Mazurach, w woj. Warminsko-Mazurskim (30 km od Olsztyna).

Gmina Pasym zajmuje powierzchni¢ 14 931 ha, w tym lasy stanowia 4 692 ha, a jeziora

1 653 ha. Teren ten zamieszkuje 5 200 os6b.

Rejon Pasymia moze staé si¢ miejscem powszechnej rekreacji i wypoczynku. Atrakcyjnie
polozone miejscowosci posiadaja status miejscowosci letniskowych. S to: Lysa Géra,
Michalki, Mituki, Leleszki, Krzywonoga, Grom, Pasym, Tylkowo.

Walory krajobrazowe Pasymia: jeziora, lasy oraz zdrowe powietrze, przyciagaja turystow
z kraju i zagranicy.

Glownym walorem turystyczno-rekreacyjnym sq jeziora, a wsrod nich:

- Sasek Wielki o pow. 869,3 ha

- Kalwa o pow. 562 ha

- Kosno o pow. 551,9 ha

- Leleskie o pow. 423,5 ha

- Serwent o pow. 244,3 ha

- Gromskie o pow. 240 ha

- Dluzek o pow. 29 ha

- Kalwa Mata o pow. 10,8 ha

oraz liczne mniejsze jeziora: Krominek, Elganowiec, Okragle, Zabrowa, Jegly.



Pasym 1 okolica ma dobre polaczenie komunikacyjne - droge krajowa 1 lini¢ kolejows z
wickszymi miastami: Szczytno (17 km), Olsztyn (30 km), Mragowo (65 km), Nidzica 43
km), Warszawa (200 km).

Zrodlo: https:/ /pasym.pl/turystyka

22. Stan prawny nietuchomo$ci.

Uregulowana prawnie w K.W. OL1S/ 00002018/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Szczytnie, Wydzial Ksiag Wieczystych.

| DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Dziatki ewidencyjne i

Nr pod-
Iip' s l stawy
) wpisu

Numer dzialii 17/144 i

{Polozenie (numer porzadko- i . .
. . Lp. WARMINSKO-MAZURSKIE, SZCZYCIEN-
wy / wojewddztwo, powiat, 1 ] SKI, PASYM, TYLKOWO

gmina, miejscowosc)

|Sposéb korzystania DR - DROGI

|Przytaczenie (numer ksiegi wie-
czystej, z ktdrej odlaczono dzial- [OL1S /00033663 / 1, 0,9185 HA
ke, obszar)

| DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW
DZIAL IT - WEASNOSCE

e weiddee

Lista wskazan udziatow w pra-
wie (numer udziatu w prawie/
| wielkosc udziatu/rodzaj wspéino-
sci)




ng (Nazwa, siedziba, REGON, KRS) 0000333791

Osoba fizyczna (Imie pierwsze na-
zwisko, PESEL)

Lp. 3. T Nr podstawy

Lista wskazar udziatéw w pra-
wie (numer udziatu w prawie/
wielkosc udziatu/rodzaj wspol-
nosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie |IMAGDALENA TERESA JAWORSKA,

drugie nazwisko, PESEL) 76091401828 |

Nr podstawy
Lp. 4. --- Wpisu

! - s s
Lista wskazan udziatéw w pra- S&PZ%TOSC
wie (numer udziatu w prawie/ | . z
wielkosié udzialu/rodzaj wspdi- 1/30 g,sc;g(liﬂg?w
rascy WILNE)18

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imi
drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

€ PIOTR PAWEL NIEDZIALKOWSKI, RYSZARD,
DANUTA, 82060800831

Lista wskazan udziatow w pra-
wie (numer udziatu w prawie/
wielkoSc udziatu/rodzaj wspdi-
nosci)

matki, PESEL)

i Nr podstawy
LD wpisu

Lista wskazan udzialow w pra-

wie (numer udziatu w prawie/  {Lp.
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdi- 1.
nosci)

7{i1 /300 ---18

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie
drugie nazwisko, imig ojca, imie
matki, PESFL)

JACEK JANUSZ TYLKO, JERZY, ELZBIETA,
77061905135

DZIAL IIT - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA




Rodzaj wpisu

Tresc¢ wpisu

UDZIAL 148/150 PRZYSEUGUJACY BOGU-
StAWOWI MASLANCE

.

Tres¢ wpisu

Przedmiot wykonywania
Osoba fizyczna (Imie

sko, imi¢ ojca, imie matki,
PESEL)

Numerwpisu 2
IRodzaj wpisu

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA

pierwsze imie drugie nazwi- [{Lp. [ROKSANA DARIA SADZUGA , ROMAN,

Nr pod-
--- ] stawy
Hwpisu

|zakAZ ZBYWANIA I OBCIAZANIA UDZIALU
W NIERUCHOMOSCI

UDZIAL W WYSOKOSCI 148/ 150 CZESCI
NALEZACY DO BOGUSEAWA MASLANKI

DARIA, 90062015904

Lp.
3.

Tresc wpisu

Przedmiot wykonywania

Rodzaj zmiany

Skarb Panstwa (Nazwa,
siedziba, REGON)

(Rola instytucji

Osoba fizyczna (Imie
pierwsze imie drugie nazwi-
sko, imig ojca, imie matki,
PESEL)

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
Rodzaj wpisu NIERUCHOMOSCIA

Nr pod-

S l stawy
{wpisu

Numerwpisu_____ 8

WSZCZETO EGZEKUCIE Z UDZIALU W NIE-
RUCHOMOSCI W SPRAWIE SYGN. AKT KM
1619/18

J UJAWNIONO PRZYLACZENIE KOLEINEGO

Lp. WIERZYCIELA DO EGZEKUCII Z ULAMKOWE)
1. CZESCI NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE SY-

‘ GN.KMS 6/19

lUIAWNIONO PRZYEACZENIE KOLEINEGO
L. [WIERZYCIELA DO EGZEKUCII Z Ut AMKOWE]
I2. [lczESCI NIERUCHOMOSCT W SPRAWIE SY-
IGN.KM 786/19

Lp. IPREZES SADU OKREGOWEGO W OLSZ-
TYNIE, OLSZTYN, 000323430

ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
. ||BOGUSLAW MASLANKA , JAN, ANASTA-

1. flzIA, 70091109076

Lp. IROKSANA DARIA SADZUGA , ROMAN,

2. |IDARIA, 90062015904
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Rodzaj wpisu INNYWPIS |
| OGLOSZENIE UPADEOSCI DEUZNIKA

luDZIAL 148/150 PRZYSLUGUIACY DEUZNI-

KOWI - OLTO SPOLKA Z OGRANICZONA OD-
POWIEDZIALNOSCIA W KRAKOWIE

| DZIAL IV - HIPOTEKA |

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

1614338,00 (SZESCSET CZTERNASCIE
TYSIECY TRZYSTA TRZYDZIESCI
OSIEM) 2t

Suma (stownie), waluta

Lp. 1 |INALEZNOSCI OBIETE TYTULEM
1. WYKONAWCZYM

Lp. [|JACEK MIS, JAN, STANISLAWA,
1. ||65080610071

|Wierzytelnoéé i stosunek praw-
Iny (numer wierzytelnosci / wie-
rzytelnosc)

|Wierzyciel hipoteczny

|Osoba fizyczna (Imie pierwsze
(nazwisko, imig ojca, imie matki,
PESEL)

Dane z ewidencji gruntéw — na podstawie Wypisu z rejestru gruntéw z dnia
7 marca 2023r.:

Polozenie: wojewodztwo warminsko-mazurskie, powiat szczycienski, jed-

nostka ewidencyjna Pasym, obr. 0016 Tylkowo.

Nr Polozenie Rodzaj Powierzchnia Powierzchnia
dziatki | dziatki uzytkow uzytkéw w ha dziatki w ha
17/144 | Tylkowo dr 0,9185 0,9185

Wihasciciele: Bogustaw Maslanka syn Jana i Anastazji w udziale 148/150cz. ,
Jacek Janusz Tylko syn Jerzego i Elibiety, (Remonteria Piotr Niedziatkow-
ski i Lukasz Gebski spétka cywilna z/s w Warszawie) w udz. 1/300cz. Lu-
kasz Dariusz Gebski syn Zbigniewa i Haliny i Piotr Pawel Niedziatkowski



syn Ryszarda i Danuty, matz. Jarostaw Jaworski syn Mariana i Krystyny i
Magdalena Teresa Jaworska corka Kazimierza i Krystyny w udz. 1/150cz.

Dane z ksiggi wieczystej nie sg takie same, jak w ewidencji gruntéw odno-
$nie wlasciciela udziatu 148 /150cz.

AR e P i B %

53

TTIN S 0Er £ 20048 AT k

RAARl V- smarves £3 v veeess s

Sie¢ uzbrojenia — w poblizu energia elektryczna i swiattowod. Dziatki znaj-

dujg si¢ w granicach Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej.

740:1.29:2020
Ab.6740.1.429.2022

i

12

..
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Wyceniana dziatka jest oznaczona kolotem jasnoczerwonym. Niebieski ko-

lor oznacza dziatki z najnowszymi pozwoleniami na budowe wokdt wyce-

nianej nieruchomosci.

https://mapa.inspirehub.pl/upload /XXXIV 204 2010 tekst gmina pasym.pdf

287.P- 1. Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona. 2. Zasady zagospodarowania terenu: 1)

zakaz lokalizacji obiektéw budynkéw;

0ZKDW 03KDW 04KDW 05KDW 06KDW 07KDW 0SKDW 09KDW 010KDW
011KDW 012KDW-

1. Przeznaczenie terenu — projektowane drogi dojazdowe wewnetrzne.

2. Parametry techniczne jak nizej:

13
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1) szerokosc jezdni w liniach rozgraniczajacych 12 m;

3. Brak powiazania z droga 01KDG, dostepnosé wylacznie poprzez droge gospodarcza.
Dzialki znajduja si¢ w granicach Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckie;j.

Dane z ewidencji gruntéw nie sg tozsame z zapisami w ksigdze wieczystej.

W Dziale III Ksiegi Wieczystej wpisano ograniczenie w rozporzadzaniu _nieru-
chomosdcia oraz ogloszenie upadiosci dtuznika.

W Dziale IV Ksiegi Wieczystej wpisano hipoteke PIZymusows

Nr pod-
Jip. ! stawy
) Wpisu
Numerwpisu —— Ja b
o |0OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
Rodzaj wpisu NIERUCHOMOSCIA
S —— ZAKAZ ZBYWNIA I OBCIAZANIA NIERUCHO-
R iMoscr
. . UDZIAt. 148/150 PRZYSLUGUJACY BOGU-
Przedmiot wykonywania SEAWOWI MASLANCE 7
i
Nr pod-
'ép' i stawy
’ wpisu
Numerwpisu 2 ho

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU

Rodza) wplsu NIERUCHOMOSCIA
L ZAKAZ ZBYWANIA T OBCIAZANIA UDZIALU
Tres¢ wpisu W NIERUCHOMOSCI
UDZIAL W WYSOKOSCI 148/150 CZESCI

Przedmiot wykonywania NALEZACY DO BOGUSEAWA MASLANKI

Osoba fizyczna (Imie
pierwsze imie drugie nazwi-
sko, imie ojca, imie matki,
PESEL)

ROKSANA DARIA SADZUGA , ROMAN,
DARIA, 90062015904

Inr pod-
L Lp. VR ] stawy
E wpisu

3z
Numerwpisu s o516

’ OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
INIERUCHOMOSCIA

WSZCZETO EGZEKUCIE Z UDZIALU W NIE-
Tresc wpisu RUCHOMOSCI W SPRAWIE SYGN. AKT KM

1619/18
. . "uozmt 148/150 CZESCI NALEZACY DO OL-
Praedmiat wykonywariia TO SP. Z 0.0. W KRAKOWIE

Rodzaj zmiany

[Lo. JlusawnioNo PRZYEACZENTE KOLEINEGO

Rodzaj wpisu
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WIERZYCIELA DO EGZEKUCII Z UtAMKOWE] |
CZESCI NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE SY-

2.

i | GN.KM 786/19

Skarb Paristwa (Nazwa, Lp. ||PREZES SADU OKREGOWEGO W OLSZ-
siedziba, REGON) 1. |ITYNIE, OLSZTYN, 000323430

Rola instytucii | [loRGAN REPREZENTUIACY SKARB PANSTWA

{Osoba fizyczna (Imie Lp. ||BOGUSLAW MASLANKA , JAN, ANASTA-
|pierwsze imig drugie nazwi-|j1. [{ZJA, 70091109076

i’;‘;,:-’f} € 0jca, Imie matki, I TROKSANA DARIA SADZUGA , ROMAN,
2. [IDARIA, 90062015904
|
Nr pod-
l;p. e stawy
wpisu

Numerwpisu & [
T nwvwes ]
Tres¢wpisu _~ [JOGLOSZENIE UPADLOSCI DEUZNIKA

UDZIAL 148/150 PRZYSEUGUIACY DEUZNI-
KOWTI - OLTO SPOEKA Z OGRANICZONA OD-
POWIEDZIALNOSCIA W KRAKOWIE

Przedmiot wykonywania

| DZIAL IV - HIPOTEKA B

f Nr pod-
stawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) _ 17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

614338,00 (SZESCSET CZTERNASCIE
TYSIECY TRZYSTA TRZYDZIESCI
OSIEM) Zt

i | |
Udzial (numer udziatu w prawie) l 5

= 7 < — o
Wierzytelnosc¢ i stosunek praw I , NALEZNOSCI OBJETE TYTULEM
1.

ny (numer wierzytelnosci / wie- WYKONAWCZYM

| Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imie pierwsze ! 2
nazwisko, imie ojca, imie matki, } Iip‘ éggg&;g% IJAN’ STANISEAWA,

Zgodnie z decyzjg zatwierdzajyca podzial nieruchomosci z dnia 01.08.2011x. po-
dzial zostat dokonany pod warunkiem, ze przy zbywaniu nieruchomosci zostanie
ustanowiona mozliwo$¢ kotzystania przez przyszlych nabywcow z drég we-
wnetrznych, jako zapewnienie dostgpu do drogi publicznej. Podfaczenie nowowy-
dzielonych dziatek do drogi krajowej mozliwe bedzie poprzez droge wewnetrzng
(nowowydzielona dziatka nr 17/144) okreslong w planie jako 03KDW. W celu bez-
piecznego skomunikowania drogi wewnetrznej z droga krajowa nt 53 nalezy w
miejscu zjazdu na droge gruntows zaplanowaé skrzyzowanie wyposazone w do-
datkowe pasy ruchu. Warunki techniczne skrzyzowania ustala zarzadca drogi kra-
jowej nr 53.
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3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI
SZACOWANIA.

Wartos¢ rynkowy gruntu nieruchomosci oszacowano stosujac:
podejicie poréwnawcze:

® metod¢ porownywania parami.

Podejscie poréwnawcze opiera si¢ na ustalonych na rynku czynnikach wplywajacych

na wartos¢ nieruchomosci.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci, przy zalozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie¢ ze wzgledu na
cechy rézniace te nieruchomosci przy uwzglednieniu zmian poziomu cen na skutek
uplywu czasu.

Wycene drog przeprowadza si¢ w oparciu o nastepujace przepisy (obwieszczenie Prezesa
Rady Ministréw z dnia 3 marca 2021 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporza-
dzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego):

§ 36.15) 1. Warto$¢ rynkows nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania
za nieruchomosci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie przepi-
sOw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2020 . poz. 1363) okre-
sla sig, przyjmujgc stan nieruchomoéci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomo-
Sci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art.
154 ustawy bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie nakladéw po-
niesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

2. W przypadku gdy dane z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci $3 nie-
wystarczajace do okreslenia warto$ci rynkowej zgodnie z ust. 1, warto$é nieru-
chomosci objgtej decyzja okresla si¢ w podejéciu kosztowym.

3. W przypadku gdy przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszcze-
nia, powoduje zwigkszenie jej wartoéci, warto$é¢ rynkowa nieruchomosci okresla

si¢ w nastepujacy sposob:

16
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1) warto$¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod po-
szerzenie drog istniejacych stanowi iloczyn wartosci 1 m2 gruntéw, z ktorych wy-
dzielono te dziatki gruntu, i ich powierzchni,

2) warto$¢ nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne stanowi iloczyn wartosci 1
m2 gruntéw o przeznaczeniu przewazajacym wsréd gruntow przyleglych i ich po-
wierzchni — powigkszony, na podstawie badania rynku nieruchomoéci, nie wigcej

niz o 50%.

4. W przypadku gdy na realizacj¢ inwestycji drogowej zostata wywilaszczona lub
przejgta z mocy prawa nieruchomosé, ktoéra na dzien wydania decyzji byla prze-
znaczona pod inwestycj¢ drogowa, warto$¢ rynkowa okreéla sig, przyjmujac prze-
znaczenie nieruchomosci przewazajace wéréd gruntéw przyleglych, chyba ze
okreslenie wartoéci jest mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieru-

chomosci drogowych. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Przez decyzje, o ktérej mowa w ust. 1, 2 i 4, rozumie si¢ decyzje o warunkach zabudo-
wy 1 zagospodarowania terenu, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji autostrady, decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej,
decyzje o ustaleniu lokalizacji drogi lub decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje mwestycji dro-

gowej, na podstawie ktérej ustalona zostala lokalizacja inwestycji drogowe;.

6. Przepisy ust. 1-4 stosuje si¢ odpowiednio przy okre§laniu wartoéci nierucho-
mosci przeznaczonych, wydzielonych, nabywanych, zajetych lub przejetych pod

drogi, a w szczegolnosci:

1) przy okreslaniu wartoéci nieruchomosci lub ich czesci dla ustalenia odszkodowania, o
ktorym mowa w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowa-
dzajace ustawy reformujace administracj¢ publiczng (Dz. U. poz. 872, z pé6zn. zm.106) ), z
tym Zze stan tych nieruchomosci przyjmuje si¢ na dzied 29 pazdziernika 1998 r.; nie
uwzglednia si¢ nakladéw dokonanych przez osobg uprawniong po utracie prawa do wila-
dania gruntem; przy okreslaniu wartosci dzialek gruntu wydzielonych pod drogi publicz-
ne, o ktorych mowa w art. 98 ust. 1 1 art. 105 ust. 4 ustawy, z tym ze stan nieruchomosci,
z ktorych wydzielono te dziatki gruntu, przyjmuje si¢ odpowiednio na dzien wydania de-
cyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci albo na dzieri wejscia w zycie uchwaly rady

gminy o przystapieniu do scalenia i podzialu nieruchomosci;
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3) przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla ustalenia odszkodowania, o ktoérym mowa
W art. 24e ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o przygotowaniu finalowego turnieju Mi-
strzostw Europy w Pilce Noznej UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2020 r. poz. 2008);

4) przy okreslaniu wartosci nieruchomosci nabywanych pod drogi w drodze umowy, z
tym ze wszystkie czynniki wplywajace na wartosé nieruchomosci przyjmuje si¢ na dzien

zawarcia umowy;

5 okreslaniu warto$ci nieruchomoséci wydzielonych lub zajetvch pod drogi

wewnetrzne.

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHO-
MOSC! PRZY ZASTOSOWANIU PODEJSCIA PO-
ROWNAWCZEGO .

41  Analiza rynku.

Monitorowano ceny transakcji kupna sprzedazy i ofert kupna — sprzedazy dzialek
o podobnym przeznaczeniu lub wykorzystaniu (dziatki przeznaczone pod drogi i dzialki
© przeznaczeniu przewazajacym wsrod gruntéw przyleglych — dzialki przeznaczone pod
zabudow¢ jednorodzinng i dzialki bez planu zagospodarowania przestrzennego, stano-
wigce tereny zabudowy jednorodzinnej i uzytkowane rolniczo), ktére mialy miejsce w
okresie 2021r. — 2023r. na terenie gminy Pasym oraz powiatu szczycienskiego. Rynek drég
rozszetzono o rynek regionalny, pod uwage wzigto transakcje z rynku powiatu olsztyn-
skiego, jako najbardziej adekwatnego w tym przypadku obszaru. W tym okresie funkcjo-
nowania na rynku lokalnym odnotowano kilkaset transakcji kupna — sprzedazy nierucho-
mosci dzialek przeznaczonych na cele rolne i mieszkaniowe jednorodzinne. Rynek drég
istnieje W powiecie szczyciefiskim i na rynku powiatow sasiednich- rynku regionalnym. W
oparciu o wyselekcjonowane transakgje, zblizone najbardziej do przedmiotu wyceny do-
konano oszacowania w pierwszej kolejnosci w oparciu o transakcje drogowe. Na rynku
powiatu szczyciefiskiego odnotowuje sie nieliczne transakcje obrotu drogami, udzialami
w drogach. Sa to pojedyncze transakcje i ich cena jest uzalezniona od przeznaczenia nie-
ruchomosci, ktére ta droga bedzie obstugiwala. Najczesciej udzialy w drogach wewnetrz-
nych sa sprzedawane razem z dzialkami przeznaczonymi pod budownictwo mieszkanio-
we jednorodzinne, a w aktach notarialnych ich cena sporadycznie jest podana osobno. W
dalszym etapie postepowania, dziatke wyceniono w oparciu o transakcje o przeznaczeniu
jak wsrod gruntéw przyleglych. Otoczenie wycenianej dzialki stanowia grunty przezna-

czone pod zabudowe mieszkaniows i na niewielkim fragmencie zabudowe ustugowo —
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produkcyjna w pasie przylegajacym do drogi krajowej. Uzyskano bardzo zblizony wynik,
co swiadczy o tym, Ze strony transakcji uwzgledniaja otoczenie nieruchomosci drogowej i

jakie grunty ona obsluguje.

Na rynku lokalnym (gmina Pasym) zanotowano nastepujace transakcje :

po-
poloze- |wierzch | prze-
Ip |data nie nia zn cena uzytki cena 1m2 | udziaty
1] 2021-11-05{ Grom 1107 | rolna 12177 | Psv 1107) 11,00
Elgano-
2| 2021-11-15|wo 8600 rolna | 199000 | RIVb 8600) 23,14
RIvVa
3090)RIVa
2816 RV
Elgano- 623)RIVa 3127
3| 2021-11-09 |wo 10001 | rolna | 200000 | RV 345 20,00
RV 76 RIVb
4| 2021-11-06 | Leleszki 1000 | rolna 95000 | 318 RiVa 606) 95,00
1V 10200 LsV
5| 2021-11-09 | Tylkowo 10600 | rolna 65000 | 400 6,13
RIVb 341 RIVa
6| 2021-11-03 | Leleszki 1000 |rolna | 100000 | 659 100,00
Elgano-
7| 2021-11-03 | wo 1300 | rolna 15000 | Pslll 1300) 11,54
udz
1/2 w
Elgano- pow
81 2021-10-25|wo 1418 | rolna 60000 | RV 1418) 42,31998
Lzr/RIiIb 803
Rilib 1043
Lzr/RIVa 1610
9| 2021-10-18 | Grom 5994 | rolna | 210000 | RiVa 2538 35,04
Elgano-
10| 2021-10-13 |wo 1000 | rolna | 100000 | RIVa 1000) 100,00
udziat
Rillb 277 RiIva 2/5w
2976 RV 868 N pow
11| 2021-10-22 | Tylkowo 4349 | rolna 95000 228 21,84 3259
RIVa 305 RV
12| 2021-10-19 | Dybowo 3003 | rolna 30000 | 133 PslV 2565) 9,99
RVI 386 RIVa
13| 2021-10-06 | Leleszki 768 | rolna | 120000 | 382) 156,25
14| 2021-10-12 | Tylkowo 1400 | rolna 30000 | RVI 1400 21,43
N 424 RIVa
15| 2021-10-01) Grom 3003 | rolna 48000 | 2579) 15,98
16| 2021-09-10] Leleszki 998 | rolna 75000 | RIVa 998) 75,15
RIVa 1753
RIVb
Elgano- 1252)RIlIb 84
17| 2021-09-28 | wo 6006 | rolna 85000 | RIVa 2341 14,15
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RIVb 571 RV 5
tV 260 RVI 662
18| 2021-09-23 | Leleszki 3004 |rolna | 105000 | RIVa 2082) 34,95
19! 2021-09-22 | Grom 1499 | rolna 30000 | RIVa 1499 20,01
RIllb 7000 RIVa
Rusek 35400 RIVb
20| 2021-09-29 | Wielki 44600 | rolna | 270000 | 1600 LIV 600) 6,05
21| 2021-09-29 | Mituki 502 |rolna | 150000 | RVI 502) 298,80
udz
1/2w
Elgano- PsV 2302 PsVI pow
22| 2021-09-21|wo 2957 [rolna | 320270 | 655) 108,31 628
RiVa 265 RvI
23| 2021-09-24 | Michatki 4102 [rolna | 310000 3837) 75,57
PsV 90 PsVI
24| 2021-10-15 | Michatki 690 | rolna 50000 | 600) 72,46
25| 2021-09-15 | Michatki 3013 [rolna | 100000 | RVI 3013) 33,19
RVI 638 RIVa
26| 2021-09-13 | Leleszki 768 | rolna | 120000 | 130) 156,25
27| 2021-08-26 | Leleszki 768 |rolna | 110000 | RVI 768) 143,23
Elgano- RIVb 921 RVI
28| 2021-08-31|wo 1300 | roina 42900(379 33,00
Rillb 63000
RIVa 103800
RIVb 7500 tIV
5000 W/RIVa
Diwiersz 200N
29| 2021-08-31 | tyny 218600 | rolna | 561000 | 38700)dr 400) 2,57
inna
niz
za-
30| 2021-04-12 | Tylkowo 1634 grod | 170000 | Bp 104,04
udz
RV 4040 tVi 3/4w
110000 | 1872 PsVI pow
31| 2021-03-04 | Tylkowo 9565 | rolna 03653 115,00 315

Dzialki przeznaczone pod drogi — teren powiatu szczycienskiego i olsztyniskiego — rynek

regionalny:
kat
Opis- ego-
po- przezna kup- ria
wierz |czenie cena |no/sprze dro-
Ip |data gmina |obreb chnia cena Im2 |daz gi
tereny
drog sprzedaz
we- bezprze-
Bar- wnetrz targowa
1| 2022-08-17 |czewo |Kaptyliny 3432 | nych 48780,48 | 14,2 |jst - os fiz wew
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tereny
drog
we-
wnetrz przetarg |udz
2| 2022-06-03 | Dywity |Rdinowo 400 | nych 7900 39,5|SP-osfiz [1/2 | wew
0s praw-
3| 2022-08-09 | Dywity |Kiezliny 373 | droga 22939 61,5|na-osfiz wew
0s praw-
na-os fiz,
4| 2022-05-13 | Dywity |Sprecowo 100 | droga 1720| 17,2 | przetarg wew
sprzedaz
w post. udz
Olszty- egzeku- | 8/1
5| 2022-08-02 | nek Maroz 1430 | droga 5000 7,9 | cyjnym 8 wew
Stawi-
6| 2022-06-21 | guda Wymdj 1398 | droga 42640 30,5 osfiz - jst wew
Bisku- os fiz-os-
7| 2022-08-29 | piec Rukfawki 700 | droga 3000 4,29|fiz wew
Olszty- os fiz-os~ | udz
8| 2022-09-30 | nek Swierkocin | 401 | droga 6000| 29,9|fiz 1/2 | wew
Bar- jst-os fiz
9| 2021-12-03 |czewo |Barczewko 158 | droga 9090| 57,5]przetarg Wew
Bar- jst-os fiz
10| 2021-12-29 |czewo |Wipsowo 116 | droga 3850| 33,2|przetarg wew
Dobre jst-os fiz
11} 2021-12-09 | Miasto | Kabikiejmy 756 | droga 19780| 26,2 | przetarg wew
udz
os fiz-os- |1/1
12| 2021-12-27 | Dywity | Myki 800 | droga 5000, 62,5|fiz 0 [wew
13| 2021-12-15 | Dywity |tugwatd 209 | droga 6271 30 | os-fiz-jst publ
14| 2021-12-15 | Dywity |tugwatd 224 | droga 6720 30| os fiz - jst publ
jst-os fiz
Jezio- |lJeziorany bezprze- |udz
15| 2021-11-25 |rany Kol 2694 | droga 7800 5,79|targ 1/2 | wew
udz
os fiz-os- |6/3
16! 2022-01-05!{Purda |Wygoda 5400 | droga 4095 4,7 | fiz 7 wew
jst-os fiz
Stawi- | Tomasz- bezprze-
17| 2021-12-22 | guda kowo 68 |droga |11034,33| 162,3 |targ wew
Bar- os fiz-os-
18| 2021-07-13 |czewo |Wojtowo 1101 | droga 4090| 3,71|fiz wew
Bar- SP -os
19§ 2021-07-13 |czewo |Wojtowo 528 |droga |21056,91| 39,88 prawna wew
udz
Bisku- os fizzos |1/1
20| 2021-08-02 | piec Ruktawki 1188 | droga 500| 4,21|fiz 0 wew
Stawi- os fiz-os | udz
21| 2021-07-19 |guda Majdy 983 | droga 14000 100 | prawna 1/7 | wew
Diwie-
22| 2021-09-23 | rzuty Rumy 200 | droga 2890 | 14,45 | przetarg wew
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sprzedai
Jedwab bezprze-
no Czarny targowa
23] 2021-10-21 Piec 141 | droga 9717 68,91 | jst-os fiz wew
udz1/
15 droga
Szczyt- 1581 |wewn
24| 2021-11-10|no Trelkowo |[m2 na os 5000 wew
6/7 w
pow
600,
2/13
w
Diwie- pow 0s praw-
25| 2022-07-06 | rzuty Linowo 900 |droga 3000} 3000 |na-os fiz wew

Na analizowanym rynku, w segmencie dzialek przeznaczonych na cele drogowe nie da sie

stwierdzi¢ wystepowania trendu czasowego, z uwagi na niewielka liczbe transakcji 1 rézno-

rodnos¢ otoczenia oraz sprzedaze udzialami.

W segmencie dzialek przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

nie obserwuje si¢ istotnej zmiany ceny cen na przestrzeni ostatnich dwéch lat.

Ponizej wykres trendu zmiany cen dla powiatu szczycieriskiego.
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5. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHO-
MOSC! PRZY ZASTOSOWANIU PODEJSCIA PO-

ROWNAWCZEGO- dziatki o przeznaczeniu drogo-

wym,
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Do analizy rynku wybrano nieruchomosci — dzialki przeznaczone na cele drogowe. Nie-
ruchomosci wybrane do poréwnania sa niezabudowane. Kazdej nieruchomosci przypisa-

no atrybuty (wyr6znione cechy), ktore moga mie¢ istotny wplyw na zmiennosé ich cen.

Podobiedstwo nieruchomosci zawartych w bazie do nieruchomosci wycenianej zostalo
sformatowane za pomoca trzech atrybutéw.

Ustalenie charakterystycznych cech bazy nieruchomosci przyjetych do analizy ryn-

ku nierachomosci i wyceny:

Tabela 3
28321 4 285323
g% & g SR=gfg
@ 0 o cena | 3 D =1 B
lp |data gmina obreb @ cena 1im2 | ® - N
Bar- zab jedno-
1| 2021-12-03 | Barczewo |czewko 2 158 9090} 57,53 | rodzinna 3| wew 1
Wipso- w studium
2| 2021-12-29|Barczewo |wo 2 116 3850 33,19 MNU 2 wew 1
Wojto-
3| 2021-07-13|Barczewo |wo 3 528 21057 | 39,9{B113MN 3| wew 1
Dobre Mia- | Kabi- rolne przy
4| 2021-12-09 |sto kiejmy 2| 756 19780 | 26,16 | siedlisku 1|wew 1
bez planu,
osiedle i
5| 2022-08-09 | Dywity Kieiliny 3 373 22939 61,5 rzeka, MN 4 wew 1
1MN, 1U i
6| 2021-12-15 | Dywity tugwatd 20 209 6271 30| USIT 2 | publ 2
1IMN, 1U i
7| 2021-12-15 | Dywity tugwatd 2 224 6720 30| USIT 2 | publ 2
Czarny ML nad
8| 2021-10-21|Jedwabno | Piec 2 141 9717| 68,91 | jeziorem 5| wew 1
bez planu
przy osiedlu
nad jezio-
9| 2022-06-21|Stawiguda | Wymdj 2| 1398 42640 30,5|rem 5| wew 1
studium M i
10| 2021-09-23 | Diwierzuty | Rumy 1 200 2890) 1445 R 1| wew 1
Atrybuty:

1 polozenie (polozenie ogolne, powiat,

drogi polozone wylacznie na terenach wiejskich), polozenie wzgledem jeziora

2 powierzchnia,

3

miejscowos¢ (do wyceny przyjeto

otoczenie — uwzgledniono stopien urbanizacji, odleglosé od miejsc atrak-

cyjnych turystycznie, przeznaczenie w planie nieruchomosci przyleglych,

23
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4 kategoria drogi — wewnetrzna, publiczna

Skala ocen

Polozenie:

1- przecigtne, 2 — dobre, 3- dobre,

Powierzchnia: wg faktycznej powierzchni,

Otoczenie: 1- tereny stabo zurbanizowane, 2 — tereny $rednio zurbanizowane
0 roznorodnym przeznaczeniu, malo atrakcyjne pod wzgledem mieszkanio-
wym 1 turystycznym, 3- tereny pod zabudowe mieszkaniows na terenach wiej-
skich. 4- tereny osiedli przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, atrakcyjnie
turystycznie, 5 — tereny zabudowy osiedli mieszkaniowych i zabudowy letni-

skowej w bezposrednim sasiedztwie jeziora.

Kategoria drogi: 1- drogi wewnetrzne, 2- drogi publiczne.

31\ Analiza rynku nieruchomodci i wybér metod wyceny.

Kazdej transakcji, zawartej w powyzszej tabeli , przypisano jednakows wiarygod-
nos¢, gdyz rozwazane nieruchomosci maja zblizone atrybuty do wycenianej nieru-

chomosci.

Z. uwagi na brak mozliwosci ustalenia par nieruchomosci rézniacych si¢ tylko jed-
nym atrybutem, wplyw czasu transakcji i poszczegélnych atrybutéw na zmiennosé
jednostkowych cen transakeyjnych, wyznaczono na podstawie analizy wspolczyn-

nikéw korelacji zupelnej

atrybuty wsp korelacji r2 %

pofozenie 0,531408618 0,28239512 0,307875921

powierzchnia -0,250822068 0,06291171 0,068588298

otoczenie 0,704001733 0,495618441 0,540338601

kategoria dr -0,276245388 0,076311514 0,08319718
0,708342896 0,917236784 1

5.2.  oszacowanie jednostkowej wartodci rynkowej nieruchomosci
wediug metody pordwnywania parami odniesionej do nieruchomodci z bazy.

24
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Wyszczegélnienie | Cena Polozenie Powierzchnia | Otoczenie Kategoria drogi |
0% 30,79% -6,80% 54,03% 8.32%
minimalny 14,45 1 116 1 1
maksymalny 68,91 1398 2
delta 93,574042 2 8165 4 1
poprawka przy-
padajaca na jed-
nostke 14,40459722 -0,00078 | 12,64041676 7,785096471
Tabela poréwnawcza.
J 0 m X = =) 3 ¢ w o w T 0
wierzc |cena § P g ) {“3‘ -g S 13 1 3% g‘g
obreb hnia |1m2 = B 5 - '
Barczewko | 2 158 57,53 3 1 0o, -7,03 0,0 0| -7,03 50,50
Wipsowo |2 116 33,19 2 1 0| -7,07 25,3 0| 18,21 51,40
Wéjtowo |3 528 39,9 3,0 1/-14,40| -6,75| 12,6 0| -851( 31,37
Kabikiejmy | 2 756 26,16 1 1 0| -657 37.9 0| 31,35 57,51
Kieiliny 3 373 61,5 4 1|-14,40| -6,87 0,0 0-21,27| 40,23
tugwaltd 2 209 30 2 2 0| -7,00 25,3| -7,79| 10,50| 40,50
tugwatd 2 224 30 2 2 0| -698| 253 -7,79| 10,51 40,51
Czarny
Piec 2 141 68,91| 5,00 1 0| -7,05| -12,6 0]-19,69| 49,23
Wymoj 2 1398 30,5 S 1 0| -6,07| -12,6 0(-18,71 11,79
Rumy 1 200 14,45 1 1{ 14,40 -7,00f 37,9 0f 45,32 59,77
Nierucho-
mosc wy-
ceniana —
Tylkowo.
Atrybuty i
ocena
atrybutow [2| 9185 4 1

Wartos¢ nieruchomosci zatem wyniesie:

Wi = 50,50zt +51,40zt + 31,37zt + 57,51zt + 40,23z + 40,50zt + 40,51zt +
49,23zt + 11,79zt + 59,77z = 43, ZH/m2=43z4/m?2
WR =43z/m2 x 9185m2 =394 955zt = 395 000zt

Stownie : trzysta dziewiecdziesiat pie¢ tysiecy ziotych.

Warto$¢ udziatu 148/150cz.
148/150cz. x 395 000zt = 389 733z = 389 700z}




26

6. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHO-
MOSCI PRZY ZASTOSOWANIU PODEJSCIA PO-
ROWNAWCZEGO- dziatki 0 przeznaczeniu przewa-
2ajacym wirdd gruntéw przylegtych.

Do analizy rynku wybrano nieruchomosci — dzialki przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — sa to nieruchomosci przylegle do nieruchomosci wyce-
nianej - w przewazajacej czesci. Ponadto w sasiedztwie znajduja sie dzialki przeznaczone
na cele ustugowo- produkcyjne oraz tereny zabudowane — bez planu zagospodarowania
przestrzennego 1 w dalszej kolejnosci tereny rolne, zabudowa letniskowa, tereny zielone i
jeziora. Nieruchomosci wybrane do poréwnania sa niezabudowane. Kazdej nieruchomo-
sci przypisano atrybuty (wyréznione cechy), ktore moga mie¢ istotny wplyw na zmien-
nosc ich cen.

Podobienstwo nieruchomosci zawartych w bazie do nieruchomosci wycenianej zostalo
sformatowane za pomoca trzech atrybutow.

/| Nieru-
| chomos$é
wycenia-

Na mapie powyzej zaznaczono czerwonymi krzyzykami nieruchomosdci przyjete do po-
réwnania z terenu wsi Tylkowo.

Ustalenie charakterystycznych cech bazy nieruchomosci przyjetych do analizy ryn-
ku nteruchomosci i wyceny:

Atrybuty:
1 polozenie (polozenie ogdlne, dostepnosé do uzbrojenia, drogi, odleglosé

od centrum wsi),
2 powierzchnia,
3 odleglos¢ od jeziora,

Skala ocen
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Polozenie:

1- przecigtne, 2 — dobre, 3- dobre, 4- bardzo dobre

Ponizej: nieruchomosci przyjete do analizy rynku:

Tabela 4
Udziaty w
odle- drogach i
ocena | po- glosc nieruchomo-
/poto | wierzch cena odje- |sciachdo
Ip |data potozenie Zenie |nia cena im2 ziora obstugi
udziat 2/5 w
pow.
1| 2021-10-22 | Tylkowo 4349 95000 21,84| 900,00;3259m2
2| 2021-10-12 | Tylkowo 1400 30000 21,43} 300,00
3| 2021-04-12 | Tylkowo 1634 | 170000 104,04 230,00
udz3/4w
4| 2021-03-04 | Tylkowo 3 9565 1100000| 115,00( 72,00]pow 315m2
6.1. Analiza rynku nieruchomoedci i wybér metod wyceny.

Kazdej transakcji, zawartej w powyzszej tabeli , przypisano jednakowa wiarygod-

nos¢, gdyz rozwazane nieruchomosci majg zblizone atrybuty do wycenianej nieru-

chomosci.

7. uwagi na brak mozliwosci ustalenia par nieruchomosci rézniacych sie tylko jed-

nym attybutem, wplyw czasu transakcji i poszczegolnych atrybutéw na zmiennosé

jednostkowych cen transakcyjnych, wyznaczono na podstawie analizy wspélczyn-

nikow korelacji zupelne;j.

atrybuty wsp korelacji r2 %

potfozenie 0,938497647 0,880777833 0,531599427

powierzchnia 0,48888173 0,239005346 0,144253295

odlegtosc od jeziora -0,732844993 0,537061783 0,324147277
0,694534384 1,656844962 1

6.2. oszacowanie jednostkowej wartodci rynkowej nieruchomosci we-
mmmmpmmwdo nieruchomosdcei z
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Wyszczegé6inienie cena polozenie powierzchnia odleglosé od jeziora
0% 53,16% 14.43% -32,41%
minimalny 21,43 1 1400 50,00
maksymalny 115,00 3 9565 900,00
delta 93,57404227 2 8165 850
poprawka przy-
padajaca na jed- 24,87195364 0,001653198 -0,035679232
nostke
Tabela poréwnawcza.
po-
Odle- |potoie- |wierzch- |Qdleglosé cena
po- gtos¢ | nie nia od jeziora popra
poto- | Oce | wierzch {cena |od /popra | /popraw |/ popraw- |suma wiona
zenie [na |nia im2 jeziora |wka ka ka poprawek
Tyl-
kowo 1 4349 21,84| 900,00 0 7,99 4,99 12,98995| 34,83
Tyl-
kowo 1 1400| 21,43 300,00 0 12,87 -16,41|-3,542298 | 17,89
Tyl-
kowo 2 1634 | 104,04 230,00 -24,87 12,48 -18,909 | -31,29864 | 72,74
Tyl-
kowo 3 9565/ 115,00 50,00 -49,74 -0,628 -25,33|-75,70437 | 39,30
nieru-
cho-
mosc
wyce-
niana
1 9185 760,00 41,19

Wartos¢ nieruchomosci zatem wyniesie:

Wi = 34,83zt +17,89zt + 72,74zt + 39,90zt = 41,19z/m2

WR =41,19z¢/m2 x 9185m2 =378 328zt = 378 300zt

Stownie : trzysta siedemdziesiat osiem tysiecy trzysta ziotych.

Wartos¢ udziatu 148/150c¢z.
148/150cz. x 378 300zt = 373 256zt = 373 000zt

7. PODSUMOWANIE |
ORAZ WNIOSKI KONCOWE.

28
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Wartos¢ nieruchomosci wyniesie: 395 000zt
Stownie: trzysta dziewieédziesiat pigc tysieey zlotych.

Wartos¢ udziatu 148/150cz. = 389 700zt
Slownie: trzysta osiemdziesiat dziewiec tysiecy siedemset zlotych.

Mozna przyjac, ze jest to najbardziej prawdopodobna cena do uzyskania na wol-
nym i niewymuszonym rynku.

8. KLAUZULE | OGRANICZENIA.

e Opinia niniejsza zostala opracowana w opatciu o dane formalno — prawne

przekazane przez zlecajacego — akta sprawy 1 ustalenia wlasne.

e Niniejsza opinia przeznaczona jest dla Zleceniodawcy, zostala sporzadzona
zgodnie z przepisami prawa.
e Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ uzyty do innego celu, anizeli

podany w wycenie.

® Operat szacunkowy oraz jego cz¢s¢ nie moze by¢ publikowana bez zgody au-

tora.

® Operat szacunkowy jest wazny przez 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia.

9. ZALACZNIK.

Mapa

Postanowienie Sadu

Wypis z rejestru gruntow
Dokumentacja fotograficzna
Kopia decyzji podzialowej
Polisa OC

SN e
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warminsko-mazurskie

Wojewodztwo :

g Powiat : szczycienski
................................................................ Jednostka ewidencyjna : 281704_5 PASYM
(nazwa organu wydajacego dokument) o o Obreb : 0016 TYLKOWO

B IA T TN > XN

Nr kancelaryjny : F& (.i

z dnia: 2023-03-07

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Jednostka rejestrowa : G.315
Lp  Podmiot ewidencyjny Cl'ja-rakter . Udziat
wiasnosci/ wiadania
1 BOGUSLAW MASLANKA Rodzice:JAN ANASTAZJA Wiasnoscé 148/150
UL. SOSNOWA 10; 78-425 BIALY BOR;
2 JACEK JANUSZ TYLKO Rodzice:JERZY ELZBIETA Wiasnosc 1/300
WYZWOLENIA 5; 42-425 KROCZYCE;
3 (REMONTERIA PIOTR NIEDZIALKOWSKI tUKASZ GEBSKI SPOLKA CYWILNA Wiasnosé 1/300
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE)
UL. PAJDAKA 5 LOK.70; 03-134 WARSZAWA,;
LUKASZ DARIUSZ GEBSKI Rodzice:ZBIGNIEW, HALINA
UL. STRUMYKOWSKA 6B/95; 03-138 WARSZAWA,
PIOTR PAWEL NIEDZIALKOWSKI Redzice:RYSZARD,DANUTA
ANTONIEGO PAJDAKA 5/70; 03-134 WARSZAWA;
4 (matzenstwo) Wiasnoscé 1/150
JAROSEAW JAWORSKI Rodzice:MARIAN KRYSTYNA
UL. JASNA 5/34; 10-427 OLSZTYN;
MAGDALENA TERESA JAWORSKA Rodzice:KAZIMIERZ KRYSTYNA
UL. HALLERA 4B/4; 10-693 OLSZTYN;
N e N Oznaczenie Pow. Pow. Nr KW lub inny
Numer dziatki Potozenie dzialki Opis uzytku uiylké\fv i it dziatki dokumanit
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
17/144 drogi dr 0.9185 10.9185 AN 3484/04-
UM.SPOLKI Z0.0.
drogi dr 0.9185 AN-1349/2011
AN-1356/2011
AN-8931/2014
AN-9927/2009
OL1S/00053398/8
Id dziatki: 281704_5.0016.17/144

Strona: 1
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Pasym, 27.04.2023 1.

Barbara Czerniecka-Rychalska

W odpowiedzi na pismo z dnia 25.04.2023 r. dotyczacego przestania dokumentéw

dotyczacych podziatu nieruchomosci potozonej w Tylkowie, gmina Pasym, obecnie dziatka nr
17/144, przesylam kopie dokumentéw.



Pasym, dnia 20.06.2011r
RRG. 6831.13.2011

POSTANOWIENIE
w sprawie zaopiniowania podzialu nieruchomosci.

Na podstawie art. 93 ust.4 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomosciami (t,j. Dz. U. z 2010r Nr 102 poz.651 z pézn. zm.) oraz art.123,
art.124 1 art.125 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r Kodeksu postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U.z 2000r, Nr 98, poz.1071 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu
wniosku OLTO Sp. z o.0. w organizacji z siedziba w Olsztynie o podziat

nieruchomosci,

Burmistrz Miasta Pasym

Stwierdza zgodnos¢ proponowanego podzialu nieruchomosci polozonej w
Tylkowie, oznaczonej w ewidencji gruntow obrebu Tylkowo jako dzialki nr:17, 19/1 i
20 o lacznej pow. 25,2200 ha, posiadajacej urzadzona ksigge wieczysta KW Nr
OL1S/00033663/1 w Sadzie Rejonowym w Szczytnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Tylkowo, zatwierdzonym uchwala Rady
Miejskiej w Pasymiu Nr XXXIV/204/2010 z dnia 30 marca 2010r ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmiiisko-Mazurskiego Nr 76 z 2010r, poz.

1222.

Na podstawie art.107 §4 w zwigzku z art.126 kpa odstapiono od uzasadnienia
postanowienia, uwzglednia ono bowiem w catosci wniosek strony.

POUCZENIE:
Od niniejszego postanowienia przystuguje stronie prawo wniesienia zazalenia
za moim posrednictwem, do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie w
terminie 7 dni od dnia otrzymania‘ggn%;en_ia.
. 14 &

e
&
e
L

£ P/

4

Otrzymuje: N (

1. OLTO Sp. z 0. 0. ul. Partyzantéw 65/2 10-402 Olsztyn,
2.ala

Do wiadomosci:
Geodeta Uprawniony Pan Stawomir Rak
ul. Gérna 13 12-130 Pasym,

Wydanie niniejszego postanowienia zwolnione Jest z oplaty skarbowej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 16 listopada 2006r o oplacie skarbowej (Dz.U.z 2006r Nr 225, poz.1635.).



)
4

o
)/ Pasym, dnia 01.08.2011r

RRG.6831.13.2011 (K
DECYZJA

zatwierdzajaca podziat nieruchomosci
Na podstawie art.93 ust.] i 2, art. 96 ust.1, art.97 ust.] ustawy z dnia 21

L”-:i Pz
7ér ey r:\/‘w
=7

sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci (Dz. U. z 2004r Nr
268 poz.2663) oraz art. 104 §1 i art.107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r Kodeks
Postgpowania Administracyjnego (tj. Dz.U. z 2000r Nr 98, p0z.1071 ze zm.),

na wniosek OTTO Sp. z 0.0. z siedziba w Olsztynie;

Burmistrz Miasta Pasym

Zatwierdza projekt podziatu nieruchomosci - dzialek polozonych w Tylkowie,
oznaczonych w ewidencji gruntéw obrebu Tylkowo jako nr 17,19/11 20 o lacznej pow.

25,2200 ha, dla ktorej Sad Rejono

OL15/00033663/1, na dzialki:

-nr 17/1 o pow. 0,2635ha,

-nr 17/2 o pow.  0.2310 ha,
-nr 17/3 o pow. 0,2306 ha,
-nr 17/4 o pow. 0,2316 ha,
-nr 17/5 o pow. 0,2305 ha,
-nr 17/6 o pow.  0,2308 ha

-nr 17/7 o pow. 0,7021 ha,
-nr 17/8 o pow. 0,2162 ha,
-nr 17/9 o pow. 0,2161 ha,
-nr 17/10 o pow. 0,2411 ha,
-nr 17/11 o pow. 0,1725 ha,
-nr 17/12 o pow.  0,1238 ha,
-nr 17/13 o pow. 0,1226 ha,
-nr 17/14 o pow. 0,0912 ha,
-nr 17/15 o pow, 0,1199 ha,
-nr 17/16 o pow.  0,1134 ha,
-nr 17/17 o pow.  0,1110 ha,
-nr 17/18 o pow.  0,1234 ha,
-nr 17/19 o pow. 0,1232 ha,
-nr 17/20 o pow.  0,1407 ha,
-nr 17/21 o pow. 0,1094 ha,
-nr 17/22 o pow.  0,1312 ha,
-nr 17/23 o pow.  0,0885 ha,
-nr 17/24 o pow.  0,0973 ha,
-or 17/25 o pow.  0,0886 ha,
-nr 17/26 o pow.  0,0903 ha,
-nr 17/27 o pow. 0,0980 ha,
-nr 17/28 o pow. 0,0984 ha,
-nr17/29 ¢ pow.  0,1462 ha,

Wy w Szczytnie prowadzi ksigge wieczysta KW Nr

/ Y
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-nr 17/30 o pow.
-nr 17/31 o pow.
-nr 17/32 o pow.
-nr 17/33 o pow.
-nr 17/34 o pow.
-nr 17/35 o pow.
-nr 17/36 o pow.
-nr 17/37 o pow.
-nr 17/38 o pow.
-nr 17/39 o pow.
-0r 17/40 o pow.
-0r 17/41 o pow.
-0r 17/42 o pow.
-nr 17/43 o pow.
-nr 17/44 o pow.
-nr 17/45 o pow.
-nr 17/46 o pow.
-nr 17/47 o pow.
-0r 17/48 o pow.
-nr 17/49 o pow.
-nr 17/50 o pow.
-or 17/51 o pow.
-nr 17/52 o pow.
-nr 17/53 o pow.
-nr 17/54 o pow.
-nr 17/55 o pow.
-nr 17/56 o pow.
-nr 17/57 o pow.
-nr 17/58 o pow.
-nr 17/59 o pow.
-or 17/60 o pow,
-nr 17/61 o pow.
-nr 17/62 o pow.
-nr 17/63 o pow.
-nr 17/64 o pow.
-nr 17/65 o pow.
-nr 17/66 o pow.
-nr 17/67 o pow.
-nr 17/68 o pow.
-nr 17/69 o pow.
-nr 17/70 o pow.
-or 17/71 o pow,
-nr 17/72 o pow.
-nr 17/73 o pow.
-nr 17/74 o pow.
-ar 17/75 o pow.
-ar 17/76 o pow.

0,1392 ha,
0,1284 ha,
0,1359 ha,
0,1637 ha,
0,0892 ha,
0,1070 ha,
0,1068 ha,
0,1108 ha,
0,1054 ha,
0,1042 ha,
0,0948 ha,
0,0751 ha,
0,1297 ha,
0,1305 ha,
0,1320 ha,
0,1306 ha,
0,1760 ha,
0,3795 ha,
0,1321 ha,
0,1082 ha,
0,1143 ha,
0,0837 ha,
0,1022 ha,
0,0859 ha,
0,0987 ha,
0,0917 ha,
0,0885 ha,
0,0892 ha,
0,0890 ha,
0,0842 ha,
0,1500 ha,
0,1500 ha,
0,1528 ha,
0,2444 ha,
0,1260 ha,
0,1299 ha,
0,1349 ha,
0,1350 ha,
0,1402 ha,
0,5963 ha,
0,2062 ha,
0,1536 ha,
0,1284 ha,
0,1232 ha,
0,1505 ha,
0,1033 ha,
0,0998 ha,



-nr 17/77 o pow.
-nr 17/78 o pow.
-nr 17/79 o pow.
-nr 17/80 o pow.
-nr 17/81 o pow.
-nr 17/82 o pow.
-nr 17/83 o pow.
-nr 17/84 o pow.
-nr 17/85 o pow.
-nr 17/86 o pow.
-nr 17/87 o pow.
-nr 17/88 o pow.
-nr 17/89 o pow.
-nr 17/90 o pow.
-nr 17/91 o pow.
-nr 17/92 o pow.
-nr 17/93 o pow.
-nr 17/94 o pow.
-nr 17/95 o pow.
-nr 17/96 o pow.
-nr 17/97 o pow.
-nr 17/98 o pow.
-nr 17/99 o pow.
-nr 17/100 o pow.
-nr 17/101 o pow.
-nr 17/102 o pow.
-nr 17/103 o pow.
-nr 17/104 o pow.
-nr 17/105 o pow.
-nr 17/106 o pow.
-nr 17/107 o pow.
-nr 17/108 o pow.
-nr 17/109 o pow.
-nr 17/110 o pow.
-nr 17/111 o pow.
-nr 17/112 o pow.
-nr 17/113 o pow.
-nr 17/114 o pow.
-nr 17/115 o pow.
-nr 17/116 o pow.
-nr 17/117 o pow
-nr 17/118 o pow.
-nr 17/119 o pow.
-nr 17/120 o pow.
-nr 17/121 o pow.
-nr 17/122 o pow.
-nr 17/123 o pow.

0,1000 ha,
0,0999 ha,
0,0985 ha,
0,0981 ha,
0,1001 ha,
0,0999 ha,
0,1001 ha,
0,1000 ha,
0,0998 ha,
0,1001 ha,
0,0999 ha,
0,0999 ha,
0,1001 ha,
0,1001 ha,
0,1041 ha,
0,1039 ha,
0,1065 ha,
0,1044 ha,
0,1063 ha,
0,0736 ha,
0,0962 ha,
0,0957 ha,
0,0960 ha,
0,0961 ha,
0,0962 ha,
0,1158 ha,
0,5427 ha,
0,0837 ha,
0,0841 ha,
0,0862 ha,
0,0860 ha,
0,0862 ha,
0,0862 ha,
0,0863 ha,
0,0864 ha,
0,0861 ha,
0,0860 ha,
0,0999 ha,
0,1000 ha,
0,0982 ha,
0,1005 ha,
0,1003 ha,
0,1002 ha,
0,1002 ha,
0,1001 ha,
0,1018 ha,
0,0927 ha,




-nr 17/124 o pow. 0,0948 ha,
-or 17/125 o pow. 0,0886 ha,
-nr 17/126 o pow. 0,0918 ha,
-nr 17/127 o pow. 0,0936 ha,
-nr 17/128 o pow. 0,0953 ha,
-nr 17/129 o pow. 0,0972 ha,
-nr 17/130 o pow. 0,0990 ha,
-nr 17/131 o pow. 0,1295 ha,
-nr 17/132 o pow. 0,1624 ha,
-nr 17/133 o pow. 0,1207 ha,
-nr 17/134 o pow. 0,1101 ha,
-nr 17/135 o pow. 0,1089 ha,
-nr 17/136 o pow. 0,1075 ha,
-nr 17/137 o pow. 0,1062 ha,
-nr 17/138 o pow. 0,1048 ha,
-nr 17/139 o pow. 0,1038 ha,
-nr 17/140 o pow. 0,1023 ha,
-nr 17/141 o pow. 0,1133 ha,
-nr 17/142 o pow. 0,1245 ha,
-nr 17/143 o pow. 0,1409 ha,
-nr 17/144 o pow. 0,9185 ha,
-nr 17/145 o pow. 1,0271 ha,
-nr 17/146 o pow. 0,3020 ha,
-nr 17/147 o pow. 0,6859 ha,
-nr 17/148 o pow. 1,6913 ha,
-nr 17/149 o pow. 0,6483 ha,
-nr 17/150 o pow. 0,4784 ha,

-nr 17/151 o pow. 10,7030 ha,
zgodnie z mapa z projektem podziatu, stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Podzial zatwierdza si¢ pod warunkiem, ze przy zbywaniu nieruchomosei zostanie
ustanowiona mozliwos§é korzystania przez przyszlych nabywcéw z drog
wewnetrznych jako zapewnienie dostepu do drogi publicznej. Podlaczenie
nowowydzielonych dzialek do drogi krajowej moiliwe bedzie poprzez droge
wewnetrzng (nowowydzielona dzialka nr 17/144) okreslong w planie jako
03KDW. W celu bezpiecznego skomunikowania drogi wewnetrznej z droga
krajowg nr 53 nalezy w miejscu zjazdu na droge gruntowy zaplanowa¢é
skrzyzowanie wyposazone w dodatkowe pasy ruchu. Warunki techniczne

skrzyzowania ustala zarzadca drogi krajowej nr 53.

UZASADNIENIE

OLTO Spétka z o.0. z siedzibg w Olsztynie — wlasciciel nieruchomosci —
dzialek polozonych w Tylkowie ozn. nr:17,19/1 i 20 obrebu Tylkowo, dla ktérych Sad
Rejonowy w Szczytnie prowadzi ksiege wieczystag Kw Nr OL18/00033663/1, wniést o
zatwierdzenie podziatu jej na 151 dziatek: od nr 17/1 do nr 17/151. Do wniosku
zalaczono wszystkie wymagane dokumenty, w tym mape¢ z projektem podzialu.

]

4



Ji.
nie

l1e

g¢
ko

¥
)

1é

Projcktowany podzial jest Zgodny z miejscowym planem Zagospodarowania

przestrzennego w obrebie geodezyjnym T: Ylkowo, uchwalonym przez Rade Miejska w

Projekt podzialy zostal uzgodniony z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i
Autostrad w Olsztynie,

Wobec POWYyZszego na z mocy  powolanych PIZepiséw prawa, nalezalo
zatwierdzi¢ projekt podziatu.

Niniejsza decyzja stanowi podstawe do dokonania Wpiséw w ksigdze
wieczystej i katastrze nieruchomosci.

14 dni od dnia otrzymania decyzji. e,
Zalacznik:

1. Projekt podziatu Sporzadzony przez uprawnionego geodete mgr. iny. Stawomira
Rak, Wpisany do zasobu Powiatowego Osrodka Dokumentac_ji Geodezyjnej i
Kartograﬁcznej W Szczytnie pod nr 16-2 87/11 z dnia 28.07.2011r.

Otrzymuja:

1.OLTO Spétka z 0.0, ul. Partyzantow 65/2 10-402 Olsztyn,
2.. Starostwo Powiatowe w Szcz_vtnie,

3. Sad Rejonowy v Wydziat Ksiag Wieczystych w Szczytnie,

Wydanie niniejszej decyzji zwolnione Jest z optaty skarbowe; zgodnie z art.2 ygt. | pkt.1 lith
ustawy z dnia 16 listopada 20067 o oplacie skarbowej (Dz.U , 2006r Nr 225 poz.1635.).
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Barbara Czerniecka-Rychalska

11-036 Naterki, Hestii 6a

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014527

na okres: 27/04/2023 - 26/04/2024

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pigé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 320.00 PLN

1Expert.pl Spéika Akcyjna

Al. Jerozolimskie 99 lgk. 32
02-001 Warszawa

KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA




Zieciak &

Wspolpracownicy

Krakow, dnia 12 kwietnia 2023 r.

PELNOMOCNICTWO

Dziatajgc jako Syndyk masy upadiosci OLTO Sp. z 0. 0. w upadtosci z siedziba
w Krakowie, ul. Kniaznina 12, 31-637 Krakéw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000333791, niniejszym

udzielam petnomocnictwa

Barbarze Czernieckiej-Rychalskiej,
ul. Hestii 6a, 11-036 Naterki, pocz. Gietrzwatd, NIP 877 102 65 62,

do reprezentowania mnie przed organami administracji publicznej we wszelkich
sprawach dotyczgcych pozyskania danych dotyczacych udziatu wynoszacego
148/150 czesci w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej o przeznaczeniu
drogowym, skfadajacej sie dziatki ewidencyjnej o numerze 17/144, o powierzchni
0,9185 ha potozonej w miejscowosci Tylkowo, gmina Pasym, powiat szczycienski,
wojewodztwo warminsko-mazurskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat

Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze OL1S/00053398/8.

Niniejsze petnomocnictwo obejmuje w szczegélnoséci sktadanie w imieniu syndyka
wnioskow do biur geodezji i katastru, wydziatow architektury i budownictwa, organéw
nadzoru budowlanego celem uzyskiwania wszelkich informacji, kopii decyzji
podziatowych i innych, projektow budowlanych, WypisOw i wyrysow bez koniecznosci

wykazywania osobnego interesu prawnego.

Kancelaria Torun +48 56 664 09 40
ul. Warszawska 6/5, B87-100 Torun torun@zieciak.com.pl
Kancelaria Krakow +48 12 6 78 15

ul,

Wenecja 3/2, 31-117 Krakow krakowazieciak.com.pl www.zieciak.com.pl



Sygn. akt VIl GU 57/22/S

POSTANOWIENIE
Dnia 5 wrze$nia 2022 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmiescia w Krakowie VI Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, w sktadzie:

Przewodniczacy: sedzia Barbara Fela- sprawozdawca

Sedziowie: Janusz Ptoch
Katarzyna Nowakowska- Mista

Protokolant: osobiscie _

po rozpoznaniu w dniu 5 wrzeénia 2022 roku w Krakowie na posiedzeniu
niejawnym

sprawy z wniosku wierzyciela Roksany Sadzugi

O ogtoszenie upadtosci diuznika OLTO spéiki Z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

postanawia:

I oglosi¢ upadto$¢ diuznika OLTO spéiki z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Krakowie, adres: ul. Kniaznina nr 12, 31— 637 Krakéw; KRS
0000333791; NIP 7393751125

Il ustalic, ze funkcje sedziego— komisarza petnit bedzie referendarz sgdowy;

. ustali¢, ze funkcje zastepcy sedziego- komisarza petnit bedzie referendarz
sgdowy;

V. wyznaczy¢ syndyka masy upadifo$ci w osobie Sylwestra Zieciaka- numer
licencji doradcy restrukturyzacyjnego 471;

V. wezwac wierzycieli upadtego do zgtaszania swoich wierzytelnosci syndykowi
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu
upadiosci w Monitorze Sgdowym | Gospodarczym na adres biura syndyka:
Krakow, ul. Wenecja 3/2, 31- 117 Krakow:

VI.  wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste
cigzace na nieruchomosci nalezacej do upadtego, jezeli nie zostaty
ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej do ich zgloszenia sedziemu
komisarzowi na adres: Sad Rejonowy dla Krakowa—
Srédmiescia w  Krakowie VIl Wydziat Gospodarczy  dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych: 31-547 Krakéw ul. Przy Rondzie 7 -
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu
upadfosci w Monitorze Sgdowym | Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa
powotywania si¢ na nie w postepowaniu upadtoSciowym;

VIl.  wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy
Prawo upadio$ciowe, a postepowanie niniejsze w $wietle art. 3 ust. 1
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20



