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nieruchomosé gruntowa bedaca przedmiotem prawa wiasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 14272,
o lacznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniuy, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Toru,
wojewodAwo kujawsko — pomorskie

PODSUMOWANIE OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest stanowigca przedmiot prawa wlasnodci nieruchomosé gruntowa,
niezabudowane  dzialki ewidencyjne nr: 105/1 o powierzchni  0,0177 ha, nr 106/1
0 powierzchni 0,0299 ha, nr 107/1 o powierzchni 0,0390 ha, nr 108/1 o powierzchni 0,0455 ha, nr 109
o0 powierzchni 0,1096 ha, nr 110 o powierzchni 0,1090 ha, nr 111 o powierzchni 0,1105 ha, nr 112 o
powierzchni 0,1097 ha, nr 114/1 o powierzchni 0,1014 ha, nr 115 o powierzchni 0,1172 ha, nr 119 o
powierzchni 0,1282 ha, nr 120 o powierzchni 0,1046 ha, nr 121 o powierzchni 1046 ha, 122 o
powierzchni 0,1034 ha, nr 140/1 o powierzchni 0,0157 ha, nr 141/1 o powierzchni 0,1128 ha, nr 142/2
o powierzchni 0,0917 ha, (lgczna powierzchnia dziatek: 1,4505 ha), potozona w obrebie 23 przy ul.
Szosa Bydgoska w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Toruf, wojewodztwo kujawsko —
pomorskie. Nieruchomosé jest wilasnoscig Bankowski, Winiarski Nesta —Bis, spétka jawna z siedziba
w Toruniu.

Opis_techniczno — uzytkowy: nieruchomosci polozone sg na plaskim terenie, w czesei  ogrodzone,
niezagospodarowane, nie zabudowane. Od polnocy teren graniczy z ulica Szosa Bydgoska, dalej
terenem Castoramy, od wschodu ze stacja paliw, dalej Oczyszczalnig Scickéw CENTRALNA od
potudnia i zachodu z obszarami niezabudowanymi, niezagospodarowanymi.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr TO1T/00044402/8.

W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych na poludnie od
ulicy Szosa Bydgoska i na zachod od oczyszezalni Sciekéw w Toruniu”, obszar na ktérym polozony
Jjest przedmiot wyceny oznaczono symbolem 85.01-Ul o przeznaczeniu podstawowym: teren
zabudowy ustugowej.

Warto$¢ zostata okreslona w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa i stan prawny nieruchomosci
ustalony w procesic wyceny w oparciu o dostgpne dokumenty zrodlowe wymienione w operacie
szacunkowym lub stanowiace zataczniki do opracowania, dla aktualnego sposobu uzytkowania —
nieruchomos¢ przeznaczona pod zabudowe ushuigowa i drogi wewnetrzne wedlug stanu i cen na dzien
17 czerwea 2019 r. Zgodnie ze zleceniem Zamawiajgcego warto$é okreslono jako sume wartosci
wyodrgbnionych poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych.

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosci nieruchomodci gruntowej jako sume niezabudowanych
dzialek ewidencyjnych nr 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121,
122, 140/1, 141/11 142/2, wedlug stanu i cen na dziefi 17 czerwca 2019 1.

2. Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasnosei nieruchomosci gruntowej jako sume niezabudowanych
dziatek ewidencyjnych nr 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121,
122, 140/1, 141/1 i 142/2, wedhig stanu i cen na dzien 17 czerwea 2019 r., w celu ustalenia wartosci
mienia w toczacym sie postepowaniu upadtosciowym.,
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nicruchomos¢ gruntowa bedaca przedmiotem prawa wiasnosei,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o lacznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskic

3. Warto$¢ przedmiotu wyceny

Dziatka ewidencyjna Powierzchnia Wartosé rynkowa
(nr) (m’) (zh)
105/1, 106/1, 107/1 1 108/1 1321 349 500,00
114 1014 315 500,00
115 1172 518 500,00
109 1 096 543 500,00
110 1 090 541 000,00
111 1105 547 500,00
12 1097 544 000,00
119 1282 623 000,00
120 1 046 522 000,00
121 1 046 522 000,00
122 1034 517 000,00
140/1, 141/1i 142/2 2202 175 000,00
RAZEM 14 505 S 718 500,00

Wszystkie wartosei podane s3 jako ceny netto bez podatku VAT

4. Daty
Wycene sporzadzono w dniu: 10 czerwca 2020 r.
Wartos¢ nieruchomosci okreslono na dzien: 17 czerwea 2019 1.

Hanna Antczak
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nicruchomosé gruntowa bedgea przedmiotem prawa wlasnosei,
dziatki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 142/2,
o tacznej powicrzchni 1,4505 ha, polozone w obrebie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torwii, powiat Miasto Torus,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

1. Okreslenie przedmiotu, zakresu i uwarunkowan wyceny

Przedmiotem wyceny jest stanowigca przedmiot prawa wlasnosci nieruchomosé gruntowa,
niezabudowane dziatki ewidencyjne nr: 105/1 o powierzchni 0,0177 ha, nr 106/1
o powierzchni 0,0299 ha, nr 107/1 o powierzchni 0,0390 ha, nr 108/1 o powierzchni 0,0455
ha, nr 109 o powierzchni 0,1096 ha, nr 110 o powierzchni 0,1090 ha, nr 111 o powierzchni
0,1105 ha, nr 112 o powierzchni 0,1097 ha, nr 114/1 o powierzchni 0,1014 ha, nr 115 o
powierzchni 0,1172 ha, nr 119 o powierzchni 0,1282 ha, nr 120 o powierzchni 0,1046 ha, nr
121 o powierzchni 1046 ha, 122 o powierzchni 0,1034 ha, nr 140/1 o powierzchni 0,0157 ha,
nr 141/1 o powierzchni 0,1128 ha, nr 142/2 o powierzchni 0,0917 ha, (laczna powierzchnia
dziatek: 1,4505 ha), potozona w obrebie 23 przy ul. Szosa Bydgoska w Toruniu, gmina
Miasto Torun, powiat Miasto Torun, wojewddztwo kujawsko — pomorskie. Nieruchomos¢
jest wlasnoscia Bankowski, Winiarski Nesta ~Bis, spotka jawna z siedziba w Toruniu.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr TO1T/00044402/8.

Wartos¢ zostata okreslona w oparciu o obowiazujace przepisy prawa i stan prawny
nieruchomosci ustalony w procesie wyceny w oparciu o dostepne dokumenty zrodlowe
wymienione w operacie szacunkowym lub stanowigce zalgczniki do opracowania, dla
aktualnego sposobu uzytkowania — nieruchomos¢ przeznaczona pod zabudowe ustugowa
i drogi wewnetrzne wedtug stanu i cen na dzien 17 czerwea 2019 r. Zgodnie ze zleceniem
Zamawiajgcego warto$¢ okreslono jako sume wartoéci wyodrebnionych poszczegolnych
dzialek ewidencyjnych.

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej jako sume
niezabudowanych dziatek ewidencyjnych nr 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112,
114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2, wedlug stanu i cen na dzien 17 czerwea
2019 r

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej jako sume
niezabudowanych dziatek ewidencyjnych nr 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112,
114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2, wedtug stanu i cen na dzien 17 czerwea
2019 r., w celu ustalenia wartosci mienia w toczacym si¢ postepowaniu upadtosciowym.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych,
niezabudowanych dziatek ewidencyjnych nr 194/9, 194/10, 194/11, 192/2, 193/1, 4/4, 4/5,
191/5, 191/6, 472, 191/3, 191/4, 193/3, 193/2, 5/3, 192/1, 194/6, 194/1, 194/2, 194/4, 4/3,
7/38, 194/3, 194/7, 194/8 wedtug stanu na dzien ogledzin nieruchomosci i poziomu c¢en na
dzien wykonania operatu szacunkowego, w celu ustalenia wartosci mienia w toczacym sig
postepowaniu upadlosciowym.
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nieruchomos¢ gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosei,

dziatki ewidencyjne nr: 105/1, 10671, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/11 142/2,

o lacmej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrebic 23. w Toruniu. gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodzwo kujawsko — pomorskie

3.

Podstawy opracowania operatu szacunkowego

3.1. Podstawa formalna

Wycena zostala wykonana na podstawie zlecenia syndyka masy upadtosci firmy Bankowski,
Winiarski NESTA-BIS Sp. J. w upadlosci likwidacyjnej = siedzibg ul. Plaska 23 B, 87-100
Torun, NIP 8791003392, Sylwestera Zigciaka.

3.2. Podstawy prawne

1.

2

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 1., 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2020 poz.
65 z poZniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2004. nr 207 poz. 2109
z pdzniejszymi zmianami),

. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r., kodeks cywilny (fj. Dz. U. 2019 poz. 1145

z poZniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz. U. 2019
poz. 1460 z pézniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo wupadiosciowe (t. Dz. U. 2019 poz. 498
z pdzniejszymi zmianami).

3.3. Zrédla danych o nieruchomosei

Wl b

4.

D

Ksigga wieczysta nr TO1T/00044402/8 prowadzona przez Sad Rejonowy w Toruniu VI
Wydzial Ksigg Wieczystych, udostepniona przez Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych poprzez ekw.ms.gov.pl.

. Ewidencja gruntow prowadzona przez Prezydenta Miasta Torunia w Wydziale Geodezji

i Kartografii Urzedu Miasta Torunia.

. Akty notarialne sprzedazy nieruchomosci udostepnione w Wydziale Geodezji i Kartografii

Urzedu Miasta w Torunia.

. Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 1 czerwca 2020 .
. MPZP udostgpniony przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng w Toruniu.

. Ustalenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

. Data sporzadzenia wyceny: 10 czerwca 2020 1.
. Data, na ktérg okreslono wartos$¢ przedmiotu wyceny: 17 czerwea 2019 r,
. Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan
przedmiotu wyceny: 17 czerwea 2019 1.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 1 czerwca 2020 r.

Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

Stan nieruchomosci okreslono na dzien 17 ezerwea 2019 r. Wycena jest kontynuacja wycen
wykonanych na zlecenie syndvka masy upadlosci firmy Bankowski, Winiarski NESTA-BIS Sp.

o

w upadiosci likwidacyjnej z siedzibg ul. Plaska 23 B, 87-100 Torun, NIP 8791003392,

Hanna Antezak Rzeczoznawcea Majgtkowy uprawnienia zawodowe nr 4021
WYCENA DLA POTRZEB ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI 5
CERTYTFIKAT ZBP | PFSRM NR 93/2010



nieruchomos¢ gruntowa bgdaea przedmiotem prawa wlasnosc,
dziatki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119,120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o laczne] powierzchni 1,4503 ha, polozone w obrebie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powial Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko - pomorskie

Sylwestera Zigciaka w 2019 roku. W celu zachowania jednolitosci poziomu cen, zgodnie ze
zleceniem Zamawiajacego stan przedmiotu wyceny i poziom cen przyjeto na czerwiec 2019 r.

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie:

v' wgladu do ksiggi wieczystej nr TO1T/00044402/8 prowadzonej dla przedmiotowej
nieruchomodci gruntowej przez Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydzial Ksiag
Wieczystych;

v" wgladu do wypisu rejestru gruntéw prowadzonego przez Prezydenta Miasta Torunia
w  Geodezji 1 Kartografii Urzgdu Miasta Torunia udost¢pnionego przez
Zamawiajgcego.

v' wgladu do MPZP udostgpnionego przez Miejskg Pracownie Urbanistyczng w Toruniu
poprzez strone www/mpu-torun.pl,

Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw:
wojewodztwo: kujawsko — pomorskie, powiat: M. Torun, jednostka ewidencyjna: 046301 1,
Torun, obreb ewidencyjny: 046301 _1.0023, Obreb 23, nr jednostki rejestrowej: G18

Uiytek i kdasa bonitacyjna
Arkusz Numer Polofenic Powierzchnia
mapy dzialki i tha)
Rodzaj Pow. (ha)
1 105/1 | ul. Szosa Bydgoska 71 0,0177 Bp 0,0177

Identyfikator: 046301 _1.0023.105/1

Ukytek i klasa bonitacyjna

Arkaisz Numer Poloienie Powierzchnia
mapy dzialki tha)
Rodzaj Pow. (haj
1 106/1 ul. Szosa Bydgoska 69 0,0299 Bp 0,0299

Identyfikator: 046301 1.0023.106/1

Uiytek i klasa bonitacyjna

Arkusz Numer Powierzchnia

REagy dzialki Poloienic tha)
Rodzaj Pow. (ha)
1 107/1 | ul. Szosa Bydgoska 67 0,0390 Bp 0,0390
Identyfikator; 046301 1.0023.107/1
| Uzytek i klasa bonitacyjna
Arlusz Numer Polozenie Powierzchnia
mapy dzialki tha)
Rodzaj Pow. (ha)
1 108/1 | ul. Szosa Bydgoska 65 0,0455 Bp 0,0455

Identyfikator: 046301 1.0023.108/1

Hanna Antczak Rzeczoznawca Majatkowy uprawnicnia zawodowe nr 4021
WYCENA DLA POTRZEB ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI 6
CERTYFIKAT ZBP I PFSRM NR 93/2010




nieruchomos¢ gruntowa bedaca przedmiotem prawa wlasnosei,
dziatki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 11 1, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/11 142/2,
o lgczmej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrebie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torus,
wojewodztwo kujawsko — pomorskic

Uzytek i klasa bonitacyjna
Arkusz, Numer Poloienic Powierzchnia
mapy dzialki e the)
Rodeaj Pow. (ha)
1 108 | ul. Szosa Bydgoska 0,1096 Bp 01096
Identyfikator: 046301 _1.0023.109
Uzytelc i klasa bonitacyjna
Arlassz Numer Polozeni Powierzchnia
mapy dzialki R {ha)
Rodzaj Pow. (ha)
1 110 ul. Szosa Bydgoska 0,1090 Bp 0,1090
Identyfikator: 046301 1.0023.110
Uiytelk i klasa bonitacyjna
| Arkusz Numer Polozeni Powicrzehnia
| mapy dzialki olozemie thaj
Rodzaj Pow. (ha)
1 111 ul. Szosa Bydgoska 0,1105 Bp 0,1105
Identyfikator: 046301 1.0023.111
Uzytek i klasa bonitacyjna
Arkusz Numer Paloienie Powierzchnia
mapy dzialki (ha)
Rodzaj Pow. tha)
1 112 ul, Szosa Bydgoska 0,1097 Bp 0,1097
Identyfikator: 046301_1.0023.112
Uzytek i klasa bonitacyjna
Arkusz Numer 5 in Powierzchnia
mapy | dzalld Palaienh; (hat)
Rodzaj Pow. ha}
1 | 114/1 ul. Szosa Bydgoska 63 0,1014 Bp 0,1014
Identyfikator: 046301 1,0023.124/1
|
Utytek i klasa bonitacyjna
Arkusy, Numer Poloeni Powierzchnia
mapy dialki i (haj
Rodzaj Pow. (ha)
1| 115 [ ul Szosa Bydgoska 63 0,1172 Bp 01172
Identyfikator: 046301 1.0023.115
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niemchomosé gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dziatki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 11, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 142/2,
o lacznej powierzehni 1.4505 ha, polozone w obrebie 23. w Toruniu, gmina Miasto Torus, powiat Miasto Torun,

wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Uzytek i klasa bonitacyjna

Arlusz Numer Polodenic Powierzchnia -
Mgy dziallg olozenic (ha)
Rodzaj Pow. (he)
-. 1 119 ul. Szosa Bydgoska 63 0,1282 Bp 0,1282
[ Identyfikator: 046301 1.0023.119
Uzytek i klasa bonitacyjna
Arlmsz Numer Poloeni Powierzchnia
mapy dzialid oakenk: tha)
Rodzaj Pow. jha)
1 120 | ul. Szosa Bydgoska 63 0,1046 Bp 0,1046
Identyfikator; 046301 1.0023.120
Uzytek i kiasa bonitacyjna
Arkusz Numer Poloieni Powierzchnia
mapy | deialki IR (hay
Rodzaj Pow. (ha)
1 N 121 ul. Szosa Bydgoska 63 0,1046 Bp 0,1046
Identyfikator: 046301 1.0023.121
Uiytek i kdasa bonitacyjna
Arkusz Numer Polozeni Powierzchnia
mapy dizialki olozemie thal
Rodzaj Pow. (ha)
1 122 | ul. Szosa Bydgoska 63 0,1034 Bp 0,1034
! Identyfikator: 046301 1.0023.122
Ugytek i klasa bonitacyjna
Arlausz Numer Poloienic Powierzchnia e A
mapy dzialli thal
Rodzaj Pow. (ha}
1 pagly | DR deiazdave dol 0,0157 dr 0,0157
Szosa Bydgoska
Identyfikator: 046301 _1.0023.140/1
Uiytek i klasa bonitacyjna
Arkusz Numer Pologeni Powierzchnia
mapy duialki olozeme they
Rodzaj Pow. (ha)
1 iagfi | Dresadojasdovadoul. 0,1128 dr 0,1128
Szosa Bydgoska

Identyfikator: 046301 1.0023.141/1
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nieruchomos¢ gruntowa bedaca przedmiotem prawa wlasnosei,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o lgcunej powierzchni 1,4503 ha, polozone w obrebie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiai Miasto Toruf,

wojewddziwo kujawsko — pomorskie

Ugytelc i klasa bonitacyjna
Arkusz Numer Poloienic Powierzchnia
mapy dziallki (ha)
Rodzaj Pow. (ha)
1 14272 | Droga dojazdowa do ul. 0,0917 dr 0.0917
Szosa Bydgoska :

Identyfikator: 046301 _1.0023 142/1

Kopia wypisu ewidencji gruntéw — Zailgeznik nr 2.

Ksigga wieczysta nr TO1T/00044402/8 :

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa
Dziat I:
Numer dzialki: 109, identyfikator dziatki: ---, obrgb ewidencyjny: 23
Potozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejscowos¢;
Toruf, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
Numer dzialtki: 111, identyfikator dzialki: ---, obrgb ewidencyjny: 23
Potozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina; --- Miejscowose:
Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania; ---,
Numer dziatki: 112, identyfikator dziatki: ---, obrgb ewidencyjny: 23
Polozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejscowosé:
Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
Numer dziatki: 115, identyfikator dziatki: ---, obreb ewidencyjny: 23
Polozenie: wojewddztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejscowosé:

Numer dziatki:

Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania; ---,
119, identyfikator dziatki: ---, obreb ewidencyjny: 23

Polozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejScowos¢:
Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
Numer dziatki: 120, identyfikator dziatki: ---, obreb ewidencyjny: 23
Polozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejscowos¢:
Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania; ---,
Numer dziatki: 121, identyfikator dzialki: ---, obreb ewidencyjny: 23
Potozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejscowosé:
Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
Numer dziatki: 122, identyfikator dziatki: ---, obr¢b ewidencyjny: 23
Potozenie: wojewddztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejscowosé:
Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
Numer dziatki; 105/1, identyfikator dziatki: ---, obreb ewidencyjny: 23
Polozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejscowosé:

Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
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nicruchomos¢ gruntowa bedaca przedmiotem prawa wlasnosei,

dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 142/2,
o lacznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrebie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,

wojewoddztwo kujawsko - pomorskie

Numer dziatki: 106/1, identyfikator dziatki: ---, obrgb ewidencyjny: 23
Potozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejscowosc:
Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
Numer dziatki: 107/1, identyfikator dziatki: ---, obreb ewidencyjny: 23
Polozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejSCOWOosC:
Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
Numer dziatki: 108/1, identyfikator dziatki: ---, obreb ewidencyjny: 23
Potozenie: wojewddztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- MIEjSCOWOSC:
Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
Numer dziatki: 114/1, identytikator dziatki: ---, obreb ewidencyjny: 23
Polozenie: wojewddztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- mMiejSCOWOSC:
Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
Numer dziatki: 140/1, identyfikator dziatki: ---, obreb ewidencyjny: 23
Potozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejSCOWO0SC:

Numer dziatki:

Torun, ulica: Szosa Byvdgoska,
sposob korzystania: ---,
141/1, identyfikator dziatki: ---, obrgb ewidencyjny: 23

Potozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejSCOWO0SC:
Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
Numer dzialki: 142/2, identyfikator dzialki: ---, obreb ewidencyjny: 23
Polozenie: wojewodztwo: ---, powiat: ---, gmina: --- miejSCOwWosc:

Obszar catej nieruchomosci:

Torun, ulica: Szosa Bydgoska,
sposob korzystania: ---,
14505 ha,

Spis praw: stwierdzono brak wpisow
Dziat 11:
Wihasciciele: liczba wskazan udziatoéw w prawie: 2, wielkos¢ udziatu

w prawie: 1/1,

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgedaca osoba prawng: nazwa:

Dzial I1I:

BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA
JAWNA, siedziba: Torun, REGON: 87026945800000

numer wpisu: 4, rodzaj wpisu: ograniczone prawo
rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia, tres¢ wpisu:
nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa drogi ustanowiona na
dzialce nr 142/2 polegajaca na prawie swobodnego
przejazdu u przechodu z jednoczesna mozliwoscia
zabudowy przedmiotowej stuzebnosci budowla drogi,
usunigcia istniejacego znaku reklamowego, prawie
posadowienia pylonu reklamowego z jednoczesng
mozliwoscig  zainstalowama 1 przeprowadzenia
infrastruktury  niezbgdnej do  posadowienia i
funkcjonowania tego pylonu oraz prawie zainstalowania
i przeprowadzenia infrastruktury niezbednej do
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nieruchomosé gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosei,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 471,115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
0 lacznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powial Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko - pomorskic

funkcjonowania stacji paliw na dzialce wladnacej wraz z
udzieleniem prawa stalego niezakiéconego dostepu do
tejze infrastruktury zgodnie z przebiegiem wskazanym
kolorem niebieskim na szkicu graficznym, ktory stanowi
zalgeznik do tego aktu, na rzecz kazdoczesnego
wiascicicla dziatki nr 118. Przedmiot wykonywania:
dzialka nr 142/2, nieruchomos$¢ wiadngca: numer ksiegi:
TOIT/00085186/6, inne informacje: wpis w dziale I — SP
numer wpisu: 5, rodzaj wpisu: ograniczone prawo
rzeczowe, tres¢ wpisu: nicodplatna i bezterminowa
stuzebno$¢ przesytu z ograniczeniem wykonywania do
dziatek numer: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 114/1, 140/1,
141/1 1 142/2, polegajaca na znoszeniu istnienia na
nieruchomosci  obcigzonej  urzadzen kanalizacji
sanitarnej, ktore majg zosta¢ wybudowane na tej
nieruchomosci i prawie korzystania przez uprawniong
spotke z czgsci dzialek numer: 105/1, 106/1, 107/1,
108/1, 114/1, 140/1, 141/1, 142/2 W pasie o szerokosei 1-
3 m na dtugosci 172 m, to jest na powierzchni 395 m, w
granicach okreslonych na mapie sytuacyjnej kolorem
czerwonym, celem wykonywania czynno$ci zwigzanych
z budows, przebudows, eksploatacja, konserwacia,
naprawg i modernizacja urzadzen, ktére w/w spotka
zamierza wybudowat, to jest kanalizacji sanitarnej dn
200 z jedng studnig o $rednicy wewnetrznej dnl1000 z
zamontowanym odpowietrznikiem,  zgodnie z
przeznaczeniem tych urzadzen wraz z prawem wejécia i
wjazdu na teren odpowiednim sprzgtem przez
pracownikow spotki pod firmg: Torunskie Wodociagi
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
Toruniu oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi
spotka postuguje sie w zwiazku z prowadzong
dziatalnoscia, zgodnie z zaznaczonym na zataczniku
graticznym ich przebiegiem. Inna osoba prawna lub
Jednostka organizacyjna niebgdaca osoba prawna:
Torunskie ~ Wodociagi  Spotka =z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Toruniu, Regon:
871243538, KRS: 0000014934

numer wpisu: 6, rodzaj wpisu: ograniczone prawo
rzeczowe, ftre$¢ wpisu: odplatna i bezterminowa
stuzebno$¢ przesylu na rzecz spotki pod firmg
"GEOTERMIA TORUN" spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Toruniu (REGON
340486189, KRS NR 0000309280) i jej nastepcow
prawnych, z ograniczeniem wykonywania do dziatek
numer: 115, 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 114/1, 140/1,
141/1 1 142/2, polegajgca na prawie do wybudowania
oraz  trwalego  utrzymywania  odcinkéw  sieci
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nieruchomos¢ gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o lacznej powierzchni 1.4505 ha, polozone w obrebie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

cieplowniczej, jakie zostang posadowione na dzialkach i
prawie do korzystania z kazdej z nieruchomosci
obcigzonej, w pasie technologicznym wynoszacym 2
(dwa) metry szerokosci w kazdg strone od osi rurociagu
zewngtrznego, w zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii
oraz przebudowy urzadzen i instalacji cieptowniczych,
jak roéwniez usytuowania w przyszloéci kolejnych
wyprowadzen linii, w obszarze nieruchomosci zajetych
dotychczas przez urzadzenia cieplownicze wraz z
prawem wejScia i wjazdu na teren odpowiednim
sprzetem przez pracownikow przedsigbiorstw oraz przez
wszystkie podmioty 1 osoby, ktorymi przedsiebiorstwo to
postuguje si¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia,
zgodnie z zaznaczonym na zalgczniku graficznym ich
przebiegiem. Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgdaca osoba prawng: . Geotermia
Torun™ Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciz z
siedzibg w Toruniu. Regon: 340486189, KRS:
0000309280
Dzial 1V: dzial IV jak w wydruku KW — zalgcznik nr 1
Wydruk Ksiggi Wieczystej z systemu eukw — Zalgcznik nr 1.

5.2. Opis techniczno — uzytkowy

Informacje ogélne, wielko§¢ charakter, stopiei zurbanizowania
miejscowosci: Torun potozony jest nad Wistg i Drwecg (czesciowo w granicach
miasta ujécie Drwecy do Wisly), w Kotlinie Torunskiej, stanowigcej cze$é
Pradoliny Torunsko — Eberswaldzkiej. Cz¢$¢ prawobrzezna lezy na historyczne;j

~  Ziemi Chelminskiej, lewobrzezna na Kujawach; od potudniowego wschodu
graniczy przez Drwecg z Ziemig Dobrzynska. Miasto plasuje si¢ w gronie 16 najwickszych
miast Polski (liczba ludnosci 202 482 wg stanu na dzien 31 grudnia 2018 r.; powierzchnia
115,75 km?®). Na terenie miasta skupia si¢ dos¢ duzy odsetek ludnosci wojewodztwa, bo
ok. 1 750 os/km’. Urbanistycznie Miasto podzielone jest na 24 dzielnice w skiad ktorych
wchodzg poszezegolne osiedla mieszkaniowe. Osiedlem o najwigkszej gestosci zaludnienia,
jest Rubinkowo - gestoé¢ zaludnienia 8990 os/km? — z przewazajaca zabudowg
wielorodzinng z lat 70-tych i 80-tych. Toruf jest jednym z najstarszych miast i jednym
z najwigkszych osrodkow naukowych w kraju (liczba studentéw okoto 40 000 os6b), duzym
osrodkiem gospodarczym i kulturalnym. Jest prawdziwym rarytasem dla koneserow dawnej
architektury. Na jego obszarze znajduje si¢ 350 zabytkowych budowli. Torun zajmuje
2 miejsce po Krakowie w ilosci zabytkow najwyzszej klasy. Torunski Zespot Staromiejski
w 1997 1. zostal wpisany na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego UNESCO. Od 2004
r., jest ogolnopolskg siedzibg Ligi Polskich Miast UNESCO. Torunska starowka w 2007 r.,
w plebiscycie Rzeczpospolitej zostala uznana za jeden siedmiu cudéw Polski. Torunski
Rynek i Ratusz Staromiejski zajety 3. miejsce w plebiscycie czytelnikow polskiej edycji
National Geographic Polska na 30 najpiekniejszych miejsc na $wiecie. Sredniorocznie Miasto
odwiedza okoto 1,5 miliona turystow.
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nieruchomos¢ gruntowa bedaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o lacznej powierzchni 1.4505 ha, polozone w obrebie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Miasto posiada dobra (wzrastajacg) ocene ratingowg dokonang w 2018 przez firme Fitch
Ratings, opublikowang w kwietniu 2019 r., dla zadtuzenia w walucie zagranicznej i krajowe)
-BBB”, dlugoterminowy rating krajowy na poziomie ,, AA+(pol)”. W raporcie Szkoly
Glownej Handlowej w Warszawie |, Atrakcyjnos¢ inwestycyjna regionéw 2017
wojewodztwo kujawsko-pomorskie pod wzgledem atrakcyjnosci inwestycyjnej zostato
ocenione na poziomie 0,260 (Potencjalna Atrakcyjno$¢ Inwestycyjna dla Gospodarki
Narodowej). Wsrod podregionow wojewodztwa, Torun i1 Bydgoszcz majg najwyzsza
atrakcyjnos¢ inwestycyjng dla dzialalnosci przemystowej, ustugowej oraz naukowo
technicznej. Rosnie liczba podmiotow gospodarczych dzialajacych w Toruniu, ktéra na
koniec 2018 r., wynosita ponad 22 800. Potencjal Regionu, a zwlaszcza Torunia dostrzeglto
wielu inwestorow. Najwigksze firmy dzialaja m.in. w branzach: spozywczej, dystrybucji
lekow, produkcji chemicznej.

Okoto 25 % powierzchni zajmujg lasy, Pozostale tereny zielone (parki, aleje, skwery,
zielefice) zajmujg teren o tacznej powierzchni 198,5 ha. Uzytki rolne zajmuja okoto 22%
powierzchni Miasta. Okolo 20 % terenu miasta stanowig powierzchnie zurbanizowane
(posiadajgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego). Pod wzgledem
komunikacyjnym przez Torun przebiega fragment Transeuropejskiej Autostrady Poéinoc
Potudnie (TAPP) A-1 {aczacej Skandynawig z Batkanami oraz szereg drog krajowych jak
droga ekspresowa S-10 (poludniowa obwodnica Miasta) na kierunku Warszawa — Torun —
Szczecin, droga krajowa nr 15 na kierunku Wroctaw — Torufi — Olsztyn, droga krajowa nr 80
na kierunku Torun — Bydgoszcz.

Od 1999 Torun jest siedzibg marszatka wojewodztwa kujawsko — pomorskiego, siedziba
organow samorzadu wojewodztwa czyli Zarzadu Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego,
Kujawsko —Pomorskiego Sejmiku Wojewodzkiego oraz jednostek im podporzadkowanych,
siedzibg starosty powiatu torunskiego.

Starotorunskie Przedmiescie — zlokalizowane jest w zachodniej czesci miasta, od zachodu
1 polnocy graniczy z gming Ztawies Wielka, od wschodu z Bydgoskim Przedmiesciem, zas od
potudnia z rzeka Wislg. (na podstawie: www.wikipedia.pl).

Otoczenie przedmiotu wyceny: wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w potudniowej czgsci
Starotorunskiego Przedmiescia, na obszarze pomiedzy drogg krajowa nr 80 na polnocy
a terenami wzdtuz rzeki Wisty na potudniu. Od wschodu nieruchomos¢ sgsiaduje z terenem
stacji paliw, dalej Oczyszczalni Sciekow CENTRALNA, od potudnia i zachodu z terenami
niezainwestowanymi. Dalsze sgsiedztwo przez droge krajowa 80 (ul. Szosa Bydgoska)
stanowig tereny Castoramy.
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nicruchomos¢ gruntowa bgdgca przedmiotem prawa wlasnosei,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2.
0 facznej powierzchni 1.4505 ha, polozone w obrebie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
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nieruchomos¢ gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
0 lacznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torus.
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Dojazd érodkami komunikacji publicznej (liczac w linii prostej od dziatki ewidencyinej 122):

- odleglos¢ od przystanku autobusowego linii 18, 36 wynosi do 750 m,
- odleglos¢ od przystanku tramwajowego linii 2, 5 wynosi do 1 400 m,

Stan techniczno — uzytkowy: dziatki tworza zwarty komtur, potozone sg na ptaskim terenie sa
niezagospodarowane, nie zabudowane, infrastruktura techniczna przebiega w ulicy Szosa
Bydgoska.

A. Dziatki ewidencyjne nr 105/1, 106/1, 107/1 i 108/1 potozone sa pomigdzy pasem
drogowym ulicy Szosa Bydgoska a droga wewngtrzna, dziatka ewidencyjng nr 141/1
i 140/1. Tworzg waski klin, ktory w obrebie dzialek ewidencyjnych 105/1 i 106/1
teren w MPZP wylgczony jest z zabudowy. Dla dziatki ewidencyjnej 107/1
nieprzekraczalna linia zabudowy wylgcza z zabudowy okoto 2/3 powierzchni, dla
dziatki ewidencyjnej nr 108/1 okoto 1/2 powierzchni.

2 pazdziernika 2019 r., na obszarze dzialek ustanowiono stuzebno$é przesytu na rzecz
Torunskich Wodociagow Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Toruniu, 15 pazdziernika 2019 1., na rzecz ,Geotermia Torun” Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Toruniu. Prawa dodatkowo
ograniczajg mozliwosci wykorzystania dzialek. Poniewaz ograniczone prawa
rzeczowe ustanowiono po dacie, na ktérg zgodnie ze zleceniem Zamawiajgcego
okreslono stan i warto$¢ przedmiotow wyceny ograniczen wynikajacych
z ustanowienia sluzebno$ci przesylu nie uwzgledniono w okreSlonej wartosci
rynkowej.

Poniewaz brak jest mozliwosci racjonalnego zagospodarowania poszczegolnych
dzialek ewidencyjnych, wyceniono je jako mogacy podlegaé zagospodarowaniu
kompleks.

Hanna Antczak Rzeczoznawca Majgtkowy uprawnienia zawodowe nr 4021
WYCENA DLA POTRZEB ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI 15
CERTYFIKAT ZBP I PFSRM NR 93/2010



nieruchomost gruntowa bedaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dziatki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 142/2,
o lgcznej powierzchni 1.4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

B. Dziatka ewidencyjna nr 114/1 polozona jest pomig¢dzy pasem drogowym ulicy Szosa

Bydgoska a droga wewngtrzna, dziatka ewidencyjng nr 141/1, potnocna czes¢ dziatki
Jjest wylaczona z zabudowy.

C. Dziatka ewidencyjna nr 115 polozona jest pomigdzy pasem drogowym ulicy Szosa
Bydgoska a droga wewnetrzng, dziatka ewidencyjng nr 141/1, pétnocna czes$¢ dziatki
jest wylaczona z zabudowy. Od zachodu dziatka graniczy z terenem stacji paliw.

i,

L AR T T —
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nieruchomos$¢ gruntowa bedaca przedmiotem prawa wlasnosei,
dzialki ewidencyjne nr: 103/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o lacznej powierzehni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Toru,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

D. Dziatki ewidencyjne nr 109, 110, 111, 112, 119, 120, 121 1 122 maja kontury
regularne zblizone do prostokgtow, polozone sa na plaskim terenie, na dziatkach
ewidencyjnych nr 120 i 121 znajduje si¢ niewielkie wzniesienie.
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nieruchomosé gruntowa bedaca przedmiotem prawa wlasnosei,
dralki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 14272,
o lacznej powicrzchni 1,4303 ha, polozone w obrebie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Nieruchomos¢ jako calo$¢ posiada dostgp do drogi publiczne) w rozumieniu artykutu 93.3
ustawy o gospodarce nieruchomosSciami towniez poszczegolne, wchodzgce w sklad
nieruchomosci dziatki maja dostgp do drogi publicznej poprzez wewnetrzny uklad
komunikacyjny stworzony przez drogi wewnetrzne, dziatki ewidencyjne nr 140/1, 141/1
1142/2.

6. Przeznaczenie nieruchomosci

W Miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego dla terenow na poludnie od ulicy
Szosa Bydgoska i na zachdd od oczyszczalni Sciekéw w Toruniu przyjetym uchwalg nr 724/17
Rady Miasta Torunia z dnia 23 listopada 2017 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego, poz. 4747 z dnia 4 grudnia 2017 roku obszar, na
ktorym zlokalizowany jest przedmiot wyceny oznaczony jest symbolami 85.01-Ul
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej; przeznaczenie dopuszczalne:
obiekty produkeyjne, sktady i magazyny, sport i rekreacja, parkingi, drogi wewnetrzne, zielen
urzagdzona, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej; wyklucza si¢ lokalizacje ustug
z zakresu: edukacji, opieki zdrowotnej, pomocy i opieki spotecznej itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje budynkdw eksponowanych od strony drog publicznych o wysokich walorach
architeklionicznych,

b) zakaz lokalizacfi zabudowy ustugowej, dla kidrej wystepujg ograniczenia w zakresie
dopuszczalnych  pozioméw  halasu  w  S§rodowisku, okreslone w  przepisach  odrgbnych,
¢) zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i otwartych placéw sktadowych od strony ulicy Szosa
Bydgoska,

d) zakaz lokalizacji obiektéw, urzqdzeri i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadow oraz ze skladowaniem, zbieraniem i przeladunkiem odpadow, z wylgczeniem gospodarki
odpadami powstalymi w trakcie prowadzonej dziatalnos$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
e) magazynowanie, zbieranie i przetwarzanie odpadéw powstalych w trakcie prowadzonej
ziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu - w obiektach zamknietych lub zadaszonych,

) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla patrzeb infrastruktury technicznej oraz dla drég
wewnetrznych w  wielkosci i ukladzie gwarantujgcym wilasciwe warunki ich uzytkowania
i prawidlowego funkcjonowania z zastrzezeniem: minimalna szevokoS$¢ jezdni drogi wewnetrznej - 5
m;

3

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogqgcych zawsze znaczgeo oddzialywaé na Srodowisko,
z wylqczeniem infrastrukiury technicznej,

b) zagospodarowanie zielenig izolacyjng pasa terenu szerokosci min. 6 m wzdluz wschodniej granicy
terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej:

a) ustala sig strefe ochrony archeologicznej, w granicach okreslonych na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie, o kidrej mowa w lil. a, sq zabytki archeologiczne znajdujgce si¢

w wojewodzkief ewidencji zabytkow,

¢) ochrong zabytkéw, o kidrych mowa w lit. b, nalezy uwzglednic na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz budowy ogrodzen
pelnych od strony drég publicznych;
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nieruchomoséé gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dziatki ewidencvjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 142/2,
o lacrnej powicrzehni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko - pomorskic

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimaina i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 2,0,

¢)  maksymalna  powierzchnia  zabudowy-  60%  powierzchni  dziatki  budowlanej,
z zastrzezeniem:maksymalna powierzchnia zabudowy obiekiow produkcyjnych, skladdw i magazyndw
- 1500 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dzialki
budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18,0 m, z zastrzezeniem pkt 9 lit. ¢,

1) geometria dachow - dowolna,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika: 15 miejsc na 1000 m* powierzchni
uzytkowej ustug lub 2 miejsca na 10 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: min. 2% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ogolna liczba
miefsc wynosi wigcej niz 3,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc dla roweréw - dowolny;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekiow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szezegdlowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drdg publicznych i poprzez drogi wewnetrzne - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w pasie terenu, oznaczonym na rysunku planu jako pas ograniczonego uzytkowania o szerokosci po
20 m w obie strony od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV i jako pas techniczny
o szerokosci po 6,5 m w obie strony od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV -
zagospodarowanie lerenu oraz podejmowanie i prowadzenie wszelkich zamierzen inwestycyjnych -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) obowigzujq ustalenia ogolne, o ktérych mowa w § 6, dotyczqce terenow polozonych w otoczeniu
lotniska;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastrukiury technicznej.

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie sciekéw do miefskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zasirzezeniem: dopuszcza sig retencjonowanie | pozniejsze wykorzysianie do celow uzytkowych lub
infiltracie do gruntu wéd opadowych i roztopowych oraz Sciekow opadowych i roztopowych - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub wurzqdzen elekiroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrodel energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrgbnyni,

¢) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieplowniczej, urzqdzen lokalnych lub indywidualnych
z czastosowaniem paliv i technologii bez emisyjnych Iub niskoemisyjnych gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszezeh- zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylgczeniem elementow sieci
zwigzanych z obstugq terenu np. oswietlenie, hydranty ppoz. itp.;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzythowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o kidrej mowa w ari. 36 ust. 4 usiawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.
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nicruchomos¢ gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o lacznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torui,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

polozenie nieruchomosci na zalgezniku graficznym MPZP

Faktyczny sposob wykorzystywania nieruchomosci nie pozostaje w sprzecznosci
z ustaleniami MPZP.

7. Analiza optymalnego sposobu uzytkowania.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zdeterminowana jest przez jej potencjat inwestycyjny, czyli
optymalny sposéb wykorzystania opisany w Mig¢dzynarodowych Standardach Wyceny (MSW
3.4.) jako najbardziej prawdopodobne wykorzystanie sktadnika mienia, ktore jest fizycznie
mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, finansowo wykonalne 1 dajgce
najwyzsza warto$¢ wycenianego skladnika mienia.

Pojecie |, fizycznie mozliwe” w stosunku do nieruchomosci oznacza wymog ustalenia, czy
czynniki takie jak na przyklad ksztalt dzialki, jej powierzchnia, uksztaltowanie terenu,
dostgpnos¢ mediow, nosnos¢ gruntu, stan techniczny i funkcjonalnos¢ zabudowy moga
powodowa¢, ze wyceniana nieruchomos$¢ moze by¢ nieprzydatna dla rozwazanego dla niej
optymalnego sposobu uzytkowania.

Pojecie ,, prawnie dopuszczalne” oznacza koniecznos¢ okreslenia, czy rozwazany sposob
uzytkowania jest zgodny z prawem. Prawa ustanowione na nieruchomosci, a takze
ograniczenia wynikajace z przepisow dotyczacych w szczegélnosci ochrony s$rodowiska
i ochrony zabytkow, ochrony gruntow rolnych i lesnych, planowania i zagospodarowania
przestrzennego i1 prawa budowlanego, moga wyklucza¢ niektore sposoby uzytkowania
nieruchomosci.

Pojecie ,, wykonalnosci finansowej” oznacza, ze przyjety sposob uzytkowania moze przynosi¢
w szczegolnosei dochdd rowny lub wyizszy niz suma potrzebna do pokrycia wydatkow,
zobowigzan finansowych i zwrotu zaangazowanego kapitatu.

Zgodnie z MSW pojecie wartosci rynkowej powigzane jest ze zbiorowym postrzeganiem
1 zachowaniem uczestnikow rynku. Warto$¢ rynkowa jest oparta na rynku, dlatego wszystkie
zalozenia muszg wyplywac¢ z danych rynkowych. Wyceny rynkowe musza okresla¢ sposob
optymalnego uzytkowania lub najbardziej prawdopodobny sposéb uzytkowania rzeczy/prawa,
ktory silnie wptywa na wartos¢. Wartos¢ nieruchomosci powstaje 1 utrzymuje sie wtedy, gdy
cechy danej nieruchomosci dostosowane s3 do wymagan rynku.
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nieruchomo$é gruntowa bedaca przedmiotem prawa wlasnosei,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o laczncj powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torur, powiat Miasto Torun.
wojewodztwo kujawsko - pomorskic

Przedmiotowe nieruchomosci gruntowe polozone sa na obszarze dla ktérego obowiazujg
ustalenia MPZP — tym samym, po przeanalizowaniu wszelkich uwarunkowan, dotyczacych
przedmiotu wyceny przyjeto, ze aktualny, zgodny z zapisami MPZP sposdb uzytkowania
— mnieruchomos¢ przeznaczona pod zabudowe uslugowa jest najbardziej korzystnym
(optvmalnym) sposobem uzytkowania za wyjatkiem dziatek ewidencyjnych nr 140/1, 141/1 i
142/2 — dzialki przeznaczone pod drogi wewnetrzne.

8. Analiza i charakterystvka rvnku

8.1. Nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe komercyjng

Zgodnie z § 3. 2. rozporzadzemia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqgdzania operatu szacunkowego okreslenie wartosci nieruchomosci poprzedza si¢
analizg rynku w zakresie uzyskiwanych cen transakcyjnych, stawek czynszow oraz warunkow
zawarcia transakcji. Z § 26. 3. przywolanego rozporzadzenia jednoznacznie wynika, Ze rodzaj
rynku, jego obszar 1 okres badania okresla rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
w szczegolnosel przedmiot, zakres, cel 1 sposob wyceny, dostepnos¢ danych oraz
podobienstwo rynkow.

Poniewaz przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie definiujg pojecia rynku
lokalnego, przy zdefiniowaniu tego pojgcia positkowano si¢ regulacjami zawartymi w aktach
ustrojowych samorzgdowych (ustawa z dnia 8 marca 1990 r., o samorzgdzie gminnym ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r., o samorzqdzie powiatowym 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 1.,
o samorzqdzie wojewddztwa). Z przywolanych unormowan wynika, ze lokalny odczytywaé
nalezy jako obszar gminy i1 powiatu, rynek regionalny zas to obszar wojewodztwa. Z praktyki
wyceny wynika, ze rynek lokalny to obszar podobnych zachowan kupujacych i sprzedajacych.
Majac powyzsze na uwadze dla potrzeb wyceny analizie poddano rynek kupna - sprzedazy
nieruchomosci gruntowych z mozliwoscia wykorzystania pod zabudowe komercyjna na
terenie miasta Torunia.

7 uwagi na zroznicowang forme wilasnosci nieruchomosci podobnych bedgcych w badanym
okresie przedmiotem obrotu na rynku (wlasnos¢ 1 uzytkowanie wieczyste), w oparciu
o wytyczne zawarte w § 27.1. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego okre§lono wzajemne
relacje pomigdzy cenami nieruchomos$ci jako przedmiotu prawa wiasnosci a cenami
nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, wprowadzajge odpowiednig
poprawke roznicujacg prawo.

W zwiazku z wejsciem w zycie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem
1 stycznia 1995 r., utracity swojg moc po dniu 31 grudma 2003 r. Brak ustalen planistycznych
sprawily, ze przedmiotem obrotu na rynku sa nieruchomo$ci o zréznicowanym stanie
planistycznym w tym:
e nieruchomo$ci z obowigzujacymi zapisami MPZP przeznaczone na cele
inwestycyjne (U/P, U oraz podobne),
e nieruchomosdci dla ktérych wydana zostala decyzja o warunkach zabudowy
(U/P, U oraz podobne),
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nieruchomoéé grunlowa bedaca przedmiotem prawa wiasnosei,
dsialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/11 142/2,
o lacznej powierzehni 14503 ha, polozone w obrgbic 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

e nieruchomosci ktorych sgsiedztwo gwarantuje wydanie decyzji o warunkach
zabudowy.

Wszystkie nieruchomosci o tak zdefiniowanych stanach planistycznych traktowane sg przez
inwestorow jako nieruchomosci inwestycyjne.

Z uwagi na zwartg zabudowe miasta, poza jego obrzezami praktycznie brak jest wolnych,
atrakcyjnych terenow inwestycyjnych, tym samym analizowany rynek w petni odzwierciedla
zasade, zgodnie z ktéra cena dobra jest wprost proporcjonalna do jego rzadkosci, co ma
odzwierciedlenie w nabywaniu przez inwestoréw nieruchomosci gruntowych zabudowanych
obiektami w stabym stanie technicznym, lub ktorych stopiefi zabudowy jest niewspoimiernie
niski do potencjalnych mozliwosci terenu. Wysokie ceny transakcyjne osiagaja
nieruchomosci, zabudowane obicktami, ktorych funkcja jest dalece odbiegajgca od
optymalnych mozliwosct.

Dla potrzeb wyceny okreslono:

—=> rodzaj rynku: rynek transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych na cele komercyjne zdefiniowane zaréwno
poprzez zapisy obowigzujagcych MPZP jak i uwarunkowan
umozliwiajacych wydanie decyzji wz

— obszar rynku: miasto Torun

g okres badania rynku: maj 2017 r. — czerwiec 2019 r. — 26 miesigCy — sgodnie 2 § 263

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosei
i sporzgdzania operati szactunkowego.

W okresie objetym analiza w obrocie odnotowano 15 transakcji nieruchomosciami
spelniajgcymi narzucone kryteria, ktérych ceny transakcyjne odniesione do 1 m’ powierzchni
gruntu zawieraly si¢ w przedziale:

C min= 62,40 m?, C max = 586,40 zt/m?,

Zakup nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe komercyjna jest decyzja inwestycyjna,
a te s3 obcigzone indywidualnym spojrzeniem inwestora na nieruchomosc i s3 pochodng
plandéw inwestycyjnych przy roznych kalkulacjach co wplywa na duza rozpigtos¢ cen, brak
przejrzystosci i mala regularnos¢, ze wzgledn na znaczny deficyt gruntow, ktore mogg zostac,
aktualnie lub w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, wykorzystane dla funkcji inwestycyjnej.

Do analiz przyjeto nieruchomosci gruntowe niezabudowane, speiniajace wymogi art. 4.16.
ustawy o gospodarce nieruchomodciami, zgodnie z ktérym przez nieruchomos¢ podobng
rozumiemy nieruchomos¢, ktora jest porownywalna z nieruchomoscig stanowiacg przedmiot
wyceny ze wzgledu na polozenie (miasto Torun), stan prawny (prawo wilasnosci/uzytkowanie
wieczyste), przeznaczenie (zabudowa komercyjna), sposob korzystania  (grunty
niezabudowane) oraz inne cechy wptywajace na wartos$c.

- Za jednostke poréwnawcza przyj¢to 1m® powierzchni nieruchomosei gruntowe;j
niezabudowanej.

— Analize rynku nieruchomosci przeprowadzono na podstawie aktow notarialnych
udostepnionych przez Wydziat Geodezji i Kartografii Urzgdu Miasta w Torunia.

— Wszystkie przyjete do poréwnan nieruchomosci byly przedmiotem obrotu na rynku.
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nieruchomos¢ gruntowa bedaca przedmiotem prawa wiasnosei,

dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o lacznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,

wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Analiza wplywu czasu na ceny transakcyjne (trend czasowy):

Parametr / Data wyceny

Od najwczesniejszej transakcji 26.05.2017
QOd najpozniejszej transakeji 28.12.2018
Rozstep czasowy (dni) 581
Rodzaj trendu i charakter trendu szybki trend rosngcy
Cena najwczesniejsza z rOwnania regresji 66 zl/m’
Cena najpozniejsza z rOwnania regresji 359 zt/m?
Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zt)/okres 293 zt/m?
Okres badania rynku (lata) 1,59
Wymiar wzgledny trendu (%)/okres badania 444,0%
Wymiar wzgledny trendu (%)/dzien 0,29%
Wymiar wzgledny trendu (%)/mies. 9,3%
Wymiar wzgledny trendu (%)/rok 189,8%

wWymiar wzgledny trendu (36)/rok

400%
350% |
300% +
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200% +
150% |

Trend w %/rok

10026 -

0%

Trend czasowy w wymiarze rocznym dla wymiaru séredniego (189,8% /rok)

oraz dolnego przedziatu ufnodci (42,2%/rok) i gédrnego przedziatu ufnosci

(237.4%/rok) przy poziomie istotnosdcia= 0,15
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5026 e
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Czas w miesigcach

337,4% I

___——» 189,8%

- A2,2%
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Warto$¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) wynoszaca 1,968 jest wieksza niz warto$¢
teoret. statystyki t-Studenta(teoret.,alfa,n-2) wynoszacej 1,53. Na zalozonym poziomie
istotnosci 0,15 mozna stwierdzié¢ istotno$é statystyczng wystepowania trendu. Wymiar
wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. 189,8%/rok i mozna okresli¢ go
jako szybki trend rosnacy. Przedzial ufnosci dla wyliczonego trendu, na zalozonym poziomie
istotno$ci 0,15 wynosi ok. +147,6%. Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 0,85 rzeczywista
warto$¢ trendu miesci si¢ w granicach od 42,2%/rok do 337,4%/rok

Analizy dokonano w oparciu o arkusz: trend liniowy cen v. 1.0.4. opracowany i udostgpniony przez Tomasza

Kortrasinskiego RealExperts.pl sp. z o.0.
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nieruchomos¢ gruntowa bedaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 142/2,
o lacznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Rozklad ceny jednostkowej
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Arkusz: histogram v.0.1.2. autor Tomasz Kotrasinski RealExperts S.K.A.

Uwidoczniony na powyzszym diagramie rozklad cen jednostkowych, ma charakter
rozkladu normalnego nieznacznie prawoskre¢tnego, jako wynik przewagi na rynku
nieruchomos$ci o mniejszej atrakcyjnoSci a w konsekwencji nizszych cenach
jednostkowych, co pozwala stwierdzié, ze uzyskana probka danych jest reprezentatywna
dla analizowanego rynku i mozna wykorzysta¢ ja do wyceny. Wnioskowanie o wartoSci
na podstawie takiej bazy ogranicza mozliwos¢ popelnienia bledu.

Catkowity wolumen analizowanych transakcji wyniost 16 064 811 zl, przy sredniej cenie
transakcyjnej 1 070 987 z} i éredniej cenie jednostkowej 226,07 zb/m>. Srednia powierzchnia
sprzedanych nieruchomosci wyniosta 9 245 m?, przy catkowitej sprzedanej powierzchni
gruntow 138 680 m? Najmniejsza powierzchnia w analizowanym zbiorze to 1 526 m?,
najwigksza 50 653 m?, przy czym w zaledwie 3 przypadkach powierzchnia sprzedanego
gruntu przekroczyta 1,0 ha, co $wiadczy o duzym rozdrobnieniu rynku.
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nicruchomos¢ gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 142/2,
o lacznej powierzchni 1.4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torus,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Przeprowadzona szczegélowa analiza rynku wykazala, ze cena transakcyjna uzalezniona jest
w znaczniej mierze od dostepnosci komunikacyjnej (lokalizacja). Najwigkszy popyt jest na
nieruchomosci potozone na obszarach o prestizowej lokalizacji na tle miasta, z dobrym
potaczeniem komunikacyjnym z jego centrum oraz dogodnie umiejscowione w stosunku do
gtownych tras komunikacyjnych co umozliwia ponadlokalny charakter inwestycji.
Dodatkowym, bardzo istotnym czynnikiem sg mozliwosci nieruchomosci wynikajgce migdzy
innymi z:

v

uwarunkowan planistycznych (zapisy MPZP w przypadku jego braku zabudowy
nieruchomosci sasiednich determinujacych mozliwosci zabudowy)

ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa,

uksztattowania terenu,

przebiegu infrastruktury liniowej ograniczajacej mozliwosci zabudowy,

wysokiego poziomu wod gruntowych,

dostepnosci infrastruktury technicznej,

ksztaltu dziatki.

YV VYV

vV VY

Powierzchnia gruntu jest typowym czynnikiem ekonomicznym. Przy zwartej zabudowie
miasta i duzym deficycie gruntdbw inwestycyjnych, pomimo wysokich kosztow
eksploatacyjnych (np. podatek od nieruchomosci czy oplata roczna za UW) wraz ze wzrostem
powierzchni gruntu nie jest widoczny znaczacy spadek cen jednostkowych w areatach do
1 ha, co przedstawia ponizszy wykres.

Rozkiad ceny jednostkowej w zaleznosci od powierzchni
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Analizowany rynek w pelni odzwierciedla zasad¢ zgodnie z ktora cena dobra jest wprost
proporcjonalna do jego rzadkosci. Mniejsze arealy sg bardziej dostgpne i uzyskujg wigkszg
plynnos¢ na rynku, nie mniej wigksza powierzchnia potencjalnie moze generowac wigkszy
dochod stwarzajgc wigksze mozliwosci inwestycyjne. Pomimo konieczno$ci zaangazowania
wickszych ¢érodkéow duze arealy umozliwiajg realizacj¢ inwestycji o0 znaczeniu
ponadlokalnym, stad wyrazny trend spadkowy cen jednostkowych jest widoczny dopiero przy
areatach o powierzchni przekraczajacej 0,5 ha.
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nieruchomosé gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o lacznej powicrzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torus,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Majgc powyzsze na uwadze, jako cechy stanowigce atrybuty rynkowe zakwalifikowano:

» lokalizacje nieruchomosci rozumiang jako polozenie w obszarach umozliwiajacych
ponadlokalny charakter inwestycji lub podnoszacych jej prestiz, dostgpnosc
komunikacyjng jako polozenie wzgledem gtownych szlakow tranzytowych, tatwosé
dojazdu, dobrej jakosci drogi

stan cechy: dobra -3, przecietna - 2, akceptowalna - 1.

powierzchnie dzialki

przyjeto faktyczng powierzchnig

rodzaj praw

stan cechy: wlasno$¢ -2, uzytkowania wieczyste- 1.

# ustalenia planistyczne
stan cechy: obowigzujgcy MPZP - 2, brak- 1.

» mozliwoSci i ograniczenia (sposob optymalnego wykorzystania), w tym brak
ograniczen wynikajacych z przeznaczenia terenu (zapisy MPZP), w przypadku braku
planu zabudowy nieruchomosci sasiednich determinujgcych mozliwosci zabudowy,
ograniczen wynikajacych z  sgsiedztwa, uksztaltowania terenu, przebiegu
infrastruktury liniowej ograniczajacej mozliwosci zabudowy, wysokiego poziomu
wdd gruntowych, dostgpnosci infrastruktury technicznej, ksztattu dziatki i innych
uwarunkowan uniemozliwiajacych pelne racjonalne wykorzystanie nieruchomosci
stan cechy: dobre - 3, przecigtne — 2, ograniczone - 1.

v

‘)‘5‘

W oparciu o arkusz wagi regresja v.1.0.4. autorstwa Tomasza Kotrasinskiego RealExperts. pl
sp. z o.0. przeanalizowano wplyw atrybutéw (cech) rynkowych na warto$¢ nieruchomosci.
Skonstruowany model rynku, wskazuje statystycznie istotne cechy zbywanych
nieruchomosci. Przy zatozonym 15% poziomie istotnosci, poziom ufnosci wyniost 85%.

Empiryczny i estymowany rozstgp cenowy rynku

Parametr Empiryczna Estymowana
Cena minimalna _ 62,40 - 27039
Cena maksymalna 586,38 590,40
AC 523,99 860,79

Wynikiem analizy regresji bylo wskazanie statystycznie istotnych cech 1 ich wag dla zmienne;j
objasnianej (ceny):

Waga cechy Zakres kwotowy
Cechy rynkowe: w AC poprawek

(%) (zb/m’)
lokalizacja 12,24 105,39
powierzchnia (/) 26,12 224,81
rodzaj praw I 20,71 178,27
ustalenia planistyczne 7,84 67,46
mozliwosci 33.09 284.86
= 100% 860,79
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dzialki ewidencyjne nr: 105/1. 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,

nieruchomos¢ gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnoscei,

o0 lgcznej powierzchni 1.4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,

wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Graficzny obraz uzyskanego wyniku:

50% T

Wagi cech rynkowych w postaci udziatu procentowego w réznicy pomigdzy
ceng maksymalng i ceng minimalng (AC) z przedziatami ufnosdci oceny wag

cech mozliwosci
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Ujemna warto$¢ wagi cechy oznacza, ze jest ona destymulantg.
Parametry sprawnos$ci modelu szacowania;
Parametr Wartosé
n Liczba przypadkow 15
k Liczba zmiennych 5
df Liczba stopni swobody 9
F Statystyka F istotnosci regresji 54,99
R2 Wspoélezynnik determinacji 96,8%

Wykres sprawnoscl modeslu szacowania. Wepditczynnik determinacji (R2) =96,8%;
fSredni biagd bezwzglgdny (MAE) =21 z§; Sredni bigd procentowy (MAPE) = 12,3%

wartosci obserwowane

e — A —————— -

S0 45 P P San

a0 P LB D40 eI e

Wartosci prognozowanea

Whioski z analizy rynku:

» Przeprowadzona analiza wplywu czasu wykazala zmiany cen jednostkowych
w zwiazku z uptywem czasu. Na zalozonym poziomie istotnosci 0,15 stwierdzono
istotno$¢ statystyczng wystepowania trendu, w zwigzku z powyzszym wprowadzono
korekty cen z tytutu uptywu czasu.

» Brak wolnych terenow inwestycyjnych wplynat na fakt, ze nieruchomosci potozone
w obszarach o atrakcyjnej lokalizacji uzyskujg zdecydowanie wyzsze ceny
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nieruchomo$é gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosei,
drialki ewidencyjne nr; 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o lacanej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torus,
wojewodziwo kujawsko — pomorskie

transakcyjne.

» Powierzchnia dzialki jest czynnikiem typowo ekonomicznym, co przy utrzymywanych
od lat ograniczeniach finansowania zewngtrznego (dostepnosc kredytow), w sposob
znaczgcy wplywa na ceny transakcyjne.

» Rodzaj praw do nieruchomosci, z uwagi na 3% oplate roczng, jest znaczgcym
czynnikiem ekonomicznym wpltywajacym na jednostkowe cen transakcyjnych.

» Z uwagi na zainwestowanie wigkszosci obszarOw miasta 1 tym samym latwosc¢
spetnienia warunkow wynikajacych z zapisow art. 61.1. ustawy z dnia 27 marca 2003
r., 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz § 3.1. — 2. rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczqgcych nowej zabudowy i zagospodarowania lerenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy, wplyw cechy ustalenia planistyczne jest
niewielki.

» Czynnikiem wpiywajacym w bardzo lstotnym stopniu na cen¢ jednostkowa jest cecha
mozliwodci 1 ograniczenia rozumiana jako brak ograniczen wynikajacych
z przeznaczenia terenu (zapisy MPZP), ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa,
uksztaltowania terenu, przebiegu infrastruktury liniowej ograniczajgce] mozliwosci
zabudowy, wysokiego poziomu wod gruntowych, dostepnosci infrastruktury
technicznej, ksztaltu dziatki i innych uwarunkowan uniemozliwiajacych pelne
racjonalne wykorzystanie nieruchomosci.

8.2. Drogi

Uwzgledniajac rodzaj, polozenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie, slopien wyposazenia
w wrzgdzenia infrastruktury technicznej, stan nieruchomosci objetych procesem wyceny
nieruchomosci, analizie poddano rynek nieruchomosci przeznaczonych pod budowe lub
poszerzenie drog zarowno publicznych jak 1 wewngtrznych.

Jako wihasciwy, do wnioskowania o warto$ci przedmiotu wyceny, przyjeto rynek
w granicach Gminy Miasto Torun.

Zrédtem informacji o transakcjach byly akty notarialne sprzedazy nieruchomosci,
udostepnione przez Wydziat Geodezji i Kartografii Urzedu Miasta w Torunia.

Dane wynikajgce z tresci aktow notarialnych byly weryfikowane szczegotowo, celem
pozyskanie wigkszej ilosci informacji o cechach nieruchomodci.

Opis wynikéw analizy rynku.

Na badanym obszarze w okresie poprzedzajagcym date¢ wyceny odnotowano transakcje
gruntami niezabudowanymi przeznaczonymi pod budowg nowych drog lub poszerzenie drog
istniejgcych, w tym wewnetrznych. W zdecydowanej wigkszosci przypadkow kupujgcym
byla jednostka samorzadu terytorialnego lub Skarb Panstwa.

Niezaleznie od kontrowersji zwigzanych z trescig art. 151 ust.1 ugn w powigzaniu z § S ust. 1
Rozporzgdzenia ktory mowi, iz zrédlem informacji o cenach transakeyjnych nie mogg by¢
informacje o transakcjach, w ktorych wystapily szczegélne warunki zawarcia transakcji
powodujace ustalenie zaplaty w sposob razgco odbiegajacy od przecigtnych cen
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nicruchomos¢ gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1. 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 142/2,
o lacznej powierzchni 1.4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

uzyskiwanych na rynku nieruchomosci, uwzgledniajg przewazajagce w orzecznictwie sadow
administracyjnych, w tym NSA w Warszawie I OSK 469/109 stanowisko, ze z duza
ostroznos$cig nalezy podchodzi¢ do transakcji przejmowanych pod drogi przez JST jako nie
speiniajgcych warunkow transakcji rynkowych w rozumieniu art. 151 ust 1 ugon, transakcje
te przyjeto do analiz, uznajgc ze racjonalnie dziatajacy na rynku inwestor bgdzie kierowat si¢
uksztattowanymi w taki sposob cenami nieruchomosci.

Tabela nr 2 — drogi.

Pow. Cena
" s |cmemtein| i | e
2015-12-15 Dojazdowa do ul. Sw. Andrzeja Boboli 118 13 008 110,24 1
2015-12-30 Stupska, Klodzka 2278 160 284 70,36 2
2015-12-31 Droga Dojazdowa (obr 142) 142 10 508 74,00 !
2015-12-31 Skiodowskiej Curie i droga dojazdowa (obr 45) 33269 | 2 606 354 78,34 1
2016-12-20 Skiodowskiej Curie 735 58 800 80,00 1
2016-12-20 obr 39 1260 155 222 123,19 2

Analiza wplywu czasu na ceny transakcyjne (trend czasowy):

Parametr / Data wyceny

Od najwczeséniejszej transakeji 2015-12-15
Od najpozniejszej transakcji 2016-12-20
Rozstep czasowy (dni) 371
Rodzaj trendu i charakter trendu dos§¢ wyrazny trend rosngcy
Cena najwczesniejsza z rOwnania regresji 83 zl/m?
Cena najpdzniejsza z rownania regresji 101 zb/m?
Wymiar $redni bezwzgledny trendu (z4)/okres 18 zH/m?
Okres badania rynku (lata) 1,02
Wymiar wzgledny trendu (%)/okres badania 21,7%
Wymiar wzgledny trendu (%)/dzien 0,05%
Wymiar wzgledny trendu (% )/mies. 1,6%
Wymiar wzgledny trendu (%)/rok 21,4%

Wy miiar vwzgledny trendu {(24)// rok
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nieruchomos¢ gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o lacznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Trendczazowy W wiymiarze rocznym dia wymiaru Sredniego (21 . 426/ raok)
oraz dolnego przedzialu ufnosbEci (-20.5% /rok) i gSrnego przedziatu ufnoscl
(6=, 22/ rok) przy poziomie Izstotnodci = 0.15S
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Czas w miesigcach

Warto$¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) wynoszaca 0,907 jest mniejsza niz wartos¢
teoret. statystyki t-Studenta(teoret.,alfa,n-2) wynoszacej 1,778. Na zalozonym poziomie
istotnosci 0,15 mozna stwierdzi¢ nieistotnosé statystyczng wyst¢powania trendu. Wymiar
wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. 21,4%/rok i mozna okresli¢ go
jako do$¢ wyrazny trend rosnacy. Przedzial ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym
poziomie istotnosci 0,15 wynosi ok. +41,9%. Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 0,85

rzeczywista warto$¢ trendu miesci si¢ w granicach od -20,5%/rok do 63,2%/rok
Analizy dokonano w oparciu o arkusz: trend liniowy cen v. 1.0.4. opracowany i udostgpniony przez Tomasza
Kotrasinskiego RealExperts.pl sp. z o.0.

Bardzo ubogi rynek utrudnia zastosowanie szerokiej analizy, szczegolnie z zastosowaniem
metod ekonometrycznych.

Nalezy jednak zwroci¢ uwage na specyfike nieruchomosci nabywanych pod budowe nowych
drog lub poszerzenie drog juz istniejacych. Nieruchomosci gruntowe nabywane na ten cel
praktycznie charakteryzujg si¢ tym, ze zostaly w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach administracyjnych przeznaczone pod inwestycje drogowe,
polozone sa najczesciej w bezposrednim sagsiedztwie drog Ilub innych ciggow
komunikacyjnych, majg najrozniejsze ksztalty z przewaga waskich wydluzonych paskow
gruntu i zroznicowane powierzchnie. Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
jest nieistotne z punktu celu na jaki sa nabywane. Dla okreslenia wplywu cech tych
nieruchomos$ci na zmiennos$¢ ich cen transakcyjnych, poddano analizie ujawniony 1 zawarty
w operacie szacunkowym zbidr nieruchomosci drogowych, zgodnie z katalogiem cech art.
134. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rodzaj nieruchomosci:

Wszystkie do analiz nieruchomosci byly przeznaczone lub/i faktycznie wykorzystywane pod
drogi. Rowniez przedmiot wyceny (dziatki ewidencyjne nr 140/1, 141/1 i 142/2) to drogi
wewngtrzne. Wobec powyzszego nalezy przyjac, ze przedmiot wyceny 1 nieruchomosci
przyjete do porownania, sa takie same co do rodzaju nieruchomosci.

Polozenie nieruchomosci:

Wszystkie przyjete do analiz nieruchomosci charakteryzujg si¢ wspolna cecha lokalizacyjng
to znaczy polozone sg na obszarze Torunia w obrebie ciggow komunikacyjnych. Tym samym
brak jest zroznicowania potozenia nieruchomosci 1 wpltywu potozenia na zmienno$¢ cen.
Sposob uzytkowania:

Jak wspomniano wczesniej, zgodnie z postanowieniami art. 4. 16 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, przez nieruchomosci podobne nalezy rozumie¢ nieruchomosci, ktore sg
poréwnywalne z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, miedzy innymi ze wzgledu
na sposob korzystania (...).
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nieruchomosé gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 142/2,
o lgcznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obregbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun. powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Zbior nieruchomosci przyjetych do analiz jest tozsamy pod wzgledem uzytkowania
z przedmiotem wyceny, poniewaz wszystkie nieruchomosci sg uzytkowane (lub bedg) w tym
samym celu.

Tym samym sposob uzytkowania, w zakresie ktorego analizowano sposob uzytkowania nie
wyjasnia wplywu tej cechy na zmiennos¢ cen.

Przeznaczenie:

Przeznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, jest tozsame z przeznaczeniem
wszystkich nieruchomosci przyjetych do analiz. Zatem przeznaczenie nie wyjasnia wpltywu
tej cechy na zmiennos¢ cen.

Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;:

Zwykle pelne uzbrojenie nieruchomosci lub mozliwo$¢ wyposazenia w media posiadaja
nieruchomosci potozone na terenach zrealizowanej zabudowy lub w jej poblizu, tzn. na
terenach ogolnie uznawanych za obszary zurbanizowane. Wplyw tej cechy jest znaczaco
skorelowany z cechg potozenia.

Znaczna cze$¢ przyjetych do analizy nieruchomosci drogowych potozona jest w otoczeniu
nieruchomosci gruntowych zabudowanych lub przeznaczonymi pod zabudowg, jednak jak
uczy doswiadczenie zyciowe i zasady racjonalnego rozumowania dosu;pnosc urzadzen
infrastruktury technicznej nie wyjasnia wptywu tej cechy na zmiennos$¢ cen w przypadku
nieruchomosci drogowych.

Stan nieruchomosci:

Stan zagospodarowania, stan prawny i stan techniczno — uzytkowy niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej bedacej przedmiotem wyceny jest tozsamy z nieruchomosciami
przyjetymi do porownania, poniewaz wszystkie zostana ,.zagospodarowane” dla potrzeb
w jakim zostaly nabyte to znaczy pod drogi. Natomiast wielkos¢, charakter i stopien
zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomos¢ jest potozona sa skorelowane z cecha
potozenia. Stan nieruchomosci nie wyjasnia wpltywu tej cechy na zmiennosc cen.

Ponizej przeanalizowano zaleznos¢ ceny transakcyjne) w zaleznosci od wielkosci
przeznaczonego pod drogi gruntu.

; Rozkiad ceny jednostkowe; w zaleznosci od
i powierzchni gruntu przeznaczonego pod drogi

140.00
| 120.00

I 100,00
E 20,00
| 60,00
! 40.00

20.00

1260 2278 23269

Powyiszy wykres wskazuje, ze uzyskana cena za nieruchomos¢ nie byla uzalezniona od
wielkosci gruntu.

Wybér cech rynkowych i wag:

Zgodnie z zapisami art. 153. 1. ustawy o gospodarce nieruchomosciami , Podejscie
poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$c ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, kiore byly przedmiotem obrotu
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nicruchomos¢ gruntowa bedaca przedmiotem prawa whasnosei,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115,119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o facznej powicrzchni 1,4505 ha, polozone w obrebie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskic

rynkowego". Jednocze$nie ten sam artykut wskazuje, ze ,, Ceny re koryguje si¢ ze wzgledu na
cechy roznigee nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig
zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu”,

Jak wykazano w analizie wplywu cech nieruchomosci drogowych na zmiennos¢ cen, w ktérej
analizowano wplyw cech z katalogu zawartego w art. 134. 2. ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, nie mozna ustali¢ relacji migdzy analizowanymi cechami nieruchomosci
a ich cenami.

9. Przedstawienie sposobu wyceny

Sposoby okreslania warto$ci nieruchomodci, stanowigce podejécia do ich wyceny sg
uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikéw wplywajacych na wartoéé nieruchomosei.
Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczeg6lnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, jej przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych (art. 152 ust.l i art 154 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami).

Majac na uwadze przyjety cel wyceny okreslono warto$§é rynkowa prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, w celu ustalenia wartosci mienia w toczgcym
si¢ postepowaniu upadioéciowym. Zakres wyceny nie obejmuje ewentualnych kosztow
rekultywacji gruntu. Zgodnie ze zleceniem Zamawiajgcego warto§¢ okreslono na
czerwice 2019 r,

Zgodnie z art. 151.1. ustawy o gospodarce nieruchomoiciami wartosé rynkowsg
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujagcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg
Z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej. Zgodnie
MSW 1 wartos¢ rynkowa to szacowana kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
sktadnik mienia, zaktadajac, ze strony maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, sa od siebie
niezalezne, dzialaja z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie, nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej oraz uplyngl odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku,
Analizujac obie definicje nalezy stwierdzi¢, ze sg one bardzo zblizone oraz, ze ich cecha
wspolng jest warto$¢ postrzegana jako najbardziej prawdopodobna cena, ktérg mozna uzyskac
na rynku w dniu wyceny. Jest to zatem najlepsza cena, ktorg moze uzyskac sprzedawca oraz
jednoczesnie najbardziej korzystna cena, ktorg ma zaplacié kupujacy. Zatem zaréwno
definicja ustawowa jak i z MSW odnosi si¢ do sytuacji w ktérej strony dziatajg racjonalnie.

Rynek transakcji kupna sprzedazy nieruchomosci gruntowych z mozliwoscig wykorzystania
pod zabudowg komercyjng na terenie badanego rynku lokalnego nalezy do wystarczajaco
rozwinigtych. Przeprowadzona analiza wykazata, ze na rynku zawierane sg transakcje kupna —
sprzedazy prawa podobnego do przedmiotu wyceny. Rynek jest stabilny. Tym samym
spelnione sg warunki dla zastosowania podejécia pordwnawczego:
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nicruchomosé gruntowa bedaca przedmiotem prawa wlasnosci,
driatki ewidencyjne nr: 103/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 142/2,
o lgcsnej powierzehni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torus,
wojewddAwo kujawsko — pomorskie

e znane s3 ceny jakie uzyskano za nieruchomosci podobne,

e w wyniku przeprowadzonej analizy rynku okreslono cechy roznigce nieruchomosci
podobne od nieruchomosci wycenianej,

e uwzgledniono zmiang poziomu cen na skutek uplywu czasu.

Biorgc pod uwage obowiazujace przepisy, a w szczegolnosci:

- art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj
i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci
oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych,

- § 4. 4. rozporzadzenia Rady Ministrow 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqdzania operatu szacunkowego, po analizie uzyskanych cen transakcyjnych,
warunkow zawarcia transakcji oraz cech rynkowych nieruchomosci podobnych do
przedmiotu wyceny, uwzgledniajac roznice w poszczegolnych cechach tych
nieruchomosdci,

— dla okreslenia wartosci | m? powierzchni gruntu komercyjnego zastosowano: podejscie
poréwnawcze, metode porownywania parami.

Zastosowanie ww. podejsécia i metody wyceny jest uzasadnione, poniewaz:

- istnigje wystarczajagco rozwinigty rynek transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci
podobnych na terenie badanego rynku lokalnego. Wyboru metody dokonano na podstawie
wystarczajagcej do analizy ilosci dostgpnych danych o transakcjach nieruchomosciami
podobnymi, w tym informacji o uzyskanych cenach transakcyjnych, warunkach zawarcia
transakcji, a takze cechach rynkowych wplywajgcych na poziom cen z uwzglednieniem
roznic pomiedzy cechami poszczegélnych nieruchomosci. Decydujgc si¢ na przyjecie
opisanej metody wyceny, wzigto pod uwage charakter nieruchomosei, jej indywidualne
mozliwosci funkcjonowania na istniejagcym rynku lokalnym oraz ilos¢ zawartych transakcji.
Przyje¢ta metoda wyceny polega na porownaniu nieruchomosci wycenianej, dla ktorej znane
sg atrybuty — cechy, ale nieznana jest jej wartos¢, z nieruchomosciami, ktére w objetym
analizg okresie byly przedmiotem transakcji rynkowych, a wigc znane sg zaré6wno ich cechy
jak i ceny transakcyjne. Pordwnaniu poddaje si¢ te atrybuty szacowanych nieruchomosci,
ktore na podstawie przeprowadzonej analizy zostaly wskazane jako cechy w sposob istotny
wplywajgce na ceng zawartych transakcji.

W przypadku drég wewnetrznych przyjmujac opisany w Tabeli nr 2 zbior nieruchomosci
drogowych spetniajgcy warunki nieruchomosci podobnych, przy uwzglednieniu wnioskow
z analizy wplywu cech nieruchomosci drogowych na zmienno$¢ cen, w ktorej analizowano
wplyw cech z katalogu zawartego w art. 134. 2. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami, tj. rodzaju nieruchomosci, polozenia, sposobu uzytkowania,
przeznaczenia, Stopnia wyposazenia w urzqdzenia infrastruktury technicznej, stunu
nieruchomosci, z ktérej wynika, ze wyszczegolnione cechy nieruchomosci nie wyjasniajg
wptywu tych cech na zmienno$¢ cen, warto$¢ rynkowa wycenianych nieruchomosci (dzialek
ewidencyjnych nr 140/1, 141/1 i 142/2) okreslono jako iloczyn wartosci srednie] wazonej
ceny jednostkowej i powierzchni.
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nieruchomos¢ gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 1 142/2,
o lacznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrebie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

11. Wynik koficowy

Warto§¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanych dziatek
ewidencyjnych: nr: 105/1 o powierzchni 0,0177 ha, nr 106/1 o powierzchni 0,0299 ha, nr
107/1 o powierzchni 0,0390 ha, nr 108/1 o powierzchni 0,0455 ha, nr 109 o powierzchni
0,1096 ha, nr 110 o powierzchni 0,1090 ha, nr 111 o powierzchni 0,1105 ha, nr 112
o powierzchni 0,1097 ha, nr 114/1 o powierzchni 0,1014 ha, nr 115 o powierzchni 0,1172 ha,
nr 119 o powierzchni 0,1282 ha, nr 120 o powierzchni 0,1046 ha, nr 121 o powierzchni 1046
ha, 122 o powierzchni 0,1034 ha, nr 140/1 o powierzchni 0,0157 ha, nr 141/1 o powierzchni
0,1128 ha, nr 142/2 o powierzchni 0,0917 ha, (laczna powierzchnia dziatek: 1,4505 ha),
potozona w obrgbie 23 przy ul. Szosa Bydgoska w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat
Miasto Torun, wojewddztwo kujawsko — pomorskie, okreslona w dniu 10 czerwca 2020 r.,
wedlug stanu i cen na dzien 17 czerwca 2019 r., roku wynosi:

Dzialka ewidencyjna Powierzchnia Warto$é rynkowa
() () (zl)
105/1, 106/1, 107/1 1 108/1 1321 349 500,00
114 1014 315 500,00
115 1172 518 500,00
109 1 096 543 500,00
110 1 090 541 000,00
111 1 105 547 500,00
112 1 097 544 000,00
119 1282 623 000,00
120 1 046 522 000,00
121 1 046 522 000,00
122 1 034 517 000,00
140/1, 141/1 1 142/2 2 202 175 000,00
RAZEM 14 505 5 718 500,00

12. Uzasadnienie wyceny

ZaCoOW: wartos¢ wa w przeliczeniu J wierzchni gruntu
Oszacowana warto$¢ rynkowa rzeliczeniu na 1 m* zaréwno erzchni grunt

komercyjnego jak i gruntu przeznaczonego pod drogi wewnetrzne miesci si¢ w przedziale
zmiennosci cen uzyskiwanych na rynku lokalnym. Przy jej okresleniu uwzgledniono atrybuty
cech prawnych, fizycznych i ekonomicznych wycenianej nieruchomosci. Otrzymang wartos$é
rynkowa nalezy uzna¢ za najbardziej prawdopodobng kwotg, jaka wedlug stanu i poziomu cen
na dzien wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajacym, ktdrzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem 1 postgpuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowe;.

Wszystkie wartosci podane s3 jako ceny netto bez podatku VAT

Wszystkie umowy sprzedazy nieruchomosci przyjete do porownan zostaly zawarte
w okresie, w ktorym nie istnialo ryzyko gospodarcze zwigzane z epidemig koronawirusa

Hanna Antczak Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4021
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nieruchomosé gruntowa bedaca przedmiotem prawa wlasnoset,
dziatki ewidencyjne nr: 105/1. 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115, 119, 120, 121,122, 140/1, 141/1 1 14272,
o lacznej powierzehni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

COVID-19, oszacowana na ich podstawie warto§¢ rynkowa nie uwzglednia zatem tego
specjalnego ryzyka. W przyszlo$ci w miar¢ pojawiania si¢ informacji rynkowych,

z okresu ekspozycji gospodarki na epidemi¢, moze pojawic si¢ koniecznos¢ aktualizacji
przedmiotowej wyceny.

Poczatek epidemii koronawirusa (COVID-19), ogloszony dnia 11 marca 2020 r., przez
Swiatowa Organizacje Zdrowia jako ,Globalna Pandemia”, znaczaco wplynal na $wiatowe
rynki finansowe i rynki nieruchomosci oraz gospodarki krajow dotknietych pandemia. Od
14 marca 2020 r, na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej ogloszono stan zagrozenia
epidemicznego, a od 20 marca 2020 r, na mocy rozporzadzenia Ministra Zdrowia do
odwolania ogloszono stan epidemii, cechujgcy si¢ Istotnymi ograniczeniami zwlaszcza
w zakresie nieruchomosci ustugowo-handlowych oraz przewidywanym znacznym wplywem
na stan gospodarki, rynku pracy, sily nabywczej oraz poziomu oszczednosci 1 inwestycji
przedsigbiorstw oraz ludnosci. W zwigzku z powyzszym oszacowanie na dziefi wyceny
dokonane zostalo w warunkach ,.znaczacej niepewnosci wyceny~ wynikajacej z niedajacego
sic na dzien wyceny okreslic wplywu ww. okolicznosci na warto$¢ szacowanej
nieruchomosci.

13. Klauzule i ustalenia dodatkowe

e Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, wg stanu na dzien wyceny.

e Operat nie moze by¢ wykorzystany do Zadnego innego celu niz okreslony w operacie.

e Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny,
ktorych nie mozna bylo stwierdzi¢ w czasie ogledzin nieruchomosci ani na podstawie
dokumentoéw technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty 1 zawarty w nich
stan prawny 1 techniczny uznano za wiarygodne.

e Zastrzega sic prawa autorskiec do niniejszego operatu. Kopiowanie opracowania
w catosci lub czesci jest zabronione bez zgody autora.

e Qkreslona warto$¢ rynkowa nie uwzglednia kosztow transakcji kupna — sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow 1 oplat jakie potencjalny nabywca
nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwiagzku z jej nabyciem.

e Okreslona warto$¢ rynkowa nie zawiera podatku VAT.

e Waszelkie obliczenia prowadzone sg w programie Microsoft Office Excel 2007.
Zaokraglenia wynikajg z zaokraglen programu.

e Zgodnie ze zleceniem Zamawiajgcego wartos¢ nieruchomosei okreslono wedhug jej
stanu i poziomu cen na dzien 17 czerwca 2019 1.

e 2 pazdziernika 2019 r., na obszarze dzialek ustanowiono stuzebno$¢ przesytu na rzecz

Torunskich Wodociagéw Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg
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nieruchomo$¢ gruntowa bgdaca przedmiotem prawa wlasnosci,
dzialki ewidencyjne nr: 105/1, 106/1, 107/1, 108/1, 109, 110, 111, 112, 114/1, 115. 119, 120, 121, 122, 140/1, 141/1 i 142/2,
o lacznej powierzchni 1,4505 ha, polozone w obrgbie 23, w Toruniu, gmina Miasto Torun, powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie

w Toruniu, 15 pazdziernika 2019 r., na rzecz ,Geotermia Torun” Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Toruniu. Poniewaz ograniczone prawa
rzeczowe ustanowiono po dacie, na kitdrg zgodnie ze zleceniem Zamawiajacego
okreslono stan 1 wartos¢ przedmiotow wyceny ograniczen wynikajacych
z ustanowienia stuzebnosci przesylu nie uwzgledniono w okreélonej wartosci
rynkowej.

e W dziale IV ksiegi wieczyste] stwierdzono wpisy hipotek. Obcigzenia nie

uwzgledniono w okreslonej wartosci rynkowej

TRYSZCZYN. dnia 10 czerwea 2020 r.

Hanna Antczak

14. Wykaz zalacznikow:

Wydruk ksiegi wieczystej z systemu www. ekw.ms.gov.pl.

Kopia wypisow ewidencji gruntéw i wyrysu z mapy ewidencyjne;.
Fragment planu miasta.

Dokumentacja fotograficzna.

Kopia polisy ubezpieczeniowe;j.

A b e
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Zalgcznik 2

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

" tnazwa organu wydsjacego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 29-05-2020 08:23:47

Sporzadzono wedtug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18

ol o o ae e 0 4 el I e
;' Udzial i . o ’
| ‘Formg whadanla ‘ Dane osoby fizycznej / instytucyi

11 'BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU T i}
| whsnos¢  siedziba: ul. Plaska 238, 87-10TOPRQA [l (0NN __ i
ziatki ewidency_jge_ﬂ R _ T ] 1
PR Iy R Powierzchnia | _UZytek i klasa bonitscyjna |
|i Arkusz ‘ Nr dziatki Adres / Pofozenie [ha) Uzytek T P ﬂﬁ Nr KW lub inne dokumenty
| 1 | 1o ul. Sz0sa Bydgoska 63 01282 Bo | 01282 | TO1T/00044402%8 |
[':aé'nfyﬁxaror.-msm 1.0023.119; L " RN - W N N, e R
Siia Rl Rezem powierzchnia dzialek ha]: |  0.1282 - R

) Sfowm’e:__ _J_'e_d:e_r_l_ tysige dwi_eé_pig_q_siemdziesiql dwa metry kwadratowe

UWAGA: W jednostce znajduja sie jeszcze inne dzialki.
Powierzchnia catej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysiace pigéset pie¢ metrow kwad ratowych)

Oznaczenia uzytkéw i klas ‘

Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy -],

 Uwaga deiaka e posiads bezposreceqo dosigpy do drog publcnel || DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTE.

Torun, dnia 29.05.2020 r.

Dorota Jatczak-Lewandowska >
29-05-2020 mer Durntrs

(sporzadzil: data i podpis) _{piéézeé'hfiedowa) (imig i nazwisko osohy reprezentujgcej organ
’ - lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Nasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE



Wojewodztwo: kujowsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torud
Qbrebi 04630110023, Obreb 23
PREZYDENT MIASTA TORUNIA Dziatka: 119
FABILEENTS T WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINE

SKALA 11000
i) =

22

Toruridn. 29.05.2020

DOKUMENT MINEISZY JEST ERZE INACZ O

DO DOKONYWANIA WPISL W KSIEDZE WIECZYSTE s e L




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:13:55

Sporzadzono wedlug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18

Osoby: 1
e e L =B L RS e .
Udzial |
| Lo wiadait ! Dane osoby ﬁzyczne; / instytucji [
111 !BANKOWSKI. WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU
1 wiasnosc lsiedziba: ul. Ptaska 23B, 87-100 Torun

Dziatki ewidencyjne: 1

| e [ S el | Powierzchnia | _Uzytek i kiasa bonitacyjna | _ :
Arkusz | Nrdziatki Adres / PofoZenie ! [ha] Uzytek | Pow. fha] | Nr KW lub inne dokumenty |
1 + :
| 1 10511 Ir ul. Szosa Bydgoska 71 0.0177 | Bp |  0.0177 |[ TO1T/00044402/8 '
\rdenmkaror 046301_1.0023.105/1; = W0 e W NCR e e L f
Razem powferzchma dzialek {nej 0 01 ?T ha
Stownie: s_lg f.ledemdz:eant siedem metréw kwadralowych

UWAGA W Jjednostce znajdujg sie jeszcze inne dziatki.
Powierzchnia cates jednostki rejestrowey. 1.4505 (jeden hektar cztery tysiace pigcset pigc metrow kwadratowych)

Oznaczenia uzytkow i klas

[_Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWAN].A WFISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

TR FTELH)

' n.m dnia 27.05.2020 r.

Dorota Jatczak-Lewandowska 1%
27-05-2020 L 27-05-2020

(sporzadzit: data i podpis) (pieczec urzedowa) (imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Nalad i | reprodukcja WZBRONIONE




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
~ Powiat:m. Torun
Jednostka ewidency jna: 0463011, Torun
Obreb: 046301_1.0023, Obreb 23
B T T Dziatka: 105/1
INFTIYDENT MIASTA TURL N |/
PREIIDENTMIASTA TORGN Ay S 7 MAPY EWIDENCYUNE
SKALA 111000
7/13
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‘\ H?A 024 J\
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s 31
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Toruf dn. 27.05.2020 /7wt
.
DOKUMENT NNEJSZY EST BRZEZNACZONY AP '
00 DOKONY WANIA WEISU W KSIEDZE WECZYSTE v e
SR 5




Prezydent Miasta Torunia

# (naz-;v;’l organu wydajacego da.irumen'!‘!m

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: m. Torun

Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun

Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:13:55

Nr jednostki rejestrowej: G18

Sporzgdzono wedlug stanu z roku: 2020

Osoby:1 === SRS SRRl L ue N bt
Udziat I , » T ) e |
Forria wiadanta Dane osoby fizycznej / instytucji |
M BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU .
wlasnos¢  |siedziba: ul. Plaska 23B, 87-100 Torun i i

Dziatki ewidencyjne: 1

cat bl iobinizs Gt £ e R : B Lo P sl = :
il o T Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna ) ;
Arkusz Nr dziatki Adres / Polozenie [haj Uzytek | Pow. fra] Nr KW Jub inne dokumenty |
1 | 106/1 ul. Szosa Bydgoska 69 0.0299 _ Bp 0.0299 TO1T/00044402/8 l
| Identyfikator: 046301_1.0023.106/1; PN e [N S ey B NN e N
. Razem powierzchnia dzisfek [ha): | 00299 |ha |

Stownie:

dwiescie dziewiecdziesiat dziewie¢ metrow kwadratowych

UWAGA: W jednostce znajduja sie jeszcze inne dzialki.

Powierzchnia catej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysiace pigéset pigé metrow kwadratowych)

[ Oznaczenia uzytkow i kias

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

(sporzadzil: data i podpis)

[B_D - Zurbanizowane tereny niezabt:éowane lub w trakcie zabudowy

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

(pieczec¢ urzedowa)

Torun, dnia 27.05.2020 r.

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Madéladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE




Wo jewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torun
Obreb: 046301_1.0023, Obreb 23
Dziatka: 106/1

CITDENTMIASTATORENRYYRYS 7 MAPY EWIDENCY.NE
SKALA 11000

Toruidn. 27.05.2020

. " y 27 I
F AN £y i
- : ; o i = Vo w |
/4 v TH i
iy |98 7 i, Prazyeanta Miasta Topdniz
DORUNMENT MINEJSZY JEST PRZEZNACZONY "
DO DOKONYWANA WPISU W HSIEDZE WIECZYSTEY o~

L




Wojewodziwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

{nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:13:55

Sporzgdzono wedlug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18

Osoby: 1 S
' Udziat | o ) T |
Ediie Watsri ‘ Dane osoby fizycznej / instytucji |
11 'BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU
_ Wiasnos¢  [siedziba: ul. Plaska 23B, 87-100 Toruft
Dziatki ewidencyjne: 1
: A g . Powierzchnia | Uz'yl‘ek i klasa bonilacnha _ Tl e B . . : !
Arkusz | Nrdziatki Adres / Pofozenie | [ha) i Uzytek Pow. jha] Nr KW lub inne dokumenty |
1 1071 ul. Szosa Bydgoska 67 | 0.0390 | Bp 0.0390 TO1T/00044402/8 !
| Identyfikator: 046301_1.0023.107/1; = o mel WA MG e o SReE Y 1
Razem powierzchnia dzialek ha]: | 0.0380  |ha

Stownie! |trzysta dziewiecdziesigt metrow kv;:adratowycﬁ _ |

UWAGA: W jednostce znajdujq sie jeszcze inne dzialki.
Powierzchnia cafej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysigce piecset pigc metrow kwadratowych)

E Oznaczenia uzytkow i klas

IBp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy -

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKGNYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTE

Torun, dnia 27.05.2020r.

.1

Dorota Jatczak-Lewandowska -u/ﬂ. -
27-05-2020 e 1) 27405-2028

(sporzgdzif: data i podpis) (pieczec urzgdowa) (imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Nasladownictwo | reprodukcja WZBRONIONE



Wo jewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 04630711, Torun
WU M- Obreb: 046301..1.0023, Obreb 23
PREZYDENT MIASTA TORUNIA Dziatka: 107/1
WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ

SKALA 11000

el R
—_
—

Torundn, 27.05.2020
DOKUMENT MINEJSZY JEST PRZE ZNACZONY

DO DOKONYWANIA WEISL W KSEGZE WIECZYSTEY




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

) (nazwa orgsm.r wWa,'acego dckumen!} L/ vy

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:13:55

Sporzgdzono wedtug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18

Osoby: 1 Mo
Udziat | Dane osoby fizycznej / instytucji ‘
Forma wiadania i A /
11 lBANKOWSK! WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU
wiasnosc jsiedziba: ul. Plaska 23B, 87-100 Torun ol -
Dzlalkl ew&dencyjne 1 2 R Wen. b _
| ! | Powierzchnia | Uzylekiklasa bonitacyjna | I
| Arkusz . Nr dziatki Adres / PotoZenie (hal Uzytek :. Pow. i) ‘ Nr KW lub inne dokumenty ‘
1 108/1 ul. Szosa Bydgoska 65 0.0455 :l Bp i 0.0455 ‘ TO1T/00044402/8 i
l_Lﬂ'.Eﬂ!kf!‘.‘é‘!‘?LQ‘i@?zW 1.0023.1081; :___ WP 2k NI Sy S S
|

e ~ Razem powierzchnia dziatek [haj: | 0.0455 Jha 3 i |
I Sfownie: | czterysta plecdzmsrql piec metrow kwadratowych |

UWAGA: W jednostce znajdujg sig jeszcze inne dziatki.
Powierzchnia cafej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysiace pieéset pieé metrow kwadratowych)

Oznaczenia uzytkow i klas |

Bp Zurbanlzowane 2 tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy |

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Torun, dnia 27.05.2020 r.

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

s .? e

(sporzgdzif: data i podpis) (pieczec urzedowa) (imie i naz 0 osoby repmzdnlu_:qce; organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Hasladownictwo | reprodukcja WZBRONIONE



Wo jewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torun
T Obreb: 046301_1.0023, Obreb 23
FOFZYDENT MIASTA TORUNIA Dziatka: 108/1
WYRYS ZMAPY EWIDENCYJNE J

SKALA 11000

Torurdn. 27.05.2020

DOKLMENT MMEJSZY JEST PRZEZNACZONY

D0 DOKONYWANTA WRISU W KSIEDZE WIECTYS TR




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 27-05-2020 10:13:55

Sporzadzono wedlug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18

Osoby: 1 ) ~ O Pt B e Lo

[ Udziat o .

I Bttt Dane osoby fizycznej / instytucji

i 11 BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU
! sigdziba: ul. Plaska 23B, 87-100 'I_'gn_'@_

wiasnosc

Dziatki ewidencyjne: 1

| . a | Powierzchnia | _UZytek i klasa bonitacya | W W,
li Arkusz | Nrdziatki i Adres / PofoZenie i [haj [ Uaytek [ Pow. [ha] | Nr KW fub inne dokumenty

| 1 11411 ul. Szosa Bydgoska 63 0.1014 Bp |L 0.1014 TO1T/00044402/8
identyfikator: 046301_1.0023.114/1; | i BT N =
| Razem powierzchnia dziatek [ha] 0.1014 ha

Stownie:

jeden tysiac czternascie metrow kwad ratowych

{

UWAGA: W jednostce znajdujq sie jeszcze inne dziafki.
Powierzchnia catej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysiace piecset pigé metréw kwadratowych)

Oznaczenia uzytkow | klas

L — ——

E_Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakue zabudowy

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTE.

Torun, dnia 27.05.2020 r.

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020
(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowazZnionej przez organ: data i pedpis)

(sporzgdzit: data i podpis) (pieczec urzgdowa)

Nasiadownictwo | reprodukcja WZBRONIONE



VY TR BT NIL B ..ni‘-.a-._;.t;-.‘n LiJive

Wojewodztwo
Powiat

Jednostka ewidency jna

LA

Obreb
Dziatka

WYRYS Z MAPY EWIDENCY JNEJ
SKALA 1:1000

* kujawsko-pomorskie

:m. Torun

:046301_1, Torun

: 04630110023, Obreb 23
“14/1

M

Tarundn, 27.05.2020

DO DOKONYWANIA WRISU W KSIEDZE WIECZY

DORUMENT NINMEJSZY JEST PRIEZNACZONY

STEJ




Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obrgb 23
Prezydent Miasta Torunia

(mzwa organucsga dakumenu

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:34:42

Sporzadzono wedtug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18

Osoby: 1
| Udzial Jl Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wladania | YIRS g
n BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU
wiasnosé siedziba: ul. Plaska 23B, 87-100 Torun

Dziatki ewidencyjne: 1

| bl - S . S— ‘ e B

; i 5 : | Powierzchnia | Utyteki kfas:a bonitacyjna ‘

| Arkusz | Nrdziatki l Adres / Pofozenie | fha] | Ustek | . ha] ‘ Nr KW lub inne dokumenty
- omr2 Bp | 0.N72 ] TO1T/00044402/8

|
' [
1 | M5 | ulSzosaBydgoska 63
| Identyfikator- 046301_1.0023.115;

‘ Razem powierzchnia dziatek [haj: 0.1172  ha
| Stownie: | jeden tysigc sto siedemdziesigt dwa metry kwadratowe

UWAGA: W jednostce znajdujg sie jeszcze inne dziafki.
Powierzchnia cafej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysiace pigcset pigé metréw kwadratowych)
i Oznaczenia uZytkéw i klas ll

iBp- Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy |

’ Uwaga: dzialka nie posiada bezposredniago dostepu do drogi p i DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Ty Fi L

_'!'oruﬁ. dnia 27.05.2020 r.

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

(imie i nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: dala i podpis)

(sporzgdzit: data i podpis)

reprodukeja WZBRONIONE



Wojewodztwo: kujowsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torun
DRTIVH TV XET L O T .'{,-" YT A Obreb 046301_10023, Obreb 23
PRELZTDENT MIASIA LUKUNA Dziatka: 115

WYRYS Z MAPY EWIDENCY UNEJ
SKALA 11000

143 Ea

Torun dn, 27.05.2020

DOKUMENT NINEJSZY JEST PREEZNACZON Y ;
DODOKONYWANA WRISU W KSIEDZE WiECT YSTE.) A g PLar Dingerd b




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

(Mmammmqmmmﬂ

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:34:42

Sporzadzono wedtug stanu z roku: 2020

Nr jednostki rejestrowej: G18

Osoby: 1
: Udziat sk %
| Foiha wlodini ‘ Dane osoby fizycznej / instytucji :
1n ]BANKOWSKI. WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU
wiasnosé [siedziba: ul. Plaska 23B, 87-100 Torufi

Dziatki ewidencyjne: 1

| Powierzchnia

| - PN | Uzytek i klasa bonitacyjna _ e
| Arkusz } Nr dziatki | Adres / Pofozenie [ha] | uztek | Pow ra] Nr KW lub inne dokumenty
1 | 109 |  ulSzosaBydgoska | 01096 | Bp | 0109 | TO1T/00044402/8

| Identyfikator: 046301_1.0023.109;

Rezem powierzchnia dzialek [ha]: | 0.1096 | ha
Slownie: | jeden tysigc dziewietdziesigl szes¢ metrow kwadratowych

.UWAGA.' W jednostce znajdujq sie feszcze inne dziafki.
Powierzchnia calej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysigce pigéset pigé metrow kwadratowych)

; Oznaczenia uZytkow i klas :
]

éBp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy

| Uwaga: dzialka nie posiada bezposredniegn dostepu do drogi publiczne! DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY

DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Torun, dnia 27.05.2020 .

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

(sporzgdzi: dala i podpis)

(imig ¥nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Nasladownictwo | reprodukcja WZBRONIONE




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torun

DI Obreb: 046301_1.0023, Obreb 23
MEVIVILE S S Ee tull it A A h Dziatka: 109
WYRYS Z MAPY EWIDENCYJUNEJ
SKALA 11000
i L5
\
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\\ ’ 1024
\ P
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1
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2 31
=
; : e ‘
108/1
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Torun dn. 27.05.2020 paree
" i
DUKUMENT MINEJSZY JEST PREEZNACZONY 7 /
i.".’_il\';:fih-"_:lFWA.F-."-:lf'J\.’-'fiE.i '-'f-’FEDI{[C WIECZYSTE. c/\' '




Wojewodziwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

b |

mamm-', 5

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:34:42

Sporzadzono wediug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18
Osoby: 1
Udziaf ‘ Dane osoby fizycznej / instytucji

Forma wiadania
111 BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU
siedziba: ul. Ptaska 23B, 87-100 Torun

|
|
|
|
L
{

wiasnosc

Dziatki ewidencyjne: 1 , LY I NG P
' : ! ] | Powierzchnia | Uzytek i kiasa bonitacyjna
Nr dzialki ,. Adres / Pofozenie : [ha) | Usyek | Pow. e

1 10 | ul. Szosa Bydgoska ' 01080 | Bp | 01090 ‘ TO1T/00044402/8

| Identyfikator: 046301_1.0023.110;

‘ Nr KW lub inne dokumenty

Arkusz

0.1090  ha

Razem powierzchnia dziatek [ha]: |
jeden tysigc dziewigcdziesiat metrow kwadratowych

, ~ Stownie:
UWAGA: W jednosice znajdujg sig jeszcze inne dziafki.
Powierzchnia cafej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysigce pieéset pig¢ metrow kwadratowych)

i Oznaczenia uzytkéw i klas l

| .
Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy |

Uwaga: dziaika nie posiada bazposredniego dostepu do drogi publiczne! [ DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIEGZYSTEJ

Torun, dnia 27.05.2020 r.

lonia Miasta

2 s
w207

imig i, zwiéko osoby r"sbrezsntchaj organ
lub ospby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

(sporzgdzil: data i podpis)

MNasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE



Wo jewodztwo: kujowsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torun
Obreb: 046301_1.0023, Obreb 23
Dziatka: 110

RT7YDINT MIASTA TORUNIAWYRYS Z MAPY EWIDENCYUNEJ
SKALA 111000

—_——
—
o
_—

028

3N

Torundn, 27.05.2020

DOKUMENT NINIEUSZY JEST PRIEZNALZONY ' o £ up. it
D0 DOKENT WANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTES




Prezydent Miasta Torunia

{Mma mnuwmkum”

Wojewodziwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun

Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 27-05-2020 10:34:42

Nr jednostki rejestrowej: G18

Sporzgdzono wedlug stanu z roku: 2020

Osoby: 1
Udzial - -
Eoifrna :;a o ’ Dane osoby fizycznej / instytucji |
n BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU :
wiasnosé siedziba: ul. Ptaska 23B, 87-100 Torun ;

Dziatki ewidencyjne: 1 e
Arkusz |] Nr dziatki } Adres / PoloZenie

Powierzchnia | Uzytek i kiasa bonitacyjne

Nr KW lub inne dokumenty

i
| .
| | [ha] Uzytek | Pow. fhs]
1 11 | ul. Szosa Bydgoska I 0.1105 Bp | 0.1105 ‘ TO1T/00044402/8
Identyfikator: 046301_1,0023.111;
i Razem powierzchnia dziatek [ha]: ’ 0.1105

' . Stownie: | jeden tysigc sto pig¢ metréw kwadratowych
UWAGA: W jednostce znajdujg sie jeszcze inne dziafki.

Powierzchnia caftej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysigce pigéset pieé metréw kwadratowych)

‘ Oznaczenia uzytkow i kias

|Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy

|

I

|

[ Uwaga: dziatka nie posiad $redniego dostepu do drogi publi

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

(sporzgdzii: data i podpis)

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY '

‘f .’-j.“- i‘I:-'..)'h\.: ki ,W 27.052020 r.
A 7

Fesie i;._'}-‘l'i}{.'.‘.'j:'ﬂ

27-05-2020

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcef organ

lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Nasladownictwo | reprodukcja WZBRONIONE



Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 0463071_1, Torun
Obreb: 046301_ ‘!0025 Obreb 23

PREZYDENT MIASTA TORUNIA oy
PREZY] WYRYS Z MAPY EWIDENCY JNEJ
SKALA 11000
o = — 7710
: Y2 ]
\
\‘ ) ”2‘4 024
\ . 024

/ 1074

......

Torun dn. 27.05.2020

COKUMENT NINEJST Y JFST PRZEZNACZONY
DO DOKCHTWANIA WRISU W KSIEDZE WIECZYSTEY




Wojewédztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

i fnammmumm“w”kmw

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:34:42

Sporzadzono wedtug stanu z roku; 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18

Osoby: 1

| btziad Dane osoby fizycznej / instytucji

! Forma wiladania

i i BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU

f whasnoéé |siedziba: ul. Ptaska 23B, 87-100 Toruri

Dziatki ewidencyjne: 1

st madntdiwlodeiniact & Lkl i | SR— S : :

! | y | Powierzchnia | UzZytekiklasa bonitacyjna :

Arkusz | Nr dziatki : Adres / Polozenie f [ha) | Usytek Z Pow. [ha] ‘ Nr KW lub inne dokumenty
1 12 | ul. Szosa Bydgoska | 01097 | Bp | 01087 |  TO1T/O0044402/8

| Identyfikator: 046301_1.0023.112;
Razem powierzchnia dziatek [haj: 0.1097  |ha
Stownie: | jeden tysigc dziewigcdziesigl siedem metréw kwadratowych

UWAGA: W jednosftce znajduja sie jeszcze inne dziatki.
Powierzchnia cafej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysiace pietset pigé metrow kwadratowych)

| : : !
Oznaczenia uzytkow i klas |

| =
|Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy |

Uwaga: dziatka nie posiada bezpasredniego dostepu do drogi publicznej! | DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY _
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Torun, dnia 27.05.2020 .

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

(sporzgdzil: data i podpis,

{imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
Iub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Nasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE



r Wo jewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torun
BORIYIENT MTAQTA TORTINT Obreb: 046301_1.0023, Obreb 23
PREZYDENT MIASTATORUXNIA Dziatka: 112
WYRYS Z MAPY EWIDENCY JUNEJ

SKALA 11000

Torui dn. 27.05.2020

DOKEMENT NIMEJSZY JEST PRZEZNACZONY . 4
DO DOKONYWANA WRSU W KSIEDZE WIECZYSTE. ; ] Zap. Privevedin by Miaasta Torunla




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun

Obregb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

) -{mm organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:34:42

Sporzadzono wedlug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18

Osoby: 1
Udziat e - |
| Forma whadsania J Dane osoby fizycznej / instytucji !
| 11 BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU !
wiasnosé \siedziba: ul. Ptaska 23B, 87-100 Torun ‘
Dziatki ewidencyjne: 1
oo Bt abdcbinet il e e s e G . W)l By Wil | e
o ! | Powierzchnia = U2ytek i Klasa bonitacyjna )
| Arkusz | Nrdziatki [ Adres / Pofozenie | (ha) | Usytek F Pow. fia] Nr KW lub inne dokumenty ‘
h 1 | |
| 1 119 ‘ ul. Szosa Bydgoska 63 ‘ 0.1282 | Bp 0.1282 J TO1T/00044402/8 ;
Identyfikator: 046301_1.0023.118; ' ' |
: Razem powierzchnia dzialek [ha]: | 01282 ha

| Stownie: I
UWAGA: W jednostce znajdujg sig jeszcze inne dzialki.
Powierzchnia cafej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysiace pigcset pigt metréw kwadratowych)

jeden tysigc dwiescie osiemdziesiat dwa metry kwadratowe

|
i

| Oznaczenia uzytkéw i klas
Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy |

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

| Uwaga: dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publi

Torun, dnia 27.05.2020 r.

1 27-05-2020
nlsta

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

(imig i nazwisko osaby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

(sporzgdzil: data i podpis)

Nagladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE Z(




Wo jewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torun
Obreb: 046301_1.0023, Obreb 23
ORUNIA Dziatka: 119

WYRYS Z MAPY EWIDENCY UNE J
SKALA 11000

22

%

Torundn. 27.05.2020

DOMLIMENT NMEEJSZY JEST PRZEZNACZONY
O DCONT WANEA WRISL W IKSIEDZE WIECZYSTEY




Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun

Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

fmmﬂomwmmwm”

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:34:42

Sporzadzono wediug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18

Osoby: 1

| Udzial ‘ ke "

' Forma wladania _. Dane osoby fizycznej / instytucji l]

’ 111 BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU |
wiasnosé siedziba: ul. Plaska 23B, 87-100 Torun !

Dziatki ewidencyjne: 1

| ] s  Powierzchnia | Uzytek i kiasa bonitacyjna | R
| Arkusz ' Nr dziatki | Adres / Pofozenie [haj | Usytek ] Pow. fha] [ Nr KW lub inne dokumenty
' 1 | 120 | uswsaBydgoskats | 01086 |  Bp | 01046 |  TO1T/00044402/8

| Identyfikator: 046301_1.0023.120;
Razem powierzchnia dziatek [hal: | ~ 0.1046 | ha
Stownie: 'jeden tysigc czterdziesci sze$¢ metréw kwadratowych

UWAGA: W jednostce znajdujg sig jeszcze inne dzialki.
Powierzchnia cafej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysigce piecset pigé metrow kwadratowych)

|
|
|
|

Oznaczenia uzj_/!‘kéw i klas |

. SN - 2 i
|Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy |

; Uwaga: dzialka nie posiada bezposrediego doslepu do drogi publiczne 5 DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY |
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTE.

Torun, dnia 27.05.2020 .
) Mhasda Toaunia
_//

21052020

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

(sporzgdzif: data i podpis) (imig i nazwisko osoby reprezentujcej organ

lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

N N

Nasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE



Wo jewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torun
Obreb: 046301_1.0023, Obreb 23
Dziatka: 120

ATORUNIVYRYS Z MAPY EWIDENCY UNEJ
SKALA 11000

BRETVINIENTVUTAQT
RGO PLYVE JILAD )

024

h__-_-_“——--.____a_‘______ &&SOB}WO

Torurdn. 27.05.2020

DOHUMENT NINIEJSZY JEST PREIEZNACZONY

DO DOCONY WANLA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTES




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

(ngmggwu;dgkumm

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 27-05-2020 10:34:42

Sporzadzono wedlug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18
Osoby: 1
| Udziat ‘
Forma wiadania
n

Dane osoby fizycznej / instytucji

BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU

wiasnosé siedziba: ul. Plaska 23B, 87-100 Torun
Dziatki ewidencyjne: 1 o - o 3 3N
. Loy | ; | Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna y
Arkusz [ Nr dziafki | Adres / PoloZenie Iha] Utytek | Pow. fra] Nr KW lub inne dokumenty
f T i T
| ! 121 ! ul. Szosa Bydgoska 63 0.1046 f Bp | 0.1046 I TO1T/00044402/8

' Identyfikator: 046301_1.0023.121;
| Razem powierzchnia dzialek [ha]: | 0.1046 | ha
| Stownie: |jeden tysiac czterdziesci szeS¢ metréw kwadratowych

UWAGA: W jednostce znajdujg sie jeszcze inne dziatki.
Powierzchnia calej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysiace pigéset pieé metrow kwadratowych)

! Oznaczenia uzytkow i klas
in - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy f

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

| Uwags: dzislka nie posiada bezposredniego dostapu do drogi publicznej!

Torun, dnia 27.05.2020 r.

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

(sporzadzit: data i podpis)
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Naséladownictwo | reprodukcja WZBRONIONE




Wo jewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidericy jna: 046301_1, Torun
Obreb: 046301_1.0023, Obreb 23
PREZYDENT MIASTA TORUNIA Dziafka: 121
S WYRYS Z MAPY EWIDENCY UNEJ

SKALA 1:1000

nin

L

128/10
T

126/1

1882

TaruA dn. 27.05.2020

DORKURMENT NNEJSZ ¥ JEST PRZEZMACZONY

DOCOKCNTYWANIA WEISL W HSIEDZE WIEC ZYSTEY




Prezydent Miasta Torunia

rmmaamnumsjmumam

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: m. Torun

Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:34:42

Nr jednostki rejestrowej: G18

Sporzadzono wedlug stanu z roku: 2020

Osoby: 1
' Udziat Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiadania i
1 BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU
wiasnosé siedziba: ul. Plaska 23B, 87-100 Torun

Dziatki ewidencyjne: 1

' Arkusz | Nr dziatki Adres / Polozenie | P"”?h’:‘f”""’ - Ux;:; ”83? bop"::"ﬁ':; ] Nr KW lub inne dokumenty
R ul. Szosa Bydgoska 63 " 0.1034 Bp | 0.1034 ‘ TO1T/00044402/8

| identyfikator: 046301_1.0023.122; Z
| Razem powierzchnia dzialek (ha: | 0.1034  ha |
| Stownie: ‘jeden tysigc trzydziesci cztery metry kwadratowe

UWAGA: W jednostce znajdujq sie jeszcze inne

dziafki.

Powierzchnia cafej jednostki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysiace pigéset pigé metréw kwadratowych)

i

Oznaczenia u2ytkéw i klas

|Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy |

] Uwage el

Dorota Jatczak-Lewandowska

27-05-2020

(sporzgdzit: data i podpis)

bezpodredniego dostgpu do drogi publiczrejl

Nasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEE.:NACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

. .-.,4..-...‘....
(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub asoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Torun, dnia 27.05.2020 r.



Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Toruri
Obreb: 046301.1.0023, Obreb 23
Dziatka: 122

PREZYDENT MIASTA TORUNMRY'S Z MAPY EWIDENCY JNEJ
SKALA 11000

e

125/2

Torur dn. 27.05.2020

DORUMENT MMEJSZY JEST PRZEZNACZONY

D0 DORONY WANIA WRISLI W KSIEDZE WIECZYSTE




Prezydent Miasta Torunia

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun

Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23

msmmnummcegodommmu

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 27-05-2020 10:13:55

Nr jednostki rejestrowej: G18

Sporzadzono wediug stanu z roku: 2020

Osoby: 1 i,
ERS O T i Rtk s = ) S ' S o
Eonma wiadasia | Dane osoby fizycznej / instytucji |

Al BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU '

|siedziba: ul. Plaska 23B, 87-100 Torun '

wiasnosc

Dziatki ewidencyjne: 1

Identyfikator. 046301_1.0023.140/1;

+

- . e : Powierzchnia’ Uzytek i klasa b@éﬁﬁﬂé_ - )
Arkusz .l Nr dziatki 1 Adres / Pofozenie [ha] ] Utyisk | Pow fha] | Nr KW lub inne dokumenty
i : ! i
1 14011 ‘ droga dojazdowa do ul. Szasa 0.0157 } dt | 00157 | TO1T/00044402/8

| . Bydgoska

Razem powierzchnia dziafek [ha]: | 0.0157  |ha

Stownie: | sto pie¢dziesiat siedem metrow k-wadralowych

L
UWAGA: W jednostce znajdujg sie jeszcze inne dziatki.
Powierzchnia catej jednostki rejestrowe): 1.4505 (jeden hektar cztery tysigce pigcéset piec metrow kwadratowych)

|

Oznaczenia uzytkow i kias

e e e s i S —

dr - DrogJ

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

(sporzgdzil. data | podpis)

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

(pieczec urzgdaw_a)

Nasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE

Torun, dnia 27.05.2020 .

2 U Preivanmta ki
Ui, & tnta Miasig fartinia

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)




Wo jewodztwo: kujawsko-pomor skie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torun
Obreb: 046301_1.0023, Obreb 23

AN DIV MTACTA TORTINT. Dziatka: 140/1
| PREIYCETMIASTATORUNIY e 145y EWIDENGY e

SKALA 11000

\.9\

Toruridn, 27.05.2020

DOKUMENT MINEJS7Y JEST PRIEZNACZONY
O DORONYWAN A WRSU W KSIEDTE WIECZYSTEY




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny. 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 27-05-2020 10:13:55

Sporzadzono wediug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18

Osoby: 1
Udzial | ol .
Ediia w;a dania | Dane osoby fizycznej / instytucji !
11 IBA!‘!K‘CZ‘WSI‘(!, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU '
e ‘Si?ﬁ!?"??} ul. Plaska 238, 87-100 Torun |

Dziatki ewidencyjne: 1

e e S ETEE e : —— e o=

{  kn ] M., B8 | Powigrzchnia | U2ytekiklasa bonitacyjna | .
Arkusz | Nrdziatki Adres / Potozenie | [ha) Uzytek | P ] Nr KW lub inne dokumenty

| droga dojazdowa do ul. Szosa | -;

! 1 | 1411 Bydgoska ! 0.1128 dr 0.1128 | TO1T/00044402/8

| Identyfikator: 046301_1.0023.141/1,; o - T i B P S o e T Pl

SN, G Razem powierzchnia dziatek [ha]: . 0.1128 Jha

| Stownie: | jeden tysiac sto dwadziescia osiem metréw kwadratowych

UWAGA: W jednostce znajduja sie jeszcze inne dziafki.
Powierzchnia cafej jednostki rejestrowey: 1.4505 (jeden hektar cztery tysigce piecset pie¢ metrow kwadratowych)

Oznaczenia uzytkow i klas

dr - Drogi

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Torun, dnia 27.05.2020 r.

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

(sporzadzil: data i podpis) (pieczec urzedowa)

Magladownictwo | reprodukcja WZBRONIONE
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Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: 046301_1.0023, Obreb 23
Prezydent Miasta Torunia

fnazwa arganu wyda;acego dokumer.-r}

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-05-2020 10:13;55

Sporzadzono wedtug stanu z roku: 2020
Nr jednostki rejestrowej: G18

Osoby: 1 1 . .Y e F S
Udziat D. by fi [/ instytucji

| Forma wiadania ane osoby 1Zycznef mnstytucy

_' 11 'BANKOWSKI, WINIARSKI NESTA-BIS SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W TORUNIU |

| wiasnosé _ [medz:be ul. Plaska 23B, 87-100 Torun

Dziatki ewidencyjne: 1 ! o -

e T
I S . ] Pow.lsrzch nia Uiytek i k.tasa bomracy;na
| ,P i bt i adeyad

| Arkusz | Nrdziatki Adres / Polozenie | [ha] Uzytek | Pow. [ha]
| |

Nr KW lub inne dokumenty

|

| i |
- droga dojazdowa do ul. Szosa TO1T/00044402/8 !

| 1 142/2 Bydgoska 0.0917 dr l, 0.09017

|.'den0d:karor 046301_1.0023.142/2; il SN e o

Razem powierzchnia dziafek fha]. | 00917 _|ha
Stownie: | dziewigtset siedemnascie metrow kwadralowych

UWA GA: W jednostce znajdujg sie jeszcze inne dziatki.
Powierzchnia calej jednosthki rejestrowej: 1.4505 (jeden hektar cztery tysiace pieéset pig¢ metréw kwadratowych)

I Oznaczema u:yrkéw i k.'as

T i __%

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY ’
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIEGZYS TE

Torun, dnia 27.05.2020 r.

Dorota Jatczak-Lewandowska
27-05-2020

'sko osoby reprezentujgcej organ

(sporzadzit: data i podpis) (pieczec urzedowa) (imie i
waznionej przez organ: data i podpis)

Nasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE




Wojewodztwo: kujowsko-pomor skie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 0463011, Torun
Obreb: 046301_1.0023, Obreb 23
h}»! ’UE\[ 5:-} QTA TORTXT Dziatka: 142/2
| HASIATOROMARYS Z MAPY EWIDENCYJNE

SKALA 11000

024

g6y

N
.
Torun dn. 27.05.2020

DOKUMENT NINEJSZY JEST PRIEZNACZONY

[0 DORONTWAN & WRISLN W KSIEDZE WIECZ YSTES




Zalgcznik 3
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Zalgeznik 4










