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OPERAT SZACUNKOWY

okreslajacy wartosé rynkowa udziatu 1/2 czesci

w nieruchomosci gruntowej

oznaczonej jako dziatki nr 62/8 i nr 62/10 o lacznej pow. 1016 m?
zabudowane] budynkiem mieszkalnym nr 51,

objeta KW Nr KR2K/00058449/7

polozona przy ul. Modrzewiowej w Wieckowicach, gmina Zabierzow,

powiat krakowski, wojewddztwo malopolskie

Autor operatu szacunkowego:
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Wyciag z operatu szacunkowego

1. Opis nieruchomosci:
\”.:,1 Przedmiotem wyceny jest nieruchomoss

b gruntowa objeta KW nr KR2KIOD0058449/7

prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydzial
Ksiag Wieczystych w Krzeszowicach, zlozona
Z dziatki nr 62/8 o pow. 837 m? | nr 62/10 o pow.
| 79 m® zabudowana budynkiem mieszkalnym nr
51 polotonym przy ul  Modrzewiowej
w  Wieckowicach, gmina Zabierzéw, powiat
krakowski, wojewodztwo malopolskie,
Lokalizacja i polozenie przecigtne — w strefie
peryferyjne| miejscowosci (przy granicy sclectwa Wigckowice), w odleglodei ok. 5,1 km
po drodze na péinocny zachod od Rynku w Zabierzowie | ok, 17,9 km po drodze na
ponocny zachod od Rynku Giéwnego w Krakowie, Sasiedztwo i otoczenie przecietne
— w poblizu przewaza zabudowa o charaklerze mieszkaniowym jednarodzinnym oraz
tereny roine. W odlegtodci ok. & km na poludnie przebiega droga krajowa nr 79, a w
odlegloscl ok, 7.5 km na wschdd przebiega droga krajowa nr 84, W odbegiosci ok. 2 4
km w kierunku péinocnym zlokalizowana jest Szkola Podstawowa, ok. 800 m w
kierunku péinocnym znajduje sie DPS Wieckowice, Dojazd bardzo dobry -
nieruchomosc posiada bezpoéredni dostep do drogi publicznej — ul. Modrzewiowa,
ktora jest w peini utwardzona | posiada nawierzchnie bitumiczna, ale jesl slosunkowo
waska (szerokosc jezdni na wysokosci dzialki szacowane| ok, 3,2 m), co moze sprawiac
trudnosci w mijaniu sie samochodéw. Mieruchomoéé posiada wykonany zjazd z drogi
publicznej na jej teren w czeéci péinocnej.
Stan zagospodarowania dobry. Dzialki 62/8 | 62/10 stanowig funkcjonalna catodé, =a
zabudowane budynkiem mieszkalnym | maja ksztalt zblizony do prostokata o diugosci
ok, 53 m i szerokosci ok. 20 m. Teren raczej plaski, bez widocznych réznic w poziomie
gruntu. Nieruchomos¢ jest ogrodzona ogrodzeniem z siatkl stalowe, pomiedzy
sfupkami stalowymi, brama wjazdowa oraz bramka drewniane w ramie stalowe),
Dodatkowo, dookota ogrodzenia naturalny Zywoplot z sosen, w tym od strony poinocnej
nasadzony za siatka (ogrodzeniem). Ogrod porosniety jest trawa z licznymi drzewami |
krzewami ozdobnymi oraz owocowymi, w tym m.in. forsycja, hortensja, wierzba
mandzurska, jablon, brzdzka, orzech laskowy, platan, lipy, czereénia, grusza, sliwy, W
czesci ogrod jest oddzielony Zywoplotem, za kérym znajduje sie ogrodek warzywny, w
irakcie ogledzin mocno zachwaszczony, Na nieruchomosci, po zachodnigj stronie
budynku zlokalizowana jest murowana wedzamia, piec chlebowy i grill w jednym. Przed
budynek w czesci poinocne| oraz w czesci od sfrony wschodniej, potozony jest chodnik
z kostki brukows|.
Uzbrojenie nieruchomosci petne - nieruchomosé posiada dostep do wszystkich
niezbednych sieci technicznych, w tym do elektrycznej kablowej, kanalizacyjne;,
wodociagowe] | gazowej.

Charakterystyka budynku mieszkainego

Budynek parterowy. niepodpiwniczony, o konstrukcji drewniane| tzw. dom kanadyjski.
Fundamenty budynku w postaci law zelbetowych, $ciany zewnetrzne | wewnetrzne z
bali sosnowych, Sciany dzialowe z plazéw drewnianych, strop nad parterem drewniany
belkowy, konstrukcja dachu drewniana, dach kryty blachodachéwka. Budynek ocieplony
weing mineraing (od wewnatrz o grubosci 20 em, od zewnatrz o grubodci 10 cm).
Stolarka okienna z PCV, stolarka drzwiowa drewniana, rynny | rury spustowe PCY,
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Wybudowany na podstawie pozwolenia na budowe wydanego przez Woita Gminy
Zabiarzdw sygn, AB.|V.6740.1.45 2014 ML z dnia 25.02. 2014 r

Budynek wybudowany czesciowo niszgodnie z projektemn budowlanym w zakresie
nieprawldiowego kata nachylenia potaci dachu, wg projekiu kat nachylenia mial wynosic
37" wg faktycznego wykonania wyniést 30° - wskutek czego niezbedne jest dokonanie
rozbiorki starej konstrukcy | pokrycia dachu oraz wykonanie nowe| wigzby wg
wiasciwego kala nachylenia | uzupeinienia blachodachowki na tej wieibie.

W budynku znajdulg sie trzy sypialnia, dwie tazienki (w tym jedna z kabing
prysznicowa), salon z kominkiem oraz wyjsciem na taras z desek, kuchnia ze spizarka,
wiafrolap oraz hol. W holu znajdujg sie opuszczane (sufitowe) schody na strych,
Standard wykonczenia przecigtny. Do wykonczenia budynku u?yto materaiow
przecietne| jakoscl Zalecany czeSciowy remont, we wszystkich pokojach widac
medotiggniecia po gipsowaniu scian i sufitow.

Budynek wyposazony w instalacie energii elekirycznej, wodociggowa, kanalizacyjng
W budynku brak instalagi gazowej Ciepla woda uzytkowa zasilana z pieca gazowego
(butla z gazem) Ogrzewanie budynku ceniraine za pomocg kominka z plaszczem
wodnym i grzejnikow panelowych.

Podstawowe dane techniczne; Powerzchnia uzylkowa Pu= 92,12 m?, Kubsatura netto:
V=23229 m".

Stan techniczny; budynek powstaly w 2014 roku. W wyniku ogledzin ustalono stopien
Zuzycia technicznego jako bardzo dobry: Szt = 0 - 10 [%], ze wzgledu na wiek
budynku. W trakcie ogledzin nie stwierdzono widocznych uszkodzen budynku, peknied,
zawilgocen. Sposob ufytkowania: na dzien sporzadzenia wyceny budynek
przeznaczony na cele mieszkaniows, uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem.

2. Cel wyceny: ckresienie wartosci rynkowe] udzialu % czescl nieruchomosc w
Zwigzku z postepowaniem upadiosciowym

3. Zakres wyceny: udzial 14 czesci w prawie wiasnosci nieruchomoscl gruntowe]
zabudowane| budynkiem mieszkainym jednorodzinnym.

4. Zastosowane podejécie wyceny: do wyceny nieruchomosci zabudowang| | wycany
gruntu: podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny srednie|, do okreslenia
nakladow na wymiang dachu: podejScie kosziowe, metoda koszidw odtworzenia,
technika szczegdlowa

5. Okreglona wartosé rynkowa nieruchomosci:

l) Wartosc rynkowa nieruchomosc objete] KW nr KRZK/00058445/7, wg stanu
zgodnego z projektem budowlanym, wynosi
672 476 zi (7300 zlfm? Pu)
Stownie: szescsel siedemdziesiat dwa tysiace czterysta siedemdziesigt szesc zlotych
W tym: - wartosc gruntu o funkgi mieszkaniowsj: 194 783 21 (191,72 m* pow. gruntu)
- wartosd budynku | budowli; 477 693 zl

I} Warlosc nakladow na przywrocenie konstrukgji dachu do stanu zgodnego z
projekiam budowlanym: 82701 =
Slownie: dziewiecdziesiat dwa tysigee siedemset jeden ziotych

|Il} Wartosc rynkowa nieruchomosci objete] KW nr KR2K/O0058440/77, wg stanu
faktycznego, po uwzglednieniu nakiaddw na wymiang dachu, wynosi (| = I}

579 775 zt (6 294 zlim* Pu)
Stownie: pecset siedemdziesiat dziewiec tysiecy siedemset siedemdziesiat piet zlotych
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W tym: - wartos¢ gruntu o funkcji mieszkaniowe): 194 783 z1 (191,72 m? pow. gruntu)
- wartosé budynku | budawli 384 992 21

IV) Warto&é rynkowa udzialu ¥ cz. w nieruchomoscl objetej KW nr KRZK/00058448/7

wq stanu faktycznego, po uwzglednieniu nakiadow na wymiang dachu.
289 887 zi (6 294 zi/m? Pu)

Siownie: dwiescle oslemdziesiat dziewigt tysiecy osiemset oslemdziesigt siedem
Ziatych

W tym: - wartosé udziatu zwigzanego z gruntem o funkgj| mieszkaniowe].
a7 392 zi {181,72 m? pow. gruntu)

- wartost udziatu zwigzanego z budynkiem | budowlami: 192 496 zl
6. Data opisu | okreslenia stanu nieruchomodci 1 grudnia 2022 roku
7. Data sporzadzenia operatu: 30 grudnia 2022 roku
8. Pleczed i podpis rzeczoznawcy majatkowego:
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Informacje z opisu zgodnie z art. 3111 313 Pr. up.
Oszacowana warto$é rynkowa nieruchomosel:

Iy Wartosd rynkowa nieruchomoscl objets) KW nr KR2K/000568449/7, wg stanu
Zgodnago z projektam budowlanym, wynosi;

872 476 zi (7300 zlfm? Pu)
Slownie; szescset siedemdziesigt dwa tysigce czierysta sledemdziesigt szesc ziotych
W tym: - wartosE gruntu o funkcji mieszkaniowsj 184 783 2zt (191,72 m? pow. gruntu)

- wartosc budynku | budowli; 477 693 =
I} Wartosc naktadow na praywrocenie konstrukcji dachu do stanu zgodneqo z
projekiem budowlanym: 82701

Stownie: dziewietdziesiat dwa tysiace siedemset jeden zlotych

Iy Wartosc rynkowa nieruchomoscl objete) KW nr KRZKAO0058449/T7 wg stanu
faktycznego, po uwzglednieniu naktadow na wymiane dachu, wynosi {| = )
579 775 z1 (6 294 zl/m? Pu)
Stownie: pletset sisdemdziesigt dziewled tysiecy siedemset siedamdziesigt piec zlotych
Wiym: - wartose gruntu o funkcji mieszkaniows]: 194 783 i (191,72 m? pow. gruntu)
- wartosé budynku | budowli: 384 992 =4

V) Warlose rynkowa udzialu ¥ oz, w nieruchomosci objetej KW nr KR2ZK/00058449/7,
wq stanu faktycznego, po uwzglednigniu nakiadow na wymiane dachu
289 B8T zt (6 294 zlim® Pu)
Stownie: dwiescie osiemdziesigl dziewigc tysigcy osiemset osiemdziesisl siedem
Zlatych
W lym: - wartosc udziatu zwigzanego z gruntem o funkcji mieszkaniowe,
97 392 2t (191,72 m? pow. gruntu)
- wartoss udziatu zwiazanego z budynkiem i budowlami: 182 486 zi

1. Oznaczenie nieruchomosci, jej granice, obszar, oznaczenie ksiggl wieczyste|:
Przedmiotem wyceny jest nieruchomosCc gruntowa objeta KW nr KR2ZKAO0058449(T
prowadzong przez S53d Rejonowy dis Krakowa-Krowodrzy w Krakowis, V1 Zamiejscowy
Whdzial Hsigg Wisczystych w Krzeszowicach; zlozona z dzialki nr 62/8 o pow. 937 m2 i nr
62M10 o pow. 79 m? zabudowana budynkiem mieszkainym nr 51 polozonym przy ul
Modrzewiowe] w Weckowicach, gmina Zabierzow, powiat krakowsk, wojewodziwo
matopolskia.

Lokalizacja | polozenie przecigtne - w strefie peryferyjnej miejscowosc (przy granicy
sotectwa Wigckowice), w odleglosci ok. 5,1 km po drodze na pdinocny zachdd od Rynku w
Zabierzowie | ok. 17,9 km po drodze na poinocny zachdd od Rynku Gldwnego w Krakowie.
Sagsiedztwo | ofoczenie przecietne - w poblEzu przewsis zabudows o charskierze
mieszkaniowym jednorodzinnym oraz tereny rolne W odleglosci ok. 6 km na poludnie
przebiega droga krajowa nr 79, a8 w odleglodcl ok 7.5 km na wschad przebiega droga
krajowa nr 84, W odleglosci ok. 24 km w Kierunku pdfnocnym ziokalizowana jest Szkota
Podstawowa, ok 900 m w kierunku pdinocnym znajduje sie DPS Wieckowice Dojazd
bardzo dobry — nieruchomosd posiada berposredni dostep do drogi publicznej = ul.
Modrzewiowa, kidra jest w peinl utwardzona | posiada nawierzchnie bitumiczng, ale jest
stosunkowo waska (szerokosd jezdni na wysokoscl dzialki szacowane) ok. 3.2 m), co moze
sprawiac trugnosci W mijaniu sle samochodéw. Mienuchomost posiada wykonany zjazd 2
drogi publicznej na je| teren w czgsci poinocns).

Stan zagospodarowsnia dobry. Dzislki 62/ | 82/10 stanowig funkcionalng calot, sg
zabudowane budynkiem mieszkalnym i majg kszialt zblizony do prostokata o diugosc ok
93 m | szerokodc ok, 20 m. Teren racze) plask. bez widocznych rdEnic w poziomie gruntu.
MNieruchomosé jest ogrodzona ogrodzeniam z siatki stalowe), pomiedzy siupkami stalowymi,
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frama wjazdowa oraz bramka drewniane w ramie stalowej. Dodatkowo, dookola
ogrodzenia naturalny zywoptot z sosen, w tym od strony polnocne| nasadzony za siatks
(ogrodzeniem). Ogrdd porosniety jest trawg z licznymi drzewami | krzewaml ozdobnymi
oraz owocowymi, w tym m.in forsycia, hortensja, wierzba mandzurska, jablof, brzdzka,
orzech laskowy, platan, lipy, czeresnia, grusza, sliwy W czedcl ogréd |est oddzielony
Zywopiotem, Zza ktorym znajduje sie ogrbdek warzywny, w trakcie ogledzin maocno
zachwaszczony, MNa nieruchomosc!, po zachodnigy stronie budynku zlokahzowana jest
murowana wedzarnia, piec chlebowy | grill w jednym. Przed budynek w czesc péinocne)
oraz w czgscl od strony wechodnie;, poiozony jest chodnik z kostki brukowsj.

Uzbrojenie nieruchomosci pelne - nieruchomosé posiada dostep do  wszystkich
niezbednych siecl technmicznych, w tym do sleklryczne) kablowe), kanalizacyjnej,
wodociagowe) | gazowey.

Charakterystyka budynku mieszkalnego

Budynek parierowy, nigpodpiwniczony, o konstrukc)l drewniane] tzw dom kanadyjski.

Fundamenty budynku w postacl taw zelbetowych, Sciany zewnefrzne | wewnetrzne z bali

sosnowych, sciany dziatowe z plazow drewnianych, strop nad parterem drewmany belkowy,

konstrukcja dachu drewniana, dach kryty blachodachdwka Budynek ocieplony weing
mineraing (od wewnalrz o grubosci 20 cm, od zewnatrz o grubegci 10 cm). Siolarka
okianna z PCV, stolarka drzwiowa drewniana, rynmy i rury spustowe PCV,

Wybudowany na podstawia pozwoleria na budowe wydanego przez Wijta Gminy

Zabierzaw sygn. ABIWV 6740.1 45,2014 Mt z dria 25.02 2014 r.

Budynek wybudowany czedciowo niezgodnie z projekiem budowlanym w zakresie

nieprawidiowago kata nachylenia potaci dachu, wg projektu kat nachylenia misl wynosic

37, wg faktycznego wykonania wyniost 30° - wskutek czego niezbedne jest dokonanie

rozbidrkl stare] konstrukcyl | pokrycia dachu oraz wykonanie nowej wigzby wg wiasciwego

kata nachylenia | uzupetnienia blachodachdwki na te] wieZbie.

W budynku znajdujg sie trzy sypialnie, dwie lazenki (w tym jedna z kabing prysznicowa),

salon z kominkiem oraz wyjsciem na faras z desek, kuchnia ze spizarka, wiatrolap oraz hol.

W helu znajduja sie opuszczane (sufilowe) schody na strych. Standard wykonczenia

przecietny. Do wykonczenia budynku uzylo materiatow przecietnej jakoscl. Zalecany

czesciowy remont, we wszystkich pokojach widac niedociagnigcia po gipsowaniu scian |
sufitdw. Budynek wyposarony w instalacje energii  elekiryczne], wodociagows,
kanalzacyjng. W budynku brak instalaci gazowe|. Ciepla woda uzytkowa zasilana z pieca

gazowego (butla z gazem) Ogrzewanie budynku centralne za pomocs kominka z

plaszczem wodnym | grzejnikow panelowych.

Podstawowe dane techniczne: Powierzchnia uzytkowa Pu= 92,12 m?, Kubatura netlo: V=

232,29 m’. Stan techniczny: budynek powstaly w 2014 roku. W wyniku ogledzin ustalono

stopien zukycia technicznego jako bardzo dobry. Szt = 0 - 10 [%)], ze wzgledu na wiek

budynku, W trakcie ogledzin nie stwierdzono widocznych uszkodzen budynku, pekniec,
zawilgocen. Sposéb uZytkowania: na dzien sporzgdzenia wyceny budynek przeznaczony
na cele mieszkaniowe, uzytkowany zgodnie 2 przeznaczeniam.

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazanlem ich przeznaczenia gospodarczego
oraz przynaleinoscl nieruchomosci, jak rownie: zapasy objete zajeciem:
instalacje w budynku, ogrodzenie, chodnik z kostkl brukowe.

3. Stwierdzone prawa | obciadenia:

Stan prawny nieruchomoscl okreslono na podstawie badania ksiegi wieczyste] KW

KRZK/005B8449/7 prowadzone] preez Sad Rejonowy dla  Krakows-Krowodrzy

w Krakowie, VI Zamigjscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w Krzeszowicach. Wypis 2 ww

ksiegi stanowi zatgeznik do ninigjszege opracowania,

Wwyniku badania KW Nr KR2K/000534458/7 ustalono ze, nieruchomost gruntowa ziozona

z dziatki nr z dzialki nr 62/8 o pow. 937 m?| nr 8210 o pow. 79 m? w obrgbie Wieckowica, w

aminie Zabierzdw, stanow wiasnosc Slawomira Tadeusza Majki (Jan, Eugenia) w udziale

Wyoena narichamasc pelodons pray ul. Modrzewiows] 51 w Wigckowicach, KW ar KR2KODOSE448(T str, 7
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Ye c2edcl oraz Katarzyny Agaty Majki {Jerzy, Marzena) w udzisle Y czedo Fodstawe wpisy
prawa wiasnosci stanow| umowa sprzedazy rep A nr 262/2014 » 11.01.2014r
Dzial Il - Prawa, roszczenia, cigdary | ograniczenia:
Nr wpisu: 5, Rodzaj wpisu: Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscis;
Tres sl wezczecie egzekucii 2 nieruchomose w sprawie km 228819 z wniosky
Wwierzyciela Pawia Kostkiewices przeciwke diuznikowi Stawomirowi Majka . na podstawia
tytulu wykonawczego - akt notarialnego z dnia 16.06.2017r Syan. akt repertonum a nr
1286/2017, sady rejonowego dia Krakowa - Krowodrzy w Krakowie z dnia 26.10 2018
Sygn. akt | co 586718/

edmi onania: na udziale nr 1 Stawomira Majki wynoszacym 1/2 Czest.
Podsiawa WDISU: zawiadomienis o WSZCZECU egzekugi z nieruchomoss | wezwania do
Zapiaty dhugu, km 22085, 2020-01-28, Komornik Sadowy przy sadzie rejonowym dis
Krakowa- Krowadrzy Marcin Godyn kancelaria komornicza nr Vil w Krakowie.
MNr wpisu: 6 Rodzai wpisu: Ograniczenie w rezporzadzaniy meruchomoscig

C_WpiSU wszczece egzekuc)l z nieruchomosci w sprawie km 37118 z wniosky

wierzyciela Kazimiery Rogali przeciwko ChuZnikow Katarzynie Majce, na podstawie tytuly
wykonawczego sadu rejonowego dla Krakows Krowodrzy z dnig 17.09.2012 sygn. akt | ¢
S35/12/k, sgdu rejonowego dla Krakowa Krowodrzy z dnia 30.12.2015, sygn. skt ix k

385/15/%. Przedmio ania udzial ? w prawie wilasnosc WYNoszacy 1/2 czesci
Przysiugujacy Katarzynie Majce.
P 2 WpIsu' zawiadomienia o WSZCZ@GiU egzekucii 2 nieruchomosa | wazwanie do

zaplaty diugu, km 371118, 2020-05-08, Komomik Sadowy przy sadzie rejonowym dia

wniosku wierzyciela Intrum Justiia  Debt Fund 1 fundusz Inwestycyjny zamknigty
niestandaryzowany fundusz sekurytyzacyjny przeciwko diuznikowi Katarzynis Majcs, na
podstawle tyiuiy wikonawczego sgdu ckregowego w Katowicach z dnig 34 32018, sygn.
akt xiv gne 234/16/gk

P o Konania: udziat 2 w prawie wiasnosc wynoszacy 1/2 czesc przystugujacy

Dazial IV - Hipoteka:

Nr hipateki: 1

Rodza) hipoteki hipoteka umowna, Suma, waluta: 100 000 00 (5to tysiecy) =1 Udziatl 1
Wiarzyial I stosunek prawny: Zabezpieczene splaty pozyezki wraz odsetkami w razje

Krakowie notariusz Sybwia Majerczak

Wierzyciel hip oleczny: Paws! Tadeuss Kostkiawicz

Podstawa woisy. umowa poZyczhki akt poddanig Sie egzekuc)i oraz umowa ustanowisnia
hipoteki, nr 12882047 Z 18.06.2017 r Chwila WPlYWU 2 dnia 15.06.2017 r., chwila wpisu z
dnia 28.08.2017 r

Nr hipoteki' 2

Rodzai  hipoteki: hipoteka Preymusows, Suma.  waluta 476 99500 (czterysta
sledemdziesiat szesc tysiecy driewiedsat dziewigCdziesiat pied) chf, Udgziat 2

Wi telncse | stosunsk prawny: zabezpisczenia spraly wierzytalnoscl wynikajacych z
nakazu zaplaty wydanym w postepowaniu upominawezym przez 580 ckregowy w
Katowicach wydzial Xy Gospodarczy dnia 31 mares 206 r. sygn, akt Xy gne 234/16/k

Wyeana nigruchomosc! polozone; przy Wl Modrrowiows) 51 w Wigckowicssh, KW v KRIKM0O5E44aT str. 8
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Wierzyoiel hipoteczny: Intrum Justitia Deb! Fund 1 Fundussz Imwestycyiny Zamkniaty

Niestandaryzowany Fundusz Sekurytyzacyjny

Podstawa wpisu' nakagz Zaplaty w postepowaniu upominaweczym z klauzuia wykonalnosc,

XV gnc 234/16/sk, 2018-03-1 3, sgd okregowy w Katowicach wydziat XV gospodarczy

(chwila wplywu z dnia 11.01.2019 T, chwila wpisu z dnia 24.05.2019 r.) oraz wycigg z ksiag

rachunkowych funduszu sekurytyzacyjnego Intrum Justitia Debnt F und 1 fundusz

Inwestycyjny zamkniety niestandaryzowany fundusz sekurytyzacyjny, nr

77955/ TEEMIETMEEU?G—EIF—H, 2020-07-14 (chwila wplywu z dnia 22 07 2020 r.. chwila

wpisu z dnia 02,12.2020 r)

4. Umowy ubezpieczenia brak

5. Osoby, w ktdrych posiadaniu znajduje sie nieruchomosé, i®] przynaleznosci |
pozytki: Slawomir Majka i Katarzyna Majka w udziatach po ¥ czeso

6. Sposdb korzystania z nieruchomosci: budynek mieszkainy, uzytkowany zgodnie
I przeznaczeniam.

7. Zgloszone prawa do nieruchomodci: brak

8. Inne szczegoly istotne dia przeprowadzenia opisu | oszacowania:

* Ogledziny nieruchomosci Z0staty dokonane w warunkach pelnego dostepu do
nieruchomosci, nie bylta ograniczona mozliwosc destepu do przedmictu ogiedzin.

= Wspbhvasciciel nisruchomode Stawomir Majka byt obecny podczas ogledzin,

* Fowierzchnie uzytkowa ustalono na podstawie pomiary wiasnego dokonanego w irakcie
egledzin nieruchomosci

. Oszacowana wartodé rynkows nieruchomosc nie obejmuje podatkéw | oplat

Iwiazanych ze sprzedaza nigruchomodc, w tym podatku VAT, kidry nalezy ustalic zgodnia

£ WYmMDgami przepisow prawa podatkowego. Oszacowana wartose rynkowa nieruchomodc

nie Uwzglednia istniajgcych obcigzer Mipotekami | mnymi prawami nNieujawnionymi w KW,

« Zgodnie z art 311 Ustawy — Prawe upadiosciows:

1. Likwidacji masy upadiosci dokonuje sig przer sprzedaz z wolng| reki lub w drodze

przetargu lub aukegji przedsiebiorstwa upadiego w catosci fub jBgo zorganizowanych CZgsci,

nieruchomaosei i ruchomodci wierzyteinosci oraz innych praw majatkawych wehodzacych w

skiad masy upadicsc albo Przez sciagrigcie wisrzyteinode od dluznikéw upadiego i

wykonanie mnych jego praw majaticowych

1a. Skarbowi Paristwa reprezentowanemu przez Minisira Jorony MNarodowe) przysiugupe

prawo wykupu skladnikéw majgtku shizacyeh do prowadzenia dzialainodci w dziedzinle

obronnesci | bezpieczensiwa paristwa.

1a8. O zamiarze sprzedazy skladnikow majatku shuzgcych do prowadzenia daiatainose w

dziedzinie ocbronnoggl | bezpisczerstwa panstwa syndyk zawiadamia Ministra Obrany

Narodowe), kitry moze przedstawic sedziemu-komisarzowi w lerminie:

1) tygodnia od dnia zawiadomienia — cpinie albo

2} trzydziestu dni od dnia zawiadomisnig — eswiadczenie o skorzystaniu z prawa wykupu,
© ktorym mowa wust. 15,

lab. Wykup, o ktorym mowa w ust 18, jest dokonywany po cenie sprzedazy ustalone] na

podstawie dowodu z opinii bieglego, przy czym cena nie moze byé nizsza niz kwots

mozliwa do uzyskania w Postgpowaniu  upadiosciowym przy likwidacii na zasadach

ogdinych, pomnigjszona o koszly postepowania, kidre nalezatoby poniesé w Zwigzky z

ikwidacja w takim trybie, Koszty opinii bleglege ponasi Skarb Paristwa.

lac. Na postanowienie ustalajgce cene sprzedazy, po kiorej jest dokonywany wykup, o

Ktorym mowa w ust. 1a, zazalenis preysluguie Ministrowi Obrony Marodowej, wierzycielom

oraz upadiemu

Przedmiotowa nieruchomosé nie sluzy do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie

obronnogci i bezpieczenstwa panstwa, wiec ustgp 1a, 1aa, 1ab i 1ac nie dotycza

zakresu niniejsze] wyceny,

fad W przypadku wykupu sktadnikiw majgtky obcigzonych zastawem rejestrowym,

przepisow art. 327 i art. 328 nie stosuje sig. Z ceny sprzedazy wyodrsbnia sie wartpse

Wycena nisrychamase Eofazone) proy ul. Modzewiows] 51 W Wieckowicach, KW nr KRZKOO05449/7 gir. 9
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fEeczy obcigzonycn zastawem | PrZeznacza sie jg na Zaspokojenie zastawnika stosownie
do przepisdw art. 336 | an 40

2. W przypadkach WsKazanych w ustawie likwidaga ruchomaoge obcigzonych zaztawem
Fejesirowym oraz wierzytelnodci i praw obCigzonych zastawem rejestrowym |ub Zastawem
finansowym moze nasigpic takze przez Frzggcle ich przez wierzyciela bedacego
Zastawnikiem zastawy rejestrowego  Jub  zastawy finansowego, jezell umowa o

ruchomosci obcigzonyeh zastawam rejestrowym stosuje s¢ odpowiednio do sprzedazy |
Przejecia przez wierzyciela Zwierzat, jezeli nia lest to sprzeczne z Przepisami dotyczgcymi
ochrony Zwiarzat

Przedmiotowa nleruchomoé nie jest obcigtona zastawem rejestrowym, jak wskazuje
tresé KW gruntowej, wigc ustep 1ad, 2 i 3 nie dotyczy zakresu niniejszef wyceny,

+ Zpodnie z art. 313 Ustawy - Prawo upadiogciowe

1. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadiosciowym ma skutki Sprzedazy egrekucyjna)
MNabywca skiadnikdw masy upadiosci nie odpowlada za zobowiazania podatkowa upadiega,

nabycia. zostaje utrzymana w mocy, jezell jest dia nieruchomosci wiladnaos konieczna, a
nie obniza w spossh istotny wartosci nieruchomosci uhc:iq:ﬂnaj_ Na postanowienis

Wpisanego do rejestru okregtowego
Przedmiotowa nieruchomodé jest objgta prawem odrebnej wiasnogci, wisc ustep §
nie dotyczy niniejszej wyceny,

6. Do sprzedazy utamkowej czetoi igruchomosc  odpowiednie Zaslosowanie majs
przepisy Kodeksu postepowanis Cywilnego: art. 1004 (egzekusia z ulamkows] czese;
nienuchomodsi i z uzytkowania wieczystega), art, 1005 (2awiadomienie o zajeciu utamkowe
czedoi nieruchomosci), art. 1007 {zarzad ulamkows czescig nieruchomosgci), art 1009 {opis
| oszacowanie nigruchomosci w razie skierowania egzekugi do utamkowe| credc
nigruchomosei), art 1012 {obciaZzenia utamkowe] cresci nieruchomosci) | art 1013
(przysadzenie wigsnose ulamkowe| czesc) nieruchomosci a hipotekj WCZesnie] wpisana)
Kodeksu postepowania aywilnego

Wyesna nigruchamaagi Dofozeng] pzy ol Iadroawiowsj 51 w Wiechowicach. KW rr RRZHCOC5844507 str 10
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Art. 1004, 1005, 1007, 1009, 1012 § 1013 kpe majq wplyw na niniaj wycene.
dmiotem Sprzedaty jest nmru:hnmnﬂt, do ktdre] tytw prmnymmﬁclcme
Posiadajq w ramach wspotwdasnosc utamkowej, w tym Upadly w udziale 1,2 czedci,
. £ informacjl wiasciciela wynika, iz nie zgloszong zakonczenia budowy budynky, co
Iest konieczne dig budowy realizowane| na podstawie pozwolenia na budowe zgodnie 2
projektam budowianym. Nie przediozono w trakcie ogledzin dziennika budowy, zatem brax
bylo mozliwogci weryfikac| Oslatniego wpisy, Powadem nezgloszenia lak podad Wiascicial,
byt fakt wykonania dachy O Ziym kace jego nachylenia . niezgodnis = projektem oraz
migjscowym planem Zagospodarowsania przestrzennego,
Minigjszym na podstawia analizy wiasngj | analizy tresci projekty budowlanego ustalong
koszty robdt budowlanych | remaontowych Zwigzanych z rezbitrks starg Konstrukcii dachy
Oraz wykonaniem od nowa konstrukcji | pokrygia dachu dig Przedmictoweqgo budynku.
Wysokose koszidw niezbgdnych do poniesienig ustalono w oparciu o Pode|scie kosztowe.
malode kosztow odiworzenia, technike siczegolowa, na podstawie kosztorysu p Michala
Stery pn  Przywrocenie konstrukgll dachy do stanu Zgodnega z projektem” =z dnia
28122022 r 7 Kosztorysy wynika, ze koszty wykonania konstrukg)i | PoXrycia dachu og
nowa zgodnie z projektem budow|anym WYNoszg w przypadky SZacowane] nieruchomodci
ok, 82 701 =1, Wplyw kosztdw wymiany konstrukgji | Pokrycia dachu zostat uwzgledniony
Poprzez cdiiczenie wartosci nartaddw jw. od wariosc meruchomosci Zabudowane), do
celow rozliczeniag tej wartosci w postepowaniy Upadiosciowym
. Zgodnis z ant a7 Pl 1 Ustawy - Prawo budowlane, decyzia o Pozwoleniu na

obficzania oplaty legalizacy|nej.

Oszacowans wartose Fynkowa nieruchomodei uwzgiednia wplyw ryzyka Wynikajacego z
mazliwosci poniesienia sankgji finansowe| za udytkowania przedmiotowego budynkw
mieszkainego bez potwierdzonego Zawiadomienia o Zakonczeniu budowy, Zgodnie z
wytycznymi Prawa budowlanega. Wiptyw ten zostat ujety poprzez uwzglednienis W wWycanie

nakladu na legalizacie samowaii budowlangj — Zgodnie z art, 48 Prawa budowlanego,

rownego 2.0) | wspdlczynnika wielkode obiekiu budowlanego (dla tego typu budynkew
reamego 1,0), Wysokose wiw kary ustawowej przeliczona Zgodnia z uwarinkowaniami
Prawa budowlanego wynosi- 500 2t*2*1=1000 2. Wphyw kosztow legalizaci samowal
budowlang| zostal Lwzgledniony poprzez ocene cechy _stan cBgospodarowania” oraz wagi

..-'.':'-':r:.': iaatel ) '_'i:'a: '.-.—I.'H\.
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa objeta KW Nr KR2ZK/NO0058449,7
prowadzeng przez Sad Rejonowy dia Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, V| Zamigj
Wydzial Ksigg Wieczystych w Krzeszowicach: zlotona z dzialki nr 62/8 o pow, 837 me
i nr 62110 0 pow, 79 m? Zabudowana budynkiem migszkainym nr 51 polozonym przy ul,
Modrzewiowe] w Wieckowicach, gmina Zablerzow powiat krakowski, wojewddziwe
matopoiskie,

1.2. Zakres wyceny

Zakras wyceny obeimuje udzial % cresci w prawie whasnosci nieruchomosci gruntowsj
opisana) w pkt 1.1,

Zakres wyceny zostal PGszerzony o obliczenie naktaddw na Przywrocenie konstrukgi
dachu zgodnego z projektem budowalnym oraz wymaganiami mie/scoweqo planu
Zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualina samowola budowalna (w wyniku braky wpisow w dzienniku budowy)
Zostala uwzgledniona w wycenie poprzez ustalenie kosziow legalizac)l samowal|
budowlane| z powodu wygasnigcia waznoscl pozwolenia na budowe Koszty te
uwzgledniono w ocenie cachy .stan zagospodarowanis®.

Zgodnie z przepisamj prawa warlose rynkows ustala Rzeczoznawea majatkowy.
Oszacowana wartosc rynkows nieruchomosci  nie Uwzglednia innych praw
nisujawnionych w KW. Zakres wyceny jest zgodny za zleceniem Syndyka | przepisami
prawa.

2, Cel wyceny

Celem opracowania jest okresienie wartosc rynkowej udzialu % Czesc
W nieruchomosc jw., z uwzglednieniem aktualnego sposobu uzytkowania jako
podstawy do uslalenia Ceny wywolawczel w postepowaniu upadiosciowym, wediug
stanu nieruchomosci na dzief oglgdzin | poziomu cen okreslonego na dzien

3. Podstawy formalno - pPrawne i merytoryczne wyceny

3.1, Podstawa formaina
Podstawsg formaina Sporzgdzenia operatu jest postanowienie Sadu Rejonowego dia
Krakowa - Srédmiesca w Krakowie sygn akt KR1SIGUD/34/2022 craz zlecenie
Przestane poczig elektroniczng przez Syndyka masy upadiosd dria 21 11 20227,
£Lamawlajgcy: Doradca Restrukturyzacyjny Syndyk Masy Upadiogci Sylwester Ziecisk,
Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego, ul, Wenega 3/2, 31-117 Krakow,

- ;
Adam Kozscisz, EKSPERT - Doradztwo | Wyceny, ul. Do Krzyza 11 32-540 Mioszowa,

i,

Adam Koscisz - Rzeczoznawea Majatkowy (Swiadectwo nr 4417} oraz biegly
sadowy Sadu Okrggowego w Hrakowie z zakresy wYCceny nieruchomosc, maszyn i
urzadzen oraz wyceny przedsiabiorsiw ustanowiony pismam z dnia 21 grudnia 2020
roku Sygn. Prez. Adm. S0 .-511-3-74/2000

3.2. Podstawy prawne wyceny

=~ Ustawy z dnia 21 sierpnia 1287 r o gospodarce rieruchomosciami it). Dz. U.
Z21102021r pozZ. 1898 ze zm.),
# Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r w sprawie WY CEny

I'i'g.rm nAsrchamase! polazeney przy ul Modrzewions) 51 w Wiechowicach, KW e KR2K 00584407 str, 12
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nieruchomosci | sporzadzania Operatu szacunkowego {tj, Dz U z 26803.2021 r,
poz. 555 ze zm.),

# Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawe upadiosciowe (Y. Dz. U. z dnia 20.07 2027
r., pez. 1520),

# Ustawy 2 dnia 6 lipca 1882 ¢ o ksiegach wieczystych | hipotece. (tj Dz U
Z18.08.2022 r, poz, 1728 za Zm. ),

= Uslawy z dnia 23 kwietnia 1564 1 - Kodeks Cywilny (t] Dz U 2 29062022 r poz.
1360 ze zm.).

= Ustawy z dnia 27 marea 2003 r o planowsaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tj Dz. U. z02.03.2022 1, poz. 503 ze 2m ),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12.04.2002 r {ti Dz.U.
z07.06.2019 1, poz 1085),

» otandardy Zawodowe Polskiej Federagji Stowarzyszen  Rzeczoznawcow
Majatkowych,

3.3, Zrddia danych merytorycznych

Ewidendja gruntaw | budynkow,

Mapa ewidencyjna i zasadnicza

KW nr KR2K/00058449/7 Sadu Rejonowege dia Krakowa- Krowodrzy w Krakowie.

Migjscowy planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabierzew w cresc

cbejmujgce solectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Miynka,

Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wigckowice

» Ugledziny nieruchomosci w dniu 01 12,2022 1. oraz dokumenitacja fotograficzna.

* Analiza cen rynkowych nieruchomosci — baza danych kancelarii.

Postanowienie Sadu Rejonowego dia Hrakowa-Srodmiescia w Krakowie sygn. akt.
KR1S/GlUp/ad/2022,

* Pozwolenie na budows wydanego przer Wojta Gminy Zabierzow sygn,
ABIV.6740.1.46. 2014 Mt 7 dnia 25.02.2014 r.

* Projekt budowlany dla budynku mieszkalnego lednorodzinnege parterowego z
wawneirznymi instalagami w budynku z terenem utwardzonym wraz z wawnetrzng
linig zasilajacy energj glekiryczneg) | wewnetrzng instalacjg gazows zalicznikowa na
dzistkach nr 62/8 i B82/110 w Wieckowicach, autorstwa Pracown Projekiowo-
Usiugowej DOM" Maciej Matysik, Krzeszowice, grudzien 2013 r

*+ Biuletyn SEKOCENBUD BRR, | kwartal 2018 r, OWEOB ,PROMOCJA' Sp. Z 0.0,

Warszawa 2019 r

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzgdzenia wyceny 30122022 r
Data, na kidrg okreslono wartoss przedmiotu wyceny: 30122022,
Data, na ktorg uwzgledniono stan przedmictu wycany, 01122022
Data dokonania ogledzin nieruchomosc: 01122022,

5. Opis i okreglenie stanu nieruchomosci

5.1. Stan prawny
Stan prawny nieruchomosc okreslono na podstawle badania Hsiegi wisczyste] Kw

KR2KI00058449/7 prowadzene] przer Sad Rejonowy dia Hra-kwa-ﬁmwndrzy W
Krakowie, V| Zamieiscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w Krzeszowicach. Wypis z ww
Ksiggi stanowi zalgcznik do MIMIgjSZe00 opracowania.

Wycena nisnichomasel polozone; orzy Modrzawlowei 51 w Wiackowicack, KW nr KEZHI0058 4407 str. 13



Adam Koicisr, EKSPERT - Daradziwn i Wycmimy

z11.01.2014 1

Szcregdlowy wykaz obcigien, ograniczen | hipotek obcigajacych Szacowang
nieruchomosé zawiera zalacznik nr 1 do Operatu,

5.2. Przeznaczenie gruntdéw
Przeznaczenie nieruchomosci na potrzeby sporzadzenig Wyceny okreslono zgodnie

tereny zabudowy mieszkaniowaj iednorodzinnej oraz uslug, na!nmla.;t dziatka nr
E2/10 poloZona jest w terenie oznaczonym jako drogi dojazdowe.

Przan‘m!otnm plan zostal Zmieniony uchwatami nr XXVI18TM2 =2 28.08.2012 r., nr
XXXV359/17 z 27,1 0.2017 r. oraz nr XXXVIlI425/22 2 05.04.2022 1

Sistowung
W P e b i i

Zridia mapy. it fwn igon pies 2w

Zgodnie 2 planem: tereny rabudowy mieszkaniowsj lednorodzinne] oraz ustug (,M1U",
M2U", M3U"). przeznacza sie na cele:
1) zabudowy jednorodzinne] wraz z urzgdzeniami Zwiazanymi z jaj obsfugg i Zielenig

H&wudmmmﬁﬁpdn!mqﬂm Mmmsiwmm.mmwmw Str. 14
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Fonadto, zgadrie 2
§ 36

ograniczen w zakreste malenaisw konstrukeyfnych, Przy zastosowaniy iradyoyinveh dia
l&f zabudowy materaldw wykorczeniowych, *

produkeying, realizowanych poza lerenami grzeznaczonymi  dia rabudowy
Jednorodzinne | uslig i “MIL* MU M3 jezeli wymog funkcionaine Narzucasa
koniecznosé  zastosowania odmiennych rozwigzan: w fakim przypadky  forma
architeidoniczna budynky powinng byc przedmiotem s egolme starannych RIwgzan
projektowych pod katem wkomponowana w krajobraz. "

3) w stosunky do Istniejacych budyrkow ktdrych formy obnizajg walory krajobrazy
zaleca sie stopriowg Zmiane ich formy prazy OKazji remontow, przebudowy bgds
nadbudowy np. przez Zmiang ksztaltu | pokrycia dachy oraz kolorystyki | wykonczenia

wE& 37 ust 1 pkt 48 oraz z wykiuczeniem stosows nia scianki kolankowej.

837
1. W odniesieniu do zabudowy jadnuruc!zinna, okresia sle nastgpulgce  warunk;
ksztaitowania zabudowy:

1) liczbe kandygnacj nadziemnych budynkow Ggranicza sie do dwoch przy czym
druga kondygnacja dopuszezalna iest wylgcznie jgko poddasze uzytkowe w dachu
stromym,

2) poziom partery budynku powinien Znadowac sie nie wyze| niz 1.2 m nad poziomem
Przyleglego terenu, jezeli budynek polozony Jest na stoky, rzedng terenu mierzy sig
na os* rzuty budynku prostopadig do linii Spadku stoku,

3) wysokose budynkaw Ogranicza siedo 90 m

4} obowigzuje stosowanie tradycyjnych  form  dachéw stromych,
czterospadowych, ewentualnie dwuspadowych, o jednakowym kacie
nachylenia gidéwnych (HuZszych) polaci dachowych, WYNnoszacym od 37° do
45 ; dach ewentuainie z przyczdtkami, WYpUszczony poza sciany szczytowe, z
okapami wzdius diuzszej elewacji, ganek Powinien byé nakryty daszkiem
0 podobnym spadku,

3) rzedna okapu dachy budynku powinna by polozona nie wyZe| niz 0,2 m nag
Poziemem podiogi drugiaj kendygnacji nadziemnej,

8) " kolorystyka pokryaia dachéw powinns By clemna. w fonacy czemwono-brazowe;
clemnoszans) gmmawwzamej' pPokrycie dachy - dachdwkami z roiaych
matenaiow lub matenaitw o fakturze dachdwek Dopuszcra sie stosowanie pokryc
dachowych lakich jak blacha stafowas, miedziana | hytanowo-cynkowa we Wskazang
powyzel kolorystyce

7} Jako materaly wykonczeniows elewagfi nalezy stosowar lynk W jasnef tonagji
(Odcienie biefi, szaroéc bezu) oraz materialy nafuraine lub imituiace naturalne.
Kamign, cegis, Kinkier, drewno (w naturalnych kolorach), a takze Wspolcrasne
matenaty wykorczeniowe takie Jak np. metal. beton architektoniczny, sziio pivty z

Zmiana uchwala z 2017 roky.

Wyoang MesLhomedi polazans| pray uf Modrzawsawsl 51 w Wisckewicach, KW nr KRZKO00S4 4457 sir 15
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UWAGA: Budynek posiada dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych
(dluzszych) potaci dachowych wynoszacym mnie| niz i7° co jest niezgodne
ustaleniami miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego.

5.3. Oznaczenie geodezyjne

Szacowana nieruchomosc posiada nastepujgce oznaczenia w ewldanc)i gruntdw:
- [ednostka ewidencyjna: 120816_2, Zabierzow, - obreb 0020, Wieckawice

- jednostka rejestrows: G 326, arkusz mapy: 1

- wiasciciel: Stawomir Tadeusz Majka (Jan, Eugenia) oraz Katarzyna Agata Majka
{Jerzy, Marzena) w udzigtach po ¥ czeso)

- ksigga wieczysta: KR2ZKID0058445/7

- adres: Wieckowice, ul, Modrzewiows 51

Nr dziatki Klasa | Powierzrchnia fhaf
00937

6218 _RIi - 0,0476 ha, B- 0,0451 ha
210 Ril - 0.0040 ha B 0,0039 ha 0,0078
RAZEM | 0,1016 =

Do wyceny przyjeto powiarzchnie wg danych z ewiden Cji gruntéw,
Wypis z ewidenci gruntow stanowi Zalgtznik do opracowania,

5.4. Opis stanu techniczno - uiytkowego nieruchomosgel

541, Charakterystyka dziatei nr §2/8 i 62/10 (zabudowane] budynkiem mieszkalnym)

Przedmiotem wyceny Jest nieruchomosé gruntowa objgta KW nr KR2K/00058445/7
prowadzong przez Sad Rejonowy dia Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, V| Zamiejscowy
Wydzial  Ksiag Wieczystych w Krzeszowicach, ziofona z dzistki nr 62/8
© pow, 937 m? i nr 6210 o pow. 79 m? Zabudowana budynkiam mieszkalnym nr 51
poloZzonym przy ul Modrzewiowe] w Wieckowicach, gmina Zabierz . Dowiat
krakowskj, wojewodztwo matopolskie.

Lokalizacja | potozenie przecigtne — w strefig peryferyine] miejscowosci {Frzy granicy
solectwa Wieckowice), w odieglogci ok 51 km po drodze Na poinocry zachdd od
Rynku w Zabierzowie i ok, 17.9 km po drodze na painocny zachsd od Rynku Gléwnego
W Krakowie Sasiedztwo | otoczenie przecietne — w poblizu przewaza zabudowa o
charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym oraz tereny roine. W odleglosci ok. 8 km
na poludnie przebiega droga krajowa nr 79, g w odleglodci ok. 7.5 km na wschdd
Przediega droga krajowa nr 94 W odiegloscl ok 24 km w kerunky painocrym

DPS Wieckowice. Dojazd bardzo dabry ~ nieruchomost posiada bezposredni dostep
do drogi publiczne) - i Modrzewiowa, kidra Jest w peini utwardzong | posiada
nawierzchnie bitumiczng, ale jesl stosunkowo waska (szerokoés jBZani na wysokosci
dziatki szacowanej ok 3,2 m), co moze Sprawiac trudnoscl w mijaniu sig samochoddw.
Nigruchomosé posiads wykonany zjazd z drogi publiczne] na j&i teren w c2esc
poinocne.

Stan zagospodarowania dobry, Dziatki 52/8 | 8210 stanowig furkcjionalng cafose, 54
zabudowane budynkiem mieszkainym | maja ksztait zblizony do prosiokata o dlugosc
ok. 53 m | szerokogcl ok 20 m. Teren racze ptaski, bez widocznych réznic w poziomie
gruntu.  Nieruchomosé jest Ogrodzena ogrodzeniem z  siatki stalowe), pomiedzy
slupkami stalowymi brams wjazdows oraz bramka drewniane w ramis stalowe,
Dodatkowo, dookoia ogrodzenia naturalny Zywoplot Z sosen w tym od strony poinocne;
nasadzony za siatkg (ogrodzeniem). Ograd porasniety jest trawg z lleznymi drzewami i

Wyoars Rerchomasti polazens) pray ul Modrzewiows| 51 w Wiackowicach KW rr KR2K 0584407 s |6&
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k ' 1 :
mﬁ:‘lrurxmmw; oraz owocowymi, w tym m.in. forsyga, hortensja, wierzba
caabc ﬂgrril:'.rﬁ:s.t i rzozka, orzech laskowy, platan, lipy, czereénia, grusza, Sliwy, W
rakcie ogledzin ?nn:rlenrn:me' zilklémn Znajduje sig ogrodek warzywny, w
. _ y. Na nieruchomosei : o
ﬁfmdm:ﬁ i'“ﬂ?%” @ jest murowana wedzamia, piec chisbowy | grl m:;:ﬁw grists
ci i b } y
z kostki brukowe), ROcne| oraz w czesci od strony wschodniej, potozony jest chodnik
ezbedych S eemmizonin v MoLICIOTOAC posiads dosign do wszystich
nicznych, i gy
wmmmmejigazmjr W wm dﬂ ﬂhm”ﬂzﬂq kﬂh‘fl'mﬁrﬂj, hﬂnﬂﬂzacyjnﬂj.

Ogoing lokalizacje pokazuje fragment mapy ponizej,
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Lrodin mapy: .0 suttrzy OpenSirestMag”
Szczegdlowa lokalizacje pokazuje fragment ortofolomapy ponize|.

Wycena nieruchomosc potdong] przy ul, Modrrewiows) 51 W Whgekowseach, KWW nr KRZKOODS84497 str. [7
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SESCoWans
mEET U har o

Fundamenty budynku w postaci law Zelbetowych, sciany zewnetrzne i wewnetrzne z
bali sosnowych, Sciany dzialowe z plazéw drewnianych, strop nad parterem drewniany
belkowy, konstrukeja dachu drewniana, dach kryty blachodachdwka. Budynek ocieplony
weing mineraing (od wewnatrz o grubodei 20 cm, od Zewnalrz o grubodci 10 cm),
Stolarka okienna z FCV, stolarka drzwiowa drewniana, rynny i rury spustowe PCYV,
Wybudowany na podstawie pozwolenia na budowe wydanego przez Wajta Gminy
Zabierzow sygn. AB.IV.6740.1.46.2014.Mt z dnig 25.02.2014 r.

Budynek wybudowany cZesciowo niezgodnie z projektem budowlanym w zakresie
niapmﬁdh:mgn kata nachylenia potaci dachu, wg projektu kat nachylenia miat Wynosic
37°, wyg faktycznego wykonania wynidst 30° - wekutek Czego hiezbedne jest dokonanie
rozbiorki staraj konstrukefi | pokrycia dachy oraz wykonanie nowaj wigzby wg
wlasciwego kata nachylenia i uzupelnienia blachodachéwki na tej wigehia,

W budynku znajduja sie trzy sypialnie, dwie lazienki (w tym jedna = kabina

Standard wykoriczenia przecigtny. Do wykofczenia budynku u2yts materiatéw
przecigine] jakosci, Zalecany czesciowy remont, we wazystkich pokojach widae
niedaciagniecia po gipsowaniu scian | sufitdw.

Budynek wyposazony w instalacie energi elektryczne), wodociagows, kanalizacyjng.
W budynku brak instalacji gazowe, Ciepta woda uzytkowa zasilana z pleca gazowego
(butla z gazem). Ogrzewanie budynku centralne za Pomocy kominka z plaszczem
wodnym | grzejnikéw panelowych,

Fnd‘ﬂmmm: dane techniczne: Powierzchnia Uzytkowa Pu= 92,12 m?, Kubatura netto:
V=232,29 m?,

Zestawienie pomieszczen i powierzchni budynku zestawiono w tabeli ponize).
Powierzchnia obliczona wg obmiaru dokonanege podczas ogledzin nigruchomosci,

Paw. P o,

Marws DL (Ezoe, [ Wys. Kub, Hub,

pomieszezenia Opis wykonania Imi | (] | [m '“"I brutia f':t"""' notto
[ K armiesn amif 1|1 2 § | 1014 B8 | 1094

wmmamimmjmmmﬁmmmm.mmmmmmm str. |8
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l Marwa i Sreq, m Fﬂ.. s, Pow,
OISR Fenin Opis wyhonania ] || [m] [ frm) {:‘; brutin [iL:lHr.

mhanmm;amn-nimgr;hmm, makmyane),
| Az R drEariang

2ufl pAty heeton - gips |lynkowane, malowane) [T ]
mmﬁnduﬂﬂa,whny:mmﬁruﬂunnm 285 3
(yrhowany, maiowany), na weisciam paveinc, | |
| Sypiainia GREBION sy ghtaury karweHlon . 088 1.EH.!--| 254 | 155 | 3038 | M5 | 2008
PCV, drewt deavwhians lgre | | { I

il | Hamm-emummumbw scigayd (1,50 3.00 251 II 10,08 | 2532 0,08 2% 30
|

Ma podltze pylil ceramicane. nad umyvalkg 1 | | |
maszls do on. 1,25m phytio, bowyzal tolany kanign. |
Eaziania 1 giis. ynkowane, malowane), brak greejnica, | 148 1 77 | 282 | 204 | 485 | 285 | ges
| | MEZIR Saramiczna, didwi dreivhione fbez |

! e WETRYBC) |_._ | !

I_ | Ma podiadoe plyi] ceramiczne, oraz rag s T8 ] |

wmmgumhhm#w?q (brodzik [' T | |

. akrlovey, N s2kiEna), musar CEfamicETE

HES TYPU kompake, Lmywabe ceramicena ng sratos | 148 | 288 | call Y B 0 i
akno PCV. grzejnik konwektorswy, deswi | |

drevsniane (haz ; |

Ma padiodse peneln sciany | sufil karlon - gigs i | EE
Sypiainia 2 iy ] A ahna POV, gerainik 2 315 | & 814 | 2370 B id 23,
THEAAHETY I'l'-!l'ﬂ"llllill'rp'ﬂ'mIJ .
Ma podiocze desqg bmwlumkab;m-glm
| (tynkavany, malnyary ), aknn PV, grzejnik | 83| 288 | 255 | Ba7 1,59 |
Karwehi . Al drgsam
Do sadonu wehodz) Big r holu (obaarle praesioany |
né padiudze deska, soany | 5L karton gps | I
Salen mrfm'iﬁ'a'rr. FRlawany), sara PO, deewa 486 | 573 | 285 | PR 54 71,68 28,54 TS
Lardsowe POV faras 2 desek), proejnik |
kodrwditorcwy . omimes wedniym |

@

Syplsini 3 847 Fall,

M padicdze piyiki gresows, na aciarse migdry
Kiichnig ﬂrﬂumlmﬂl“’ﬂnﬂmhm.mmﬂlm 273 ?.E'."|E'.5:| 620 | 1548 &30 |75.4E|

Silse ohta kadon gibs By nkowana, malowara)

L ok POy

| Ma podiodze phia OGH | nm:il'-wlﬁhr!-urrgh: 200 180

Spidarka Myrkavany, malowany], sko POV Plets gozrriy ___'_"I_| 283
| termet elekiranic UET | na0 |

| [
e — e -u.ﬁzl:@ﬁ

Budynku. W trakcie ogledzin nie stwisrdzong widocznych uszkodzer Pudynku, peknied,
Zawllgocer. Sposdb uzytkowania: na dzien sporzadzenia wyceny budynek
Przeznaczony na cele mieszkaniows, uzytkowany ocbecnie przez Wiasciciell zgodnie z
Przeznaczeniem, ale nie oddany do uzytkowanig {brak pozweolenia na uzytkowanie) |
nie zgloszene jest zakoficzenie budowy ze wzgledu na kst nachylenia dachu niezgodny
Z zalwierdzonym projektem oudowlanym.

Uwaga: pozwolenia na Budowe oraz dziennika Budowy nie przediozong w trakcie
ogledzin zatem brak byto mozliwosge weryfikacji ostatniego wpisu,

Powodem nig zgioszenia, jak podal wiasciciel byl fakt wykonania dachu o Ziym kacie
|2ge nachylenia . niezgodnie z projektem oraz migjscowym planem Zagospodarowsania
przestrzennego,

Zgodnie z art, 37 Pkl 1 Ustawy — Prawo budowlane, decyzja o pozwoleniu na bisd
WyQasa, jezeli budows nie zostats rozpoczeta przed uplywem 3 |at od dnia, w ktarym
decyzia ta stala sig ostateczna lub budows Z0stata przerwana na czas duZszy niz 3
lata.

Zgodnie z art. 48 Uslawy - Prawo budowlane,

Wycena ranuchomodc polozong; pray ul Modemiowe) 51 w Wisthowicash KN o KRZKD0G5844a17 str. 19
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1. Organ nadzoru budowlanego wydaje postanowienie o wsireymaniu budowy w
Przypadku obiekiu budowlanego Iub /#go crescl bedacego w  budowie albo
wybudowanago:

2) bez wymaganego Zgtoszenia albo pomimo wniesienia sprzeciwu do tego zgloszenia

3. W postanowieniu o wstrzyrmaniu budowy informuje sie o mozliwosel Zlozenia wniosky
0 legalizacje obiekiy budowlanego Iub jego cZesci, zwanego dale) "wnioskiem o
legslizacie™, oraz o koniecznotc wniesienia opfaty legalizacyjne| w ceiu Uzyskania
decyzji o legalizacii obiekiu budowlanego lub 1800 czgscl, zwane; dale| "decyzjg o
legalizac”, oraz o zasadach obliczania optaty iegaiizacy|nej.

Powyzszy fakt zostal Lwzgledniony w wycenie poprzez ustalenie kosztaw legalizaci
samowol budowlane| z powodu Wygasnigcia waznosci pozwolenia na budowe |
uwzglednienie ich w oceny cechy .stan zagospodarowania®

6. Analiza rynku nieruchomoséci
€.1. Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

Obszar analizy: gmina Zabierzow

Okres monitorowania rynku; luty 2020 r, — data wyceny

Rodzaj rynku: rynek prawa wlasnoscl nieruchomosc gruntowych zabudowanych
Budynkami mJesziqalnyrnrjemumdzinnymr

Do analizy rynku Wybrano nieruchomosei gruntowe  zabudowane budynkami
mieszkalnymi Jednorodzinnymi polozone na obszarze gminy Zabierzow w powiacie
krakowskim

W badanym ockresie odnolowano kilkadziesigt transakcl  nieruchomosciami
Zabudowanymi budynkam| mieszkalnymi jednorodzinnymi. Przedmiotem analizy byly
budynki mieszkaine parterowe, parterowe 7 uzytkowym poddaszem oraz budynki
pigtrowe. Majac na uwadze, iz pPrzedmiotem wyceny jest budynek wybLidowany w roku
2014, w plerwszej kolejnosc wyaliminowana budynki nows, w stania deweloperskim
(kicre przewazatly w (losci transakcji w stosunku da pozastalych), budynki wybudowane
przed rokiem 90-tym, budynki roznigce sle znacznie Powierzchnig uzytkows oraz
powierzchnig dziati od wycenianego, |ak rawniez te. kitra w sposéb znaczacy
odbiegaly od przeciginych pod wzgledem ceny. Wyseliminowano rownies transakcie, co
do ktérych wystapily sZCzegoine warunkl sprzedazy, takie jak transakcje w drodze
przetargu oraz w drodze rokowan. Z fak dobranego zbioru wyloniono 13 transak;i,
Ktorych zakres cen wynosit od 5250 zim? dg 9365 ziim® (po aktualizacji). Z obsarwacji
wynika, iz ceny te ksztaltuig sie w zaleznosci od Iokalizac)i | sasiedziwa, stanu
technicznego  budynku, standardy wykonczenia | jakosci uZytych materigiow
budowlanych, stanu Zagospodarowanis nieruchomosel, dojazdu oraz dostepnosc do
mediow, Wyceniany budynek wykonany jest w technologii drewnianel, a na
analizowanym rynku obiekty drewniane w wigkszosei stanowily budynki stare, czesto z
ckrasy migdzywojennege. Nalezalo zatem wykonat poszerzong analizg, majaca na
celu  ustalenie relag)i cencwe| miedzy budynkami drewnianymi a budynkami
murowanymi. Ustalono, iz srednia cena nieruchomose zabudowanych budynkami z
okresu pomiedzy 2000 a 2019 rokiem, o zblizone| powierzchni. o konstrukeji drawniane|
W powiecie krakowskim wynesi 5208 zim? oraz murowanej 5837 zZ¥m? Wynik analizy
lednocznacznie pokazuje, Z nieruchomosci Zabudowane budynkami o konstrukej|
drewniane) sg srednic o 731 ziim? tafisze, niz nieruchomosci zabudowane budynkami o
konstruke)l murowans) PowyZsza roznica moze wynikat m.in. z fakiu, jz tachnologia
prefabrykowana pozwala na postawienie domu szrieletowego w kritkim czasie. Montaz

Wicana nisruchomasci pofadons| prey Ul Maodrzewiowsi 51 W Wiackowicach, KW nr KRZKD00058 4407 atr. 20
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elemeaniow do stany surowego zamknigtego trwa okolo 2.3 dnl, tymczasem budows
domu metoda tradycyjng do stanu surowego zamknigtego trwa co najmniaj 4 tygodnie.

Analiza wykazala rowniez, ze w Clagu  ostatnich 3 lat ceny nieruchomosc
zabudowanych budynkami mieszkalnymi lednorodzinnymi w gminie Zabierzéw rosly
srednio o ok. 8% w skall roku wskulek czego dokonano korekty akiualizacyjnej cen
nieruchomodc zabudowanych na datg wyceny. Ponizey wykres przedstawiajgey finie
trendu.

P TR 41004 ITEANY cen w cZasie
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Zbior nieruchomose podobnych stanowiacy Podstawe okreslenia warloss zestawiono
w tabeli ponize.

Tabala.

Zbidr  transakeji nieruchomosciami gruntowymi  zabudowanymi budyn kami

lednorodzinnymi w gminie Zabisrzdw o cechach zblizonych do preedmiotu Wy EEny
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Dia potrzeb szacowania Przyjeto nastepujgcy charakte
PoOszczeglinych cech rynkowych W dalsze|
charakteryzowanse wedug ponizezyeh cech

rystyke rynku w ramach
analizie nieruchomoscl badg

Tabela. Opis cech rynkowych uwrglednianych w analizia rynky,

NAZWA
CECHY

CHARAKTERYSTYKA CECHY (ATRYBUTY)

| SKALA
OCENY
CECHY

W slrefie centralne)
andlogecane| funkcji jak
Uskag.

@mEny, w berpodrednim

sasieditwie zabudowy o
przedmict wyceny. Brak utrudnien w dostepnodci da

Karzysing 1)

Frzecisineg (3)

odmiennym

(W strefie posredniaj gminy, w otoczeniu nieruchomoscl @ analegicznaj lub
|zr¢zrimwar|ia'| funkeji. Brak uciatliwego sasiedziwa.
W etrafie posrednis] jub peryferyjre;

Miekarzystne
i1

Bardzo dobry
[

na teren nieruchomodci spacowansj,
|[:Insrqp do drogi Publicznej poprrez droge wewnetrzna
Oofery [PRZEbnodt  gruntowa. Viykonany  riazd

z drogi dojazdowe] na teren

kb ustanowlong Dokiry (2)

nierushomodei szacowanei
potredni dostep do drogi publicznaj, destep do drogi publiczne| poprrez
droge wWawmalrzng lub uslanowiona shirebnods gruntows. Brak wykanane go

Sredni (1)

3zdu 2 drogi publiczne| na tergn EZacovane] nieruchomods).
|E|hn‘ynek nowy ofaz bardzo dobrze ulrzymany. Nie wykazuje jakiegekoiwieh]
Zukycia, Mie wystepujg uszkodzenla wynikajace z Ulythewanda. Stopier
Iﬁgnlu t-ud-lnicmegﬂ [%)]: 0 - 10,

Bardza dabry
{3}

Stan [Budynak nig wykazuje wigkszepo ;
WN““"EW uszkodzenia wynikajace z urytkowania, saczegéinie mechaniczne, Elementy
budynky wymagaja kunﬂamanﬂ. Etnglg.ﬂ_zutyda technicimego %) 11 - 25

[Budynek ulrzymany zadawalajgco. Celowy jest remont bletacy polegajacy na

Idrﬂ:nvch hagrawach, uzupemieniach konsenwacy, Stoplen  zufycia

p—

Dby 12]

Sredni (1)

[techniczne 26 - 5D,
Do wykoriczenia budyniu tdyto materiakiw o wysoklej jakogei_ Wikorzystana

nowaczesne rozwigzania tachnodoni miE i matariahye.

Vivaaki (4)

Sfandarg
wykonicrenla Do wykedczenia budynku  uzyte materialéw  dobre] jakosc), Zalesana

kongerwacia biedgea,

Dobry (3}

Do wykediczeama Burdynku

wiryle maboriahiw ErEecietng] jakosc Zalecany

Prz

[P
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NAZWA | | SKALA
CECHY CHARAKTERYSTYKA CECHY (ATRYBUTU) OCENY
CECHY
CZehciowy remont.
lﬁl wykonczenia budynku uryte materiaibw przeciging] jakosc | slabej Staby (1)
Falecany remaont kompleksowy
instalacjow (Warysthie s W E K G GO, Paine (2}
Budymk:  Igrag gdnego b wiecejz E.W. G, KL C O, | Nispeing (1)

Ksatalt regulamy. Viystepowanie obiektéw  towarzyszacych: bu:tmm|
Igoapndareze.  budowle (ogrodzenie,  ubwardzenia), obiskbow mate|| Bardzo dabry
architekiury. Zielen urzadzona (koszona trawa, kompozycie driaw | krzewdw| (4
oFdobnych, drzews SWEEGWE] |
Keztatt regularmy Wstepowanie obickiaw towarzyezaeych:  budynkg
goRpodarcze,  budowle {ogrodeanie, utwardzenia), obiskiaw mahe;
architektury, wykazuaeyeh éredni Slopien zuzyela technicznego. Zieled
{Irawa koszona, pojedyncze drzeves | krzewy iglaste, drzews OWOCtwE )
EH"E biezaco pielegnowans,
piren Ksztatt reguiamy lub niereguiamy. Wystepowanie obiokiw towarzyszacych.
budynkl gospodarcze, budowls [ogrodzenis, utwardzenia), obiektéw malej

(Brchitektury, wykazujgoych dredni siopler zuryeia iechnicznego. Zislen Prascigny (2|
|;lmwa koszona, pojedyncze drrews | krzewy iglaste. drzewa FWOCOWE],
(Rsztalt nieregularny. Wystepowanie obdekiow towarzyszacych: Budynkd

gospodarcze,  budowle {ogrodzenie, ulwardzenia), oblekiiw malaj
farchiteklury, wykazujacych ponadprzecietny sioplen Zutycia technicznego,| Siaby (1)
\[Zieler (fraws, pojedyncze dizewa | krzewy iglaste, drizewa owotowe), Ogrég
|zanisdbany wymagajacy wigkszych nakkaddw

Dobey (33

(Budynki o konstrukep MuravEne Murcwana (2}
e ‘Budrnld o konsdrukc)| drevwniane; {np. dony kanadyjakie) J_EW?:;’“J

Na podstawie analizy zestawu transskgji oraz badania preferengi nabywcow
Oszacowano wagi ww. cech a wiac WRlywu tych cech na ceny nieruchomosc na
analizowanym rynku, Wyniki tej analizy pokazuje tabels ponizej

Tabela. Cachy nienuchomosei i ich wptyw na ceng.

.Lp. Cecha rynkowa Waga cechy
1 Lokalzaga, otoczenie, sgsiedziwg 15%
2 Dojazd 109
3 | Stan techniczny budynku 10%
4 Standard wykonczenia 20%
5 Instalacie w budynku 5%
6 Stan zagospodarowania 20%
7 Kenstrukcja budynku 20%
0 Suma 100%

Wyniki analizy | iloge ransakcji sprzedazy nieruchomaosc podobnych do wyceniane,
pozwollly na zastosowanie podejscia pordwnawczego metody korygowanla ceny
sredniej do wyceny nieruchomaosgi gruntowsj Zabudowane} budynkiam migszkalnym.

6.2. Analiza rynku nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa

¥iyoana rivarudnrrﬂéclntlﬂm'uj orzy il Modrzewiowe| 51 w Wisckowicack KW e KR2ED005A4487 st 23
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Analiza obejmowala ocene;
— kszlaltowania sig Popytu | padazy na ten redza) nieruchomosol
- transakgji kupna-sprzedady nisruchomosgc pod katem poziomy | dynamiki
uzyskiwanych cen oraz warunkow Zawierania fransakgji,

- GZynnikéw  rynkowych wplywajgcych na poziom  cen transakcyjnych
| atrakcyjnose inwestowania w tego rodzaju nieruchomoses

mieazkanir::wu-f.lsmgma, Mieszkaniowg o niskie]  intensywnosc zabudowy

dziatek budowlanych, zawarte w walnym obrocie Gywilna - prawnym, Stwierdzono, ze
w badanym okresie podaz i popyl na grunty budowlane w solectwach aminy Zabierzdw
byt zréwnowazony, W Zwigzku z celem wyceny w pierwsze] kolejnosci analizowana
transakcle gruntami nlezabudowarymi o powlerzehni  zblizonej do EZECOWENE|
nieruchomeosel, zlokalizowanymi w migjscowosci Wisckowice,

Zanotowano umiarkowang  floge transakcji podobnymi  nieruchomosciam tj.
charakteryzudgcymi sig podobnym przeznacreniem | wielkoscia dzjatki,

Analiza wykazaia owniez, e w Ciggu ostatnich 3 |at ceny nieruchomosc
niezabudowanych pod budownictwa lednorodzinne | mieszkaniowo-uslugowe w gminie
Zabierzow rosly Srednio o ok 7% W skali roku, wskutek Czego dokonano korekty
aklualizacyjne| can nieruchomossi niezabudowanych na date wyceny. Ponize] wykres
pokazujgey linie trendu

S Ly T FI T I IIT!-i.'_II'I'.' CEn W Crasle

cena min to 110,17 2Um? natomiast cena max to 225,30 zlim? | sa to transakgde
reprezentatywne dia szacowanej nieruchomosai, 2 anafizowanego  zestawienia
transakeji wybrano probke transakgi Feprezentatywnych, kitrg pokazuje tabela ponize,

Tabela, Fhisr transakeji nienuchomodciam| o cechach zblitonyeh de preedmioig Wwyceny,
stanowigcy podstawg wyceny w podejiciu POrGWRawWez yim.

call Wﬂm' ot [ et gt | miwky |
T L8 1 oE S0 18819 18053 g 17
2 [ 3007020 | Weckowios 18172 1506 101,44 TiB1T |
3 08,10, Vagckavice | 51 [ 0,75 115,50
4 2608 % Wl S O T 5 137,82 7 47
5 | os0ram | mﬁgumg .l AT T 146,33 BTOE |
E 207 2057 | Vdechowice | 1758 ] 178 7558
[ 06 05 2070 Whathowice | i Py 1300 153 B5 184 87
L § 'Cuxm"_‘__.m%' B ) 158,13 163,16
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Gata | Powlerzchnla | Cenal | Cena akizaing 7 ]

o T 2= Obrb | e e deaieh ing) | miw o | ook ar) |
E} 04 020 | Wediowcs | S 1%- B 16700
i0 P52 1 | Weckowice B i 74,37 157,28
L I [ | VWpckowice | TaT 2000 180 20,08
H 03.09 3000 | Wischowice | i) [ o 154 35 225 30
Cmin 110,17

Craw &8,

Ol 183,98
GminCar E4H1

| CrrmncCar | jEﬂ ]

Wyniki analizy i flose transakeil spezedazy nleruchomoge; podobnych do WYCEniane;
pozwolily na zastosowanie podejscia pordwnawczego | metody korygowania ceny
$redniej do wyceny gruntu,

MNa podstawia analizy calego rynku lokalnego oraz analizy transakgji stwierdzam, ze
najwigkszy wplyw na ceny nleruchomoso niezabudowanych przeznasczanych pod
budownictwo mieszkaniows na analizowanym rynku majg nastepujgce cechy rynkowe:
lokalizacja | potozenie, oloczenie | sgsiedziwo,  dojazd uzbrojenie, stan
Zagospodarowania | warunki inwestowania oraz wielkosc nieruchomosci:

Tabela. Opis cach rynkowych uwzglgdnianych w analizioe rynku

—

NAZWA | SKALA

Ee A CHARAKTERYSTYKA CECHY (ATRYBUTU) | oceny
CECHY

ILoka ‘:F"nlnn-nia w sirefie contralnej o pogrednia; misjscowotc, 2 dobrym dusmplmlﬁ-nizﬂha (3}
ac)a de infrastruktuny hg_ﬂdhnu—_g!ﬂgpmejl kamunainej,

potazenie [Polizenia w strefie pesradnie; lub peryiernying| misjsoowots), z nieznacznie Przecieine
Ulrudnionym dostessm de infrasirkty handlowa-usly #) | komunaln ¥
Polazenie w sirafia posredninj lub panferyingl miegooweasl, ze zra:zqr:nkﬁeknrzwmu
utrudnionym lub Zrikomyin dostepem do infrastruktury hendlowo-ushugowa lim

Komunalng, '
o jw ||Pzialka polodona w poblizo Tabudowy o spanym sposshie za_gnanndarumanhl'ﬂnrmm {3}
i ans \mieszkaniows |ub mieszkaniowo-us 8}

|EEFJE"H""""' Dziaika polozona w poblizy Zabudowy o spdjnym sposobie zagospodarawania Przecietne
imigszkanowa  lub mieszkaniowo-ustugowa)  w fejoniE o umiarkaowanejl2)
Ucigiwosci infrastrukiury [
[Dzislka  poterona  w  pophzy Zebudowy o  mespdjnym spﬂsnbiaihllatmmma
Zagoepodarowania, w rejonie o WSOk uclatiwedo infrasbrktury 1)
Dojazd Bes podredn| dostep do drogi Publiczne). \Wykonany Zjazd 2 drogi pubiiczng; naLBird‘zn- dabry
I IL"E“ nMarichamedc: szacowsne] 4}

Dustep de arogl publiczne) FOPIIEZ droge wewnslrzng IUb ustanowiong Dobry (3)
sluzebnnge gromtova.  Wykonany zjard 2 drogi  dojazdowe] ng  taren|
NIBRAChoMoEc sZacowanme]. |
Bezpodredni dostep do drog publiczna;, dostép do drogi puliiczne pcpu::q:|§?edni {2
diogg wewnetrzng iub ustanowions sluzebrode gruntows Srak wkﬂﬂﬂﬂwﬂi

rT' du = drogi publiczne] na taren Bzacowane] Heruchomoge
Brak dostepu do drog; ubliczne), ‘Shaby (1)
[Uzbrojenis Dziata DESIORE Wil £tkie niezbedne instalacie (E, W, K G, SO,
iE:'fIﬂ!ka nepadigezana de co najmniej [edne| z instalagj teletechnicznpch |, W, Niepelne (2)
G Co).
Dzielka niepodigezona do zadne| ¢ instalacy telatechnicznyeh ub podigezana Brak (1)
W nie da jadne| lub dwdah 7 nich E WK GO I
Stan (Reguiarny keztel drisikd, brak zniekszisicel POZIGMU Qruntl, cbecnode zralarilElan'dzu dobry
i |u=zq:l:r|:-nej bisrann pieleghowane| | abszardw utvardzonych 4]

m:;T " ‘Regulamy ksztair dzigthi, fakkie znieksriaeenia POZIOMU grinty, checnotd|Dobry 3

iZimleni urz gdzone] bieraco pisegnonane I obszardw utwardzonych.
Iﬁ;gularngr lub niereguiarny keztas dzialk (umaivdajacy fabudowe)  brak|Sredni (2)
wigkszyeh znieksatalced  poziomy gruntu, obecnost Zieleni urzgdzonsy i
ohEzardw Ulwardzonych,
|N—i-u'n;ularn:r keztalt deialki, nierdwnomiernose PoZIomU grumiu, obachogd Slaby (1)
ng. i plelegnowana Zieleni, orak ubwardzan gruntu

Biaeiiinmaa . PONZa] 1000 oy |Adrakeyjna
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| Nazwa | [ BKALA
CHARAKTERYSTYKA CECHY (ATRYBUTU OCENY
CECHY |
I | | _CECHY
Iekriahe) 13 I
7 T
i0d 1000 m? do 1500 m? ,lﬂrakq-ha 2
Pawyze| 1500 m* :":'Irﬂ"'ﬂk':?hai

Na podstawie analizy zestawu Wansakcii oraz badania preferencii  nabywodw
USZacowano wagl wyze wskazanych cech g WigC wpiywu tych cech na cany
nieruchomosci na analizowar ym rynku, Wyniki tej analizy Pokazuje tabela ponizej:

Tabela. Cochy nieruchomodei i ich wplyw na cene

Lp. Cecha waga cechy
1 Lokalizagja i polozenia _20%
| Sasiedziwo i oloczenie 15%
3 Dejazd 20%
4 Uzbrojenie 10%
| 5 Stan zagospedarowania 25%
6 Fowierzchnia dziatk: 10%
| Razem 100%

7. Procedura szacowania - przedstawienie sposobu wyceny
7.1, ZatoZenia | uwarunkowania prawne

Rodzg; ckreslane] wartoscl wynika z celu operaty | przepisow prawa Celem operatu
jest okreslenie rynkowej wartosci udzishs ¥4 czescl w prawie wiasnose nigruchomosci
dia potrzeb ustalenia CENY Wywolawcze) w postepowaniy upadiosciowym

Z Uwzglednieniem stopnia ZuZycia,
Zgodnie z zasadami wyceny nieruchomosc) zawartymi w, ustawie z dnia 21 siarpnia
1987 r. o gospodarce nieruchomosciami, fozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia
21 wrzesnia 2004 r w sprawie wyceny nisruchomosc | Sporzgdzania operaty
Szatunkowego oraz Powszechnych Krajowych Zasadach Wycany w ninig{szym
Opracowaniu  okreslono  wartose rynkows  przy przyjeciu  aktualinego sposobu
uZytkowania,

W celu okreslenia wartose) rynkowej rzeczoznawes majgtkowy powinien ustalié sposob
optymalnego  lub najbardzie| prawdopodobnego uzZytkowania nieruchomose.
Uzytkowanie to moze stanowic kentynuacje akluainego sposoby uzytkowania lub moze
polegat na innym sposobie j8] uzytkowania  Wyboru sposcbu uzytkowania
nieruchomaosci dokonuje rzeczoznawes majgtkowy uwzgledniajgc przepisy prawa, cel

Wycena niaruchomoécd povina) przy ul. Modamwiows 51 w Wigchowieach, KW re KRZMD0050840,7 str. 26
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Przeprowadzona  analiza wykazala, ze przyjely do wyceny akiualny sposéb
uzytkowania stanowi optymainy sposéb uzytkowania, Przeprowadzona analiza prawna
(sposéb uzytkowania | Przeznaczenie nieruchomose) | techniczna wskazuls, e brak
jest przestanek wskazujacych na lépsze zagospedarowsnie SZacowanego komplexsu
nieruchomoéei. Z tego wzgledu nie podejmowana finansowych analiz obejmujgcych
wariantowo analize Innych sposobéw zagospodarowania nianchomosc,
Cel wyceny nie wymagal dodatkowych interpretacii okreslane] wartosai rynkowe| stag
W operacie szacunkowym nie Zamieszczono dodatkowych wyjasnien dotyczacych
W szczegoinosel przyjetych uwarunkowar prawnych | zalozen wyceny
At 154 ustawy o gospodarce  nieruchomosciami precyzuje jakie atrybuty
nieruchomosci  powinien reecioznawca uwzglednic w cely wyboru  wiasciwego
podejscia oraz metody | techniki wyceny:
- cel wyceny,
- rodzaj | polozenie niesuchomose,
- Przeznacrenie w planie migjscowym / studium uwarunkowan / decyzji o warunkach
Zzabudowy,

- stopien wyposatenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- 8lan zagospodarowania nieruchomosc
— dostepne dane o cenach dochodach | cechach podobnych nieruchomoge
—» art. 152 Ustawy z dnia 21 0B 1997r o gospodarce nieruchomosciami;
1. Bposoby okredlania wartosei nieruchomosc, stanowiace podejicia do ich wyceny, 53
uzaleznione od przyjetych rodzajdw  czynnikdw wplywajacych na  wartose
nieruchomosci.
2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podejst: poréwnawczeqo,
dochodowego lub kosziowego, albo mieszaneqgo, zawierajgcego elementy podejse
poprzednich
3. Przy zastosowaniu podejscia pordwnawczego lub aochodowago ckredla sie wartose
rynkowa nieruchomoscl Jezeli istniejaca uwarunkowania nie pozwalaja na
Zastosowanie podejécia porownawczego  Jub dochodowego, wartose nynkowg
nieruchomosei ckresla 518 W podejsciu mieszanym Przy zastosowariu podejscia
kosztowego okresla sie warlose odiwarzeniows nieruchomaoss
-+ §.3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnig 21 08.2004r.:

Okreslanie wartosc nieruchomosgci Polega na okreslaniv  wartoée prawa
wiasnosd lub innych praw do nieruchomoscl, Qkredlaniea wariosc nigruchomosg

7.2. Wybdr podejscia, metody i techniki wyceny
Zgodnie z art 152 ust 3 ustawy o gospodarce nieruchomosdami do okreslenia

wartosc rynkows) nieruchomosei stosuje sig podejsce porownaweze |ub podejscis
dochodows. Zgodnie z art. 153 ust 1 wWw. ustawy podejicie poréwnawcze polega na
okresleniu warto$e nieruchomosc przy zalozeniu, ze warlosd ta Cdpowiada cenom,
jakie uzyskano za nieruchomaose; podobne, ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigca neruchomado podobne od

przedmiotu wyceny przy Preyjeciu optymalnego sposobu uZytkowania nieruchomosc)
wykorzyslano podejscie poréwnawcze metode korygowania ceny sredniaj

W przypadku SZacowane| nieruchomosci ze wzgledu na stan rynku | cechy rynkowe
preedmictowe] nieruchomosc, Zaslosowano do wyceny nieruchomosd podejécie
pordwnawcze, metode korygowania ceny sredniej Przy wyborze podejscia
" metody uwzgledniono w SICZEQOINOSC — zgodnie z zaleceniami ar. 154 ustawy

Wycana nisnichomoss polodonsy pray Wl Modrrawiows] 51 w Wieckowicach KW e KRZHA0DSE4 407 sir. 27
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O gospodarce nieruchomosciami — cal Wyleny, rodzal | poloZenie nienichomosc
funkcieg wyznaczong dla nigj w planie Migjscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan ja| fagospodarowania oraz dosigpne dane o cenach
nieruchomosct podobnych

Metoda korygowania ceny sredniej polega na okreslaniu warlodo
wyceniang| nieruchomosa na pPodstawie zhioru, co naymnie| kilkunastu nieruchomosc
pedobnych (charakteryzujgcych sie podobnym rodzajem i Przeznaczeniem w planie
migjscowym Iup studium) wzigtych do poréwnan, ktore to nieruchormosci byly ostatnio
przedmictem obroty rynkowego, a WIRC znane sg zardwno ich cechy jak | ceny
‘ransakeyine. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosc dochodzi sie w drodze
korekty sredniej ceny rynkowej Lzyskane z tego zhioru, wspdtczynnikami przypisanymi
odpowiednim cachom rynkowym nieruchomosei,

Procedura wyceny z zastosowsniem powyzszej metody przedstawia si¢ nastepujgco:
521 Utworzenie zbiory nieruchomosci pedobnych o znanych cenach transakcyjnych
| cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

9.2.2 Aktualizacis cen transakcyjnych na datg wycany,

2.24.3 Ustalenie cach rynkowych wprywajgeych w sposah Zasadniczy na zroznicowarnie
CEN na rynku nieruchomosci

5.2.4. Ocena wielkosei Welywu cech rynkowych na zréznicowanie cen fransakeyjnych.
5.2.5. Ustalenie zakresy skal| acen dla kazde| z przyjetych cech rynkowych,

528 Charaklerystyka wycenianej nieruchomosy 2 przedstawieniem je| ocen
W odniesieniu do przyjetef skali cech rynkowych

527, Obliczenie ceny sredniej (Cus) ze zbioru cen transakcyjnych stanowigoego
podstawe wyceny oraz ustalenia ceny minimalnej (Crmin) | ceny maksymalng] (Cogs).
5.2.8, Podania charakterystyki nieruchomosal o cenig minimalnej (Cmin) | nisruchomota
0 cenie maksymalne (Cmav} z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjete|
skall cach rynkowych,

5.28 Obliczenie doinej granicy [Crma/Ca] | gornej granicy [Crax/Csr] sumy wspdiczynni-
kow korygujacyeh oraz obliczenie zakresow wepdiczynnikéw korygujgcych dia poszcze-
golnych cach rynkowych.

2.210. Okreslenie wielkosoi wspotczy nnikaw korygujacych wynikajgcych z ocen
wyceniang] nieruchomosel z uwzglednieniem okresionych granic | polozenia ceny
sredniej w przedziale [Can Crax]. Nie wyklucza S Innych sposobéw ustalania
wielkosci wspotezynnikaw kerygujacych ceng srednig,

5.2.11. Obliczenie wartoscl lednostkowaj wyceniane| nieruchomoéc waatug formuty

H:r:". = f'-.'l.' }r: ”.' K

ral

gdzie:

Cer — cena srednia ze zhiory nieruchomoss  podabnych o znanych cenach
transakeyjnych | cechach

L— 0Znacza wielkosd | - tego wspalczynnika korygujgcego,

n - liczba wspétczyrnikdw korygujgoych

K = wspatezynnik korekcyjny

5212 Okreslenie wartosci wyceniang| nieruchomosa na podstawie lloczynu warloéol
jednostkowe| | liczby jednostek pordéwnawczych (np. m* powierzchn grunty, budynky
czy lokalu),

Wspdtczynnik korekeyjny K z Przedzialu [0,90 | 1,10] moze By¢ uwzgledniany wylgcznie
W szczegolnych, uzasadnionych Przypadkach, np. gdy nieruchomoss posiada
szczegolne wady lub zalaety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
Zmiana relagjl pomiedzy Popylem | podaza, W metodzie korygowania ceny sradnie]
sposob okreslania wag cech rynkowych wymaga przyjgcia zalozenia, ze warlosd
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rynkowa nieruchomosc bedace] przedmiotem Wyceny miesc sie Pomigdzy cena
minimaing (Cmin) 2 ceng maksymaing (Cma), jakie Znajdujg sie w zhiorze transakgji
przyjelym przez rzeczoznaweg. Wagl cech rynkowych ustala sie na podstawie analizy

obrotu rynkowego w okresie badania can, przez anaiogie do podobnych rodzajowe
| obszarowo rynkdw lokalnyeh na podstawie badan-obserwadgji preferencji potencgjainych
nabywciw nigruchomoscl W Opéracie szacunkowym zaprezentowano najisioiniejsze
elementy podejscia porownawezege. Posiadane dana ynkowe nie pozwalaly ng
Zastosowanie pelnej procedury podejscia POTOWNawWCzego okreslonego w Nocie, co nig
ma jednak wplywu na WIBrygodnose wynikow prezentowane| wyceny, gdyz spetniono
podstawowe wymogi okregione w przepisach prawa

£godnie z zasadami Zawartymi w u.g.n. | standardach, wartosé rynkowsg okresla sie dia
nieruchomoss, kidre sg |ub mogg byc przedmiotem obrotu Jak wCzesdnie)
przedstawiono w pkt 6 na lokalnym  rynku wystepuja transakgje meruchomosa
pedobnymi do wyceniane;.

Dla ckraslenia wartosci mieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosc zastosowang
podejscie pordwnawcze, metode korygowania ceny sredniej, przy czym wprowadzony
W czesc obliczeniows) wspdlczynnik  K* jest rewny 1,0, poniewas wyceniana
nieruchomosé nie posiada szczegolnych cech wykraczajgcych poza cechy rynkowe |
nie wystepuje wyrazna zmiana relacji pomigdzy popytem i podazy

7.3. Metodyka wyceny nakladéw na wymiang kenstrukeii | pokrycia dachu

Zakres rzeczowy nakladow na wymiang konstrukcji | pokrycia dachu zgodnie z
projektem budowlanym wynika z tresci udostgpnionego przez Upadiego projektu
budowlanego dia przedmictowego budynku jednorodzinnege.

Dla  obliczenia nakladow zastosowarno podejscie  kosztowa, metodg koszidw
edtworzenia, technike szczepélows, Wyliczert wysokosel nakladow dokonano na
podstawie cen robat budowlanych, instalacyjnych i remontowych wynikajacych z
katalogow aktualnych na dzien sporzgdzenia Operaty - z uwagl na koniecznose
uwzglednienia poziomu cen wynikajacego = postepowania Sgdu Lpadtosciowego.

W tym ceiu zostal Wykorzystany kosziorys JFrzywrocenie konstrukgjl dachu do stany
Zgodnego z projektem, ul. Modrzewiowa 51, Wigckowica” autorstwa mar in. Michala
Stery z dnia 28 12.2022 r

Kosztorys zostat skalkulowany wg stawek robof akiualnych na date Operaty,
adekwatnych przede wszystkim dla  pozostalych migjscowosci  podobnych  do
Zabierzowa. Uzasadnione jest to min. zastosowaniem stawki roboczogodziny jako
sredniej robocizny kosztorysowe| w robotach ogoinabudowlanych — remontowych dia
rynku regionainego wojewddztwa malopoiskiego (z wylgczeniem miasta Krakowa),
stawka la wynosila na date sporzgdzenia Operatu (w grudniu 2022 r.) ok 23,94 zlirbg
Uwzgledniono riwniez koszty dodatkowe Zwigzane z projektowaniem | nadzorem robot
Budowlanych w wysokosci 5,1% wartosci tych rabdt.

8. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym
8.1. Charakterystyka cech rynkewych przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny posiada cechy rynkowe zestawione w tabelj ponize;

. Nazwa .

Lp. | __eachy . Opis EI::P_IF

, |Lokalizacja. |Przecietne — w sirefie peryleryjne) misgcowosa (przy granicy solechwa Wieckowice),
iotoczenie | odleghedci ok. 5.1 km po drodze na pétnocry zachdd od Rynku w Zabierzowie | ok, ir.9

Wyeana nleruchamedci pokatonsy Py ul. Medmewiowe 51 w Wigckowicach KW nr KRIKADM05E 447 str, 29
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Mazwa
Lp. cechy Opis cechy
|-aqsiadmrn pomacny Zachéd od Rynky Gitwnege w Krakowie, W poblizu preawaz

km na wschad przebiega droga krajowa nr 94, W odleglotai ok. 2.4 km w kierunk
Pénocnym zlokalizowana et Szkots Podstawowa, ok. 800 m w kiemnky pidnoen
Znajduje sie DPS Wigskowics . e _

Bardzo dobry - nleruchomoge poslada berpogredni dostep do drogl publicznej — ul
Modrzewiowa, ktdra jesi w pelnl utwardzona | posiada nawierzchnle  brtumiczna

2, Dojazd Misruchemodé posiada wykonany zjazd z drogi publiczne] na jej teren w czes
polnocrs). .
Standarg  Preecistny - Do wykoficzenia budynku wizylo MAENaow pizecigine] jakosci, Zaleca

GEGSCig
wyRorhcrenia inliftw

I'iHI-p-ui-m = Budynek wyposatony w Instalae)s en'ﬂgi elakiryczne), wodociggows,
Instalacie w Jkanalizacyjng, W budynku brak instalacji gazowe), Ciepla woda uzythowa Zasilana
budymky pieca gazowago (bulla z gazem). Ogrzrewanie budynku eentrainge za Pomecs kominka

Haszczem wodnym | grEenikiw panatowych =

] :it:ﬁm Bardzo dobry - Budynek wybudowany w 2014 roku Szt = 0 - g [%]. W trakcie
3 CERY ogledzin nie stwlerdzona widecamnych uszhodren budynku, peknies, zawilgocern

[Budynky ; f
| Dobry - Dziatki 62/8 | 6210 stanowiy Kinkcjonaing calogd, sg zabudowans budynkie

/Stan naturalny  Fyweplot 2 sosen, w tym od strony ponoene nasadzony za siat
B. [zagoapo- {ogrodzeniem), Ogrid porotniety jest trawa z licenymi drzewami i krzewam: ezdobnym
dafowanla  oraz Swocowymi, W tym m.in. forsycia, hortensja, wisrzha mand2urska, fsblon, brzdrks

|I-H¢T1WEIE-2'¢2I:IH-'!|I'. Na nieruchomosci po zachodnie stronie budynky rokalizowana jes
murowana wedzamia, plac chiebiowy i grill w lednym. Przad budynek w CZedcl phinocne
[oraz w ezesc od strany wachodnie), polazeny jest chodnik Z kestii brukowe|. _
E.T"m = budynek & konstrukgjj drewnlane] tzw. dom kanadyjski, ocena nizsza

unku do I-mrlshri::E' rnumvmnel'

|
T Jﬂmaﬁulu::ja

Szczegotowe dane | wyliczenia (tabela, arkusz wyceny) przedstawiaja tabele ponizej.
Transakcje sprzedazy nieruchomosciami gruntowymi Zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi przyjetymi do pordwnania zestawiono w tabell w punkcie 6.1

Farametry analzowana| prabk reprezentatywnej (cena Srednia, cena minimaina, cena

| Parametr ' Wartosé parametru
Cena minimaina; 5250 zlim-
Cena maksymaina; 9565 zlim*
Cena Srednia- T426 zHm?
__Doiny zakres wspolczynnika ujgcego. | 07071
Gomy zakres wspalczynnika korygujacego. 1,2881 ==
Nieruchemesé o ceniz m nimalne| potozons lest w gminie Zabierzow, w obrabie

Kleszezow. Nieruchomose zlozong Z dzialek nr 139/8. nr 13079 zabudowana budynkiem

Wycena nienshamode politane; py ul Modrewiowe) 51 w Wigahomicach, KW nr KR2S00058443/7 str. 30
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mieszkalnym leanorodzinnym, Zbudowanym w |atach 2000-2008 o konstrukgj|
drewnianaj, o powierzchni uzytkowe) 141,74 m? Zlokalizowany na dzisice o powlerzchn
1160 m* Transaksja z dnia 10.02.2021 r

[eruchomos$e o cenie maksym Polozona jest w gminie Zabierzéw, cbreb Brzezie
PrZy ul. Szlacheckia. Nisruchomose Zlozona z dziatki nr 34217, zabudowana budynkiem
mieszkainym fednorodzinnym, Zbudowanym pomiedzy roklem 2018 s 2021,
muUrowanym, o powierzchni uzytkowe| 10389 m? ziokalizowany na dzialce o
powierzchni B84 m? Transakcja z dnia 22 12 2020 F.

Na podstawie analizy catego rynku lokalnego oraz analizy transakgji wymienionych
w tabeli powyze| stwierdzam ze najwigkszy wplyw na ceny jednostkowe nleruchomosc
zabudowanych budynkami mieszkalnymi na rynku lokalnym ma 7 cech rynkowych
przedstawiona w tabal| poniza|.

Tabela ta zawiera rowniez wyliczone wspdlczynniki korygujgcych dis kazdej cechy oraz
wspdiczynnik Ui dla nieruchomose Szacowane|.

Tabela. Cechy nieruchomogci majace wplyw na jej wartodé oraz ustalenie wspdlczynnikéw
korygujgeych eraz ich sumy U dla szacowana| nisruchomodci,

Zakirna wsp, Wiartose iLiczha
!i: Ay L:‘:"_Iliﬂ % streta | 0 | ocena stref
; - ¥ | gomy

i :E"“”""*'! N - Mt ezt o - 15% | 01081 (00832 | 2 | 01496 | praecigma | 3
j_l;l@_&@gndﬁ:-mw-hmj 0% /00707 01288 | 3 | oizem DRMATD dobrg] 3

3 &la ]rd WROACIRnE (Wysoki - dobry — prosceiny - 20% |01414 | 02598 | 2 | 01801 orascistry | 4

4 linstalscie w It - et pering) % L3d 1006 | 1 T 00357 | s peine |3
B '?lnht‘rn!‘_ﬂ!hmm_!m; :,;“-‘nwm%iﬁ-m‘m; 0% |05y | 0.izee | 3 _O.T786 " bardzs dobry] 3
g S!|rrzagnnpmarumm-ubn{mﬁ innyeh abiakicy

budowlanysh taras, ogrdd, gared, bud gospodarncey 20% | 04914 | §oasTE 3 0,289 dotiry 4

i iberdzo dotey - dabey - prescetny - siaby)

7_IKansirukola [Mirowana, drewmians X% Giaid | 02578 | G, 1412 | Grewnans | 2
| I P (o — SuUMA 100% [0,8858 | 1,008 B.8831 |

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci:

=
Wh= Ca * I * PU*K
I=1

gazie
PU - powierzchnia uzytkowa budynku Pu = 92 17 m?
Cs - cena $rednia 1 m? powierzchni budynku
A
Z Ui -suma WEpOlczyrnikow Karygujgcych
=1
K - wspélczynnik Korekcyiny = 1.0

Whe = 7428 zi/m? 098319212 m2+ 1.0 =672476 21
Wartose rynkowa nieruchomosa Zabudowane] budynkiem mieszkalnym nr 51 wynosi:
672476 20 . 7 300 zm?
Stownia szescset siedemdziesiat dwa tysiace czterysta siedemdziesigt szesé ziotych

8.3. Obliczenie wartodci gruntu

Nieruchomose gruntowa posiada cechy rynkowe zestawione w tabeli ponizej.
Tabela. Zestawienie cech mymkowych grumtu

Wycena nieruchomodel poleseng) prry Mod-2ewions) 51 w Wipckawacach, KW nr KRIKO0058440/7 str. 3]
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Lp.| Cecha Charakterystyka |
Przecigine — w strane peryferyine] miejscowasc) (przy aranity solecty
1 Lﬂhalizacjagqﬁ;mice:l, w odleglodei ok, 5.1 km Po drodze na péinoeny zachéd od Rynku w
| pabazenie Rablerzowia i ok 17.2 km po drodza na poinocny zachad od Rynku Gidwnego w
akowle,
rzecigine - W pobiizy Przéwata zabudowa o charakisrze rmieszkaniowym
Sasiedzhy [F9N0fodzinnym oraz tereny rolne. W odlegiosci ok & km na potidnie priehieg
2 o a krgjowa nr 79 8 w odieglosci ok .‘r.ﬁ km na wschid przabiegs o
otoczenis owa nr 94, W odlegiosci ok 24 km w kierunky pOMNDCYm :rn_kalgz::rwma je
2 ok B00 m w klerunku potnocnym Znajouje sie
BCKOWICH,
obry — bezposredni dostep da drogi publicznej ul Modrzewiowe] o na-.-flarznhrnll
3 | Dojazd temiczne). wykonany wjazd na figruchomode w jgj péinocne] czesei Droga
#ska - przez oo wystepug trudnosei w mijaniy S8 samochodow.
4 |Uzbroienie Pelne - E, W, G (w drodzs), K
rdzo dobry - Dzial 62/8 | 63710 Sianowiq funkcjonaing catse, £3 rabudowa
udynkism mieszkalnym | Maja ksziah zbiizony do Prostokata o dlugodei ok 53 m
| [zerckoscl ok. 20 m. Teren racze| plaski ber widacznyeh régnic w poziom
Grunty. Mieruchomosge jest ogrodzona ogrodzeniam r sigikl stalowe), pomied,
| | Isluph:arr'd stalowymi, brama wiazdowa Oraz bramka drewniane w ramie stalowej
Stan datkowo, dookoda 2gradzenia nalurainy Zywopiof z s0sen, w tvm od stro
5 |zagus poda oinocne| nasadzony za slatky (ogrodzeniem). Cgrdd porosnigty jest frawg
' ig (Cznymi drzewami i krzewami DZdabmymi oraz CWOooowymi, w tym m.in forsycja
| rowania oniensia, wierzba mandzurska, Jablon, brzazka, orzech laskowy, platan, lipy
erésnia, grusza, siwy. W CIHSC ogrid jes( odézislony rywoplotern, za kidry
| lmajclu}u 5§ ogrodek Warzywny, w irakcia ogiedzin mocno zachwaszezany N
| | i amode, po Zachodnie] stronie budynky ziokalzowana jest murows
dzamla, piec chiebowy | grill w jednym. Przed budynek w czese Poinacnej ora
i] 8st chodnik z kastki brukowej
2110 o pow, 78m° | dziafka nr 6278 o pow,

Porownawcze, melode karygowania ceny Srednig
Szczegolowe dane | wyliczenia (tabela arkyes wyceny) przedstawiaja tabele ponize,
Transakeje sprzedazy nierumﬂmnﬁciami gruntawymi niezabudowanymi

| Parametr Wartos¢ parametry
Cena minimalna; 110,17 ztim<
Cena maksymalna’ 225 30 ziim?*
Cena Srednia; 169,99 zi/m?
| Diginy zakres wspalczynnika mgu!gg_egu: 0 6481
Gorny zakras wspoiczynnika korygujgcego: 13254

hﬂerur:hgmnég O__cenie minimalne;
Wigckowice. Nieruchomosé Zlozona

duga), niekorzysing] powierzchni, nie
ransakcia z dnia 03.08.2021 r.
ieruchomosé o e _ma

Wigckowice Nieruchomose Zioz

lokalizacia — karzystna s5siedz

ona z

uzbrojona, o przecigtneg
malnej pofozona w gminie Zabie

two | otoczan

polozona w gminie Zabierzdw, w obrebie
z dziatkl nr 502 o powlerzchni 1891 me2
. 0 slabym stanie Zagospodarowania (waska |
lokalizacii | sgsiedztwie.

rzow w obrebie
Cechy rynkowe:
przacietny, stan

dziatki nr 75/3 o pow. 800 me

® ~ korzystne, dojazd -

Wyoana nisruchamascy robazona] przy ul Modrzawiowe

31w Wieckowicach, KWW rr KR2K005844017 sfr, 32
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fagospodarowania — bardzo dobry (ksztait rownonierny, zblizony do trapezu)
uzbrojenie - nispetne Transakeja z dnia 03.09.2020 r

Zgodnie z przedstawionymi powyze| zalozeniami | Przyjets metodg wyceny, przyleto
nastgpujgoce  wspdiczynniki koryguigce dia  atrybutéw wptywajgcych na wartose
nieruchomosc zlozonej z dzialki nr 82/8 i 62110

' | W, | Zakres ws Wartosd | _
p Atrybut curﬁaﬁ | me_mcxh | wap, L |“‘wu Wﬂl;'
| dolny | gorny
|| Lekahracis 1 polozente 20% OLI2%6 | 02651 o 1973 preesietnn
: | Chocgenie | sasiedzrivg | 3% 0973 009881 01480 prrecigine
|_ 3| dojuzd i dorsdppings Kormumikacy i 0% CLI2%6 | 02651 0.2190] dobey
4 [ Uiebeojenie [P LO648 | 013251 0 525 | pelne
S__| Stan regospodarowanig 3% | Ods0] 03313 o3a3 barden dobry
& | Wilkodd desalk] % | 00648 | 01325 00987 | presciewna
| St | 0% | es481] 13384 1,278 |

Wartosé rynkowa nieruchomasei ckreslona jest wg farmuty:

.
We=Ce«* ZU *Pg* K
=1

gdzia:

g - powierzchnia dzialek nr 62/8 1 82/10 — 1016 m?

Cs - cena srednia 1 m? powierzchni gruntu

n

L U -suma wspdlczynnikow korygujacych

i=1

K - Wspoltezynnik korekcyjny
Wa = 169,90 24/m? * 11278 * 1016 m2 * 1.00=194 78321 1. 191,72 2y

Wartosé rynkowa grunty — dzialek nr 82/8 i nr 62/10 o fgcznej pow. 0,1016 ha WYnosi:
194 783 z1
Stownie: sto dziewiecdziesiat Cztery lysigce plgdset dziewigtdziesigt dwa zlote

8.4. Obliczenie wartosci nakladéw na wymiang dachu

Zakres rzeczowy nakiadow na wymiang konstrukgji | pokrycia dachu zgodnie z
projektem budowlanym wynika z tresc Udostepnionege przez Upadiego projekiy
budowlanego dia przedmiotowego budynky lednorodzinnego.

Dia obliczenia nakladéw zastosowano podejécie  kosztowe, melode  kosztdw
odiworzenia, technike szczegitowa

W tym celu zostg! wykorzystany kosztorys  Przywrocenie konstruke)i dachu do stany
Igodnego z projektemn wul Modrzewiowa 51, Wieckowice" autorstwa mgr inz. Michata
Stary z dnia 28.12 2022 ¢ Kosztorys stanowi Zafgcznik do Operatu

Szczegdiowe wyliczenia podanc w tabeli ponize|

| Wartote
Wartos ¢ :

Lp. Rodza) nakiadéw i rysy | KDIN tguzng

| iy robet, 74

[ 1 Rozbidrka poszyeia dachy 823532 42000 RE5532
3 Rozbidrka wieZby dachows)] 327043 | 166.70 343755
3. | Rozhidrka cian BECTyViowych 3 588 71 18308 3 712,78

| 4. | Rozbitwka lzolacy termican i wykoriczenia od wewnatrz 236095 | 18161 | 374257 |

s Zabezpieczenis rozebrane] polaci dachy 273117 | 13029 2870

(6] Odtworzenie konstrukcji dachy | 2270530 [ 115797 [23 86327 ]
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[ | War | Wartos d
toe
Lp. | Rodzaj nakladtw wg kosztaryau KDiM ri:i';:;:-laz!
7 Odiworzenie keming 1 905 58 8718 | 200276
8. Ddtworzenis deian szczyiowych 14 290 91 728 B4 | 15 0% 8,75 |
8. Odtworzenie poszycia dachy 13 716,01 699,56 144154 T
10.| Odtworzenie iZolacq termiczne] | wykofczen)s Eowierzchn 12 886 41 83772 | 13554 13
11. Roboty porzadkows 1300, 00 66,30 138830
RAZEM B8 202,70 [4498,3492 701,04 |
Wartosé nakladow na breywrocenie konstrukeji dachu do stany Zgodnego z projektemn
budowlanym, oszacowana Wg S1anu | poziomu cen na date Opearatu: 82 701 zi

Stownia: dziewigtaziesiat dwa tysigce siedemset jeden ziotych

Whlyw kosztow wymiany konstrukcjl i PORrycla dachu zostal uwzgledniony poprzez
odliczanie wartosc nakiadow w. od wartodei nieruchomosc zabudowans), do celow
rozliczenia tej wartosc) w postepowaniu Upadiosciowym.

9. Zestawienie obliczonych wartogci

I} Wartosé rynkowa nieruchomosci objete] KW nr KR2KIDDD5844977, wg stany
Z00dnego z projektem budowlanym, wynosi
672 476 21 (7300 zi/m? py)

Slownie: szeséset siedemdziesiat dwa tysigce czierysta siedam dziesigt szess ziotych
Witym: - wartoéé gruntu o funkgji migszkaniowe|: 194 783 21 (191,72 m? pow, gruntu)

- wantosc budynku i budowli 477 693 2
Il) Wartose nakiadéw na przywrocenie konstrukeji dachu do stanu zgodnego z
projektem budowlanym 92701 zi

Stownie dziewgtdziesigt dwa tysiace sisdemsat jeden ztotych

I} Wartosc rynkowsa nieruchomosci objetej KW nr KR2ZKI00058449/7, wg stanu
faktyeznego, pa uwzglednieniu nakladdw na wymiang dachu, wynasi (I - i)
579 775zl (6 294 2t/m? Pu)
Slownie: piecset sledemdziesig dziewig tysiecy siedemsat siedemdziesiat piet zlotych
W tym: - wartosc gruntu o funkeji mieszkaniows|: 194 783 21 (181,72 m? pow. gruntu)
- wartosg budynky i budowill 384 992 z

IV) Wartose rynkowa udziatu % ez w nieruchomosci objete; KW nr KR2K/00058449/7
wg stanu faktycznego, po uwzglednieniu nakladow na wWymiane dachu:
289 BET zi (6 294 zHm? Pu)
Slownie; dwiescie asemdziesigt dziewigt lysiecy osiemsat osiemdziesigt siedem
Zlotych
Wiym: - wantos& udzialu IWiazanego z gruntem o funkeji migszraniows)
97 392 21 (191,72 m? pow. gruntu)
- Wanosc udzialy ZWlazanego z budynkiem | budowlami: 192 495 7

10. Komentarz do wyniku

1. Okredglona wartoge rynkowa nieruchomosc 2 uwzgledneniem aklualnege sposaby
uzytkowania stanowi najbardzie| Prawdopodobrig ceng jakg mozna Uzyskat za
nierschomoss na normalnie funkejonuacym rynku. W tym celu powinny byé dochowane
wazysthie warunki Poprawnie ustalansj ceny ransakcyjne), w szczegdinodci crzas |

2. Oszacowana wariosé rynkowa nieruchomogci nig uwzglednia obcigrenia hipoteky ,
L innymi prawami meulawnicnyml w KV,
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3. Wartose rynkowa naledy odrdznic od wartodci indywidualnej, ktora odzwierciedla cene
jakg inwestor skfonny jest zaplacic za dang nieruchomosé przy uwzglednieniu jej
przewidywanej zdolnosc do zaspokojenia jego pragnien, W procesie okresiania wartogo
indywidualnej uwzglednia sie indywiduaing wizje Inwestora GO do rozwoju  dansg|
nigrchomosc, indywiduainy sposob Zarzadzania, a wiec | indywiduaine stawki czynszu dia
danej nieruchomosci, poziom pustostandw lejze nieruchomosgel, wplyw  podatky
dochodowego oraz kwote kapitalu odzyskang poprzez sprrzedas nleruchomodel czyli
wycofanie sie z inwestycji. Wartose Indywidualna oparta lest na subiektywnej ccenis
inwestore jednak moze bye istotnym elementem oceny projekiu inwestycyjnego fub
okreslania altermatywnych mosliwose inwestycyjnych

4. Okreslona w operaci HCunk e

3. Oszacowana warose rynkowa nieruchomosci e obejmuje podatkdw | apfat
zwigzanych ze sprzedaiy nieruchomosdci, w tym podatku VAT, ktory ewentusinia nalaty
ustali¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami o podatku od towardw | usiug

6. Wphyw kosztow wymiany konstrukcii | pokrycia dachu 2ostal uwzgledniony poprzez
odiiczenie wartosci naktadéw jw. od wartosci nieruchomodc Zabudowane|, do celow
rozliczenia taj wartodei w postepowaniu Upadosciowym

7 Wplyw kosztow legalizacii samowoli oudowlang] zostat uwzgledniony poprzez ocene
cechy  stan zagospodarowania® oraz wagi te cechy dla SZacowane| nieruchomose) Waga
ta uwzglednia takze wphw optaty za legalizacie samowol| budowlane] ptatne] zgodnie z art
48 Prawa budowlanego, poniewsaz koszi ten ponidsiby  wiasciciel nieruchomosci
SZacowangj,

11. Klauzule

1. Niniejsza opinia szacunkowa uwzglgdnia w painl stan faklyczny zastany w crasie
Przeprowadzania lustragji.  Waznose WYCEny ograniczona jest do celu zawartego
W pkL. 2, stanu z dnia ogledzin, poziomu cen z dnia sporzadzenia operatu szacunkowego
oraz ustalonego stany prawnego.

2 Wykonawea nie ponos odpowiedzialncéel za nieuwzglgdnienie wad przedmioty
WYCeny, ktorych nie mogt stwisrdzie przy dokonywaniu lustraci ani na podstawie
dokumentag;i | informacji uzyskanych od Zamawiajgcego.

3, Autor nie ponesi odpowiedzialnosci 23 ewantuaine wady ukryte, nieujswnions na
dziert opracowania operaty. W szCzegdinosa w opinii nie uwzgledniono jakichkaobwiek
kwesti zwigzanych z awentualnym zanieczyszczeniem lub skazeniem gruntu jakie moghoby
wynikngé w przysziosci. Odpowiedzialnogé nabywcy za tego rodzajy  wady
(Zanieczyszczenia i skazenia) przyjeta zostala zgodnie » aktuainymi regulacjami krajowych
przepistw ustawy o ochronie i ksztaltowaniy Srodowiska

4, Niniejszy operat Sporzadzong zgodnie z wymogami przepiséw prawnych
I Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, zatwierdzonymi przez Polska Federage
Slowarzyszen Rzeczoznaweew Majatkowych

5. Upracowanie jest operatem szacunkowym, ktory jest dokumeniem prawnie
zasirzezonym do przedstawienia Pregs rzeczoznawce majatkowego wartosc rynkowaj lub
wartosc odiwerzeniows nieruchomosa,

& Zgodnie z przepisami oguinymi dotyczgeymi wasnoscl operatu  szacunkowego,
wynikajacymi z regulaci| ustawy z dnia 21 sierpnia 1857 r o gospodarce nieruchomosciami
operat szacunkowy moze bye wykorzystany dia celu, dia ktérego zostal sporzadzony
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia chyba ze wystapily zmiany
uwarunkowan prawnych lub  isfolne miany czynnikow wplywajacych na cany
nieruchomosei lub ulegl zmianie stan nieruchomosci. Ponadto w przypadku jakichkohwiek
zmian  niezbedne jest  ponowne sporzadzenie  operatu SZacUnkoOwego. Przed
wykorzystaniem po uplywie 12 miesigcy od daty sporzgdzenia niezbgdne jest potwierdzanie
1800 aktualnosd przez autordw operatu.
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3 Wycena w postepowaniu upadloéciowym  z nieruchomoéci nalezy do
specyficznych celdw wyceny realizowenych przez Syndyka masy upadiodei pod nadzorem
S3du, a uregulowana jest przepisami szezegdlnymi ustawy z dnia 17 listopada 1964 5 -
Kodeks postepowania cywiinego i innymi. W zwigzku z tym kwestia waznoici operaty
SZACUNKOWEQO | mozliwasc J12go wykorzystania do celtw postepaowania upadiodciowego
roZpalrywana winna wylacznie przez Syndyka przy uwzglednieniu przepisow SZczegolnych
Decyzje o koniecznode potwierdzania sktualnosci ub o potrzebie sporzadzenia nowego
operatu szacunkowego Pode|muje Zemawisjacy (Syndyk) zardwno przed uphywem jak i po
uptywie 12 miesiecy od daty sporzgdzenia operaty szacunkowego, Na podstawia tej decyzii
autor  opinii  {biegly sadowy) przygotowuje  odpowiedn dokument  zgodnie
Z preepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1887 r. g gospodarce nieruchomodciami

8 Udostepnianie niniejsza) opinii osobom trzecim i publikowanie wymaga 2gody autora
€0 do sposobu | zakresu. Udostepnianie osobom trzecim do celow prezentacyjnych |
informacyjnych nie moze polegac na dokonywsaniu jakigjkolwiek reprodukcji, powialania,
Kopiowania itp.

9, Wykorzystarie operatu w cely Innym miz do ustalenia ceny wywolawcze| przy
egzekucii z nisruchomosc jest niedopuszczaine.

10, Cperat przekazano Zamawiajacemu w dwoch (2) egzemplarzach

12. Nota informacyjna ws. ochrony danych osobowych
Administratorem danych osobowych strony Upadiej jest firma: Adam Koscisz, EKSPERT -
Deradztwo | Wyceny, ul, Do Krzyza 11, 32-540 Micszowa, dziakajgca na zlecenle Syndyka
masy upadiode.

Wezelkie pytania dotyczace przetwarzania danych osobowych [ dane”) strony  Upadte]
nalely kierowad na adres ak.wyceny@gmail.com lub na jeden z podanych w rozdziale
3.1 adreséw poczty tradycyjne].

Przetwarzanie danyeh 0500owych strony Upadiej bedzie cdbywac sie na podstawie arl, &
Pkt 1 0it b) Rozporzgdzenia Paramentu Europsjskiego | Rady (UE) 2016/79 z dnia 37
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w Zwigzku 2 przetwarzaniem danych
osobowych | w sprawie swobodnego przeplywy takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdine rozporzadzenie o ochronie danych} (Dz. Urz. UE L nr 119 str 1)
LRODO") w celu prawiclowego sporzadzenia ninigjszego operatuy Szacunkowego, na
podstawia art & pkt 1 it f) RODO w prawnie usprawiedliwionym inferesie Administratora
Danych jakim jest ochrona przed ewentuainymi roszezeniami na drodze cywilne|
ZWizanymi z przygotowaniem wskazanego wyzs Operaty; oraz na podstawie art 6 ust, 1

Administratora Danych, w tym obowlgzkow podatkowych

Administrator badzie pizetwarzal nastepujace kategorie danych osobowych Diuznika: mig
| nazwisko oraz adres zameldowania, przy czym nie jest planowans przetwarzanie
szezegoinych kategorii danych osobowych, o ktdrych mowa w arl. 8 RODO.

Dane osobowe strony Upadie] beds przetwarzane przez Administratora w cely
sporzadzenia powyiszego operatu szacunkowego.

Dane osobowe strony Upadie] bedg przetwarzane do momentu zatwierdzenia ninigjszego
Operatu przez Administratora, a lakze w okresie PO jego zatwierdzemiu w caly weryfikagji
wrioskOw tam zawartych z Zastrzezeniem, ze okres preetwarrania danych ocsobowych

interes administratora da nych
Administrator nie slosuje zautomatyzowanego podejmowania dacyzji, w tym profilowania,
Stronie  Upadie preystugule prawo dostepu do tredei swoich danych oraz prawo ich
poprawiania, sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenis
danych, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych

Wyesna nlerichomodci poltonej przy ul Modzewiowe) 51 w Wheckowicach, KW nr KRARN0052 4407 str. 36
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Podanie przez strong Upadta danych osobowych jest dobrowalne, ale niezbedne do celéw
sporzgdzenia | zatwlerdzenia niniajszﬂ_:gc: {?_.peraiu sZacunkowego. W przypadku nie

finansowo-ksiegows, w tym Wierzycislom. Pozs wskazanyml podmiotami, dane strony
Upadle] moga bye udostepnicne wylacznie podmiotom upowainionym do tego na
podstawie powszechnie obowlgazujgcych przepistw prawa,

Odbiorcy danyeh znajduja sig w krajach na terenie Europejskiego Obszary Gospodarczego
(EOG),

13. Wykaz zalacznikow

- Wypis z KW nr KR2ZK/A0005844a77

Wypis z miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego.

Wypis z rejestru gruntow.

Dokumentacia fotograficzna,

Kopra mapy zasadnicze).

Kaopia polisy ubszpieczeniows; fZeczoznawcy majgtkowego.

Kosztorys mar inz. Michala Stery Przywrocenie konstrukcl dachu do stanu
zgodnege z projektem, ul Modrzewiowa 51, Wieckowice" z dnia 28 12 2022 ¢

NO s N -

14, Podpis, data, piecze¢ rzeczoznawcy majatkowego
30 grudnia 2022 r,
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15. Zalaczniki

15.1. Wypis z KW nr KR2K/00058448/7

Wypls dokumenty Sporzgdzony na podstawie art 155 uslawy z 21 sierpnia 1997 r
0 gospodarce nieruchomosciami (Lj. Dz. U z21. 102021 . poz, 1899 ze zm.).

Dkraslenis }-:slaga Wieczysia Mr KRIMO005E445877 prowadzong PrZer Eqd Rejonowy dfa Krakowa —
dokumentacji | Krowadrzy w Krakowie, V] Zamisjscowy Wydzial Ksiag Wisczyslych 1 siedziba w Krzeszawicach

Migjsce
udostepnionia

Elekironizzna Eslogl wieczyste - Heps Hekw ma gav. pif

Dzial | — Spis praw
Walny od whisiw,

Hr wpizy 5

DHal i - Wiasnodd;
Wiatcicleie: Stawsmir Tadeysz Majka (Jan, Eugenia) w wdrigis ¥ crescl orar Watarzyma Agats
Majxa (Jerzy, Margena) w udrigle ¥ ezpsa

postawa wpisu Umowa sprzedaty Tes A nr 2522014 2 11015044 & Chwila wplhywu 2 dnia
15.01 2014 1, chwila wpisu z dnia 27.01. 2014 r

Dzial | - Dznaczenie nieruchomosg.
Wi matopolekie, paw. krakowski g Zabierzdw, migsoowads Wigckawica
Cridlka: 5278 o pow 0.0937 ha oraz 82110 0 pow, 0.00TS ha
p . R = grunty orne

Deial Il - Prawa, roszczenia, clg2ary i ograniczenia:

Fadrai wplsy; Qpraniczenie w TRZpOrERUzaniu nisruchompbiig,

- WEICZecie BgZekucy 2 nisruchomoge w Bprawe om 22880 2 whinsk wisrzyciala
Pavla Kostiiewiczs praeciwko duznikowi Shawarniraws Majka | na podstawie ByBuiu wykonewcrego. |
akt noterialneps = dnia 16,08,2017: SYEN. akt regerionum a nr 12BB017, sadu rafanowego dla
Krakowa « Krowodrzy w Krskowie 2 dria 26 10,201 &r ygn. aki | oo 58618k
Eredmiot wekenania
awiadarienie o WEICZRGIU agiekuc) ¥ miBruchomodel | warwanio do zaplaty
dfugu, km 2288718, 2020-01-28, Karmarnik Sadowy przy sadzie rejenowym dia Krakowa- Krawodrzy
Maroin Godyh kancelaria xomermicza nr V| W Hrakowie

na udziale e 1 Slgwomira Mag wynoszgoym 152 cosde

M wpisy §,
Tredd wypisu Egdzal worsy: Coranlczenie w ro2porzgdZaniy neruchamodciy
. E

Magca,

Bir wpigy 7,

Majce,
B

Dzial ¥ = Hipoteka:
; £ |

Udgial

WEECTECIE egrekucy z nieruchomoscl w sSprawia km ITUNE z wiosky Wisrzyciala
Kazimiery Ropgeli przecivko dhuznikowl Katarzynie Majce, na nodstawia hytufu wykonawezege sgau
rejonawego dia Krakowa Krowodrzy 7 dnia 1082012, svgn. k| o §35M 20, sadu rajanewego dla
Krakswa Hrewedszy z dnia 30 12 2014, Sypn. aktix k 385/15%
Erzedmigt wykonania

- wdrisd 2w previe whasnosc Wynoszacy 12 czedei PrEysioguigey Hatarzynie

Eodstawp woes zawiadomienia o WEICZReiU egeekuci z mieruchomedel | wezwande do Zaplaty
atugu, km ST1/18. 2020:05-08, Komesrik Sadowy pray sgdtie rajonowym dia Kakows Ervaogrzy
Marcin Godyrh kancelaris komarmiczs w Krakawis

Rodraj wpey' Ograricrenis w rezZparzgdzaniu nisruchomodes
LIreis woisy' pprzyigczenie 59 0o egzekic)l @ neruchomedsi w aprawie ghm 13520 2 whiosku
wizrzyciala Infrum Justtis Debt Fund 1 fundusz inwestycy|ny Eamknigty nisstandanyzowany fundusz
sekurytyzacyiny preeciwkn dhimikpw Katarzynie Majce. ne podstawia tytide wykonmwczeps sgdu
chregowego w Ketowicech 7 dnig 31032016 sygn, akt xiv onc 2341 Bisk

Bnia! LdZiaf 2 w pravwie wiasnosc wynoszaty 12 cresci PrEyahiguigey Katarzynis

NS 0 wWeZeracy egzekuc] 2 nisruchomoscd | wezwonm g0 zpalsty

Fwrasa
diugu, gkm 13720, 2021-04-07, Kermomik Sadowy przy sadzie rajenawym dla Krakewa Krawadrzy
w Krakowie Karolina Owczarek-Cramata

Nrhipoteki
Rodzg hipotek); hipateka umawna
Suma, wealita 100 000, 00 (sto tysiscy) 2|

Whsang riwdummlpuum‘ajmy U Modrzawiows) 51 w Wisckowicach. KW rr KRZH D0058449,7 sir. 18
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-

l.!ﬁ,}m:.:_ih

b hipgteki 2

pigc) okt
Wdzigl, 2

| Miestendanzowany Fundias Seburytyzacyiny

f}
| 234/18/ek 2018.03-1 3, sad ckrggowy w Katowicach wydzisl Xy gaspodarczy (chwita wplywu z dnia
sekurylyzacyjnego intrum Justitia Debs Fund 1 fundusz imwestycyjny Zamknigty mestandaryzowany

fundusy Sekutyhzacyiny, nr ??955."1?221#5“&21:2020—[!?-14, 20007-14 [ghwea wolywyu 2 anig
2207 2000 1, chwila WpisU Z dnia 02 12 20201 )

opdZrienia w plamoge: naleznymi za akres ad dnig NastapuiFcege po dniu wymagainoso do cnia
Zapialy, Kosridw posfecowania B3dowego | egrekucyinego arar wizelkich innych Rosziow
dechodzenig Naleimassi, a takse rosrored Ponyerkodawcy © naprawlenie srked winisyeh

? UMWy po2yezki, Umawa podyczki, okt poddania Slg sgrekucy oraz umows ustanawienia hipoteki
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15.2. Wypis z miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego

Wypis dokumenty Sporzadzony na podstawie arf, 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r
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15.3. Wypis z rejestru gruntdw
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15.4. Dokumentacja fotograficzna

Stan zagospodarowania dzialek nr 62/ § nr 5210
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15.5. Kopia mapy zasadnicze|
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15.6. Kopia polisy ubezpieczeniowej rzeczoznawcey majatkowego

Wyoana niensthemede: poludane; priy ul Modrzewows] 51 w Wisckowicach, KW nr KR 2KD00554407 sir. 48
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15.7. Kosztorys mgr inz, Michala Stery pn. , Przywrécenia konstrukeji dachu do
stanu zgodnego z projektem, ul. Modrzewiowa 51, Wieckowice” 2 dn. 28.12.2022 r.
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