Krakéw, dnia 25 czerwca 2024 roku

REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI —
LOKALE MIESZKALNE W PROSZOWICACH

w postepowaniu upadfosciowym Ewy Bochenek, ktoére toczy sie przed Sadem
Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIll Wydzial Gospodarczy dla

spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, sygn. akt: KR1S/GUp-s/29/2024.

§ 1 Postanowienia wstepne

1. Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb przeprowadzenia sprzedazy z wolnej reki
oraz zawarcia umowy sprzedazy sktadnikbw masy upadiosci Ewy Bochenek,

szczegotowo opisanych w § 2 niniejszego Regulaminu Sprzedazy.

2. Organizatorem sprzedazy jest Marzena Pawetczyk, doradca restrukturyzacyjny,
nr licencji 1550 (,Syndyk”) - Syndyk masy upadfo$ci Ewy Bochenek, osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, PESEL: 87060907649 (,Upadia”),
ustanowiona na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia
w  Krakowie, Wydziat VIl Gospodarczy dla spraw upadifosciowych
i restrukturyzacyjnych z dnia 15 stycznia 2024 roku, sygn. akt KR1S/GU/1392/2023.

3. Syndyk zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw sprzedazy z wolnej reki lub
uniewaznienia postepowania na kazdym jego etapie bez podawania przyczyny,
nawet po wyborze oferenta. Postepowanie moze by¢ réwniez zamkniete bez wyboru

ktorejkolwiek z ofert; wadia zostang wéwczas zwrécone bez oprocentowania.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem Sprzedazy zastosowanie
majg przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1520 z pdzn. zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks

cywilny (Dz. U. z 2022 r., poz. 1360 z pézn. zm.).



§ 2 Przedmiot sprzedazy i cena wywotawcza

1. Przedmiotem sprzedazy sg nieruchomosci lokalowe potozone w Proszowicach (32-

100) przy ul. Bartosza Gtowackiego 1 stanowigce:

— lokal mieszkalny nr 9 o powierzchni 31,75 m2 dla ktérego Sad Rejonowy dla
Krakowa - Nowej Huty w Krakowie, V Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych z siedzibg w Proszowicach prowadzi ksiege wieczystg
o nr KR1H/00033957/0, z wiasnoscig ktorego zwigzany jest udziat
w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacy

34/360 czesci — za cene wywotawczg 198.000,00 zi, stanowigcg 100%

wartosci oszacowania;

— lokal mieszkalny nr 10 o powierzchni 30,83 m2 dla ktérego Sad Rejonowy
dla Krakowa - Nowej Huty w Krakowie, V Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Proszowicach prowadzi ksiege wieczystg o nr
KR1H/00033958/7, z wilasnoscig  ktérego  zwigzany jest  udziat
w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacy

34/360 czesci — za cene wywotawczg 214.000,00 zi, stanowigcg 100%

wartosci oszacowania;

ti. za taczng cene wywotawczg 412.000,00 zt brutto, stanowigcg 100%

wartosci oszacowania.

2. Sprzedaz lokali nastepuje tgcznie, tj. wymaga sie zitozenia oferty nabycia na oba
lokale jednoczes$nie, albowiem sg one zagospodarowane i urzgdzone w taki sposéb,
ze stanowig jedng catos¢ gospodarczg. Przy czym do waznosci ztozonej oferty
konieczne jest wskazanie oferowanej ceny nabycia brutto odrebnie dla kazdego

z lokali.

3. Operat szacunkowy przedmiotu sprzedazy sporzgdzony zostat przez rzeczoznawce
majgtkowego — mgr. inz Magdalene Slufarskg, nr uprawnien 4847 w dniu 2 lutego
2024 roku.

§ 3 Uczestnik

1. Oferentem moze by¢ kazda osoba fizyczna, osoba prawna Iub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawng, ktérej ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawna,

ktora spetni warunki zawarte w niniejszym Regulaminie Sprzedazy.



2. Nabywcg w postepowaniu upadtosciowym nie moze by¢ Syndyk oraz jego matzonek,
wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w stosunku przysposobienia
lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajgca z nim w faktycznym
zwigzku, prowadzgca z nim wspdlnie gospodarstwo domowe, a takze Sedzia

Wyznaczony oraz Upadta.

§ 4 Sktadanie ofert

1. Oferty nalezy sktada¢ osobiscie w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego przy
ul. Wenecja 3/2, 31-117 Krakoéw lub za posrednictwem przesytki kurierskiej albo
przesyiki pocztowej w zamknietej kopercie z dopiskiem ,oferta — E. Bochenek — NIE
OTWIERAC” do dnia 12 lipca 2024 roku do godz. 16:00. Oferty zlozone
za posrednictwem przesyiki kurierskiej albo poczty bedg uznane, jezeli w dniu 12
lipca 2024 roku najpozniej do godz. 16:00 bedg znajdowac¢ sie w Kancelarii

Doradcy Restrukturyzacyjnego.
2. Oferta powinna zosta¢ sporzgdzona w jezyku polskim i zawierac:

a. nazwisko i imie albo firme (nazwe) oferenta, adres do doreczen oraz dane

kontaktowe (nr tel., adres email),
b. szczegotowe opisanie sktadnikow, ktorych oferta dotyczy,

c. proponowang cene zakupu brutto nie nizszg niz cena wywotawcza, o ktorej

mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu Sprzedazy,

d. wskazanie banku i numeru rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ zwrécone

wadium,

e. w przypadku oferenta bedgcego przedsiebiorcg - odpis lub informacje
odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego Ilub wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej, do ktérego wpisany jest oferent (nie starsze niz
30 dni),

f. uchwate zezwalajgcg na nabycie nieruchomosci Upadtej podjetg przez

upowazniony organ oferenta, o ile uchwata taka jest wymagana,
g. numery NIP i REGON, a w przypadku osob fizycznych numer PESEL.
3. Do oferty nalezy dotgczy¢:

a. oswiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem sprzedazy oraz operatem

szacunkowym przedmiotu sprzedazy i ich akceptacji bez zastrzezen,



b. oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym, prawnym

i organizacyjnym przedmiotu sprzedazy i ich akceptacji bez zastrzezen,

c. zobowigzanie oferenta jako przysztego nabywcy do pokrycia wszystkich
kosztéw, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy oraz
kosztébw zwigzanych z przeniesieniem praw, jak réwniez zwigzanych

z odbiorem nabytego mienia i wykresleniem zabezpieczen,

d. oswiadczenie o tym, ze oferent nie nalezy do kregu podmiotéw, o ktérych

mowa w § 3 ust. 2 Regulaminu Sprzedazy,

e. zobowigzanie oferenta jako przysziego nabywcy do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego w terminie okreslonym przez Syndyka,
nie dtluzszym niz 4 (cztery) miesigce od dnia wyboru oferty, przed

wyznaczonym przez Syndyka notariuszem,

f. zobowigzanie oferenta jako przysziego nabywcy do dokonania pod rygorem
utraty wadium, zaptaty na rachunek bankowy masy upadtodci
wskazany w Regulaminie Sprzedazy catej oferowanej ceny, najpdzniej na

3 (trzy) dni przed dniem zawarcia umowy sprzedazy.

Wzér formularza zawierajgcego oswiadczenia, o ktérych mowa powyzej, znajduje sie

na stronie www.zieciak.com.pl w zaktadce Ogtoszenia. Oferent moze z niego

skorzysta¢ — jednak nie jest to obligatoryjne.

. Do oferty nalezy takze dotgczy¢ dokument stanowigcy dowdd wptaty wadium. Wptata

wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu
Sprzedazy, winna nastgpi¢ na rachunek bankowy masy upadtosci wskazany § 6 ust.
1 Regulaminy Sprzedazy. Wadium uwaza sie za wptacone, jezeli uznanie rachunku
bankowego masy upadtosci kwotg wadium nastgpi najpézniej w dniu 12 lipca 2024

roku.

. Dokumenty wymagane od oferenta winny zosta¢ ztozone w oryginale, odpisie

poswiadczonym przez notariusza, radce prawnego, adwokata lub przez wystawce
dokumentu urzedowego. Oferta i oswiadczenia dla swojej waznosci wymagajg
podpisania przez oferenta bedgcego osobg fizyczng lub przez osoby uprawnione do

reprezentacji w rozumieniu przepiséw obowigzujgcego prawa.

. Oferty niespetniajagce wymogow okreslonych przepisami prawa i Regulaminu

Sprzedazy, jak rowniez zawierajgce warunki lub zastrzezenia niedopuszczone

postanowieniami Regulaminu Sprzedazy, nie uczestniczg w sprzedazy.


http://www.zieciak.com.pl/

§ 5 Przebieg sprzedazy

. Otwarcie i rozpoznanie ofert odbedg sie na posiedzeniu w dniu 15 lipca 2024 roku
o godz. 10:00 w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego przy ul. Wenecja 3/2,
31-117 Krakoéw.

. Do udzialu w posiedzeniu uprawnieni sg wytgcznie uczestnicy konkursu ofert

dziatajgcy osobiscie lub przez petnomocnikéw, ktorzy okazg petnomocnictwo.

. Syndyk moze wzig¢ udziat w posiedzeniu za posrednictwem $rodkéw technicznych
umozliwiajgcych jednoczesny bezposredni przekaz obrazu i dzwieku lub samego

dzwieku (udziat zdalny w posiedzeniu).

. Po otwarciu ofert Syndyk lub osoba upowazniona przez Syndyka podaje do
wiadomosci uczestnikom posiedzenia, ktére z ofert spetniajg warunki okreslone

w Regulaminie Sprzedazy i w przepisach prawa.

. Wyboru oferty dokonuje Syndyk. Wybdr oferty nie wymaga zatwierdzenia przez

Sedziego Wyznaczonego.

. W przypadku, gdy na oferowany sktadnik wptynie kilka ofert, Syndyk dokonuje
wyboru najkorzystniejszej oferty. Za najkorzystniejszg oferte rozumie¢ nalezy oferte

wyrdzniajgca sie najwyzsza ceng.

. W przypadku ofert rownorzednych lub z innej przyczyny Syndyk moze zarzadzi¢
przeprowadzenie aukcji dla wytonienia nabywcy. Za oferty rownorzedne uznaje sie
oferty, w ktoérych réznica w zaoferowanej cenie nie przekracza 10% najwyzszej
zaproponowanej ceny nabycia. Aukcja odbywa sie na posiedzeniu, o ktérym mowa
wust. 1 lub winnym terminie wyznaczonym przez Syndyka. W aukcji mogg
uczestniczy¢ oferenci, ktérych oferty spetniaty wymogi przewidziane Regulaminem
Sprzedazy. Ceng wywotawczg w aukcji jest najwyzsza cena zaproponowana
w sprzedazy z wolnej reki. Szczegotowe warunki aukcji okresli Syndyk przed jej
rozpoczeciem. Najwyzsza oferta zgtoszona w aukcji, wybrana przez Syndyka, rodzi

skutki przewidziane dla wyboru oferty w trybie sprzedazy z wolnej reki.

§ 6 Wadium

. Warunkiem uczestnictwa w sprzedazy jest wptacenie wadium w wysokosci 10% ceny
wywotawczej przedmiotu sprzedazy, o ktdérej mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu
Sprzedazy (41.200,00 zi), najpdézniej do dnia 12 lipca 2024 roku na rachunek
bankowy masy upadtosci o nr: 66 1050 1445 1000 0092 8928 1942. W tytule

przelewu wptaty wadium nalezy wskazac skfadnik, ktérego wadium dotyczy.



. Wptacone przez oferenta wadium jest nieoprocentowane.

. Syndyk moze pobrang sume wadium zachowac, jezeli uczestnik, pomimo wyboru
jego oferty, uchyla sie od zawarcia umowy sprzedazy w dniu i miejscu wskazanym
przez Syndyka lub nie dokona wptaty catej oferowanej ceny najp6zniej na 3 dni przed

wskazanym przez Syndyka dniem zawarcia umowy sprzedazy.
. W przypadku zawarcia umowy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny.

. Oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane, wadium zostanie zwrdécone na
wskazane konto uczestnika sprzedazy w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia
wyboru oferty przez Syndyka. Za zwrot wadium uwaza sie zlozenie dyspozycji

przelewu bankowego przez Syndyka.

§ 7 Sposoéb uiszczenia ceny

. Uczestnik sprzedazy, ktérego oferta zostata wybrana przez Syndyka, zobowigzany
jest uidci¢ w drodze przelewu bankowego, cene sprzedazy w catosci najpdzniej na
3 (trzy) dni przed zawarciem umowy, przy czym przez zaptate ceny rozumie sie
uznanie rachunku bankowego masy upadfosci kwotg stanowigcg cene sprzedazy

pomniejszong o wptacone wadium.

. Nabywca ponosi wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy oraz koszty zwigzane z przeniesieniem praw, jak rowniez zwigzane

z odbiorem nabytego mienia i wykresleniem zabezpieczeh.

. Wybrany oferent zobowigzany jest do dostarczenia w zakreslonym przez Syndyka
terminie ewentualnych innych niz wymienionych w niniejszym Regulaminie

Sprzedazy dokumentéw, wymaganych do zawarcia umowy sprzedazy.

. Potragcenie wierzytelnosci przystugujgcych nabywcy w stosunku do Upadtego z ceng

nabycia jest niedopuszczalne.

§ 8 Zawarcie umowy

. Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi w formie aktu notarialnego, w dniu wyznaczonym
przez Syndyka, w okresie 4 (czterech) miesiecy od dnia wyboru oferty, przed

wybranym przez Syndyka notariuszem.



2. Jezeli w terminie okreslonym w ust. 1 nie dojdzie do zawarcia umowy z przyczyn
niezawinionych przez oferenta, Syndyk wyznaczy nowy termin przypadajacy nie
pozniej niz na jeden miesigc po uptywie pierwotnego terminu. Jezeli zas w terminie
okreslonym w ust. 1 do zawarcia umowy nie dojdzie z winy oferenta, Syndyk ogtosi
o nowej sprzedazy w trybie z wolnej reki, w ktorej tenze oferent nie ma prawa

uczestniczyc.

§ 9 Postanowienia koncowe

Z oszacowaniem przedmiotu sprzedazy, Regulaminem Sprzedazy oraz innymi dokumentami
mozna zapoznawac sie na stronie internetowej www.zieciak.com.pl w zaktadce Ogtoszenia
lub osobiscie po uprzednim uzgodnieniu terminu (tel. 12 446 78 15, emall
krakow@zieciak.com.pl), w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego mieszczacej sie
w Krakowie (31-117) przy ul. Wenecja 3/2, od poniedziatku do pigtku w godz. od 9:00 do
16:00.



