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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ zabudowana, potozona we wsi Tomaszkowice, gminie Biskupice,
powiecie wielickim, woj. matopolskim, nr adresowy budynku 412, sktadajaca sie z dziatki ewidencyjnej nr
50/1 o powierzchni 1.319 m? z obrebu 0011 Tomaszkowice oraz budynku mieszkalnego, jednorodzinnego,
parterowego, niepodpiwniczonego, z mieszkalnym poddaszem, wolnostojgcego, stawianego w | dekadzie
lat 2000-ch, o powierzchni uzytkowej 176,3 m? (obejmujgcej parter z garazem i kottownia oraz poddasze).
Zakresem wyceny objete jest prawo witasnosci przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej z
uwzglednieniem obcigzenia stuzebnoscig osobistg catego budynku, wg aktualnego stanu i aktualnego
poziomu cen.

Stan prawny nieruchomosci zabudowanej uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr
KR11/00026881/5 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wieliczce, 11l Wydziat Ksigg Wieczystych.

CEL WYCENY

Okredlenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa witasnosci nieruchomosci
zabudowanej w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w
postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 29.05.2023 r.
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 06.05.2023 r.
e data, na ktérg okreslono wartosé — 29.05.2023 r.
e data wizji lokalnej — 06.05.2023 r.

0OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA
994.200 zt

dziewiecset dziewiecdziesigt cztery tysigce dwiescie ztotych

WARTOSC OSZACOWAL
Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy z zawodowymi uprawnieniami panstwowymi w zakresie
szacowania nieruchomosci nr 2957, biegty sagdowy.

Elektronicznie

podpisany przez
&7 BURKAcK! Woijciech Mariusz
\\ 03-287 WARSZAWA & BurkaCki
N Data: 2023.05.31
12:10:40 +02'00'

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Syndyk masy upadtosci Marcina Majki w upadtosci, Marzena Pawetczyk
Tomaszkowice 412

32-020 Tomaszkowice

Pesel: 84082208237

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ zabudowana, potozona we wsi Tomaszkowice, gminie Biskupice,

powiecie wielickim, woj. matopolskim, nr adresowy budynku 412, sktadajaca sie z dziatki ewidencyjnej
nr 50/1 o powierzchni 1.319 m2 z obrebu 0011 Tomaszkowice oraz budynku mieszkalnego,
jednorodzinnego, parterowego, niepodpiwniczonego, z mieszkalnym poddaszem, wolnostojacego,
stawianego w I dekadzie lat 2000-ch, o powierzchni uzytkowej 176,3 m2 (obejmujacej parter z garazem
i kottownig oraz poddasze).

Zakresem wyceny objete jest prawo wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej z

uwzglednieniem obcigzenia stuzebnoscig osobistg catego budynku, wg aktualnego stanu i aktualnego

poziomu cen.

Uwaga!
Powierzchnie uzytkowa budynku okreslono na podstawie udostepnionej dokumentacji projektowej.

1.4. CEL WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci nieruchomosci
zabudowanej w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w

postepowaniu upadto$ciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 29.05.2023 r.
e data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 06.05.2023 r.
e data, na ktérg okreslono wartosé - 29.05.2023 r.
e data wizji lokalnej - 06.05.2023 r.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdézniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1990),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.),
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. z 1964 r. Nr 43, poz.
296 z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. Nr 60, poz. 535 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 1982 r. Nr 19, poz. 147 z
pézn. zm., tekst jednolity Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z podzniejszymi zmianami, tekst
jednolity D. U. z dnia 26.03.2021 r., poz. 555),

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sgdowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY FORMALNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” — Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 06.05.2023 r.;

Starostwo Powiatowe w Wieliczce;

Urzad Gminy w Biskupicach;

Sad Rejonowy w Wieliczce, III Wydziat Ksiag Wieczystych;

dokumenty otrzymane od zamawiajacego;

http://ekw.ms.gov.pl;

https://biskupice.pl;

https://bip.malopolska.pl;

https://wielicki.webewid.pl/e-uslugi/portal-mapowy;

https://polska.e-mapa.net;

Uchwata Nr LIX/432/10 Rady Gminy Biskupice z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejscowosci Tomaszkowice i
Przebieczany w gminie Biskupice;

Dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci zabudowanych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI
2.1. STAN PRAWNY

Dziatka nr 50/1 to nieruchomos$¢ zabudowana opisana w Kw Nr KR1I/00026881/5. Wtascicielem
nieruchomosci jest Marcin Szymon Majka w upadtosci, na podstawie umowy darowizny oraz umowy
ustanowienia stuzebnosci z dnia 24.05.2016 r., Rep. A Nr 1077/2016.

W Dziale I-Sp brak jest wzmianek o wnioskach oraz wpisane jest:

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ. Tre$¢ prawa:
SEUZEBNOSC PRZEJAZDU, PRZECHODU I PRZEGONU PRZEZ DZIAtKI NR 50/8 I NR 50/9 PASEM O SZEROKOSCI
JEDNEGO METRA OD STRONY ZACHODNIEJ NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WtASCICIELI DZIALEK NR 50/1, 50/2 I
50/6. Ksiega powiazana: KR11/00026105/2, KR1I/00046408/2. Rodzaj zmiany: ZMIENIONO TRESC StUZEBNOSCI
NA SKUTEK ZWOLNIENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI (DZ. NR 50/10, KTORA POWSTAEA Z PODZIALU DZ. NR 50/7 NA
50/8, 50/9 I 50/10) SPOD OBCIAZENIA.

W Dziale III brak wzmianek o wnioskach oraz wpisane sg:

1. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA. Treéé¢ wpisu: StUZEBNOSC
PRZEJAZDU, PRZECHODU I PRZEGONU PRZEZ DZIAtKE NR 50/1 I 50/2 PASEM O SZEROKOSCI CZTERECH
METROW OD STRONY WSCHODNIO-POtNOCNE] NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALEK NR 50/8,
50/9 I 50/6. Rodzaj zmiany: ZMIENIONO TRESC StUZEBNOSCI NA SKUTEK ZWOLNIENIA CZESCI
NIERUCHOMOSCI (DZ. NR 50/10, KTORA POWSTAtA Z PODZIALU DZ. NR 50/7 NA 50/8, 50/9 I 50/10) SPOD
OBCIAZENIA;

2. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE. Tre$¢ wpisu: NIEODPLATNA I DOZYWOTNIA SLUZEBNOSC
MIESZKANIA W CALYM BUDYNKU ZNAJDUJACYM SIE NA DZIALCE NR 50/1. Osoba fizyczna: GRAZYNA
HALINA MAJKA 57040314709, JERZY STANISEAW MAJKA 45051403150;

3. PRZYEACZENIE DO TOCZACE] SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONE PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W WIELICZCE SEAWOMIRA SZYNALIK POD SYGNATURA AKT V GKM
225/10.

W Dziale IV widniejg dwie wzmianki o wnioskach:

1. DZ. KW. / KR1I / 4866 / 23 / 1 - 2023-05-08, 14:02:18 - ZMIANA HIPOTEKI tACZNEJ

2. DZ. KW. / KR1I /4867 /23 / 1 - 2023-05-08, 14:02:12 - ZMIANA HIPOTEKI tACZNEJ

oraz wpisane sq:

1. HIPOTEKA UMOWNA tACZNA ZWYKEA na kwote 920.119,47 Zt - POZYCZKA. Termin zapfaty: 2030-03-07.
Ksiega wspotobcigzona: KR11/00037725/4;

2. HIPOTEKA UMOWNA tACZNA KAUCYJINA do kwoty 644.083,63 Zt — POZYCZKA. Termin zaptaty: 2030-03-07.
Ksiega wspdtobcigzona: KR11/00037725/4;

3. HIPOTEKA UMOWNA tACZNA w kwocie 7.604.607,94 Zt - WIERZYTELNOSCI BANKU (W TYM ROSZCZENIA O
ODSETKI UMOWNE, ROSZCZENIA O ODSETKI USTAWOWE LUB UMOWNE ZA OPOZNIENIE W SPEACIE
WIERZYTELNOéCI, ROSZCZENIA O PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA, ROSZCZENIA O OPtATY ZA
NIETERMINOWA PtATNOéC", OPLATY ZA NIEPRZEPROWADZANIE OBROTOW I INNE OPLATY NALICZONE
ZGODNIE Z TABELA OPEAT OBOWIAZUJACA W BANKU, ROSZCZENIA O POKRYCIE ROZNIC KURSOWYCH W
PRZYPADKU ZMIANY WALUTY KREDYTU LUB WALUTY INDEKSACJI KREDYTU),

A) POROZUMIENIE Z DNIA 16.10.2012R. O RESTRUKTURYZACJI KREDYTU UDZIELONEGO NA PODSTAWIE
UMOWY KREDYTU NA LOKAL (DO DNIA 26.05.2008 R. OFEROWANEGO POD NAZWA KREDYT FIRMOWY NA
ZAKUP LUB REMONT NIERUCHOMOSCI INDEKSOWANEGO KURSEM FRANKA SZWAJCARSKIEGO) NR
BL21569/2008 Z DNIA 06/02/2008 WRAZ Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI,

B) UMOWA LINII KREDYTOWEJ PLUS (DO DNIA 26.05.2008 R. OFEROWANEJ POD NAZWA LIMIT FIRMOWY
PLUS) NR BL21568/2008 Z DNIA 06.02.2008R. W SZCZEGOLNOSCI ZMIENIONEJ ANEKSEM Z DNIA 16.10.2012
R. Ksiega wspdtobcigzona: KR11/00037725/4.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Szczegdtowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje

sie w zatgcznikach niniejszego opracowania.

Istniejacy w Dziale III wpis stuzebnosci osobistej nie bedzie miat wptywu na wartos¢ rynkowa

nieruchomosci. Wpisy w Dziale IV nie majg wptywu na szacowang wartos¢ nieruchomosci.

W dniu 21.03.2023 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w sprawie o sygn. akt KR1S/GU/81/2023
ogtosit upadto$¢ Marcina Majki (PESEL 84082208237, NIP 6831911552), jako osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (zatgcznik).

2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Szacowana nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, w ktéorym obowigzuje Uchwata Nr LIX/432/10 Rady
Gminy Biskupice z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejscowosci Tomaszkowice i Przebieczany w gminie Biskupice.

Zgodnie z ww. planem dziatka nr 50/1 znajdujq sie na obszarze oznaczonym symbolem A1MU -

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug.
i K — :

Zrédto: http://www.biskupice.e-mpzp.pl

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MU.
Dla terendw MU ustala sie jako przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng realizowang w zabudowie wolnostojacej wraz z czescig ustugowa
mieszczgcq sie w budynku mieszkalnym lub w budynku wolnostojacym;
2) zabudowe ustugowg realizowang bez funkcji mieszkaniowej,;
3) zabudowe jednorodzinnej realizowanej bez funkcji ustugowej.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej;
2) drég i dojazddow nie wydzielonych, zatok postojowych oraz wydzielonych parkingdw, sciezek rowerowych,
przejsc i ciggdw pieszych;
3) budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) zatok autobusowych i urzadzeri ochrony podréznych przed warunkami atmosferycznymi;
5) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji oraz obiektow matej architektury typu fontanna, pomnik, plac
zabaw, altana, tawki, siedziska itp.
3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego wymienionych
w ust 2 jest:
1) dostosowanie ich do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;
2) zachowanie proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego ust.2. pkt
3 nie stanowita wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej.
4. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug wyznacza sie w obszarze:
1) miejscowosci Tomaszkowice, sq one oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od A1MU do A6MU;
2) miejscowosci Przebieczany, sq one oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od BIMU do B12MU.

Zrédto: http://www.biskupice.e-mpzp.pl/teksty/LIX_432_10tp.pdf

2.3. OPIS NIERUCHOMOSCI ORAZ LOKALIZACJA
Gmina Biskupice liczy zaledwie 41 km2 powierzchni, ale moze sie pochwali¢ czystym Srodowiskiem
naturalnym oraz licznymi walorami krajobrazowymi. Wptywa na to przede wszystkim urozmaicona
rzezba terenu. Swym pieknem zachwycajg zwlaszcza krajobrazy w rejonie Biskupic, Sutowa i tazan.
Rozlegte widokowe wzniesienia przeplatajg sie tam z malowniczymi dolinami komplekséw lesnych.
Gmine charakteryzuje, doskonale widoczna zwtaszcza z lotu ptaka, mozaikowata struktura roslinnosci, w
ktorej niewielkie ptaty laséw, zarosli, tak i muraw przeplataja sie z terenami rolniczymi i zabudowaniami.

Atutem gminy Biskupice jest jej potozenie w poblizu waznych szlakéw komunikacyjnych, a takze
niewielka odlegto$¢ do stolicy Matopolski - Krakowa. Przez jej obszar przebiega droga miedzynarodowa
(Krakéw - Przemysl - Medyka), krajowa nr 4 (Krakéw - Bochnia), wojewddzka nr 966 (Wieliczka -
Tymowa) oraz drogi powiatowe i gminne. Dzieki dobrze rozwinietej sieci drég, dojazd w dowolne miejsce
gminny nie stwarza zadnych problemow.

Gmina Biskupice potozona jest we wschodniej czesci Pogorza Wielickiego - w dorzeczu Raby i
Wisty. Usytuowana jest w centrum powiatu wielickiego, okoto 20 km na potudniowy-wschéd od Krakowa.
Granice gminy od potudniowego-wschodu wytycza malownicza dolina Raby, od pétnocy - dolina Wisty,
zas od zachodu - fagodne wzniesienia Pogdrza Wielickiego. Najwyzej potozong miejscowoscia w gminie
jest Sutéw (411 m n.p.m.), z ktérego rozposcierajg sie przepiekne widoki. Z kolei najnizej potozone jest
Zabtocie (250 m n.p.m.). W skifad gminy wchodzi 12 sotectw: Biskupice, Bodzanow, Jawczyce, tazany,
Przebieczany, Stawkowice, Sutdw, Szczygtéw, Tomaszkowice (gdzie miesci sie siedziba Urzedu Gminy
Biskupice), Trabki, Zabtocie oraz Zboréwek.

Gtéwnym ciekiem wodnym przeptywajacym przez teren gminy jest potok zwany ,Krélewskim”.
Swoj poczatek bierze na wschodnich potaciach wzgdrz Biskupic, ptynac przez Szczygtdow, Zabtocie,
Suréwki wpada do Raby w Pierzchowie, wsi nalezacej do gminy Gdoéw.

Powierzchnia Gminy wynosi 41,13 km2. Do Gminy Biskupice nalezy 11 miejscowosci: Biskupice,

Bodzandéw, Jawczyce, tazany, Przebieczany, Stawkowice, Sutdw, Szczygiéw, Tomaszkowice, Trabki,

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Zabtocie, w podziale na 12 sotectw: Biskupice, Bodzandw, Jawczyce, tazany, Przebieczany, Stawkowice,

Sutéw, Szczygtdw, Tomaszkowice, Trabki, Zabtocie oraz Zboréwek.

Sotectwo Tomaszkowice zajmuje skrajnie zachodnig cze$¢ gminy. Wyposazone jest w obiekty i

urzadzenia ustug publicznych:

Urzad Gminy,

e Szkota Podstawowa im. T. Kosciuszki w Przebieczanach z siedzibg w Tomaszkowicach,

e Park Kultury i Wypoczynku,

e Srodowiskowy Dom Samopomocy,

e Biblioteka Stowarzyszenia ,Nasza Wie$ 20007,
e plac zabaw,

e kompleks boisk sportowych Orlik,

e silownia zewnetrzna.
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Szacowana nieruchomos$¢ zabudowana jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym, zlokalizowana jest w
zachodniej czesci wsi Tomaszkowice, po pdinocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 966 (Wieliczka -
Tymowa).

Dziatka posiada ksztatt zblizony do prostokata o szerokosci ok. 22,0 m. Ogrodzenie wykonane z
drewnianych sztachet mocowanej do metalowych ram. Brama wjazdowa i furtka z ksztattownikéw
stalowych umieszczone sg na granicy wschodniej (od strony tacznika wjazdowego nalezacego do dziaftki
ewidencyjnej nr 50/2 bedacg nieruchomoscig uregulowang w Kw Nr KR1I/00037499/0 - pas stuzebnosci
wzajemnej opisany w Kw Nr KR1I/00026881/5. Podjazd do garazu i dojscie do drzwi wejsciowych
utwardzony kostkg brukowg. Pétnocna czes¢ dziatki, ok. 2 m od budynku mocno obnizona. Znajduje sie
tam drewniana wiata rekreacyjna oraz oczko wodne (w narozniku pétnocno-zachodnim). Nad wejsciem
gtownym wykonane jest zadaszenie oparte na drewnianych stupach. Podopne zadaszenie znajduje sie
nad tarasem od strony zachodniej budynku.

Do budynku doprowadzona jest:

- energia elektryczna,

- wodocigg gminny,

- kanalizacja odprowadzona do osadnika na nieczystosci ptynne (szambo),

- gazowa.

Na dziatce posadowiony jest budynek mieszkalny, jednorodzinny, oznaczony nr adresowym 412.
Budynek oddany do uzytkowania w 2003 r., parterowy, niepodpiwniczony, z poddaszem mieszkalnym i
wbudowanym garazem dwustanowiskowym.

Na parterze znajdujq sie: sien, tazienka, hall, kottownia, kuchnia, jadalnia z pokojem dziennym,
gabinet i garaz dwustanowiskowy - obecnie wykorzystywany jako druga kuchnia ze spizarnia.

Na poddaszu zlokalizowano trzy pokoje sypialne, fazienka, pomieszczenie gospodarcze, i
przedpokdj. Przestrzen nad garazem zaadoptowano na pokdj z tazienka i wydzielong garderoba.

Ukfad funkcjonalny budynku - korzystny.

Ogrzewanie budynku przewidziane jest z kotta gazowego dwufunkcyjnego wymienionego ok. 2,5
roku temu. Skosy ocieplone od wewnatrz. Wykonczenie wewnetrzne - petne.
Konstrukcja budynku:
Fundamenty: fawy z betonu zwirowego, betonowe $ciany fundamentowe - ocieplone i oblicowane cegta.
Sciany: zewnetrzne warstwowe z pustakéw ceramicznych MAX, $ciany wewnetrzne budynku z pustakéw
ceramicznych MAX, sciany dziatowe z cegty kratowki.
Schody: wewnetrzne zelbetowe.
Strop: zelbetowy monolityczny.
Posadzki: Podtogi: parkiety w pokojach; w przedpokojach, w pomieszczeniach gospodarczych, w
tazienkach i kuchni - ptytki ceramiczne.
Dach: konstrukcja krokwiowo-jetkowa; pokrycie blacha dachéwkowa.
Stolarka: okienna i drzwiowa drewniana.
Instalacje: elektryczna, wodna, gazowa, kanalizacyjna

Ogrzewanie: gazowe, kominek.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Zestawienie powierzchni poszczegélnych pomieszczen (na podstawie udostepnionego projektu):

Tabela 1
pomieszczenie powierzchnia pomieszczenie powierzchnia
(m?2) (m?2)
Parter Poddasze
sien 7,1 przedpokodj 9,5
kottownia 5,0 pokdj 14,2
hall 10,6 pokadj 16,3
gabinet 6,3 pokoj 10,5
tazienka 3,2 pom. gospodarcze 3,5
kuchnia 12,9 tazienka 4,9
pokdj dzienny z jadalnig 36,8 pokdj z garderobg 17,4
garaz (dodatkowa kuchnia ze tazienka przy pokoju z
N 16,2 1,9
spizarniq) garderobg
| Razem | 98,1 | Razem | 78,2 |
| 3 =176,3 m? |

Stan techniczny ustalono na poziomie dobrym, standard wykonczenia - $rednim.

3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie warto$¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania — jest
to warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci
jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanej nieruchomosci
optymalny sposdb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego
sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sg od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz majgq stanowczy

Zamiar zawarcia umowy,
= uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania warunkéw

umowy.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

o najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pieniadzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartosé,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ dziatki zabudowanej jest wielkoscig szacowang,
a nie kwotg scisle okreslong z gory lub faktycznie zaptacong cena,

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby warto$¢ rynkowa byfa wtasciwa w danym momencie, na ktory
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji

pPrzymusoweyj.

Warto$¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkow i optat.

3.2. PROCEDURA SZACOWANIA

Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, ktéry brzmi: Wyboru wifasciwego podejscia oraz metody i techniki
szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajagc w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i potoZzenie nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o
cenach nieruchomosci podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilos¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci nieruchomosci zabudowanej), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:

e podejscie porédwnawcze,

e metode korygowania ceny sredniej.

Art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos$¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w
skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych

do nieruchomosci wycenianej.

Istota podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za
nieruchomos¢ wiecej od sumy, za ktérg mogtby naby¢ nieruchomos$é o takich samych lub zblizonych
cechach.
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W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach kupna-
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech
wspdlnych z nieruchomoscia podlegajaca wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej — zgodnie z §4 pkt. 4 Rozporzadzenie Rady Ministrow

z dnia 21 wrzesnia 2004r., w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.
U. Nr 207, poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego, i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspotczynnikami  korygujacymi, uwzgledniajgacymi rdznice w  poszczegdlnych cechach tych
nieruchomosci.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktow notarialnych dotyczacych umoéw sprzedazy
zabudowanych dziatek gruntu przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem
metody korygowania ceny sredniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

- rodzaj rynku: rynek prawa wtasnosci nieruchomosci zabudowanych,

- obszar rynku: powiat wielicki (bez miasta Wieliczka i Biskupic);

- okres badania cen transakcyjnych: rok 2022 i rok 2023 (transakcje dostepne do daty okreslenia
wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposéb zasadniczy na zrdéznicowanie cen na rynku dziatek
zabudowanych.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanej nieruchomosci miesci sie pomiedzy ceng
minimalng (Cnin) @ ceng maksymalng (Cnhay), jakie znajdujg sie w zbiorze transakcji przyjetym do
poréwnania, a ponadto:
=  przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania ogding

metode interpolacji,
= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki o
cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode
ekstrapolacji.
4. Opisano wyceniang nieruchomos¢ pod katem cech rynkowych.
5. Opisano nieruchomos$¢ o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomos¢ o cenie maksymalnej (Cmax) W
kontekscie cech rynkowych.
6. Okreslono cene $rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:
ﬁ Sy < @
Cer ' Gy

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa znajduje sie pomiedzy Cmin i Crmax.

7. Okreslono zakres wspotczynnikdw korygujacych poszczegolnych cech.
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Poszczegdlne wspotczynniki korygujgce okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres ich

dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

Coi C
waga; X ( mm) < u; < waga; X ( max)
Cs"r Cs"r
8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowa wg wzoru:
n
Wy = Cs X Zui X K
i=1
gdzie:
W, - wartoé¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
U; - wartosci wspotczynnikédw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych, oznacza

wielkos¢ i-tego wspétczynnika korygujacego,

C¢r - $rednia cena transakcyjna 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,

n - liczba wspoétczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczesdniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci zabudowanych
lub gruntowych;

K - wspétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych

nieruchomosci szacowanej, wykraczajacych poza zbiér.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspotczynnikdw jest réwna okreslonej wczesniej liczbie cech
rynkowych dziatek zabudowanych na danym rynku lokalnym.
Zakres sumy wspotczynnikdw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
mowiacego, ze warto$¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:
Crnin < Wx < Ciax

Po uwzglednieniu wzoru:

otrzymamy:

Cmin < Cs"r X Z u; < Cmax
i=1

Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cg ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikow korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzor:

n
Cmin Cmax
Co Z w=T
$r e $r
i=1

Ostateczna wartos$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej obliczona zostanie wg wzoru:

Wey =Wy X P
gdzie:
Wyx -  warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
P - powierzchnia uzytkowa budynku (176,3 m?2).

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowane...................................... Tomaszkowice 412 gm. Biskupice, woj. matopolskie -16 -

4. WYCENA NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE]

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY
Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci zabudowanych na wolnym rynku. Analizie poddano caty obszar powiatu
wielickiego z wytaczeniem Wieliczki i Biskupic.

W metodzie korygowania ceny $redniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych. W
celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:
e informacje o cenach nieruchomosci zabudowanych na terenie rynku lokalnego,
e informacje z otrzymanej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa, ksztattu

i wielkosci dziatki, stanu technicznego i standardu budynku oraz innych elementéw cenotwdrczych.

W celu oszacowania wartosci przedmiotowej nieruchomosci przeanalizowano transakcje kupna-
sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w 2022 i 2023 r. z
obszaru Powiatu. W analizie skupiono sie na transakcjach nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi  jednorodzinnymi charakteryzujacymi sie podobnymi cechami rynkowymi do
przedmiotowego, gtéwnie jezeli chodzi o parametry powierzchniowe oraz stan techniczny.

Transakcje prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych najbardziej podobnych
do przedmiotowej nieruchomosci (odniesiona do 1 m2 powierzchni uzytkowej) w analizowanym okresie
wahaty sie w granicach od okoto 3.500 zt do okoto 7.500 zt. Zaobserwowana rozbieznos¢ cenowa wynika
z réznic poréwnywalnych nieruchomosci w zakresie przede wszystkim lokalizacji i otoczenia, wielkosci
dziatki, wielkosci powierzchni uzytkowej budynku, standardu wykonczenia oraz typu zabudowy i
wystepowania dodatkowych powierzchni. Najwyzsze ceny transakcyjne osiggaty nieruchomosci
gruntowe zabudowane nowymi budynkami wolnostojacymi wykonczonymi w korzystnym standardzie
zlokalizowanymi w niewielkiej odlegtosci od gtéwnych tras komunikacyjnych oraz na terenach cieszacych
sie duzym zainteresowaniem potencjalnych nabywcéw, w otoczeniu terendw zielonych oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w bardzo dobrym stanie technicznym. Z kolei duzo nizsze ceny osiggaty
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami w stanie o obnizonym standardzie, potozone w
wiekszej odlegtosci od gtdwnych tras komunikacyjnych oraz w otoczeniu gtéwnie terenow
niezagospodarowanych.

Istotne sg réwniez parametry powierzchniowe nieruchomosci. O ile duze budynki sg bardziej
funkcjonalne, o tyle to wtasnie mate budynki odznaczajg sie wyzszymi cenami jednostkowymi. Jest to
zalezno$¢ notowana niemal w kazdym segmencie rynku - im mniejsza powierzchnia tym wyzsza cena
jednostkowa. Odwrotng zalezno$¢ obserwuje sie dla wielkosci dziatki — duza dziatka stanowi atrybut
domu.

Z informacji uzyskanych w biurach obrotu nieruchomosciami wynika, ze popyt na nieruchomosci
gruntowe zabudowane utrzymuje sie na stabilnym poziomie. Zauwazono, iz ceny nieruchomosci
zabudowanych domami mieszkalnymi ustabilizowaty sie i obecnie nie sa zauwazalne znaczne wzrosty
lub spadki cen transakcyjnych. W procesie wyceny okreslono trend czasowy na poziomie 0%.

Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od s$redniej rynkowej, do
obliczen ostatecznie wybrano 26 transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci zabudowanych najbardziej
podobnych do wycenianej nieruchomosci pod wzgledem analizowanych cech rynkowych.

W wyniku badania zaleznosci ceny transakcyjnej od cech rynkowych nieruchomosci
sprzedanych na wolnym rynku ustalono, ze nabywcy uzalezniajg cene m.in. od powierzchni dziatki,
wieku budynku, jego architektury i standardu wykonczenia, ale przede wszystkim od lokalizacji, czyli

potozenia wzgledem tras i punktow komunikacyjnych.
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4.2. OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobdér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscig szacowang a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy najlepiej
oddajg wptyw na szukang wartos$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zespdt cech nieruchomosci zabudowanych wyodrebniono te, ktoére rdznicujg
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartosc¢
nieruchomosci, bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:
1. Lokalizacja - atrakcyjnos¢ potozenia, odlegtos¢ od punktow handlowych, ustugowych i
komunikacyjnych:

(@) bardzo atrakcyjna - nieruchomosci zlokalizowane w miejscach cieszacych sie duzym popytem, z
dobrg dostepnoscia komunikacyjna, w poblizu punkty handlowe i ustugowe, obiekty uzytecznosci
publicznej. Bliskos¢ gtdwnych szlakédw komunikacyjnych;

(b) atrakcyjna - $rednio rozwinieta infrastruktura drogowa, potaczenia komunikacyjne, z ograniczonym
dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej;

(c) przecietna - nieruchomosci potozone w miejscach o niedogodnych potaczeniach komunikacyjnych, z

niedogodnym dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej.

2. Wielko$¢ dziatki -
(@) dobra - powierzchnia powyzej 1.000 m2;
(b) staba - powierzchnia ponizej 1.000 m2.

3. Zagospodarowanie terenu -

(@) dobre - teren dziatki urzadzony, z pielegnowanga roslinnoscia;

(b) stabe - teren dziatki $rednio utrzymany, roslinnos¢ ogrodowa zaniedbana, pielegnowana sporadycznie.

4, Standard i funkcjonalnos$é budynku -

(@) wysoki - nowoczesna architektura bryly budynku oraz nowoczesne elementy wykonczenia
zewnetrznego i wewnetrznego, ochrona obiektu, automatyka bram i garazy;

(b) $redni - budynek w tradycyjnej architekturze z typowymi elementami wykoiczenia, brak ochrony;

(c) niski - budynek o typowej architekturze, stawiany w latach wczesniejszych, dawne (pierwotne)
elementy wyposazenia i wykonczenia lub obiekt nie w petni wykonczony, wymagajacy jeszcze wielu

dodatkowych prac budowlanych;

5. Stan techniczny budynku -

(@) bardzo dobry — budynek nowy lub budynek, w ktérym prowadzona jest stale gospodarka remontowa;
(b) dobry - budynek, w ktérym przeprowadzono remonty. Ze $rednim zuzyciem technicznym;
(c) zty - budynek do generalnego remonty lub wykonczenia, widoczna degradacja elementéw

konstrukcyjnych.

6. Powierzchnia uzytkowa -

(@) odpowiednia - budynek do 100 mz2,
(b) duza - budynek od 100 m2 do 150 m2,
(c) bardzo duza - budynek ponad 150 m2,
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4.3. OPIS WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1.

Lokalizacja, bardzo atrakcyjna - nieruchomos$¢ potozona przy drodze wojewddzkiej. W poblizu

punkty handlowych i ustugowych. W odlegtosci ok. 120 m ma siedzibe Urzad Gminy Biskupice.
Otoczenie to zabudowa mieszkaniowa stosunkowo nowa oraz zabudowa komercyjna.

Wielko$¢ dziatki, dobra - powierzchnia gruntu to 1.319 m=2.

Zagospodarowanie terenu, dobre - teren zadbany. Ro$linno$¢ okazata. Ogrodzenie drewniane
utrzymane w dobrym stanie. Na tytach budynku cze$¢ rekreacyjna z oczkiem wodnym. Pewne
elementy matej architektury wymagaja naprawy badz wymiany (m.in. drewniane schody
prowadzace na czesc rekreacyjna).

Standard i funkcjonalnos$¢ budynku, $redni — budynek w petni wykonczony materiatami typowymi z

poczatku XXI w.
Stan techniczny budynku, dobry - obiekt ok. 20 letni, lecz nie wykazuje wad technicznych.
Powierzchnia uzytkowa, bardzo duza - obiekt o p.u. 176,3 m=2.

4.4. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 2
Powierzchnia Cena .
Data Nr.aktu uzytkowa Powierzchnia Cena . transakcyjna
L.p. " Obreb notarialnego L transakcyjna | za 1 m2 pow.
transakgcji R budynku dziatki . -
ep. ANr (zh) uzytkowej
(mz) (ZJ()

1. 06-12-2022 Wegrzce Wielkie 3547/22 132,6 504 745.000 5.618
2. 08-12-2022 Kozmice Wielkie 4695/22 86,7 2018 300.000 3.460
3. 08-12-2022 Sledziejowice 18624/22 147,9 388 740.000 5.003
4. 09-12-2022 Ksigznice 8835/22 86,4 2197 340.000 3.935
5. 19-12-2022 tysokanie 13684/22 63 390 350.000 5.556
6. 20-12-2022 Wegrzce Wielkie 6409/22 170 402 785.500 4.621
7. 23-12-2022 Sledziejowice 13890/22 167,4 770 1.080.000 6.452
8. 11-01-2023 Podteze 217/23 68,4 4800 250.000 3.655
9. 12-01-2023 Podteze 278/23 137,7 1163 975.000 7.081
10. | 29-12-2022 Byszyce 4014/23 176 1302 1.064.000 6.045
11. 12-12-2022 Bilczyce 9224/22 182,3 3031 665.000 3.648
12. | 09-01-2023 Sutkdw 60/23 99,4 1200 385.000 3.873
13. | 27-01-2023 Sledziejowice 1001/23 171 423 1.050.000 6.140
14. [ 26-01-2023 | Zabierzéw Bochenski 743/23 223,1 1103 790.000 3.541
15. | 24-01-2023 Mietnidw 350/23 129,2 292 599.000 4.636
16. | 30-01-2023 Wola Batorska 166/23 104,5 1196 1.235.000 11.818
17. 13-02-2023 Zagoérzany 702/23 48,6 1495 276.000 5.679
18. | 23-02-2023 Targowisko 1104/23 96,1 1355 410.000 4.266
19. 17-03-2023 Zakrzéw 1493/23 60,3 910 120.000 1.990
20. [ 29-03-2023 Podteze 2170/23 74,8 1766 260.000 3.476
21. [ 09-03-2023 Kozmice Mate 445/23 159,8 1535 950.000 5.945
22. |20-03-2023 Czarnochowice 3123/23 121,5 826 400.000 3.292
23. 14-03-2023 Sutkdw 1465/23 149,2 1200 495.000 3.318
24. | 28-03-2023 Raciborsko 2241/23 153 493 760.000 4.967
25. | 06-04-2023 Sledziejowice 1809/23 129,2 611 680.000 5.263
26. | 06-04-2023 Bilczyce 593/23 106,2 2140 375.000 3.531
27. 14-04-2023 Zabawa 1942/23 90,1 2817 450.000 4.994
28. | 07-04-2023 Targowisko 3118/23 154,7 1400 549.000 3.549

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.
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Na podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w préobce
reprezentacyjnej:

Chin = 3.292 z{/m?2

Crax = 7.081 zt/m?2

4.4.1. Obliczenie ceny $redniej
Cl + Cz + + C26
sr = 26

Cs = 4.675 zt/m?

4.4.2. Okreslenie zakresu wspétczynnikdow korygujacych

Granica dolna (Gd) =
Conin 3.292

= ——=0,70
Cs{ 4675
Granica gorna (Gg) =
Crnax _ 7.081 151
C, 4675

4.5. OKRESLENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcdéw, uzyskane w toku analiz wtasnych oraz

od posrednikow w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 3
PROCENTOWY WPLYW NA WARTOSC
L.p. CECHY RYNKOWE NIERUCHOMOSCI
(WAGI CECH)

1. Lokalizacja 30

2. Wielkos¢ dziatki 5

3. Zagospodarowanie terenu 5

4. Standard i funkcjonalnos$¢ budynku 25

5. Stan techniczny budynku 20

6. Powierzchnia uzytkowa 15

RAZEM 100
Tabela 4
PARAMETRY CECH RYNKOWYCH

L.-p. CECHY RYNKOWE NIERUCHOMOSCI SZACOWANE]
1. Lokalizacja bardzo atrakcyjna

2. Wielko$¢ dziatki dobra

3. Zagospodarowanie terenu dobre

4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku Sredni

5. Stan techniczny budynku dobry

6. Powierzchnia uzytkowa bardzo duza
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4.6. OKRESLENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWE]

Tabela 5
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspodtczynnika | wspodtczynnikdw wspoétczynnika
(%) korygujacych (up)
1. Lokalizacja 30 0,210 - 0,453 0,453
2. Wielko$¢ dziatki 5 0,035 - 0,0755 0,0755
3. Zagospodarowanie terenu 5 0,035 - 0,0755 0,0755
4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku 25 0,175 - 0,3775 0,27625
5. Stan techniczny budynku 20 0,140 - 0,302 0,221
6. Powierzchnia uzytkowa 15 0,105 - 0,2265 0,105
RAZEM 100 0,70 - 1,51 1,20625

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono warto$¢ rynkowg 1 m2 pow. uzytkowej budynku wraz z

gruntem. Wspodtczynnik korekcyjny K przyjeto na poziomie 1,0.

n

Wy = Cq xZui x K

i=1

Wy = 4.675 zt/m2 x 1,20625 = 5.639,22 zt/m?2 pow. uzytkowej

4.7. USTALENIE WARTOSCI RYNKOWEJ
Wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej, potozonej we wsi Tomaszkowice, gm.
Biskupice, nr adresowy 412, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen wynosi:
Wey = 5.639,22 zt/m2 x 176,3 m?2
Wen = 994.194,49 zt

Wartos$¢ rynkowg ustalono na poziomie -

W =994.200 zt

stownie: dziewielset dziewieldziesiat cztery tysigce dwiescie ztotych

5. WNIOSKI KONCOWE

Oszacowana wyzej kwota jest wartoscia rynkowa prawa wiasnoséci nieruchomosci zabudowanej,
rozumiang jako najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ustalona
zostata przy wykorzystaniu metody korygowania ceny $redniej, na podstawie cen transakcyjnych
nieruchomosci zabudowanych jakie uzyskane zostaty w wyniku transakcji wolnorynkowych.

Oszacowana warto$¢ uwzglednia m.in. potozenie nieruchomosci, wielko$¢ gruntu i budynku, stan
techniczny budynku i jego standard oraz zagospodarowanie dziatki. Warto$¢ jednostkowa nieruchomosci

ze wzgledu na swoje parametry cech rynkowych zawiera sie w przedziale AC [Ciin., Craxl-
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6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]J

~Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktdrg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku
lokalnym, wartos¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadiosciowym mozna przyjaé na

poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 994.200 zt x 75% = 745.650 zt

stownie: siedemset czterdziesci piec tysiecy szeséset piecdziesigt ztotych

Zgodnie z art. 313. ust. 2 Prawa upadiosciowego sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie
praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych
w ten sposdb, lecz zgtoszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce
prawa, ktdre wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny
uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawg do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan
podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest

umowa sprzedazy nieruchomosci. W zwigzku z tym, hipoteki obcigzajace nieruchomos$¢ wygasna.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2023.05.31
12:11:12 +02'00'
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7. OKRESLENIE WARTOSCI StUZEBNOSCI OSOBISTE]J

Ustanowiona w umowie darowizny z dnia 24.05.2016 r., Rep. A Nr 1077/2016 stuzebno$¢ osobista
polega na dozywotnim i nieodptatnym prawie zamieszkiwania w catym budynku mieszkalnym. Osobami
uprawnionymi sg rodzice Upadtego: Halina Majka urodzona w 1957 r. i Jerzy Majka urodzony w 1945 r.

Prawo stuzebnosci osobistej, dla ewentualnego nabywcy, jest ograniczeniem swobodnego i
nieskrepowanego sposobu dysponowania nieruchomoscia. Na warto$¢ stuzebnosci osobistej nalezy
spojrze¢ od strony utraconych korzysci jakie przyszty witasciciel mégtby uzyska¢ w przypadku wynajecia
catego budynku na cele mieszkaniowe. Mozliwo$¢ takiego wykorzystania nieruchomosci ogranicza
ustanowiona na niej stuzebnos¢.

Kodeks cywilny dopuszcza mozliwos$é fizycznego zwolnienia nieruchomosci ze stuzebnosci
osobistej pod warunkiem ustalenia dozywotniej renty odpowiadajgcej wartosci uprawnienie (art. 303
k.c.)

Wartos¢ stuzebnosci osobistej (S) stanowi funkcja dwéch elementéw:

= czasu, w ktorym ewentualny nabywca zostanie pozbawiony dochodu z zajmowanego budynku - T

= czynszu - przewidywanego dochéd z wynajmu - D

W realiach niniejszej sprawy miodsza osoba uprawniona ma 66 lat. Wiek statystyczny dla kobiet
przyjeto w wysokosci 83 lata, dlatego wspdtczynnik T przyjeto w wysokosci 17.
W dalszym kroku szacowania wartosci stuzebnosci osobistej zastosowano podejscie dochodowe,

metode inwestycyjna:

S = Wk X D
gdzie:
S - wartoé¢ stuzebnosci osobistej,
Wy — czasowy wspotczynnik kapitalizacji,
D - przewidywany roczny dochéd z wynajmu.
1-(1+n7T
k— r

gdzie:
T - czas, w ktérym ewentualny nabywca zostat pozbawiony dochodu z zajmowanego budynku - 17 lat;
r - stopa kapitalizacji - 9% (wg 8§29 ust. 3 Rozporzadzenia Rady Ministrdw w sprawie wyceny

nieruchomosci ...).

Dochéd roczny ustalono na podstawie analizy stawek czynszu za wynajecie budynkow
mieszkalnych na terenie gm. Biskupice, uwzgledniajac potozenie nieruchomosé, zakres wykonywania
stuzebnosci, stan techniczny oraz standard.

Wysoko$¢ miesiecznego czynszu za wynajecie budynku mieszkalnego ustalono na poziomie
4,500 zt. Kwota ta stanowi ,czysty” zysk wiasciciela czyli nie uwzglednia dodatkowych kosztéw,

zwigzanych z posiadaniem i utrzymaniem nieruchomosci.

Obliczenie wartosci stuzebnosci osobistej:

D = 4.500 zt x 12 miesiecy = 54.000 zt

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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W = 1— (140,097
k= 0,09

W, = 8,5433
=W, xD
S = 8.5433 x 54.000 z

S =461.338,20 zt

Wartos$¢ stuzebnosci osobistej ustalono w wysokosci - 461.340 zt

stownie: czterysta sze$cdziesiat jeden tysiecy trzysta czterdziesci ztotych

OPRACOWAL -
Elektronicznie
&MO\ podpisany przez
Wojciech Mariusz

WOJCIECH "\%\
L

BURKACKI
o s%isgzz%;;f’éhy BurkaCki
“, (1315) )
M,y Data: 2023.05.31

ﬂ" 03-287 WARSZAWA
12:11:29 +02'00'

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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8. UWAGI I ZASTRZEZENIA

O

. ZALACZNIKI

operat zawiera 24 ponumerowane strony,

operat sporzadzony zostat wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.5.,

operat sporzadzony zostat w jednym egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

niniejsze opracowanie sporzadzit rzeczoznawca majatkowy posiadajacy numer uprawnien 2957,

rzeczoznawca potwierdza, ze posiada wystarczajaca wiedze o rynku wiasciwym dla przedmiotu wyceny, rozumie
przedmiot i cel wyceny oraz posiada odpowiednie umiejetnosci wymagane do tego, aby wykona¢ wycene w
sposdéb kompetentny,

rzeczoznawca potwierdza, ze w celu zapewnienia obiektywnej wyceny dziatat w sposdb niezalezny i bezstronny,
autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec oséb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci zabudowanych;

ustalona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i opfat, jakie potencjalny nabywca bytby zobowigzany
zapfaci¢ w zwigzku z jej nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysokos¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikédw zewnetrznych, a w szczegélnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku doméw jednorodzinnych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i w
przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2023.05.31
12:11:47 +02'00'

WOJCIECH
BURKACKI

postanowienia o ogtoszeniu upadtosci;
odpis z ksiegi wieczystej wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;
polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Sprawiedliwosci

 Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

sygn. akt KR1S/GU/81/2023

Postanowienie

Dnia 21 marca 2023 r.

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych,

w skladzie:

Przewodniczacy:
sedzia Maciej REJZEREWICZ

po rozpoznaniu w dniu 21 marca 2023 r. w Krakowie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadiosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej
z wniosku dtuznika, ktérym jest Marcin Majka,

postanawia

1. oglosi¢ upadtosé dtuznika, ktérym jest Marcin Majka, PESEL 84082208237, NIP
6831911552, miejsce zamieszkania: Tomaszkowice, adres Tomaszkowice 412, 32-
020 Tomaszkowice, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadlego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadtoéci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazaé¢ adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: Ul. Wenecja 3/2, 31-117 Krakow;

3. wezwac osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace
na nieruchomosci nalezacej do upadtego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadtosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadio$ciowym; dla
wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacych na nieruchomosci syndykowi: Ul. Wenecja 3/2, 31-117 Krakow;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie pelni¢: Marzena Pawetczyk (numer
licencji 1550);

Postanowienie KR1S/GU/81/2023/9
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 8211106d-fc20-429e-8bc0-9fbb61947576
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Sprawiedliwosci

 Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

5. wskaza¢, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.

491" ust. 2 Prawa upadlosciowego;

6. stwierdzié, ze funkcje sedziego komisarza bedzie petnit referendarz;

. stwierdzi¢, ze funkcje zastepcy sedziego komisarza bedzie pelnit referendarz;

8. wskazaé, ze podstawa jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadto$ciowego (Dz. U. UE. L.z 2015 r. Nr 141, str. 19 z pdézn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtowny;

9. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petnié: Marzena Pawetczyk (numer
licencji 1550) zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania w kwocie 2000,00 zt
(stownie: dwa tysiace ztotych zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczng wyplate
tymczasowo ze $rodkow Skarbu Panstwa - Sagdu Rejonowego dla Krakowa-
Srédmiesécia w Krakowie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 66 1050 1445
1000 0092 8928 1942.

~J

UZASADNIENIE

Dtuznik ztozyt wniosek o ogloszenie upadtosci jako osoba fizyczna nieprowadzaca
dzialalnosci gospodarczej. Analiza wniosku i zalacznikow wskazuje, ze jest on osoba
niewyptacalng a jednocze$nie nie prowadzi dziatalnos$ci gospodarczej. Miejsce
zamieszkania dluznika, (miejsce zwyklego pobytu w rozumieniu art. 19 ust. 1c ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadiosciowe (Dz. U. 2020, poz. 1228 z pézn. zm., dalej
jako: p.u.) oraz rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 2015/848 z dnia
20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadlo$ciowego), uzasadnia jurysdykcje w
niniejszej sprawie sadu polskiego. Zgodnie z trescig art. 382 p.u., a postepowanie to jest
postepowaniem gtéwnym.

Podpis:

Signed by / Podpisano przez:

Maciej Pawet Rejzerewicz

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w

Krakowie

Date / Data: 2023-03-21 22:54

Postanowienie KR1S/GU/81/2023/9
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 8211106d-fc20-429e-8bc0-9fbb61947576
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Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci \1 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. . Nr podstawy
wpIsu

Numer dziatki 50/1 1, 39

Identyfikator dziatki 121901 2.0011.50/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, TOMASZKOWICE

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, | ., 4 1 ‘MALOPOLSKIE, WIELICKI, BISKUPICE, TOMASZKOWICE

miejscowosc)

Sposéb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke, obszar) |/ 00026105 /, 0,1293 HA

Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci \0,1319 6

Komentarz do migracji

Nr podstawy

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w 1 --
dotychczasowej ksiedze wieczystej

wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1

WNIOSEK

(podstawa oznaczenia)

DZ. KW.//00003777/99/, 1999-12-01 12:00:00, 2000-04-07 12:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW -GGN-7430/1/3038/05, 2005-09-15, STAROSTWO POWIATOWE W WIELICZCE, WIELICZKA; 5,
KR11/00037499/0

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer Karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR11/00002757/05/001, 2005-09-15 12:38:56, 2005-09-16-11.30.41.818068, NIE, 2-3, KR1I/00037499/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

39

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2016-05-17, STAROSTWO POWIATOWE, WIELICZKA; 84

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KR11/00004837/16/001, 2016-05-27 09:30:00, 2016-05-31-15.40.23.000942, TAK, 80-83

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=121901_2.0011.50/1

Dziat 1-O

|Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z wiasnoscia

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu

Numer prawa

1 2, 3,27, 28,

Rodzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE (29, 32
III INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

Tres$¢ prawa

SEUZEBNOSC PRZEJAZDU, PRZECHODU I PRZEGONU PRZEZ DZIALKI NR
50/8 I NR 50/9 PASEM O SZEROKOSCI JEDNEGO METRA OD STRONY
ZACHODNIE] NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALEK NR
50/1, 50/2 150/6

Ksiega powigzana Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej KR1I / 00026105/ 2
(nieruchomos¢ obcigzona) Kolejny numer wpisu 1
Lp. 2. Numer ksiegi wieczystej KR1I / 00046408 / 2
Kolejny numer wpisu 1
ZMIENIONO TRESC StUZEBNOSCI NA SKUTEK ZWOLNIENIA CZESCI

Rodzaj zmiany

Lp. 1. NIERUCHOMOSCI (DZ.NR 50/10, KTORA POWSTALA Z PODZIALU DZ.NR
50/7 NA 50/8,50/9 1 50/10) SPOD OBCIAZENIA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w ---

dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2

WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY, 1345/2004, 2004-06-09, M LELITO, WIELICZKA; 3-4, /00036317/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00002662/04/, 2004-07-09 11:30:00, 2004-10-12 12:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA PRZENOSZACA WELASNOSC, 1651/2004, 2004-07-07, M LELITO, WIELICZKA; 1-2, /00036317/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00002662/04/, 2004-07-09 11:30:00, 2004-10-12 12:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

27

OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYM, REP.A.1125/2010, 2010-03-26, NOTARIUSZ: JAROSLAW GORKA; 15,
KR11/00034614/2

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR11/00001569/10/001, 2010-03-31 13:00:54, 2010-04-08-12.13.33.653127, NIE, 12-14, KR11/00034614/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

28

OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYM, REP.A.1126/2010, 2010-03-26, NOTARIUSZ: JAROSLAW GORKA; 16,
KR1I/00034614/2

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR11/00001569/10/001, 2010-03-31 13:00:54, 2010-04-08-12.13.33.653127, NIE, 12-14, KR11/00034614/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

29

UMOWA SPRZEDAZY, 1226/2010, 2010-03-31, JAROSEAW GORKA, WIELICZKA; 12-14, KR1I/00034614/2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR11/00001569/10/001, 2010-03-31 13:00:54, 2010-04-08-12.13.33.653127, NIE, 12-14, KR11/00034614/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)

32

WNIOSEK KR1I DZKW 2761-62/10

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./KR11/00002762/10/002, 2010-06-11 00:00:00, 2010-06-16-15.25.17.995409, NIE, 2-3, KR1I/00046408/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11

|Dziat 111 |Dziat IV |

DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Lp. 1. ‘ — Nr _podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ Lp. 1 2 1/1 . 37
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdélnosci) p- 1.
g;g[l:_i)ﬁzyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, MARCIN SZYMON MAJKA, JERZY, GRAZYNA, 84082208237
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
37 UMOWA DAROWIZNY ORAZ UMOWA USTANOWIENIA SLUiEBNOSCI, 1077/2016, 2016-05-24, JAN KAKITEK, UL.LOBZOWSKA 15/8 KRAKOW,

31-139 KRAKOW; 80-83

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KR11/00004736/16/001, 2016-05-27 09:30:00, 2016-05-31-14.36.29.000533, NIE, 80-83
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)




Dziat 1-O

|Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr podstawy

Lp. 1. - wpisu

Numer wpisu 1 2, 3,30, 31, 33
. . OGRANICZONE’ PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA

Rodzaj wpisu NIERUCHOMOSCIA

Tres$¢ wpisu

SEUZEBNOSC PRZEJAZDU, PRZECHODU I PRZEGONU PRZEZ DZIALKE NR
50/1 1 50/2 PASEM O SZEROKOSCI CZTERECH METROW OD STRONY
WSCHODNIO-POENOCNE] NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELL
DZIALEK NR 50/8, 50/9 1 50/6

Rodzaj zmiany

ZMIENIONO TRESC StUZEBNOSCI NA SKUTEK ZWOLNIENIA CZESCI
NIERUCHOMOSCI (DZ.NR 50/10, KTORA POWSTALA Z PODZIALU DZ.NR
50/7 NA 50/8,50/9 I 50/10) SPOD OBCIAZENIA

Lp. 1.

Wskazania innej nieruchomosci -
nieruchomos$é¢ wtadnaca

Lp. 1. Numer ksiegi KR1I / 00026105/ 2
Inne informacje DZIALKA NR 50/9

Lp. 2. Numer ksiegi KR1I / 00046408 / 2
Inne informacje DZIALKA NR 50/8

Lp. 2.

Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu

2 38

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres$¢ wpisu

NIEODPLATNA I DOZYWOTNIA SEUZEBNOSC MIESZKANIA W CALYM
BUDYNKU ZNAJDUJACYM SIE NA DZIALCE NR 50/1

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, |Lp. 1.

GRAZYNA HALINA MAJKA , SZYMON, WANDA, 57040314709

imie matki, PESEL) Lp. 2. JERZY STANISLAW MAIJKA , JULIAN, MARIA, 45051403150
Lp. 3. . Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 5 43
Rodzaj wpisu INNY WPIS
PRZYtACZENIE DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI
Tresé wpisu PROWADZONE PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W WIELICZCE SEAWOMIRA SZYNALIK POD SYGNATURA AKT
V GKM 225/19
) ) L EOS 1 FUNDUSZ INWESTYCYJINY ZAMKNIETY
g;gi ;;ﬁ:@ﬁ?ﬂgivxf’ ;?fdnz‘i’;g/‘aRgGggz')zach”a niebgdaca Lp. 1. gzlless;rg;?ARYZOWANY FUNDUSZ SEKUR&TYZACYJNY, WARSZAWA,

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w 1 -—-

dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu
2 WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY, 1345/2004, 2004-06-09, M LELITO, WIELICZKA; 3-4, /00036317/
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00002662/04/, 2004-07-09 11:30:00, 2004-10-12 12:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 UMOWA PRZENOSZACA WLASNOé(':, 1651/2004, 2004-07-07, M LELITO, WIELICZKA; 1-2, /00036317/
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00002662/04/, 2004-07-09 11:30:00, 2004-10-12 12:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
30 OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE PO$WIADCZONYM, REP.A.1126/2010, 2010-03-26, NOTARIUSZ: JAROStAW GORKA; 16,
KR11/00034614/2
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer Kksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR11/00001569/10/003, 2010-03-31 13:00:54, 2010-04-08-12.13.33.653127, NIE, 12-14, KR1I/00034614/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)
31 UMOWA SPRZEDAZY, 1226/2010, 2010-03-31, JAROSEAW GORKA, WIELICZKA; 12-14, KR11/00034614/2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR11/00001569/10/003, 2010-03-31 13:00:54, 2010-04-08-12.13.33.653127, NIE, 12-14, KR11/00034614/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
33 WNIOSEK KR1I DZKW 2761-62/10
(wskazanie podstawy)
DZ. KW./KR11/00002762/10/003, 2010-06-11 00:00:00, 2010-06-16-15.25.17.995409, NIE, 2-3, KR1I/00046408/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
38 UMOWA DAROWIZNY ORAZ UMOWA USTANOWIENIA SLUiEBNOéCI, 1077/2016, 2016-05-24, JAN KAKITEK, UL.LtOBZOWSKA 15/8 KRAKOW,
31-139 KRAKOW; 80-83
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KR11/00004736/16/002, 2016-05-27 09:30:00, 2016-05-31-14.36.29.000533, NIE, 80-83
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)
43 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, V GKM 225/19, 2019-12-31,

KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W WIELICZCE StAWOMIR SZYNALIK; 185

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KR11/00000002/20/001, 2020-01-02 11:20:00, 2020-01-20-12.27.07.649319, NIE, 182-183
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer Karty akt)




Dziat I-O

|Dziat I-Sp |Dziat IT |Dziat 11T |Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / KR1I / 4866 / 23 / 1 - 2023-05-08, 14:02:18 - ZMIANA HIPOTEKI LACZNEJ)

2. DZ. KW. / KR1I / 4867 / 23 / 1 - 2023-05-08, 14:02:12 - ZMIANA HIPOTEKI tACZNEJ

Lp. 1. - Nr_podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 8 25

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta

920119,47 (DZIEWIECSET DWADZIESCIA TYSIECY STO DZIEWIETNASCIE 47/100)
43

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

h 2 Lp. 1. 1 POZYCZKA
wierzytelnosc)
Termin zaptaty 2030-03-07
Ksiega wspoétobcigzona Lp. 1. |Nr ksiegi wieczystej KR1I / 00037725/ 4

|Nr hipoteki 5

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg p. 1 GETIN NOBLE BANK S.A. WARSZAWA, 00418410300000
prawng (nazwa, siedziba, REGON) C o !
Lp. 2 . Nr podstawy

p- < wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 9 26
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA KAUCYINA
Suma (stownie), waluta 2;71%%?’26: (SZESCSET CZTERDZIESCI CZTERY TYSIACE OSIEMDZIESIAT TRZY
Odsetki (rodzaj) ZMIENNE
Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / b 1 1 POZYCZKA
wierzytelnosc) p- L.
Termin zapfaty 2030-03-07
Ksiega wspdtobcigzona Lp. 1. |Nr ksiegi wieczystej KR1I/ 00037725/ 4

[NF hipoteki 6

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1 GETIN NOBLE BANK S.A. WARSZAWA 00418410300000
prawng (nazwa, siedziba, REGON) s o !
Lp. 3 - Nr podstawy

C wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 10 34, 36, 42
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta

7604607,94 (SIEDEM MILIONOW SZESCSET CZTERY TYSIACE SZESCSET SIEDEM
94/100) Zk

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé,
stosunek prawny)

WIERZYTELNOSCI BANKU (W TYM ROSZCZENIA O ODSETKI UMOWNE,
ROSZCZENIA O ODSETKI USTAWOWE LUB UMOWNE ZA OPOZNIENIE W
SPLACIE WIERZYTELNOSCI, ROSZCZENIA O PRZYZNANE KOSZTY L,
POSTEPOWANIA, ROSZCZENIA O OPLATY ZA NIETERMINOWA PLATNOSC,
OPLATY ZA NIEPRZEPROWADZANIE OBROTOW I INNE OPLATY NALICZONE
ZGODNIE Z TABELA OPLAT OBOWIAZUJACA W BANKU, ROSZCZENIA O
POKRYCIE ROZNIC KURSOWYCH W PRZYPADKU ZMIANY WALUTY
KREDYTU LUB WALUTY INDEKSACJI KREDYTU), A) POROZUMIENIE Z DNIA
Lp. 1. 1 16.10.2012R. O RESTRUKTURYZACII KREDYTU UDZIELONEGO NA
PODSTAWIE UMOWY KREDYTU NA LOKAL (DO DNIA 26.05.2008R.
OFEROWANEGO POD NAZWA KREDYT FIRMOWY NA ZAKUP LUB REMONT
NIERUCHOMOSCI INDEKSOWANEGO KURSEM FRANKA SZWAJCARSKIEGO)
NR BL21569/2008 Z DNIA 06/02/2008 WRAZ Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI,
B) UMOWA LINII KREDYTOWEJ PLUS (DO DNIA 26.05.2008R.
OFEROWANEJ POD NAZWA LIMIT FIRMOWY PLUS) NR BL21568/2008 Z
DNIA 06.02.2008R. W SZCZEGOLNOSCI ZMIENIONEJ ANEKSEM Z DNIA
16.10.2012R.

Ksiega wspdtobcigzona Lp. 1. |Nr ksiegi wieczystej KR1I / 00037725/ 4

[Nr hipoteki 8

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

‘Lp 1 ‘EOS 1 FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY

FUNDUSZ SEKURYTYZACYJNY, WARSZAWA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

25

ZASWIADCZENIE Z BANKU, 2010-02-23, GETIN NOBLE BANK S.A. W WARSZAWIE; 49

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KR11/00001093/10/001, 2010-03-02 11:21:22, 2010-03-09-09.26.17.310074, NIE, 46-48, KR11/00037725/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

26

ZASWIADCZENIE Z BANKU, 2010-02-23, GETIN NOBLE BANK S.A. W WARSZAWIE; 49, KR11/00037725/4

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR11/00001093/10/002, 2010-03-02 11:21:22, 2010-03-09-09.26.17.310074, NIE, 46-48, KR11/00037725/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

34

OSWIADCZENIE BANKU, 2012-10-16, POLBANK EFG SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE; 6364

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KR1I/00005615/12/001, 2012-10-22 14:43:13, 2012-10-24-15.14.01.349698, NIE, 55-62

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

36

OSWIADCZENIE BANKU, 2013-07-29, RAIFFEISEN BANK POLSKA S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE ODDZIAt W KRAKOWIE; 129-130, KR11/00037725/4
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer Kksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1I/00004898/13/001, 2013-08-22 13:07:29, 2013-10-14-14.50.57.140163, NIE, 120-124, KR1I/00037725/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

42

WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH ORAZ EWIDENCII ANALITYCZNEJ] WIERZYTELNOSCI FUNDUSZU SEKURYTYZACYINEGO NA PODSTAWIE ART.194
USTAWY Z DNIA 27 MAJA 2004R. O FUNDUSZACH INWESTYCYJINYCH, 2019-02-20, EOS I FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ SEKURYTYZACYINY Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 125

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KR1I/00002000/19/001, 2019-03-01 09:40:00, 2019-03-05-11.25.30.565192, NIE, 116-121

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)




mﬂx erk PZU
nslrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L /12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013418

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2023 - 14/01/2024
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

: iExpert.pl Spétka Akcyjna
Lidia chalska Al E@TOZOllmSkit‘ 99 lok. 32
. 02-001 Warszawa
Starszy s Ubezpioczet KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




DOKUMENTACJA

FOTOGRAFICZNA
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