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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO:

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Kfaj nr 932, gmina Ktaj, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie.

Ksiega wieczysta

Ksiega wieczysta nr KR21/00018583/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Wieliczce, VII Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w
Niepotomicach.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca dziatki ewidencyjne nr 660/7 i 660/8 o
tacznej powierzchni 0,0300 ha, zabudowane budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym nr 932 o powierzchni uzytkowej 127,92 m?, czesciowo
podpiwniczonym, parterowym z uzytkowym poddaszem, w zabudowie
wolnostojgce;.

Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos¢ pofozona jest w miejscowosci Kiaj, gmina
Klaj, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie. Odlegtos¢ od
przedmiotowej nieruchomosci do centrum miejscowosci Kilaj (stanowigcej
siedzibe Urzedu Gminy) wynosi okoto 1,5 km. Odlegto$¢ do Scistego
centrum miasta powiatowego Wieliczka wynosi okoto 20,5 km. Najblizsze
sgsiedztwo i otoczenie omawianej lokalizacji stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny lesne, rekreacyjne Puszczy
Niepotomickiej oraz tereny niezagospodarowane. W odlegtosci okoto 150
metrow w linii prostej od przedmiotowej lokalizacji przebiegajg tory
kolejowe, w odlegtosci okoto 550 metrow znajduje sie stacja kolejowa Kiaj
(z ktérej mozna dosta¢ sie m.in. do centrum miasta Krakéw na dworzec
Krakéw — Giéwny).

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci
nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg objetej ksiegg wieczystg nr
KR21/00018583/4, jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy
upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w
postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem o ogtoszeniu
upadtosci wydanym przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w
Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadfo$ciowych i
restrukturyzacyjnych dnia 13-12-2023 roku, sygn. akt KR1S/GU/1143/2023.

Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci gruntowe;j
zabudowanej, wg stanu i cen
na dzien wyceny

WR = 402 000,00 zt

stownie: czterysta dwa tysigce ztotych

Wartos¢
Wymuszonej

dla sprzedazy

WRW = 302 000,00 zt

stownie: trzysta dwa tysigce ztotych

Podejscie, metoda wyceny

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny Srednie;.

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e w dniu 31 stycznia 2024 roku,

e wedtug stanu na dzien 31 stycznia 2024 roku,

e na poziomie cen na dzien 31 stycznia 2024 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 29 stycznia 2024 roku.
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Kiaj nr 932, gmina Ktaj, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie

1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa potozona w miejscowos$ci Kiaj nr 932, gmina Kiaj,
powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie, obejmujgca prawo wtasnosci dziatki ewidencyjnej nr 660/7
o powierzchni 0,01 ha i dziatki ewidencyjnej nr 660/8 o powierzchni 0,02 ha

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR21/00018583/4 prowadzona przez
Sad Rejonowy w Wieliczce, VII Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Niepotomicach.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie warto$ci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowe] objetej ksiegg objetej ksiegg wieczystg nr KR2I/00018583/4, stanowigcej dziakki
ewidencyjne nr 660/7 i 660/8 o tgcznej powierzchni 0,0300 ha, zabudowane budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, potozonej w miejscowosci Ktaj nr 932, gmina Kiaj, powiat wielicki, wojewodztwo
matopolskie.

Przedmiotowe dziatki ze wzgledu na posadowienie budynku stanowig jednos¢ spoteczno -
gospodarcza.

3. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej objetej
ksiegg objetej ksiegg wieczystg nr KR21/00018583/4, jako podstawy do sporzadzenia spisu
inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu
upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem o ogtoszeniu upadiosci wydanym przez Sgd Rejonowy dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i
restrukturyzacyjnych dnia 13-12-2023 roku, sygn. akt KR1S/GU/1143/2023.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA WYCENY
4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng stanowi zlecenie na wykonanie operatu szacunkowego od syndyka masy
upadtosci.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz. U. z
2023 r. poz. 344, 1113,1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029 z p6zn. zm.).

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pézZniejszymi zmianami.

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pézniejszymi zmianami.

— Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegotowego
sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Poz. 1263, Warszawa, dnia
17 sierpnia 2016 r.).

— Ustawa z dnia 22 marca 2018 r. o komornikach sgdowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 771, z
pozniejszymi zmianami).

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z pézniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu
szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Llle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

— ,Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

— Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.
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4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 29-01-2024 roku.

— Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr KR21/00018583/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Wieliczce, VII Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Niepotomicach.

—  Wypis z rejestru gruntéw.

— Kopia mapy ewidencyjnej.

— Rzuty budynku.

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomo$ci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Gminy.

— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci podobnych, uzyskane
w wydziale Starostwa Powiatowego.

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomoéci bedgce w Bazie Danych.

— Wiasna baza danych.

— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny 31.01.2024 r.
— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 31.01.2024 r.
— Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny  31.01.2024 r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 29.01.2024 .

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
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Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Kiaj, gmina Ktaj, powiat wielicki,
wojewddztwo matopolskie. Odlegtos¢ od przedmiotowej nieruchomosci do centrum miejscowosci Kiaj
(stanowigcej siedzibe Urzedu Gminy) wynosi okoto 1,5 km. Odlegtos¢ do Scistego centrum miasta
powiatowego Wieliczka wynosi okoto 20,5 km. Najblizsze sgsiedztwo i otoczenie omawianej lokalizacji
stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny lesne, rekreacyjne Puszczy
Niepotomickiej oraz tereny niezagospodarowane. W odlegtosci okoto 150 metréw w linii prostej od
przedmiotowej lokalizacji przebiegajg tory kolejowe, w odlegtosci okoto 550 metréw znajduje sie stacja
kolejowa Ktaj (z ktérej mozna dosta¢ sie m.in. do centrum miasta Krakéw na dworzec Krakéw —
Gtéwny). W promieniu do okoto 2 km znajdujg sie podstawowe punkty handlowo — ustugowe oraz
placéwki uzytecznosci publicznej.
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Nieruchomos$¢ posiada posredni dostep do wewnetrznej, gminnej drogi dojazdowej o nawierzchni
asfaltowe] (dziatki ewidencyjne nr 663/1 i 663/2 bedgce wlasnoscig Gminy Kiaj) poprzez stuzebnosé
opisang w dziale I-Sp przedmiotowej ksiegi wieczystej poprzez dziatke nr 660/6.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: wodng, kanalizacyjna,
gazowa, elektryczna, teletechniczna.

Powiat wielicki zostat utworzony w 1999 roku w ramach reformy administracyjnej panstwa. Jego
siedzibg jest Wieliczka. Lezy w wojewddztwie matopolskim w bezposrednim sgsiedztwie aglomeracii
krakowskiej. Graniczy z powiatami: krakowskim, bochenskim i mys$lenickim. W sktad powiatu wchodzag
gminy: miejsko — wiejskie: Wieliczka, Niepotomice oraz wiejskie: Biskupice, Gddéw, Kiaj. Powiat,
ktérego powierzchnia wynosi 411 km?, tworzy 91 miejscowosci. Daje mu to 15 miejsce wsrod 22
powiatow wojewodztwa matopolskiego. Uzytki rolne zajmujg 64% powierzchni powiatu, lasy i tereny
lesne 19%. Ludno$¢ powiatu liczy ok. 113 tys. os6b, z czego prawie potowa zamieszkuje gmine
Wieliczka. Liczba mieszkancow powiatu wzrasta, co $wiadczy o jego atrakcyjnosci. Powiatowg
przestrzen na catej dtugosci przecina autostrada A4, stanowigca czes$é drogi miedzynarodowej E40.
Wezly komunikacyjne (zjazdy i wyjazdy) przy A4 od zachodu na styku z Krakowem w Biezanowie a od
wschodu w Targowisku. W powiecie jest bardzo dobrze rozwinigta sie¢ drég lokalnych, zaréwno
wojewodzkich, powiatowych, jak i gminnych.

Gmina Ktaj to gmina wiejska w powiecie wielickim, w wojewddztwie matopolskim. Siedzibg gminy jest
Ktaj. Gmina Ktaj zajmuje powierzchnie 8262 ha, z czego 4340 ha stanowig lasy Puszczy
Niepotomickiej. Pozostatg czes¢ stanowia: grunty orne — 2198 ha, fgki — 685 ha, pastwiska — 181 ha,
tereny zabudowy — 279 ha oraz inne — 579 ha. Gmina Kiaj potozona jest w zachodnim krahcu Kotliny
Sandomierskiej, na jej potudniowym obrzezu, w mezoregionie Doliny Raby. Obszar wysuniety
najbardziej na zachdd (przy granicy z Szarowem) siega wzniesien mezoregionu Wysoczyzn
Przykarpackich — Wysoczyzny Wielicko - Gdowskiej. 600m potudniowej granicy Klaja stanowi rzeka
Raba, reszta przypada na Targowisko. Pdinocng granice wsi stanowi linia potudniowego skraju
gtdwnego kompleksu Puszczy Niepotomickiej. W rzeczywistosci granica Ktaja wbiega gteboko w lesne
ostepy, obejmuje Srodkowg czes¢ Puszczy, pétnoco - wschodnie obrzeze torfowiska Btoto oraz
uroczyska takie jak: Grojec, Gibiel, Kowalina, Kozi Las, Lip owiec, Na Poszynie, Poszynka, Wielki
Pagorek, Wilczy Las, Zatecze, Zamtynie i Zotty Pagorek.

6.2. OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO

Na dziatkach ewidencyjnych nr 660/7 i 660/8 w ich centralnej czesci posadowiony jest wolnostojgcy
budynek mieszkalny jednorodzinny nr 932. Budynek zrealizowany na poczatku lat 90 — tych XX wieku
o konstrukgcji tradycyjnej, murowanej, czesciowo podpiwniczony, parterowy z uzytkowym poddaszem.
Sciany zewnetrzne ocieplone, pokryte tynkiem. Dach o konstrukcji drewnianej, pokryty eternitem.
Stropy zelbetowe. Stolarka okienna w wiekszo$ci drewniana starszego typu (jedno okno PCV w
tazience na poddaszu). Wewnatrz na poziomie parteru i poddasza w zaleznosci od funkgciji
pomieszczenia $ciany pokryte powtokami malarskimi, czesciowo ptytkami ceramicznymi, kasetonami,
boazerig lub panelami $ciennymi. Na podtogach: panele, ptytki ceramiczne, wyktadzina. Biegi
schodowe prowadzgce z parteru na poddasze wytozone ptytami pazdzierzowymi. Jeno pomieszczenie
na poddaszu w stanie surowym, do wykonczenia. Ogrzewanie budynku c.o. z pieca na paliwo state z
systemem grzejnikdw. Ciepta woda z piecyka gazowego. W budynku instalacje: wodna, elektryczna,
kanalizacyjna (siec gminna), gazowa.

Brak informaciji o ubezpieczeniu budynku.

Struktura budynku:

Na poziomie piwnic znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia: dwa pomieszczenia piwniczne, schody.
Razem powierzchnia piwnic wynosi: 45,42 m2.

Na poziomie parteru znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia: kuchnia, przedpokdj, dwa pokoje,
wiatrotap, fazienka, WC, schody. Razem powierzchnia uzytkowa parteru wynosi: 70,22 m2.

Na poziomie poddasza znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia: przedpokdj, tazienka, schody, trzy
pokoje. Razem powierzchnia uzytkowa poddasza wynosi: 57,70 m2.

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi: 127,92 m? (do powierzchni uzytkowej nie wliczono
powierzchni piwnic ze wzgledu na niemieszkalny charakter, co uwzgledniono w procesie szacowania
cechg ,dodatkowe powierzchnie”).

Powierzchnie uzytkowg budynku przyjeto na podstawie poprzednich oszacowari oraz dokonano
pomiaréw kontrolnych w trakcie wizji lokalnej miernikiem laserowym w $wietle wyprawionych $cian,
zgodnie z PN.

W trakcie wizji lokalnej rzeczoznawcy udostepniono rzuty budynku, lecz ze wzgledu na wystepowanie
rozbieznosci, powierzchnie uzytkowg przyjeto j.w. wg stanu aktualnego.

Dziatki ewidencyjne nr 660/7 i 660/8 o tgcznej powierzchni 0,03 ha przylegajg do siebie tworzgc ksztatt
wieloboku, zblizonego do prostokgta. Teren ptaski, czesciowo ogrodzony (od strony potudniowej,
wschodniej i zachodniej), dojscia i dojazd do budynku utwardzone, teren poro$niety roslinnoscig
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trawiastg oraz drzewami i krzewami ozdobnymi. Do budynku mieszkalnego od strony wschodniej
przylega wiata garazowa o powierzchni 21,50 m2,

6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
Dla nieruchomosci gruntowej zostata zatozona ksiega wieczysta nr KR21/00018583/4 prowadzona
przez Sad Rejonowy w Wieliczce, VII Zamiejscowy Wydziat Ksiagg Wieczystych z siedzibg w

Niepotomicach.

W ksiedze wieczystej nr KR21/00018583/4 widniejg wpisy:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O '

=

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci '

Numer i nazwa pola

Rubryka 1.3 - Potozenie |

Lp. Numer i nazwa pola | Trescpoa |
- |

Ewoswoswo ——— Jro Junorooe ]
2 Jwegck |
12 fkens ]
Eoseomse o o ]
- - ]

Rubryka 1.4 - Oznaczenie |

Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna

Lp. Numer i nazwa pola | Tresépoa |
- |

1. |[1. Identyfikator dziatki - - |
2. Numer dziatki 660/7 [

3. Obreb A: numer obrebu I
ewidencyjny ewidencyjnego
B: nazwa obrebu I
ewidencyjnego

T R
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suica o - - ]
6. Sposob korzystania ZABUDOWANA BUDYNKIEM I
MIESZKALNYM O NR PORZADKOWYM
KLAJ 932
7.Odlgczenie  [Numerksiegi  [l--  fpr |
oo - ]
8. Przylaczenie  ||Numer ksiegi / 00047132 / [
oo | |

9. Numer ksiegi
zaginionej,
zniszczonej,
dawnej, zhioru
dokumentow

2. |1 1dentyfikator dziatki - - |

. A: numer obrebu I
ewidencyjny ewidencyjnego
B: nazwa obrebu I
ewidencyjnego
|
s.uica o - - ]
6. Sposob korzystania ZABUDOWANA BUDYNKIEM I

MIESZKALNYM O NR PORZADKOWYM
KEAJ 932

7 Odtaczeme  |Numerkseg - |
-__"
® Proyiaczenie  |Numerksieg L Jjovoarze |
-__"
9. Numer ksiegi

zaginionej, iegi
zniszczonej, inionej

dawnej, zbioru

dokumentow

dokumentéw

Podrubryka 1.4.2 - Budynek
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. omakwpisu |
Podrubryka 1.4.3 - Urzagdzenie I

I

Podrubryka 1.4.4 - Lokal '
- Bakwpsu |

Rubryka 1.5 - Obszar I
Numer i nazwa pola | Tresepola |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA I

Rubryka 1.10 - Wzmianki w dziale I-Sp

Brak wpisu

Rubryka 1.11 - Spis praw

Podrubryka 1.11.1 - Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Lp. Numer i nazwa pola | Tres¢pola |
- |

L |leNumerpawa - b ]
o Naps - - ]

3. Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE 11l INNEJ
KSIEGI WIECZYSTEJ

4. Tres¢ prawa PRAWO PRZEJAZDU | PRZECHODU
WZDt.UZ WSCHODNIEJ GRANICY DZIALKI
NR 660/6 PASEM SZEROKOSCI 3,5
METRA NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WELASCICIELI | POSIADACZY DZ. NR
660/7, 660/8

5. Ksiega 1. [JA: numer ksiegi /)
powigzana wieczystej
B: kolejny numer
wpisu

oy ]
Frogmmey — T [

Podrubryka 1.11.2 - Prawo uzytkowania wieczystego

Brak wpisu
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Podrubryka 1.11.3 - Opis spétdzielni mieszkaniowej

Rubryka 1.12 - Podstawa wpisu

Brak wpisu

Rubryka 1.13 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Brak wpisu

Rubryka 1.14 - Komentarz

Pole 1.14.0.1 - Komentarz do migracji

Numer i nazwa pola | Trespola |
- |

WPISANO DNIA 22-04-1992 R. NA
WNIOSEK DZ. KW. 875/92

A: Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore
zawierajg tres¢ nie objetg strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione
z dotychczasowej ksiegi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub 1
wykreslonego wpisu w danym dziale

DZIAL Il - WEASNOSC |

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale Il

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel

Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Lp. Numer i nazwa pola | Trescpoa |
- |
1. [lt. Numer udziatu w prawie |

2. Wielkosé udziatu (licznik/mianownik) o |

3. Rodzaj wspolnosci 3 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA I
MALZENSKA

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa |

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) I
- Brakwpisu_|

10
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Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng I

- omakwpsu |

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna

Lp. Numer i nazwa pola | Tresépoa |
- |

1. Lista wskazan udziatow w 1. 3 1 [
prawie

2. Imie pierwsze JOLANTA [
3. Imig drugie MALOGRZATA |

4. NaZWISkO | pierwszy czton nazwiska FABIAN
ztozonego

5. Drugi czlon nazwiska ziozonego __[|l--  f-- |
6. Imi¢ ojca JERZY |
Imie matki - DANUTA |

PESEL

2. 1 Lista wskazan udziatow w
praW|e

2. Imie pierwsze - ANDRZEJ
3. Imie drugie

4, NaZWISKO / pierwszy czton nazwiska FABIAN
ztozonego

fougommmemee |
T T
Frema T e
pros 1 |

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA I

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale llI

o

Rubryka 3.2 - Numer wpisu |

11
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Rubryka 3.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre§¢é prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
Numer i nazwa pola Tres¢ pola
Whpisu
INNY WPIS

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU
EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI Z
WNIOSKU WIERZYCIELA VELOBANK S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO
7 BANKOWEGO TYTULU EGZEKUCYJNEGO
Z DNIA 20-09-2013, SYGN. AKT
WIN/00/007921/13, POSTANOWIENIA
SADU REJONOWEGO W WIELICZCE Z
DNIA 07-10-2013, SYGN. AKT | CO
1969/13.

1. Rodzaj wpisu

2. Tres$¢ wpisu

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

6. Lista 1. ||A: numer ksiegi /)
nieruchomosci wieczystej
wepoobeazo )| _Jlernumerwpisu - -
7. Rodzaj zmiany S

M i 1

Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobga prawna

Lp. Numer i nazwa pola Tres¢ pola
Whpisu

T A T
lbkrs 27 Tooooge1173

DZIAL IV - HIPOTEKA

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV I

1. [[LA Numerwzmianki ~ |IDZ. KW./KR2I/320/11/1
2011-01-28-13.01.25.830018

12
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Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tred¢ pola
Whpisu

1. Numer hipoteki (roszczenia)

11

Rubryka 4.3 - Napis

Numer i nazwa pola Indeks Tred¢ pola
Whpisu

[

1. Napis
Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu
HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA
372250,96

TRZYSTA SIEDEMDZIESIAT DWA
TYSIACE DWIESCIE PIECDZIESIAT 96/100

Zt

1. Rodzaj hipoteki (roszczenia)
2. Suma

3. Suma stownie

4. Waluta sumy
5. Odsetki A: rodzaj odsetek I:

B: wysokosé
odsetek

6. Udziat
7. Hipoteka na wierzytelnosci E
1. J|A: numer 1. 1

wierzytelnosci

hipotecznej
1. KREDYT WRAZ Z ODSETKAMI | INNYMI
4 NALEZNOSCIAMI WYNIKAJACYMI Z
UMOWY Z UMOWY KREDYTU Z DNIA 29
MAJA 2007 R. NR 62938

C: stosunek ||1.

prawny

9. Termin zaptaty D 2047-10-31
10. Pierwszenstwo S

11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z

pierwszenstwa
1. [|A: nrksiegi /]
wieczystej
B: nr hipoteki
(roszczenia)

OPROCENTOWANIE KREDYTU JEST
ZMIENNE | W DNIU 29-05-2007 R.
WYNOSILO 5,54 % W STOSUNKU
ROCZNYM

L L

8. Oznaczenie
wierzytelnosci i
stosunku
prawnego

wierzytelnos¢

12. Ksiega
wspotobcigzona

13. Inne informacje

13
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14. Numer hipoteki w RZHLZ [ [

15. Rodzaj zmiany 1. 6 W POLU 4.4.1.9 UJAWNIONO ZMIANE
TERMINU ZAPELATY NA 2047-10-31

Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna

Lp. Numer i nazwa pola Tres¢ pola
:

1 [uNazwa 4 [|GETIN BANK S.A. DOM ODDZIAt W £ODZI

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

Wopisu

1. Numer hipoteki (roszczenia)

Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

Whpisu

i1

1. Napis

Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tres¢€ hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu
HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA
122103,93

[N

. Rodzaj hipoteki (roszczenia)

2. Suma

14
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3. Suma stownie STO DWADZIESCIA DWA TYSIACE STO
TRZY 93/100

CWaasmy | '
5. Odsetki A: rodzaj odsetek - ZMIENNE |
B: wysokosé
odsetek

AT T S S

7. Hipoteka na wierzytelnosci 1.
hipotecznej
1. A numer
W|erzyteInOSC|

KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, INNE
C KOSZTY ORAZ ODSETKI OD ZADLUZENIA
PRZETERMINOWANEGO

C: stosunek .
prawny

9. Termin zaptaty 2040-07-13 |
10 Perwezsisivg E

11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z

pierwszenstwa
1. J|A: nr ksiegi /)
wieczystej
B: nr hipoteki
(roszczenia)

UMOWA O KREDYT Z DNIA 2010-04-13 NR
201004HL010943800041;
OPROCENTOWANIE KREDYTU WEDLUG
ZMIENNEJ STOPY PROCENTOWEJ,
WYNOSZACEJ 8,92 % P.A., OPARTEJ NA
STOPIE REFERENCYJNEJ WIBOR 3M
ORAZ MARZY BANKU W WYSOKOSCI
5,00 PUNKTOW PROCENTOWYCH

8. Oznaczenie
wierzytelnosci i
stosunku
prawnego

12. Ksiega
wspotobcigzona

13. Inne informacje

W POLU 4.4.4.1 WPISANO NOWEGO
WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO TJ.
PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY Z SIEDZIBA
WE WROCLAWIU

15. Rodzaj zmiany

Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna

15
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Lp. Numer i nazwa pola | Indeks " Tresé pola

WpISU

1 Nazwa
21, 22

PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY

WROCLAW '
140317429 '

l5. Administrator hipoteki " "
l6. KRS [ [

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej w podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych ksigg wieczystych.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, brak praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule 313
ust. 2 PUN. Hipoteki wygasaja z mocy prawa. Brak praw, ktére pozostang w mocy po
sprzedazy.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w ewidencji gruntéw przedmiotowa nieruchomos¢
oznaczona jest w sposob nastepujacy:

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: wielicki

Jednostka ewidencyjna: 121903_2, Kiaj

Obreb ewidencyjny: 121903 _2.0004, Kiaj

Nr jednostki rejestrowej: G1187

Nr dziatki Adres lub polozenie Powierzchnia | Nr KW lub inne Uzytek lub klasa
Identyfikator P [ha] dokumenty Rodzaj | Pow. [ha]
KW 18583 (SR
660/7 . .
- 0,01 Niepotomice) B 0,01
121903_2.0004.660/7 AN429/92
KW 18583 (SR
660/8 . .
- 0,02 Niepotomice) B 0,02
121903_2.0004.660/8 AN429/92
Razem powierzchnia dziatek: 0,03 ha
B — Tereny mieszkaniowe

Stwierdzono zgodno$¢ pomiedzy zapisami w ksiedze wieczystej i w ewidencji gruntéw dotyczgca
facznego obszaru nieruchomo$ci oraz oznaczenia dziatek ewidencyjnych.

16
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7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy. Zgodnie z art. 64
Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw ,Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w
przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszgcych sie do planu ogdélnego gminy, przez plan ogdélny gminy nalezy rozumie¢ studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania
planéw ogdélnych gminy.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Ktaj, zatwierdzonym
Uchwatg Nr XLV1/321/2014 Rady Gminy Ktaj z dnia 17 pazdziernika 2014 roku, zmienionym Uchwatg
Nr XLIV/328/2018 Rady Gminy Kiaj z dnia 29 maja 2018 roku, w sprawie: zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiaj na terenie Gminy Ktaj w zakresie dotyczgcym
niektérych ustalen planu, przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w obszarze oznaczonym
symbolem 16.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

- E Ot o

(6622
O,

& g G

| 68613)

Zrédfo http://portal.gison.pl/klaj

Przeznaczenie w opracowaniach planistycznych ustalono na podstawie konsultacji przeprowadzonej
w Urzedzie Gminy.
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8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami. Wartosé rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.
Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $rednie;.

Podejscie pordwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikdw wptywajacych na wartosc,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny sredniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci

na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do

poréwnan, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci

reprezentatywne rozumie si¢ w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byty przedmiotem obrotu

rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegodlnosci podobienstwem co do rodzaju i przeznaczenia w

planie miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze

korekty Sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspétczynnikami przypisanymi odpowiednim

cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

W =Cg x > u; xP

i=1

gdzie:

Cs — $redniacena

ui — wielkos¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgca wplyw danej cechy na warto$¢
nieruchomosci

n — liczba wspodtczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

PROCEDURA | PRZYJETE ZALOZENIA

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

— Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
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— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

— Obliczenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

— Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] | gornej granicy [Cmax/Cs] sumy wspotczynnikow
korygujacych oraz obliczenie zakresow wspotczynnikow korygujgcych dla poszczegdlnych
cech rynkowych.

— Okreslenie wielkosci wspétczynnikdw korygujgcych, wynikajagcych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobow ustalania wielkosci wspoétczynnikéw
korygujgcych cene srednia.

— Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

Wy = Cérzn:ui
io1

gdzie:
ui — wartos$¢ i-tego wspodfczynnika korygujgcego,
n — liczba wspoéfczynnikéw korygujgcych.
— Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych

Do okreslenia wartosci nieruchomos$ci wykorzystano zgodnie z obowigzujgcym prawem
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Badaniem rynku
objeto teren gminy Ktaj i gmin podobnych powiatu wielickiego, odnotowane w okresie ostatnich dwdch
lat poprzedzajgcych date wyceny. Gtéwnym kryterium wyboru byta forma wtadania nieruchomoscig
oraz stan techniczny, standard budynku, powierzchnia, wielko$¢ dziatki. Do analizy wybrano
transakcje nieruchomosciami objetymi prawem witasnosci, zabudowanymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi. Rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
charakteryzuje sie $rednig iloscig transakcji kupna sprzedazy. W przewazajgcej ilosci sg to transakcje
wolnorynkowe. Z informacji uzyskanych w Starostwie Powiatowym a takze w biurach obrotu
nieruchomosciami wynika, ze na lokalnym rynku nieruchomosci zaobserwowano w ostatnim roku
réownowage popytu i podazy. Ceny transakcyjne kupna — sprzedazy 1 m? dla budynkéw podobnych w
okresie ostatnich dwéch lat ksztattujg sie w granicach od ok. 2 200 z/m? do ok. 4 400 zl/m?2.
Zaobserwowana réznica cenowa uzalezniona jest od lokalizacji, sgsiedztwa, wielkosci p. u. budynku,
powierzchni dziatki, wystepowania dodatkowych powierzchni oraz stanu technicznego budynku i
standardu wykonczenia. W miare wzrostu powierzchni uzytkowej cena jednostkowa spada, co
oznacza, ze nieruchomosci zabudowane budynkami o mniejszej powierzchni uzytkowej sg relatywnie
drozsze, w odniesieniu do ceny jednostkowej. Najwyzsze ceny 0siggajg nieruchomosci w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokim standardzie technicznym odznaczajgce sie dobrg
dostepnoscig do centrow handlu i ustug. Segment potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, przy
decyzji o zainwestowaniu, kieruje sie przede wszystkim prestizem danej lokalizacji, bezpieczenstwem,
infrastrukturg zwigzang z nieruchomo&cia.

Sposréd analizowanych transakcji wybrano najbardziej podobne do szacowanej nieruchomosci. Jako
jednostke odniesienia przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej budynku. Odrzucono transakcje kupna-
sprzedazy nieruchomosci o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie
odbiegajgce od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.

W zwigzku z obecng sytuacjg geopolityczng w Europie oraz przewidywang recesjg gospodarcza,
ktérej skali na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywac, iz ceny
transakcyjne nieruchomosci bedg utrzymywaty sie na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do
spadku ich warto$ci. W niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

Analiza cen transakcyjnych

Analizg objeto transakcje prawem wtasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, odnotowane w okresie ostatnich dwdch lat do dnia dzisiejszego, na
terenie gminy Ktaj i gmin podobnych powiatu wielickiego. Gtéwnym kryterium wyboru byta lokalizacja,
wielkos¢ budynku, wielkos¢ dziafki, stan techniczny i standard.
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W wyniku przeprowadzonej analizy rynku transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
zlokalizowanych na badanym terenie odnotowano kilkadziesigt transakcji, z czego do analizy wybrano
kilkanascie transakcji nieruchomosci o zblizonych parametrach co wyceniany budynek.

Ponizej przedstawiono transakcje dotyczgce nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, najbardziej podobnych do przedmiotu wyceny pod wzgledem

przeanalizowanych cech rynkowych wptywajgcych na wartosc:

N . | Pow. uzytk. Pow. Cena. _ Cena
Lp. Potozenie Data transakcji > ... | transakcyjna | jednostkowa

[m?] dziatki >

[z4] [zt/m?]
1 Janowice 05.07.2023 100,00 921 380 000,00 3.800,00
2 Fatkowice 06.06.2023 130,00 899 290 000,00 2 230,77
3 Targowisko 27.04.2023 120,00 1400 349 000,00 2908,33
4 Trabki 26.04.2023 160,00 878 490 000,00 3062,50
5 Sutkéw 14.03.2023 185,00 1200 495 000,00 2 675,68
6 Niepotomice 30.09.2022 120,00 215 520 000,00 4 333,33
7 Wola Batorska 06.07.2022 85,00 368 295 000,00 3470,59
8 Zakrzowiec 01.04.2022 100,00 400 355 000,00 3 550,00
9 Stanigtki 28.03.2022 160,00 794 550 000,00 3437,50
10 Gdéw 25.03.2022 75,00 725 250 000,00 3 333,33
11 Targowisko 16.02.2022 135,00 328 330 000,00 2444,44

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriéw wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od
potozenia, powierzchni, stanu technicznego itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej nr 2

Data transakcji: 06.06.2023

Potozenie, lokalizacja — $rednio korzystne

Stan techniczny budynku — srednio korzystny

Standard budynku - przecietny

Powierzchnia uzytkowa — korzystna

Powierzchnia dziatki — korzystna

Dodatkowe powierzchnie — $rednio korzystne

Cena 1m?: 2 230,77 zt

Transakcja o jednostkowej cenie maksymalnej nr 6
Data transakcji: 30.09.2022

Potozenie, lokalizacja - korzystne

Stan techniczny budynku - korzystny

Standard budynku - korzystny

Powierzchnia uzytkowa — korzystna

Powierzchnia dziatki — srednio korzystna

Dodatkowe powierzchnie - Srednio korzystne

Cena 1m? : 4 333,33 zt

Wybér cech rynkowych
Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod
kagtem wyboru cech nieruchomosci (atrybutdw), ktére w sposdb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na wartos¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich
wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich
wptyw na warto$¢ rynkowg nieruchomosci. Majg one z reguty lokalny charakter i w réznym stopniu
mogg wptywa¢ na wartos¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag
okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie
badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie
badah — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny
sposob.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi okreslono nastepujace cechy rynkowe:

— potozenie, lokalizacja,
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— stan techniczny budynku,

— standard budynku,

— powierzchnia uzytkowa,

— powierzchnia dziatki,

— dodatkowe powierzchnie,

Zalozenia przyjete do analizy:
— analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Starostwie
Powiatowym,
— jednostka odniesienia jest 1 m2 powierzchni budynku — 127,92 m2,
— lgczna powierzchnia dziatek wynosi 300 m2,
— w analizie prowadzacej
nieruchomosci gruntowych zabudowanych, potozonych na analizowanym terenie,
— dla wybranych transakcji okreslono nastepujace wartosci:
— cena minimalna: 2 230,77 z#/m?,
— cena maksymalna: 4 333,33 z#/m?,
— cena S$rednia: 3 204,22 zt/m?,
— wartosci brzegowe:
- Chin/Csr = 0,6962
- Cmax/Cs = 1,3524
- Pg = (Cér— Cmin) /(Cmax'Cmin) =0,4630

— na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

do oszacowania wartosci

rynkowej postuzono sie transakcjami

Lp. Cecha Waga cechy

1 | Potozenie, lokalizacja 25%

2 | Stan techniczny budynku 20%

3 | Standard budynku 20%

4 | Powierzchnia uzytkowa 15%

5 | Powierzchnia dziafki 15%

6 | Dodatkowe powierzchnie 5%
RAZEM: 100%

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki zabudowane oraz
na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostaty wykorzystane
jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS
Tereny zlokalizowane w niedalekiej odlegtosci od gtéwnych szlakéw
K komunikacyjnych, z dobrym dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych i
orzystne biektow oswiatowych, otoczenie terenow zurbani h d h
Polozenie obiektow oswiatowych, otoczenie terendw zurbanizowanych, zagospodarowanych,
o rekreacyjnych
lokalizacja

Srednio korzystne

Tereny zlokalizowane w dalszej odlegtosci od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych,
z przecietnym dostgpem do obiektéw handlowo-ustugowych i obiektow
o$wiatowych, otoczenie terenéw $rednio zurbanizowanych i zagospodarowanych

Stan techniczny
budynku

Stan techniczny poszczegolnych jego elementéw i instalacji dobry, wykazuje

korzystny normatywne zniszczenia wynikajgce z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego,
prowadzona systematyczna gospodarka remontowa
Stan techniczny poszczegdlnych jego elementéw i instalacji przecietny, wykazuje
przecietny normatywne zniszczenia wynikajace z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego,

wymaga przeprowadzenia biezacych prac remontowo - konserwacyjnych

$rednio korzystny

Stan techniczny poszczegodlnych jego elementéw i instalacji zty, wykazuje znaczne
zniszczenia wynikajgce z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego,
przeznaczony do remontu

Powierzchnia

bardzo korzystna

Ponizej 100,00 m?

korzystna

Od 100,00 m? do 140,00 m?

uzytkowa $rednio korzystna | Powyzej 140,00 m?
K Budynek wykonczony przy uzyciu materiatdw dobrej jakosci, standard podstawowy,
orzystny .
Standard po remoncie
budynku przecietny Budynek wykonczony przy uzyciu materiatow przecietnej jakosci, przeznaczony do

odswiezenia, czesciowego wykonczenia

Powierzchnia

bardzo korzystna

Powyzej 1000 m?

korzystna

Od 500 m? do 1000 m?

powierzchnie

dziatki $rednio korzystna | Ponizej 500 m?
W budynku dodatkowe powierzchnie nie wliczone do powierzchni uzytkowej jak np.:
Dodatkowe bardzo korzystne | piwnice, nieuzytkowy strych, garaz itp. oraz na nieruchomosci znajdujg sie

dodatkowe zabudowania garazowo - gospodarcze

korzystne

W budynku dodatkowe powierzchnie nie wliczone do powierzchni uzytkowej jak np.:
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piwnice, nieuzytkowy strych, garaz itp. lub na nieruchomosci znajdujg sie
dodatkowe zabudowania garazowo - gospodarcze
$rednio korzystne | Brak dodatkowych powierzchni

e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie
okreslono warto$¢ 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
e tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej.

Wyceniana Udziat cechy Z akres. . \{Vartoégl .
Lp. Cechy rynkowe nieruchomosé %] wlfpo’rczynnlkow wspo%c;ynnlkovy
orygujacych korygujacych ui
1 2 3 4 5 6
1 | Potozenie, lokalizacja korzystne 25% 0,1741 | 0,3381 0,3381
2 | Stan techniczny budynku przecietny 20% 0,1392 | 0,2705 0,2000
3 | Standard budynku przecietny 20% 0,1392 [ 0,2705 0,1392
4 | Powierzchnia uzytkowa korzystna 15% 0,1044 0,2029 0,1500
5 | Powierzchnia dziatki srednio korzystna 15% 0,1044 | 0,2029 0,1044
6. | Dodatkowe powierzchnie korzystne 5% 0,0348 | 0,0676 0,0500
Suma: 100% 0,9817

Z powyzszej tabeli wynika, ze wartos¢ wspétczynnika korygujgcego U dla wycenianej nieruchomosci
WYynosi:

6

U=3 Ui=0,9817

i=1

Obliczenie wartosci 1 m? powierzchni budynku:
Wim = C$r *Y Ui = 3 204,22 zt/m? x 0,9817 = 3 145,58 zi/m?

Stad warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

WR = 3 145,58 zt x 127,92 m? = 402 382,59 zt
Przyjeto:
WR = 402 000,00 zt

stownie: czterysta dwa tysigce ztotych

10. OSZACOWANIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto$¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia,
ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakciji, ktére nie mogg by¢ uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy.
Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegoblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy,
gdy ogtoszona jest upadiosé wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgdowe. Sprzedaz
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PUN
(przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym
warunki sprzedazy, w szczegdlnosci cena wywotawcza w przetargu czy tez minimalna cena
sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu
szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci
(rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i
komornikbw mozna przyjg¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujacych
przepiséw prawa. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Wartos¢ tg mozna wyznaczy¢ na
podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspoéfczynnik ogdlnej atrakcyjnosci, zachety cenowej
Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspodfczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
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podobnych wybierze nieruchomos$¢ najtansza. Poziom wspétczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.

W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci
uwzgledniajgc lokalizacje, powierzchnie uzytkows, stan techniczny i standard.

WRW = 402 000,00 zt x 0,75 = 301 500,00 zt
Przyjeto:
WRW = 302 000,00 zt

stownie: trzysta dwa tysigce ztotych

11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej objetej ksiega wieczystg nr
KR21/00018583/4, stanowigcej dziatki ewidencyjne nr 660/7 i 660/8, zabudowane budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, wg stanu i cen na dzien wyceny, wynosi:

WR = 402 000,00 zt
stownie: czterysta dwa tysigce ztotych

Przedstawiona powyzej wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci potozonej w
miejscowosci Kiaj nr 932, gmina Ktaj, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie, stanowi najbardziej
prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozen.
Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnie, przeznaczenie, stan techniczny i standard, lokalizacje szczegétowg, oszacowang
warto$¢ mozna uznac¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

v" Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

v' Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikaciji.

v' Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

v Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialno$ci za wiarygodno$¢ zatgczonych przez
Zleceniodawce dokumentow,

v/ Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegolnosci od
podatku VAT,

v' Okreslona w operacie wartos$¢ jest wartoscig prawdopodobna,

v Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z

wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci

okreslanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

Ocena stanu technicznego budynku zawarta w opracowaniu nie stanowi ekspertyzy

technicznej,

v W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych
praw rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos$é. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegdlno$ci dotyczace
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomo$é z mocy prawa lub
stuzebnosci,

v' Z uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pézniejszymi zmianami) w
operacie szacunkowym nie podano nazwisk, oraz imion 0séb od ktérych uzyskano informacje
poprzez wywiady niezbedne do sporzadzenia przedmiotowego operatu,

v" Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg
z prawnie usprawiedliwionych celdw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

AN
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Operat sporzadzit i podpisat:

13. ZALACZNIKI

agrwONRE

Dokumentacja fotograficzna.
Wypis z rejestru gruntow.
Kopia mapy ewidencyjne;j.

Kopia polis ubezpieczeniowych rzeczoznawcy.

Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci.

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy
Biegly sadowy w zakresie szacowania nieruchomosci
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Dokumentacja fotograficzna
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Ktaj nr 932, gmina Kiaj,

powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie

Wypis z rejestru gruntow

Znak sprawy: GK.6621.3.2587 2023

Starosta Wielicki
Rynek Gérny 2
32-020 Wieliczka

Wojewodztwo: malopolskie
Powiat: wielicki
Jednostka ewidencyjna: 121903_2, Kiaj
Obreb ewidencyjny: 0004, Kiaj

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 14-06-2023 10:30:19

Nr jednostki rejestrowej: G1187
Osoby: 1

Udziaf
Forma wiadania

Dane osoby fizycznej / instytugji

Fabian Andrzej (Jézef, Janina)
wspolnosc ustawowa 11 |adres: Klaj 932, 32-015 Kigj

whasnosé Fabian Jolanta Malgorzata (Jerzy, Danuta)
adres: Kiaj 932, 32-015 Kiaj

Dziatki ewidencyjne: 2

Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna i
Identyfikator Adres [ha] Oznaczenie Pow. [fa] Nr KW lub inne dokumenty
KW 18583 (SR
660/7 . i
0.01 B 0.01 Niepotomice)
121903_2.0004 660/7 AN429/92
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 1352
KW 18583 (SR
0.02 B 0.02 Niepotomice)
121903 _2.0004 660/8 ANA29/92

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 1352

Razem powierzchnia dziafek [ha]: 0.03 ha

Stowmie: | trzy ary

Oznaczenia uzythow i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1

Identyfikator | 121903_2.0004.1352_BUD

Kondygnacje nadziemne: 2

Dziatka |121903_2.0004 660/7, 121903_2.0004 660/8

Kondygnacje podziemne: 1
Powierzchnia zabudowy (Z dokumentow) fm?]- 93

Adres | Kigj 932

Powierzchnia uzytkowa lokall niewyodrebnionych [mr]: -

Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne

Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [mf]: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

Uwagi: Ostatnia kondygnacja stanowi poddasze uZytkowe

Dokurnent zostal uwisrzytelniony kwalfikowanym podpisem elektroni

icznym, o ktdrym
art. 25 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiege | Rady (UE) nr 31012014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacj elektroniczne] i ushsg zaufania w cdniesieniu do transakeji elekironicznych na rynku wewnstrzmym
oraz uchylajgcego dyrektywe 1888/33/WE (Dz. Urz. UE L 257 z 28.08:2014, str. 73).
Kwalifikowany podpis elektroniczny ma taki sam skutek prawny jak podpis wiasnoreczny.
Weryfkacji podpisu mozna dokonat za pomecs opregramowania do weryfkaci podpisu.

miowa w art. 2 pkt. 121

Sporzadzil{a): Marta Szewczyk

signed by / z up. STAROSTY Marta Szewczyk Inspektor w
Podpisano przez: Wydziale Geodezji i Karografii

Marta Renata

szewczyk

Date / Data: 2023-

06-14 10:31 14-06-2023

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowazZnionej przez organ: data i podpis)

Strona 2z 2
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Kiaj nr 932, gmina Ktaj, powiat wielicki, wojewédztwo matopolskie

Kopia mapy ewidencyjnej

013@5&’42 BRAG2028 Niniejszy dokument Wojewodztwo: matopolskie
oy | objety jest licencjqnr GOD.6642.1849.2023_1219_CL2 R '
2as0h goodezyiny | S STA E
gty Dota.. OSTY Jednostia ewidencyjna: 1219032, Ktaij ‘
Nazwa matenahs zasobu Baza danych EGiB Tomera Obreb: 0004, Kiaj
demy Blkator ewd - (uodma —

s s> | PR1219.PLPZGIK 116 MAPA EWI DENCY’JN?\JL,,, i Kavtogeadi Wydziale  starasta Wislicki 1
Data wykonania ko 1 ; : ul.Rynek Gorny 2
m..:munj:.;:;m 5 CZE. 2023 SKALA 1:1000 52520 WL ezich

660/9 659/6 672/1 6711

634/3

63172 \ _RIVb

Sporzqdzitia) wydruk: Micha Tomera




Kiaj nr 932, gmina Ktaj, powiat wielicki, wojewédztwo matopolskie

Kopia polis ubezpieczeniowych

oxpert p/u
nsbrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ .
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakow, Kazimierza Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014389

na okres: 28/03/2023 - 27/03/2024

na sume gwarancyjna: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

1}:,>\pen pl Spolk ‘mwm

KRS 00004265
NIP 5

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
AL Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xlil Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr- 0000426530

tel: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosd.
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Kiaj nr 932, gmina Ktaj, powiat wielicki, wojewédztwo matopolskie

tabranee S

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnos$ci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnoéci
W zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: HIIEI

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zakiad Ubezpleczer Spétka Akeyina, AL Jana Pawta If 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sydzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- 2¢, kapitat wptacony w catoédi,

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena Magdalena Slufarska
ufarska

Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325

30-102 Krakow 30-102 Krakéw

REGON: 260139328 PESEL: 82100406867

Telefon: 662019835 Telefon: 662019835

Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2023 dodnia: 17/12/2024

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczeniz odpowiedzialnoéci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ybezpiaczenia Ubezpleczenie zawlerane jest na warunkach okreflonych w Ogélnych warunkach
ubezpleczenia odpowiedzialnodci cywiine) zawodowe) ustalonych Uchwaty Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 20161, Zarzadu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejsza klauzuly postanowief oWy, PZU
SA obejmuyje ochrony odpowledzialnoéé cywilng ubezpieczonego rzeczoznawey
majgtkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiicie czynnodci
fzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego,
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Kiaj nr 932, gmina Ktaj, powiat wielicki, wojewédztwo matopolskie

Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC 5000800 PLN
w Zwigzku 7 powotaniem na bisgbege
Rozszerzenia zakresy  Klauzula nr 81 - Dekumenty 20 00D PLN

Limit w ramach sumy gwarancyjne

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN
shownie siotych: szeéfset pleddriesiat

Platnost skiadki w ratach wilcéd i terminach podanych poniiej na reecs iExpertpl SA w Warszawia,
prealewem na konto ne 81 2490 0005 0000 4E00 9302 7012

{Uwsget W tradei preslosy Rreddg wpssd TYLKD e polisy = to bardro wistwi sstomabyezeyg idenkyfiksch)

I rata - w kwecie: 325.00 PLN —w terminie do dnia: 28122023

oraz kolejne raty - w kwocie: 32500 PLN —w terminach do: 15,/06/2024

OSWIADCZENIA

Ma podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawareia polisy 1812 /2023
Data wystawienia polisy 18/12/20m3

Ofwiadizenia prawne (konlocene do zawarcia te] umawy wherpiocrenia):

[} 1. [E] Ctwiadcram, i3 preed wewarclem urmauey whezpiecrenia ebrzymabem | zpoznatemiam) sie = Ogélnymi warunkams uberpleczania
odpewiedrialnodd cywilne) bowe| ustalanymi uchwaly Mr UZj211/2078 2 dnia 7 coorwea 206 & Zarzadu FZU 54 pe 2misnami
wstalonymi uchwady ar UZ215/2018 & dala & Gipea 2018 r. oraz, e obymatem(am) Dokument sewieralqoy informacie o produkeie

ubezplecrenicwym.

1 2. [E] testem dwiadamyys, be wybrre przezs maje uberpiocrenie zawierane w PPU 54, jest ubezplecreniem, kbérego ghéwnym
preedmiotem | zakresem ochrany jest

- edpowledsialnots qywilna 22 szkedy warzadzone w rwisrhs 2 powotaniss na bieglegs;

~crynnatcl objste ochrony wakazane sq wart. 174 ust. 37 3a ustawy x dnia 21 slerpnia 1997 r, o gespodarce nierachomabeismi

Jastern Swidsdoeny, ke
-umowa wbezpiscrenia zewserana jost na okres 12 miesiecy.

Cbadadezam, e rinlejsza umowa ubezpieczenia spetnls meje ‘wymagania | potraeby pray wezglednieniu wysokodcl skfadki jaky festem
sktonny/s zaptacié. Zawieram jq wwysiku moye] Gwisdome] decys,

Informecie o dyvstrybutarze eraz dekuminty dobycmce preetwarznis danych csohowych dostgpne as stronse:
Bttpstfiepert plinformacie-dla-flieatow,

Oiwisdezanls bechalcme (niezbgdne do obst 9i be] umowy ubezplecrenia):

1) 3 E] wyratam zgodg na pressybs e informach | dakumentéw, w bym DwL oraz dolementy wieralaceo informadie o praduke, &
takle infarmad, o ktdrych mowa w art, ¥ sk uskawy o dystrybucl ubezplocaed, ktéro majz Paiazek whinskowang kuls zawarty umowy
ubezpiecrenla w PZU 54 za podrednictwe Srodkdm komuniksgi elektrenicene, w oty wisdemedel SMEMBS lub e-mail, na wekazany
przeze maie numar telefor lub adves mailowy. W razie Fmlany podanych prreze mnke dasych kontktowsch, zobewinnaig sig uakiualmisd
maje dane, deigki ktdrym bede oirzymywat informadie za pofrednictaem Srodkdw kommuen|ka i ebelotronicamne),

1*1 4, [El sdministrator dasych ascbowych PZU SA:

Odwiadczam, f= otrzymatamfem Infarmace o przebaarzaniy moich daryeh osobowych, zowarty w dostarczonym mi dokumensis
«Informacia Admisistrators dinych osobewych®.

Strona Xz 3
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Kiaj nr 932, gmina Ktaj, powiat wielicki, wojewédztwo matopolskie

W zakresie, w jakim podstawy preetwarzania Pani/Pana danych opabowych jest zgoda, ma PanifPan prawa je witofsnin Zgody moina
cdwotad w kakdym crasie w oddziale lub wysydalze e-mail na adres kentakt@poupl alba plsmo ne adres PIU, ul. Postgpe 183, 02-675
Warszawa. Wycolani= zgody nle wpfywa na 2godnodf 7 praween przebwarzania dekonarego na podstawie 2gody preed jef wycolansem,

{*) 5. [¥] Wyrazam zgede na preebwarzanie dasych csobowych podanych we whissky o ubezpieczenie, prrer Expertpl SA 1 sedby w
Warszawie AL Jerazallmskle 93/32, 82-001 Warszawa, KBS 0000426530 (sko administrators danpch) w cely praesylania inFooma) |
dokementiw za podrednictwam drodktw komualkedi elektroniczae] niezbedmych do zawarcls, wykonywania {obshugi} | odnowien

L] ubazpiaczenia, w bym:

(*} a. ] kontakbu poprzez email [poczta elektranicns),

(¥} b. [Elkentakiu poprzez sms i telefon fudadamedci tekstowe | poigopenia ghosow).

Zgody powybire] udziclam dabrowolnie | mogg odwolst iy w kaddym crasie winytaige e-mall na adres isd@igapert.p! albo pismo na adres
iExpertpl 58, Al Jerorolimskie 9932, 02-007 Warszawa, WycaFanie zgady nie wplywa ne 2godnede 2 prawem przstwarzania dokoranego
& podstaats zody preed jej wycoFaniem.

Ofwladerenia marketivgeowe (od czasv do czasu mamy clekawe promocje | oferty = tylke w ten sposth bgdziemy mogli e
Zaprezenbowadl:

& Mie wyratam zgody na udosteanienie przez PZU S moich danych csobowych podmistom 2 grupy FZU, t, PIW Tycie S5, PTE PEU 54,
TFIPZU SA, PZU Pomio: SA, PIU Zdrowis S8, PTU OO 54, Linkd TWS4 , PEKAC 54, Alior Bank 54 - w ich wiasnych celach marketingowch,
abejmujzcyeh profilowanie rmiermajace do clreflaala preferengi lub potreeb w zakresle produkbtw ubezpioczeniowyeh | innych
produkibiw finansowych orar prredstawienia odpowiacniel oferty,

7. Mie wyraiam rgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpiecraigcega [ Ubezpiecronego w bazie dasych iExpert.pl 54 oraz ich
pizetwarzanie rgodnie  odpowiodnimi praepisami o ochronie danyeh osobowych weely tacy warumkiw ubezpiecred

Proet iExpert ol SA. Minlejsta 2goda dotyczy kentaktu popraez amall oraz asebna paprzez telefon i sms. Prayshuguje mi prawo do cofnigca
gody w dowolnym mamencie ber wptpwu na Zgodncdt £ prawem preetwarznia, ktdrego dolconano na podstawie rgody proed o)
cofnigelem. Zgody powybsze) udzielam dob inle,

() udsielenie sgody mezbgdne o sowarcis mowy sbeEmecrenia

PODMIOT OBSEUGUIALY:
Informujemy, i pedmiotem cdpawledzialnym sbstugujacym ubezpisczenia w imieniu P2U B4 jest [Expertpl S, 2 shedziby w Warszawie,
Alaje Jerorolimsiie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, MI® 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sqd Rejonowy dla m.st
‘warszawy KIN Whdziad Cospodarcey KRE), kapitad zakiadawy 100,000 7L

ifnpert.pl SA jest agentom ubezpiecreniowym dzlaljgeym na podstawie Ustawy = dnia 72 maja 2003 r. o podredaictuie
ubezpieczensawym (D2, L. 2 dnia 16 lipca 2003 r) wykenujgoym cryancdal agencyine na rzece wiges) ni jednege akindy uhezpiscredh
w Iakresie bego samego dzidy ubesrpieczed w rezumieniu Art11 usk, T eytowane] ustawy,

Pelne nazwy spidek:

PIU 5A — Powszechay Zaklad Ubesploczod Spédks Akcyina, al Jana Pawda Il 24, 50-133 Warszaws

FZU tyeie 54— Powszechny Zakisd Ubozpiecren na Zycie Spétka Akeying, 1, Jans Bavla 1l 24, 95133 Warszaws
FTE PZU 54 - Powszechne Towsrzystwo Emerytalne PEU Spikia Akoyina, al. Jana Pewda il 24, 00-133 Warszawa
TH FEIU SA - Towareysbwo Funduszy Inwestycyjmpch P2 Spoika Mlooyjna, al Jana Pewda I 24, 00-133 Warszaws
PIU Pomoc 54 - PIU Pomoc Spétks Akcyine, al Jana Pawda B 24, 00-133 Warszawa

PEIU Tdrowie 34— FIU Tdrowie Spétka Alcying, ul. Kanstruktorska 13, 02-673 Warszaws

PELCD SA ~ PEU Centrum Oparac) Sphtka Akcyina, ul, Kenstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Linkd Tu 58 = Link4 Towarzysbwa Uhezpieczef 5otk Akiyina, ul. Postgpu 15, DE-6T6 Warszawa

PEKAD SA - Bank Folska Kesa Opieki Spéitka Akcyina, ul Greybowsks 53/57, G0-550 Warsraws

Allor Rank S4 - Alfor Bank Spitks Akcyjna, ul. Lopuscafisks Y80, 02-337 Warirawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awaril lub wypadku

Wimieniu PZU

1Expert.pl spilka Akcyjna

Al Jerozolimekie 99 lok. 32
02-001 Warszawa

KRS 0000425530, REGON 140437850
MIP 825-235-53.48

Stroma ¥z3

Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena

Slufarska

Data/ Date: 06.02.2024 22:25

mSzafir
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