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WYCIAG Z OPINII

Okreslenie przedmiotu opinii

Cel opinii

Data sporzadzenia opinii

Oszacowana indywidualna warto$¢

rynkowa razem

Oszacowana indywidualna warto$¢

likwidacyjna razem

Podpis autora raportu z opinii

Maszyny do produkcji obuwia

Okreslenie wartosci rynkowej ruchomosci, jako
podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy
upadtosciowej 1 okreSlenia warto$ci ruchomosci w
postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa -
Srédmiescia, VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych sygn. akt
KR1S/GU/269/2023. Sygnatura akt postgpowania
upadtosciowego KR1S/GUp/50/2023.

03.08.2023r.

43 400zt netto

21 700zt netto
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1.ZAMAWIAJACY.

Sylwester Marek Zigciak syndyk masy upadtosci: Mirostaw Opyrchat (upadty),
34-130 Kalwaria Zebrzydowska, ul. Polna 2.

2. PRZEDMIOT OPINII.

Przedmiotem opinii, zgodnie ze zleceniem sg maszyny do produkcji obuwia.

3. CEL OPINII.

Celem opinii, jest wykonanie oszacowania warto$ci rynkowej, na potrzeby oszacowania majatku

oraz ustalenia ceny sprzedazy mozliwej do uzyskania w postepowaniu upadiosciowym.

4. PRZEZNACZENIE OPINII.

Dla celow zleceniodawcy w toku postepowania, prowadzonego zgodnie z postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadiosciowych i restrukturyzacyjnych sygn. akt KR1S/GU/269/2023. Sygnatura akt postepowania
upadiosciowego KR1S/GUp/50/2023.

5. PODSTAWA METODOLOGICZNA OPINII.

Aby spehi¢ cel i przeznaczenie wyceny okreslone potrzeba zleceniodawcy nalezy ustali¢ wartos¢

rynkowa.

Warto$é rynkowa — to racjonalnie okreslona ilo$¢ pienigdzy, ktora chetny kupujacy bedzie sktonny

zaoferowac chetnemu sprzedajagcemu w zamian za przedmiot transakcji, przy zatozeniu rownosci
stron i ich niezalezno$ci, bez istnienia zadnego przymusu wptywajgcego na decyzj¢ o zakupie i
sprzedazy, przy pelnej znajomo$ci przedmiotu i okolicznosci transakcji, w okreslonym, danym
czasie. Zaklada si¢ odpowiednio dlugi czas wyeksponowania przedmiotu sprzedazy na

nieograniczonym (wolnym dostgpie) rynku.

Powyzsza wartos¢ uwzglednia m.in. rodzaj i zastosowanie $rodka, jej wytworce, konstrukcje,

wyposazenie, stan techniczny, stopien zuzycia i wiek S$rodka technicznego, okres i sposob
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eksploatacji, pozostaty do dyspozycji przewidywany okres eksploatacji, a takze warunki popytu i

podazy okreslajace warto$¢ rynkowa.

Wycena w podejs$ciu poréwnawczym.
W podejsciu tym zostang wykorzystane notowania S$rednich warto$ci rynkowych. Podstawa
poréwnania sg dane zawarte m.in. w ofertach sprzgtu uzywanego firm handlowych oraz ofert

sprzedazy dostepnych na stronach internetowych.

Wycena w podejsciu kosztowym - w podejsciu tym zidentyfikowano koszt zastgpienia nowego
srodka technicznego oraz uwzgledniono ubytek wartosci z przyczyn fizycznych, ubytek wartosci z

przyczyn funkcjonalnych i ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych.

Warto$¢ rynkowa okre§lono wg nastepujacego wzoru:
Wr =Kz x(1-U;) x (1-U,) x (1-U3)

Gdzie: Wr - wartos¢ rynkowa;

Kz - koszt zastgpienia srodka technicznego nowego
U, - ubytek wartos$ci z przyczyn fizycznych
U, — ubytek wartos$ci z przyczyn funkcjonalnych

Us— ubytek warto$ci z przyczyn ekonomicznych

Ubytek wartoSci z przyczyn fizykochemicznych:

Jest to ubytek wartosci 1 uzyteczno$ci, ktorego przyczyng sa zjawiska fizyczne i chemiczne
zwiazane z tarciem i zuzyciem, rozpadem, korozja, oddziatywaniem czynnikéw niekorzystnych, a
takze z uptywem czasu i starzeniem oraz suma innych skutkéw degradacji nie skompensowanych
przez normalne zabiegi konserwacji i utrzymania, np. zdekompletowanie, prowizoryczna naprawa
lub tymczasowa naprawa. Miary zuzycia fizykochemicznego sg determinantg stanu technicznego

przedmiotu wyceny.

Ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych:
Jest to ubytek wartosci ktorego przyczyna tkwi we wilasciwosciach srodka lub megauktadu
technicznego. Jest spowodowana wzglednym pogorszeniem si¢ efektywnos$ci dziatania co zawsze

jest nastgpstwem wprowadzonych zmian konstrukcji i istoty dzialania, a takze wynika ze zmian
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technologii i wprowadzenia nowych tworzyw. Przejawia si¢ np. w braku przydatnosci do dzialania,
nadmiernej lub niedostatecznej wydajnosci, zbytniej energochtonnosci, w przewymiarowaniu, w
braku zastosowania produktéw, ktére sg wytwarzane lub ustug, ktéore s3 wykonywane, w
nadmiernych kosztach kapitatowych i/lub operacyjnych, w zbyt niskiej sprawnosci. Ubytek
warto$ci z przyczyn funkcjonalnych ujawnia si¢ skokowo po wprowadzeniu nowszych generacji

srodkow lub megauktadow technicznych.

Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych:

Jest to ubytek wartosci wywolany czynnikami zewnetrznymi w stosunku do $rodka lub megauktadu
technicznego, czyli wynikly z relacji do szeroko rozumianej ekonosfery. Ekonosfer¢ tworza
uwarunkowania stricte ekonomiczne, prawne, spoteczne i ekologiczne. Utrat¢ warto$ci z przyczyn
zewngtrznych powoduja m.in. : spadek wskaznikow gospodarczych globalnych i lokalnych,
niekorzystne zmiany przepisow prawa podatkowego, celnego i innych, wzrost kosztow kredytu,
brak surowcow, zaostrzone wymogi ekologiczne, spadek popytu, nietrafna lokalizacja, zmiana
preferencji spotecznych, itp. Zdarza sig¢, ze utrata wartosci z przyczyn ekonomicznych ma znak
ujemny, tzn. nastgpuje przyrost wartosci srodkow i/lub megauktadoéw technicznych z powodow
zewnetrznych. W niektorych przypadkach szacowania, w szczegdlnosci dla celow transakcyjnych,
konieczne jest rozréznienie wartosci na potrzeby sprzedazy od wartosci na potrzeby zakupu. Z
punktu widzenia firm zajmujacych si¢ transakcjami na rynku wtérnym warto$¢ na potrzeby zakupu

jest nizsza niz warto$¢ na potrzeby sprzedazy.

W wycenie szacuje si¢ rowniez:

Wartos¢ likwidacyjna przy wymuszonej sprzedazy — jest to przewidywana cena, ktéra moze by¢
uzyskana ze sprzedazy $rodkow technicznych na prawidlowo ogloszonym i przeprowadzonym
przetargu publicznym, aukcji lub licytacji, przy koniecznos$ci bezzwlocznej sprzedazy i przy
zatozeniu, ze sprzedawca jest zmuszony do transakcji poprzez okolicznosci za$ $rodki techniczne

sprzedaje si¢ w takim stanie i w takim miejscu w jakim si¢ one aktualnie znajduja.

Warto$¢ ta wystepuje gdy zachodza czynniki ograniczajace strony transakcji: np. w przypadku
sprzedazy srodkow przez banki, komornikéw czy syndykoéw, ograniczony czas sprzedazy, sprzedaz
srodka, ktory jest zainstalowany i pracuje na terenie innego zakladu/firmy co moze wigzac si¢ z

kosztami utrzymania, przechowywania i odpowiedzialnosci, koszty ewentualnego demontazu przy
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sprzedazy z przeniesieniem, nietrafiona inwestycja, srodek zbegdny i cheé¢ szybkiego odsprzedania i

odzyskania cze¢sci srodkdw, koniecznos¢ kosztownej naprawy itp.

6. WYKAZ SRODKOW

1)Maszyna perforowarka

Producent: Cangqiao Shoe Machinery
Model: YCO-01-150

Nr seryjny: SK-KN-M41929

Moc: 3kW

Model: Minerva 72401 102.2

3) Scieniarka brzegdéw

Uwagi: brak tabliczki znamionowej, niesprawna
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4) Podnoskarka Wizmet

Producent: Wizmet
Model: Podnoskarka
Nr seryjny: 206

Rok produkcji: 2006

5) Prasa pneumatyczna dwustanowiskowa

Uwagi: brak tabliczki znamionowej
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6) Formowarka przyszwy Sigma

Producent: Sigma
Model: 163
Nr seryjny: 12121
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7) Osuszacz powietrza Blyss

Producent: Blyss
Model: FDD30-5040
Rok produkcji: 2018

8) Opalarka do obuwia

Uwagi: brak tabliczki znamionowej
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9) Kompresor Airpress

Producent: Airpress
Model: HL 375-100
Rok produkgji: 2018

10) Odciag pytu Herding

Producent: Herding
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Model: Comp
Rok produkc;ji: 2004
Nr fabryczny: 11432

11) Filtr weglowy Bodim
Producent: Bodim
Rok produkcji: 2019

12) Maszyna do lakierowania obuwia

11
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7. PROCEDURA OBLICZEN WARTOSCI RYNKOWEJ

12

1) Maszyna perforowarka
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Do analizy poréwnawczej przyjeto uzywany podobny $rodek, perforowarka Banf, stan dobry po

remoncie, cena ofertowa 14390zt, zrodlo allegro.pl

Nazwa

Analiza porownawcza

Cena ofertowa 14390zt
Korekta z uwagi na mozliwos$¢ negocjacji ceny -20%
Korekta z uwagi na model -20%
Korekta z uwagi na stan -10%
Suma korekt -50%
Korekta -7195zt
Oszacowana warto$¢ po uwzglednieniu korekt 7195zt
Wartos¢ w zaokragleniu 7200zt

2) Maszyna szyjaca Minerva

Do analizy porownawcze] przyjeto uzywany srodek tego typu, cena ofertowa 1060zt, zrédio

allegro.pl
Nazwa Analiza poréwnawcza

Cena ofertowa 1060zt
Korekta z uwagi na mozliwos$¢ negocjacji ceny -10%
Korekta z uwagi na stan -5%
Suma korekt -15%
Korekta -159zt
Oszacowana warto$¢ po uwzglednieniu korekt 901zt
Warto$¢ w zaokragleniu 900zt

3) Scieniarka brzegow

Do analizy porownawczej przyjeto uzywany podobny srodek, cena ofertowa 400z, zrédio

sprzedajemy.pl
Nazwa Analiza poréwnawcza

Cena ofertowa 400zt
Korekta z uwagi na mozliwo$¢ negocjacji ceny -10%
Korekta z uwagi na stan -80%
Suma korekt -90%
Korekta -360zt
Oszacowana warto$¢ po uwzglednieniu korekt 40zt
Wartos¢ w zaokragleniu 40zt

4) Podnoskarka Wizmet
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Do analizy poréwnawczej przyjeto uzywany srodek tego typu, cena ofertowa 3000zt, zrodlo

allegro.pl

Nazwa

Analiza porownawcza

Cena ofertowa 3000zt
Korekta z uwagi na mozliwos$¢ negocjacji ceny -10%
Korekta z uwagi na stan -10%
Suma korekt -20%
Korekta -600zt
Oszacowana warto$¢ po uwzglednieniu korekt 2400zt
Wartos¢ w zaokragleniu 2400zt

5) Prasa pneumatyczna dwustanowiskowa

Do analizy poréwnawczej przyjeto uzywany podobny srodek, prasa JPM2 cena ofertowa 13000zt,

zrodlo sprzedajemy.pl

Nazwa Analiza poréwnawcza
Cena ofertowa 13000zt
Korekta z uwagi na mozliwo$¢ negocjacji ceny -20%
Korekta z uwagi na model -20%
Korekta z uwagi na stan -20%
Suma korekt -60%
Korekta -7800zt
Oszacowana warto$¢ po uwzglednieniu korekt 5200zt
Warto$¢ w zaokragleniu 5200zt

6) Formowarka przyszwy Sigma

Do analizy porownawczej przyjeto uzywany $rodek tego typu, cena ofertowa 5700z, zrédito

sprzedajemy.pl
Nazwa Analiza por6wnawcza

Cena ofertowa 5700zt
Korekta z uwagi na mozliwo$¢ negocjacji ceny -10%
Korekta z uwagi na stan -10%
Suma korekt -20%
Korekta -1140zt
Oszacowana warto$¢ po uwzglednieniu korekt 4560zt
Wartos¢ w zaokragleniu 4600zt

7) Osuszacz powietrza Blyss
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Do analizy pordwnawczej przyjeto uzywany Srodek tego typu, cena ofertowa 400zt zrodto

allegro.pl

Nazwa

Analiza porownawcza

Cena ofertowa 400zt
Korekta z uwagi na mozliwos$¢ negocjacji ceny -20%
Korekta z uwagi na stan -30%
Suma korekt -50%
Korekta -200zt
Oszacowana warto$¢ po uwzglednieniu korekt 200zt
Wartos¢ w zaokragleniu 200zt

8) Opalarka do obuwia

Do analizy poréwnawczej przyjeto uzywany podobny s$rodek, cena ofertowa 120zl, zrodto
allegro.pl

Nazwa Analiza poréwnawcza

Cena ofertowa 120zt
Korekta z uwagi na mozliwo$¢ negocjacji ceny -20%
Korekta z uwagi na stan 0%
Suma korekt -20%
Korekta -247%
Oszacowana warto$¢ po uwzglednieniu korekt 96zt
Warto$¢ w zaokragleniu 100zt

9) Kompresor Airpress

Do analizy poré6wnawczej przyjeto uzywany Srodek tego typu, cena ofertowa 740z, zrddio
allegro.pl

Nazwa Analiza por6wnawcza

Cena ofertowa 740zt
Korekta z uwagi na mozliwo$¢ negocjacji ceny -20%
Korekta z uwagi na stan 0%
Suma korekt -20%
Korekta -148zt
Oszacowana warto$¢ po uwzglednieniu korekt 592zt
Wartos¢ w zaokragleniu 600zt
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10) Odciag pytu Herding

Na podstawie informacji uzyskanych od dystrybutora model juz nie produkowany. Orientacyjny

koszt nowszego modelu 30000€ tj. 133800zt

Ubytek wartosci z przyczyn fizykochemicznych Kz x (1-Uy)

Przedmiotowy $rodek rok produkcji 2004. Biorac powyzsze pod uwagg stwierdzono ubytek
wartosci z przyczyn fizykochemicznych na poziomie 50%.

133800zt x (1-0,50)=66900zt

Ubytek warto$ci z przyczyn funkcjonalnych Kz x (1-Uj) x (1-U»)

W przypadku przedmiotowego srodka stwierdzono ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych na
poziomie 25% - nowsza generacja. Tak wigc warto$¢ z uwzglednieniem utraty wartosci z przyczyn
fizykochemicznych i z przyczyn funkcjonalnych wynosi:

66900zt x (1-0,25) = 50175zt

Ubytek warto$ci z przyczyn ekonomicznych Kz x (1-U;) x (1-U) x (1-U3)

Uwzgledniajac mozliwo$¢ negocjacji ceny, ograniczony krag nabywcow, uplyw okresu
gwarancyjnego, ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych oszacowano na 60%. Zatem warto$¢ z
uwzglednieniem kosztu zastgpienia 1 utraty wartoSci z przyczyn fizykochemicznych,
funkcjonalnych i ekonomicznych wynosi:

50175zt x (1-0,60) = 20070zt w zaokragleniu 20000zt
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11) Filtr weglowy Bodim

Na podstawie informacji uzyskanych od dystrybutora koszt nowego srodka wynosi 8950zt

Ubytek wartos$ci z przyczyn fizykochemicznych Kz x (1-Uy)

Przedmiotowy $rodek rok produkcji 2019. Biorac powyzsze pod uwagg oraz koszt wymiany
wkladoéw stwierdzono ubytek wartosci z przyczyn fizykochemicznych na poziomie 50%.

8950zt x (1-0,50)=4475zt

Ubytek warto$ci z przyczyn funkcjonalnych Kz x (1-Uj) x (1-U»)

W przypadku przedmiotowego srodka nie stwierdzono ubytku wartosci z przyczyn funkcjonalnych.
Tak wigc wartos¢ z uwzglednieniem utraty wartosci z przyczyn fizykochemicznych i z przyczyn
funkcjonalnych wynosi:

4475zt x (1-0,00) = 4475zt

Ubytek warto$ci z przyczyn ekonomicznych Kz x (1-U;) x (1-U) x (1-U3)

Uwzgledniajac mozliwo$¢ negocjacji ceny, ograniczony krag nabywcow, uplyw okresu
gwarancyjnego, ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych oszacowano na 60%. Zatem warto$¢ z
uwzglednieniem kosztu zastgpienia 1 utraty wartoSci z przyczyn fizykochemicznych,
funkcjonalnych i ekonomicznych wynosi:

4475zt x (1-0,60) = 1790zt w zaokragleniu 1800zt

12) Maszyna do lakierowania obuwia

Rzeczoznawca Wycena Maszyn Rafat Dgbrowski, tel. 503 949 322,

e-mail:rzeczoznawca@wycenamaszyn24.pl




18

Do analizy poréwnawczej przyjeto uzywany podobny S$rodek, cena ofertowa 450zi, zrddito

allegro.pl
Nazwa Analiza porownawcza

Cena ofertowa 450zt
Korekta z uwagi na mozliwos$¢ negocjacji ceny -20%
Korekta z uwagi na stan 0%
Suma korekt -20%
Korekta -90zt
Oszacowana warto$¢ po uwzglednieniu korekt 360zt
Wartos¢ w zaokragleniu 360zt

Szacuje sie¢, iz w przypadku warto$ci likwidacyjnej przy wymuszonej sprzedazy

przedmiotowych $rodkéw wartos¢ ta moze by¢ nizsza od rynkowej o 25% do 50% (licytacje

komornicze), w analizowanym przypadku przyjeto -50%.
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8. PODSUMOWANIE OPINII.
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I. Indywidualna warto$¢ rynkowa netto przedmiotowych Srodkow, okreslam jak nastepuje:

L.p. Nazwa Warto$¢

1 | Maszyna perforowarka 7200 zt
2 | Maszyna szyjaca Minerva 900 zt
3 | Scieniarka brzegow 40 zt
4 | Podnoskarka Wizmet 2 400 zt
5 | Prasa pneumatyczna dwustanowiskowa 5200 zt
6 | Formowarka przyszwy Sigma 4 600 zt
7 | Osuszacz powietrza Blyss 200 zt
8 | Opalarka do obuwia 100 zt
9 | Kompresor Airpress 600 zt
10 | Odciag pytu Herding 20 000 zt
11 | Filtr weglowy Bodim 1 800 zt
12 | Maszyna do lakierowania obuwia 360 zt
RAZEM NETTO 43 400 zt

II. Indywidualng warto$¢ likwidacyjna netto przedmiotowych S$rodkow, okreslam jak

nastepuje:

L.p. Nazwa Warto§¢
1 | Maszyna perforowarka 3 600 zt
2 | Maszyna szyjaca Minerva 450 zt
3 | Scieniarka brzegow 20 zt
4 | Podnoskarka Wizmet 1200 zt
5 | Prasa pneumatyczna dwustanowiskowa 2 600 zt
6 | Formowarka przyszwy Sigma 2 300 zt
7 | Osuszacz powietrza Blyss 100 zt
8 | Opalarka do obuwia 50 zt
9 | Kompresor Airpress 300 zt
10 | Odciag pytu Herding 10 000 zt
11 | Filtr weglowy Bodim 900 zt
12 | Maszyna do lakierowania obuwia 180 zt
RAZEM NETTO 21700 zt
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9. ZASTRZEZENIA I KLAUZULE OGRANICZAJACE

— Powyzsze opracowanie okresla indywidualng warto$¢ rynkowa oszacowang w podejsciu
porownawczym lub kosztowym.

— Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystane do zadnego innego celu niz okre§lony w
punkcie 4.

— Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte (prawne i fizyczne) oraz
ewentualne skutki wynikajace z dalszego uzytkowania przedmiotu wyceny, a takze za skutki
wykorzystania samej wyceny.

—  Wykonawca nie ponosi takze odpowiedzialnosci za ewentualne wady wyceny powstale z
oparcia si¢ na stanie przedmiotu wyceny wynikajacym z dostgpnych informacji, jesli brak byto
podstaw do kwestionowania ich zgodnosci z rzeczywistym stanem lub tez ustalenie
rzeczywistego stanu przez wykonawce byto niemozliwe lub znacznie utrudnione.

— Niniejsze oszacowanie warto$ci nie jest ekspertyza stanu technicznego przedmiotu wyceny i za
taka nie moze by¢ uznawane.

— Powyzsza wycena wartosci w szczeg6élnosci nie moze by¢ traktowana jako gwarancja
sprzedazy przedmiotu wyceny za oszacowang wartos¢.

— Nie badano tytutu uzytkowania ani tytulu wtasnosci wycenianych §rodkéw oraz ewentualnego

istnienia ograniczonych praw rzeczowych.
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