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Lokalizacja przedsiebiorstwa
Ztawies Wielka 29 A,
gm. Ztawies Wielka, pow. toruriski, woj. kujawsko — pomorskie;

Przedsiebiorstwo Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci z siedzibg w miejscowosci Ztawie$ Wielka, KRS

Przedmiot wyceny 0000246103

Ustalenie wartosci rynkowej przedsigbiorstwa na dzier 20.10.2021 r. na potrzeby sprzedaiy w
Cel wyceny postgpowaniu upadtosciowym zgodnie z treécig art. 316 Ustawy z dnia 23 lutego 2003 Prawo
upadtosciowe.

Metoda wyceny Wycena sporzgdzona metodg majatkowa, skorygowanych wartosci aktywéw netto.

Wartosc: w wariancie bez srodkdw pienieznych, bez pojozdow i bez naleznosci (w niniejszym
opracowaniu zaprezentowano réwniez wariant z naleznosciami oraz wariant sprzedazy
przedsiebiorstwa w catosci)

Rekomendowana wartos¢ przedsiebiorstwa spétki Marwit Sp. z 0. 0. w upadiosci z siedzibg w

Wartoéé miejscowosci Ztawies Wielka:

21083 002,00 zf

Sfownie: dwadZziescia jeden milionéw osiemdziesiqt trzy tysigce dwa zlote

Zamawiajacy: Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci, Ztawies Wielka 29a, 87-134 Ztawies Wielka

s s Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 124, 01-842 Warszawa

Data sporzadzenia opinii 29.04.2022 .
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

1 INFORMACIE WSTEPNE

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest przedsigbiorstwo Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci, z siedzibg w
miejscowosci Ztawies Wielka (dalej Marwit, Spotka lub Przedsiebiorstwo).

Celem opracowania jest dokonanie opisu przedsiebiorstwa i ustalenie jego wartosci rynkowe;j
na dzien 20.10.2021 r. na potrzeby sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z trescig
art. 316 Prawa upadtosciowego.

1.2. Podstawa formalna opracowania

Podstawg formalng opracowania jest umowa pomiedzy Syndykiem masy upadtoéci Marwit Sp.
z 0. 0. w upadfosci a Lege Advisors Sp. z 0.0., nr 7/WP/2021, z dnia 16.12.2021 r. w zakresie
sporzgdzenia wyceny przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci, na dzieri poprzedzajgcy
ogtoszenie upadtosci, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadioéciowe, w
szczegdlnosci zgodnie z art. 319. Opracowanie ma obejmowacé wycene wszystkich sktadnikéw
majatku Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci zawartych w spisie inwentarza.

1.3. Zakres opracowania

W niniejszym opracowaniu zaprezentowano podstawowe definicje dotyczace problematyki
Zwigzanej z szacowaniem wartosci jednostki gospodarczej, omdwiono metody wyceny i zakres
niezbednych danych do wyceny przedsigbiorstwa. Przedstawiono uzasadnienie wyboru metody
przyjetej do wyceny. Omdwiono uwarunkowania prawne zwigzane z wyceng przedsiebiorstwa na
potrzeby sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

W dalszej czes$ci dokonano opisu Przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0. o. w upadtosci.
Zaprezentowano dane rejestrowe, omodwiono historie Spotki oraz jej sytuacje ekonomiczno —
finansowa, oraz posiadany majatek.

W kolejnym rozdziale dokonano oszacowania wartosci innych skiadnikow majgtku niz rzeczowe
aktywa trwate, przedstawiono wyniki oszacowania nieruchomosci, ruchomosci oraz znak towarowy
Marwit - sporzgdzone w odrebnych opracowaniach i opiniach, stanowigcych uzupetnienie
niniejszego opracowania.

W tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage, ze opracowanie moze by¢ wykorzystane wylgcznie w
celach, dla ktérych zostato sporzadzone.

Na potrzeby niniejszej opinii sporzadzono:

1. Operat szacunkowy z okreSlenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami, budowlami i innymi urzgdzeniami trwale zwigzanymi z
gruntem, potozonej w Ztejwsi Wielkiej w rejonie ulicy Marchewkowej, obejmujacych tereny zaktadu
Marwit Sp. z 0.0. w upadfosci w stanie na dzieri wyceny. Autor: Mgr Katarzyna Miynarczyk —
rzeczoznawca majgtkowy (nr upr. 4914), biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci,
Warszawa, 01.04.2022 r.

2. Operat szacunkowy z okreslenia wartosci rynkowej prawa wifasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej potozonej w Ztejwsi Wielkiej, na terenie zaktadu Marwit Sp. z 0.0. w
upadtosci w stanie na dzieft wyceny. Autor: Mgr Katarzyna Miynarczyk — rzeczoznawca majgtkowy
(nr upr. 4914), biegty sadowy z zakresu wyceny nieruchomoéci, Warszawa, 01.04.2022 r.
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3. Operat szacunkowy z okre$lenia wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych potozonych w Ztejwsi Wielkiej, w gminie Ztawies Wielka, w powiecie
toruriskim w stanie na dzier wyceny. Autor: Mgr Katarzyna Mtynarczyk — rzeczoznawca majatkowy
(nr upr. 4914), biegty sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci, Warszawa, 01.04.2022 r.

4. Operat szacunkowy z okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej pofozonej w Pedzewie, w gminie Ztawies Wielka, w powiecie toruriskim
w stanie na dzien wyceny. Autor: Mgr Katarzyna Mtynarczyk — rzeczoznawca majatkowy (nr upr.
4914), biegty sgdowy z zakresu wyceny nieruchomosci, Warszawa, 01.04.2022 r.

5. Opinie o wartosci ruchomosci (wyposazenie, srodki trwate z wylgczeniem gruntdw,
budynkow, budowli i elementéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci oraz przedmiotow
sprzedanych i odebranych przez leasingodawcéw) oraz wartosci niematerialnych i prawnych
przedsigbiorstwa MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci. Autor: Mgr Tomasz Jagietto —biegty sadowy z
zakresu wyceny maszyn i urzadzen, szacowania wartoséci ruchomosci, wyceny srodkow trwatych
przy Sadzie Okregowym w Warszawie, Warszawa, 10.03.2022 r.

6. Opinie o wartosci pojazdéw nalezgcych do Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci. Autor: Mgr Tomasz
Jagietto — biegly sadowy z zakresu wyceny maszyn i urzadzen, szacowania wartosci ruchomosci,
wyceny srodkéw trwatych przy Sadzie Okregowym w Warszawie, Warszawa, grudzien 2021 r.

7. Wycene znaku towarowego ,,Marwit” nalezagcego do Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci. Autorzy:
Mgr inz. Szymon Mojzesowicz — bieglty sadowy; Mgr Norbert Banaszek — prawnik, analityk
finansowy, Warszawa, 22.04.2022 r.

1.4. Podsumowanie

Przedmiotem opracowania jest Spodtka, ktora prowadzita dziatalnos¢ polegajgcg przede
wszystkim na produkcji Swiezych sokow. Na problemy Spotki w 2019 roku ztozyto sie wiele przyczyn.
Po roku 2019 przyszedt rok 2020, w ktérym wybuchta pandemia covid-19, co spowodowato kolejne
znaczace spadki przychodow Spétki wskutek zmian zachowan konsumentow. Wiecej o przyczynach
problemdéw w rozdziale 3.3. pt. ,Sytuacja ekonomiczno — finansowa.”

Wycena przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci zostata sporzgdzona metodq
majgtkowa, skorygowanych wartosci aktywow netto. W niniejszej sytuacji wycene oparto o wykaz
majgtku na podstawie spisu inwentarza, a nie na podstawie bilansu, z powodow o ktérych mowa w
rozdziale zawierajgcym oszacowanie majgtku Spoétki. Brak mozliwosci wykonania wyceny inng
metodg, o czym szerzej w pkt 2.7 niniejszego opracowania.

Majac na uwadze definicje przedsiebiorstwa wg Kodeksu Cywilnego oraz bazujgc na bilansie,
ktory wskazuje srodki pieniezne w kasie i na kontach bankowych jako sktadniki majatkowe tegoz
przedsiebiorstwa, ale jednoczesnie uwzgledniajgc praktyke obrotu rynkowego przedsiebiorstwami
w upadtosci, nalezato dokonaé stosownego wariantowania wynikéw szacowania. W kontekscie
praktycznego wykorzystania wyceny dla wskazanego celu tj. sprzedazy przedsiebiorstwa w catosci,
istotne jest aby wskaza¢ w tym miejscu, ze zdolno$¢ operacyjna przedsiebiorstwa nie zostanie
zagrozona w przypadku sprzedazy z/bez srodkéw w kasie, na kontach. Majac to na uwadze, ponizej
przedstawiono trzy warianty wartosci przedmiotowego przedsiebiorstwa w zaleznosci od zakresu
rzeczowego sktadnikéw majatkowych (srodki pieniezne w kasie i na kontach bankowych, pojazdy,
naleznosci) obejmowanych przez nabywce przedsiebiorstwa w ramach transakcji sprzedazy.

Wariant |: sprzedaz przedsiebiorstwa w catosci.

Wariant |l: sprzedaz przedsiebiorstwa bez srodkéow pienieznych w kasie, na kontach
bankowych i bez pojazdéw;

Wariant Ill: sprzedaz przedsiebiorstwa bez srodkéw pienieznych w kasie, na kontach
bankowych, bez pojazdéw oraz bez naleznosci;
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Oszacowane wartosci:
Wariant I: 21 845 519,35 z{
Wariant II: 21 412 846,04 zt

Wariant lll: 21 083 002,00 zt
W nastepstwie przyjetych zatozen, przeprowadzonych analiz i dokonanych obliczen, jako

rekomendowang wartos¢ przedsiebiorstwa bez srodkow pienieznych w kasie i na kontach bankowych,
bez pojazdow oraz bez naleznosci wskazuje sie kwote: 21 083 002,00 zt.

2 WPROWADZENIE DO PROBLEMATYKI SPORZADZANIA

OPISU | OSZACOWANIA PRZEDSIEBIORSTWA

2.1. Rola opisu przedsiebiorstwa

Opis przedmiotu wyceny jest podstawowym elementem, ktory powinna zawiera¢ kaida
opracowanie polegajace na wycenie - niezaleznie od tego czy dotyczy nieruchomosci, ruchomosci
czy catego przedsigbiorstwa. Przyktadowo w przypadku wyceny nieruchomosci zawartosc
opracowania (operatu szacunkowego) wynika z Ustawy o gospodarce nieruchomosciami i
Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. Wycena
przedsiebiorstwa na potrzeby prawa upadtosciowego jest okreslana w prawie upadtosciowym jako
»Opis i oszacowanie”. Niezbedny zakres opisu przedsiebiorstwa na potrzeby sprzedazy w ramach
postepowania upadtoéciowego reguluje art. 319 wust. 2 prawa upadfosciowego: ,Opis
przedsiebiorstwa powinien okresla¢ w szczegélnosci przedmiot dziatalnosci przedsiebiorstwa,
nieruchomosci wchodzace w jego skiad, ich obszar oraz oznaczenie ksiegi wieczystej lub zbioru
dokumentow, inne S$rodki trwate, stwierdzone prawa, a takie obcigzenia.” Opisowi
przedsigbiorstwa poswiecony jest ftrzeci rozdziat niniejszego opracowania pt. ,Opis
przedsiebiorstwa”.

2.2. Szacowanie wartosci jednostki gospodarczej - informacje wstepne

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej wskazanego w zestawieniach majatku, przy
zatlozeniu kontynuacji dziatania przedsiebiorstwa (o czym wigcej w rozdziale 2.8.)

Autorzy podkreslaja, ze wycena nie moze by¢ wykorzystywana w innym celu niz wskazany.

Przedmiot i zakres niniejszego opracowania mieszcza sie w tematyce okreslanej w literaturze i
praktyce terminem ,wycena przedsiebiorstwa”. Terminem tym okreslany jest ogot zagadnien
zwigzanych z szacowaniem w podejsciu ekonomicznym wartosci zorganizowanego w formie
przedsiebiorstwa wyodrebnionego organizacyjnie, prawnie i finansowo zespotu skiadnikow
materialnych i niematerialnych przeznaczonego do realizacji okreslonych celéw gospodarczych.

Procedura szacowania wartosci jednostki gospodarczej obejmuje analize ekonomiczno-
finansowa wycenionej jednostki, wybd6r standardu wartosci, ustalenie metody wyceny,
przeprowadzenie obliczen i prezentacje wynikow oszacowania. Procedury i metody szacowania
wartosci przedsiebiorstw maja zastosowanie do wyceny kapitatow spotek, wartosci udziatéw w
spétkach, wartosci akcji, wartosci przedsiebiorstw itp. W przypadku wyceny kapitatow podmiotu
gospodarczego rownowaznikiem ich wartosci jest wartos¢ rynkowa przedsiebiorstwa
prowadzonego przez podmiot. Wynika to z tego, ze caty kapitat spétki (wniesiony, zatrzymany z
osigganych zyskow i wynikajacy z know-how itp.) jest zlokalizowany w przedsiebiorstwie spotki.

2.3. Standard wartosci
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Obowigzkowym elementem opracowania zawierajgcego oszacowanie wartosci spotki
(kapitatow spdtki), udziatdw, przedsiebiorstwa, lub innej organizacji gospodarczej jest wskazanie
standardu (definicji) wartosci, w jakiej warto$¢ przedmiotu opracowania zostata oszacowana.
Najogolniej rzecz ujmujac wynika to z tego, ze przedmiot wyceny moze posiadac rézne znaczeniowo
wartosci. Wybor odpowiedniego standardu wartosci zalezy od celu (albo zamierzonego
wykarzystania) wyceny.

Jako standard wartosci na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto ,godziwg wartos$é rynkowg”
zdefiniowang - w Krajowym Standardzie Wyceny Specjalistycznym ,0gdélne zasady wyceny
przedsiebiorstw” wchodzacym w skiad Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW)
opracowanych przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych. Ww. ,,0gélne
zasady wyceny przedsiebiorstw” zawierajg trzy inne standardy wartosci: wartos¢ sprawiedliwa,
wartosc inwestycyjna, warto$¢ wewnetrzna.

Wartosc inwestycyjna to wartosc¢ subiektywna, jakg w zaleznosci od konkretnych wymagan,
przedmiot wyceny przedstawia dla danego inwestora, w odrdznieniu od wartosci rynkowej, ktora
nie zalezy od osoby i jest obiektywna.

Wartos¢ sprawiedliwa to wartos¢ przedmiotu wyceny, przy szacowaniu ktdrej zaktada sie, ze w
transakcji biorg udziat konkretny niekoniecznie zainteresowany przeprowadzeniem transakcji
kupujacy oraz konkretny niezainteresowany przeprowadzeniem transakcji sprzedajgcy. Kupujacy
lub sprzedajgcy muszg dziataé pod przymusem (nakazem).

Warto$¢ wewnetrzna to wartos¢ przedmiotu wyceny, ktéra nie jest oszacowana w zwigzku z
konkretng transakcjg, a opiera sie na wszystkich informacjach nt. przedmiotu wyceny oraz
czynnikach zewnetrznych majgcych wptyw na jego obecng i przyszta sytuacje ekonomiczno-
finansowa.

Godziwa warto$¢ rynkowa definiowana jest jako: ,warto$¢ przedmiotu wyceny, przy
szacowaniu ktorej zaktada sig, ze w transakcji biorg udziat typowy hipotetyczny kupujacy i typowy
hipotetyczny sprzedajacy, zainteresowani przeprowadzeniem transakcji i niedziatajacy pod
przymusem lub nakazem”. Nie jest ceng rynkowga rozumiang jako cena (lub $rednia cena), po jakiej
takie same lub podobne jednostki gospodarcze s3 lub byty oferowane na rynku, lub cena, za ktorg
mozna dang jednostke sprzedac jak towar wystepujgcy w obrocie rynkowym. Ta kategoria wartosci
zblizona jest znaczeniowo do ,wartosci godziwej” zdefiniowanej w art. 28 ust. 6 Ustawy o
rachunkowosci, jako: ,kwote, za jakg dany sktadnik aktywow mdgtby zosta¢ wymieniony, a
zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i
dobrze poinformowanymi, niepowigzanymi ze sobg stronami”. Ustawa o rachunkowosci nakazuje
stosowac cene godziwg do wyceny skfadnikéw majatku w przypadku, gdy nie mozna ustali¢ ceny
sprzedaiy.

Koricowy wynik oszacowania wartosci przedsigbiorstwa uzyskiwany metodami stosowanymi do
wyceny przedsiebiorstw uwzglednia obnizenie wartosci przedsiebiorstwa o zobowigzania zwigzane
z jego dziatalnoscig. Takie ujecie rynkowej wartosci przedsiebiorstwa jest zbiezne z przepisami
kodeksu cywilnego (KC). Definicja przedsiebiorstwa zamieszczona w art. 55 KC nie uwzglednia co
prawda posréd skfadnikéw przedsiebiorstwa zobowigzan, ale w art. 55* KC stwierdza sie, ze:
»~Nabywca przedsiebiorstwa lub gospodarstwa rolnego jest odpowiedzialny solidarnie ze zbywca za
jego zobowigzania zwigzane z prowadzeniem przedsiebiorstwa (..} Odpowiedzialnos¢ nabywcy
ogranicza sie do wartosci nabytego przedsiebiorstwa”.

Jest zatem bezsporne, ze skoro nabywca przedsigbiorstwa odpowiada solidarnie ze zbywcy za
jego zobowigzania zwigzane 1z prowadzeniem przedsiebiorstwa, to cena rynkowa za
przedsiebiorstwo musi uwzglednia¢ wartos¢ przedsiebiorstwa wynikajaca z definicji zawartej w art.
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55! KC oraz odpowiedzialno$¢ nabywcy za zobowigzania zwigzane z przedsiebiorstwem, o ktérych
mowa w art. 55* KC.

Nalezy zgodzi¢ sie rowniez z twierdzeniem, Ze zapisy art. 55' i art. 55 KC rozpatrywane tacznie
stanowig o tresci wartosci rynkowej przedsiebiorstwa.

W  przypadku wyceny przedsigbiorstwa na potrzeby sprzedazy w ramach procesu
upadfosciowego, tak jak ma to miejsce w przedmiotowym opracowaniu, oszacowanie obejmuje
wytgcznie wartos¢ aktywow przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw 551 KC bez uwzglednienia
zobowigzan, (patrz nizej punkt 2.6. pt. ,Uwarunkowanie prawne dotyczace wyceny
przedsiebiorstwa wynikajace z prawa upadtosciowego”).

2.4. Omowienie metod stosowanych przy wycenie przedsiebiorstw

W teorii i praktyce wyrdznia sie kilka grup metod wyceny przedsiebiorstw. Najczesciej
spotykane klasyfikacje dzielg metody wyceny na cztery grupy:

- majatkowe,

- dochodowe,

- poréwnawcze (mnoznikowe),

- mieszane.

Do wyceny przedmiotowego przedsiebiorstwa moze by¢ zastosowana jedna z metod
majatkowych. Ostatecznie do wyceny przyjeto majatkowg metode skorygowanych wartosci
aktywow netto. Metoda zostala zmodyfikowana w zwigzku z zasobem dostepnych informacji, o
czym mowa jest w rozdziale czwartym zawierajgcym oszacowanie majgtku Spotki Marwit Sp. z 0. o.
w upadtosci. Uzasadnienie wyboru metody zamieszczono ponizej w punkcie 2.8. opracowania.

Ponizej przedstawiono podstawowe charakterystyki metod.

A) Metody majatkowe:

- ksiegowa,

- skorygowanych wartosci aktywéw netto,

- odtworzeniowa,

- likwidacyjna.

Najogdlniej rzecz biorgc metody te opierajg sie na zalozeniu, ze przedsiebiorstwo warte jest
tyle, ile jego majgtek, pomniejszony o zobowigzania. W ujeciu ksiegowym jest to wartoéé aktywow
netto, czyli suma wartosci aktywéw pomniejszona o wartos¢ zobowigzan. Réznice pomiedzy wyzej
wymienionymi metodami majgtkowymi sprowadzajg sie w praktyce do sposobu ustalenia wartosci
$rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych, inwestycji i papieréw wartoéciowych.
Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne sg przyjmowane do bilansu, a zatem do wyceny
metodg ksiegowa, jako réznica ich wartosci poczatkowej (wg rzeczywistych cen zakupu/nabycia z
dnia zakupu/zainstalowania) i ksiegowego umorzenia. W pozostatych metodach s3 one wyceniane
wg mozliwych do uzyskania cen sprzedazy. Zasady wyceny pozostatych sktadnikéw majatku, to jest
sktadnikow finansowych, oraz zapaséw towardw, materiatéw i wyrobdw, sg praktycznie takie same
na potrzeby wyceny przedsiebiorstwa metoda skorygowanych wartosci aktywoéw netto, jak i do
sporzadzenia bilansu, jezeli ceny rynkowe tych skfadnikéw sg nizsze niz ceny nabycia (wytworzenia).
Nie ma rowniez zasadniczych réinic w zasadach oceny zobowigzan.

- Metoda ksiegowa. Wartosc przedsiebiorstwa mozna odczytac wprost z bilansu. Wartoscia
tg jest wartos¢ kapitaléw wiasnych wykazanych w pasywach bilansu. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze
wartos¢ oszacowania metodg ksiegowa zalezy nie tylko od poprawnosci sporzadzenia bilansu, ale
réwniez od przyjetego standardu wyceny majgtku. Bilans moze by¢ sporzgdzony zgodnie z ustawg o
rachunkowosci i krajowymi standardami rachunkowosci lub standardami miedzynarodowymi
(MSR/MSSF). Na wysokos¢ kapitatow wiasnych na dzien bilansowy moga mie¢ wptyw réwniez
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zasady kalkulowania kosztow dziatalnosci. | tak np. na potrzeby rachunku kosztéw srodki trwate
mogg by¢ amortyzowane metodg liniowg lub degresywna, inwestycje w nieruchomosci mogg by¢
amortyzowane i wycenie wg zasad przewidzianych dla srodkéw trwatych lub wg zasad odrebnych.
Konsekwencjg przyjecia okreslonych rozwigzan w zakresie amortyzacji Srodkéw trwatych lub
inwestycji w nieruchomosdci jest wyisza lub nizsza ich warto$¢ niezamortyzowana (nazywana
wartoscig netto lub wartoscig bilansowa) na dany moment.

- Metoda_skorygowanych wartosci aktywow netto. Sktadniki majatku sg wyceniane wg
mozliwych do uzyskania cen sprzedazy przy zalozeniu, ze przedsiebiorstwo kontynuuje swojg
dziatalnos¢. Wycena poszczegdlnych skfadnikéw majatku  powinna by¢é podporzadkowana
podstawowemu celowi, to jest oszacowaniu wartosci catego przedsiebiorstwa kontynuujgcego
dziatalnosc, jako zespotu sktadnikéw materialnych i niematerialnych, stworzonego i rozwijanego w
celu uzyskiwania okreslonych korzysci. Do konkretnych sktadnikéw majatku moze by¢ zastosowana,
w przypadku braku mozliwosci ustalenia ceny sprzedazy, wartos$¢ godziwa lub inna wartos¢, ktérg z
kolei mozna ustali¢ np. w szczegdlnych przypadkach nawet metoda odtworzeniowg. W przypadku
skfadnikéw majgtku zbednych z punktu widzenia dziatalnosci przedsiebiorstwa, ktérymi obrét nie
lezy w specjalizacji przedsiebiorstwa, majac na uwadze racjonalno$¢ dziatania moze - by¢
zastosowana wycena z uwzglednieniem skréconego okresy ekspozycji na rynku (metoda
likwidacyjna).

- Metoda likwidacyjna. Jest stosowana do przedsiebiorstw przewidzianych do likwidacji.
Wycena skfadnikéw majatku przedsiebiorstwa jest dokonywana z zastosowaniem mozliwych do
uzyskania cen sprzedazy, ale z uwzglednieniem elementéw przymusu. Ponadto taka wycena
powinna uwzgledniac rezerwy na koszty zwigzane z likwidacja.

- Metoda odtworzeniowa. Jest metodg adaptowang z zasad wyceny nieruchomosci. W
przypadku nieruchomosci metode odtworzeniowa stosuje sie do obiektéw unikalnych oraz w celach
ubezpieczeniowych i odszkodowawczych. Literatura tematu poswieca tej metodzie wyceny
przedsiebiorstw mniej uwagi, niz innym metodom. W literaturze mozna spotkac sie z pogladem, ze
cena ustalona metoda odtworzeniowa, tak w odniesieniu do wyceny nieruchomosci jak i w wycenie
przedsiebiorstw, nie ma charakteru ceny rynkowej lub jej substytutu, gdyi stosowane procedury
obliczeniowe s3 zwigzane przede wszystkim ze strong techniczng przedmiotu wyceny, a nie z jej
cechami jako przedmiotu oferty rynkowej.

B) Metody dochodowe:

- zdyskontowanych zyskow,

- zdyskontowanych przeptywdw pienigznych,
- zdyskontowanych dywidend,

- skorygowanej wartosci biezgce;j.

Najogolniej rzecz ujmujac metody dochodowe opierajg sie na zatozeniu, ze skoro inwestuje
sie (tworzy — kupuje - rozwija przedsiebiorstwo), zeby mie¢ w przysztosci korzysci materialne
(dochody, zysk i pienigdze), to dzisiejsza warto$¢ przedsigbiorstwa powinna stanowi¢ sume
przysztych korzysci majatkowych.

W metodach dochodowych podstawe wyceny stanowig prognozy przychodow
przedsiebiorstwa i zwigzanych z nimi nakfadow (kosztéw). Ustalony na tej podstawie strumien
pienigdza w przysztosci jest dyskontowany na dzien wyceny. Dyskontowanie jest procesem
odwrotnym do obliczania np. wartosci jakg bedzie miata za kilka lat lokata ztozona dzi$ w banku na
okreslony procent. Do dyskonta stosuje sie stope procentowg dostosowang do oczekiwan
hipotetycznego inwestora.
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C) Metody poréwnawcze (mnoznikowe):
- metoda wskaznikowa,
- metoda transakcji porownywalnej.

Ideg metod porownawczych jest proste zatozenie, iz wycena dobr poréwnywalnych powinna
by¢ podobna. W metodzie tej okreslenie wartosci spétki nastepuje przez poréwnanie jej z innymi
spotkami, juz wycenionymi przez rynek. Najczesciej wykorzystywane wskazniki odnoszg cene spotki
do zysku, wartosci sprzedazy produktow/towarow lub wartosci ksiegowej kapitatéw wtasnych: C/Z,
C/S, C/WK. Mozna interpretowac to w ten sposob, ze cena przedsiebiorstwa jest rowna cenie (C/Z)
jaka nalezy zapfaci¢ za mozliwos$¢ uzyskania okreslonej kwoty zysku z dziatalnosci spétki lub cenie
(C/S) za mozliwos¢ uzyskania okreslonej wielko$ci sprzedazy produktéw/towardw, lub cenie (C/WK)
za pozyskanie okreslonej wartosci ksiegowej kapitatu. Metody te mozina stosowac tylko przy
wycenie jednostki gospodarczej, dla ktérej znajdziemy odpowiednig (co do wielkosci, rodzaju
dziatalnosci, lokalizacji itp.) jednostke gospodarczg wyceniong na rynku (gietdzie).

D) Metody mieszane. Metody mieszane wyceny przedsigbiorstw konstruowane sg w oparciu
o zatoienie, ze na warto$¢ przedsiebiorstwa wplyw ma zaréwno posiadany majatek, jak i
spodziewane przychody, jakie jest w stanie przynies¢ przedsigbiorstwo w przysztoéci.

Mozna wyodrebnic 3 typy:

- metoda oparta na wskazniku tempa pomnazania wartosci. Metoda ta zakfada, ze wartosé¢
przedsigbiorstwa po n latach zalezy od poczatkowej wartosci jego majatku i czasu, przez ktory ta
wartos$¢ wzrasta. Wynika to z zatrzymywania i kapitalizowania czesci zyskow.,

- metody oparte na wartosci reputacji. Metody te nawigzujg do ,wartosci firmy”. Najogdlniej
rzecz ujmujgc, wartosc firmy jest to réznica pomiedzy godziwg wartosci aktywow netto, a ceng
rynkowg przedsiebiorstwa. Metody te nie wyjasniajg jednak dostatecznie czynnikéw jg
ksztattujgcych. Istnieje wiele teorii prébujgcych wyjasni¢ te rdinice, ale najbardziej popularna
doszukuje si¢ jej w zachodzacych w przedsigbiorstwie procesach synergii réznych skiadnikow
majatku,

- metody oparte na wartosci $redniej. Oszacowanie oparte jest o wartoéé uéredniong z wycen
dokonanych roznymi metodami. Najczesciej sg to $rednie z wycen metoda dochodowy i metodg
majgtkowg. Wartosci $redniej, nie nalezy w tym przypadku odnosi¢ tylko do prostej éredniej
arytmetycznej. Srednie te bywaja kompilowane z uzyciem réznych wag dla poszczegdlnych wartosci
przyjmowanych do ich wyliczenia. Metoda oparta na prostej sredniej z wycen dokonanych metoda
dochodowg oraz metodq majgtkowa nosi nazwe metody berliriskiej lub niemieckiej. Z kolei metoda
uwzgledniajgca w ustalaniu wartosci $redniej wspotczynnika ,1/3”, jako wagi dla wyceny metoda
majgtkowsq i wspétczynnika 2/3, jako wagi dla wyceny metoda dochodowa, nazywana jest metoda
szwajcarska.

2.5. Zasady doboru metody wyceny przedsiebiorstwa

Zaréwno teoria jak i praktyka nie wskazuja jednoznacznych zasad doboru metody wyceny. W
literaturze przedmiotu omawia sie niektore aspekty zwigzane z doborem metody. | tak np. nie
zaleca sig stosowania metod dochodowych do jednostek generujacych strate w okresach
poprzedzajgcych dzien, na ktory sporzadza sie wycene. Zwraca sie rowniez uwage na ograniczone
mozliwosci wykorzystania wycen dokonanych metodami dochodowych przedsiebiorstw nalezgcych
do oséb fizycznych i zarzadzanych operacyjnie bezposérednio przez wtascicieli. Jako przyczyne
wskazuje sie to, ze wyniki takich przedsiebiorstwa zawierajg wynagrodzenie zwigzane z naktadem
pracy wiascicieli. Metody dochodowe zaleca sie stosowac do wycen przedsiebiorstw dziatajacych w
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nowych technologiach, przedsiebiorstw handlu detalicznego, przedsiebiorstw wykorzystujacych
urzgdzenia o krotkim okresie przydatnosci ekonomicznej oraz przedsiebiorstw, ktérych podstawe
dziatalnosci stanowi praca wymagajaca wysokich kwalifikacji. W przypadku przedsiebiorstw, w
ktorych decydujace znaczenie dla potencjatu gospodarczego przedsiebiorstwa ma majgtek trwaty,
zaleca sie stosowanie metod majgtkowych. Metody wskainikowe wykorzystuje sie przede
wszystkim do wyceny przedsiebiorstw, ktérych potencjat mozna poréwnaé do spotek gietdowych.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze nie ma krajowych przepisow obowigzujgcych na mocy prawa
dotyczacych standardéw wyceny przedsiebiorstw lub regulujgcych zasady stosowania metod
wyceny przedsiebiorstw. Zasady dobrej praktyki zawodowej w zakresie wyceny przedsiebiorstw
przywotuje Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny ,Ogdlne zasady wyceny przedsiebiorstw”,
wchodzgcy w skfad Powszechnych Krajowych Zasady Wyceny (PKZW) opracowanych przez Polska
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

W przypadku opracowan sporzadzanych na potrzeby sprzedazy przedsiebiorstwa w ramach
postepowania upadiosciowego wytyczne dotyczace sporzgdzania opisu i oszacowania
przedsiebiorstwa upadiego zawiera art. 319 Prawa Upadiosciowego. W ust. 2. artykutu 319,
stwierdza sie, ze ,Opis przedsiebiorstwa powinien okre$la¢ w szczegdlnosci przedmiot dziatalnosci
przedsiebiorstwa, nieruchomosci wchodzace w jego skiad, ich obszar oraz oznaczenie ksiegi
wieczystej lub zbioru dokumentéw, inne $rodki trwate, stwierdzone prawa, a takze obcigzenia.”
Przepisy prawa upadiosciowego nie wskazujy metody jaka nalezy zastosowa¢ do wyceny
przedsiebiorstwa.

Coraz czesciej w Polsce wykorzystywane sg, w szczeg6lnosci przez cztonkéw RICS, wytyczne i
wskazéwki zawarte w Zawodowych Standardach Wyceny wydanych przez Brytyjski Krdlewski
Instytut Dyplomowanych Rzeczoznawcow (RICS).

2.6. Uwarunkowania prawne dotyczace wyceny przedsiebiorstwa wynikajgce z prawa
upadiosciowego

W odréznieniu od wartosci rynkowej przedsiebiorstwa, ktora powinna uwzgledniaé (patrz
wyzej punkt 2.2. p.t ,Standard wartosci”) zaréwno warto$¢ przedsiebiorstwa w rozumieniu
przepisow art. 55! KC, jak i wynikajaca z art. 55* KC odpowiedzialnoé¢ nabywcy przedsiebiorstwa za
zobowigzania zwigzane z przedsiebiorstwem — rynkowa warto$¢ przedsiebiorstwa, ustalana na
potrzeby sprzedazy przedsiebiorstwa w postepowaniu upadtosciowym, najogdlniej rzecz ujmujgc
powinna obejmowac tylko wartoé¢ aktywdw przedsiebiorstwa opisanych w przepisach art. 55 KC.

Tak wynika z tresci art. 317 ust. 2. Prawa Upadiosciowego (PrUp), w ktdrym stwierdza sie
miedzy innymi, iz ,(..) nabywca przedsiebiorstwa upadtego nabywa je w stanie wolnym od
obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego (...)". Wygasajg réwniez, z pewnymi wyjatkami,
obcigzenia na poszczegdlnych sktadnikach przedsiebiorstwa, takie jak hipoteka, zastaw. Jednak
zgodnie z art.313 ust. 3 i 4 Prawa upadtosciowego pozostajg w mocy (bez potrgcania ich wartosci z
ceny nabycia) stuzebno$¢ drogi koniecznej, stuzebnos¢ przesytu oraz stuzebnosé ustanowiona w
zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. W sytuacjach
okreslonych w przepisach art.313 ust. 3 i 4 pozostaje rowniez w mocy uzytkowanie oraz prawa
dozywotnika, a takze stuzebnosc gruntowa.

Ponadto, zgodnie z art. 317 ust. 1 Prawa upadfosciowego, na nabywce przedsiebiorstwa
przechodzg wszelkie koncesje, zezwolenia, licencje i ulgi, ktére zostatly udzielone upadtemu, chyba
ze odrebne ustawy stanowig inaczej. Nabywca przedsiebiorstwa upadtego wstepuje réwniez z mocy
prawa w miejsce upadtego lub syndyka do postepowan cywilnych i administracyjnych, sagdowo —
administracyjnych oraz przed sgdami polubownymi dotyczacych przedsiebiorstwa lub jego
skfadnikdw, o czym stanowi przepis art. 317 ust. 3 Prawa upadtosciowego.
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

W mysl art. 314 ust. 1 Prawa upadfosciowego, w razie zbycia przedsiebiorstwa, w ktérego sktad
wchodzg przedmioty obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi, warto$¢ sktadnikéw mienia
obcigzonych tymi prawami podlega ujawnieniu w umowie sprzedazy, a uzyskana cena podlega
podziatowi z uwzglednieniem art. 336 i 340 Prawa upadiosciowego, opisujgcych odpowiednio
przeznaczenie sum uzyskanych ze zbycia obcigzonych rzeczy i praw oraz sposéb zaspokojenia
zabezpieczonych wierzytelnosci osobistych.

Zgodnie z trescig art. 319 ust. 4 Prawa upadiosciowego, jezeli sktadniki przedsiebiorstwa s
obcigzone hipoteky, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym, hipotekg morskg
lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i roszczeri osobistych, w oszacowaniu nalezy
oddzielnie poda¢, ktére z tych praw pozostajg w mocy po sprzedazy, a takze ich warto$é oraz
wartos$¢ skfadnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegdlnych sktadnikéw
obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

Przepis art. 319 ust. 2 Prawa upadfosciowego okreslajg wymogi dotyczace wyceny
przedsiebiorstwa, zgodnie z ktérymi jego opis winien okredlac w szczegdlnosci przedmiot
dziatalnosci przedsiebiorstwa, nieruchomosci wchodzgce w jego sktad, ich obszar oraz oznaczenie
ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw, inne srodki trwate, stwierdzone prawa, a takzie
obcigzenia. Z kolei zgodnie z trescig art. 319 ust. 3 Prawa upadto$ciowego, w oszacowaniu nalezy
odrebnie podac wartos¢ przedsiebiorstwa w catosci oraz jego zorganizowanych czesci, jezeli moga
by¢ wydzielone do sprzedazy.

2.7. Podstawy metodyczne

- Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (t.j. Dz. U. 2021 poz. 217 ze zm.);

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. 2021, poz. 1805

ze zm.);

Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz. U. 2021, poz. 685 ze zm.);

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 z pdzn. Zm.);

Ustawa z dnia z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2439 ze zm.);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst ujednolicony Dz.U. 2021

poz. 1899);

- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i

sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 555);

Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t. . Dz. U z 2020 poz. 1320 ze zm.)

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U.z 2019 r. poz. 2204 ze zm.);

Wiktor Patena , W poszukiwaniu wartosci przedsiebiorstwa, wydanie Wolters Kluwer Polska Sp.

0.0., Warszawa 2011;

- Praca zbiorowa, Wycena przedsiebiorstw, od teorii do praktyki, wydanie Poltekst sp. z o.0.,
Warszawa 2011 r.;

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) opracowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych;

- Zawodowe Standardy Wyceny RICS - styczen 2014 r. Polska wersja jezykowa publikowanego przez
RICS oryginatu, opracowanego w jezyku angielskim;

2.8. Metoda zastosowana do wyceny

Do wyceny przedsiebiorstwa Marwit zastosowano metode majatkowg, skorygowanych
wartosci aktywow netto w zakresie odnoszacym sie do oszacowania wartosci majatku
przedsiebiorstwa. Jest to jedyna uzasadniona i racjonalna metoda jakg mozna zastosowaé do
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

wyceny Marwit Sp. z 0. 0. w jej aktualnej sytuacji finansowo - ekonomicznej. Okreslenie wartosci
rynkowej przedsiebiorstwa dokonano przy zatozeniu kontynuacji jego dziatania.

Nie moga by¢ zastosowane do wyceny przedmiotowego przedsiebiorstwa metody dochodowe.
Brak jest podstaw do zbudowania wiarygodnej prognozy stanowigcej punkt wyjscia w procedurze
szacowania wartosci przedsiebiorstwa metodami dochodowymi. Chodzi oczywiscie o prognoze, w
ktérej mozna by uwzgledni¢ uzyskiwanie w kolejnych latach zysku netto, dodatnich przeptywdow
pienieznych czy jakiekolwiek innych korzysci ekonomicznych. W przypadku szacowania metoda
dochodowg , godziwej wartosci rynkowej” przedsiebiorstwa (a wiasnie standard ,,godziwej wartosci
rynkowej” nalezy przyja¢ jako wiasciwy w wycenie przedmiotowego przedsiebiorstwa - patrz wyzej
punkt 2.2. p.t. ,Standard wartosci”) - punktem wyjscia do budowania modelu finansowego na
potrzeby prognozy sg dane historyczne dotyczace miedzy innymi uzyskiwanych wynikow
ekonomicznych, podjetych dziatan rozwojowych (w tym poczynionych inwestycji, zakonczonych
sukcesem prac rozwojowych nad uruchomieniem nowej produkgji itp.}). Minimalnym wymogiem,
dla budowania prognoz na potrzeby oszacowania godziwej wartosci rynkowej przedsiebiorstwa
metodg dochodowa, jest ustabilizowana efektywnos¢ ekonomiczna dziatalnodci przedsiebiorstwa,
przynoszgca corocznie zysk netto (nawet minimalny) lub dodatnie przeptywy pieniezne.

Wyniki finansowe Spétki z ostatnich lat nie dajg podstawy do zastosowania metody
dochodowej. Przedmiotowe przedsiebiorstwo w ostatnich latach za ktére byty dostepne dane
finansowe — w roku 2019 i 2020 wykazywata straty, natomiast we wczesniejszych latach 2016 —
2018 osiagata zyski ktore nalezy uznac za symboliczne. Rentownosc¢ sprzedazy netto, czyli relacja
zysku netto do przychoddéw ze sprzedazy i zrownanych z nimi (wskaznik ROS) we wskazanych wyzej
trzech latach ksztaftowata sie na poziomie 0,04 — 0,09 %. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze zyski
te nie oddawaty potencjatu ekonomicznego przedsiebiorstwa i nie mogg stanowi¢ podstawy do
wyceny metoda dochodowa.

Powyiszego uzasadnienia odrzucenia metody dochodowej do oszacowania wartosci
przedmiotowego przedsiebiorstwa nie moga przystania¢ korzysci ekonomiczne z nabycia
przedsiebiorstwa dla typowego hipotetycznego kupujacego. Z punktu widzenia ewentualnego
nabywcy wartosdcig przedsiebiorstwa jest wartos¢ ustalana z uwzglednieniem standardu wartosci
,wartosc¢ inwestycyjna” (patrz wyzej punkt 2.2. p.t. ,Standard wartosci”). Wartos¢ inwestycyjna
przedsiebiorstwa uwzglednia miedzy innymi indywidualne oczekiwanie nabywcy, jego pomyst na
prowadzenie przedsiebiorstwa, korzysci wynikajgce z synergii z potaczenia przedsiebiorstwa z
biznesem prowadzonym dotychczas przez nabywce itp.

Nalezy zwrédci¢c dodatkowo uwage, Ze w praktyce nawet w przypadku oszacowan
dokonywanych z zastosowaniem dwdch metod, to jest metody dochodowej i majatkowej, gdy
wynik oszacowany metodg dochodowa jest nizszy niz metodg majatkowa, to wéwczas przyjmuje sie
jako wartosc przedsiebiorstwa wynik oszacowany metodg majatkowa.

Ograniczone mozliwosci zastosowania do wyceny catego przedsiebiorstwa na potrzeby
okreslone w niniejszym opracowaniu majg metody poréwnawcze ze wzgledu na brak informacji o
transakcjach przedsiebiorstwami, ktére mozna bytoby uznaé¢ za podobne do wycenianego. Ze
wzgledu na stan prawno — organizacyjny i uwarunkowania wyceny brak jest podstaw do szacowania
wartosci przedmiotowego przedsigbiorstwa bazujgc na notowaniach gietdowych.

2.9. Zakres niezbednych informacji zrédtowych do wyceny przedsiebiorstwa

Podstawowym dokumentami niezbednymi do przeprowadzenia procedury wyceny
przedsiebiorstwa sg bilanse oraz rachunki zyskow i strat na dzieft wyceny oraz roczne sprawozdania
finansowe co najmniej z 3 lat poprzedzajgcych date wyceny. Dokumenty te powinny by¢
sporzadzone zgodnie z przepisami o rachunkowosci. W rozumieniu ksiegowym bilans jest
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadfosci

zestawieniem na dany moment w ujeciu wartosciowym wszystkich przynaleznych do
przedsiebiorstwa aktywow oraz pasywow. Przez aktywa rozumie sie: wartoéci niematerialne i
prawne, $rodki trwate, naleznosci, zapas towardw i materiatéw, zapas produkcji niezakoriczonej i
wyrobdw, $rodki pieniezne w kasie i banku. Przez pasywa nalezy rozumieé irddta finansowania
aktywow, takie jak: kapitaly wiasne, zobowigzania, fundusze specjalne. W prawidtowo
sporzgdzonym bilansie suma pasywow musi by¢ rowna sumie aktywdéw. Obowigzek sporzadzania
bilanséw i rachunkéw zyskow i strat majg jednostki gospodarcze prowadzgce petng ksiegowosc.
Bilans oraz rachunek zyskow i strat sg czescig sktadowa sprawozdan finansowych sporzadzanych na
dzien konczacy rok obrachunkowy oraz na inny dzien bilansowy okreslony przepisami prawa. W
jednostkach gospodarczych prowadzgcych ewidencje ksiegowg z zastosowaniem systemow
informatycznych istnieje mozliwos¢ generowania bilanséw i rachunkéw zyskow i strat na dowolny
okres obrachunkowy. Oczywiscie sprawozdania takie posiadaja cechy wiarygodnosci w jednostkach
dochowujgcych na biezgco rezimu aktualizacji aktywow i zobowigzan w ksiegach rachunkowych do
realnej wartosci.

Obowigzki Marwit Sp. z 0. 0. w zakresie prowadzenia rachunkowosci i sprawozdawczosci
wynikajg z przepisow ustawy o rachunkowosci. Przedmiotowa spdtka posiada obowigzek
prowadzenia petnej ksiegowosci i sporzgdzania okresowych sprawozdan finansowych.

Na potrzeby niniejszej wyceny nie otrzymano bilansu ani rachunku zyskdw i strat na dzien
poprzedzajacy ogtoszenie upadtosci, czyli 21.10.2021 r. Wynikato to z tego, ze Spétka nie byta w
stanie wygenerowac takich danych ksiggowych, o czym wiecej w rozdziale czwartym ,,0szacowanie
metodg majgtkowa”. W zwigzku z powyzszym, wycene przedsiebiorstwa oparto nie na bilansie, ale
na spisie inwentarza sporzagdzonym przez syndyka. Spis ten w niniejszych okolicznosciach wyceny
zostat uznany za odpowiedni z punktu widzenia celu niniejszego opracowania. Spis inwentarza
zostat przyjety na potrzeby opracowania miedzy innymi w celu weryfikacji kompletnosci danych
przyjmowanych do wyceny poszczegdlnych grup sktadnikdw majatku.

T et e o2, S A S S i et i L S ACLEEC 8 < o E Lk

3 OPIS PRZEDSIEBIORSTWA

3.1. Podstawowe dane rejestrowe przedsigbiorstwa

Dane identyfikacyjne przyjeto na podstawie wpisow w Krajowym Rejestrze Sadowym
przedsiebiorcow (odczyt z internetowego systemu KRS).

Nazwa: Marwit Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig w upadtosci;

Siedziba: miejscowosc Ztawie$ Wielka, gmina Ztawie§ Wielka, powiat torunski, wojewddztwo
kujawsko — pomorskie;

Adres siedziby: Ztawies Wielka 29 A, 87-134 Ztawie$ Wielka;

Data rejestracji w KRS: 30.11.2005 r.

Numer w KRS: 0000246103;

REGON: 340105075, NIP: 8792457461,

Kapitat zaktadowy: 27 300 000,00 zt;

Wspélnicy:

McCapital Sp. z 0. 0. — 54 600 udziatow o tgcznej wartosci 27 300 000,00 zt; wg informacji w odpisie
pefnym z KRS wspolnik nie posiada catosci udziatow spdtki;

Zarzad:

Jozwicki Maciej — prezes Zarzadu;

Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci:

10, 32, Z, produkcja sokéw z owocdw i warzyw;
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Przedmiot pozostatej dziatalnosci:

49, 4, ----, transport drogowy towardw oraz dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami;
52, ---, ---, magazynowanie i dziatalnos$c ustugowa wspomagajgca transport;

Aktualny status Spétki: Upadtos¢ ogtoszona dnia 21.10.2021 r. Postanowieniem Sadu Rejonowego

w Toruniu.

Restrukturyzacja:

28.05.2020 - Postanowienie Sgadu Rejonowego w Toruniu o otwarciu postepowania
restrukturyzacyjnego (sanacyjnego);

26.02.2021 - Postanowienie S53du Rejonowego w Toruniu o0 umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego (sanacyjnego);

Upadtosé:

21.10.2021 — Postanowienie Sadu Rejonowego w Toruniu o ogtoszeniu upadtosci; (sygnatura akt: V
GUp 454/21);
Syndyk: Sylwester Zieciak

3.2. Historia i przedmiot dziatalnosci

Spotka Marwit Sp. z 0. 0. zostata zarejestrowana w KRS dnia 30.11.2005 r., jednakze dokumenty
przekazane przez Zleceniodawce Swiadcza o tym, ze jej korzenie sg znacznie dtuisze. Wedtug
przedmiotowych dokumentow Spotka kontynuuje dziatalnos¢ prowadzong od 1993 réwniez pod
markg "Marwit” przez prezesa zarzagdu pana Macieja JoZwickiego. Dziatalnosci polegata na produkcji
i sprzedazy m.in. sokdw warzywnych, warzywno — owocowych i owocowych.

Z informacji na stronie internetowej http://www.marwit.pl/misja.php wynika, ze celem Spétki
byto promowanie zdrowego stylu zycia, co byto realizowane poprzez dostarczanie konsumentom
fatwych w uzyciu, $wiezych, naturalnych i zdrowych produktéw, a wiedze i doswiadczenie Spotka
zdobyta jako pierwszy na rynku producent niepasteryzowanych sokéw.

Spotka przygotowywata swojg oferte kierujgc sie powyzszym celem. Z oferty handlowej Spofki
obowigzujgcej od sierpnia 2020 roku wynikato, ze Spotka Marwit pod marka ,Marwit” oferowata
takie produkty jak: ,Soki Prosto z ....” - soki niepasteryzowane o terminach przydatnosci do 120
godzin, Marwitki — przekaski w formie specjalnie pocietych i uksztattowanych marchwi, zupy krem,
napoje ,Marwit OK” o terminach przydatnosci do 12 miesiecy, smoothie, smoothie w wersji dla
dzieci — ,Smoothie Kids” oraz suréwki - ,Surowki Premium”. Poza tym Spétka pod marka ,Ogrody
Natury” miata w swojej ofercie soki pasteryzowane.
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Rysunek nr 1. Przyktad produktow Spétki Marwit Sp. z 0. 0. — ,Soki Prosto z ...”
Zrédio: materiafy Spofki

Za swojg dziatalno$¢ Spotka uzyskiwata uznanie u konsumentdw i liczne wyrdznienia jak m.in.
Jakos$¢ roku, Dobra Marka, czy Gazele Biznesu. Z dokumentéw Spoétki wynika réwniez, ze Spotka
swego czasu miata 80 % udziatu na polskim rynku w segmencie sokéw niepasteryzowanych. Bez
watpienia marka jest rozpoznawalna wsréd konsumentow. Soki Marwit pojawity sie m.in. w filmie —
polskiej komedii romantycznej ,Tylko mnie kochaj” z 2006 roku z udziatem takich aktoréw jak
Maciej Zakoscielny czy Agnieszka Dygant.?

Wracajgc do kwestii posiadanych przez Spotke marek, to wg informacji Spotki, marka , Ogrody
Natury” trafifa do Marwitu w wyniku nabycia udziatéw w Spétce Ogrody Natury Sp. z 0. 0.2 Z kolei z
danych KRS Spétki Witmar Sp. z o. o. (KRS 0000290331) wynika, ze w 2015 roku nastapito
potaczenie spotek poprzez przeniesienie catego majatku spotki Ogrody Natury Sp. z 0. 0. na Spotke
Witmar Sp. z 0. 0. Poza tym, w odpisie petnym KRS Spétki znajduje sie informacja o potgczeniu w
2017 roku poprzez przeniesienie catego majgtku Spétki Zuups Sp. z 0. 0. na Spoétke Witmar Sp. z o.
o. Z kolei wg danych z odpisu petnego KRS Spdtka Marwit Foods Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Sp. k. (KRS 0000769789) wynika, ze powstata ona z przeksztatcenia spdtki pod
firma Witmar Sp. z o. o. (KRS 0000290331). Poza powyzszymi przejeciami z doniesied mediéw
branzowych wynika, ze Spdtka Marwit przejeta w 2016 roku firme Oskota — producenta sokéw z
brzozy.?

W zwigzku z problemami finansowymi, o ktérych wiecej w nastepnym punkcie 3.3. “Sytuacja
ekonomiczno - finansowa” dnia 21.10.2021 r. zostata ogtoszona upadto$¢ Spétki Marwit. Wezeéniej
spotka byta w restrukturyzacji (sanacji).

3.3. Sytuacja ekonomiczno - finansowa

Spdtka Marwit Sp. z 0. 0. zostata zarejestrowana w KRS w 2005 roku. Z analizowanych ostatnich
lat za ktdre dostepne byly dane finansowe (lata 2016 — 2020), spétka w latach 2016 — 2018 osiggata
przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi na stabilnym poziomie (miedzy 120 a 125 min zt),
oraz zyski netto w symbolicznych kwotach. Zmiany w wynikach dziatalnosci Spétki pojawiaja sie w
2019 roku, kiedy to przychody ze sprzedazy i zrdwnane z nimi spadaja z okoto 120,7 min zt w 2018
roku do okoto 90,3 min zt w 2019 roku. Pewne informacje o przyczynach tego stanu zostaty
zamieszczone w dokumentach finansowych Spétki za 2019 rok.

L http://www.marwit.pl/wydarzenia.php
2 http://www.marwit.pl/aktualnosci_old.php
3 https://www.hurtidetal.pl/article/art_id,15312-107/marwit-przejal-producenta-sokow-firme-oskola/place, 1/
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Spotka w sprawozdaniu zarzadu za 2019 roku zwraca uwage, ze przychody ze sprzedaiy
Marwitu w 2019 roku spadty w stosunku do roku poprzedniego o 21%. Spotka w dokumencie tym
zamieszcza rowniez takg informacje: ,Firma musiata zmierzy¢ sie z brakiem dostepnosci kapitatu
obrotowego, w zwigzku z czym nie byta w stanie utrzyma¢ wielkosci sprzedazy poréwnywalnej do
poprzednich lat. W strukturze asortymentowej sprzedazy widoczne jest zaprzestanie dystrybucji
produktéw Capri Sonne. Firma Marwit zaprzestata wspétpracy z siecig sklepéw Lidl, tracac duzego
odbiorce sokéw $wiezych oraz ograniczyta wspdtprace z sieciami Piotr i Pawet oraz Tesco ze
wzgledu na problemy wewnetrzne tych sieci. Systematyczne zmniejszanie sie sprzedaz sokdw
marchwiowych (jednodniowych) jest konsekwencjg pojawienia sie konkurencyjnych produktéw na
bazie marchwi (pasteryzowane soki marchwiowe). Spadek sprzedazy sokéw jednodniowych,
zakoniczenie wspdtpracy z firma Capri Sonne oraz spadek sprzedazy pozostatych produktéw nie byt
proporcjonalnie wysoki do ograniczenia kosztow transportu. Koniecznoéé¢ bezposrednich dostaw
produktow do kilku tysiecy sklepdw i koszty z tego wynikajgce znaczgco wplynety na obnizenie
wynikéw finansowych Firmy.” Rok 2020 byt kolejnym rokiem w ktérym spétka znowu osiggneta
zdecydowanie nizsze niz w latach 2016 — 2018 przychody — okoto 46,9 min zt przychodéw ze
sprzedazy i zrownanych z nimi. Wedtug informacji ze sprawozdania zarzadu spadek ten wynikat z
nagtej zmiany zachowar konsumenckich w wyniku wybuchu pandemii Covid- 19 w Polsce.

Najwiekszy udziat w kosztach dziatalnosci operacyjnej we wszystkich analizowanych latach
mialy koszty zuzycie materiatow i energii ksztattujace sie w przedziale 39 % — 46 %. Na drugim
miejscu byty koszty ustug obcych (okoto 28 % — 33 %). Co ciekawe Spotka osiggata zyski na poziomie
wynikéw ze sprzedazy jeszcze w 2019 roku. W kazdym z analizowanych lat zaréwno koszty
pozostatej dziatalnosci byty wieksze niz przychody pozostatej dziatalnosci jak i koszty finansowe byly
wigksze od przychodéw finansowych. W wyniku tego wyniki na poziomie wynikéw brutto byty
gorsze od wynikéw na poziomie wynikdw ze sprzedazy. Ostatecznie Spdtka w latach 2019 i 2020
poniosta strate na poziomie 8,4 min zt w 2019 roku i strate na poziomie 9,8 min zt w 2020 roku.

Réwniez suma aktywow Spotki zmniejszyta sie w ostatnich latach z okoto 110,1 min zt w 2018
roku do 90,9 min zt w 2020 roku. Duzy udziat w tej kwocie miaty wartosci niematerialne i prawne
(od okoto 27,9 min zt w 2016 do okoto 18,2 min zt w 2020 roku), na ktéra sktadaty sie takie
kategorie jak wartos¢ firmy oraz inne wartosci niematerialne i prawne. Réwniez duizy udziat w
kazdym z analizowanych lat miaty rzeczowe aktywa trwate (kwoty od okoto 28,1 min zt do 15,3 min
zt). Spétka wykazywata rowniez znaczace kwoty w réznego rodzaju inwestycjach dtugoterminowych:
udziatach, czy udzielonych pozyczkach. Pogarszajaca sie sytuacja Spétki nie mogta nie wplynaé na
poziom kapitatéw wiasnych — ich udziat w finansowaniu aktywéw spadt z okoto 35,4% w 2018 roku
do okoto 21,0 % w 2020 roku.

Spotka podejmowata proby zaradzenia problemom finansowym. W sprawozdaniu zarzadu za
2020 rok mozna przeczytac, ze w rok 2020 Spotka weszta z podpisang umowa restrukturyzacyjng z
wierzycielami, ktéra miata poméc wyjs¢ z probleméw finansowych, po czym wybuchta pandemia
Covid-19, a jedyng mozliwoscia kontynuowania dziatalnosci przez Spétke byto pozyskanie
inwestora. Konsekwencja probleméw finansowych bylo otwarcie postepowania sanacyjnego w
maju 2020 roku. Spotka w sprawozdaniu wskazuje na brak oczekiwanych efektéw tych dziatan: ,Z
uwagi na nieosiggnigcie zysku, trudng sytuacje rynkowa zwigzang z pandemig i nie przynoszacymi
rezultatami rozmowami z bankami i potencjalnymi inwestorami, zarzagdca w dniu 6 listopada 2020
roku ztozyt wniosek o umorzenie postepowania sanacyjnego wobec Firmy”. Postepowanie
sanacyjne zostatlo umorzone dnia 26.02.2021 r., natomiast upadio$¢ Spétki zostata ogloszona
21.10.2021r.

Sytuacje ekonomiczno — finansowa Spétki ilustrujg ponizsze dane z rachunkéw zyskéw i strat
oraz bilansow.
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Tabela nr 1. Wyciag z bilanséw za lata 2016- 2020 - AKTYWA (w tys. zi)

018

AKTYWA 110 248,6 112 345,7 110075,0 | 104 499,3 90 858,5
A. Aktywa trwate 87 171,2 89 861,5 88 390,5 86 039,0 804234
. Wart. niematerialne i prawne 27 919,5 25 649,2 23 256,8 20677,1 18 222,4
Il Rzeczowe aktywa trwate 28 096,4 20966,4 19 716,3 17 195,5 15274,2
IV. | Inwestycje diugoterminowe 31071,6 43 166,3 45 276,4 47 959,4 46 821,1
V. | Dtugoterminowe RM 83,6 79,5 141,0 207,1 105,6
B. | Aktywa obrotowe 23077,4 22 484,3 21 684,5 18 460,3 10 435,2
I Zapasy 5694,7 5545,4 6391,2 4 870,0 2412,6
Il Naleznosci krétkoterminowe 15 459,7 15677,1 12 801,1 12 765,7 6 348,0
IIl. | Inwestycje krotkoterminowe 899,0 283,2 96,7 250,0 1637,3
IV. | Kréotkoterminowe RM 1024,0 978,6 23954 574,6 37,3

Dane za: Sprawozdania finansowe Spotki Marwit Sp. z o. o. za lata 2017 — 2020 ztozone do KRS

Tabela nr 2. Wyciag z bilanséw za lata 2016- 2020- PASYWA (w tys. z1)

018

PASYWA 110 248,6 112 345,7 110 075,0 104 499,3 90 858,5
A. | Kapitat (fundusz) wtasny 39 502,7 39617,0 38997,8 28 902,1 19 093,9
l. Kapitat podstawowy 27 300,0 27 300,0 27 300,0 27 300,0 27 300,0
I. Kapitat zapasowy 12 153,2 12 202,7 12 317,0 12 382,5 12382,5
Y. Zysk (strata) z lat ubiegtych - - -684,7 -2350,4 -10 780,4
VI. | Zysk (strata) netto 49,5 114,4 65,4 -8 430,0 -9 808,2
B, | Zoowigzanln irezerwy na 70 745,9 72728,7 | 710772 | 755972 | 717646

zobowigzania
I Rezerwy na zobowigzania 2813,0 3102,8 3 266,2 3840,1 3 550,5
Il Zobowigzania diugoterminowe 30477,1 27 728,7 26 757,7 49 273,1 44 962,7
Ill. | Zobowigzania krétkoterminowe 32 648,6 38128,3 37878,3 19 779,9 21076,8
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 4 807,2 3769,0 3.175.0 2704,1 2174,6

Dane za: Sprawozdania finansowe Spotki Marwit Sp. z o. 0. za lata 2017 — 2020 zfozone do KRS

Tabela nr 3. Wyciag z Rachunkéw zyskow i strat za lata 2016 — 2020 (w tys. z1)

(tys. zt)

2018

2019

A. | Przychody netto ze sprz. i zr. z nimi 124 643,6 | 124930,0 | 120680,5 90 292,3 46 881,2
[ Przychody netto ze sprzedazy prod. 98224,2 | 101133,1 93 005,2 77 759,2 41 919,6
1l Zmiana stanu produktow 1261,3 509,5 1878,1 -3567,6 -599,8
y | Kosetwytworzenia produktow na 79737 | 80756 | 81995| 67669 | 24836
wilasne potrzeby jednostki
| Frevehody nettaze spizedzy 171843 | 152118 | 175976 | 93338 3077,8
towarow i materiatéw
B. | Koszty dziatalnosci operacyjnego 114977,3 | 115722,1 | 110715,8 90 275,0 53 669,4
I Amortyzacja 5491,6 5394,2 5403,4 5017,8 4 288,6
Il. | Zuzycie materiatow i energii 52 164,3 53334,1 49 349,0 37 264,7 21 045,8
IIl. | Ustugi obce 32 7757 33 385,4 32501,5 30057,4 16 998,9
IV. | Podatkiioptaty 376,9 343,7 476,4 406,0 325,5
V. Wynagrodzenia 7847,8 8593,6 7945,0 8081,0 7494,7
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $w. 1755,0 1852,7 1728,7 1646,9 1405,1
VIl | Pozostate koszty rodzajowe 2 469,3 21332 2 264,0 1417,2 269,0
VI | Warto$¢ sprzedanych towardw i mat. 12 096,7 10 685,2 11047,9 6383,9 13841,8
C. | Zysk (strata) ze sprzedaiy 9 666,3 9207,9 9964,7 17,4 -6 788,2
D. | Pozostate przychody operacyjne 25559 21389 14323 1530,8 2007,8
E. Pozostate koszty operacyjne 10239,3 9 665,7 9 031,7 8233,8 3062,5
F. | Zysk (strata) z dziatalnosci op. 1982,8 1681,1 2 365,3 -6 685,6 -7 842,9
G. | Przychody finansowe 278,5 816,9 88,8 97,2 155,4
H. | Koszty finansowe 2108,1 2003,7 2 286,8 1775,4 1894,0
I Zysk (strata) brutto 153,3 494,3 167,4 -8 363,9 -9 581,5
J Podatek dochodowy 103,7 380,0 101,9 66,1 226,6
M. | Zysk (strata) netto 49,5 114,4 65,4 -8 430,0 -9 808,2

Dane za: Sprawozdania finansowe Spotki Marwit Sp. z o. 0. za lata 2017 — 2020 zfozone do KRS
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

3.4. Majatek trwaty

Siedziba Spotki Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci miesci sie w miejscowoéci Ztawieé Wielka w
gminie Ztawies Wielka w powiecie torunskim, w wojewddztwie kujawsko — pomorskim. Jest to
obszar w Srodkowej czesci Polski. Miejscowos¢ lezy w przyblizeniu posrodku pomiedzy dwoma
miastami o znaczeniu siedzib wladz wojewddzkich — w odlegtoéci po okoto 20 kilometréw od
Torunia i Bydgoszczy. Zaktad potozony jest pod adresem Ztawie$ Wielka 29 A.

Rysunek nr 2. Nieruchomosci Spdtki Marwit Sp. z 0. 0. w upadfosci. Kolorem zielonym oznaczono tereny zakfadu
produkcyjnego, kolorem pomarariczowym tereny przy zaktadzie produkcyjnym, kolorem czerwonym grunty rolne w
miejscowosci Ztawies Wielka, kolorem zoftym grunty rolne w miejscowosci Pedzewo. Poszczegdine kolory oznaczajq

poszczegdine operaty szacunkowe, bedgce zatqcznikami do niniejszego opracowania, w ramach ktdrych nieruchomosci
zostaly opisane i wycenione.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie portalu https://mapy.geoportal.gov.pl

Gtéwny obszar Zaktadu stanowi 8 dziatek ewidencyjnych o tgcznej powierzchni 3,0605 ha. S3 to
dziatki o nr 231/4, 230/9, 228/4, 229/4, 230/7, 231/9, 231/15, 231/16, dla ktérych prowadzone s3
Ksiggi Wieczyste nr TO1T/00041194/5, TO1T/00062137/1, TO1T/00082612/1. Dziatki te stanowig
kompleksowy i zorganizowany obiekt przystosowany do prowadzenia dziatalnodci i realizacji
procesow technologicznych zwigzanych z produkcjg $wiezych sokéw z owocéw i warzyw.
Zabudowania zaktadu powstaty w przewazajacej czeéci po roku 2000, obiekty rozbudowywano.
Zabudowania cechuja si¢ przewagg funkcji przemystowo-produkcyjnych, z towarzyszeniem funkcji
magazynowych, technicznych i biurowo-socjalnych. tacznie na terenie zaktadu znajdujg sie 3
budynki o facznej powierzchni uzytkowej 4041,94 m? : budynek produkcyjno — magazynowy z
zapleczem socjalno — biurowym o powierzchni uzytkowej 3 748,82 m?, budynek portierni z wagg
samochodowag oraz budynek archiwum. '

Powyzsze budynki oraz nieruchomosci, ktérych cze$¢ stanowig opisane s3 szczegélowo w
operacie szacunkowym z okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomoéci gruntowych
zabudowanych budynkami, budowlami i innymi urzadzeniami_trwale zwigzanymi z gruntem,
potozonej w Ztejwsi Wielkiej w rejonie ulicy Marchewkowej, obejmujacych tereny zaktadu Marwit
Sp. z 0.0. w upadtosci w stanie na dzieri wyceny, bedacym zatgcznikiem do niniejszego opracowania.
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Zdjecie nr 1,2. Widok na nieruchomosci pofozone w obrebie zakfadu produkcyjnego Marwit Sp. z o. o. w upadfosci. (Na
drugim zdjeciu teren Spotki Marwit Sp. z o. 0. w upadtosci stanowi jednie nieruchomosci pofozone w pierwszej linii
zabudowy, zabudowa w glebi nalezy do innej Spotki.)

Po sasiedzku, tuz obok kompleksu 8 wymienionych powyiej dziatek potozone s3
niezabudowane dziatki o nr 226/33 i 226/35, dla ktorej prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr
TO1T/00095601/5. Sa to dziatki o nr 226/33 i 226/35 o tacznej powierzchni 9773 m?, dla ktérych
prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr TO1T/00095601/5. Obszar tych dziatek jest czesciowo
ogrodzony, w przewazajacej ézeéci pokryty sg roslinnoscig trawiasta, teren ptaski. Wg Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego przedmiotowe dziatki oznaczone sg
jako obszar urbanizacji z terenami aktywnosci gospodarczej srednio - intensywne;j.
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Rysunek nr 3. Nieruchomosci Spotki Marwit Sp. z o. 0. w upadtosci. Kolorem zielonym oznaczono tereny zakfadu
produkcyjnego, kolorem pomarariczowym tereny przy zaktadzie produkcyjnym. Kolory te oznaczajq poszczegdlne operaty
szacunkowe, bedqce zatgcznikami do niniejszego opracowania, w ramach ktérych nieruchomosci zostafy opisane i
wycenione.

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie portalu https://mapy.geoportal.gov.p!

Poza wymienionymi powyiej w miejscowosci Ztawies Wielka pofozone sg niezabudowane
dziatki o nr 226/33 i 226/35, dla ktérych prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr TO1T/00095601/5.
taczna powierzchnia dziatek wynosi 9773 m?. Obszar tych dziatek czesciowo ogrodzony, w
przewazajacej czesci pokryty roslinnoscig trawiasta, teren pfaski. Wg Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego przedmiotowe dziatki oznaczone sg jako obszar
urbanizacji z terenami aktywnosci gospodarczej $rednio - intensywnej.

Powyisza nieruchomo$é opisana jest szczegdtowo w operacie szacunkowym z okreslenia
wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Ztejwsi
Wielkiej, na terenie zakladu Marwit Sp. z 0.0. w_upadiosci w stanie na dzierh wyceny, bedacym
zatgcznikiem do niniejszego opracowania.

W miejscowosci Ztawie$ Wielka potozone sg rowniez niezabudowane dziatki o nr 343/3, 341/3,
341/4 i 358 o tgcznej powierzchni 6,9500 ha. Dla przedmiotowych dziatek prowadzone sg Ksiegi
Wieczyste nr TO1T/00029533/4, TO1T/00030495/5, TO1T/00059801/3, TO1T/00067212/6. Grunty
te s3 niezabudowane i nieogrodzone. W stanie na dzien wyceny uzytkowane rolniczo —
przewazajacy czesc obszaru dziatek stanowig uzytki sklasyfikowane jako grunty orne. Teren ptaski.
Wg zapisow fragmenty objete Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
przeznaczone s giéwnie na cele zwigzane z funkcjami komunikacyjnymi i aktywizacja gospodarczg,
natomiast nieobjete MPZP — zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j.
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Zdjecie nr 3. Widok na obszar dziafek nr 343/3, 341/3, 341/4 i 358 pofoionych w miejscowosci Ztawies Wielka.
Zrédto: materiafy wiasne

Powyzsza nieruchomos¢ opisana jest szczegotowo w operacie szacunkowym z okreélenia
wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w
Ztejwsi Wielkiej, w _gminie Ztawie$ Wielka, w_powiecie toruriskim w stanie na dzied wyceny,
bedacym zatacznikiem do niniejszego opracowania.

Poza dziatkami potozonymi w obrebie Ztawies Wielka Spotka posiada réwniei dziatki w
sasiednim obrgbie Pedzewo. W obrebie tym potozone sg dziatki nr 217/1 i 376/2 o igcznej
powierzchni 11,4577 ha, dla ktérych prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr TO1T/00058884/1.

Grunty te s niezabudowane i nieogrodzone. W stanie na dziern wyceny uzytkowane rolniczo —
obszar dziatek stanowig uzytki sklasyfikowane jako grunty orne lub taki. Teren ptaski. Wg zapiséw
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy dziatka nr 376/2
potozona jest na terenach zabudowy wiejskiej z terenami zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych jako funkcji uzupetniajgcej, zas dziatka ewid. nr 217/1 potozona
jest w obszarze funkcjonalnym terenéw otwartych z terenami rolnymi.
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Zdjecie nr 4. Widok na obszar dziatek nr 217/1 i 376/2 potozonych w miejscowosci Pedzewo.
Zrédto: materiaty wiasne

Powyzsza nieruchomosé opisana jest szczegdtowo w operacie szacunkowym z okreslenia
wartosci_rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosdci gruntowej niezabudowanej potoionej w
Pedzewie, w gminie Ztawie$ Wielka, w powiecie toruriskim w stanie na dzien wyceny, bedacym

zatgcznikiem do niniejszego opracowania.

Przedsiebiorstwo prowadzac dziatalno$¢ w zakresie produkcji $wiezych sokéw owocowych
posiada rowniez odpowiednie zaopatrzenie w majatek ruchomy zlokalizowany na terenie zaktadu.
Ruchomosci majg swoje konkretne funkcje w procesie produkcyjnym. W pierwszej kolejnosci towar
jest rozpakowywany na specjalnych wywrotnicach, po czym owoce trafiajg na ptuczke. Nastepnie w
bunkrze przyjeciowym nastepuje wstepna selekcja. Nastepnie przy uzyciu transporteréw
tasmowych surowiec jest transportowany i sortowany. Potem surowiec kierowany jest do
rozdrabniacza, a nastepnie wyciskany za pomoca prasy tasmowej Flottweg. W kolejnym etapie sok
jest filtrowany poprzez filtr bebnowy i wibracyjny. Powstaty w ten sposéb produkt transportowany
jest do zbiornikéw, a potem rozlewany do butelek za pomoca nalewarek Melegari oraz Corfil. Poza
gtowna linig, ktérej elementy zostaty wymienione powyzej na terenie zaktadu znajduje sie mata linia
testowa oraz niepetna linia produkcyjna sokéw cytrusowych NFC. Poza tymi ruchomosciami
przedsiebiorstwo posiada ruchomosci, ktére mozna uznac za typowe dla zaktadéw produkcyjnych,
np. komputery, laptopy, meble biurowe.

e

Fot. 5,6. Przyktad ruchomosci Marwit Sp. z 0. o. w upadfosci — prasa tasmowa Flottweg, nalewarka Corfil.
Zrédfo: materiaty wiasne
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Szerszy opis ruchomosci oraz przebiegu procesu produkcyjnego znajduje sie w ,Opinii o _wartosci
ruchomosci (wyposazenie, srodki trwate z wytgczeniem gruntéw, budynkéw, budowli i elementdw
zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci oraz przedmiotéw sprzedanych i odebranych przez
leasingodawcdw) oraz wartosci niematerialnych i prawnych przedsiebiorstwa MARWIT Sp. z 0.0. W
upadtosci.” bedacej zatgcznikiem do niniejszego opracowania.

W tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage, ze Spotka posiadata pojazdy ciezarowe, ktdre zostaly
wycenione odrebnie wczesniej a nastepne sprzedane w trakcie sporzadzania niniejszego
opracowania w celu pozyskania srodkow do masy upadtosci.

Szerszy opis pojazddw znajduje sie w ,Opinii o wartosci pojazdéw nalezacych do Marwit Sp. z 0.0. w

upadtosci.” bedgcej zatgcznikiem do niniejszego opracowania.

3.5. Posiadane prawa ochronne

Spdtka Marwit Sp. z o. o. dysponuje réznymi prawami ochronnymi, ktérych zestawienie
przedstawia tabela ponizej. W wyniku analizy zgromadzonych informacji stwierdzono, ie
powszechnie rozpoznawalny na rynku jest znak towarowy ,Marwit”, ktéremu poswiecony jest
nastepny podpunkt niniejszego opracowania

Tabela nr 4. Zestawienie posiadanych praw ochronnych

Przedmiot Instytucja Oznaczenie

Zhak towarowy slowno = graficzry Urzad PatenFO\ivy Prawo udzielon_e na podstawie
1 “Marwit” Rzeczpospolitej R.204924 zgtoszenia z dnia 18.11.2004.
Polskiej Wygasniecie prawa 18.11.2024.
Ea ARG TG Urzagd Patentowy Prawo udzielone na podstawie
2 _ ,, o Rzeczpospolitej R.204923 zgtoszenia z dnia 18.11.2004.
graficzny” Marwit b P
Polskiej Wygasniecie prawa 18.11.2024
Znak towarowy stowno - Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
3 : e e Rzeczpospolitej R.216463 | zgtoszenia z dnia 28.08.2007.
graficzny” Marwit i ot
Polskiej Wygasniecie prawa 28.08.2027
Brak awasowyslawne~graficany Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
4 “Marwit SMOOTHIE” Rzeczpospolitej R.289925 zgtoszenia z dnia 25.01.2016.
Polskiej Wygasniecie prawa 25.01.2026
T i — Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
5 : 5 Rzeczpospolitej R.289926 | zgtoszenia z dnia 25.01.2016.
Marwit SUROWKA PREMIUM e i
Polskiej Wygasniecie prawa 25.01.2026
Enaliowarowy slowne:=gliczny Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
6 A i AWK Rzeczpospolitej R.194585 | zgloszenia z dnia 18.11.2004.
Polskiej Wygasniecie prawa 18.11.2004
i —_— Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
7 “Marwit ZUPA KREM” Rzeczpospolitej R.289943 | zgloszenia z dnia 27.01.2016.
Polskiej Wygasniecie prawa 27.01.2026
Znak towarowy slowno — graficzny Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
8 ‘o Arwitki” Rzeczpospolite] R.187610 zgtoszenia z dnia 18.11.2004.
Polskiej Wygasniecie prawa 18.11.2024
Znak towarowy slowno —graficzny Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
9 ” Rzeczpospolitej R.308893 | zgtoszeniaz dnia 12.07.2017.
»ZUUPS i gy ot
Polskiej Wygasniecie prawa 12.07.2027
T ———— Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
10 OSKOLA” Rzeczpospolitej R.290456 | zgloszenia z dnia 03.06.2016.
N Polskiej Wygasniecie prawa 03.06.2026
iE8 Znak towarowy stowno —graficzny | Urzad Patentowy R.310221 | Prawo udzielone na podstawie
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadifosci

LSWIEZE MARWITKI” Rzeczpospolitej zgloszenia z dnia 25.01.2016.
Polskiej Wygasniecie prawa 25.01.2026
Znak towarowy stowno — graficzny Urzad Patentowy Prawo uxl:lzierorte na podstawie
Ogrody Natury” Rzeczpospolitej R.318174 | zgloszenia z dnia 25.06.2018.
" Polskiej Wygasniecie prawa 25.06.2028
R Urzad Patenfcovay Prawo utljzielor!e na podstawie
OGRODY NATURY Sok 100%” Rzeczpospolitej R.243840 | zgtoszenia z dnia 21.10.2010.
" Polskiej Wygasniecie prawa 21.10.2020
Znak towarowy stowno - graficzny | Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
»OGRODY NATURY red smoothie Rzeczpospolitej R.243838 zgloszenia z dnia 21.10.2010.
porcja zycia do wypicia” Polskiej Wygasniecie prawa 21.10.2020
Zhak towarowy sfowna —graficzny Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
OGRODY NATURY smoothie” Rzeczpospolitej R.243839 zgtoszenia z dnia 21.10.2010.
" Polskiej Wygasniecie prawa 21.10.2020
Zrak toviarowy stowric — araficany Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
OGRODY NATURY” Rzeczpospolitej R.184965 | zgtoszenia z dnia 17.03.2004.
e Polskiej Wygasniecie prawa 17.03.2024.
Znak towarowy:downo < graficzny Urzad Patentowy Prawo udzielone na podstawie
OSKOLA” Rzeczpospolitej R.261581 | zgtoszenia z dnia 10.12.2012.
" Polskiej Wygasniecie prawa 10.12.2022.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Patentowego Rzeczpospolitej Polskiej dostepnych za pomocq
portalu https://ewyszukiwarka.pue.uprp.gov.pl/search/simple-search

3.6. Znak towarowy Marwit

Znak towarowy stowno — graficzny Marwit w ostatnio wykorzystywanej formie zostat zgtoszony
do Urzedu Patentowego dnia 28.08.2007 r. Znak w nieco innej formie graficznej istniat réwniez
wczesniej. Z danych Urzedu Patentowego RP wynika, ze Spdtka Marwit miata wczeéniej rowniez
znaki towarowe ,Marwit” w innych formach graficznych, z ktérych najdawniej zgtoszony byt znak
towarowy w 2003 roku. Jeszcze wezesniej, bo w 1998 roku zostat zgtoszony do Urzedu Patentowego
znak towarowy ,Marwit” przez Pana Macieja J6zwickiego. Z kolei wg dokumentacji uzyskanej od
Zleceniodawcy znak towarowy MARWIT lub MAR WIT byt uzywany od 1993 roku, przez co uzyskat
renomeg i stat sie¢ powszechnie rozpoznawalny.

Rysunek nr 4. Znak towarowy Marwit
Zrédto: materiaty Marwit Sp. z 0. 0. w upadfosci

Firma ,Marwit” jest firmg Spotki Marwit Sp. z 0. o., ktdra to kontynuuje réwniez dziatalnosé
gospodarcza prowadzong przez Pan Macieja Jozwickiego pod firmg ,Marwit”. Wg pozyskanej od
Zleceniodawcy dokumentacji dziatalnos¢ pod firma Marwit byta prowadzona nieprzerwanie od
1993 roku w zakresie produkcji i sprzedazy m.in. sokéw warzywnych, warzywno — owocowych i
owocowych, natomiast od 1997 roku obszar dystrybucji produktéw marki ,Marwit” obejmowata
cate terytorium Polski.

4

email: sekretariat@legeadvisors.pl
www.legeadvisors.pl

Tel. kom.: +48 505 035 871
Fax: #4822 6337974

Tel. 1: +48 22 428 16 95
Tel. 2: +48 22 428 16 96 |

Lege Advisors

CONSULTANTS & VALUERS



Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

3.7. Pracownicy

W przesztosci spdtka zatrudniata ponad 100 oséb. W roku 2017 byto to 189 oséb, po czym stan
zatrudnienia spadat do poziomu 126 oséb w 2020 roku. Z kolei wedtug informacji uzyskanych od
Zleceniodawcy na moment sporzadzania opisu i oszacowania umowy z pracownikami zostaty
rozwigzane i zatrudnienie wynosito 0 0s6b.

Tabela nr 5. Historyczne poziomy zatrudnienia w Spétce Marwit Sp. z 0. 0. w zestawieniu z
poziomami przychoddéw ze sprzedazy

Wyszczegolnienie

Obroty
Prfychody neth ze sprzedaiy i 124.9 120,7 90,3 46,9
zréwnane z nimi ( min zi)
Zatrudnienie
Pracownicy ogdtem, z tego 189 171 164 126
- na stanowiskach robotniczych 87 67 66 61
- umystowi 102 104 98 65

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie informacji dodatkowej do Sprawozdari finansowych za lata 2018 i 2020

4 OSZACOWANIE METODA MAJATKOWA

Dokumentem bedacym podstawg do wyceny przedsiebiorstw powinien by¢ bilans sporzadzony
na podstawie ksigg rachunkowych przedsiebiorstwa wedtug stanu na wymagany dzien wyceny.
Bilans w czesci prezentujacej aktywa jest zestawieniem tego co przedsiebiorstwo posiada co wynika
wprost z definicji aktywow w art. 3. Ust. 1 pkt 12. ustawy o rachunkowosci, gdzie przez aktywa
rozumie sig¢ ,kontrolowane przez jednostke zasoby majatkowe o wiarygodnej okreslonej wartosci,
powstate w wyniku przesztych zdarzen, ktére spowoduja w przysztosci wptyw do jednostki korzysci
ekonomicznych.” Z tego wzgledu bilans jest podstawowym dokumentem do wyceny w metodach
majatkowych.

Zgodnie z zasadami rachunkowosci informacje gromadzone w ramach ksigg rachunkowych
powinny by¢ aktualne i wiernie odwzorowywac rzeczywistos¢. Poza powyzej wskazang zasadg
wiernego i rzetelnego obrazu polegajacg na tym, ie rachunkowo$¢ musi pokazywac rzetelny czyli
wiarygodny i rzeczywisty obraz majatku konkretnego podmiotu waing zasada jest zasada
zupetnosci. Zasada ta zobowigzuje do rejestrowania i przedstawiania w systemie rachunkowosci
wszystkich istotnych zdarzen gospodarczych ktére majg miejsce w przedsiebiorstwie.

Jak zostato to juz wspomniane w punkcie 2.8 p.t. ,Zakres niezbednych informacji Zrédtowych
do wyceny przedsiebiorstwa” Zleceniodawca na potrzeby niniejszego opracowanie nie sporzadzit i
nie przekazat biegtym bilansu i rachunku zyskéw i strat na dzier poprzedzajacy ogloszenie upadtosci
tj. na 20.10.2021 r. Wg rozmdéw przeprowadzonych ze Zleceniodawca przyczyny tego byly
nastepujgce:

- Spotka zwolnita pracownikéw w tym stuzby ksiegowe;

- Wystapit brak ciaggtosci prowadzenia ksigg rachunkowych;

- Efektem powyiszego stuiby ksiegowe zaangazowane przez Syndyka majg problem z
dostepem do systemu ksiegowego pozwalajacego na wygenerowanie zestawien ksiegowych w tym
bilansow;

Uwzgledniajgc powyisze okolicznosci, wycene Przedsiebiorstwa nalezato oprze¢ na spisie
inwentarza oraz na pochodzgcych z Przedsigbiorstwa dokumentach Zrodiowych. W tym miejscu
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

nalezy przypomniec, ze zgodnie z art. 306 Prawa upadtosciowego ,,Po ogloszeniu upadtosci syndyk
niezwlocznie przystepuje do spisu inwentarza i oszacowania masy upadtoéci ...” natomiast sam spis
inwentarza jest czynnoécig stuigca do ustalenia i zabezpieczenia majatku upadiego
przedsigbiorstwa. W spisie inwentarza wystepujg nastepujgce kategorie: $rodki w kasie, ¢rodki na
rachunkach bankowych, nieruchomosci i uzytkowanie wieczyste, ruchomosci, inne prawa. Syndyk
powinien réwniez sporzadzic¢ spis naleznosci. Nie ma zatem watpliwosci, ze spisy te musza wiernie
odwzorowywac zasoby majatkowe upadtego przedsiebiorstwa. W celu potwierdzenia przydatnosci
spisu inwentarza jako dokumentu bedacego podstawg do wyceny przedsiebiorstwa dokonano jego
weryfikacji podczas przeprowadzonej wizji Przedsigbiorstwa i przydatnoé¢é do tego celu. Z
perspektywy wyceny przedsigbiorstwa na potrzeby postepowania upadio$ciowego, spis z natury
jest o tyle istotny, ze zawiera zar6wno pozycje bilansowe, jak i pozabilansowe.

Podsumowujac zakres rzeczowy majatku objetego wyceng przyjeto na podstawie spisu
inwentarza oraz dokumentéw zrédtowych oraz zestawier, informacji i wyjasnien Spatki.

W Tabeli nr 6 zaprezentowano podziat sktadnikéw majatku Przedsiebiorstwa przyjety na
potrzeby procedury wyceny jak i prezentacji wynikdw oszacowania. Omdwienie zakresu
rzeczowego poszczegolnych sktadnikéw majatku oraz prezentacje wynikéw ich oszacowania
zamieszczono w ponizej w punktach od 4.1. do 4.8. Zachowano kolejno$¢ prezentacji z Tabeli nr 6.
W punkcie 4.9. zamieszczono podsumowanie oszacowania sktadnikow majatku Przedsiebiorstwa.

Tabela nr 6. Zestawienie rozpoznanych sktadnikéw majatku przedsiebiorstwa Marwit Sp. z o.
0. w upadtosci bedace podstawa do wyceny Przedsigbiorstwa dokonane na podstawie spisu
inwentarza oraz innych wiarygodnych dokumentéw i informacji

Wyszczegolnienie

=
=

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych
Nieruchomosci i uzytkowanie wieczyste

Ruchomosci

Udziaty w Spétce Biogaz — Invest Sp. z 0. 0.

Udziaty w Spétce Marwit Foods Sp. z 0. 0.

Znak towarowy ,Marwit”

Pozostate znaki towarowe

Naleznosci

© NV A WN

Poza kwestig powyzej wymienionych aktywéw z ustaleni biegtych wynika, ze Spétka Marwit Sp.
z 0. 0. Jest rowniez komandytariuszem w Spétce Marwit Foods Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa w upadfosci. W zwigzku z tym przystuguja jej prawa w
postaci ogotu praw komandytariusza w spéfce komandytowej. Jednakze Spétka ta jest w upadtosci,
a majac na uwage poziomy zaspokojenia wierzycieli w postepowaniach upadtosciowych
prowadzonych w Polsce wartos¢ tych praw nalezatoby okresli¢ na 0 zt.

4.1. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych

W spisie inwentarza zostaly wykazane nastepujace srodki pieniezne w kasie w kwocie
12673,31 zt. Spis inwentarza zawierat rowniez 23 pozycje rachunkéw bankowych prowadzonych
dla réznych walut: poza ztotymi réwniez dla euro i dolarow. Kwota wszystkich tych kont w spisie
inwentarza wynosita 0 zt. W zwigzku z powyzszym jako warto$¢ pozycji srodkéw pienieznych w kasie
i na rachunkach bankowych przyjeto kwote 12 673,31 zt.
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

4.2. Nieruchomosci i uzytkowanie wieczyste

Na potrzeby wyceny przedsiebiorstwa jako wartos¢ rynkowg nieruchomosci przyjeto sume
wartosci z czterech operatéw szacunkowych nieruchomosci:

»~Operat szacunkowy z okreslenia wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami, budowlami i innymi urzadzeniami trwale
zwigzanymi z gruntem, potozonej w Ztejwsi Wielkiej w rejonie ulicy Marchewkowej,
obejmujacych tereny zaktadu Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci w stanie na dziert wyceny.”
Autor: Mgr Katarzyna Mfynarczyk — rzeczoznawca majatkowy (nr upr. 4914), biegty
sgdowy z zakresu wyceny nieruchomosci, (wyciag stanowi Zatgcznik nr 6).

»Operat szacunkowy z okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej potozonej w Ztejwsi Wielkiej, na terenie zaktadu Marwit Sp.
z 0.0. w upadiodci w stanie na dzien wyceny.” Autor: Mgr Katarzyna Miynarczyk —
rzeczoznawca majatkowy (nr upr. 4914), biegly sadowy z zakresu wyceny
nieruchomosci, (wyciag stanowi Zatgcznik nr 6).

»Operat szacunkowy z okreslenia wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych potozonych w Ztejwsi Wielkiej, w gminie Ztawie$ Wielka,
w powiecie toruriskim w stanie na dzien wyceny.” Autor: Mgr Katarzyna Miynarczyk —
rzeczoznawca majatkowy (nr upr. 4914), biegly sadowy z zakresu wyceny
nieruchomosci (wyciag stanowi Zatgcznik nr 6).

»Operat szacunkowy z okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnoséci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej potoionej w Pedzewie, w gminie Ztawies Wielka, w
powiecie toruniskim w stanie na dzien wyceny.” Autor: Mgr Katarzyna Mtynarczyk —
rzeczoznawca majgtkowy (nr upr. 4914), bieglty sadowy z zakresu wyceny
nieruchomosci, Warszawa, 01.04.2022 r. (wyciag stanowi Zatgcznik nr 6).

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze zakres rzeczowy ww. oszacowan obejmuje zaréwno
sktadniki majatku wykazywane w ewidencji srodkow trwatych (zgodnie z klasyfikacjg $rodkow
trwatych) jako grunty, budynki, budowle jak i sktadniki majgtku trwale zwigzane z gruntem. Taki
zakres rzeczowy oszacowania w ramach operatu szacunkowego nieruchomosci wynika z zasad
sporzgdzania operatdow szacunkowych nieruchomosci obowiazujgcych na mocy przepisow
powszechnie obowigzujgcych.

taczna wartosc rynkowa nieruchomosci nalezgcych do Spétki Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci
wynosi: 13 184 000,00 zi.

4.3. Ruchomosci

Na potrzeby niniejszej wyceny zostaty sporzagdzone opracowania:
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»Opinia o wartosci ruchomos$ci (wyposazenie, srodki trwate z wytaczeniem gruntdw,
budynkow, budowli i elementéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci oraz
przedmiotéw sprzedanych i odebranych przez leasingodawcéw) oraz wartosci
niematerialnych i prawnych przedsiebiorstwa MARWIT Sp. z 0.0. w upadtoéci.” Autor:
Mgr Tomasz Jagietto —biegty sagdowy z zakresu wyceny maszyn i urzadzen, szacowania
wartosci ruchomosci, wyceny srodkdw trwatych przy Sgdzie Okregowym w Warszawie,
10.03.2022 r. (wyciag z opinii stanowi Zatgcznik nr 7).

»Opinia o wartosci pojazdéw nalezacych do Marwit Sp. z 0.0. w upadtoéci. Autor: Mgr
Tomasz Jagietto — biegly sagdowy z zakresu wyceny maszyn i urzadzen, szacowania
wartosci ruchomosci, wyceny srodkéw trwatych przy Sadzie Okregowym w Warszawie,
grudzien 2021 r. (wyciag z opinii stanowi Zatgcznik nr 7).
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Przy czym opracowania te obejmuje swoim zakresem nie tylko przedmioty wykazujace
charakter srodkow trwatych (o ile nie zostaty uwzglednione w operacie szacunkowym wyceny
nieruchomosci - patrz wyzej punkt 4.2.), ale réwniez wyposazenia, czy zapasOw O rzeczowym
charakterze.

W trakcie analiz przeprowadzonych w trakcie sporzadzania niniejszego opisu i oszacowania
stwierdzono, Ze poniisze pozycje spisu inwentarza wykazujg charakter nieruchomosciowy, w
zwigzku z czym nie powinny by¢ wyceniane jako ruchomosci. Chodzito o:

- pozycje 822 spisu inwentarza: ,waga samochodowa Schench” oraz

- pozycje 825 spisu inwentarza: ,instalacja CO i wody lodowej”.

Ujgcie réznych kategorii majatkowych (wykazujgcych wg zasad ewidencji ksiegowej charakter
zaréwno srodkow trwatych jaki zapaséw o charakterze rzeczowym) w jednej opinii jest zwigzane ze
stanem ewidencji ksiggowej o czym zostato wspomniane w poczatkowe] cze$¢ niniejszego rozdziatu.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ize w zwigzku z uwarunkowaniami przebiegu postepowan
upadtosciowych w pierwszej kolejnosci sporzadzono wycene pojazdéw, w celu ich sprzedaiy i
pozyskania Srodkéw pienieznych do masy upadifosci. W drugiej kolejnosci sporzadzono wycene
pozostatych ruchomosci ujetych w spisie inwentarza. Wg informacji Zleceniodawcy wycenione
pojazdy zostaly sprzedane przed zakorczeniem sporzadzania niniejszego opisu i oszacowania w
zwigzku z czym w celu ufatwienia dla dalszego przebiegu postepowania upadiosciowego wartosé
ruchomosci jest podawana wariantowo. Podsumowujgc warto$¢ pojazdéw zostata okreélona na
kwote 420 000,00 zt, natomiast warto$¢ pozostatych ruchomosci na kwote 5 437 000,00 2. taczna
wartosc ruchomosci przyjete do oszacowania wartosci Przedsiebiorstwa zostata okre$lona na kwote
5 857 000,00 zt.

4.4. Udziaty w Spétce Biogaz — Invest Sp. z 0. o.

Spotka posiada 100 % udziatéw w Spétce Biogaz - Invest Sp. z 0. 0. (KRS 0000396851) o wartosci
Oszacowanie wartosci udziatow dokonano w zatgczniku nr 1. Wartos¢ tych udziatéw na potrzeby
niniejszego opisu i oszacowania zostata okreslona na kwote 140 000,00 zi.

4.5. Udziaty w Spétce Marwit Foods Sp. z 0. o.

Wedtug spisu inwentarza oraz uzyskanych danych potwierdzonymi na podstawie informacji z
Krajowego Rejestru Sagdowego Spotka Marwit Sp. z 0. 0. w upadtoéci posiada 100 % udziatéw w
spotce Marwit Foods Sp. z 0. 0. (KRS 0000747154). Na potrzeby niniejszej wyceny nie otrzymano od
Zleceniodawcy dodatkowych informacji dotyczacych tej spotki, jednakie wérédd dokumentow
udostepnionych za posrednictwem portalu KRS znajdowato sie sprawozdanie finansowe sp6tki za
2020 rok. Spotka zaréowno w roku 2020 jaki i 2019 nie wykazata przychodéw z dziatalnodci
operacyjnej i w obu tych latach wykazata strate netto z dziatalnosci w kwotach po kilkanascie
tysigcy ztotych. Aktywa ogétem na koniec 2020 roku wyniosty okoto 1,403 min zf, natomiast
zobowigzania i rezerwy na zobowigzania okoto 1,388 min zt, w wyniku czego kapitaty wiasne
wynosity jedynie 14 907,54 zt. W gtéwnej mierze aktywa spotki stanowity ditugoterminowe aktywa
finansowe — udzielone pozyczki w pozostatych jednostkach w kwocie okoto 1,365 min zt. Majgc na
uwadze to, ze charakter posiadanych przez spétke aktywdéw nie wykazuje potencjatu wzrostu
wartosci, a raczej ich spadek, oraz to, ze nie ma podstaw by uzna¢ wartosci zobowigzan i rezerw na
zobowigzania w kwocie nizszej niz wykazanej w bilansie istnieje ryzyko, ze warto$¢ rynkowa
aktywow nie przekracza wartosci zobowigzan i rezerw na zobowigzania, badZ przekracza je w
niewielkim stopniu. W zwigzku z powyiszym wartosci rynkowa udziatéw oscylowataby okoto
wartoéci 0 zt. W dodatku wg danych KRS oraz Monitora Sqdowego i Gospodarczego dnia 17.03.2021
postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu zostato otwarte postepowanie restrukturyzacyjne
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

(sanacyjne) spotki Marwit Foods Sp. z 0. 0. Na tej podstawie powyiszych informacji jako wartos¢
udziatow w Spotce Marwit Foods Sp. z 0. 0. zostata okreslona na kwote 0 zt.

4.6. Znak towarowy , Marwit”

Na potrzeby niniejszej wyceny zostato sporzgdzone opracowanie:
e ,Wycena znaku towarowego ,Marwit” nalezagcego do Marwit Sp. z 0. 0. w upadtoéci”
Autorzy: Mgr inz. Szymon Mojzesowicz — biegly sadowy; Mgr Norbert Banaszek —
prawnik, analityk finansowy, 22.04.2022 r. (wycigg z opinii stanowi Zatgcznik nr 8).
Przyjeto zatozenie o ewentualnej facznej sprzedazy praw do znakéw towarowych zawierajgcych
wyrdznik ,Marwit”.
Na podstawie wyZej wskazanego opracowania na potrzeby wyceny przedsiebiorstwa przyjeto
wartos¢ znaku towarowego ,,Marwit” kwote 2 200 000,00 zi.

4.7. Znaki towarowe inne niz ,,Marwit”

Wg spisu inwentarza Spotka poza znakiem towarowym ,Marwit” posiada réwniez znaki
towarowy ,Witmar”, ,Ogrody natury”, ,Oskota”, ,Zuups”. Opis znakéw towarowych zawarty jest w
rozdziale dotyczacym opisu przedsiebiorstwa w punkcie 3.5 p.t. ,Posiadane prawa ochronne”.
Oszacowanie wyzej wymienionych znakéw, poza znakiem ,Marwit” zawiera zatacznik nr 2. Przyjeto
zatozenie o ewentualnej tacznej (grupowej) sprzedazy praw do znakéw towarowych zawierajgcych
wyréznik ,Marwit” oraz ,Ogrody natury”. W przypadku znakéw towarowych wymienionych w
czgsci opisowej niniejszego opisu i opracowania a nieujetych w wycenie w ramach niniejszego
punktu 4.7 oraz punktu 4.6. nie rozpoznano w nich wartosci rynkowej lub odrebnej wartosci
rynkowej (w przypadku oddzielnego wystepowania niz ze znakami, ktérych wyrézniki zawieraja
takie okreslenia jak ,Marwit” i ,Ogrody natury”).

Na podstawie wskazanego wyzej zatacznika zatgcznika na potrzeby wyceny przedsiebiorstwa
przyjeto wartosc tej pozycji jako kwote 122 002,00 zt.

4.8. Naleznosci

Na potrzeby wyceny naleznosci Zleceniodawca przekazat wydruk pdf z programu finansowo —
ksieggowego Marwit Sp. z 0. 0. pod nazwa: ,MARWIT SP Z 00 NALEZNOSCI_201.pdf”. Wedtug
oswiadczenia Zleceniodawcy jest to jedyne zestawienie w zakresie naleinosci jakie jest w stanie
dostarczy¢. W zwigzku z tym zestawienie to zostato przyjete jako podstawa do wyceny naleznosci.
Zestawienie te ma charakter zestawienia obrotéw i sald w zwigzku z czym, nie dostarcza chociazby
informacji o wiekowaniu naleznosci. Do wyceny przyjeto kwoty sald ksiegowych po stronie
»Winien” czyli oznaczajgcych naleznosci z konta 201 ,Rozrachunki z odb. z tyt. dostaw i ust.” w
kwocie 3313 192,47 zt oraz analogicznie saldo po stronie ,Winien” z konta 202 , Rozrachunki z
dostawcami” w kwocie 177 220,60 zi. W tym miejscu nalezy wspomnie¢ o trudnej sytuacji
organizacyjnej Spotki w okresie przed i po ogtoszeniu upadtosci wskutek ktérej osoby prowadzace
sprawy ksiegowe Spotki nie majg petnego dostepu do dokumentacji ksiegowej. W zwiazku 2z
powyiszym, warto$¢ naleznosci Spotki zostata oszacowana po przyjeciu zatozen, ktére w ocenie
autordw najbardziej odpowiadajg rzeczywistosci.

Majgc na uwadze brak mozliwosci przez bieglych jakiejkolwiek weryfikacji powyiszych
naleznosci zastosowano wyceng z uwzglednieniem wspdtczynnika charakteryzujacego skutecznosé
egzekucji komorniczych w Polsce (0,189). W dodatku uwzgledniajgc brak mozliwoéci weryfikacji
istnienia naleznosci zastosowano dodatkowy wspotczynnik w wysokoéci 0,5.

Wartos¢ naleznosci okreslono zgodnie z ponizszym wzorem.
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WN= Kn* Wk*WE

gdzie:

Wh- wartos¢ naleznosci;

Kn- kwota nominalna naleznosci (na podstawie otrzymanego zestawienia ksiggowego);

Wi~ wspotczynnik charakteryzujacy skutecznosc egzekucji komorniczych. (Na podstawie relacji
kwot wyegzekwowanych do kwot zgtoszonych do wyegzekwowania ze sprawozdan z czynnosci
komornika ,MS-Kom23”. Tutaj przyjeto na podstawie sprawozdania z Okregu Bydgoskiego za 2021
rok.)

We- dodatkowy wspdtczynnik zastosowany w zwigzku z etapem postepowania;

W= (3313 192,47 + 177 220,60)*0,189*0,5 = 329 844,04 zt.

Na potrzeby analizy zastawu rejestrowego nr 2518297 na zbiorze okreélonym jako: ,Zbiér
istniejgcych i przysztych wierzytelnosci (praw) przystugujacych zastawcy wobec: "Carrefour Polska"
Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie, Rossmann Supermarkety Drogeryjne Polska Sp. z 0. 0. z siedziba
w todzi, Zabka Polska Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu, "Stokrotka" Sp. z 0. 0. z siedzibg w Lublinie”
zZ powyiej oszacowanej kwoty na podstawie zestawienia obrotéw i sald bedacego podstawa wyceny
naleznosci wyodrebniono wartosci przystugujgce wyzej wymienionym podmiotom:

- "Carrefour Polska": kwota nominalna 10 173,07; warto$¢ oszacowana: 961,36 zt;

- ,Rossmann Spzoo”: kwota nominalna 10 210,39; warto$¢ oszacowana: 964,88 zf;

- ,Zabka Polska SPZOO Poznar”: kwota nominalna 0,00 zt; wartoé¢ oszacowana: 0,00 zt;

- »Stokrotka_PW”: kwota nominalna 0,00 zt; wartos¢ oszacowana: 0,00 zt;

Podsumowujgc na potrzeby wyceny przedsiebiorstwa przyjeto wartos¢ naleznoéci w kwocie
329 844,04 zt.

4.9. Zestawienie wartosci rynkowej sktadnikéw majatku Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci

taczna wartos¢ oszacowania sktadnikéw majatku przedstawionych wyzej w punktach od 4.1.
do 4.8 zamyka sie kwotg 21 845 519,35 zt.

Tabela nr 7. Wyniki oszacowania sktadnikéw majatku Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci (w zt)

Oszacowania
wartosc [zt]

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 12 673,31

Nieruchomosci i uzytkowanie wieczyste 13 184 000,00

Ruchomosci, z tego:
- pojazdy 420 000,00 zt; 5857 000,00
- pozostate ruchomosci 5 437 000,00 zi.
Udziaty w Spdice Biogaz — Invest Sp. z 0. 0. 140 000,00

Wyszczegalnienie

Udziaty w Spotce Marwit Foods Sp. z 0. o. 0,00
Znak towarowy ,, Marwit” 2 200 000,00
Pozostate znaki towarowe 122 002,00
Naleznosci 329 844,04

SUMA 21 845 519,35
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5 PODSUMOWANIE — WARTOSC PRZEDSIEBIORSTWA

Majgc na uwadze definicje przedsiebiorstwa wg KC oraz bazujac na spisie inwentarza, ktéry
wskazuje srodki pieniezne w kasie i na kontach bankowych oraz naleznosci, jako sktadniki
majgtkowe (aktywa obrotowe) tegoz przedsigbiorstwa, ale jednoczeénie uwzgledniajac praktyke
obrotu rynkowego przedsiebiorstwami w upadtosci, nalezato dokonaé stosownego wariantowania
wynikow szacowania. W kontekscie praktycznego wykorzystania wyceny dla wskazanego celu tj.
sprzedazy przedsigbiorstwa w calosci, istotne jest aby wskaza¢ w tym miejscu, ze zdolnosé
operacyjna przedsiebiorstwa nie zostanie zagrozona w przypadku sprzedazy z/bez $rodkow w kasie
i na kontach bankowych. Zdolnos¢ operacyjna nie bedzie zagrozona réwniez w przypadku sprzedazy
bez naleznosci. Majgc na uwadze powyisze, ponizej przedstawiono trzy warianty wartosci
przedmiotowego przedsiebiorstwa w_zaleznosci od zakresu rzeczowego sktadnikéw majatkowych
(Srodki pieniezne w kasie i na kontach bankowych, naleznosci, pojazdy) obejmowanych przez
nabywce przedsiebiorstwa w ramach transakcji sprzedazy.

Wariant |: sprzedaz przedsiebiorstwa w catosci.

Wariant II: sprzedaz przedsiebiorstwa bez srodkéw pienieznych w kasie i na kontach bankowych i
bez pojazdéw

Wariant |ll: sprzedaz przedsigbiorstwa bez srodkéw pienieznych w kasie i na kontach bankowych,
bez pojazdow oraz bez naleznosci

Obliczenia:

Wariant I: Wartos¢ przedsiebiorstwa w catosci:

A. Wartosc¢ godziwa majatku

{patrz punkt 4.9. niniejszego opracowania) 21 845519,35 zt

Stownie: dwadziescia jeden milionéw osiemset czterdzieici piec tysiecy pieéset dziewietnascie
ztotych trzydziesci piec groszy

Wariant Il: Warto$¢ przedsiebiorstwa dla przypadku przejecia przez nabywce przedsiebiorstwa bez
srodkéw pienigznych w kasie i na kontach bankowych oraz bez pojazdéw (ruchomosci)
A. Warto$¢ godziwa majgtku

(patrz punkt 4.9. niniejszego opracowania) 21 845 519,35 zt
B. Srodki pieniezne w kasie i banku
(patrz punkt 4.9. niniejszego opracowania) 12 673,31 zt
C. Pojazdy (ruchomosci
(patrz punkt 4.3 niniejszego opracowania ) 420 000,00 zt
A minus (B+C) 21 412 846,04 zt

Stownie: dwadziescia jeden milionéw czterysta dwanascie tysiecy osiemset czterdziesci szes¢
ztotych cztery grosze

Wariant Ill: Wartos¢ przedsigbiorstwa dla przypadku przejecia przez nabywce przedsiebiorstwa
bez srodkéw pienieznych w kasie i na kontach bankowych, bez pojazdéw oraz bez naleznosci:
A. Wartosc godziwa majatku

(patrz punkt 4.8. niniejszego opracowania) 21 845 519,35 zt
B. Srodki pieniezne w kasie i banku
(patrz punkty 4.9 niniejszego opracowania ) 12 673,31 z
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C. Pojazdy (ruchomosci

(patrz punkt 4.3. niniejszego opracowania) 420 000,00 zt
D. Naleznosci
(patrz punkty 4.8 niniejszego opracowania ) 329 844,04 z
A minus (B+C+D) 21 083 002,00 zt

Stownie: dwadziescia jeden milionéw osiemdziesiat trzy tysigce dwa ztote

6 INFORMACJE ZGODNIE Z ART. 319 i 313 PRAWA UPADtOSCIOWEGO

Zgodnie z trescig art. 319 ust. 3 Ustawy Pr. upadtosciowe w oszacowaniu nalezy odrebnie
poda¢ warto$¢ przedsigbiorstwa w catosci oraz jego zorganizowanych czesci, jezeli moga by¢
wydzielone do sprzedaiy. Sporzadzajacy opinie podzielajg stanowisko doktryny prawniczej,
wyrazone m.in. w komentarzu do przedmiotowego artykutu autorstwa S. Gurgula (Komentarz Beck
Prawo Upadiosciowe str. 668), ze kluczowa przestankg jest ,zdatno$¢” zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa do sprzedazy.

W przypadku niniejszej wyceny autorzy opracowania nie widza mozliwoéci wyodrebnienia
zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa.

ZASTAWY | HIPOTEKI

Zgodnie z trescig art. 319 ust. 4 Ustawy Pr. Upadtosciowe, jezeli skfadniki przedsiebiorstwa sa
obcigzone hipoteky, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym, hipoteka morska
lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i roszczeri osobistych, w oszacowaniu naleiy
oddzielnie podac¢, ktére z tych praw pozostajg w mocy po sprzedazy, a takie ich wartoé¢ oraz
warto$¢ skfadnikow nimi obcigzonych oraz stosunek wartoéci poszczegéinych sktadnikow
obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa. Zgodnie z trescig art. 16 Ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece w wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych w ksiedze wieczystej, poza
prawami rzeczowymi, mogg by¢ ujawnione prawa osobiste i roszczenia wskazane w ust. 2 ww.

przepisu, w szczegdlnosci:

1) prawo najmu lub dzierzawy, prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia;

2) roszczenie o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o
ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego; dotyczy to takze roszczen przysztych;

3) roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub sposobu korzystania z nieruchomoséci przez
wspotwiascicieli lub wieczystych uzytkownikéw;

4) roszczenie wspotwiascicieli wytaczajgce uprawnienie do zniesienia wspétwtasnosci;

5) wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipotekg oraz informacje, ze zostaty one
wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia
1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1771);

6) prawo z umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o
timeshare (Dz.U. poz. 1370).

W ksiggach wieczystych nieruchomosci Spotki Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci nie stwierdzono
istnienia praw i roszczen o ktéorych mowa w art. 16 ust. 2 Ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece.

HIPOTEKI
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We wszystkich ksiegach wieczystych nieruchomosci Spétki Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci
znajdujg sie¢ wpisy hipotek. Wszystkie istniejgce hipoteki s3 hipotekami umownymi giéwnie
tacznymi oraz jednej przymusowej. Hipoteki obcigzajagce prawa spétki Marwit Sp. z 0. 0. w
upadtosci wygasaja w momencie sprzedazy w ramach postepowania upadio$ciowego, zgodnie z
prawem upadtosciowym. Zestawienie hipotek zawiera zatgcznik nr 3.

ZASTAWY

Wedtug informacji pozyskanych z Centralnej Informacji o Zastawach Rejestrowych podmiot o
numerze REGON 340105075, czyli Marwit Sp. z 0. o. jest wpisany jako zastawca w rejestrze
zastawow pod 22 pozycjami rejestru. W przypadku jednej pozycji (w kategorii: inna maszyna lub
urzgdzenie) ustalono, ze zastaw nie obcigza majatku przedsiebiorstwa, poniewaz zostat wpisany
bigdnie zamiast innego podmiotu. Zastawy zostaty ustanowione na takich kategoriach aktywéw jak:
Inne zbiory rzeczy lub praw stanowigcych organizacyjng cato$é¢ chociazby jego sktad byt zmienny — 5
pozycji; mienie ruchomo przedsigbiorstwa — 1 pozycja, samochéd ciezarowy — 3 pozycje;
wierzytelnosci — 5 pozycji; prawa z rejestracji znaku towarowego — 5 pozycji, udziat w spétce z o. o.
-1 pozycja, inne prawo wzgledne — 1 pozycja. Zastawy wygasajg w momencie sprzedazy w ramach
postgpowania upadiosciowego, zgodnie z prawem upadto$ciowym.

W odniesieniu do art. 56a. ust. 2 oraz art. 330 prawa upadioéciowego nalezy zaznaczy¢, ze w
opinii biegtych, sprzedaz przedmiotéw zastawu wraz z przedsiebiorstwem bedzie korzystniejsza niz
ich oddzielna sprzedai. Sprzedaz tych przedmiotdw w ramach przedsiebiorstwa wiaze sie z
potencjalng ,premig” za zorganizowanie skfadnikéw majatkowych w cato$é. Kwestia ta jest
podstawowym zatozeniem w przypadku metod dochodowych wyceny przedsiebiorstw, ale réwniez
przy zastosowanej w niniejszym oszacowaniu metodzie majatkowej nie jest bez znaczenia.
Zorganizowanie skfadnikow w catod¢, ktora jest zdatna do prowadzenia rentownej dziatalnosci
gospodarczej generalnie powoduje to, ze wartos$¢ przypadajaca na poszczegdlne skiadniki jest
wigksza niz w sytuacji ich sprzedazy oddzielnie (np. w sytuacji likwidacji przedsiebiorstwa).
Dodatkowo nalezy zauwaiy¢, ze z oddzielng od przedsiebiorstwa sprzedaig wigzataby sie
koniecznos¢ demontazu, zabezpieczenia, transportu i montazu na nowym miejscu przedmiotéw
objetych zastawami, co mogtoby wptynac na wysokos¢ potencjalnie sktadanych ofert.

W trakcie prac nad niniejszym opisem i oszacowaniem biegli nie uzyskali wiedzy o tym by
majatek przedsiebiorstwa byt obcigzony zastawami zwyktymi albo skarbowymi.

Szczegbtowe zestawienie zastawdw rejestrowych oraz ich analiza stanowi Zatacznik nr 4 do
niniejszego opracowania.

StUZEBNOSCI

Zgodnie z trescig art. 313 ust. 2 Pr. upadiosciowego sprzedaz nieruchomosci powoduje
wygasnigcie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub
nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgtoszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w
art. 51 ust . 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia
wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Zgodnie zas z
trescig ust. 5 ww. artykutu pozostajg w mocy bez potrgcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnoé¢
drogi koniecznej, stuzebnos$¢ przesytu oraz stuzebnos$é ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem
granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. Wséréd nieruchomosci objetych niniejszym
opisem i oszacowaniem znajdujg sie dwie nieruchomosci obcigzone tego typu stuzebnoéciami.
Chodzi o nieruchomo$¢ o nr KW TO1T/00041194/5 obcigzong 2 stuiebnoéciami oraz KW nr
TO1T/00082612/1 obcigzong 5 stuzebnosciami. Stuzebnosci o ktérych mowa s stuzebnosciami
drogi koniecznej i nalezg do stuzebnosci niewygasajacych, o ktérych mowa w art. 313 ust. 2i 5 Pr.
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upadtosciowego. Analize tychze stuzebnosci zawarto w Zafaczniku Nr 5. Sporzadzajacy niniejsza
opinig¢ nie posiadajg informacji o zgloszeniu sedziemu-komisarzowi w trybie art. 313 ust. 2 Pr.
upadtosciowego jakichkolwiek stuzebnosci nieujawnionych wpisem do ksiegi wieczystej.

L.p.

10.

171,

Tel. 1: +48 22 428 16 95
| Tel.2:+48 22 428 16 96

Tabela nr 8. Stosunek wartoéci poszczegélnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci

Stosunek

przedsiebiorstwa

Stosunek

s wartosci wartosci
Wyniki = sktadnika do sktadnika do
¢ wartos¢ 2 o
i X Rodzaj oszacowa’r?la/ sktadnika do war'tos‘m wa_rto'su
Obcigzony sktadnik L e wartosc s przedsiebiorst  przedsiebiorstw
obcigzenia wartosci o 3
rynkowa ( w ST wa bez a bez srodkow
zt) priedsighiorst srodkow pienieznych, bez
wa ey gt : il e
pienieznychi  pojazdow ii bez
bez pojazdow naleznosci
6 7
_':g;;gg&‘l’i;z /EZKW Hipoteki 5552 174,48+ 0,254 0,254 0,254
?g{#gggg‘;i;; /T*KW Hipoteki 68 447,55+ 0,003 0,003 0,003
;"(')elr;‘;ggo";‘z’;clg /’;*KW Hipoteki 900 377,97+ 0,041 0,041 0,041
Nigruchomeica nERW [ e 1033 000,00 0,047 0,047 0,047
TO1T/00029533/4 i ' ? g
?g;ﬁ;ggggi‘;g /';r KW 1 Hipoteki 639 000,00 0,029 0,029 0,029
?g{?ﬁgg’;g;‘;g /';r Y | nipotsia 770 000,00 0,035 0,035 0,035
?g{#ﬁg&:‘;‘;zg /’;r KW I Hipoteki 550 000,00 0,025 0,025 0,025
:‘g;}‘;g&;gg;“gj /T KW Hipoteki 2 952 000,00 0,135 0,135 0,135
;"g{#ggggg;;;’ /r;r W Hipotek 719 000,00 0,033 0,033 0,033
Zapasy surowcow do
produkcji (warzywa i Zastaw
owoce), opakowania, | rejestrowy, poz. 15 900,00 0,001 0,001 0,001
produkty gotowe, nr 2367666
towary handlowe
Linia rozlewnicza do Za_staw
<ok rejestrowy, poz. 518 000,00 0,024 0,024 0,024
nr 2417479
Zbidr istniejgcych i
przysziych Zastaw
wierzytelnosci (praw) | rejestrowy, poz. 1926,24 0,000 0,000 0,000
przystugujacych nr 2518297
zastawcy
Zbior rzeczy
ruchomych
oznaczonych co do
toisamos’Zi Za§ o
stanowigcych rejestrowy, poz. 120 000,00 0,005 0,005 0,005
e nr 2554357
elementy linii do
wyciskania sokow z
cytruséw
Zespdt linii
technologicznych do Zastaw
produkcji i rozlewu rejestrowy, poz. | 4 797 850,00** 0,220 0,220 0,220
sokéw z warzyw i nr 2634338
OWOCOW
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Zastaw

VOLVO CTR 7K81*** rejestrowy, poz. 27 735,00 0,001 0,001 0,001
nr 2614735
Zastaw

VOLVO CTR 7K82*** rejestrowy, poz. 60 500,00 0,003 0,003 0,003
nr 2615137

Wierzytelnosci Za_staw

i e rejestrowy, poz. 0,00 0,000 0,000 0,000
nr 2635745

Wierzytelnosci Za'staw

pleniging rejestrowy, poz. 0,00 0,000 0,000 0,000
nr 2641029

s lficéei Zastaw

p“i';i'igtnee"c’sc‘ rejestrowy, poz. 0,00 0,000 0,000 0,000
nr 2641182

Og6t praw

komandytariusza w

spoice komandytowe] | Zastaw

Marwit Foods Spotka z | rejestrowy, poz. 0,00 0,000 0,000 0,000

ograniczong nr 2641029

odpowiedzialnoscig

Spotka komandytowa

50 udziatéw Marwit

Foods Sp.z0.0.2 Zastaw

siedzibg w Ztejwsi rejestrowy, poz. 0,00 0,000 0,000 0,000

Wielkiej 29 A, 87-134 nr 2635744

Ztawies$ Wielka
Zastaw

L\(/I)J:VF;\:\;I‘;I";znak rejestrowy, poz. 2 200 000,00 0,101 0,101 0,101
nr 2594015

OGRODY NATURY - Zastaw

Stowno - graficzny rejestrowy, poz. 115 000,00 0,005 0,005 0,005

znak towarowy nr 2608502

OGRODY NATURY SOK

100% - Stowno - Zastaw

Ty rejestrowy, poz. 0,00 0,000 0,000 0,000
nr 2608503

towarowy

OGRODY NATURY RED

SMOOTHIE PORCIA Zastaw

ZYCIA DO WYPICIA - rejestrowy, poz. 0,00 0,000 0,000 0,000

Stowno - graficzny nr 2609520

znak towarowy

OGRODY NATURY Zastaw

Z::ggl;”fﬂ;fowm " | rejestrowy, poz. 0,00 0,000 0,000 0,000
nr 2609522

towarowy

* Naleiy zaznaczy¢, ze wyniki oszacowania nieruchomoséci TO1T/00041194/5, TO1T/00062137/1, TO1T/00082612/1
stanowig jedynie przyporzadkowanie wartoéci nieruchomosci ktdra ze wzgledu na uwarunkowania wyceny stanowity te
trzy nieruchomosci (nieruchomosci w ujeciu wieczysto — ksiegowym) tacznie. Wartoéé nieruchomosci obejmujacej te trzy
Ksiegi Wieczyste zostata okreélona na kwote 6 521 000,00 zt i zostata rozdzielona na poszczegdlne KW na podstawie
trzech parametréw: powierzchni nieruchomosci, wartosci gruntu niezabudowanego oraz powierzchni zabudowy

budynkow.

** W skiad przedmiotu zastawu wchodza réwniez ruchomosci, ktére wezesniej byty obciazone zastawami nr 2417479 oraz
2554357. Oszacowana wartosci przedmiotu zastawu nr 2417479 wyniosta 518 000,00 zf, zastawu nr 2554357 wyniosta

120 000,00 1.

*** Wg informacji Zleceniodawcy pojazdy zostaty sprzedane przed ukoriczeniem niniejszego opisu i oszacowania.
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

7 UWAGI DOTYCZACE OPRACOWANIA

Niniejsza opracowanie wykonano przy zastosowaniu najwyzszej starannosci i w najlepszej
wierze w oparciu o dokumentacje otrzymang od zleceniodawcy. Zleceniodawca oraz osoby trzecie
powinny mie¢ na uwadze, ze przedstawione oszacowanie moze by¢ obarczone ryzykiem,
wynikajgcym z prawdopodobienstwa przyjetych w oszacowaniu zatozen.

8 ZAtACZNIKI

Oszacowanie wartosci udziatéw w spétce Biogaz - Invest Sp. z 0. o.

Oszacowanie wartosci znakow towarowych innych niz ,, Marwit”

Wykaz hipotek

Wykaz i analiza zastawdw rejestrowych

Zestawienie stuzebnosci oraz praw, o ktérych mowa w art. 313 Pr. upadtosciowego ujawnionych

noe W n e

w ksiegach wieczystych
Wyciagi z operatéw szacunkowych
7. Wyciag z opinii o wartosci ruchomosci

o

8. Wyciag z wyceny znaku towarowego , Marwit”

i S SO R SR S S S —
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadfosci

Zatgcznik Nr 1. Oszacowanie wartosci udziatéw w spétce Biogaz - Invest Sp. z 0. 0.

Spotka Marwit Sp. z 0. 0. posiada 100 % udziatéw w Spéice Biogaz — Invest Sp. z 0. 0. (KRS
0000396851). Na potrzeby wyceny Zleceniodawca dostarczyt bieglym wyniki finansowe Spétki za
2021 rok. Wg tych danych spétka w 2021 roku osiggneta przychody z dziatalnoéci operacyjnej w
wysokosci okoto 3,5 tys. zt i ostatecznie wykazata strate netto w kwocie kilkunastu tysiecy. W
zwigzku z tym nalezatoby w zwigzku z czym niewskazana bytaby wycena spétki metoda dochodowa.
Oszacowania wartosci udziatow dokonano metodg skorygowanych aktywéw netto na podstawie
danych ze sprawozdania za 2021 r.

Oszacowanie wartosci 100 % udziatéw w spétce Biogaz — Invest Sp. z 0. 0. nalezacych do Marwit
Sp. z 0. 0. w upadtosci
Szacowana

Pozycje Kwota w Zastosowany wartosc (zt)
bilansu bilansie (zt) wspotczynnik  (kol. 3 x kol.
5)
2/1 2 3 4 5 6
3 Sktadniki majgtku
Weg informacji przekazanych przez
Zleceniodawce Spotka posiada

nieruchomosci, ktérg stanowig dziatki nr
365/52 i 529 potozone w miejscowosci
Pedzewo w gminie Ztawie$ Wielka o tacznej
powierzchni 1,8262 ha. Dla nieruchomosci
zalozona  jest Ksiega  Wieczysta nr
TO1T/00117675/5. W stanie aktualnym sa to
dziatki  niezabudowane, pofoione w

bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
komercyjnej i terendw rolnych. Dziatki nie sg
objete miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
za$ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztawies Wielka potozone sg na terenach
4 Srodki trwate 466 412,00 rolnych. ‘Do wiadomosci  ekspertow
~grunty przedstawiono aktualne operaty szacunkowe
dla  poréwnywalnych  gruntéw  rolnych
potoionych w tej samej miejscowosci
zgodnie z ktérymi ich warto$¢ okreélona
zostata na poziomie od okoto 84 911 zt/ha do
103 373 zt/ha. Przyjeto, ze przedmiotowe
grunty, ze wzgledu na swdj charakter i
przeznaczenie moglyby osiggnac¢ zblizone
wartosci.  Zakladajac, e grunty te
osiggnelyby podobng warto$¢ jak we
wspomnianych wyze] operatach wartos¢
nieruchomosci  ksztattowataby sie w
przedziale 155 064,00 — 188 779,77 zt. W
zwigzku z tym, ze tereny te byty planowane
pod biogazownie wiec majg potencjat na
inne przeznaczenie przyjeto kwote z gérnego
przedziatu.
Z informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego za 2020 roku wynika, ze $rodki
trwate w budowie dotycza projektu
: biogazowni: "Spotka w roku 2020 nie
5 i’ct})ilgov:ir:a{e 2 026 500,00 | poniosta dodatkowych naktadéw nd. 0,00
inwestycyjnych dotyczacych projektu
biogazowni rolniczej. Stan $rodkéw trwatych
w budowie na koniec okresu nie ulegl
zmianie i wynosi 2 026 500,00 zt." W

nd. 188 779,77

Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl CONSULTANTS & VALUERS
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sprawozdaniu znalazta sie rowniez taka
informacja: "W kolejnym roku Spétka planuje
dziatania zmierzajgce do sprzedazy projektu

biogazowni wraz z nieruchomoscig i
pozwoleniami" Potwierdzajg to réwniez
ustalenia  Zleceniodawcy, wg  ktérych

chodzito o fakture zakupu dotyczacy ,aktywa
projektu i inne sktadniki projektu”. Nalezy
zaznaczy¢, ie S$rodki trwate w budowie
wykazywane 53 w sprawozdaniach
finansowych w dokfadniej podanej obok
kwocie od co najmniej 2016 roku. W
dodatku dnia 14.12.2020 roku zostato
otwarte postepowanie restrukturyzacyjne
(sanacyjne) spotki, umorzone dnia
07.07.2021 r. Majac na uwadze powyisze
moina wywnioskowac, ie projekt biogazowni
jest z roku 2016 lub wczesniejszego, w
zwigzku z czym istniejg watpliwosci co do
jego obecnej dalszej przydatnosci. Moina
rowniez spodziewac sig, Ze jesli projekt
biogazowni bytyby atrakcyjny na rynku to
majac na uwadze otwarcie postepowania
sanacyjnego mogtby by¢ obiektem
zainteresowania uczestnikow rynku. Majac
na uwadze powyisze wartos¢ Srodkéw
trwatych w budowie okreslono na 0 zt.

W zwiazku z brakiem dostepu do danych

g

Naleznosci ksiegowych  na  potrzeby  niniejszego
6 krétkotermino 15 635,20 | oszacowania przyjeto wartos¢ rynkowa 0,7 10 944,64
we naleznosci w przedsiebiorstwie dziatajgcym
na poziomie 70% ich wartosci ksiegowej.
Inwestycje
krétkotermino W przypadku srodkéw pienieznych w kasie i
\'\te ‘_. $rodki 61,68 na rach.unkach . wartosc ksi.egowa 1 6168
pieniezne w reprezentuje warto$¢ rynkowa, w zwiazku z
kasie i na czym przyjeto wspoiczynnik réwny 1.
rachunkach
W zwigzku z brakiem moiliwosci ustalenia
Krotkotermino tego, co doktadnie obejmuja
- e rozliczenia 2191,44 kr.étkoterminowe rpz_lic;zenia 0,5 1095,72
miedzyokreso miedzyokresowe na potrzeby niniejszego
we oszacowania przyjeto ich wartos¢ rynkowa
na poziomie 50% wartosci ksiegowe;j.
M 2510 800,32 nd. - | 20088181
(wiersze 4 - 8)
0 Zobowiqgzania i rezerwy na zobowigzania
Zobowigzania i Przyjeto  wspdtczynnik réwny 1. Brak
rezerwy na 60 415,00 | podstaw do przyjecia wartosci pozycji w 1 60 415,00
zobowigzania wartosci innej niz ksiegowa
Aktywa minus zobowiqzania i rezerwy na zobowiqzania
Aktywa minus zobowigzania (w.9- w. 11) 140 466,81

40 000,00

Uwaga. Niniejsza wycena udziatéw w spéice Biogaz — Invest Sp. z 0. 0. dokonana zostata tylko i wylgcznie
na potrzeby sporzadzenia opisu i oszacowania przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0. 0. w upadiosci i nie moze

by¢ wykorzystana do jakiegokolwiek innego celu.

4

email: sekretariat@legeadvisors.pl
www.legeadvisors.pl

Tel. kom.: +48 505 035 871
Fax: +48 2263379 74

Tel. 1: +48 22 428 16 95
Tel. 2: +48 22 428 16 96

Lege Advisors

CONSULTANTS & VALUERS



Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Zatgcznik Nr 2. Oszacowanie wartosci znakéw towarowych innych niz ,Marwit”

Wartos$¢ znakow towarowych oszacowano zgodnie ze wzorem ponizej.

V= O1/(1+r)1 + 0o/ (1+4r)%+ .+ Op/(1+r)"

gdzie:

Vm — wartos¢ znaku towarowego;

O - kwota opfaty licencyjnej z uwzglednieniem podatku dochodowego (realny koszt opfaty
licencyjnej);

r - stopa dyskontowa;

n — liczba okresow (lat);

Znak towarowy ,Ogrody Natury”

Wartos¢ praw do znaku towarowego ,Ogrody Natury” oszacowano metodg zwolnienia z opfat
licencyjnych przy przyjeciu nastepujgcych zatozen:

- Wg materiatow z ofertg handlowa Spétki wynika, ze marka ,Ogrody Natury” obejmowata
oferte sokow pasteryzowanych. W zwiazku z tym przyjeto, ze przychody ze sprzedazy produktow
pod marka ,,Ogrody Natury” stanowity przychody ze sprzedazy sokéw pasteryzowanych. Strukture
sprzedazy przyjeto na podstawie danych o strukturze sprzedazy za 2019 rok zamieszczong w
sprawozdaniu zarzadu za 2020 rok (str. 7). Wedtug tego zestawienia udzial w sprzedazy sokow
pasteryzowanych w 2019 roku wynidst 9,42%.

- Ogotem przychody ze sprzedazy wszystkich produktéw w ostatnich latach ksztattowatly sie
nastepujgco: rok 2016 — 98,2 min zf, 2017 - 101,1 min zf, 2018 — 93,0 min zi, 2019 — 77,8 mIn #,
2020-41,9 min zt.

- po analizie historycznych danych ze sprzedazy stwierdzono, Zze nie ma podstaw by zaklada¢, ze
sprzedaz pod markg szybko osiggnie przychody na poziomie sprzed upadtosci. Zatozono réwniez, ze
odbudowa wolumenu sprzedazy pod markg ,,Ogrody Natury” bedzie nastepowata stopniowo.

- Zaprognozowano przychody ze sprzedazy produktéw pod markg ,Ogrody Natury” w
nastepujacych sposob odpowiednio w kolejnych latach: 2022: 0,3 min zt; 2023: 1,2 min zt; 2024: 2,1
min zt, 2025: 2,8 min zt; 2026: 3,3 min zf; 2027: 1,9 min zt.

- jako stawke opfat licencyjnych dla tego rodzaju dziatalnosci w branzy débr szybko zbywalnych
przyjeto 2%;

- jako stawke podatku dochodowego przyjeto 19%;

- jako stope dyskontowa przyjeto 13 %;

- jako okres wtasciwy dla obliczenia wartosci znaku towarowego przyjeto okres 6 lat;
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Oszacowanie wartosci znaku towarowego , Ogrody Natury”

Wyszczegolnie
nie [z]

2
Przychody ze
sprzedazy
Kwota opfaty
licencyjnej & 000,00 24 000,00 42 000,00 56 000,00 66 000,00 38 000,00
(0,02* w4)
Kwota podatku
dochodowego 1 140,00 4 560,00 7 980,00 10 640,00 12 540,00 7 220,00
(0,19*w4)
Realny koszt
oplal e 4 860,00 19 440,00 34 020,00 45 360,00 53 460,00 30 780,00
licencyjnej (w5-
wb)
Wspotczynnik
dyskontowy
Zdyskontowane
przeplywy 4 300,88
(w7*w8)

2 800 000,00 3 300 000,00 1900 000,00

300 000,00 1200 000,00 2100 000,00

0,885 0,783 0,693 0,613 0,543 0,480

27 820,14 29015,95 14 784,20

15 224,37 23 577,57

114 723,11
115 000,00

SUMA zdyskontowanych przeptywow (£ w9)
SUMA zdyskontowanych przeptywow w zaokragleniu do petnych dziesigtek tysiecy

Podsumowujgc na podstawie powyizszych obliczert warto$¢ znaku towarowego ,Ogrody
Natury” zastata okreslona na kwote 114 723,11 zt, a po zaokragleniu 115 000,00 zt.

Znak towarowy , Oskota”

Wartos¢ praw do znaku towarowego ,Oskota” oszacowano metodg zwolnienia z optat
licencyjnych przy przyjeciu nastepujgcych zatozen:

- Wedtug sprawozdania zarzadu za 2020 rok (str. 7) udziat produktéw sprzedawanych pod
marka ,Oskota” w 2019 w catej sprzedaz Spotki Marwit Sp. z 0. 0. wynidst 0,59 %;

- Ogdtem przychody ze sprzedazy wszystkich produktéow w ostatnich latach ksztattowaty sie
nastepujgco: rok 2016 — 98,2 min zt, 2017 — 101,1 min zt, 2018 — 93,0 min zt, 2019 — 77,8 min zf,
2020-41,9 min zt.

- po analizie historycznych danych ze sprzedazy stwierdzono, ze nie ma podstaw by zakladac, ze
sprzedaz pod marka szybko osiggnie przychody na poziomie sprzed upadtosci. Zatozono rowniez, ze
odbudowa wolumenu sprzedazy pod marka ,,Oskota” bedzie nastepowata stopniowo.

- Zaprognozowano przychody ze sprzedazy produktéw pod markg , Oskota” w nastepujgcych
sposoh odpowiednio w kolejnych latach: 2022: 20 tys. zf; 2023: 75 tys. zi; 2024: 130 tys. zi, 2025:
180 tys. zf; 2026: 200 tys. zf; 2027: 120 tys. zt.

- jako stawke optat licencyjnych dla tego rodzaju dziatalnosci w branzy dobr szybko zbywalnych
przyjeto 2%;

- jako stawke podatku dochodowego przyjeto 19%;

- jako stope dyskontowg przyjeto 13 %;

- jako okres wtasciwy dla obliczenia wartosci znaku towarowego przyjeto okres 6 lat;
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Oszacowanie wartosci znaku towarowego , Oskota”

R
0

024

Rok 4

026

s 3 20 000,00 75 000,00 130 000,00 180 000,00 200 000,00 120 000,00

O op
encyjne 400,00 1 500,00 2 600,00 3 600,00 4 000,00 2 400,00

0,0

a

6 doweg 76,00 285,00 494,00 684,00 760,00 456,00
' Q
Re 0
ol 324,00 1215,00 2 106,00 2 916,00 3240,00 1 944,00
g i 0,885 0,783 0,693 0,613 0,543 0,480
0 0

9 286,73 951,52 1459,56 1788,44 1758,54 933,74
0 A zd 0 D 9 7 178,53
: 5 6 okra o pe 7 000,00

Podsumowujac na podstawie powyzszych obliczer wartosé¢ znaku towarowego , Oskota” zastata

okreslona na kwote 7 178,53 zt, a po zaokragleniu 7 000,00 zt.

Znak towarowy , Witmar”

W zwigzku z niskg rozpoznawalnoscig marki wartos¢ znaku towarowego ,Witmar” zostata

okreslona na kwote 1 zi.

Znak towarowy ,, Zuups”

W zwigzku z niskg rozpoznawalnoécia marki warto$¢ znaku towarowego ,Zuups” zostata

okreslona na kwote 1 zt.

| Fax:+48226337974

E Tel. kom.: +48 505 035871

email: sekretariat@legeadvisors.pl

| www.legeadvisors.pl

' .
= Lege Advisors
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Zatacznik Nr 3. Wykaz hipotek

Najwyisza kwota zabezpieczenia

Wyszczegolnienie Wierzyciel hipoteczny

[PLN] [EUR/USD]

KW NR TO1T/00041194/5

Htpoteka‘ umgw_na taczna (6 15 000 000,00 mBar]k Spotka Akcyjna Odziat Korporacyjny
KW wspotobcigzonych) Torun
i Gtka Akcyj i j
Hlpoteka’ umo.w.na faczna (3 6 000 000,00 i mBaer Spotka Akcyjna Odziat Korporacyjny
KW wspdtobcigzonych) Torur
Hipoteka umowna tgczna (9 ; ; 5 .
KW wspétobciazonych) 7 000 000,00 Agencja Rozwoju Przemystu Spétka Akcyjna
Hipoteka umowna tgczna(25 : ;
- Spoétka Ak

KW wspétobciazonych) 500.000,00 mBank Spotka Akcyjna

KW NR TO1T/00062137/1
Hipoteka preymusews 230 210,08 ' Zak{aq Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w

Toruniu

KW NR TO1T/00082612/1
Hlpoteka’ umc,?wlna taczna (6 15 000 000,00 . mBarrk Spotka Akcyjna Odziat Korporacyjny
KW wspdtobcigionych) Torun
Hlpoteka’ umo_wlna faczna (3 & 000 000,00 0 mBaer Spotka Akcyjna Odziat Korporacyjny
KW wspotobcigzonych) Torun
Hipateka urownaigezng |3 7 000 000,00 - | Agencja Rozwoju Przemystu Spdtka Akcyjna
KW wspotobcigzonych) * B 1 Lol t
Hipoteka umowna taczna(25 7 :
KW wspslobcigzonych) 900 000,00 mBank Spétka Akcyjna

KW NR TO1T/0029533/4

Hipoteka umowna taczna (10
KW wspotobcigzonych)

24 750 000,00

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
Spotka Akcyjna

Hipoteka umowna taczna (9
KW wspatobcigionych)

Hipoteka umowna taczna (10

7000 000,00

KW NR TO1T/00030495/5

Agencja Rozwoju Przemystu Spétka Akcyjna

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski

247 -
KW wspotobcigzonych) 00000 Spotka Akcyjna
Hipoteka umowna tgczna (9 . . . .
- k
KW wspétobcigzonych) 7 000 000,00 Agencja Rozwoju Przemystu Spotka Akcyjna
KW NR TO1T/00059801/3
Hipoteka umowna faczna (10 Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
KW wspdtobciazonych) “hioD R Spoétka Akcyjna
Hipoteka umowna tgczna (9 ; : , :
KW wspélobeigzonych) 7 000 000,00 Agencja Rozwoju Przemystu Spotka Akcyjna
KW NR TO1T/00067212/6
Hipoteka umowna taczna (10 Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
KW wspdtobcigzonych) AT Spétka Akcyjna
Hipoteka umowna tgczna (9 ; . ; ;
KW wsp6tobciazonych) 7 000 000,00 Agencja Rozwoju Przemystu Spdtka Akcyjna
KW NR TO1T/00058884/1
Hipoteka umowna taczna (3 ; .
KW wsp6iobcigzonych) 8 300 000,00 mBank Spétka Akcyjna
: Bank So6 - - :
Hipoteka umowna tgczna (3 6 000 000,00 _ | mBank Spotka Akcyjna Odziat Korporacyjny

KW wspdétobcigionych)

Torun

Tel. 1: +48 22 428 16 95
| Tel.2: +48 22 428 16 96

Tel. kom.: +48 505 035 871
| Fax: +4822 63379 74
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Hipoteka umowna 1200 000,00 - | Agencja Rozwoju Przemystu Spétka Akcyjna
Hipoteka umowna fgczna(25 ; x
- Ak
KW wspélobelazonych) 900 000,00 mBank Spétka Akcyjna
Hi
ipoteks umowng ieans(e 15 000 000,00 - | mBank Spétka Akcyjna

KW wspétobcigzonych)

KW NR TO1T/00095601/5

Hipoteka umowna faczna(6 mBank Spétka Akcyjna Odziat Korporacyjny

15 000 000,00

KW wspétobcigzonych) Torun
Hrpoteka' umo.w.na faczna (3 6 000 000,00 . mBar]k Spotka Akcyjna Odziat Korporacyjny
KW wspofobcigzonych) Toruri
Hipoteka umowna tgczna (9 : ’ 3 :
Stobcia ) - P k
KW wspélobeiazonych) 7 000 000,00 Agencja Rozwoju Przemystu Spotka Akcyjna
Hipoteka umowna taczna(25 . .
p ;o 00 B - Bank f
KW wspélobciazanych) 900 000,00 mBank Spétka Akcyjna
Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors. pl ' Lege AdV]SO]'S
Tel. 2: +48 22 428 16 96 | Fax: +4822 6337974 www.legeadvisors.pl v CONSULTANTS & VALUERS
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Zatacznik Nr 6. Wyciagi z operatéw szacunkowych

Adres nieruchomosci
Ztawie$ Wielka, tereny Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Ztawie$ Wielka, rejon ul. Marchewkowej, gm. Ztawie$ Wielka, pow. toruriski, woj. kujawsko-pomorskie
Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami, budowlami i innymi urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem obejmujacych
tereny zaktadu Marwit Sp. z 0.0. w upadfosci, potozonych w Ziejwsi Wielkiej, w rejonie ul.
Marchewkowej, w gminie Ztawie$ Wielka, w powiecie toruriskim, w wojewddztwie kujawsko-
. " pomorskim. Obszar opracowania obejmuje osiem dziatek ewidencyjnych nr 231/4, 230/9,
nieruchomotci 228/4, 229/4, 230/7, 231/9, 231/15, 231/16 o tacznej powierzchni 3,0605 ha.
Dla przedmiotowych nieruchomosci zatozone sa ksiegi wieczyste nr TO1T/00041194/5,
TO1T/00062137/1, TO1T/00082612/1 prowadzone przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Toruniu.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnodci nieruchomodci
gruntowych zabudowanych budynkami, budowlami i innymi urzadzeniami trwale zwigzanymi
z gruntem w stanie na dzien wyceny. Zakres wyceny nie obejmuje budynku, ktéry w
nieznacznej czesci posadowiony jest na dziatce 231/15.
Bhirei aniarurbesiiis Przedmiotowa opinia zostata sporzqdzona w warunkach czesciowo ograniczonej dostepnosci

do informacji i dokumentacji dotyczqcej stanu i sytuacji nieruchomosci. Przewazajgca czesc
wyeeny danych uwzglednionych na potrzeby wyceny przyjeta zostata w dobrej wierze na podstawie
czesciowo dostarczonej dokumentacji przez Zamawiajgcego, w tym m.in. na podstawie
Operatéw szacunkowych dla przedmiotowych nieruchomosci, Ekspert Nieruchomosci,
16.08.2020 r. Nalezy podkreslic, ze ewentuaine rozbieznosci pomigdzy dokumentacjq
dostarczong a dokumentacjq Zrédfowg mogg miec wplyw na wynik wyceny.
Celem wyceny jest okredlenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla potrzeb
Cel wyceny przygotowania opisu i oszacowania przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0. 0. w upadioéci w celu
sprzedazy w postgpowaniu upadiosciowym zgodnie z art. 316 Prawa Upadifosciowego.

Okreslenie

Zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami do okreélenia wartosci

toda wycen : o
Wietomnwyseny nieruchomosci.

—
Data o' Teslenla 26.01.2022 r.
wartosci

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami,
budowlami i innymi_urzadzeniami trwale zwiazanymi z gruntem bedacych przedmiotem

wyceny wynosi:

6521 000 zt
Oszacowana wartosc Stownie: szes¢ miliondw piecset dwadziescia jeden tysiecy ztotych
Przedmiotowe nieruchomosci obcigzone sg hipotekami.
Okreslona warto$é nie uwzglednia hipotek.
Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkow i optat, w szczegéinosci podatku VAT.

s Zamawiajacy: MARWIT Sp. z 0.0. w upadfosci, 87-134 Ziawies Wielka
KXoy umowy Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa

mgr Katarzyna Mfynarczyk,

Rzeczoznawca Majgtkowy upr. 4914

Opracowanie Biegly sqdowy z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sqdzie Okregowym w Warszawie (dec.
ADM-5111-329/20)

Data sporzadzenia 01.04.2022 r
operatu . :

| Tel.1:+48 22 428 16 95 | Tel. kom.: +&8 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl " Lege Ad\ﬂsors
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Ztawies Wielka, gm. Ztawie$ Wielka, pow. toruriski, woj. kujawsko-pomorskie

Adres nieruchomosci
Ztawies Wielka, tereny Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Okreslenie
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnoéci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
potozonej na terenie zakladu Marwit Sp. z 0.0. w upadiosci, w Ztejwsi Wielkiej, w gminie
Ztawies Wielka, w powiecie toruriskim, w wojewddztwie kujawsko-pomorskim. Obszar
opracowania obejmuje dwie dziatki ewidencyjne nr 226/33 i 226/35 o facznej powierzchni
9773 m2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00095601/5
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.

Zakres i uwarunkowania
wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartoici rynkowej prawa wiasnoéci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej w stanie na dzien wyceny.

Przedmiotowa opinia zostata sporzqdzona w warunkach czesciowo ograniczonej dostepnosci
do informacji i dokumentacji dotyczqcej stanu i sytuacji nieruchomosci. Przewazajqca czes¢
danych uwzglednionych na potrzeby wyceny przyjeta zostata w dobrej wierze na podstawie
czgsciowo dostarczonej dokumentacji przez Zamawiajgcego, w tym m.in. na podstawie
Operatéw szacunkowych dla przedmiotowych nieruchomosci, Ekspert Nieruchomosci,
16.08.2020 r. Nolety podkreslic, e ewentualne rozbieznosci pomiedzy dokumentacjq
dostarczonq a dokumentacjg Zrodfowg mogq mie¢ wplyw na wynik wycen V.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartoéci rynkowej przedmiotu wyceny dla potrzeb
przygotowania opisu i oszacowania przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci w celu
sprzedazy w postepowaniu upadiosciowym zgodnie z art. 316 Prawa Upadiosciowego.

Metoda wyceny

Zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny $redniej do okreélenia
wartosci rynkowej nieruchomosci.

Data okreslenia
wartosci

26.01.2022r.

Oszacowana wartosé

Wartosc¢ rynkowa prawa_wtlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w stanie na
dzien wyceny wynosi:

719 000 zt
Stownie: siedemset dziewietnascie tysiecy zfotych

Przedmiotowa nieruchomos¢ obcigiona jest hipotekami.
Okreslona warto$¢ nie uwzglednia hipotek.
Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkéw i opfat, w szczegOlnosci podatku VAT.

Strony umowy

Zamawiajacy: MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci, 87-134 Ziawies Wielka
Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 124, 01-842 Warszawa

Opracowanie

mgr Katarzyna Miynarczyk,

Rzeczoznawca Majgtkowy upr. 4914

Biegfy sqdowy z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sqdzie Okregowym w Warszawie (dec.
ADM-5111-329/20)

Data sporzadzenia
operatu

01.04.2022r.
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Adres nieruchomosci
Ztawies Wielka, rejon ul. Akacjowej
gm. Ztawie$ Wielka, pow. toruriski, woj. kujawsko-pomorskie

Okreslenie
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo wfasnoéci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
potozonych na terenie Ztejwsi Wielkiej, w gminie Ztawieé Wielka, w powiecie toruriskim, w
wojewddztwie  kujawsko-pomorskim. Obszar opracowania obejmuje cztery dziatki
ewidencyjne nr 343/3, 341/3, 341/4 i 358 o tacznej powierzchni 6,9500 ha.

Dla przedmiotowych nieruchomosci zaloione sg ksiegi wieczyste nr TO1T/00029533/4,
TO1T/00030495/5, TO1T/00059801/3, TO1T/00067212/6 prowadzone przez VI Wydziat Ksiag
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Toruniu.

Zakres i uwarunkowania
wyceny

Zakres wyceny obejmuje okredlenie wartoici rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych w stanie na dzieri wyceny.

Przedmiotowa opinia zostata sporzqdzona w warunkach czesciowo ograniczonej dostepnosci
do informacji i dokumentacji dotyczqcej stanu i sytuacji nieruchomosci. Przewazajgca czesc
danych uwzglednionych na potrzeby wyceny przyjeta zostata w dobrej wierze na podstawie
czesciowo dostarczonej dokumentacji przez Zamawiajgcego, w tym m.in. na podstawie
Operatow szacunkowych dla przedmiotowych nieruchomosci, Ekspert Nieruchomosci,
16.08.2020 r. Nalezy podkreslic, ze ewentualne rozbieinosci pomiedzy dokumentacjq
dostarczonq a dokumentacjg Zrédfowq mogq miec wptyw na wynik wyceny.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okredlenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla potrzeb
przygotowania opisu i oszacowania przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0. 0. w upadiosici w celu
sprzedazy w postepowaniu upadfosciowym zgodnie z art. 316 Prawa Upadtosciowego.

Metoda wyceny

Zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny sredniej do okreslenia
wartosci rynkowej nieruchomosci.

Data okreslenia
wartosci

26.01.2022r.

Oszacowana wartosé

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnoéci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej obejmujacej
dziatke 343/3 w stanie na dzieri wyceny wynosi: '

1033 000 zt
Stownie: jeden milion trzydziesci trzy tysigce ziotych
Wartoé¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej obejmuijgcej

dziatke 341/3 w stanie na dzieri wyceny wynosi:
639 000 zt

Stownie: szescset trzydziesci dziewied tysiecy ztotych
Warto$¢ rynkowa prawa wiasnodci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej obejmujace]
dziatke 341/4 w stanie na dzier wyceny wynosi:

770 000 zt
Stownie: siedemset siedemdziesigt tysiecy ztotych
Wartos$¢ rynkowa prawa wiasnoséci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej obejmujacej

dziatke 358 w stanie na dzien wyceny wynosi:

550 000 zt
Stownie: pigcset piecdziesigt tysiecy zfotych

Przedmiotowe nieruchomosci obcigione sg hipotekami.
Okreslone wartosci nie uwzglgdniajg hipotek.
Okreslone wartosci nie uwzgledniajg podatkéw i opfat, w szczegéInosci podatku VAT.

Strony umowy

Zamawiajacy: MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci, 87-134 Ztawies Wielka
Wykonaweca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa

Opracowanie

magr Katarzyna Miynarczyk,

Rzeczoznawca Majgtkowy upr. 4914

Biegty sqdowy z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sqdzie Okregowym w Warszawie (dec.
ADM-5111-329/20)

Data sporzadzenia
operatu

01.04.2022r.
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadfoéci

Adres nieruchomosci
wie$ Pedzewo
gm. Ztawies Wielka, pow. toruriski, woj. kujawsko-pomorskie

Okreslenie
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnoici nieruchomodci gruntowej niezabudowane;j
potozonej na terenie wsi Pedzewo, w gminie Ztawies Wielka, w powiecie toruriskim, w
wojewddztwie kujawsko-pomorskim. Obszar opracowania obejmuje dwie dziatki ewidencyjne
nr 217/1i376/2 o tacznej powierzchni 11,4577 ha.

Dla przedmiotowe] nieruchomosci zatoiona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00058884/1
prowadzona przez VI Wydziaf Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.

Zakres i uwarunkowania
wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnoéci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej w stanie na dzieri wyceny.

Przedmiotowa opinia zostata sporzqgdzona w warunkach czesciowo ograniczonej dostepnosci
do informacji i dokumentacji dotyczgcej stanu i sytuagji nieruchomosci. Przewazajgca czes¢
danych przyjetych na potrzeby wyceny przyjeta zostata w dobrej wierze na podstawie
czesciowo dostarczonej dokumentacji przez Zamawiajgcego, w tym m.in. na podstawie
Operatow szacunkowych dla przedmiotowych nieruchomosci, Ekspert Nieruchomosdi,
16.08.2020 r. Naleiy podkreslic, ze ewentualne rozbieinosci pomiedzy dokumentacjg
dostarczong, a dokumentacjq Zrédfowg mogq mie¢ wptyw na wynik wyceny.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla potrzeb
przygotowania opisu i oszacowania przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci w celu
sprzedaiy w postepowaniu upadiosciowym zgodnie z art. 316 Prawa Upadfosciowego.

Metoda wyceny

Zastosowano podejécie poréwnawcze, metode poréwnywania parami do okreélenia wartosci
wigzki praw do nieruchomosci.

Data okreélenia
wartosci

26.01.2022r.

Oszacowana wartosc

Wartoéé rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w stanie na

dzieri wyceny wynosi:

2952 000 zt
Stownie: dwa miliony dziewiecset pigcdziesiqt dwa tysigce zfotych

Przedmiotowa nieruchomosé¢ obcigiona jest hipotekami.
Okreslona warto$é nie uwzglednia hipotek.
Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkéw i optat, w szczegolnosci podatku VAT.

Strony umowy

Zamawiajacy: MARWIT Sp. z 0.0. w upadfosci, 87-134 Ziawies Wielka
Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa

Opracowanie

mgr Katarzyna Miynarczyk,

Rzeczoznawca Majqtkowy upr. 4914

Biegly sqdowy z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sqdzie Okregowym w Warszawie (dec.
ADM-5111-325/20)

Data sporzadzenia
operatu

01.04.2022 .
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

Zatacznik Nr 7. Wyciagi z opinii o wartosci ruchomosci

Lokalizacja przedmiotu wyceny:

87-134 Ztawies$ Wielka 29a

Przedmiotem wyceny sg ruchomosci (wyposazenie oraz $rodki trwate z wytaczeniem gruntow,
Okreslenie przedmiotu | budynkéw, budowli, elementéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomoéci oraz
wyceny przedmiotow sprzedanych i odebranych przez leasingodawcdwy) oraz wartosci niematerialne
i prawne, nalezace do MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci.

Zakres i uwarunkowania | Zakres opinii obejmuje okreélenie wartoéci rynkowe] przedmiotu wyceny, zgodnie
wyceny z otrzymanym Zestawieniem.

Celem opinii jest okreslenie wartosci rynkowej wybranych ruchomoéci, na potrzeby
Cel wyceny sporzadzenia opisu i oszacowania przedsiebiorstwa stosownie do przepisow i Art. 319 Ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtosciowe.

Metoda wyceny Zastosowano metode rynkowg (porownawcza).

Data, na ktérg
okreslono wartosé 22.12.2021r.
przedmiotu wyceny

Wartosc rynkowa wycenianych ruchomosci w stanie na dzieri wyceny po zaokragleniu do

petnych tysiecy wynosi:

5437000 zt

Oszacowana wartos¢ Stownie:piec miliondw czterysta trzydziesci siedem tysiecy zlotych

Okresélona wartosé nie uwzglednia podatkéw i optat, w szczegdlnosci podatku VAT.

Zamawiajgcy: MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci

S
i s Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa

mgr Tomasz Jagietfo
Biegfy sqdowy z zakresu wyceny maszyn i urzgdzeri, szacowania wartosci ruchomosci, wyceny
Opracowanie Srodkéw trwatych przy Sqdzie Okregowym w Warszawie

Data sporzadzenia opinii 10.03.2022 r.
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

Lokalizacja przedmiotéw wyceny

87-134 Ztawie$ Wielka 29a

Okreslenie przedmiotu
wyceny

Przedmiotem wyceny sg pojazdy cigzarowe, ciggniki siodtowe oraz naczepy i przyczepa
nalezace do MARWIT Sp. z 0.0. w upadtoéci.

Zakres i uwarunkowania
wyceny

Zakres opinii dotyczy wyceny pojazdow nalezgcych do MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci,
wskazanych w Zestawieniu otrzymanym od Zamawiajacego, w stanie na dzien wyceny.

Cel wyceny

Celem opinii jest okreslenie wartogci rynkowej pojazdéw nalezacych do MARWIT Sp.z 0.0 w
upadtosci, na potrzeby sprzedazy w postgpowaniu upadtosciowym.

Metoda wyceny

Zastosowano podejscie mieszane, metodg pozostatoéciowa.

Data okreélenia
wartosci

22.12.2021r.

Oszacowana wartosé

Wartosc pojazdéw podlegajgcych wycenie w stanie na dzien WYyCceny wynosi po zaokragleniu

do petnych tysiecy:

420000 zt
Stownie: czterysta dwadziescia tysiecy ztotych

Strony umowy

Zamawiajacy: Marwit Sp. z 0. 0. w upadfosci
Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa

Opracowanie

Tomasz Jagietto
Specjalista ds. wycny ruchomosci majgtkowych

Data sporzadzenia opinii

29.12.2021r.
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

Zatacznik Nr 8. Wyciag z wyceny znaku towarowego , Marwit”

Lokalizacja przedsiebiorstwa
Ztawies Wielka 29 A, 87-134 Ztawieé Wielka,
gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski, woj. kujawsko - pomorskie.

Znak towarowy ,Marwit” nalezacy do Spatki Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci z siedziba w

Preedmiotwyceny miejscowosci Ztawies Wielka.

Ustalenie wartosci rynkowej znaku towarowego , Marwit” na potrzeby postepowania

Celwycsny upadiosciowego Spétki Marwit Sp. z 0. 0. w upadtosci.

Metoda wyceny Wycena sporzadzona metoda dochodowa, zwolnienia z optat licencyjnych.
Wartosc: po zaokrggleniu do petnych dziesigtek tysiecy

Wartosc 2 200 000,00 zt

Stownie: dwa miliony dwiescie tysiecy ziotych

Zamawiajacy: Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci, Zlawies Wielka 29 A, 87-134 Zlawies Wielka;

Steony Unevn Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 124, 01-842 Warszawa

Magr inz. Szymon Mojzesowicz - - biegly sqdowy w zakresie wyceny i analizy duzych i srednich
przedsigbiorstw, zorganizowanych czesci przedsiebiorstw lub nieruchomosci dla potrzeb

. postepowari upadfosciowych (w tym pre-pack) oraz postepowar restrukturyzacyjnych przy
Autorzy opracowania 5.0. w Toruniu, biegly sqdowy przy 5.0. w Warszawie i 5.0. Warszawa — Praga.

Mgr Norbert Banaszek - prawnik, analityk finansowy,

Data sporzgdzenia opinii 22.04.2022r.
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