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ZALACZNIK NR: 4, 5, 6

DO OPISU | 0SZACOWANIA PRZEDSIEBIORSTWA
MARWIT FOODS SPOLKA 7 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA W
UPADLOSCI Z SIEDZIBA W ZLEJWS) WIELKIE)

Operat szacunkowy nieruchomoéci o numerze KW TO1T/00095601/5
— zatacznik nr 4;

Operat szacunkowy  nieruchomosci 0 numerach Kw:
TO1T/00102239/9, TO1T/00097137/5, TO17/00098787/3,
TO1T/00031852/3 oraz TO1T/00112381/2 - zatycznik nr 5;

Operat szacunkowy nieruchomoéci o humerze KW TO1T/00116832/7
— zatgcznik nr 6.

Instytut Wycen Upadtosciowych i Restrukty ryzacyjnych sp.z 0.0,
Al 3. Ch. Szucha 8 00-587 Warszawa
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Zatgcznik nr 4



Egzemplarz nr 2

OPIS I OSZACOWANIE
NIERUCHOMOSCI

OPERAT SZACUNKOWY

warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej, stanowiaca
dzialki ewidencyjne nr 226/33 1 226/35 z obrebu Pedzewo, gmina
Ztawies Wielka, powiat toruniski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie

Autor operatu:
Biegly sadowy w zakresie wyceny nieruchomosci przy Sadzie Okregowym w Warszawie
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa czesciowo zabudowana - dziatki ewidencyjne
nr 226/33 1 226/35 z obrebu Pedzewo, gmina Zlawies Wielka, powiat torufiski, wojewddztwo
kujawsko-pomorskie. Wielko$¢ szacowanych dzialek: 0,9773 ha. Dla nieruchomosci prowadzona
jest ksigga wieczysta nr TO1T/00095601/5.

1.2. Zakres wyceny

Wycena dotyczy wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci.

2. CEL WYCENY

Oszacowanie wartosci rynkowej 1 wartosci dla wymuszonej] sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadlosciowym.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO ORAZ ZRODLA
DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formalna wyceny stanowi zlecenie sporzadzenia operatu przez Instytut Wycen
Upadlosciowych 1 Restrukturyzacyjnych.

3.2. Podstawy prawne

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 261, poz. 260,
tekst jednolity z pozniejszymi zmianami),

2) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 1964 Nr 16, poz. 93, tekst jednolity
z pozniejszymi zmianami),

3) Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (Dz. U. Nt 60, poz. 535, tekst jednolity z
pozniejszymi zmianami),

4) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pézniejszymi zmianami).
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3.3. Podstawy metodologiczne

1) Szacowanie nieruchomosci” pod red. J. Dydenki, Wolters Kluwer, Warszawa 2000,
2) Ztébek (redakeja), Metodyka oktreslania wartosci rynkowej nieruchomosci, Educaterra, Olsztyn
2007.

3.4. Zrodta danych

1) Wizja lokalna nieruchomosdci z dnia 29.09.2021 r.,

2) Uproszczony wypis z rejestr gruntéw z dnia 17.09.2021r.,

3) Mapa ewidencyjna i zasadnicza dostepna na stronie zlawieswielka.e-mapa.net,

4) Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zlawies Wielka,

5) Rejestr cen 1 wartodci nieruchomosci,

6) Informacje uzyskane w internecie, u zarzadcow nieruchomosciami oraz w biurach
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia wyceny 08.10.2021 r.,
Daty, na ktéra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 29.09.2021 r.,
Data, na ktérg okreslono 1 uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 29.09.2021 r.,
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 29.09.2021 .

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan otoczenia

Przedmiotowe dziatki potozone sa we wsi Zlawies Wielka, gmina Zlawie§ Wielka, powiat torunski,
wojewodztwo kujawsko-pomorskie. Od strony pélnocnej szacowanej nieruchomosci znajduja sie
tereny lesnie Od strony wschodniej — teren zabudowany budynkami magazynowymi, od potudnia
droga krajowa nr 80, od zachodu — grunt niezabudowany.
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Lokalizacia szacomanej nieruchomosci na terenie Grminy Ziawies Wielka

20 |

e - . 'l,;"

Wiska !

Bligsza bokalizaga dzialki - otoczenie sqacomane) nieruchomosci

5.2. Stan zagospodarowania, stan techniczno-uzytkowy i stopiei wyposazenia w
urzgdzenia infrastruktury technicznej

Nieruchomo$¢ ma regularny ksztalt, zgodnie z ponizszym fragmentem mapy ewidencyjnej.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw wielkos¢ taczna wielko$¢ dziatek nr 226/33 1 226/35 wynosi
0,9773 ha. Teren nieruchomosci jest plaski, nieutwardzony, poro$nigty skoszona trawa, z
wyjatkiem poinocno-zachodnim fragmencie dziatki nr 226/35 znajduje si¢ zbiornik z instalacjami
wodno-kanalizacyjnymi o powierzchni zabudowy 115 m2. Nieruchomos¢ jest ogrodzona od strony
polnocnej 1 zachodniej, Od strony poludniowej ogrodzenie jest polozone na terenie szacowanej
nieruchomosci w odleglosci od 9 m do 37 m od jej granicy. Zgodnie z mapa zasadnicza
nieruchomos¢ posiada dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej oraz
telekomunikacyjnej. Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;.
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5.4. Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

Stan prawny ustalono na podstawie przegladu

elektronicznej ksiegi wieczystej nr TO1T/00095601/5, prowadzonej dla szacowanej
nieruchomosci. Stan wpiséw na dzien 29.09.2021 r.:

DZIAL I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Numer blezacy nieruchomaosci I3 ——
Dziatki e\)videncyjﬁe
p. 1. =
Numer dalalki 226/33
Obreb ewidencyjny (nazwa) ZLAWIES WIELKA
’mg;‘zgﬁ a(g’:f;'”er porzadiowy / wojewddatwo, powiat, gmina, p. 1. 1 [KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI, ZLAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKA
Sposéb korzystania [R - GRUNTY ORNE
is. 2. | =
INumer dziatii 226/35
identyfikator dziatki (041508 _2.0017.226/35 o
‘Obreb ewldencyiny (numer, nazwa) 0017, ZLAWIES WIELKA
|Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwe, powiat, gmina, ||.p, 1. 1 [KUIAWSKO-POMORSKIE, TORUKSKI, ZEAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKA

rmiejscowosc)

Sposéb korzystania

[BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

|Obszar calej nieruchomoscei

0,9773 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNO§C_IAw

Spiéﬁraw zwi_a:iéﬁ{/ch z wia:

[

€]

=

L1,
umer prawa

1

‘Rodzaf prawa

'UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE IIT INNEJ |
KSIEGI WIECZYSTE]

Trese prawa

KAZDOCZESNYM WHASCICIELOM NIERUCHOMOSCI OZNACZONE] NUMERAMI DZIALEK
228/4 1 229/4 PRZYSLUGUIE NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA, POLEGAJACA
NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKI NUMER: 226/34 O
POWIERZCHNI 0.0215 HA, 228/2 O POWIERZCHNI 0.0132 HA I 229/3 O POWIERZCHNI|
10.0126 HA W MIEISCACH ZJAZDOW Z DROGI KRAJOWE] NR 80 - 0$ ZIAZDOW: KM
130+233,66 1 KM 20+173,80, KAZDY O SZEROKOSCI 8 M.

{Ksiega powiazana (njeruchomosc ‘Lp. L Numer ksiagi wieczyste] ~ [T01T /00120381 /1 -
lobcigzona) _|Kolefny numer wpisu R _ -
DZIAL II - WEASNOSE
Wiasciciele
g1 (i - =
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkosé¢ Lp. 1 " 1/1 |-

wdziatufrodza] wspdinosci)

JInna oscha prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca oscba prawna (Vazwa,
‘siedziba, REGON!

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

"MARWIT" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOS-CIA, ZLAWIES
IWIELKA, 34010507500000

ELpl, a "

Numer wpisu

1

iRodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

Tred¢ wpisu

WZMIANKA O OTWORZENIU POSTEPOWANIA SANACYINEGO "MARWIT” SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W ZLEIWSI WIELKIE]
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DZIAL IV - HIPOTEKA

' FEpas—- =T I —— . — S
Lp. 1. —
Numer hipoteki {roszczenia) i4
Rodzaj hipoteki {roszczenia) |HIPOTEKA UMOWNA LACZNA o o
Suma {stownie), waluta 15000000, ),00 (PI_!;:I‘NASCIE MILIONOW) 2t

ZABEZPIECZENIE WSZELKICH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH MBANKU :.POLKI
AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (REGON 001254524) WZGLEDEM SPOLKI POD
FIRMA MARWIT SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
Ze EIWST WIELKIE], O ZAPLATE WSZELKICH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
[WYNIKAJACYCH Z UMOWY NR 48/000/14/Z/IN Z DNIA 20 LUTEGO 2014 ROKU O
KREDYT INWESTYCYINY W PLN, Z UWZGLEDNIENIEM JE3 DOTYCHCZASOWYCH |
KOLEJNYCH ZMIAN, TO JEST WIERZYTELNOSCI O ZWROT KAPITALU KREDYTU
UDZIELONEGO W KWOCIE 14.257.325,- 2k, ZAPLATY WSZELKICH ODSETEK
(ZAROWNO KAPITALOWYCH JAK 1 ZA OPOZNIENIE), ZWROTU KOSZTOW
Wierzytelnodd i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnose, stosunek o 1 1 USTANOWIENIA, UTRZYMANIA, ZMIANY ORAZ ZWOLNIENIA ZABEZPIECZEN
praveny) p- L. (WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z POWYZSZE) UMOWY KREDYTOWEY NR
48/009/14/Z/IN, ROSZCZENIA MBANKU O NAPRAWIENIE SZKOD WYNIKEYCH 2
NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO WYKONANIA ZOBOWIF\ZAN WYNIKAJACYCH Z
LUMOWY NR 48/009/14/2/IN, PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, A TAKZE O
ZAPLATE OPEAT I PROWIZI] WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W POWYZ2SZE) UMOWIE
KREDYTU Z DNIA 20 LUTEGO 2014 ROKU, JAK ROWNIEZ WYNIKAJACYCH Z
[ODPOWIEDNICH POSTANOWIEN WSKAZANYCH W UMOWIE TABEL] OPLAT 1 PROWIZII,
[STOSOWANYCH PRZEZ MBANK S.A., UMOWA NR 48/009/14/Z/IN Z DNIA 20 LUTEGO
2014 ROKU ORAZ USTANOWIENIA HIPOTEK Z DNIA 26.11.2019 ROKU, REP. A. NR
7400/2019 NOT. KRYSTIANA BUSZMANA W TORUNIU.
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSEUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE JEGO HIPOTEKT
NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 3 W KWOCIE 15.000.000,00 ZL WPISANA NA
RZECZ BANKU OCHRONY SRODOWISKA SPOLKI AKCYINE) Z SIEDZIBA W WARSZAWIE CENTRUM
KORPORACYINE W BYDGOSZCZY.
N N N N . . PRZY HIPOTEKACH NR 6 I 7 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA OPROZNIONE
Ripoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE
Ksiega wspotobcigzona Lp. 1. Nr ksiggi wieczystej [TO1T 7 60082612 / 1
Nr hipoteks 3
Lp. 2. Nr ksiegi wieczystej TO1T / 60041164/ 5
Nr hipoteki 19
Lp. 3. Nr ksieqi wieczyste] _[TO1T /00058884 / 1
Nr hipoteki 14
Lp. 4. Nr el wieczyste] [TOAT / 00004082 / 6
N hipotek 16
Lp. 5. Nr esiegi wieczystel [TCIIT 7 00004090 / 5
M tipater] B
Lp. 6. It nsiem wiecziste) [To1T / 00026863 / 5
B8

Plerwszedstwo Lp. 1.

M hipotekd

- W POLU 4.4.1.12 WYKRESLONO KSIEGL WSPOLOBC[AZON‘E KW. NR TO1T/00082614/5 1 KW. NR.
Lp. 1. TOIT/00004394/6 2 UWAGI NA POLACZENIE NIERUCHOMOSCL OBIETYCH TYMI KSIEGAMI Z
NIERUCHOMOSCLA ZAPISANA W KW. NR TO1T/00041194/5.

- W POLU 4.4.1.8 ZMIENIONO WIERZYTELNOSC § STOSUNEK PRAWNY,

Lp. 2. - W POLU 4.4.1.12 DOPISANO KSIEG] WSPOLOBCIAZONE: TO1T/00058884/1, TO1T/00004082/6,
ITO1T/00004090/5 1 TO17/00026863/5.

Rodzaj zmiany

{

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyina nlebgdaca osoby prawng (nazws, o 1 MBANK SPOLKA AKCYINA ODDZIAL KORPORACYINY TORUN, WARSZAWA, 001254524,
aedz:ba, REGON, KRS) Jo— 10000025237

'Lp 2. | ==

iNumer hipoteki {roszczenia) S
|{Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA

'Suma (stownie), waluta 6 000 000,00 (SZESC MILIONG)W) Zt

KREDYT, ODSETKI, PROWIZIE, QPEATY, KOSZTY POSTEPOWANIA, UMOWA NR
48/025/12/2/\IV Z DNIA 13 GRUDNIA 2012 ROKU OBOWIAZUIACA WRAZ
\POZNIEISZYMI ZMIANAMI ORAZ ANEKS NR 2 DO UMOWY USTANAWIAIACE) HIPOTEKE
NR 48/002/16 Z DNIA 23.05.2018 ROKU

PRZY HIPOTEKACH NR & T 7 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA OPROZNIONE]
PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEJSCE

:Keiega wspdlobciaZona Lp. 1. Nr ksiegl wleczystef _TOIT / 00082612 / 1

Nt hipoteki 4
kp. 2. Nr keiggi wieczyste] [TO1T / 00058884 / 1

Ni hipoteki 10

bp. 3. Nr ksiegi wieczystej TOAT / 00041194/ 5

Nr hipotek] 20

- W POLU 4.4.1.2 [ 4.4.1.3 ZMIENIONO KWOTE HIPOTEKI,
- W POLU 4.4.1.8 C ZMIENIONG STOSUNEK PRAWNY.

‘Wierzytelnodd | stosunek prawny (numer wierzytelnodci / wierzytelnodé, stosunek

inrawny) |Lp. L !

*Hipoteka lub roszczenie uprawnione 2 pierwszenstwa

R

Z3] zmisny |Lp4 1.

Wierzyciel hl}_;oteczny

|Lp. 1. MBANK SPOLKA AKCYINA ODDZIAL KORPORACYINY TORURN, WARSZAWA, 00125452400324,

6

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

7 00 (SIEDEM MILIONOW) Zb

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH AGENCI ROZWOIU PRZEMYSLU
SPOLKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (REGON 006746410y WZGLEDEM
SPOLKI POD FIRMA MARWIT SPOLKA Z OGRANICZONA, ODPOWIEDZIALNOSCIA 2
SIEDZIBA W ZLEIWST WIELKIE], WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI NR PPW15-015,
yprelnasci / ytelnodd, # 1 1 O ZWROT KAPITALL F'OZYCZKI W KWOCIE 7.050.000,~ 2k, A TAKZE O ZAPLATE:

Le- 1. WSZELKICH ODSETEK (ZAROWND KAPITALOWYCH, O JAKICH MOWA W PAR. 5 UMOWY
POZYCZKI, JAK I ZA OPOZNIENIE, © JAKICH MOWA W PAR. 6 UMOWY POZYCZKI),
KOSZTOW WSZELKICH PO:-TEPOWAN A TAKZE PROWIZ3I T INNYCH OPLAT
OKBESLONYCH POSTANOWIENIAMI PRZEDMIGTOWES UMOWY POZYCZKI, UMOWA
POZYCZKI NR PPW19-016 2 DNIA 15.11.2019 ROKU

HIPOTECE PRZYSEUGUIE PIERWSZ?NSTWO PRZED HIPOTEKAMI USTANOWIONYMI NA RZECZ:
POWSZECHNES KASY OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO SPOEKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE TO JEST HIPOTEKA UMOWNA LACZNA DO SUMY 2.925.000 Zt T SANTANDER BANKU
Lp. 1. POLSKA SPOLKI AKCYINEY Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO JEST HIPOTEKA UMOWNA LACZNA DO
SUMY 1.500.000,~ Zt. LECZ USTEPUJACE) PIERWSZENSTWA HIPOTECE USTANOWIONE? NA
RZECZ MBANKU SPOLKI AKCYINE)Y Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO JEST HIPOTEKA UMOWNA
EACZNA DO SUMY 900.000,- Z&.

WIERZYCIELOW] HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE JEGO HIPOTEKT |
i NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 4 W KWOCIE 15.000.000,00 Zk, ROWNIEZ

it Lp. 2. CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE] HIPOTEKI I HIPOTEKE NR 5 W KWOCIE
6.000.000,00 Zk, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE} HIPOTEKI, O ILE
HIPOTEKA USTANOWIONA TYM AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTAEA PRZENIESIONA

Roqzaj hbpated (5o
Suma (stownis)

Kelega wapa Lp. 1. INr ksiegi wieczystej TO1T / 00030495 / 5 ]

Nr hipoteki 5

Lp. 2. Nr ksiegi wieczystej TO1T / 00059801 7/ 3
Nr hipoteki 5

Lp. 3. Nr ksiegi wieczystej TO1T / Q0067212 / 6
Nr hipoteki 3

Lp. 4. Nr ksieqi wieczyste] 'O1T / 00031852/ 2
Nr hipoteki 17
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Lp. 5. Nr ksiegi wieczystej [TO1T / 00082612 / 1
Nr hipoteki g o
Lp. 6. Nr ksiegi wieczystej [TO1T / 00041194 / 5
Nr hipoteki 22 o
Lp. 7. Nr ksieqi wieczystej [TO1T / 00112381 / 2
Nr hipoteki 3
Lp. B. Nr ksiegi wieczystej TO1T / 00116832 / 7
Ni hipoteki 3
Lp. 9. Nr ksiesi wiaczyste] TOLT / 00029533/ 4
Nr hipoteki . 7 o
Wierzyeiel hipoteczny
1;?27; i‘;‘:“g;’ggﬁ"%‘é’; d Ina ca osaba prawna fnezwa, |, ‘AGENCJA ROZWOIU PRZEMYSLU SPOLKA AKCYINA, WARSTAWA, 006746410, 0000037957
Lp. 3. | =
Numer hipoteki {roszczenia) 7
IRodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Suma {slowni=), waluta 00 {(D2IEWIECSET TYSIECY) Z&
|2ABEZPIECZENIE WSZELKICH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH MBANKU SPOU(I
AKCYINE) 2 SEDZIBA W WARSZAWIE (REGON 001254524) W2ZGLEDEM SPOLKI POD
FIRMA MARWIT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
ZEEIWST WIELKIE], WYNIKAJACYCH ZE SPORZADZONE3 DNIA 30 MARCA 2016 ROKU
UMOWY KREDYTOWE] NR 48/011/16/Z/IN O KREDYT INWESTYCYINY W PLN, KTORE]
POSTANOWIENIA ULEGALY ZMIANOM NA PODSTAWIE SPORZADZANYCH ANEKSOW Do
UMOWY, TO JEST WIERZYTELNOSCI O ZWROT KAPITALU KREDYTU UDZIELONEGO W
KWOCIE 1.440.00C,- 2L, ZAPLATY WSZELKICH ODSETEK (ZAROWNQ KAPITALOWYCH
Wierzyteinosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnodd, stosunek TN N JOAR};; ZZQN%T?\I%Q&?X‘]ZE,A:E\éx??g;EKNo\flfggzvalgLﬁ“S%‘iv\I.Ns"{\‘l{l?KXJ‘E\RCZYYCT-!Ag I:\O‘fxéggé
prawny) UMOWY KREDYTOWEY NR 48/011/16/2/IN, ROSZCZENIA MBANKU O NAPRAWIENIE
SZKOD WYNIKLYCH Z NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO WYKONANIA
ZOBOWX/\ZAN WYNIKAJACYCH Z UMOWY NR 48/011/16/7/IN, PRZYZNANYCH
KOSZTOW POSTEPDWAN!A A TAKZE O ZAPLATE OPLAT 1 PROWIZII WSKAZANYCH
BEZPOSREDNIO W POWYZSZE} UMOWIE KREDYTU Z DNIA 30 CZERWCA 2016 ROKU,
3AK ROWNIEZ WYNIKAJACYCH Z ODPOWIEDNICH POSTANOWIEN WSKAZANYCH W
UMOWIE TABELT ORLAT I PROWIZII, STOSOWANYCH PRZEZ MBANK S.A., UMOWA
KREDYTOWA NR 48/011/16/2/IN O KREDYT INWESTYCYINY W PLN Z DNIA 30.03.2016
¢ ROKU
‘Pierwszeristwa NINIEJSZE] HIPOTECE PRZYSLUGUIE PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKA UMOWNA DO SUMY
Lp. 1. 7.000.000 Zt USTANOWIONA NA RZECZ AGENC3 ROZWOJIU PRZEMYSLU SPOLKI AKCYINE] Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE, O JAKIE] MOWA W TRESCI § 3 UST. 1 TEGO AKTU
WIERZCCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSELUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE ]EGO HIPOTEKL
NA ¥ SCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 4 W KWOCIE 15.000.000,00 Zt ROWNIE?
Lp. 2. CZESTINWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASEE] HIPOTEKI ORAZ PRZEZ HIPOTEKE NR 5 W

KWOCIE 6.000.000,00 2t, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASEE) HIPOTEKI,
O ILE WCZESNIE] HIPOTEKA USTANOWIONA TYM AKTEM, W CALOSC] NIE ZOSTAEA
PRZENIESIONA ZGODNIE Z § 10, PUNKT 30 LTT. A. AKTU.

Ksiega wspdtobcigzona

Lp. 1. it ks wistayste: [TINT /(0028265 / 7
Nt hipabekl 8
Lp. 2 Nr csi(l wWiecryste] TEIIT ) D0028267 / 1
Nr hipcteks 7
Lp. 3. Nr ksisqr wieczystej [TO1T / 00028827 / 5
INT hipotishi 8
Lp. 4. Nr ksjeg wieczystej [TO1T / 00047030/ O
Nr hipotékt 6
Lp. 5. Ne ksigul wiec2ystej [TO1T / 00052085/ 8
Nr hipoteki 10
Lp. 6 INr ksiggi wieczystej [TC1T / 00070116 / 7
Nt hipoteki 3
Lp. 7. Nr ksiegi wieczystef TGLAT / 00074123/ 7
v hipoteki [
Lp. 8. i i wi mlOlT/ 00081719/ 4
3
Lp. 9 INr ksiegi wisczystej TO1T / 00105954/ 8
INr hipoteki 7
Lp. 10, INr ksiegi wieczystej ITOAT / 00107387/ 2
INr hipoteki 3
Lo 110 Nr ksieqi wieczyste] ITO1T / 00108865/ 8
Nr hipoteki 4 o
Lp. 12, Nr ksiggi wieczystej [TO1T / 00113601 /8
Nr hipoteki 4
Lp. 13. Nr ksiggi wieczystaj TO1T / 00114967/ 8
Nr hipoteki 3
|Lp. 14 Nr ksiggl wieczystej TO1T/ 00122863/ 8
| Nr hipoteki 3
rLp. 15 Nr ksiagi wieczystef [TO1T / 00124586/ 6
1 Nr hipoteki 3
|Lp. 16, Nr ksiegl wieczystej TO1T / 00124587 / 3
Nr hipoteki 3
Lp. 17, INr ksiggi wieczystej [TO1T / 00126744 / 6
Nr hipoteki 3
Lp. 18, INr kaiggi wieczystej [TO1T / 00127019/ 2
Nr hipoteki 3 .
Lp. 19. Nr ksiegl wieczystej [TO1T / 00058884 / 1
INr hipoteki 13 .
Lp. 20. Nr ksiegl wieczystej ITO1T / 00004082 / 6
Nr hipoteki 15
Lp. 21. Nr ksiggi wieczystej [TC1T / 00004090/ 5
Nr hipoteki 7 -
Lp. 22. Nr ksieqi wieczystej TO1T / 00026863 / 5
N hipoteki 7
Lp. 23. Nr ksiegi wieczystej TO1T / 00041194/ 5
23
Lp. 24. ITOLT / 00082612 / 1
6
Lp. 25. TO1T / 80002343/ 0
7

Inne informacie

HIPOTEKA OBCIAZA ROWNIEZ NIERUCHOMOSCI DLA KTORYCH SAD REJONOWY W KOSZALINIE
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KSIEGI WIECZYSTE KW. NR KO1K/Q0055725/2 T KW.
NR KO1K/90047961/9.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna fub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa,

siedziba, REGON, KRS)

Lp. L.

MBANK SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 001254524, 0000025237
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Informacje i analiza w zakresie praw i obcigzen wygasajacych wraz ze sprzedaza prawa
wihasnosci nieruchomosci w postepowaniu upadfosciowym.

Analiza zagadnien zwigzanych z charakterem obcigzen ustanowionych na skladnikach masy
upadlosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postepowania upadtosciowego wymaga
zastosowania wielowymiarowego podejscia. Po pierwsze, przepisy reguluja skutki relacji
prywatnoprawnych pomiedzy syndykiem dziatajacym na rachunek upadlego a nabywcy skladnikéw
masy upadlosci. Unormowania te ujete sa w tresci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece oraz na zasadzie
odestania, w tresci ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego.

Po drugie, inne normy regulujy niektére zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszczyZnie
publicznoprawne), zwlaszcza w odniesieniu do aspektow fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze
sptzedaza nieruchomosci w postgpowaniu upadlosciowym stanowi, ze nabywca skladnikéw masy
upadlosci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe ciazace na upadlym.

Ze sprzedaza nieruchomosci w toku postepowania upadlosciowego wiaze si¢ szereg istotnych
skutkéw prawnych. Zostana one systematycznie omoéwione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegdlnych norm prawnych w odniesieniu do zaistnialego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tresci ustawy Prawo upadlosciowe co do skutkéw sprzedazy
upadlosciowej oparta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokonywanej w postepowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadlosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadtosci, sad wydaje
postanowienie o ogloszeniu upadlosci, w ktérym min.: , . wgywa osoby, ktdrym priystuguja prawa oraz;
prawa osobiste i roszc3enia ciqiace na niernchomosei nalesace do npadfego, jezeli nie go5taty ujawnione prez wpis
w ksigd3e wiecgystey, do ich 3glosenta w terminie trydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o oglosenin
upadtosct w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powolywania sig na nie w postgpowanin upadtosciowyns .

Przykladem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadiosciowe jest roszczenie o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, ktore - zgodnie z art. 16 ust. 11 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 t. o ksiegach
wieczystych 1 hipotece (t.j. Dz.U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie moga tez
wynika¢ z umowy deweloperskiej uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 t. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze réwniez podlegaé ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosct lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub
sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspélwlascicieli lub wieczystych uzytkownikéw,
roszczenie wspolwladcicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspétwlasnosci, prawo z
umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z 16.9.2011 r. o timeshare (Dz.U. Nt 230, poz. 1370).

Wlasciwa ocena prawna wymaga wiec przeprowadzania analizy, czy z umowy zawattej ptzez strony
wynika roszczenie, o ktérym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlosciowe, zwlaszcza w
kontekscie mozliwej bezskutecznosci czynnosci prawnej opisanej w tresci art. 127 oraz 128 ustawy
Prawo upadlosciowe. Stanowcza ocena tej kwestii zawsze winna by¢ poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustalen dotyczacych tresci umowy zawartej przez strony. Niedokonanie zgloszenia
w wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania si¢ na niezgloszone prawa i roszczenia
osobiste w postepowaniu upadlosciowym. Ratio legis przyjecia w ustawie przedmiotowe]
konstrukcji prawnej, jest brak absolutnej pewnosci co do kazdorazowego sktadu majatku dluznika.
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Analiza ograniczonych praw rzeczowych wustanowionych na nieruchomo$ciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadtosciowe:

Na podstawie informaciji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udzialu w prawie wilasnosci nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadtosci,
mozliwie jest stwierdzenie, ze nieruchomos¢ nalezaca do upadlego dla ktérej Sad Rejonowy w
Toruniu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr
TO1T/00095601/5, nie jest obciazona prawami oraz prawami osobistymi i roszczeniami
0s6b trzecich, ktdre nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej.

W _toku postepowania upadlosciowego nie wyplynely w wymaganym terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty i roszczed mogacych ciazy¢ na nieruchomosci nalezacej do upadlego, w
trybie art. 51 wust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadlosciowe. Nalezy zatem uznaé, ze doszlo do
materializacji skutku prawnego wyrazonego w tresci wyzej przywolanego przepisu, w postaci utraty
prawa powolywania si¢ na nie przez osoby uprawnione, w postepowaniu upadlos$ciowym.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomos$ciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadfosciowe:

Zgodnie z zasada wynikajaca z tresci art. 313 ustawy Prawo upadlosciowe - nabyweca skladnikéw
masy upadiosci nabywa je w stanie wolnym od obciazenr i nie odpowiada za zobowigzania
upadlego:

1. Spredas; dokonana w postgpowanin upadiosciowym ma skutki sprzedazy egzekncyines. Nabywea skiadnikow
masy upadiosci nie odpowiada 3a J0bowiqania podatkowe upadiego, takse powstate po oglossenin upadtoscs.

2. Sprzedag; nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw oraz, praw i roszezen osobistych wjawnionych prez wpis do
ksiggi wiecyste] lub nienjawnionych w ten sposoh, lec 3gtoszonych sedzdemu-komisarsowi w terminie okreslonym
wart. 51 ust. 1 pkt 5. W niejsce prawa, kidre wygasto, uprawniony nabywa prawo do aspokojenia wartosci
wygastego prawa 2 ceny uzyskanej Je spredazy obciqgonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje 3 chwilq zawarcia
umowy spredagy. Podstawa do wykreslenia praw, ktore wygasty na skutek sprzedasy, jest prawomocny plan
podzzalu sumy uzyskane e spryedagy nieruchomosci obcigiong. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa
spredazy nieruchomosci.

3. Pogostaja w mocy be, potracania ich wartoici 3 ceny nabycia stusebnosé drogi konsecgney, stnsebnosé presytu
oraz stusebnosé nustanowiona w wiqzku 3 prekrocyeniem granicy pryy wnoszenin budowli lub innego nrzqdzenia.
Uzytkowanie oraz, prawa dogywotnika pogostajq w mocy, jeseli prystuguje im pierwsseristwo przed wsgystkimi
hipotekanmi lnb jesel nicruchomosi nie jest hipotekami obciqiona albo jeseli wartos¢ usythowania i praw
dogywotnika najduje pefne pokrycie w cenie nabycia. Jednakse w tym ostatnim wypadku wartosé tyeh praw bedzie
galiczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wiasciciela niernuchomosei wladnace), 3gtoszony najpigniey w zargutach do plann podziatn sumy
uyskane e spryedagy niernchomosci obciqzoney, sedzia-komisars mose postanowic, se stugebnosé gruntowa, ktira
nie Inajduge pelnego pokrycia w cenie nabycia, Jostaje utrzymana w mocy, jeseli jest dla nieruchomosci wladnace
konteczna, a nie obniga w sposob istotny wartosi niernchomosii obciqgones. Na postanowiente sedziego-komisarza
pryysinguje zazalente. Jezeli wniosek o wylqegenie 3gtoszony gostatl w zarzutach, podlega rozpognanin ragem 3
arutams.

5. Prepisy nst. 24 stoswje sig odpowiednio do spriedagy prawa ugytkowania wiecystego, spotdzielezego
wlasnosciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru okretowego.

6. Do sprzedagy utambkowej c3gici niernchomosei odpowiednie gastosowante majq prepisy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, art. 1012 ¢ art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.
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Zgodnie z trescig powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego:

Art. 1004 Do egzekuei 3 utambkowey c3¢sci niernchomoscs, jak rownies, do egekucyi 3 ngytkowania wiec3ystego,
stosuje sig odpowiednio prepisy o egzekucyi 3 nieruchomosii 3 Jachowantem prepisow ponigszyeh.

Art. 1005 O sagecin ulambkowey c3esci nieruchomosci komornik sawiadamia takse pogostatych wspitwlasciciels,
a 0 ajeciu uytkowania wiecystego ltakse wiasciciela niernchomosci orag wiasciwy organ administragi ryqdowe
Inb wiasciwg gming.

Art. 1007 Gdy predpiotem  ariadu  jest utambkowa c3¢5¢ niernchomosci, zarzadea dziata  tylko
w granicach uprawnieri dingnika jako wspotwiasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania egzekuci do ulamkowey c3eset nieruchomosci opisowi i osgacowanin podlega cata
nieruchomost. Sumaq osgacowania takief c3esei jest odpowiednia c3eS¢ sumy oszacowania catej niernchomose.

Art. 1012 Jeseli predmiotem spredazy jest utamkowa c3¢5¢ nieruchomosci, pogostajq w mocy bez, potracenia ich
wartosct g ceny nabycia obciggenia lej cesci utamkowes niernchomosci ujawnione pre3 wpis w ksigdze wieczyste
lub dogenie dokumentn do biorn orag nienjawnione w ten sposob, lecy gloszone najpdinies na trsy dni preed
terminem licytagi, jezeli ostatly ustanowione pred powstaniem wspotwtasnosci.

Art. 1013 Postanowienie o prysadzenin wilasnosci utamkowej cxgsci nieruchomosci nie narusza obciagajacych ja
hipotek wpisanych przed powstaniem wspotwlasnosc.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA KW NR TO1T/00095601/5

W tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00095601/5 nie
stwierdzono obecnosci wpiséw w dziale III, zwiazanych z ustanowieniem ograniczonych praw
rzeczowych, sluzebnosci. Na podstawie informacji jakich udzielano autorowi oraz na podstawie
analizy ksiag wieczystych dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwe stwierdzenie, ze po sprzedazy
nieruchomosci nie pozostang w mocy obcigzenia zawarte w katalogu wymienionym w
tredci art. 313 ust. 3 i 4 ustawy Prawo upadfosciowe.

W tresci dzialu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00095601/5,
stwierdzono obecno$¢ wpiséw, zwiazanych 2z ustanowieniem hipotek. Wykaz obcigzent
yjawnionych w dziale IV ksiegi wieczystej, ktére wygasaja wraz ze sprzedaza dokonang w
postepowaniu upadtosciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

1. Hipoteka umowna aczna na kwote 15.000.000,00 z1 (pi¢tnascie milionéw ztotych 00/100)
z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z umowy nr 48/009/14/Z/IN z dnia
2014-02-20 na rzecz wierzyciela mBank S.A. oddziat korporacyjny Torufi, Warszawa,
001254524, 0000025237.

2. Hipoteka umowna laczna na kwote 6.000.000,00 z1 (szes¢ milionéw zlotych 00/100) z
tytulu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z umowy nr 48/025/12/7./VV z dnia
2012-12-13 na rzecz wierzyciela mBank S.A. oddziat korporacyjny Torun, Warszawa,
001254524.

3. Hipoteka umowna laczna na kwote 7.000.000,00 z1 (siedem milionéw ztotych 00/100) z
tytulu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z umowy pozyczki nr PPW19-016 z dnia
2019-11-15 na rzecz wierzycicla Agencja Rozwoju Przemystu S.A., Warszawa,
006746410, 0000037957.

4. Hipoteka umowna laczna na kwote 9.000.000,00 zt (dziewie¢ milionéw zlotych 00/100) z
tytulu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr 48/011/16/Z/IN
z dnia 2016-03-30 na rzecz wierzyciela mBank S.A., Warszawa, 001254524, 0000025237.
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wygasniecia ex lege hipoteki, w nastepstwie sprzedazy nieruchomosci dokonanej w postepowaniu
upadlosciowym nie jest uzalezniony od skutecznosci wykonania przez uprawnionego wierzyciela
hipotecznego prawa do zaspokojenia wartosci wygastej hipoteki z ceny uzyskanej ze sprzedazy
obcigzonej  nieruchomodci.  Kwestia  dalszego  sposobu  zaspokojenia  wierzycieli
w postepowaniu upadlo$ciowym 2z ceny sprzedazy nieruchomosci, jest itrelewantna dla
rozstrzygniecia o wniosku o wykreslenie ograniczonych praw rzeczowych z ksiegi wieczystej.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoscia

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadlo$ciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadlosciowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedaz
nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym wywotuje takie same skutki z perspektywy
zobowiazaft umownych, jak sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa i obowiazki upadlego wynikajace z uméw najmu i
dzierzawy nieruchomosci, w oparciu o tres¢ przepisu 1002 zd. 1 kpc. W mysl powyzszych regulacii,
w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzierzawionej, nabywca wstepuje do tego stosunka
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawattych w art. 673 kc, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 ke w odniesieniu do umowy dzietzawy. Uprawnienie do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przystuguje, ze umowa zawarta byla na czas
okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostala wydana najemcy albo
dzierzawcy. Zgodnie z art. 692 ke przepiséw
o wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy najetej nie stosuje si¢ ponadto do najmu
lokalu mieszkalnego, chyba Ze najemca nie objal jeszcze lokalu.

Na podstawie nformacii jakich udzielono autorowi otaz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczace] nieruchomosci wchodzace] w_sklad masy upadloéci, mozliwie jest stwierdzenie, ze

nieruchomos¢ nalezaca do upadlego o numerze KW nr TO1T/00095601/5. nie jest
przedmiotem najmu albo dzierzawy. Nabywca nieruchomosci nabedzie nietuchomos$é w
stanie wolnym od jakichkolwiek obciazen wynikajacych ze stosunkéw umownych.

6. PRZEZNACZENIE WYCENIANE] NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenie, w ktérym nie zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowad i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr IX/47/2011 Rady Gminy Zlawie$ Wielka z dnia
19 pazdziernika 2011r.) teren szacowane] nieruchomosci jest oznaczony symbolem AG-s — teten
aktywnosci gospodarczej $rednio-intensywnej.
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Fragment wyrysu ze studinm wwarunfowat i kierunkiw sagospodarowania

7. SPOSOB WYCENY

7.1. Rodzaj okreslanej wartos¢

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci, zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami,
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawatcia umowy, dzialaja z rozeznaniem 1 postepuja rozwaznie oraz nie znajduja

si¢ W sytuacjl przymusowe;.

7.2. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania

Wycene nieruchomosci przeprowadzono w podejsciu poréwnawczym, metoda potéwnywania
parami. Przy wyborze podej$cia 1 metody kierowano si¢ zasadami okteslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz § 4 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie szczegélowych
zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad 1 trybu sporzadzania operatu szacunkowego.

Przy zastosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, a takze cech tych nietuchomosci
wplywajacych na poziom tych cen. Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa
niezabudowana lesna, dla ktérej znaleziono transakcje podobnymi prawami na rynku lokalnym.

Stosowanie do art. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,nieruchomo$é podobna” to taka,
ktora jest poréwnywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na
polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartosc.
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Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomosc bedaca przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego 1 dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji otaz cechy tych

nietuchomoscl.

8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Badaniem zostat objety rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe magazynowo - produkcyjna w zakresie transakcji zawartych na terenie powiatu
torufiskiego okresie od 01.01.2020 r. Z uwagi na brak transakcji spelniajacych powyzsze kryteria
rozszerzono obszar analizy na teren miasta Torun. W wyniku analizy rynku odnotowano 9
transakcji nieruchomosciami podobnymi do nieruchomosci szacowanej. Z powyzszego zbiotu
odrzucono 2 transakcje gdzie wartosci ceny jednostkowej 1 m2 powierzchni nieruchomosci
zdecydowanie odbiegly (85 zl/m2 i 200 z1/m2) od wartosci $rednich transakcji. W wyniku tego
uzyskano zbior 7 transakcji lokalami najbardziej podobnymi do lokalu wycenianego (134 z1/m?2).
Na podstawie analizy cen transakcyjnych powyzszych nieruchomosci nie stwierdzono zmiany cen
w badanym okresie. Zestawienie wybranych transakcji zostalo zamieszczone ponizej.

Nr Data Rodzaj prawa Wielkosé Wartos¢ Wla rt:lozsc
Lp. brebu Nr dziatek transakcii do powierzchni | transakcji o e
obre SAX | pieruchomosci (m2) (zh) B
115/70, 115/73, uzytkowanie

1 45 211/40, 115,/82 2021-07-16 wieczyste 2 030 298 344 1470

2 20 | 96/44,96/35, 2021-05.26 | WZytkowanie 1606 206 670 128,7
96/39 wieczyste

3 45 | 211/44 2021-02.02 | UZytkowanie 2294 355 570 155,0
wieczyste

4 45 | 226/1 2020-12.17 | Wytkowanie 2542 406 720 160,0
wieczyste

5 75 1/120 2020-12-10 | wlasnosé 4127 503 358 122,0

6 75 1/112 2020-05-19 | wlasnosé 3983 463 122 116,3

7 75 1/108 2020-03-25 | wlasnosé 4 408 534 561 121,3

srednia: 135,7

Analiza zgromadzonych transakcji, uwzglednienie informacji pochodzacych z biur posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami oraz doswiadczenie autora operatu w tym zakresie pozwolila na

okreslenie nastepujacych cech 1ich wag oraz skali ocen wplywajacych na ceng nieruchomosci:

www.adamrzemieniuk.pl
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Waga

Lp. Cecha rynkowa S Ocena Opis cechy
lepsza poénocna cze¢$¢ Torunia
1 lokalizacja 40% —
gorsza potudniowa cz¢sé Torunia
wiclkodé lepsza powyzej 2 600 m2
2 wierzchni gruntu 30% :
powierzchni gru gorsza ponizej 2 600 m2
lepsza ksztalt regularny - zblizony do prostokata
3 keztalt g, -y , »
nieruchomosci orsza dziatki wchodzace w sktad nieruchomoéci sa
g od siebie oddalone
rodzaj prawa do lepsza prawo wlasnosci
4 . , . 10%
nteruchomosci . S
gorsza prawo uzytkowania wieczystego

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1. Zatozenia do wyceny

Przyjeto nastepujace zalozenia do okreslenia wartosct nieruchomosci niezabudowanej pod

zabudowe magazynowo - produkcyjna:

- z uwagl na liczbe transakcji oszacowanie wartoéci nieruchomosci przeprowadzono w podejsciu
poréwnawczym, metoda poréwnywania parami (wartos¢ rynkowa).

- do szacowania wartosci rynkowej niecruchomosci przyjeto do poréwnan transakcje sprzedazy
nieruchomosci gruntowych polozonych w miescie Torufi, najbardziej podobnych do
nieruchomosci szacowanej pod wzgledem lokalizacji 1 wielkosci powierzchni nieruchomosci,
ktore ktorych zestawienie zostalo zamieszczone w pkt 8 powyzej,

- jako jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m” powierzchni gruntu,

- zastosowano zasadg¢ ekstrapolacji przy wyznaczaniu korekty dla cech rynkowych ,lokalizacja”
oraz ,,wielkos¢” poniewaz lokalizacja szacowanej nieruchomosci jest stabsza od lokalizacii
nieruchomosci przyjetych do poréwnan oraz wielko$¢ szacowanego gruntu jest lepsza niz

wielkos¢ nieruchomodci przyjetych do poréwnan

www.adamrzemieniuk.pl



9.2. Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan

Nietuchomo$¢ A — Torun, obreb nr 75, dzialka ewidencyjna nr 1/120, rodzaj prawa do
nieruchomosct: wlasnosé, powierzchnia gruntu: 4 127 m2, warto$¢ transakceji — 503 358 z1, cena 1
m?2 powierzchni gruntu — 122 z1.

Nieruchomos¢ B — Torun, obreb nr 75, dzialka ewidencyjna nr 1/112, rodzaj prawa do
nieruchomosci: wlasnosé, powierzchnia gruntu: 3 983 m2, wartos¢ transakcji — 463 122 zt, cena 1
m?2 powierzchni gruntu — 116 z1.

Nieruchomos§¢ C — Torun, obreb nr 75, dziatka ewidencyjna nr 1/108, rodzaj prawa do
nieruchomosci: whasnos$é, powierzchnia gruntu: 4 408 m2, wartos¢ transakcji — 534 561 21, cena 1
m?2 powierzchni gruntu — 121 zi.
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W zbiorze transakeji przyjetych do oszacowania okreslono:

- cen¢ maksymalng 1 m2: Crmax =160,0 z1/m2,
- cene minimalng 1 m2: Coin= 116,3 z1/m?2
- AC = Cogx— Conin = 160,0 z1/m2— 1163 z1/m2 = 43,7 z1/m?2

Charakterystyka szacowanej nieruchomodci 1 nieruchomosci przyjetych do poréwnani w aspekcie
cech rynkowych zamieszczono w ponizszej tabeli.

9.3. Oszacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci

.Cechy Cechy Cechy Cechy
Waga | nierucho- . . :
Lp Cecha rynkowa cech mosei nierucho | nierucho | nierucho
d .| mosciA | mosciB | mosciC
szacowanej
1 lokalizacja 40% gorsza gorsza gorsza gorsza
2 wielko$¢ powierzchni gruntu 30% lepsza lepsza lepsza lepsza
3 ksztalt nieruchomosci 20% lepsza lepsza lepsza lepsza
4 rodzaj prawa do nieruchomosci 10% lepsza lepsza lepsza lepsza
Razem 100%

Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na warto$¢ przedmiotu wyceny,
okreslone wartosci wspélczynnikéw korygujacych 1ich sume.

www.adamrzemieniuk.pl
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Korekty

7 akres Korekty Korekty -
Cecha rynkowa Waga kwoto e G el
y cechy [zk /m‘ziy nierucho- | nierucho- | nierucho-
mosci A | mosci B mosci C
lokalizacja 0,0 0,0 1 _0,0
40% 54,3
+ dodatkowa korekta -54 54 -5,4
wielkosé powierzchni gruntu 00 | 00 00
30% 40,7
+ dodatkowa korekta 4,1 4.1 41
ksztalt nieruchomosci 20% 27,1 0,0 0,0 ' 0,0
i T
rodzaj prawa do nieruchomosci 10% 13,6 0,0 0,0 0,0
Razem 100% 135,7 -1,4 -1,4 -1,4
Cena nieruchomosci w zl/m?2 | 1220 116,3 1213
Cena w zt/m? po uwzglednieniu korekty 120,6 114,9 119,9
Warto$¢ sredniej arytmetycznej 1 m2 w zt 118,5
Wielkos¢ powierzchni szacowanej nieruchomosci w m2 9773
Wartos$¢ rynkowa szacowanej nieruchomosci w zt 1158 191

10. WYNIK WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi:

1158 000 zt

W procesie wyceny otrzymano warto$ci gruntu niezabudowanego dla przeznaczenia, ktére zostalo
okreslone w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Otrzymany
wynik zostal oszacowany na podstawie poréwnan do transakeji nieruchomosciami podobnymi do
przedmiotu wyceny. W zwiazku z powyzszym oszacowana wartos¢ stanowl najbardziej
prawdopodobng cena, jaka mozna uzyskac za wyceniang nieruchomos¢ z przypadku jej sprzedazy.

11. WARTOSC NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONE] SPRZEDAZY

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymac z tytulu sprzedazy
nieruchomosci w sytuacji, gdzie sprzedajacy znajduje sie pod presja koniecznosci jej sprzedazy, co
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powoduje ze czas ekspozycji nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt krétki, aby uzyskac cene
rynkowa. Zgodnie z postanowieniami Ustawy Prawo upadlosciowe sptzedaz dokonana w
postepowaniu upadloSciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej (art. 313 ust. 1 Ustawy). Z uwagi
na zmniejszong efektywnos¢ sprzedazy wymuszonej nieruchomosci Kodeks postepowania
cywilnego przewiduje w trybie licytacji w postgpowaniu egzekucyjnym obnizenie ceny
wywolawczej o 25 % w stosunku do wartosci rynkowej nieruchomosci (att. 965 kpc).

Wartosci nieruchomoéci dla wymuszonej sprzedazy:

Wyws = 1158 000 zt * 0,75 = 868 500 zt

12. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

B

Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa,

Operat zostal sporzadzony w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢,
Operat zostal sporzadzony w trzech egzemplarzach,

Opetat szacunkowy nie moze by¢ wykorzystany do Zadnego innego celu niz okreslony w
operacie,

Zalozono, ze autorowi udostepniono wszelkie dostepne dokumenty mogace mieé wplyw na
ustalenie wartosci nieruchomosci,

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne nieruchomosci, ktérych nie mogh
stwierdzi¢ na podstawie informacji uzyskanych od Zamawiajacego lub w trakcie badania stanu
prawnego na podstawie dostepnych dokumentéw,

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba Ze wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w att. 154 Ustawy o gospodarce
nietuchomosciami. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym
mowa powyzej, po potwierdzentu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego.
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13. ZALACZNIKI

Zalacznik nr 1. Wypis z rejestr gruntéw
Zalacznik nr 2. Polisa OC przedsigbiorcy
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1

Zatacznik nr ......

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski
Jednostka ewidencyjna: 041509 _2, Zlawies Wielka
Obreb ewidencyjny: 0017, Ziawies Wielka

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 17-09-2021 12:07:47

Nr jednostki rejestrowej: G300

Osoby: 1

Udzial
Forma wiadania

Dane osoby fizyczne / instytucii

11
wiasnost

SPOLKA POD FIRMA "MARWIT" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W

ZLEJWSIWIELKIES
siedziba: Ztawies Wielka 28A, 87-134 Ziawies Wielka
koresp. Zlawies Wislka 28A, 87-134 Ziawied Wielka

Dzialki ewidencyjne: 2

Numer dziatki Powierzchnia | LZytek i klasa bonitacyjna .
identyfikator Adres fha] Ganaczenic | Pow, {ha] Nr KW lub inne dokumenty
| 226/33 RiVo 0.1128 .

| 041509_2.0017.226/33 I RV 0.0025 TEATO00SE01S

RiVb 0.6149
226135 ]

0.8620 RV 0.1785 TOAT/0095601/5

041509 _2.0017.226/35 Bi 0.0686
Razem powierzchnia dziatek [haj: 09773 ha
Stovwnie, dziewiel tysiecy siedemset siedemdziesiat trzy metry kwadratowe

UWAGA: Liczba wszystkich dzialek w tej jednostce refestrowe] wynosi: 7
Powierzchnia calef jednositki rejestrowej: 3.3940 (trzy hekiary trzy tysiace dziewlecéset czlerdziescl metréw kwadratowych)

Oznaczenia uzytkéw i kias

Bi - Inne tereny zabudowane

RIVb - Grunly ome

RV - Grunty orne

Budynki: 4
identytikator| 041509_2.0017.61_BUD Kondygnacje nadziemne. 1
i , Kondygnacje podziemne: §
Dziaika |041509_2.0017.228/4 Powierzchnia zabudowy (z dokumeniéw) [Ié] 65
Adres | - Powierzchiia uzytkowa lokal niewyodrebnionych [nF] -

Powierzchnia uzythows lokali odrebnych [rif]: -

Rodzaj wg KST

pozostate budynki niemieszkalne

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [né]: -

Uwagi: -

Identyfikator

041508_2.0017.71_BUD

Kondygnacje nadziemne: 2

Dzjatka

041509 _2.0017.231/7, 041509 _2.0017.231/15

Kondygnacje podziernne: §
Powierzchnia zabudowy (z dokumenidw) [n?]; 8360
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [mé] -

Adres

Powierzchnia uzytkowa lokali otrebnych [ -
Powierzchria uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [nf]: -

Rodzaj wg KST

budynki produkeyine, ustugowe | gospodarcze iz
roinictwa

Uwagi: -

UWAGA: Budynek nalezy réwniez do jednostki rejestrowej nr: 041508_2.0017.G271 041508_2.0017.(3423

Identyfikator

041509_2.0017.301_BUD

Kondygnacje nadziemne: 2

Dziatka

041508 _2.0017.229/4, 041509_2.0017.230/9

Kondygnacje podziemne:
Powigrzchnia zabudowy (z dokumentow) [m’]: 3037

Adres

Ziawie$ Wielka 29A

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [nf]: «

Strora 4z 9



¢

Rodzaj wg KST
i

budynki przemysiowe

Powierzchnia uZytkowa lokall odrebnych [ -
> Powierzchnia uzytkowa pomieszezen przynalez nych do fokalf [ré]. -

Uwagi: -

UWAGA: Budynek nalezy rowniez do jednostki rejestrowe] ne: 041506 _2.0017.G366

Identyfikator

041508_2.0017.466_BUD

Kondygnacie nadziemne: 2

Dziatka

041509 _2.0017.231/8

Kondygnacie podziemne: §
Powierzchria zabudowy (z dokumentow) [P} 106

Adres

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [ni]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [ré]: -

Rodzaj wg KST

pozostale budynki niemieszkalne

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [n?]: »

Uwagl: -

Sporzadzil(a): Nalalia Rybacka-Kondrat

dokument zostaf podpisany slekironicznie

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
fub vsoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Zatacznik iif ......
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enstrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze:
Adam Rzemieniuk wycena majatku

02-797 Warszawa, Aleja Komisji Edukacji Narodowej 11 /173

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0009807

na okres: 18/12/2020- 17/12/2021

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 199.00 PLN

iExpert.pl 5A | www.texpert.pt
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Zatacznik nr 5



Egzemplarz nr 2

OPIS I OSZACOWANIE
NIERUCHOMOSCI

OPERAT SZACUNKOWY

warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowe;j
zabudowanej zespolem budynkéw magazynowych, polozonych na
dziatkach ewidencyjnych nr 228/2, 229/2, 230/4, 230/5, 231/7
232 z obrebu Zlawie§ Wielka, gmina Zlawies Wielka, powiat torunski,

wojewddztwo kujawsko-pomorskie

Autor operatu:
Biegly sadowy w zakresie wyceny nieruchomosci przy Sadzie Oktegowym w Warszawie

m 5

%
ADAM NN
(o RZEMIENIUK 4
N o
n 02-797 WARSZAWK,, %55 [/t
o AL KEN 11 M. 173 ﬁ,’
TEL. 603 536-307 /
N 4’ (5005 v, 4

MENIA N‘R/

Warszawa, 11 pazdziernika 2021 r.



Spis tresci

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY ....oiiiitrniiiiiiniiiiiiititiesiesesescsossssoc sesssssssssssssssnnans 2
1.1. PRZEDMIOT WYCENY .utrveurtrerserntesesiaiatesestesesesessesesesessstasssssesesesttstsosssssessesesessasssanssasessssesssassssasens 2
1.2, ZAKRES WYCENY .eoviuteuiieeieentiesestnresestetentestetestasessessaseseseesestssestssnsesententamesensesessessessessassensansssesessesanes 2

2. CEL WY CENY ...oiiiiittiieiiinirenttteeeieestississssssssnnenesesssossosssenessssssssssssssssnsssssasssssssssssssns 2

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO ORAZ ZRODLA

DANYCH O NIERUCHOMOSCT ......ccciiiiiiiiiiiitnrieiieninnnieeiceesssosesssssssesssssssssassosssssses 2
3.1, PODSTAWY FORMALNLE «11teettteattstettatessteetateesestesseeseestasestetesesaessestesestansasassansesssssenenssasessessssssnsessensasss 2
3.2. PODSTAWY PRAWNE ...coetiutriiirtierentertesteeertestetesestastestasestest st ssesteseateasaatsbessasstssesan s easassasesasasessasannnn 2
3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNTE .. .. evieutieeititeteteeanteutssestest st etessestas e sasessestassessesa s sasessaasesssasassassanes 3
3.4 ZRODEA DANYCH .oruiuieuiiinecteiasesieessesesesestsssastasesensasesesesesesnsssesssaseiesmsasasesesassesesesssssesesasessssssesesessas 3

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ................ 3

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI ......cuoeuerereerereretrresssesesssessssssssssssssssessesssssssssssssesns 3
5.1. STAN OTOCZENTA «.covtiuiitiereuietteteietetete et et etaea st et ste st ete st sesete st s et et ese st e tembeteset seueaas et aasenseneensanen 3
5.2. STAN ZAGOSPODAROWANIA, STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY I STOPIEN WYPOSAZENIA W
URZADZENTA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] c..vveveuiiinieierereiensesseesesesesensasesestssesssssnesseseessssssrsssess 4
5.3. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY BUDYNKOW .....ccovimimriiiemimiiriemeiiersiaesereiesseesesruesesssssessssssesessens 5
5.4 STAN PRATINY ..ututeutrteiieinteteueares et etese st esesmeesesses st estet et eesse st e s eaeestaesatatansessesanteansanseseasesssassasessens 13

6. PRZEZNACZENIE WYCENIANE] NIERUCHOMOSCL.........ooooeererenrerererererenenns 44

7. SPOSOB WYCENY .....ovieerimrurieennasessisessssisescsstssussscsstesstsesssssssssssssssssssssassssesasesssessssoss 44
7.1. RODZAJ OKRESLANE] WARTOSC cevrviiiiiiicicieitiiceitis ettt es et e s en e seteaeen 44
7.2.WYBOR PODEJSCIA, METODY I TECHNIKI SZACOWANIA ...cvcveverrirtriireresssrseseesanesessssssesesesesesess 44

8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI..........ccccevrverennne 46
8.1. OPIS RYNKU POWIERZCHNI MAGAZYNOWO — PRODUKCYJNE] W POLSCE....cccoceniveneirrrrieanee 46
8.2. ANALIZA LOKALNYCH STAWEK NAJMU POWIERZCHNI MAGAZYNOWO - PRODUKCY]JNE]...47

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCL........coovrrrurrennneernresesecnnasasesssssssssess 48
9.1 ZALOZENTIA DO WYCENY weeuiiteiieieriestreeutnseatetestestesestasestststestesestssatssasessasesessensesseeessessansaseesescssesen 48
9.2. OSZACOWANIE WARTOSCT STAWEK NATMU. c.vveutteueveuimieiereeesenesesenssesssesessesessensesssessssessssesssesenes 49
9.3. OSZACOWANIE STOPY KAPITALIZACTT cuevveuireiieerereirinrenieerennenestnsetsiesearasesessessensceessessenessessessasenes 53
9.4. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWE] NIERUCHOMOSCI STANOWIACE] DZIALKI NR 228/2,
229/2,230/4,230/5, 231/ T oottt ettt n e 54
9.5. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWE] NIERUCHOMOSCI STANOWIACE] DZIALKE NR 232..55

10. WYNIK WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM......cccoovveviiirercccrreccrencanermerosessaneens 56

11. WARTOSC NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONE] SPRZEDAZY ..........ounn.... 57

12. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA ......coootieteeteeteererrentesensssessesessesessessessesssssesseeseessessosees 57

13, ZALACZNIKI........cccoeirirreiiirnccnrrteierererersssssisssssssssssssssstssssssonsessossssssssssssssassssssanessasesses 58

1
www.adamrzemieniuk.pl %V



1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana - dziatki ewidencyjne nr 228/2,
229/2,230/4,230/5,231/7,232 z obrebu nr 0017 Zlawies Wielka we wsi Zlawies Wielka. Y.aczna
wielko$¢ przedmiotowych dzialek: 49 732 m2. Powyzsze dzialki zabudowane sa zespolem
budynkéw gospodarczych.

Dla nieruchomosci prowadzone sg nastepujace Ksiegi Wieczyste:

- KW nr TO1T/00102239/9 - dziatki nr 229/2, 228/2 o lacznej pow. 6 305 m2
- KW nr TO1T /00097137 /5 - dzialtka nr 230/4 o pow. 8 044 m?2

- KW nr TO1T /00098787 /3 - dziatka nr 230/5 o pow. 735 m2

- KW ar TO1T/00031852/3 - dziatka nr 231/7 o pow. 15 248 m2

- KW ar TO1T/00112381/2- dziatka nr 232 o pow. 19 400 m2.

1.2. Zakres wyceny

Wycena dotyczy aktualnej wartosci rynkowe) prawa wlasnosci nieruchomosci zabudowanej
zespolem budynkéw gospodarczych.

2. Cel wyceny

Oszacowanie wartosci tynkowej 1 wartosci dla wymuszonej sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadlosciowym.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO ORAZ ZRODIA
DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formalng wyceny stanowi zlecenie sporzadzenia operatu przez Instytut Wycen
Upadlosciowych 1 Restrukturyzacyjnych.

3.2. Podstawy prawne

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodatce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 261, poz. 260,
tekst jednolity z p6zniejszymi zmianamr),

2) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 1964 Nr 16, poz. 93, tekst jednolity
z pbzniejszymi zmianami),

3) Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (Dz. U. Nr 60, poz. 535, tekst jednolity z
pozZniejszymi zmianami),

4) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nt 207, poz. 2109 z pozniejszymi zmianami).
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3.3. Podstawy metodologiczne

1) Szacowanie nieruchomosci” pod red. J. Dydenki, Wolters Kluwer, Warszawa 2006,
2) Zrbbek (redakcja), Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci, Educaterra, Olsztyn
2007.

3.4. Zr6dta danych

1) Wizja lokalna nieruchomosci z dnia 29.09.2021 .,

2) Uproszczony wypis z rejestr gruntow z dnia 17.09.2021«.,

3) Mapa ewidencyjna i zasadnicza dost¢pna na stronie zlawieswielka.e-mapa.net,

4) Decyzja AB.7353-28/2003 z dnia 30.04.2003r.,

5) Decyzja PINB. 7146-120/11 z dnia 09.12.2011x.,

6) Decyzja PINB.4321.114.2012 z dnia 15.11.2012r.,

7) Decyzja PINB.4321.81.2013.AG z dnia 20.08.2013r.,

8) Decyzja PINB.7146-119/11 z dnia 09.12.2011x.,

9) Ksiazki obiektéw budowlanych,

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zlawies Wielka,

11) Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zlawie§ Wielka

12) Rejestr cen 1 wartosci nieruchomosci,

13) Informacje uzyskane w internecie, u zarzadcéw nieruchomo$ciami oraz w biurach
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami.
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4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia wyceny 11.10.2021 .,
Daty, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 29.09.2021 r.,
Data, na ktora okreslono 1 uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 29.09.2021 t.,
Data dokonania ogledzin nieruchomosct 29.09.2021 r.

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan otoczenia

Przedmiotowe dziatki polozone sa we wsi Zlawies Wielka, gmina Zlawie§ Wielka, powiat torusski,
wojewodztwo kujawsko-pomorskie. Od strony pétnocne) szacowanej nieruchomosci znajduja sie
tereny lesnie Od strony wschodniej — teren niezabudowany oraz pojedyncze budynki
jednorodzinne, od potudnia droga krajowa nr 80, od zachodu — grunt niezabudowany.
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Lokalizacia szacomanych nievuchomosi na terenie Gminy Ztawies Wielka
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Bligsza lokalizaga dziatek - otoczenie sgacowane niernchomosc
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5.2. Stan zagospodarowania, stan techniczno-uzytkowy i stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury techniczne;j

Szacowana nieruchomo$¢ stanowi grunt o nieregularnym ksztalcie, zgodnie z ponizszym
fragmentem mapy ewidencyjnej. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw laczna wielko$¢ gruntu
wynosi 4,9732 ha. Na terenie szacowanej nieruchomosci polozone sa budynki magazynowe i
budynek produkcyjny Przed budynkami teren placu, stanowiacy dojazd do budynkéw i plac
manewrowy, jest wylozony kostka brukowa. Pozostaly teren nieruchomosci fragment
nieruchomosci jest nieutwardzony 1 stanowi teren zielony. Na terenie dziatki nr 228/2 znajduje sie
zbiornik p-pozarowy. Ponadto na dzialce nr 231/7 obok budynku nr 3 (wiata magazynowa znajduje
si¢ maszt metalowy na ktérym znajduja si¢ nadajniki telefonii komérkowej. Teren dziatki plaski,
ogrodzony od strony pétnocnej 1 wschodniej.
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Zarys szacowanych dialek — mapa ewidencyina

5.3. Stan techniczno-uzytkowy budynkéw

Nr budynkéw zgodnie z ponizszym fragmentem mapy satelitarnej
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1. hala nr 4,5,7 (na fragmencie mapy satelitarnej ozn. nr 1). Obiekt dwukondygnacyjny — obiekt
przeznaczony jest do produkeji rolno-spozywczej.

Parter — dobudowano do istniejacej czesci komér chlodniczych — pomieszezen zwigzanych z
obrébka wstepna marchwi, wiata do rozladunku, magazyn opakowan, czesé¢ spedycyjna,
dodatkowe komory chlodnicze do przechowywania marchwi 1 jablek oraz pomieszczenia
techniczne (uzdatnianie wody, kotlownia, agregat chtodu, agregat biogazu, trafostacja, hydrofor).
Pietro, czes¢ socjalna wydzielona w hali nr 4 — pomieszczenia socjalne (szatnia, toalety, natryski,
jadalnia), pomieszczenia biurowe funkcjonalnie polaczone z produkcja

Hala jest obiektem wielobrylowym o konstrukeji mieszanej stalowo- zelbetowej. Obiekt sktada sig
z trzech budynkéw halowych (4 15 z budynkiem technicznym) z wiazarami kratowymi.

Konstrukcj¢ nosng hali stanowia slupy zelbetowe i stalowe wraz z podluznymi i poprzecznymi
$ctanami murowanymi z bloczkéw gazobetonowych z rdzeniami zelbetowymi i obwodowymi
wieficami zelbetowymi wylewanymi na mokro. Okladziny sScian z blachy trapezowej i paneli od
wewnatrz. Strop nad parterem w czesci socjalnej wydzielonej w hali nr 4 prefabrykowany, sprezony.
Podciagi, zebra, wiefice 1 nadproza zelbetowe, monolityczne. Schody w wejéciu gléwnym od strony
poludniowej zelbetowe, wylewane na mokro. Schody wewngetrzne stalowe (technologiczne) —
dojscie na antresole 1 pomosty stalowe. Konstrukcja dachu stalowa, wielospadowa z wigzarami
kratowymi firmy LLENTABHALLEN: membrana dachowa PVC, welna mineralna (grubosci 10 i
20 cm) - folia PE,-blacha trapezowa LL 128 grubos¢ 0,7 -1,5 mm, wiazar kratowy firmy
LLENTABHALLEN, sufit podwieszany z plyt gipsowo-kartonowych w osiach 1-4/ B-D.
Posadzki: pomieszczenia biurowe, socjalne, klatka schodowa wejéciu gléwnym — okladziny z plytek
gresowych, pomieszczenia produkcyjne, magazynowe i techniczne — posadzka przemyslowa,
betonowa zbrojona widknami rozproszonymi. Stolarka 1 §lusarka okienna i drzwiowa: drzwi
wewnetrzne do pomieszczen biurowo-socjalnych 1 przemyslowych — stalowe firmy Hormann,
bramy segmentowe typu Hormann, bramy chlodnicze przesuwane z profili aluminiowych, wittyny
1 przeszklenia w klatce schodowej (z drzwiami) z profili aluminiowych.

Budynek halowy nr 7 dobudowano do istniejacego budynku przechowalni marchwi. Konstrukcja
nos$na stalow, stupowo-ryglowa z obudowa scian zewnetrznych 1 dachu z plyt warstwowych.

Wyposazenie obiektu w instalacje wewnetrzne: wodociagows (bytowa, hydrantowa, cieplej wody
uzytkowej), kanalizacja sanitarna 1 deszczowa, kanalizacja technologiczna, wentylacja grawitacyjna
1 mechaniczna, centralnego ogrzewania zasilana z kottlowni wlasnej opalanej gazem, elektryczna z
trafostacja, odgromowa, chlodnicza, sprezonego powietrza.

Dane liczbowe (hala nr 4,5,7): powierzchnia zabudowy — 8 568 m2, powierzchnia uzytkowa —
8 825 m2, kubatura 71 508 m3,

Budynek zostal oddany do uzytkowania w 2011r.
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2. budynek przechowalni marchwi wraz z cz¢écia socjalno-warsztatowa (na fragmencie
mapy satelitarnej ozn. nr 2)

Przechowalnia marchwi jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym. Fundamenty zelbetowe
wylewane na mokro. Obiekt dwunawowy, o czterech komorach chlodniczych i przejazdem (trakt
komumkacy]ny rozdzielajacy komory). Konstrukcja stalowa slupowo-ryglowa, o strony Wschodme]
sciana szczytowa z plyt warstwowych z rdzeniem w welny mineralnej o odpornosci ogniowej 60

8
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min. obudowa dachu dwuspadowego z plyt warstwowych Tarmont-Polur gt. 15 cm mocowanych
do platwi stalowych. Posadzka z betonu B25 gr. 15 cm zbrojona wiéknem stalowym.

Warsztat z czescia socjalng jest czescig obiektu dwukondygnacyjna, niepodpiwniczona. Obiekt o
konstrukcji stalowej stupowo-ryglowej. Obudowa scian plytami warstwowymi Tarmont-Styro
grubosci 10 cm mocowanych do rygli stalowych.

Stacja transformatorowa jest obiektem jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym. Obiekt o
konstrukgji tradycyjnej, murowany 1 obudowany plytami warstwowymi Tarmont-Styro. Stropodach
wentylowany, nad stropem z plyt monolityczno-prefabrykowanymi typu PSK]J zastosowano dach
z plyt warstwowych Tarmont-Styro mocowanych do platwi stalowych.

Parametry budynku:

a) przechowalnia marchwi - powierzchnia uzytkowa: 1 895,50 m2, kubatura

17 876,38 m3

b) warsztat z czescia socjalna - powierzchnia uzytkowa: 172,39 m2, kubatura 1 317,80 m3
c) Stacja transformatorowa - powierzchnia uzytkowa: 54,02 m2, kubatura 371,25 m3

Laczne parametry budynku: powierzchnia zabudowa — 2 139 m2, powierzchnia uzytkowa - 2 122
m?2, kubatura — 19 565 m3.

Budynek zostal oddany do uzytkowania w 2003 r.
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3. wiata magazynowa (na fragmencie mapy satelitarnej ozn. nr 3):
Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Przeznaczenie — skladowanie warzyw.

Dwunawowa wiata o konstrukcji zelbetowo-stalowej. Fundamenty — lawy 1 stopy zelbetowe.
Podwaliny zelbetowe prefabrykowane. Konstrukcje nosng wiaty stanowia prefabrykowane,
wspornikowe stupy zelbetowe. Sciany zewngtrzne z plyt wiclowarstwowych z rdzeniem
poliuretanowym grubosci 100 mm. Konstrukcja dachu stalowa dwuspadowa. Posadzka
przemystowa betonowa zbrojona wiéknami rozproszonymi. Stolarka 1 §lusarka drzwiowa — drzwi
1 bramy stalowe Hormann.

Obicekt wyposazony jest w instalacje wewnetrzne: wodociagowa, kanalizacje sanitarna 1 deszczowa,
wentylacj¢ mechaniczna, elektryczna, odgromowa, chlodnicza.

Dane liczbowe: powierzchnia zabudowa — 1 040 m2, powietzchnia uzytkowa: - 930 m2, kubatura
—7 600 m3.

Budynek zostal oddany do uzytkowania w 2011r.

4 hala nr 8 — wiata magazynowa (na fragmencie mapy satelitarnej ozn. nr 4). Obiekt
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, jednonawowy.

10
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Podstawowa konstrukcja wiaty magazynowej: pokrycie dachu z blachy faldowej gr. 0,75 mm z
ociepleniem na wierzchu welna mineralna i membrana PVC (odpornosé ogniowa RE30), obudowa
hali z plyt warstwowych z rdzeniem poliuretanowym gr. 100 mm, platwie dachowe stalowe
jednoprzestowe, na calej dlugosci hali wigzary dachowe stalowe oparte na zelbetowych
stopostupach prefabrykowanych. Posadzka przemystowa, betonowa zbrojona wléknami
rozproszonymit. Stolarka 1 slusarka drzwiowa — drzwi 1 bramy przemyslowe stalowe.

Dane liczbowe: powierzchnia zabudowy: 1 645 m2, powierzchnia uzytkowa: 1 582 m2, kubatura:
15 820 m3.

Obiekt wyposazony jest w instalacje:  wodociagowa, kanalizacji deszczowej, wentylacji
mechanicznej (wywiewna), elektryczna.

Budynek zostat oddany do uzytkowania w 2012r.

5. budynek magazynowy przygotowania produktéw (na fragmencie mapy satelitatnej ozn. nr
5).

Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, dwu oraz jednonawowy. Dach jednospadkowy.

Podstawowa konstrukeja hali magazynowej: pokrycie dachu blacha fatdows gr. 0,75 mm ocieplona
na wierzchu welng mineralna gr. 100 mm 1 membrana PVC (odpornos¢ ogniowa RE30), obudowa
hali z plyt warstwowych z rdzeniem poliuretanowym gr. 100 mm, platwie dachowe stalowe
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jednoprzestowe, na calej dlugosci hali wigzary dachowe stalowe oparte na zelbetowych
stopostupach prefabrykowanych, stropostupy zelbetowe prefabrykowane jednoczesnie ze
stropami, wzdtuz §cian zewnetrznych zlokalizowano je po stronie zewnetrznej plyt obudowy

Opis konstrukcji — cz¢$¢ socjalno-techniczna: budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony,
ktory przylega do hali (konstrukcja nadziemna budynku oddylatowana od konstrukeji hali).
Podstawowa konstrukcja czesci socjalno-technicznej: pokrycie dachu blachg faldows ocieplona na
wierzchu welng gr. 200 mm i membrang PVC (odporno$é ogniowa RE30), Sciany z bloczkéw
gazobetonowych murowane na cienkie spoiny wzmocnione wylewanymi rdzeniami zelbetowymi.
Obiekt wyposazony jest w instalacje: wodociagows (ciepla 1 zimna woda), kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, wentylacji mechanicznej (wywiewno- nawiewna), elekttyczna i odgromowa,-
ogrzewania ( z kotlownia), gazowa, chlodnicza 1 technologiczna.

Dane liczbowe: powierzchnia zabudowy - 7 434 m2, powierzchnia uzytkowa : 7 130 m2, kubatura
- 80 372 m3.

Budynek zostal oddany do uzytkowania w 2013r.
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Autor operatu nie moze potwierdzi¢ sprawnosci dzialania mstalacji w budynkach z powodu
wstrzymania produkcji w obiekcie w okresie od lutego 2021 .

5.4. Stan prawny

Stan prawny nieruchomodci jest uregulowany. Stan prawny na dzied 29.09.2021 r. ustalono na
podstawie przegladu ponizszych elektronicznej ksiggi wieczystej o nt:

1) TO1T/00102239/9 - stan wpisdw:
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DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nier STl I

Dziatki ewi geyjne

ip. 1. -

iNumer dziatki - 122642

tobrgb ewidencyiny (nazwa) [ZLAWIES WIELKA

EP""’ZE"'" (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 [kUIAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI, ZEAWIES WIELKA, ZEAWIES WIELKA
miejscownsc) |

iSposéb korzystania S IR~ GRUNTY _ORNE

Przylaczenie (numer Ksiegi wieczystej, z ktérej odtgezono dzialkg, obszar) TO1T / 00082614 / 5, 0,3304 HA -l
lp. 2. | =

Numer dziatkt 228/2

dentyfikator dziatkl = - 041509 2.0017,.228/2 |
iObreb ewidencyjny. (numer, nazwa) 0017, ZLAWIES WIELKA =
;:Ife}.'scowo(g’}‘jme’ porzadiowy / wojevrbdztwo, powist, gmina, Lp. 1. 1 [KUIAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI, ZEAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKA

BA - TERENY PRZEMYSLOWE
[T017 /00082614 / 5

Sposéb korzystania
iPrzyiaczenie (numer ks,

wieczystes, z ktorej o

tobszar cate] nieruchomodci [0,6305 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOS'CI&
BRAK WPISOW

DZIAL II - WEASNOSE

Wiasciciele

Lp. 1. =
Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziatu w pravie/ wielkos¢
.udziatu/rodzaj wspdinosci)

Inna oscba prawna [ub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (Nazwa, MARWIT FOODS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOEKA
| siedziba, REGON, KRS) KOMANDYTOWA, ZLAWIES WIELKA, 340365176, 0000769789

. 1. 2 1/1

i DZIAL IIT - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

fNumer wpisu 11
'Rodza) wplsu HNNY WPIS
[WZMIANKA O POSTEPOWANIU RESTRUKTURYZACYINYM - POSTEPOWANIU
SANACYINYM MARWIT FOODS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Trese wpist SPOLKA KOMANDYTOWA W ZLEIWST WIELKIE) I WYZNACZENIU ZARZADCY
[SADOWEGO W OSOBIE KRZYSZTOFA GOLABA, NA PODSTAWIE 1 ZGODNIE Z
TRESCIA POSTANOWIENIA Z 2020-05-28, SYGN. AKT V GR 9/20 WYDANE PRZEZ
i |SAD REJONOWY W TORUNIU V WYDZIAL GOSPODARCZY

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. —
Numer hipoteki [roszczenia) 3

Rodza) hipoteki {roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta x@zggy?g:,oo {DWADZIESCIA CZTERY MILIONY SIEDEMSET PIECDZIESIAT

NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PKO BP S.A. Z TYTURU
UDZIELONYCH KREDYTOW, WYSTAWIONYCH GWARANCH BANKOWYCH [
OTWARTYCH AKREDYTYW TJ. 1) KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM, 2)
KREDYT OBROTOWY NIEODNAWIALNY, 3) KREDYT OBROTOWY
CONAWIALNY, 4} LIMIT NA GWARANCIE BANKOWE, 5) LIMIT NA
Lp. 1, 1 AKREDYTYWY DOKUMENTOWE, NA KTORE SKEADAIA SIE: NALEZNOSCI
GLOWNE, ODSETKI, PROWIZIE | OPLATY, PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWANIA SADOWEGO LUB EGZEKUCYINEGO ORAZ SWIADCZENIA
UBOCZNE., UMOWA LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19
1020 5011 0000 9102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R. WRAZ Z
POZNIEISZYMI ZMIANABIL.
PRZY HIPOTECE NR 10 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE

wierzytelnosC i stosunek prawny {numer wierzyteinosci /
wierzyteinosc, stosunek praviny)

Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszeristwa

Kslega wspdlobciazona Lp. 1. Nr ksieqi wieczyste) TO1T / 00098787 / 3
Nr hipoteki 13
ip. 2. Nr ksiggi wieczyste] TO1T /00097137 /5
N hipotekl 9
Lp. 3. Nr ksigqi wieczyste) TOLT / 00029533 / 4
Nr hipoteki 4
Lp. 4. Nr ksiggi wieczystel TO1T / 00030495/ 5
Nr hipoteki 3
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Lp. 5. Nr ksigai wieczyste| [T017 / 00059801 / 3 |
Nr hipoteki 3 B |
'Lp. 6. N ksigqi wieczyste| TO1T / 00067212/ 6 o - |
| |nrhipoteki 2 S
Lp. 7. Nr ksiggi wieczyste| TO1T / 00031852/ 3 B |
Nr hipoteki 14
ip. 8. Ny ksiewi wieczyste] TOIT / 00079608/ 6
'r_ - Nr hipoteki o 7 - R -
|Lp. s, Nr k51¢q| wieczystm TOLT /00117692 /0 B
Nr hipoteki 1 B ]
in, 10. IMr ksegi wieczystej |TO1T / 00011697/ 2 -
! Nr hipoteki 4

Rodzaj zmiany

SPROSTOWANO USTERKE WPISU POPRZEZ WYKRESLENIE KSIAG

ip. L WSPOLOBCIAZONYCH KW.NR TO1T/00031852/3, TOIT/G0079608/6,
| TOIT/GOC08100/7.
|Lp 3 W POLU 4.4.1.12 DOPISAND KSIEG] WSFOLOBCIAZONE, ZGODNIE 2
= OSWIADCZENIEM BANKU 2 DNIA 15.08. 2014R. N
[Lp.3. WYKRESLONO KSILGE WSPOLOBCIAZONA KW. NR TO1T/00008100/7.
p. 4. DODAND KSIEG] WSPOLOBCIAZONE KVW.NR TO1T/00117682/0 ORAZ
TO1Y/00011697/2.
LL 5_ ~ZMIENIONC KWOTL HIPOTEKI ZGOONIE 2 ANEKSEM NR 7 7 Z DNIA 09.10.2015R.
ip. 6. |ZMIENIONG WPIS POZ. 4.4.1.8 1 WIERZYCIELA POZ. 4.4.4.1 o
| W PCLU 4.4.1.2 ORAZ 4.4.1.3 ZMIENIONO SUME HIPOTEKI, NA PODSTAWIE
p. 7. /ANEKSU NR @ DO UMOWY LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 15 1020
| S011 0000 $102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R, WRAZ Z POZNIEISZYMI
- IZMIANAMI
Wierzyciel hipoteczny o .
Inna osoba prawna lup Jjednostka crganizacyijna niebedaca oscba in' 1 IPOWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,
prawng (nezwa, siedziba, REGON) = WARSZAWA, 0162982563 )
e 2.
iNumer hipotek! (roszczenia) — ——— 9
Rodza: hipoteki roszozenia) - HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
i . 25‘;99550 00 (DWADZIESCIA TRZY MILIONY DZIEWIECSET DZIEWIECDZIESIAT
[Suma (siovinie). waiuta DYEIEC NSOy PIECSET PIECDZIESIAT) 2L FeSET DzIEwIE 5
| WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTU INWESTYCYINEGO v/
Wierzyteinost | stosunek prawsy (numer wierzyteinoscl / p. 1 ; [WALUCIE POLSKIE), UMOWA KREDYTU INWESTYCYINEGO W WALUCIE
lwterzyte!na§c stosunek praviny) 'POLSKIE] NR 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 Z DNIA 15.09.2014
i . ROKU WRAZ Z POZNIEISZYMI ZMIANAME
;Hipoteka lub roszczenie uprawnione 2 pierwszeristwa g‘},ﬁégﬁg&c’fkggzl :;zféfggg Higg%g%f ﬁfE%Z?EMESIENIE HIPOTERL NA
Hsiega wepdlobciazona Lp. 1, Tour ksiegi waeczysteJ |TOIT 7 00097137 / 5
i . |Nr hipoteki 110 o o
’ Ly 2. INr ksicai wieczyste [TOYT / 00098787 / 3
1 Nr hipoteki —= 14 R
Lp. 3. Nr ksieqi wieczyste) TO1Y / 00031852/ 3
l | Nr hipoteki |16 . . n
! Lo. 4. N ksicoi wieczystel T01T 00011687 /2 |
L Nr hipoteki |5 »
Lp. 5. Nr ksigal wieczystef |_T01T /00117652 /0
L Nr hipoteki 2
Lp. 6, Nr ksiggi wieczyste| TOIT / 00079608 / 6
Nr hipoteki s .
. | VW OPOLU 4.4.1.12 DOPISANDG KSIEG] WSPCLOBCIAZONE: KW, NR
ER”dzaj zmiany kP 3 TOIT/00011697/2, K. NR T01T§00117692/0 i KQVA NR TO17/00079608/6.
‘wierzyciel hipoteczny -
ilnna osoba prawna !ut} Jednostka erganizacyina niebedaca osoba p. 1. |POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKIT SPOLKA AKCYINA,
orawna (nazwa, siedziba, REGON) ——— | WARSZAWA, 01625826300000
Lp. 3. =
sNumer hipoteki [roszczenia) N 10
Rodza| hipotek! [roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
;;u:n 2 (stownie), walta 3;131%%))172'35 (TRZY MILIONY $TO TRZYDZIESCI DWA TYSIACE STO SIEDEMNASCIE
v ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PIEN[EZNYCH POWSZECHNE] KASY |
OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO SPOLKL AKCYINE) Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE (REGON 016298263) WZGLEDEM SPOLKY POD FIRMA
MARWIT SPOLKA Z OGRANICZONA, ODPOW[EDZIALNOSCII\ Z SIEDZIBA W
ZELEJWS] WIELKIE) WYNIKAJACYCH Z ZAWARTEY DNJA 6 LIPCA 2016
ROKU UMOWY NR 46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 KREDYTU
INWESTYCYINEGO W WALUCIE POLSKIES, Z UWZGLEDNIENIEM JE)
z N - . DOTYCHCZASOWYCH I KOLEINYCH ZMIAN, A W SZCZEGOLNOSCI O:
:E:g}:g:ggg ! sﬁ;‘;fj‘;‘;ik ;{’;V"g;)s {numer wierzyreinosci / (. 1. 1 SPLATE KAPITALU KREDYTU WYNOSZACEGO 2.486.924,58 ZL, ZAPLATE
’ VS ZELKICH CDSETEX (ZARGWNO KAPTTALOWYCH JAK T ZA
OPOZNIENIE) ZAPLATE PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, A

i
i
!
i
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 [WIERZYCIELOWI RIPOTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZEMIESIENIE

Plerwszenstwe |Lp, 1.

TAKZE O ZAPLATE OPLAT 1 PROWIZII WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W
UMOWIE KREDYTU Z § LIPCA 2016 ROKU, JAK 1 WYNIKAJACYCH Z
ODPOVIIEDNICH POSTANOWIEN WSKAZANE] W TE} UMGWIE TARYFIE
PROWIZIE 1 OPLAT BANKOWYCH STOSOWANE) PRZEZ PKO BP SA .,

| UMOWA NR 46 1020 1462 0000 7996 0099 5678 Z DNIA 06.07.2016
ROKU

JEGO HIPOTEKI NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 8 W KWOCIE
24.750.000,06 2t, ROWNIEZ CZEECIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE)
HIPGTEKY [ HIPOTEKE NR 9 W KWOCIE 23.999.550,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO,
ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE]) HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA USTANOWIONA TYM
AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTAULA PRZENIESIONA
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Ksiega wspélobcigzona ILp. 1.

Lp. 2.

Lp. 3.

tp. =.

[Nr ksieg: wieczyste|
Nr hipoteki =
Nr ksiegi wieczystej

Nr hipoteki

Nr hipoteki

Nr hipoteki

Nr ksigoi wieczyste]

Nr ksiegi wieczystel

tp. 5.
| INrhipoteld

Nr ksieai wieczyste]

{TO1T / 00098787 / 3

5 =
ITO1T / 00011697 / 2

3

TO1T / 00117692/ 0

3

~— 1T01T / 00075608 / 6

10
TOIT / 00097137/ 5
11

’wierzyciel hipote_rznv
{Inna osoba prawna lub jednostka organizacyina niebedaca osoba
iprawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCL BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,

Lp- 1 WARSZAWA, 016298263, D000026438

Informacje i analiza w zakresie praw i obcigzen wygasajacych wraz ze sprzedaza prawa
wlasno$ci nieruchomosci w postgpowaniu upadfosciowym.

Analiza zagadnien zwiazanych z charakterem obcigzefi ustanowionych na skladnikach masy
upadltosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postegpowania upadtosciowego wymaga
zastosowania wielowymiarowego podejécia. Po pierwsze, przepisy reguluja skutki relacji
prywatnoprawnych pomigdzy syndykiem dzialajacym na rachunek upadlego a nabyweca skladnikow
masy upadlosci. Unormowania te ujete sa w treSci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych 1 hipotece oraz na zasadzie

odestania, w tresci ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego.

Po drugile, inne normy reguluja nicktére zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszczyznie
publicznoprawnej, zwlaszcza w odniesieniu do aspektéow fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze
sprzedaza nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym stanowi, ze nabywca skladnikéw masy
upadlosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe ciazace na upadlym.

Ze sprzedaza nieruchomosci w toku postepowania upadlosciowego wiaze si¢ szereg istotnych
skutkéw prawnych. Zostana one systematycznie omoéwione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegdlnych norm prawnych w odniesieniu do zaistniatego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tresci ustawy Prawo upadlosciowe co do skutkéw sprzedazy
upadlosciowej oparta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokonywane] w postepowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskazaé nalezy, ze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadiosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadlosci, sad wydaje
postanowienie o ogloszeniu upadlosci, w ktorym min.: , wgywa osoby, ktdrym pryystuguja prawa orag
prawa osobiste i rosgezenia cigiace na nieruchomosi naleqace; do upadiego, jezeli nie 0staty ujawnione pres wpis
w ksigdze wieezystey, do ich 3gloszenia w terminie trydziestu dni od dnia obwieszcentia postanowienia o oglosentu
upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postgpowaniu upadtosciowyns .

Przykladem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadlosciowe jest roszczenie o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, ktére - zgodnie z art. 16 ust. 1 1 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksi¢gach
wieczystych 1 hipotece (tj. Dz.U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie mogg tez
wynika¢ z umowy deweloperskiej uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2017 1. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze réwniez podlegac ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
ptawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienie wlasnosci
nietruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o wustanowlenie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub
sposobu korzystania z nietruchomosci przez wspélwlascicieli lnb wieczystych uzytkownikéw,
roszczenie wspolwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspdlwlasnosci, prawo z
umowy timeshare, o ktorym mowa w ustawie z 16.9.2011 r. o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370).
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Wlhasciwa ocena prawna wymaga wiec przeprowadzania analizy, czy z umowy zawartej przez strony
wynika roszczenie, o ktérym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlosciowe, zwlaszcza w
kontekscie mozliwe) bezskutecznosci czynnosci prawnej opisane) w tresci art. 127 oraz 128 ustawy
Prawo upadlosciowe. Stanowcza ocena tej kwestit zawsze winna by¢ poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustalen dotyczacych tresci umowy zawartej przez strony. Niedokonanie zgloszenia
w wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania si¢ na niezgloszone prawa i roszczenia
osobiste w postepowaniu upadlo$ciowym. Ratio legis przyjecia w ustawie przedmiotowe]
konstrukcji prawnej, jest brak absolutnej pewnosci co do kazdorazowego skladu majatku dtuznika.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kontekécie skutkow opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadtosciowe:

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci wchodzace) w sklad masy upadtosci,
mozliwie jest stwierdzenie, ze nieruchomos¢ nalezaca do upadlego, dla ktérej Sad Rejonowy w
Toruniu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr
TO1T/00102239/9, nie jest obcigzona prawami oraz prawami osobistymi i roszczeniami
0s6b trzecich, ktére nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej.

W toku postepowania upadlosciowego nie wyplvnely w wymaganym terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty 1 roszczen mogacych ciazyé na nieruchomosci nalezacej do upadlego, w
trybie art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadlo$ciowe. Nalezy zatem uznal, ze doszlo do
materializacji skutku prawnego wyrazonego w tresci wyzej przywolanego przepisu, w postaci utraty
prawa powolywania si¢ na nie przez osoby uprawnione, w postepowaniu upadlo§ciowym.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych mna nieruchomos$ciach,
w kontekscie skutkow opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadtos$ciowe:

Zgodnie z zasada wynikajaca z tresci art. 313 ustawy Prawo upadlosciowe - nabyweca skladnikow
masy upadlosci nabywa je w stanie wolnym od obciazen 1 nie odpowiada za zobowiazania
upadlego:

1. Sprzedag; dokonana w postgpowaniu upadfosciowym ma skutki spredagy egzekucyjnej. Nabywea skiadnikdw
masy upadtoici nie odpowiada 3a z0bowiqzania podatkowe upadiego, takse powstate po ogloszenin upadfosi.

2. Sprzedag; nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz, praw i roszczert 0sobistych wjawnionych przez wpis do
ksiggi wiecgystey lub nienjawnionych w ten sposob, lecy gtosgonych sediemu-komisarows w terminie okreSlonym
warl. 51 ust. 1 pkt 5. W miefsce prawa, ktdre wygasto, uprawniony nabywa prawo do aspokojenia wartosii
wygastego prawa 2 ceny ugyskaney e spredasy obcigsones nieruchomosci. Skutek ten powstaje 3 chwilq zawarcia
umowy spryedagy. Podstawa do wykreslenia praw, kiire wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan
podialn sumy ugyskaneg e spredagy niernchomosci obciqzone). Podstawq wykreSlenia hipoteki jest umowa
sprzedazy nieruchomosc.

3. Pogostajq w mocy bez; potracania ich wartoici 3 ceny nabycia stusebnosé drogi konteczney, stusebnosé preesytu
orag, stusebnosé ustanowiona w wiqzku 3 prekrocgenten granicy pry wynoszentu budowli lub innego urzadzenta.
Usytkowanie oraz, prawa dogywotnika pogostaja w mocy, jeseli prystuguje im pierwszeristwo pred ws3ysthkini
hipotekami lub jeseli niernchomoss nie jest hipotekami obciqiona albo jegeli wartosé ugythkowania i praw
dogywotnika najduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakse w tym ostatnim wypadku warto§¢ tych praw bedzie
galiczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wlasciciela nieruchomosci wiadnaeej, 3gloszony najpdgniej w zarsutach do plann podziatn sumy
ugyskanes e spredazy niernchomosci obciggoney, sedzia-Romisary moge postanowic, e stugebnosé gruntowa, kitdra
nie najduje peinego pokrycia w cenie nabycia, J0staje utrymana w mocy, jezell jest dla nieruchomosci wladnqee
konieczna, a nie obmiza w sposob istotny wartosci nieruchomosii obciggonel. Na postanowienie sedziego-komisarza
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Preystugnje sazalenie. Jegeli wniosek o wylaczenie 3gloszony ostat w sarzutach, podlega rozpognaniu razem 3
zarutani.

5. Preepisy wust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio do spredagy prawa ugytRowania wiecgystego, spotdzielizego
whasnosciowego prawa do lokalu i statkn morskiego wpisanego do rejestru okrelowego.

6. Do sprzedazy ulambkowey c3esei nieruchomosci odpowiednie 3astosowanie majq prepisy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, art. 1012 7 art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z trescig powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego:

Art. 1004 Do egzekngji 3 utambkowey cesci nieruchomosct, jak rownies; do egekugi 3 ugythkowania wiecystego,
stosuje si¢ odpowiednio prepisy o egzekucyi 3 nieruchomosci 3 Lachowaniem prepisw ponizsych.

Art. 1005 O zajecin utambkowej czgsci nieruchomosei komornik awiadania takse pogostatych wspotwtasciciels,
a o ajecin ngythkowania wiecgystego lakse wilasciciela nieruchomosci orag wlasciwy organ administragi r3qdowe
lub wiasciwa gming.

Art. 1007 Gdy przedmiotem  zarzadn  jest ulambkowa c3¢5¢ nieruchomosci, zar3adea  diata  tylko
w granicach uprawniesi dlugnika jako wspotwlasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania egzekusyi do utamkowey czpsei nieruchomosei opisowi i oszacowaniu podlega cata
nieruchomosé. Suma os3acowania lakiey c3gsci jest odpowiednia oS¢ sumy os3acowania cate nieruchomosc.

Art. 1012 Jeseli preedmiotem spredagy jest utamkowa c3e$¢ nieruchomosci, pogostajq w mocy be potracenia ich
wartosci . ceny nabycia obciggenia te c3gser utamkowey nieruchomosci mawnione pres wpis w ksigdze wiecgyste
lub stoenie dokumentn do bioru oraz nienjawnione w ten sposob, lecy, 3gtoszome najpognies na trgy dni pred
terminem licytag, jeseli zostaly ustanowione pred powstaniem wspotwiasnosci.

Art. 1013 Postanowienie o pryysadzenin wiasnosa ulamkowej cesci niernchomosci nie narusza obciggajacych ja
hipotek wpisanych przed powstaniem wspotwtasnosci.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR TO1T /00102239 /9

W tresci ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00102239 /9 stwierdzono
obecnosci wpiséw w dziale III, zwigzanych z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych,
stuzebnosci 1 innych obcigzen. Ujawnione sa jedynie wpisy dotyczace egzekucji prowadzonej
uptzednio na nieruchomosci nalezacej do dhuznika, ktére to utrafily funkcjonalne znaczenie na
skutek ogloszenia upadlosci zgodnie z dyspozycja art. 146 ustawy prawo upadlosciowe. Na
podstawie informacji jakich udzielano autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwie stwierdzenie, ze po_sptzedazy nieruchomosci nie
pozostana w mocy obciazenia podlegajace ujawnieniu w tresci dziatu I11 ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci.

W tredci dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW ntr TO1T/00102239/9,
stwietdzono obecno$¢ wpisoéw, zwigzanych z ustanowieniem hipotek. Wykaz obciazen
ujawnionych w dziale IV ksiegi wieczystej, ktore wygasna po sprzedazy dokonanej w
postgpowaniu upadfo$ciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

1. Hipoteka umowna laczna na kwote 24.750.000,00 z1 (dwadziescia cztery miliony siedemset
pieédziesiat tysiecy zlotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z
umowy kredytu nr 19 1020 5011 0000 9102 0249 5232 z dnia 2013-07-10 na rzecz
wierzyciela Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263.

2. Hipoteka umowna taczna na kwote 23.999.550,00 z1 (dwadziescia trzy miliony dziewiecset
dziewieédziesiat dziewigé tysiecy piecset pigcdziesiat zlotych 00/100) na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 z dnia
2014-09-15 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.,
Warszawa, 01629826300000.
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3. Hipoteka umowna taczna na kwote 3.132.117,95 z1 (trzy miliony sto trzydziesci dwa tysigce
sto siedemnascie zlotych 95/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy
kredytu nr 46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 z dnia 2016-07-06 na rzecz wierzyciela
Powszechna Kasa Oszcz¢dno$ci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263,
0000026438.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoscia

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadiosciowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedaz
nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym wywoluje takie same skutki z perspektywy
zobowiazan umownych, jak sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa 1 obowiazki upadlego wynikajace z uméw najmu i
dzierzawy nieruchomosci, w oparciu o tres¢ przepisu 1002 zd. 1 kpe. W mysl powyzszych regulacii,
w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzierzawionej, nabywca wstepuje do tego stosunku
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w att. 673 ke, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 kc w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawnienie do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przystuguje, ze umowa zawarta byla na czas
okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostala wydana najemcy albo
dzierzawcy. Zgodnie z art. 692 ke przepiséw
o wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy najete) nie stosuje si¢ ponadto do najmu
lokalu mieszkalnego, chyba ze najemca nie objal jeszcze lokalu.

Na podstawie informaciji, jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystvch

dotyczace] nieruchomosci wchodzace] w sklad masy upadlosci, mozliwie jest stwierdzenie, ze
nieruchomos$¢ nalezaca do upadlego o numerze KW anr TO1T/00102239/9, nie jest
przedmiotem najmu albo dzierzawy. Nabywca nieruchomosci nab¢dzie nieruchomos¢ w
stanie wolnym od jakichkolwiek obciazen wynikajacych ze stosunkéw umownych.

2) TO1T/00097137/5 - stan wpisow:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer tiezacy nieruchomogci 1

Dziatki ewidencyine

tp. 1.
Numer dziaiki ) 230/4 -

Obreb ewidencyiny {nazwa) = (ZEAWIES WIELKA o - = i
fr;gif:gﬁo(g”é”’"er porzadkowy / vwojewddztvo, powiat, giming, p. 1. 1 [KUJAWSKO«POMORSKIE, TORUNSKI, ZLAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKA
Spos6b korzystania ——— =—— [BA - TERENY PRZEMYSLOWE B |
sPrzytaczenie (numer ksigdi wieczyste), z ktorej cdigczono dzisike, obszar) TOIT /00041194 / 5, 0,8044 HA

Obszar catej nieruchomosci ~ o,B04a_____ = |
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DZIAI:. I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCII\

Spis praw zwigzanych z wiasno '_-1

p. 1

Numer pra

Rogza) prawa
Tresé prawa

1

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE 2 PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE I1I INNEJ
KSIEGI WIECZYSTE) _

KAZDOCZESNEMU WtASCICIELOWI NINIEISZE] NIERUCHOMOSCI PRZYSEUGUIE
SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I PRZEISCIA
PRZEZ DZIALKE NR 230/3 PASEM SZEROKOSCI SZESCIU METROW, KTOREGO
PRZEBIEG PRZEDSTAWIA MAPA PROJEKTU PODZIALU DZIALKI 230/2 STANOWIACA
ZALACZNIK DO OSTATECZNE] DECYZII WYDANE] 20 PAZDZIERNIKA 2008 ROKU, Z
UPOWAZNIENIA WOITA GMINY ZLAWIES WIELKA, ZNAK GG 6011-1-70/08.

Ksiega powigzana (nieruchomosé  |Lp. 1. Nurner ksieqi wieczystej TO1T / 00041194/ 5
tobcigzona) Kolejny numer wpisu 1
v
Lp. 2. |
Numer prawa — 2

tRcdza] prawa

Tresc prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE 11T INNEJ
KSIEGT WIECZYSTED

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI NINIEISZE) NIERUCHOMOSCI PRZYSLUGUJE
SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZEISCIA CALA
SZEROKOSCIA I DLUGOSCIA DZIALKI NR 231/2.

Ksiega powiazana {nieruchomosc ‘Lp. 1.

Numer ksieni wieczystef

[TOIT /00082612 /1

obcigzona) Kolejny numer wpisu 3
DZIAL II - WEASNOSC
) ) S Wiasciciele
ELp. 1. =
iLista wekazan udziatow w prawie {numer udzialu w pravie/ wielkos¢ T |2 1/1 .. |
‘udzighs/rodzal wspinosci) -y ]

inna csoba prawna iub jednostka crganizacyjna niebedaca osoba prawna (Nazwa,

siedziba, REGON, KRS)

"ﬁnnwri FOODS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOEKA

KOMANDYTOWA, ZLAWIES WIELKA, 340369176, 0000769789

i DZIAL IIT - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

p. 1, -

iNumer wpisu 1 =

iRodza] wpisu . INNY WPIS

’ VW2ZMIANKA O WSZCZECIU POSTEPOWANIA SANACYINEGO MARWIT FOODS SPOLKI

"rese wpisu 7 GGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKI KOMANDYTOWE] W ZLEIWSE
WIELKIE) 1 WYZNACZENIU ZARZADCY SADOWEGO W OSOBIE KRZYSZTOFA GALABA

! DZIAL IV - HIPOTEKA

-.V e ~ = — ] = | ] -

. 1. =

Numer hipoteki [reszczenia)
iRodzaj hipoteki {roszczenia)

9

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

%5uma {slownie), waluta

24 750 000,00 (DWADZIESCIA CZTERY MILIONY SIEDEMSET PIECDZIESIAT
[TYSIECY) Zt

tw«mytelnoéé i stosunek prawny {numer wierzytelnosci /
wierzyteinese, stosunek prawny)

i

1.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PKO BP $.A. Z TYTULU UDZIELONYCH
KREDYTOW, WYSTAWIONYCH GWARANCIE BANKCWYCH I OTWARTYCH
AKREDYTYW TJ. 1) KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM, 2) KREDYT
OBROTOWY NIEODNAWIALNY, 3) KREDYT OBROTOWY ODNAWIALNY, 4)
LIMIT NA GWARANCIE BANKOWE, 5) LIMIT NA AKREDYTYWY

1 DOKUMENTOWANE, NA KTORE SKLADAJA SIE: NALEZNOSCI GLOWNE,
ODSETKI, PROWIZIE I OPLATY, PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA |
SADOWEGO LUB EGZEKUCYINEGO DRAZ SWIADCZENIA UBOCZNE., |
UMOWA LIMITY KREDYTOWEGC WIELOCELOWESOS NR 15 1020 5011 0000
$102 0249 5232 7 DNIA 10 LIPCA 2013 R. WRAZ Z POZNIEISZYMI
ZMIANAML.

gﬂlpoteka lub roszezenie Uprawnione z plerwszenstws

'PRZ\f HIPOTECE NR 11 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKT NA
OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE

Ksigga wspblabdatona Lp. 1. |Nr ksiegi wieczyste] 01T/ 00098787 /3 = |
: INr higoteki 13 =
Lp. 2. Nr ksiedi wisczyste) TO1T / 00102238/ 9
INr hipoteki 8
Lp. 3. M kgiegi wieczystej TO1T 7 00029533 / 4
Inr hipoteki 4
Lp. 4. |Nr ksiegi winczysta) TO1T / 00030495/ 5 — -
[nr hipoteki ]
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Lg. 5 Nr ksiegi wieczyste| TO1T / 00059801/ 3 ——
Nr hipoteki 3 E—
Lp. 6 Nr ksigai wieczyste) TOLT / 00067212/ 6 .
Nr hipoteki 2
L. 7. INr ksiegi wieczystej TO1T / 00031852/ 3 ~
Nr_hipotek 14 ]
Lp. 8. Nr ksiegi wieczyste] [TO1T / 00079608 / 6 - B -
Nr hipoteki 7 o o . - o
ip. 9. Nr ksiegi wieczystej TOIT /00117692 / 0 B
i hipoteki 1
Lp. 10. Nr ksiegi wieczystej TO1T / 00011687 / 2 S
Nr hipoteki 4 B
iRodzaj Zmiany SPROSTOWANO USTERKE WPISU POPRZEZ WYKRESLENIE KSIAG
' Lp. 1. WSPOLOBCIAZONYCH KW.NR TOL1T/00031852/3, TO1T/00079608/6,
TOIT/00008100/7.
p. 2 W POLU 4.4.1.12 DOPISANO KSIEGI WSPOLOBCIAZONE, ZGODNIE Z
C OSWIADCZENIEM BANKU Z DNIA 15.09.2014R.
Lp. 3. VWYKRESLONO KSIEGE WSPOLOBCIAZONA KW. NR TO1T/00008100/7.
1p. 4 DODANO KSIEGT WSPOLOBCIAZONE KW.NR TO1T/00117692/0 ORAZ
o TO1T/00011697/2.
Lp. 5. ZMIENIONO KWOTE HIPOTEKI ZGODNIE Z ANEKSEM NR 7 Z DNIA 09.10.2015R.
E .6 W POLU 4.4.1.8 ZMIENIONO WIERZYTELNOSC; |
. T W POLU 4.4.4.1 ZMIENIONO NAZWE WIERZYCIELA.
i W POLU 4.4.1.2 ORAZ 4.4.1.3 ZMIENIONO SUME HIPOTEKI, NA PODSTAWIE
i . 7. ANEKSU NR 9 DO UMOWY LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19 1020
1 5011 0000 9102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R. WRAZ Z POZNIEISZYMI
H ZMIANAML

{Wierzyciel hipoteczny o -
iInna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba
iprawng (nazwa, siedziba, REGON)

Tt

POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKT SPOLKA AKCYINA,
WARSZAWA, 016298263

gi_p. 2.

iNumer hipotekl {roszczenial

10

Rodza! hipoteki {roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA £ACZNA

Suma (stownie), waluta

|
iw:e«zytelnosC i stosunek prawny {(numer wierzytelnosci /

23990550,00 (DWADZIESCIA TRZY MILIONY DZIEWIECSET DZIEWIECDZIESIAT ?
DZIEWISE TYSIECY PIECSET PIECDZIESIAT) Z&

WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTU INWESTYCYINEGO W
WALUCIE POLSKIE], UMOWA KREDYTU INWESTYCYINEGO W WALUCIE

w:erzyte!nosc, stosunek pravny} Lp. 1. il |POLSK[EJ MR 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 Z DNIA 15.09.2014
IROKU WRAZ Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI |
Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa g%ﬁg?x;g;ﬁscggézl ;:‘x;,éf:g;) Hﬁgg%géff::fE?SgiéZENlESIENlE HIPOTEKE NA
Ksiega wspdiobcigzona Lp. I. Nr ksiggi wieczyste] \TO1T / 00102238/ 9
i Nr hipoteki ———— P
Lp. 2. Nr ksieai wieczystej TOIT / 00098787 / 3
Nr_hipoteki 14 - |
Lp. 3. Nr ksiegi wieczystef TO1T / 00031852/ 3
Nr hipoteki 16
Lp. 4. Nr ksiegi wieczystej TO1T / 00011687 / 2
Nr hipoteki 5
Lp. 5. Nr ksiei wieczystef TOLT /00117692 / 0 B
Nr hipoteki 2 -
Lp. 6, Nr ksigai wieczyste] TO1T / 00079608 / 6
Nr hipoteki 9
P W POLU 4.4.1.12 DOPISANO KSIEGI WSPOLOBCIAZONE: KW. N
jRodza] 2miany |Lp' L |T01T/(¥001169712, o, R T01T§00117692f0 A ‘rog/ogmgsoz;/s.
iWierzyciel hipoteczny o
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca oscba |Lp‘ 1. POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKT SPOLKA AKCYINA,

|prawng (nazwa, siedziba, REGON)

WARSZAWA, 01629826300000

Lp. 3.

Numer hipoteki {roszczenia)

11

Rodza) hipoteki {roszczenial

Suma (slownie), waluta

HIPOTEKA UMOWNA EACZNA

3132117,95 (TRZY MILIONY STO TRZYDZIESCI DWA TYSIACE STO SIEDEMNASCIE
95/100) Zt

WierzytelnosC i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /
wierzyteinogC, stosunek prawrny)

Lp. 1.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH POWSZECHNE) KASY
OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO SPOLKI AKCY)NE) Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE (REGON 016298263) WZGLEDEM SPOLKI POD FIRMA
MARWIT SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
ZLEIWST WIELKIEY WYNIKAJACYCH Z ZAWARTE] DNIA 6 LIPCA 2016
ROKU UMOWY NR 46 1020 1462 0000 7996 0098 6678 KREDYTU
INWESTYCYINEGO W WALUCIE POLSKIE), Z UWZGLEDNIENIEM JE]
DOTYCHCZASOWYCH I KOLEINYCH ZMIAN, A W SZCZEGOLNOSCI O:

1 SPLATE KAPITALU KREDYTU WYNOSZACEGO 2.486.924,98 Zt, ZAPLATE
WSZELKICH ODSETEK (ZAROWNO KAPITALOWYCH JAK I ZA
OPOZNIENIF) ZAPLATE PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, A
TAKZE O ZAPLATE OPLAT 1 PROWIZJI WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W
UMOWIE KREDYTU Z 6 LIPCA 2016 ROKU, JAK I WYNIKAIACYCH Z
ODPOWIEDNICH POSTANOWIEN WSKAZANE) W TEI UMOWIE TARYFIE
PROWIZIL T OPLAT BANKOWYCH STOSOWANE) PRZEZ PKO BP SA .,
UMOWA NR 46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 Z DNIA 06,07,2016
ROKU

Pierwszenstwo ip. 1.

lV\IIERZYCIELO\’%'I HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
JEGO HIPOTEKL NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 9 W KWOCIE
124.750.000,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE)
|HIPOTEKI I HIPOTEKE NR 10 W KWOCIE 23.999.550,00 Zi, ROWNIEZ CZESCIOWO,
ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE] HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA USTANOWIONA TYM
AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA

Ksiega wspéiobriazona Lo 1. Nr ksiegi wieczystel [TO1T / 00098787 / 3 R
Nr hipoteki 115 B
Lp. 2. Nr ksiggi wieczyste| [YO1T 7/ 00102239/ 9 o o
Nr hipoteki 10
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Lp. 3. |Nrksigui wleczystei TOIT / 00011657 / 2 - )
N hipoteki 18 —
L. 4. Nr ksiegi wieczyste| TOIT / 00117682/ 0
| Nrhipotekl 13 —
| Lp. 5. Nr ksiegi wieczystej “TOLT / CO079608 / & B
i |Nr hipoteki 10 —

'wierzyciel hipoteczny
lInna oseba prawna fub jednostka organizacyjns niebedaca osoba
‘prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS}

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKT SPOLKA AKCYINA, |

Lp- 1. WARSZAWA, 016298263, 0000026438 i

Informacje i analiza w zakresie praw i obcigzen wygasajacych wraz ze sprzedaza prawa
wlasnosci nieruchomosci w postepowaniu upadfosciowym.

Analiza zagadnien zwiazanych z charakterem obcigzen ustanowionych na skladnikach masy
upadlosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postepowania upadlosciowego wymaga
zastosowania wiclowymiarowego podejScia. Po pierwsze, przepisy reguluja skutki relacji
prywatnoprawnych pomiedzy syndykiem dziatajacym na rachunek upadlego a nabywca skladnikéw
masy upadlosci. Unormowania te ujete sa w tresci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych 1 hipotece oraz na zasadzie

odeslania, w tresci ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postegpowania Cywilnego.

Po drugie, inne normy reguluja nicktére zagadnienia skutkow sprzedazy na plaszczyznie
publicznoprawnej, zwlaszcza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze
sprzedaza nieruachomosci w postepowaniu upadlosciowym stanowi, ze nabywca sktadnikéw masy
upadlosci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe ciazace na upadlym.

Ze sprzedaza nieruchomosci w toku postepowania upadlosciowego wiaze sig¢ szereg istotnych
skutkéw prawnych. Zostang one systematycznie omoéwione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegblnych norm prawnych w odniesieniu do zaistnialego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tresci ustawy Prawo upadlosciowe co do skutkéw sprzedazy
upadlo$ciowej oparta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokonywanej w postgpowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskaza¢ nalezy, Zze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadlosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadtosci, sad wydaje
postanowienie o ogloszeniu upadlosci, w ktérym min.: ,,wgywa osoby, ktdrym prysiuguja prawa orag,
prawa osobiste i roszeenta ciqgace na niernchomosei nalesqce; do upadlego, jesels nie J05taty ujawnione pres wpis
w ksigdze wiecystey, do ich 3gtoszenia w terminie tryydiestu dni od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszentn
upadtosci w Rejestre pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postgpowanin upadtosciowynr .

Przyktadem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadloséciowe jest roszczenie o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, ktore - zgodnie z art. 16 ust. 1 1 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiggach
wieczystych 1 hipotece (t.j. Dz.U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie mogg tez
wynika¢ z umowy deweloperskiej uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2017 1. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze réwniez podlegac ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienic wlasnosci
nieruchomos$ci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub
sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspoélwlascicieli lub wieczystych uzytkownikéw,
roszczenie wspotwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspolwlasnosci, prawo z
umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z 16.9.2011 r. o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370).

Whasciwa ocena prawna wymaga wige przeprowadzania analizy, czy z umowy zawatrtej przez strony
wynika roszczenie, o ktérym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlosciowe, zwlaszcza w
kontekscie mozliwej bezskutecznosci czynnosci prawnej opisanej w tresci art. 127 oraz 128 ustawy
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Prawo upadlosciowe. Stanowcza ocena tej kwestil zawsze winna by¢ poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustalen dotyczacych tresci umowy zawartej przez strony. Niedokonanie zgloszenia
w wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania si¢ na niezgloszone prawa i roszczenia
osobiste w postepowaniu upadlo§ciowym. Ratio legis przyjecia w ustawie przedmiotowej
konstrukcji prawnej, jest brak absolutnej pewnosci co do kazdorazowego sktadu majatku dluznika.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w konteks$cie skutkow opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadto$ciowe:

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci wchodzace) w sklad masy upadlosci,
mozliwie jest stwierdzenie, ze nieruchomos$¢ nalezaca do upadtego, dla ktérej Sad Rejonowy w
Toruniu, VI Wrydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr
TO1T/00097137/5, nie jest obciazona prawami oraz prawami osobistymi i roszczeniami

0s6b trzecich, ktére nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej.

W toku postepowania upadlosciowego nie wyplynely w wymaganym terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty i roszczefi mogacych ciazy¢ na nieruchomosci nalezacej do upadlego, w
trybie art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadlosciowe. Nalezy zatem uznad, ze doszlo do
materializacji skutku prawnego wyrazonego w tresci wyzej przywolanego przepisu, w postaci utraty
prawa powolywania si¢ na nie przez osoby uprawnione, w postepowaniu upadlosciowym.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomos$ciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadlosciowe:

Zgodnie z zasada wynikajaca z tresct art. 313 ustawy Prawo upadlo$ciowe - nabyweca skladnikow
masy upadlosci nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i1 nie odpowiada za zobowigzania
upadlego:

1. Spreedas; dokonana w postgpowanin upadiosciowym ma skutki sprzedagy egzekucyinej. Nabywea skiadnikiw
masy upadtosci nie odpowiada 3a 0bowiqzania podatkowe upadtego, takse powstale po oglosgenin upadfosii.

2. Spredaz; nieruchomosei powoduje wygasnigcie praw orazg, praw i rosgeen osobistyeh ujawnionych przes wpis do
ksiggi wiecyste] lub niewjawnionych w ten sposob, lecz 3gloszonych sedzienu-komisarzowi w terminie okreslonym
w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci
wygastego prawa g ceny ngyskanes e spredagy obcigsonel nieruchomosci. Skutek ten powstaje 3 chwila zawarcia
umowy spryedagy. Podstawq do wykreflenia praw, kiire wygasly na skutek spriedagy, jest prawomocny plan
podzialu sumy ugyskane e spryedagy nieruchomosci obciqgone). Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa
spredagy nieruchomosci.

3. Pozostajq w mocy bez, potrqeania ich wartosct 3 ceny nabycia stusebnosi drogi koniecgnej, stusebnosé preesytn
orag, stugebnosé ustanowiona w wiqku 3 prekrocenien granicy pry wnoszenin budowli lnb innego uriqdzenia.
Usytkowanie orag prawa dogywolnika pogostajq w mocy, jeseli prystugnje im pierwszeristwo pred wszystkimi
hipotekami lub jegeli niernchomosi nie jest hipotekami obciqiona albo jegeli wartosé ugythowania i praw
dogywotnika najduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakse w tym ostatnint wypadku wartoS¢ tych praw bedzie
aliczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wilasciciela niernchomosci wiadnacey, gloszony najpdiniey w zarzutach do planu podziatu sumy
ugyskaney e spredasy nieruchomosci obeiqgoney, sedzia-komisary moze postanowic, %e stugebnosé gruntowa, kiéra
nie Inajduje pelnego pokrycia w cenie nabycia, ostaje utryymana w mocy, jesels jest dla nieruchomosci wladnqees
konieczna, a nie obniga w sposob istotmy wartosci nieruchomosci obciqionel. Na postanowiente sedziego-komisarza
prystuguje 3azalente. Jeseli wniosek o wylaczenie 3gloszony Rostat w garzutach, podlega rogpoznanin razem 3
garzutanis.

23
www.adamrzemieniuk.pl



5. Przepisy ust. 2-4 stosmje sig odpowiednio do spredagy prawa ugytkowania wiecgystego, spotdzielezeso
wlasnosciowego prawa do lokaln i statku morskiego wpisanego do rejestru okretowego.

6. Do spredagy utambkowes c3esci niernchomosei odpowiednie astosowanie majq prepisy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, art. 1012 7 art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z trescia powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego:

Art. 1004 Do egzekungyi 3 ntambkowej cesei nieruchomosei, jak rownies; do egekui 3 ugytRowania wieczystego,
stosuje sig odpowiednio prepisy o egekui 3 niernchomosci 3 zachowaniem prepisow ponigsgych.

Art. 1005 O zajecin nlamkowej c3gsci niernchomosei komornik Jawiadamia takze pogostatych wspétwiasciciels,
a 0 ajecin ugytkowania wiecystego takse wlasciciela niernchomosci oray wlasciwy organ administragi radowey
Inb wlasciwg gming.

Art. 1007 Gdy predmiotemr  3arzqdu  jest utambkowa ces¢ nieruchomosci, arzqdea  diiata  tylko
w granicach uprawnzeri dlugnika jako wspotwlasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania eggekici do utambkowej cgici nieruchomosci opisowi i oszacowaniu podlega cata
nieruchomoss. Sumaq oszacowanta takiej c3esci jest odpowiednia cesc sumy oszacowania catey nieruchomosci.

Art. 1012 Jegeli przedmiotem spredasy jest utambkowa cz¢sé niernchomosis, pogostajq w mocy be, potraeenia ich
wartosci g ceny nabycia obciqgenta tej cgsel utamkowe) nieruchomosci ujawnione pre3 wpis w ksigdzge wieczyste
lub dogenie dokumentu do sbiorn oraz niewjawnione w ten sposb, lecs 3gloszone najpognies na try dni preed
terminem licytagfi, jeseli Jo0staty ustanowione pred powstaniem wspdtwlasnosei.

Art. 1013 Postanowiente o pr3ysqdzeniun wlasnosci utamkowey czesei niernchomosci nie narusza obciqiajacych ja
hipotek wpisanych prsed powstaniem wspotwitasnosci.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR TO1T /00097137 /5

W tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nt TO1T /00097137 /5 stwierdzono
obecnosci wpisow w dziale III, zwiazanych z ustanowieniem ograniczonych praw tzeczowych,
stuzebnosci 1 mnych obcigzen. Ujawnione sa jedynie wpisy dotyczace egzekucji prowadzonej
uprzednio na nieruchomosci nalezacej do diuznika, ktére to utrafily funkcjonalne znaczenie na
skutek ogloszenia upadlosci zgodnie z dyspozycja art. 146 ustawy prawo upadlos$ciowe. Na
podstawie informacji jakich udzielano autorowi oraz na podstawie analizy ksigg wieczystych
dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwie stwierdzenie, ze po sprzedazy nieruchomosci nie
pozostang w mocy obcigzenia podlegajace ujawnieniu w tresci dziatu I11 ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci.

W tresci dziatu IV ksiegl wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00097137/5,
stwierdzono obecnos¢ wpiséw, zwiazanych 2z ustanowieniem hipotek. Wykaz obcigzen
uwjawnionych w dziale IV ksiegi wieczyste), ktére wygasna po sprzedazy dokonanej w
postepowaniu upadfos§ciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

1. Hipoteka umowna taczna na kwote 24.750.000,00 zt (dwadziescia cztery miliony siedemset
pi¢cdziesiat tysiecy zlotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z
umowy kredytu nr 19 1020 5011 0000 9102 0249 5232 z dnia 2013-07-10 na tzecz
wierzyciela Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263.

2. Hipoteka umowna laczna na kwote 23.999.550,00 zI (dwadziescia trzy miliony dziewigéset
dziewi¢cdziesiat dziewieC tysigey pigecset piecdziesiat ztotych 00/100) na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 z dnia
2014-09-15 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A.,
Warszawa, 01629826300000.

3. Hipoteka umowna laczna na kwote 3.132.117,95 z1 (trzy miliony sto trzydziesci dwa tysiace
sto siedemnascie ztotych 95/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy
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kredytu nr 46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 z dnia 2016-07-06 na rzecz wierzyciela
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263,
0000026438.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoscia

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadlosciowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedaz
nieruchomosct w postgpowaniu upadlo$ciowym wywoluje takie same skutki z perspektywy
zobowlazafi umownych, jak sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa 1 obowiazki upadlego wynikajace z uméw najmu i
dzierzawy nieruchomosci, w oparciu o tres¢ przepisu 1002 zd. 1 kpe. W mysl powyzszych regulacji,
w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzierzawionej, nabywca wstepuje do tego stosunku
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w art. 673 ke, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 kc¢ w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawnienie do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przysluguje, ze umowa zawarta byla na czas
okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostata wydana najemcy albo
dzierzawcy. Z.godnie z att. 692 ke przepisow
o wypowiedzeniu umowy najmu pizez nabywce rzeczy najetej nie stosuje si¢ ponadto do najmu
lokalu mieszkalnego, chyba ze najemca nie objal jeszcze lokalu.

Na podstawie informacji, jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych

dotyczace] nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadlosci, mozliwie jest stwierdzenie, ze
nieruchomo$¢ nalezaca do upadlego o numerze KW nr TOI1T/00097137/5, nie jest
przedmiotem najmu albo dzierzawy. Nabywca nieruchomosci nabedzie nietuchomosé w
stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen wynikajacych ze stosunkéw umownych.

3) TO1T/00098787/3- stan wpisdw:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Mumer biezacy nieruchomosci 1

Driatki ewidencyjne

%LpA 1. =
Numer cziatki - B 230/5 B =

Obreb ewidencyiny (nazwa) |ZEAWIES WIELKA J
Eizgﬁgﬁai’s{?mef porzadkovly / wojewioztwe, poviat, gmins, |tp. 1. 1 KUJAVISKO-POMORSKIE, TORUNSKI, ZLAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKAI
iSposib korzystania -~ - |8A - TERENY PRZEMYSLOWE = |
Przytaczenie (numer ksiegi wieczyste), 4 f‘ctérej odigczone dzistke, obsza() ITOIT / 00041194 / 5, 0,0735 HA

? e “1
iObszar catej nleruchomogci lo,0735 i
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DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spls praw zwigzanych z wlasnoécna

{
g 1. |

NUIIET Prawa ) i3 —
P UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE TIT INNEJ
G2a) prav KSIEGI WIECZYSTE]

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOW] NINIEJSZE] NIERUCHOMOSCE PRZYSLUGUIE
S(’.UZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAIACA NA PRAWIE PRZEJAZDU 1 PRZE)SCIA CALA
"Tregt prava SZEROKOSCII\I DLUGOSECIA DZIALKI NR 231/2, ZGODNIE Z TRESCIA PARAGRAFU
1 SZOSTEGO USTEPU PIERWSZEGO UMOWY SPRZEDAZY ORAZ USTANOWIENIA

b SLUZEBNOSCT GRUNTOWYCH Z DNJA 09.07.2009 ROKU, REP. A. NR 2422/200%

} NOT. KRYSTIANA BUSZMARNA W TORUNIU,

Ksiega powiazana {nieruchomosc  |Lp. 1. |Numer ksieni wieczyste, TOIT / 00082612/ 1

abagzona) o [koleiny numer wpisu 4 B

!

in. 2.

‘Numer prawa ) 2

‘Rodza] prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE 7 PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE II1 INNEJ
: s KSTEGI WIECZYSTE]

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOW! NINIEISZE] NIERUCHOMOSCI PRZYSLUGUJE
SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZOU | PRZEJSCIA
PRZEZ DZIALKE NR 230/3 PASEM O SZEROKOSC! $ZESCIU METROW, KTOREGO
PRZEBIEG PRZEDSTAWIA MAPA PROJEKTU PODZIALU DZIALKL 230/2 STANOWIACA
Tres¢ prawe ZALACZNIK DO OSTATECZNE) DECYZI WYDANE) 20 PAZDZIERNIKA 2008 ROKUY, 2
UPOWAZNIENIA WO]TA GMINY ZtAWIES WIELKA, ZNAK GG 6011-1-70/08

H 2GODNIE Z TRESCIA PARAGRAFU SZOSTEGO USETP PIERWSZY UMOWY
SPRZEDAZY ORAZ USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI GRUNTOWYCH Z DNIA
09.07.2009 ROKU, REP. A. NR 2432/09 NOT. KRYSTIANA BUSZMANA W TORUNIU,

)
Ksigga powigzana (nieruchomosc  |Lp. 1. |Numer ksieni wieczystej TOIT /00041194 /5 |
lobciazana) Kolgjny numer wpisy 2

DZIAL I - WEASNOSE

 wiasciciele

p. 1 7

“Lista wskazan udzialdw w prawie (numer udzialy w pravwie/ wielicos¢ ip. 1. 5 171

wdziaiu/rodzal wspdinosci) J

inng osoba prawna lub jednostks organizacyjna niebedaca osoba prawna {Nazwa, MARWIT FOODS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
iz REGON KRS) KOMANDYTOWA ZLAVAES WIELKA, 340368176, D00D769789

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Em. 1. J
';'Sll_m:‘?»_",ﬁv'ﬂﬂ__. L _'_ - =S I | SN _1 B ~ —_
iRodzai wpisu INNY WPIS
i WZMIANKA O WSZCZECIU POSTEPOWANIA SANACYJNEGO MARWIT FOODS SPOLKI
Tres¢ wpisu Z OGRANICZONA, ODPOWIEDZIALNOSCI;\SPO(.KI KOMANDYTOWE) W ZtEIWS]
WIELKIE) I WYZNACZENIU ZARZADCY SADOWEGO W OSOBIE KRZYSZTOFA GALABA
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. —
iNumer hipotekl [roszczenia) - 13 =
ERo_dza_aj_hipotekl‘-’l(oszczema o . B HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
24 750 000,00 (DWADZIESCIA CZTERY MILIONY SIEDEMSET PIECDZIESIAT
_Suma_(_sxminle), w_a|uta_ B - ) - TYSIECY) 2t

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PKO BP S.A. Z TYTULU UDZIELONYCH
KREDYTOW, WYSTAWIONYCH GWARANCII BANKOWYCH [ OTWARTYCH
AKREDYTYW TJ. 1) KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM, 2) KREDYT
OBROTOWY NIEODNAWIALNY, 3) KREDYT OBROTOWY ODNAWIALNY, 4)
LIMIT NA GWARANCIE BANKOWE, 5) LIMIT NA AKREDYTYWY

Lp. 1. 1 DOKUMENTOWANE, NA KTORE SKEADAJA SIE: NALEZNOSCI GLOWNE,

WierzyteinosC i stosunek prawny (aumer wierzytelnosci / [
[ ODSETKI, PROWIZIE I OPLATY, PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA

wierzytelnosc, stosunek prawny)

SADOWEGO LUB EGZEKUCYINEGO ORAZ SWIADCZENIA UBOCZNE.,
UMOWA LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19 1020 5011 0000
9102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R, WRAZ Z POZNIEISZYMI
_ [ZMIANAML B
PRZY HIPGTECE NR 15 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE

:
*Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

‘Ksiega wspélobciazona Lp. 1. INr ksieai wieczystej TO1T /00097137 /5 o o »
__ [nchipotela b - :
Lp. 2. INt ksisgi wieczyste) |¥01T / 00102239/ 8
|t hipoteki 8 o
Lp. 3. |Nr ksiegi wisczystei TOLT 7/ 00029533 / 4
|Nr tipoteki 4 -
Lp. 4. |Nr ksiggi wieczystej TOL1T / 00030495/ 5 o .
|Nr_hipotek! B3
Lp. 5. |vr ksiegt wieczyste) |To1T / 00059801 / 3
iNr hipoteki 3
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Lp. 6. Nir ksiegi wigczyste] [TO1T / 00067212/ 6
| N hipoteki 12 .
Lp, 7. Nr ksieni wisczysiaj TO1T / 00031852/ 3
Nrhipoteki 114
Lp. 8, Nr ksiggi wiecs y»,tp] TOLT / 00079608 / 6 o
Nr hipoteki 7 —
Lp. 2, Nr ksieai wieczystel TOLT / 00117692 / ¢
N hmolnkl 1 -
Lp. 10. Ny ksiggi - _[roiT/ 00011697 £ 2 B
Nr hipo 4

Rodzaj zmiany

SPROSTOWANO USTERKE WPISU POPRZEZ WYKRESLEMIE KSIAG
WSPOLOBCIAZONYCH KW.NR TO1T/00031852/3, TO1T/D0079608/6,
__[TO1T/00008100/7.

W POLU 4.4.1.12 DOPISANO KSIEGI WSPOLOBCIAZONE, ZGODNIE Z
OSWIADCZENIEM BANKU Z DNIA 15.09.2014R,

WYKRESLONO KSIEGE WSPOLOBCIAZONA KW. NR TO1T/06008100/7.

DODANO KSIEGT WSPOLOBCIAZONE KW.NR TO1T/00117692/0 ORAZ
TO1T/00011697/2.

ZMIENIONO KWOTE HIPOTEKI ZGODNIE 7 ANEKSEM NR 7 Z DNIA 05.10.20158,

,_
®
| o |v| & ||~

—
=
~

VY POLU 4.4.1 8 ZMIENIONO WIERZYTELNOSC,

W POLY 4.4.4.1 ZMIENIONO NAZWE WIERZYCIELA.

VW POLU 4.4.1.2 ORAZ 4.4.1.3 ZMIENIONG SUME HIPOTEKI, NA PODSTAWIE
ANEKSU NR 9 DO UMOWY LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19 1020
5011 0000 9102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R, WRAZ Z POZNIEISZYMI
ZMIANAMI

Wierzyciel hipoteczny

Inna csoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

[POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOEKA AKCYINA,
JwARSZAWA, 016298263

ip. 2.

Numer hipoteki |roszczenia)

—

Rodzaj hipoteki [roszczenia)

|HIPOTEKA_ UMOWNA EACZNA

Suma (slownie), waluta

[23999550,00 (OWADZIESCIA TRZ? MILIONY DZIEWIECSET DZIEWIECDZIESU\T
DZIEWIEC TYSIECY PIECSET PIECDZIESIAT! .

Wierzytelnosc i stosunek prawny (nurer wierzyteinoéci /

wierzytelnosc, stosunek prawny) ILP‘ 1.

Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

1 WALUCIE POLSKIE], UMOWA KREDYTU INWESTYCYINEGO W WALUCIE
POLSKIE) NR 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 Z DNIA 15.09.2014
IROKU WRAZ 2 POZNIEISZYMI ZMIANAML

PRZY HIPOTECE NR 15 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA

OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE

|W!ERZYTELNOSCI WYNIKAIACE Z UMOWY KREDYTU INWESTYCYINEGO W |

Ksiega wspolobcigzona iLp. 1. Nr ksieg]i wieczyste] _|TOLT / 00102239 /9
INr_hipoteki B B
Lp. 2. Nr ksiedi wieczystej TO1T / 00097137 /5 o |
| Nr_hipoteki 10
Lp. 3. INT_ksiggl wieczyste] TO1T / 00031852/ 3 —
Nr hipoteki 16
p. 4. Nr ksleqi wieczyste] TO1T / 00011697 / 2 —
Nr_hipoteki 5
Lp. 5. Nr ksieni wieczyste| TOLT /00117692/0
J—[dr hipoteki B =
Lp. 6, Nr ksigal wieczyste] TOiT / 00079608/ 6 -
_ |Nr hipoteki : 9 [— -
Rodzaj zmiany in‘ 1, W POLU 4.4.1.12 DOPISAND KSIEGT \NSPC’)LOBCIA‘\iONE: KW, NR

TOIT/00011697/2, KW. NR TORT/00117692/0 1 KW. NR TQ1T/00079608/6.

Wierzyciel hipoteczny

Inna csoba prawna ub jednestka erganizacyjna niebedaca osoba o 1 [POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) - lWARSZAWA, 01629826300000

|
1p. 3. |

Numer hipotekl {roszczenia)

[Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWRNA LACZNA

|
15 |
i

isuma (siownie), waluta

3132117,95 (TRZY MILIONY $TO TRZYDZIESCI DWA TYSIACE STO SIEDEMNASCIE

95/100) Zt
H ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PIENIQZNYCH POWSZECHNE} KASY
OSZCZEDNOSCIL BANKU POLSKIEGO SPOLK] AKCYINE] Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE (REGON 016238263) WZGLEDEM SPOLKI POD FIRMA
MARWIT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
ZLEIWST WIELKIE] WYNIKAJACYCH Z ZAWARTE] DNIA 6 LIPCA 2016
ROKU UMOWY NR 46 1020 1462 0000 7996 0099 6673 KREDYTU
INWESTYCYINEGO W WALUCIE POLSKIE], Z UWZGLEDNIENIEM JE)
- o . ‘i DOTYCHCZASOWYCH I KOLEINYCH ZMIAN, A W SZCZEGOLNOSCI O:
‘;"{?:;Z;’;:}:;gg isi;‘;fll:)neikp?‘:vwn% i cdisidd tp. 1. 1 SPLATE KAPITALU KREDYTU WYNOSZACEGO 2.486.924,98 Zt, ZAPLATE
’ WSZELKICH ODSETEK (ZAROWNO KAPTTALOWYCH JAK 1 ZA
OPOZNIENIE ZAPLATE PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, A
TAKZE O ZAPLATE OPLAT 1 PROWIZJI WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W
UMOWIE KREDYTU Z 6 LIPCA 2016 ROKU, JAK 1 WYNIKAJACYCH Z
ODPOWIEDNICH POSTANOWIEN WSKAZANE) W TEI UMOWIE TARYFIE
. PROWIZIT I OPLAT BANKOWYCH STOSOWANE] PRZEZ PKO BP SA .,
UMOWA NR 46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 Z DNIA 06,07.2016
ROKU
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
JEGO HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 13 W KWOCIE
Plerwszeristwo p. 1 24.750.000,00 Zt, ROWNIEZ CZ&SCIOWO ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE)
c HIPOTEKI I HIPOTEKE NR 14 W KWOCIE 23.999.550,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO,
ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE] HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA USTANOWIONA TYM
AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA |
Ksiega wspotobcigzona tp. 1. Nr ksigg) wieczyste| TO1T / 00102239/ 9 1
Nr hipoteki 10 i
Lp. 2. Nr ksizai wieczyste] TQ1T / 00011697 / 2 ]
Nr hipoteki 6 f
in. 3. NF ksiefli wieczystel TO1T / 00117692/ ¢C
l Nr | k N N 3 o
Lp. 4. Nr ksiegi wieczyste] TOIT / 00079608 / 6
| Nr hipoteki 16
tp. S, Nr ksiegi wieczyste) TO1T / 00097137/ 5
Nr hipoteki 11
iWierzyciel hipoteczny
Innz csoba prawna fub jednostka organizacyjna niebedaca osobg |Lp 1 POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKY SPOLKA AKCYINA,
\prawng (razwa, siedziba, REGON, KRS) S WARSZAWA, 016298263, 0000026438
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Informacje i analiza w zakresie praw i obciazen wygasajacych wraz ze sprzedaza prawa
wlasnosci nieruchomosci w postepowaniu upadfosciowym.

Analiza zagadnien zwigzanych z charakterem obcigzen ustanowionych na skladnikach masy
upadlosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postgpowania upadlosciowego wymaga
zastosowania wielowymiarowego podejscia. Po pierwsze, przepisy reguluja skutki relacji
prywatnoprawnych pomiedzy syndykiem dziatajacym na rachunek upadlego a nabywca sktadnikow
masy upadlosci. Unormowania te ujete s3 w tresci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece oraz na zasadzie

odestania, w tredci ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postgpowania Cywilnego.

Po drugie, mnne normy reguluja niektére zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszczyznie
publicznoprawnej, zwlaszcza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze
sprzedaza nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym stanowi, ze nabywca skladnikéw masy
upadlosci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe ciazace na upadlym.

Ze sprzedaza nieruchomosci w toku postepowania upadlosciowego wiaze si¢ szereg istotnych
skutkébw prawnych. Zostana one systematycznie omoéwione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegolnych norm prawnych w odniesientu do zaistnialego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tresci ustawy Prawo upadlo$ciowe co do skutkéw sprzedazy
upadlosciowe) oparta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokonywane] w postgpowaniu
egzekucy)nym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadlosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadlosci, sad wydaje
postanowienie o ogloszeniu upadlosci, w ktorym min.: ,,wzywa osoby, ktorym przysiuguja prawa orasg,
prawa osobiste i rosgeenta ciqgqce na niernchomosci naledqcej do upadiego, jeseli nie Jostaty ujawnione przez wpis
w ksigdze wiecystey, do ich glosgenia w lerminie tryyduestu dni od dnia obwieszezenia postanowienta o ogloszenin
upadiosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postgpowaniu upadfosiowyns .

Przykladem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadlosciowe jest roszczenie o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub  uzytkowania
wieczystego, ktore - zgodnie z art. 16 ust. 1 1 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 1. o ksiggach
wieczystych 1 hipotece (t.J. Dz.U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie moga tez
wynika¢ z umowy deweloperskiej uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze rowniez podlega¢ ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub
sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspoétwlasciciell ub wieczystych uzytkownikéw,
roszczenie wspolwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspotwlasnosci, prawo z
umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z 16.9.2011 r. o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370).

Wiasciwa ocena prawna wymaga wiec przeprowadzania analizy, czy z umowy zawartej przez strony
wynika roszczenie, o ktérym stanowt art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlosciowe, zwlaszcza w
kontekscie mozliwej bezskutecznosci czynnosci prawnej opisane) w tresci art. 127 oraz 128 ustawy
Prawo upadlosciowe. Stanowcza ocena tej kwestii zawsze winna by¢ poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustaleft dotyczacych tresci umowy zawartej przez strony. Niedokonanie zgloszenia
w wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania si¢ na niezgloszone prawa i roszczenia
osobiste w postepowaniu upadlo$ciowym. Ratio legis przyjecia w ustawle przedmiotowe]
konstrukcji prawne;, jest brak absolutnej pewnosci co do kazdorazowego sktadu majatku dtuznika.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomos$ciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadtosciowe:
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Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadlosci,
mozliwie jest stwierdzenie, ze nieruchomos¢ nalezaca do upadlego, dla ktérej Sad Rejonowy w
Toruniu, VI Wrydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numetrze KW nr
TO1T/00098787/3, nie jest obcigzona prawami oraz prawami osobistymi i roszczeniami

0s6b trzecich, ktore nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej.

W toku postepowania upadtosciowego nie wyplynely w wymaganvm terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty 1 roszczeft mogacych ciazyé na nieruchomosci nalezacej do upadtego, w
trybie art. 51 wust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadlo$ciowe. Nalezy zatem uznaé, ze doszlo do
materializacji skutku prawnego wyrazonego w tresci wyzej przywolanego przepisu, w postaci utraty
prawa powolywania si¢ na nie przez osoby uprawnione, w postepowaniu upadlosciowym.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadiosciowe:

Zgodnie z zasada wynikajaca z tresci art. 313 ustawy Prawo upadlosciowe - nabywca skladnikéw
masy upadlosci nabywa je w stanie wolnym od obciazen 1 nie odpowiada za zobowiazania
upadlego:

1. Sprzedag;, dokonana w postgpowanin upadiosciowym ma skutki spredagy egzekncyjne. Nabywea skiadnikdw
masy upadiosc nie odpowiada 3a 0bowiqzania podatkowe upadtego, takse powstate po ogloszenin upadtoic.

2. Sprzedazg; nieruchomosci powoduge wygasnigcie praw orag, praw i roszegen osobistych ujawnionyeh pres wpis do
ksiggi wiecyste] lub nienjawnionych w ten sposob, lecy gloszonych sedziemu-komisarowi w terminie okreslonym
wart. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, kidre wygasto, uprawniony nabywa prawo do aspokojenia warlosci
wygaslego prawa 3, ceny uzyskanej e spredazy obcigiones niernchomosci. Skutek ten powstaje 3 chwilg sawarcia
umowy spredagy. Podstawq do wykreslenia praw, ktire wygasty na skutek sprzedagy, jest prawomocny plan
podziatn sumy ugyskane e spredagy nieruchomosci obciggoney. Podstawq wykreslenia hipoteki jest nmowa
spredagy nieruchomosct.

3. Pozostaja w mocy bez, potracania ich wartosci 5 ceny nabycia stusebnosé drogi koniecgngy, stusebnosé pryesytn
orag, stugebnost ustanowiona w wiqkn 3 prekroczeniem granicy pry wnosgenin budowli lub innego nrsqdzenta.
Usytkowanie oraz prawa dogywotnika pogostaja w mocy, jezeli prystuguje im pierwserstwo pred wsystkimi
hipotekami lub jeseli niernchomos: nie jest hipotekami obciqzona albo jeseli wartos¢ uytkowania i praw
dogywotnika najduje petne pokrycie w cente nabycia. Jednakse w tym ostatnim wypadku wartosé tych praw bedzie
galiczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wiaiciciela niernchomoici wiadnacej, 3gtoszony najpisnief w zarsutach do planu podiatu sumy
ugyskaney e spredagy nieruchonosi obciggoney, sedzia-Romisars moze postanowic, se stusebnosé gruntowa, ktdra
nie Inajduje pelnego pokrycia w cenie nabycia, Jostaje utryymana w mocy, jeseli jest dla nieruchomosci wladnaces
koniecna, a nie obniga w sposob istotny wartosci nieruchomosci obciqgonej. Na postanowienie sedziego-komisarza
pryystugnje sagalenie. Jeseli wniosek o wylgezenie gloszony ostal w gargutach, podlega rozpognanin ragem 2
zarutama.

5. Prepisy ust. 24 stosmje sig odpowiednio do spredagy prawa ugytkowania wiecgystego, spotdzielezego
wlasnosciowego prawa do lokalu i statkeu morskiego wpisanego do rejestru okretowego.

6. Do sprzedagy ulamkowej czgsci niernchomosci odpowiednie astosowanie majq przepisy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego.

Zgodnie z trescig powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego:

Art. 1004 Do eggekui 3 ntamkowe] zgici nieruchomosci, jak rownies; do egeknsi 3 nsythkowania wieczystego,
stosuje sig odpowiednio prepisy o egzekugi 3 niernchomosci 3 zachowaniem prepisow ponizszych.
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Art. 1005 O zajecin ulambkowey c3¢5ci niernchomosci komornik gawiadamia takse posostatych wspétwlasciciels,
a o 3ajecin ugythkowania wiecystego lakze wilaiciciela niernchomosci orag, wiasiiwy organ administragi rzadowe
Inb wlasciwa gming.

Art. 1007 Gdy predmiotem  arzadn jest ulamkowa o3¢ nieruchomose, zarzadea diiata  tylko
w granicach uprawniesi dingnika jako wspdtwlasiiciela.

Art. 1009 W razie skierowanta egzekucyi do utamkowe czesci nieruchomosei opisowi 1 oszacowanin podlega cala
niernchomost. Sumaq os3acowania takiej cgici jest odpowiednia c3¢5¢ sumy os3acowania catej niernchomosii.

Art. 1012 Jeseli pryedmiotem spriedagy jest utambkowa e3¢5 niernchomosii, pogostajq w mocy ez potracenia ich
warlosct 3 ceny nabycia obciqienia tef c3gsei utamkowej niernchomosci mawnione prees wpis w ksigdze wiecgyste
lnb dosenie dokumentu do bioru orag, nienjawnione w ten sposéb, lecz 3gloszone najpoiniej na tryy dni pred
terminem licylagi, jezeli 3o0staty ustanowione pred powstaniem wspotwtasnose.

Art. 1013 Postanowienie o prysadzentu wiasnose utamkowej c3gsci nieruchomosei nie narussa obciagajacych ja
hipotek wpisanych przed powstaniem wspdtwlasnosci.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR TO1T /00098787 /3

W tresci ksiegl wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00098787 /3 stwierdzono
obecnosci wpisow w dziale III, zwiazanych z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych,
stuzebnosci 1 innych obciazen. Ujawnione sa jedynie wpisy dotyczace egzekucji prowadzonej
uptzednio na nieruchomosci nalezacej do dluznika, ktére to utrafily funkcjonalne znaczenie na
skutek ogloszenia upadlosci zgodnie z dyspozycja att. 146 ustawy prawo upadlo$ciowe. Na
podstawie informacji jakich udzielano autorowi otaz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwie ‘stwierdzenie, ze po_sprzedazy nieruchomosci nie
pozostana w mocy obciazenia podlegajace ujawnieniu w tresci dziatu ITI ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomo$ci.

W tresci dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nietuchomosci KW nr TO17T/00098787/3,
stwierdzono obecnos¢ wpiséw, zwiazanych z ustanowieniem hipotek. Wykaz obciazen
ujawnionych w dziale IV ksiegi wieczystej, ktére wygasng po sprzedazy dokonanej w
postgpowaniu upadto$ciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

1. Hipoteka umowna laczna na kwote 24.750.000,00 z} (dwadziescia cztery miliony siedemset
piecdziesiat tysiecy zlotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z
umowy kredytu nr 19 1020 5011 0000 9102 0249 5232 z dnia 2013-07-10 na rzecz
wierzyclela Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263.

2. Hipoteka umowna taczna na kwote 23.999.550,00 z1 (dwadziescia trzy miliony dziewigéset
dziewigcdziesiat dziewiec tysiecy pieCset piecdziesiat ztotych 00/100) na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 z dnia
2014-09-15 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa Oszcze¢dno$ci Bank Polski S.A.,
Warszawa, 01629826300000.

3. Hipoteka umowna faczna na kwote 3.132.117,95 z1 (trzy miliony sto trzydziesci dwa tysiace
sto siedemnascie ztotych 95/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy
kredytu nr 46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 z dnia 2016-07-06 na rzecz wierzyciela
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263,
0000026438.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoscia

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nietuchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadlociowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedaz
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nieruchomosci w postgpowaniu upadlosciowym wywoluje takie same skutki z perspektywy
zobowiazafn umownych, jak sprzedaz w postgpowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa i obowiazki upadlego wynikajace z uméw najmu i
dzierzawy nieruchomosci, w oparciu o tres¢ przepisu 1002 zd. 1 kpc. W mysl powyzszych regulacii,
w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzietzawionej, nabywca wstepuje do tego stosunku
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w art. 673 ke, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 kc w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawnienie do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przystuguje, ze umowa zawarta byla na czas
okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostala wydana najemcy albo
dzierzawcy. Zgodnie z art. 692 ke przepisow
o wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy najetej nie stosuje si¢ ponadto do najmu
lokalu mieszkalnego, chyba ze najemca nie objat jeszcze lokalu.

Na _podstawie informacii, jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczace] nieruchomosci wchodzace] w sktad masy upadlosci, mozliwie jest stwierdzenie, ze
nieruchomosé mnalezaca do upadlego o numerze KW nr TO1T/00098787/3, nie jest
przedmiotem najmu albo dzierzawy. Nabywca nieruchomosci nabedzie nieruchomosé w
stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen wynikajacych ze stosunkéw umownych.

4) TO1T/00031852/3 - stan wpisow:

] DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer bigzacy nieruchomogci |4

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

Numer dziatki 231/7
:Obreb ewidencyiny (nazws) ZLAWIES WIELKA
5 N - - - T T
§,P$;§ig:jo(§”é‘{m5’ porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, iLp. L. |t [KUIAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKL, ZLAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKA!
1Sposéb Korzystania [R - GRUNTY ORNE B - |

! -
:Dbszar calej nieruchomosci

[1,5748 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z wiasnoscia
Lp. 1.
Numer prawa o - - _ 1 - .‘_ 1
otz ohata UPRAWNIENLE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE IIT INNE]
i 2 — KSIEGT WIECZYSTED

| |KA2DOCZESNEMU WEASCICIELOW] NINIEISZEY NIERUCTHOMOSCE PRZYSLUGUIE:
NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA DROGY POLEGAJACA NA PRAWIE

Tresé prava PRZEISCIA | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 23176 ISTNIEIACA ORCGA O

] |SZEROKOSCT SZESCIU METROW ZAPEWNIAJACA WIASCICIELOWI DZIALK] |

{ ) ) S B IOZNACZONE] NUMEREM 231/7 DOSTEP DO DROGT PUBLICZNE].

Ksiega powiazana {rieruchomosé  |Lp. 1. numer ksiedi wieczystes [TOIT / 00082612 / 1

lobcigzona) Kolelny numer wpisy |2
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DZIAE II - WEASNOSC _

i | =

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkos¢ | M

T LAziEion W Lp. 1. 3 1/1

udzislu/rodza) wspodlnosciy

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa, MARWIT FOODS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
siedziba, REGON, KRS) KOMANDYTOWA, ZEAWIES WIELKA, 340369176, 0000769789

DZIAE III PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA _

‘Numer wpisu 1
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

SLUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI MA RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI STANMOWIACE] DZIALKE NR 231/2 W KW NR 62137,
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEISCIA I PRZEIAZDU PASEM O SZER.10 METROW,
UMOZLIWIAJACYM WIAZD SAMOCHODEM CIEZAROWYM Z SZOSY BYDGOSZCZ -
TORUN NA DZIALKE NR 321/2 , W SPOSOB PRZEDSTAWIAJACY NA WYRYSIE 2
MAPY EWIDENCYINE]}

sWsiazania innej nieruchomosci - kp. 1. Numer ksiegi / 00062137 /

én{eruchomos‘é wiadnaca NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI STANOWIACE]

i DZIALKE NR 231/2 W KW NR 62137,

Tres¢ wpisu

|Inne informacje

‘tp. 2.
INUmer wpisu 3

‘Rodzal wpisu INNY WPIS

i WZMIANKA O OTWORZENIU POSTEPOWANIA SANACYINEGO "MARWIT FOODS"
iTres’é wpisy SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA W

ZLEIWST WIELKIE) | WYZNACZENIU ZARZADCY SADOWEGO W OSOBIE
HKRZYSZTOFA GOLABA

DZIAL IV ~- HIPOTEKA

[Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmisnki}

;1. DZ. KW. / TO1T / 18400 / 21 / 1 - 2021-07-30, 07:47:38 - WPIS HIPOTEKI LACZNE)
2

DZ. KW. / TO1T / 18399 / 21 / 1 - 2021-07-30, 07:45:18 - WPIS HIPOTEKI LACZNE]
S S RN e e A e e e ey

e 1. —
{Numer hipoteki {roszczenia) 14
‘Rodza) hipoteki [roszczenial HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
24 750 000,00 (DWADZIEéCIA CZTERY MILIONY SIEDEMSET PIECDZIESIAT
Suma (stownie), waluta TYSIECY) Zt

NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PKO BP S.A. Z TYTULU
UDZIELONYCH KREDYTOW, WYSTAWIONYCH GWARANCII BANKOWYCH |
OTWARTYCH AKREDYTYW TJ. 1) KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM, 2)
KREDYT OBROTOWY NIEODNAWIALNY, 3) KREDYT OBROTOWY
ODNAWIALNY, 4) LIMIT NA GWARANCIE BANKOWE, 5) LIMIT NA
Wiierzytelnose Lp. 1. 1 AKREDYTYWY DOKUMENTOWE, NA KTORE SKEADAJA SIE: NALEZNOSCI
swierzytelnost, stosunek praviny) GLOWNE, ODSETKI, PROWIZIE I OPLATY, PRZYZNAI\}l\E KOSZTY
| ! POSTEPOWANIA SADOWEGO LUB EGZEKUCYINEGO ORAZ SWIADCZENIA
| g UBOCZNE., UMOWA LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO MR 19
i I
I

wierzytelnosé | stesunek prawny (numer wierzytelnosci /

1020 5011 0000 9102 0249 5232 Z DNIA 10.07.2013R, WRAZ Z
POZN.ZM,

PRZY HIPOTECE NR 17 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE

] i
‘;Hipoteka lub roszczenie uprawnione z plerwszerstwa

§Ksigga wspdlobcigzona ip. 1. Wr ksiegi wiegzyste) TOLT / 00079608 / 6 o
H N hipoteki 7
Lp. 2. Nr ksiggi wieczyste)  [TO1T/00098787/3
Nr hipoteki 13 R
Lp. 3 Nr ksiggh wieczystej TO1T / 00097137 /5
Nr hipotaki il
. 4. Nr ksiggi wiecayste] TOLT 7/ 00102239/ 9
Nr hipoteki 8
tp. 5. Nr ksiggi wieczystej TOL1T / 00029533 / 4
Nr hipoteki 4 N
Lp. 6. Nr ksiegi wieczystej - TOL1T / 00030495/ 5
Nr hipoteki 3 o =
Lp. 7. Nr ksiegl wieczyste] TO1T / 00059801/ 3
Nr_hipoteki 3 o
Lp. 8. Nr ksiedi wieczystel TO1T / 00067212/ 6 ]
Nr hipoteki 1 |
ip. 9. Nr ksiggi wieczyste] TO1T / 00117692 / 0
Nr hipoteki i
Lp. 10. Nr ksiegi wieczyste| ITO1T / 00011697/ 2
Nr hipoteki 4 |
Rodzaj zmiany Lp. 1. [ZMIENIONO SUME HIPOTEKI ORAZ STOSUNEK PRAWNY ]
W POLU 4.4.1.12 DOPISAND KSIEGT WSPOLOBCIAZONE, ZGODNIE 2

_OSWIADCZENIEM BANKU Z DNIA 15.03.2014R.

W POLU 4.4.1.11 UIAWNIONO NUMER HIPOTEKI UPRAWNIONE) Z

Lp- 3 . PIERWSZ_EN_S'I_’\_,'\(A PRZED HIPOTEKI\W KWOCIE 18.750.000.00 ZLOTYCH
ip. 4. WYKRESLOND KSEGE WSPOLOBC}&ZOM\ KW. NR TO1T/00008100/7. |
p. 5. DODANG KSIEGI WSPOLOBCIAZONE KW.NR TO1T/00117692/0 ORAZ |
: TO1T/00011697/2. 1
|Lp~ 6. ZMIENIONO KWOTE HIPOTEKI ZGODNIE Z ANEKSEM NR 7 Z DNIA 09.10.2015R, |
ILp. 7. ZMIENIONQO WPIS POZ. 4.4.18 |
I W POLU 4.4.1.2 ORAZ 4.4.1.3 ZMIENIONG SUME HIPOTEKI, NA PODSTAWIE |
p. 8 ANEKSU NR 8 DO UMOWY LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19 1020
5011 0000 9102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R. WRAZ Z POZNIEISZYMI
_ _ |zmIAaNAMI . . ]
Wierzyciel hipoteczoy r
Inna osoba prawna lub jednostks organizacyjna niebedaca osobg . 1. POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI S.A. W WARSZAWIE.

prawng (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 01629826300000
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ip. 2.

Numer hipoteki .'roszczenia'-

l16
HIPOTEKA UMOWNA L ACZNA

Suma (s!owme), waluta

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

!23999550,00 (DWADZIESCIA TRZY MILIONY DZIEWIECSET DZ[EWIECDZIESIAT
‘DZIEWIFLC TYSIECY PIECSET PIlLCDZIESII\T Zt

WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTU INWESTYCYINEGO W |
1 WALUCIE POLSKIE], UMOWA KREDYTU INWESTYCYINEGO W WALUCIE

wierzytelnosc, stosunek prawny) Lp. 1. POLSKIE) NR 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 Z DNIA 15.09.2014
o | ROKU WRAZ Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI -
. . . . . PRZY HIPOTECE NR 17 WPISANQ ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
Hipoteks lub roszczenie uprawnione 2 pierwszefistya S OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE
Ksiega wspélobcigzona !L_p 1. Nr ksiegi wxeczyste] |TO1T / 00102239/ 9
wr hipoteki e R
Lp. 2. Nr ksiegi wieczystej |TO1T / 00097137/ 5 . N
Nr hipoteki 110
Lp. 3, N ksieqi wieczyste] TO1T / 00098787/ 3
Nr hipoteki 14 S
Lp. 4. i ksieql wieczyste| _TO1T / 00011697 / 2 e — —
Nr hipoteki 15
Lp. 5. Nr ksieai wieczyste) {TO1T / 00117692/ 0
Nr hipoteki = 12
Lp. 6. Nr ksiggi wieczystej TO1T / 00079608 / 6 = =
= NI hipoteki 9
. W POLU 4.4.1.12 DOPISANO KSIEGI WSPOLOBCIAZONE: KW. NR
Rodzaj zmiany - - TOIT/00011697/2, KW. NR TOIT$00117692/‘0 K0, NR TO1T/00075608/6.
Wierzycie!l hipoteczny
Inna oseba prawna lub jednostka crganizacyina niebedaca osoba :L 1 POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOELKA AKCYINA,
prawing (nazwa, siedziba, REGON} [P 1. (WARSZAWA, 01625826300000
Lp. 3. = |
\Numer hipoteki (roszczenia) — 7 —— ]
LRodza hipoteki | —— = |HIPOTEKA UMOWNA t ACZNA -
1Suma (stownie], 7000000,00 {SIEDEM MILIONOW) Z&
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCE PIENIEZNYCH AGENCII ROZWOIU
PRZEMYSLU SPOEKT AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE {REGON
006746410) WZGLEDEM SPOLKI POD FIRMA MARWIT SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W ZLEIWSE
1 WIELKIE), WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI NR PPW19-016, O
?;W'ierzytetnoéé i stosunek prawny (numer wierzyteinosd / Lp. 1. 1 ZWROT KAPITALU POZYCZKI W KWOCIE 7.050.000,- 2t, A TAKZE O
rfwzerzyteinosé, stosunek prawny) : ZAPLATE: WSZELKICH ODSETEK (ZAROWNO KAPITALOWYCH, O JAKICH
MOWA W PAR. 5 UMOWY POZYCZKI, JAK 1 ZA OPOZNIENIE, O JAKICH |
MOWA W PAR. 6 UMOWY POZYCZKI), KOSZTOW WSZELKICH
POSTEPOWAN A TAKZE PROWIZIL I INNYCH OPLAT OKRESLONYCH
POSTANOWIENIAMI PRZEDMIOTOWES UMOWY POZYCZKI, UMOWA
POZYCZKI NR PPW19-016 Z DNIA 15.11.2019 ROKU
iPierwszeﬁstwo HIPOTECE PRZYSLUGUIE PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKAMI USTANOWIONYMI
NA RZECZ: POWSZECHNE) KASY OSZCZEDNOSCI BANKL POLSKIEGO SPOLKI
AKCYINEY Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO JEST HIPOTEKA UMOWNA LACZNA DO
Lp. 1. SUMY 2.925.000,- Zt, MBANKU SPOLKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO
JEST HIPOTEKA UMOWNA tACZNA DO SUMY $00.000,- Zt | SANTANDER BANKU
POLSKA SPOLKI AKCYINES Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO JEST HIPOTEKA
UMOWNSA LACZNA DO SUMY 1.500.000,~ Zt.
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
JEGO HIPOTEKL NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 14 W KWOCIE
Lp. 2. 24.750.000,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE)
HIPOTEK! I HIPOTEKE NR 16 W KWOCIE 23.999.550,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO,
ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE] HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA USTANOWIONA TYM
1 AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA
TKsiega wspdlobcigzona Lp. 1. Nr ksiggi wieczyste] |TOLT / 00030495 /5 S -
Nr hipotek! 5
Lp. 2. Nr ksiegi wieczystej TGIT 7 00059801 /7 3
Nr hipoteki 5
tp. 3. Nr ksiggi wieczyste) [TO1T / 00067212/ 6
Mr hipoteki [ . _
Lp. 4. |¥r ks_ir;:gi_wieczystej o TOLT f 000826127 1 1
Nr hipoteki 5
Lp. S. Nr ksieai wieczyste] TO1T 7 00095601 / 5 |
Nr hipoteki - 6 o - o 1
tp. 6. Nr ksiegi wieczyste] TO1T / 00041194/ 5
Nr hipoteki 22
ip. 7. Nr ksigdl wieczyste] TO1T / 00112381/ 2
Nrhipoteki 8 .
Lp. 8. Nr ksiegi wieczystej TO1T / 00116832 /7
Nr hipoteki 3
Lp. 9. Nr ksiegi wieczyste] TOLT / 00028533 / 4
= NI hipoteki 2

Wierzyciel hipoteczny

Inna oscba prawna [ub jednostka organizacyjna niebedaca oscba [L 1
rawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) P 1.

AGENCIA ROZWOJU PRZEMYSLU SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 006746410,
0000037957

Informacje i analiza w zakresie praw i obciazen wygasajacych wraz ze sprzedaza
prawa wlasnosci nieruchomos$ci w postgpowaniu upadtosciowym.

Analiza zagadnienn zwigzanych z charakterem obciazen ustanowionych na skladnikach masy
upadlosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postepowania upadlosciowego wymaga

zastosowania wielowymiarowego podejscia. Po pierwsze,

przepisy reguluja skutki relacji

prywatnoprawnych pomiedzy syndykiem dzialajacym na rachunek upadlego a nabywca skladnikow
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masy upadloéci. Unormowania te ujete sa w tresci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece oraz na zasadzie
odestania, w tresci ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postgpowania Cywilnego.

Po drugie, inne normy reguluja niektére zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszezyznie
publicznoprawnej, zwlaszcza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze
sprzedaza nieruchomosci w postepowaniu upadlo$ciowym stanowi, ze nabywca skladnikéw masy
upadlosci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe ciazace na upadlym.

Ze sprzedaza nieruchomosci w toku postepowania upadlosciowego wiaze si¢ szereg istotnych
skutkéw prawnych. Zostana one systematycznie omoéwione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegolnych norm prawnych w odniesieniu do zaistnialego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tresci ustawy Prawo upadlosciowe co do skutkéw sprzedazy
upadlosciowe] oparta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokonywanej w postgpowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadlosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadtosci, sad wydaje
postanowienie o ogloszeniu upadlosci, w ktoérym min.: ,wgywa osoby, ktdrym pryysiuguja prawa orag
prawa osobiste i roszeenia ciagqee na nieruchomosci nalesacef do upadiego, jezeli nie 0staty ujawnione pres wpis
w ksigdze wiecgyste, do ich 3gtoszenta w terminie tryyduestu dni od dnia obwiessczenia postanowienia o oglosgenin
upadtoset w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postgpowaniu upadtosciowyn .

Przykladem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadlosciowe jest roszczenie o przeniesienie wlasnosci nieruchomosct lub  uzytkowania
wieczystego, ktore - zgodnie z art. 16 ust. 1 1 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach
wieczystych 1 hipotece (tj. Dz.U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie moga tez
wynika¢ z umowy deweloperskiej uregulowane]j przepisami ustawy z 16.9.2011 1. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze réwniez podlega¢ ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub
sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspoélwlascicieli lub wieczystych uzytkownikéw,
roszczenie wspolwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspolwlasnoscl, prawo z
umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z 16.9.2011 r. o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370).

Whasciwa ocena prawna wymaga wiec przeprowadzania analizy, czy z umowy zawartej przez strony
wynika roszczenie, o ktérym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlosciowe, zwlaszcza w
kontekscie mozliwej bezskutecznosci czynnosci prawnej opisane) w tresci art. 127 oraz 128 ustawy
Prawo upadlosciowe. Stanowcza ocena tej kwestii zawsze winna by¢ poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustaleni dotyczacych tresci umowy zawartej przez strony. Niedokonanie zgloszenia
w wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania sie na niezgtoszone prawa 1 roszczenia
osobiste w postgpowaniu upadlosciowym. Ratio legis przyjecia w ustawie przedmiotowej
konstrukcji prawnej, jest brak absolutnej pewnosci co do kazdorazowego skltadu majatku dluznika.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na mnieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadfoéciowe:

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadlosci,
mozliwie jest stwierdzenie, ze nieruchomos¢ nalezaca do upadlego dla ktorej Sad Rejonowy w
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Toruniu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr
TO1T/00031852/3, nie jest obcigZona prawami oraz prawami osobistymi i roszczeniami
0s6b trzecich, ktére nie zostaly ujawnione przez wpis w ksi¢dze wieczystej.

W toku postepowania upadtosciowego nie wyplvnely w wymaganym terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty i roszczef mogacych ciazyé na nieruchomosci nalezacej do upadlego. w
trybie art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadlosciowe. Nalezy zatem uznaé, ze doszlo do
materializacji skutku prawnego wyrazonego w tresci wyze przywolanego przepisu, w postaci utraty
prawa powolywania si¢c na nie przez osoby uprawnione, w postgpowaniu upadtosciowym.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomos$ciach,
w kontekécie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadlosciowe:

Zgodnie 7 zasada wynikajaca z tresci art. 313 ustawy Prawo upadlosciowe - nabywea skladnikow
masy upadloéci nabywa je w stanie wolnym od obciazen i nie odpowiada za zobowiazania
upadlego:

1. Sprzedas; dokonana w postgpowanin upadiosciowym ma skutki spredasy egzekucyinej. Nabywea skiladnikow
masy upadioszi nie odpowiada za J0bowiazania podatkowe upadiego, takse powstate po ogloszenin upadfosii.

2. Sprzedas; nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw orag praw i rosgexert osobistych ujawnionych pres wpis do
kesiggi wiecgystej lub nienjawnionych w ten sposdb, lecg xgloszonyech sedziemu-komisarzowi w terminie okreSlonym
w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktdre wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia warfosci
wygastego prawa 3 ceny uzyskanej 3o spryedasy obcazone niernchomosci. Skutek ten powstaje 3 chwilq Jawarcia
umowy spryedazy. Podstawq do wykreslenia praw, ktire wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan
podziatn sumy nzyskang ze spredagy nieruchomosii obcigsonej. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa
sprzedagy nieruchomos.

3. Pogostaja w mocy be3, potracania ich wartosei 3 ceny nabycia stuzebnost drogi koniecxne, stusebno presytu
oraz, stusebnosi ustanowiona w wiazku 3 prekroceniem granicy prsy wsnoseniu budowli lub innego uriqdzenia.
Usytkowanie oraz, prawa dogywolnika pozostajq w mocy, Jesels pryystuguje im pierwszesistwo pred ws3ystkimi
hipotekami lub jeseli niernchomos nie jest hipotekani obcigsona albo jeseli warto$i ugytkowania i praw
dossywotnika 3najduje peine pokrycie w cenie nabycia. Jednakse w hym ostatnim wypadku wartos¢ tych praw bedzie
aliczona na ceng nabyca.

4. Na wniosek wlasciciela niernchomosei wladnacej, zgtoszony najpdinie w zarzutach do plann podziatu sumy
uzyskane ze przedasy niernchomosi obciagonej, sedzia-komisary mose postanowié, %e stuzebnost gruntowa, kidra
nie gnajduje pelnego pokrycia w cenie nabycia, Kostaje uiryymana w 10c, Jeseli jest dla niernchomose wiadnacy
konieczna, a nie obniga w sposdb istotny warlosel niersichomosci obcigsonel. Na postanowienie sediego-komisarza
przystuguje zazalenie. Jeseli wniosek o wylacxente 3gloszony zostal w sarzutach, podlega rogponaniu razem
garutami.

5. Przepisy ust. 24 stosuje sig odpowiednio do sprzedagy prawa ugythowania wieczystego, spotdzielezego
wlasnoiciowego prawa do lokalu i statkn morskiego wpisanego do rejestrn okretowego.

6. Do spryedasy ulamkowej cxgsei niernchomoscl odpowiednie zastosowanie majq przepisy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z trescia powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego:

Art. 1004 Do egzekugi 3 ulambkowej czgsei nieruchomose, jak rownies do egzekuyi 3 ngythkowania wieczystego,
stosuje sig odpowiednio prepisy o egzekusyi X niernchomosii 3 achowanien: pryepisow ponizsyeh.
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Art. 1005 O zajecin nlambkowej c3¢Sci nieruchomosci komornik awiadamia lakse pogostatych wspotwlasciciels,
a 0 ajecin ugytkowania wiecgystego takse whasciciela nieruchomosti orag wiasciwy organ administragi r3qdowe
lub wlasciwa gmine.

Art. 1007 Gdy predmiotem  zarzadn jest ulamkowa 3¢5 niernchomosci, zaryqdea  dgiata  tylko
w granicach uprawnier diugnika jako wspitwilasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania egsekui do utamkowey xesei nieruchomosti opisowi ¢ oszacowaniu podlega cala
nieruchomost. Sumaq os3acowania takie] c3¢sci jest odpowiednia ce5¢ sumy os3acowania cate nierschomosci.

Art. 1012 Jeseli preedmiotem spriedagy jest utamkowa g5 nieruchomose, poostaja w mocy be3 potracenia ich
warlosci 3 ceny nabycia obcigzenia tef cesci ulambkowe] nieruchomosc mawnione pre wpis w ksigdze wiecyste
lub dosenie dokumentu do bioru oraz, niewjawnione w ten sposob, lecs 3glos3one najpdiniej na fryy dni pred
terminem licytagi, jeseli sostaly ustanowione pred powstaniem wspoiwiasnose.

Art. 1013 Postanowienie o prysadzenin wlasnose utamkowey ceici niernchomosc nie narus3a obciagajacych ja
hipotek wpisanych przed powstaniem wspotwlasnosci.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR TO1T/00031852/3

W tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nierachomosci KW nr TO1T/00031852/3 stwierdzono
obecnos¢ wpiséw w dziale I1I, zwigzanych z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych,
shuzebnosdci. Na podstawie informacji jakich udzielano autorowi oraz na podstawie analizy ksiag
wieczystych dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwie stwietdzenie, ze po sprzedazy
nieruchomos$ci pozostana w mocy obcigzenia podlegajace ujawnieniu w tresci dziatu I11
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci, w tym:

1. Ograniczone prawo rzeczowe; sluzebnos¢ gruntowa drogi na rzecz kazdoczesnego
whasciciela nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 231/2 w KW nr 62137, polegajaca na
prawie przejscia i przejazdu pasem o szer. 10 metréw, umozliwiajacym wjazd samochodem
ciezarowym z szosy Bydgoszcz -Toruni na dzialke nr 321 /2, w sposéb przedstawiajacy na
wytysie z mapy ewidencyjnej.

W tresci dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00031852/3,
stwierdzono obecno$¢ wpiséw, zwiazanych z ustanowieniem hipotek. Wykaz obcigzen
ujawnionych w dziale IV ksiegi wieczystej, ktore wygasaja wraz ze sprzedaza dokonang w
postepowaniu upadfosciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

4. Hipoteka umowna taczna na kwote 24.750.000,00zt (dwadziescia cztery miliony siedemset
pieédziesiat tysiecy zlotych) z tytulu na zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej kasy
Oszczednos$ci Banku Polskiego S.A., Warszawa, 016298263, z tytulu udzielonych
kredytéw, wystawionych gwarancji bankowych i otwartych akredytyw ). 1) kredyt w
rachunku biezacym, 2) kredyt obrotowy nieodnawialny, 3) kredyt obrotowy odnawialny, 4)
limit na gwarancje bankowe, 5) limit na akredytywy dokumentowe, na ktore skladaja sie:
naleznosci gléwne, odsetki, prowizje, i oplaty, przyznane koszty postgpowania sadowego
lub egzekucyjnego oraz §wiadczenia uboczne. Umowa limitu Kredytowego wielocelowego
ar 19 1020 5011 0000 9102 0249 5232 z dnia 10.07.2013 roku wraz z p6za. Zm.

5. Hipoteka umowna laczna na kwote 23.999.550,00z1 (dwadziescia trzy miliony dziewigéset
dziewieédziesiat dziewieé tysiecy pieéset piecdziesiat zlotych 00/100) z tytulu
wietzytelnoSci wynikajacych z umowy kredytu inwestycyjnego w walucie polskiej numer 76
1020 1462 0000 7596 0083 4150 z dnia 15.09.2014 roku wraz z p6Zniejszymi zmianami, na
rzecz wierzyciela Powszechna Kasa Oszczednos$ci Banku Polskiego S.A., Warszawa,
016298263.

6. Hipoteka umowna laczna na kwote 7.000.000,00 zt (siedem milionéw zlotych 00/100) z
tytulu zabezpieczenia wierzytelnoéci pienigznych Agencji Rozwoju Przemystu S.A.,
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Warszawa, 006746410, wynikajacych z umowy pozyczki numer PPW19-016 z dnia
15.11.2019 roku.

wygasniecia ex lege hipoteki, w nastepstwie sprzedazy nieruchomosci dokonanej w postepowaniu
upadlosciowym nie jest uzalezniony od skuteczno$ci wykonania przez uprawnionego wierzyciela
hipotecznego prawa do zaspokojenia wartosci wygastej hipoteki z ceny uzyskanej ze sprzedazy
obciazonej  nieruchomosci. Kwestia  dalszego ~ sposobu  zaspokojenia  wierzycieli
w postepowaniu upadlosciowym z ceny sprzedazy nieruchomosci, jest irrelewantna dla
rozstrzygniecia o wniosku o wykteslenie ograniczonych praw rzeczowych z ksiggl wieczystej.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomos$cia

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nietuchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy. Zgodnie z att. 108 ustawy Prawo upadlosciowe, w zw. z att. 1002 kpc sprzedaz
nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym wywoluje takie same skutki z perspektywy
zobowiazaft umownych, jak sprzedaz w postgpowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa i obowiazki upadlego wynikajace z uméw najmu i
dzierzawy nietuchomosci, w opatciu o tres¢ przepisu 1002 zd. 1 kpc. W mysl powyzszych regulacji,
w przypadku zbycia tzeczy najetej lub wydzierzawionej, nabywca wstepuje do tego stosunku
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawatrtych w art. 673 ke, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 kc w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawniente do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przysiuguje, ze umowa zawarta byla na czas
okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostala wydana najemcy albo
dzierzawcy. Zgodnie 7z art. 692 ke przepisow
o wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy najctej nie stosuje si¢ ponadto do najmu
lokalu mieszkalnego, chyba ze najemca nie objal jeszcze lokalu.

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacej nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadlosci, mozliwie jest stwierdzenie, ze

nieruchomos¢ nalezaca do upadlego o numerze KW nr TO1T/00031852/3, nie jest
przedmiotem najmu albo dzierzawy. Nabywca nieruchomosci nabedzie nietuchomosé w
stanie wolnym od jakichkolwiek obciazen wynikajacych ze stosunkéw umownych.

5) TO1T/00112381/2- stan wpisow:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMQéCI y

Numer biez. uaﬁe-fucﬁo;noéci - 1

Dziatid ewidencyine

p. 1. _

Numer dziatki “‘!232 B - - -

Obreb ewidencyjny (nazwa) ) |zeAwIES WIELKA

g‘j}e"éﬁgﬁo@’?’me’ porzadkowy / viojewsdztwo, poviat, gming, Lp. 1. 1 KUIAWSKO-POMORSKIE, M. TORUN, ZLAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKA
Sposéb korzystania - ) "IR - GRUNTY ORNE

Przylaczenie {numer ksiegi wieczystej, z ktoref odfaczono dziatke, pbszar} TOLY 7 00032634 / 6, 1,9400 HA

Obszar catej nleruchomosci -1,9400 HA
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DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH WEASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z whasnoscia

L. 1. Ere

Numes prawa 1

Rodzaf prawa UPR_AWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE IIT INNE)
KSTEGI WIECZYSTED

o KAZDOCZESNEMU WtASClC!ELOWI TEJ NIERUCHOMOSCL PRZYSLUGUIE

Tresé prawa INIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEISCIA |
PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 231/9 DO 1 OD DROGI PUBLICZNE].

Ksigga powigzana (nieruchomosé  Lp. 1. ~ [Numer Ksigql wieczystej TOL1T / 00082612/ 1

lobcigzona) [Kolejny numer wpisu s

DZIAL II - WEASNOSC

Wlaéciciele

ip. 1. === l
Lista wskazad udzialow w prawie (numer udziaty w prawie/ wielkoéc L. 1 1 1/1 }__ [
udziahi/rodzai wspdinosci) o R |
inna oscha prawna fub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (Nazwa, |MARWIT FOODS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
siedziba, REGON, KRS) I[KOMANDYTOWA, ZLAWIES WIELKA, 340369176, 0000769789 l

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

p. 1. -
Numer wpisu 1]
Radzay wpisu OSTRZEZENIE
WZMIANKA O OTWORZENIU POSTEPOWANIA SANACYINEGO "MARWIT FOODS"
Tresé wpisu SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA W
ZLEIWS] WIELKIE)

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wazmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wemianki)

1. DZ.KW. / TOL1T / 18400 / 21 / 1 - 2021-07-30, 07:47:38 - WPIS HIPOTEKL LACZINE]D

2. DZ. KW. / TO1T I 18399 I 21/1 - 2021 07 30, 07: 18 - WPIS HIPOTEKI EACZNE)

I 3 S el s —

Numer hipoteki [roszezenia) 6 '
Rodzaf hipoteki [roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (sh ie), waluta 22 ,00 (DWADZIESCIA DWA MILIONY PIECSET YYSIECY) Z&

wierzytelno$é i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / ISPLATA KREDYTU, ODSETEK, ZAPLATA PROWIZII [ OPLAT, ZWROT
‘wierzyteinosc, stosunek prawny) ip. 1. 1 EKOSZTOW KREDYTU ORAZ ROSZCZENIA BANKU, UMOWA O KREDYT

INWESTYCYINY NR K0O124G/14 Z DNIA 15.09.2014R,

SPLATA KREDYTU, ODSETEK, ZAPLATA PROWIZIL I OPLAT, ZWROT

Lp. 2. 2 KOSZTOW KREDYTU DRAZ ROSZCZENIA BANKU, UMOWA O KREDYT W
RACHUNKU BIEZACYM NR K01241/14 Z DNIA 15.09.2014R.

INA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z TYTULUY ODSETEK (W TYM
ODSETEK UMOWNYCH ZA OPOZNIENIE), WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH Z KOSZTOW ORAZ WIERZYTELNOSCI Z TYTULU |
ROSZCZEN ODSZKODOWAWCZYCH, UMOWA O TRYBIE ZAWIERANIA 1
ROZLICZANIA TRANSAKCIL Z DNIA 15.09.2014R. (UMOWA RAMOWA), NA
ip. 3. 3 MOCY KT'OREJ JEI STRONY POSTANOWILY, ZE BEDA ZAWIERAC W
PRZYSZLOSCI NA ZASADACH WSKAZANYCH W UMOWIE RAMOWE] -
UMOWY WYMIANY STOP PROCENTOWYCH IRS {UMOWA IRS), CELEM
ZABEZPIECZENIA RYZYKA ZMIENNOSCI PROCENTOWE DLA CO NAIMNIE]
100% KWOTY KREDYTU ZACIAGNIETEGO W BANKU NA PODSTAWIE

UMOWY 1.
SPELATA WIERZYTELNOSCIE OKRESLONYCH W UMOWIE O KREDYT, UMOWA
ip. 4. 4 O KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM NR 3919722BD16051200 Z DNIA 16—

05-2012 R. Z POZN. ZM.
i . ) PRZY HIPOTEKACH NR 8 I 9 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEK]
*_Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszeristwa NA OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE
Ksiega wspotobcigzona Lp. 1. 1|Nr ksiegi wieczystej TO1T / 00116832/ 7 |
l. [Nr hipoteki 1 |
tRodzaj zmiany Jip. 1. DODANO WIERZYTELNOSC POZ. 4.4.1.8 LP.4.
\wierzyciel hipoteczny
/Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg ‘
ipraving (nazwa, s:edz:ba, REGON) Lp. 1. _BANK ZACHODNI WBK S.A., WROCLAW, 93004134100000
ip. 2. S
Numer hipoteki [roszczenia) 7
Rodza| hipoteki [roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (slownie), waluta 23733,98 (TRZYDZIESCI TRZY TYSIACE SIEDEMSET TRZYDZIESCL TRZY 98/100)
Wierzytelnosc i stosunek prawny {numer wierzytelnosci / tp. 1 3 Z TYTULU SKLADEK NA FUZ ZA OKRES 12/2018 - 02/2019 WRAZ Z
wierzyteinos¢, stosunek praviny) — ODSETKAMI ZA ZWLOKE, DECYZIA

. 2 P Z TYTULD SKEADEK NA FP I FGSP ZA OKRES 12/2018 WRAZ Z
P2 ODSETKAMI ZA ZWLOKE, DECYZIA
X . . . . PRZY HIPOTEKACH NR 8 I 9 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTI KI

Hipoteka Jub roszezenie uprawnione z pierwszenstwa NA OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE &

Wierzyciel hipoteczay

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg .Lg 1 |ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU, TORUN,
prawng (nazwa, sfetiziba, REGON) iy 00001775600507
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ip. 3.

Numer hipoteki (roszczenia}

Rodzaj hipoteki {roszczenia)

 HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (slownie), waluta

7000000,00 (SIEDEM MILIONOW) Z&

Wierzyteinosc i stosunek prawny {numer wierzytelnosci /

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH AGENCII ROZWOIU
PRZEMYSLU SPOLKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (REGON
006746410) WZGLEDEM SPOLKL POD FIRMA MARWIT SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W ZLEIWSI
WIELKIE), WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI NR PPW19-016, O
ZWROT KAPITALU POZYCZKI W KWOCIE 7.050.000,- Zt, A TAKZE ©

wierzyteinosc, stosunek prawny) . 1. i ZAPLATE: WSZELKICH ODSETEK (ZAROWNO KAPITALOWYCH, O JAKICH
MOWA W PAR. 5 UMOWY POZYCZKI, JAK I ZA OPOZNIENIE, O JAKICH
MOWA W PAR. 6 UMOWY POZYCZKI), KOSZTOW WSZELKICH
POSTEPOWAN, A TAKZE PROWIZII T INNYCH OPLAT OKRESLONYCH
POSTANOWIENIAMI PRZEDMIOTOWE} UMOWY POZYCZKI, UMOWA |
POZYCZKI NR PPW19-016 Z DNIA 15.11. 11,2018 ROKU
Pierwszenstwo HIPOTECE PRZYSLUGUIE PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKAMI USTANOWIONYMI
NA RZECZ: POWSZECHNE) KASY 0SZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO SPOLKI
AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE TO JEST HIPOTEKA UMOWNA LACZNA DO
ip. 1. SUMY 2.925.000 2t 1 MBANKY SPOLKI AKCYINE} Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO
JEST HIPOTEKA UMOWNA LACZNA DO SUMY 900.000,- Zt. LECZ USTEPUIACE)
PIERWSZENSTWA HIPOTECE USTANOWIONE] NA RZECZ SANTANDER BANKU
POLSKA SPOLKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO JEST HIPOTEKA,
UMOWNA EACZNA DO SUMY 1.500.000,- Zt.
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
JEGO HIPOTEKI NA MIE)SCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 6 W KWOCIE
L. 2. 22.500.000,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE}
HIPOTEKI I HIPOTEKE NR 7 W KWOCIE 33733,98 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO,
ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE) HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA USTANOWIONA TYM
AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA
‘Ksiega wspolobciazona tp. 1. INr ksigai wieczystej TO1T / 00030435/ 5
: Nr hipoteld s — 1
Lp. 2. Nr ksigai wieczyste) TO1T / 00059801/ 3
Nr hipoteki S5
ip. 3. Por ksieai wisczyste) TOLUT / Q0067212 / 6
Nr hipoteki 3 e
LD, 4, Nr ksiggi wieczystel TO1T / 00031852/ 3 .
Nr hipoteki 17 .
Lp. S. N ksiegi wieczyste| TO1T / 00082612/ 1 1
Nr hipoteki 5 . |
Lp. 6. Nr ksieai wieczystel TO1T / 00095601 / 5 B
Nr hipoteki 6
ip. 7. Nr ksiegi wieczyste| TOIT / 00041194/ S
Nr hipotek! 22
Lp. 8. Nr ksiegi wieczyste) TO1T / 00116832/ 7
Nr hipoteki 3
Lp. 9. Nr ksieqi wieczyste] _|TO1T / 00029533 / 4

Nr hipoteki

7

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

|p. 1.

AGENCIA ROZWOJIU PRZEMYSLU SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 006746410,
0000037957

;Lp. 4.

‘Numer hipoteki [roszczenia}

9

{Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

iSuma (slownie), waluta

;
i
%
§
H
'
i

Wierzytelnosd i stosunek praviny (numer wierzytelnosd /

wierzyteinosc, stosunek praviny)

|

|
L
“Plerwszenstwo

www.adamrzemieniuk.pl

[1500000,00 (JEDEN MILION PIECSET TYSIECY) Zk

ZABEZPIECZENIE WSZELKICH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
SANTANDER BANKU POLSKA SPOLKI AKCYINE) Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE (REGON 930041341) WZGLEDEM MACIEJA JOZWICKIEGO,
WYNIKAJACYCH ZE SPORZADZONED DNIA 15 LISTOPADA 2019 ROKU
UMOWY O KREDYT OBROTOWY NR KO2290/19, TO JEST WIERZYTELNOSCI
O ZWROT KREDYTU UDZIELONEGO W KWOCIE 1.000.000,- Zt, (JEDEN
MILION ZEOTYCH), ZAPLATY WSZELKICH DDSETEK (ZAROWNO
KAPITALOWYCH JAK I ZA OPOZN[ENIE) PRZYZNANYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA, ZWROT KOSZTOW USTANOWIENIA, UTRZYMANIA,
ZMIANY ZABEZPIECZENIA KREDYTU, ZWROT KOSZTOW DOCHODZENIA
ROSZCZEN OBIETYCH ZABEZPIECZENIEM HIPOTECZNYM, NAPRAWIENIE
SZKOD WY NIKEYCH Z NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO WYKONANIA

ZOBOWIAZAN WY MIKAJACYCH Z CZVYNNOSCI BANKOWE] UDZIELENIA
KREDYTU LUB CZYNNOSCI ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU, A
TAKZE O ZAPLATE OPEAT I PROWIZI WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W
POWYZSZE) UMOWIE KREDYTU Z DNIA 15 LISTOPADA 2019 ROKU, JAK
ROWNIEZ WYNIKAJACYCH Z ODPOWIEDNICH POSTANOW 1E8
WSKAZANYCH W UMOWIE OGOLMYCH WARUNKOW FINANSOWANIA 1
TABELI OPLAT I PROWIZIL, STOSOWANYCH PRZEZ SANTANDER, UMOWA
| O KREDYT OBROTOWY NR K03290/19 7 DNIA 15.11.2019 ROKU

ININIEJSZE) HIPOTECE PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKA UMOWNA|

LACZNA DO SUMY 7.000.000,00 ZE USTANOWIONE]? NA RZECZ AGENCIT ROZWOIU
PRZEMYSEU SPOLKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, O JAKIE) MOWA W
TRESCI § 3 UST. 1 TEGO AKTU.
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WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSI'_UGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
' JEGO HIPOTEKI NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ HIPGTEKE NR 6 W KWOCIE
22.500.000,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWD, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE]

i Le. 2. HIPOTEKI I HIPOTEKE NR 7 W KWOCIE 33733,98 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO,
ZAWSZE W GRANICACH WYGASEE) HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA USTANOWIONA TYM
) . | AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA ZGODNIE Z LIT, A PUNKTU 39.
Ksiega wspdiobriazona }Lp. 1. INF ksiegi wieczyste) TO1T / 00028265 ¢/ 7 1
i _Inr hipoteki £l
k. 2. [Nr ksieal wieczyste] [TOIT / 00028267/ 1
[ hipoteki 8 -
Lp. 3. |Nr ksiggi wieczystej TO1Y /00028827 /5
Nr hipoteki 9 -
Lp. 4. Nr ksieqi wieczyste| TOLT / 00047030 / 0 o |
Nr hipoteki 7
Lp. 5. Nr ksieii wieczystej TO1T / 00052085 / 8 = =
| |Nr hipoteki 11 B =
Lp. 6. Nr ksigoi wieceystej TO1T / 00070116/ 7 ____
Nr hipoteki 4 N —
Lp. 7. Nr ksieqi wieczystej TO1T / 00674123/ 7 B ]
___[nr hipoteki 5 —
Lp. 8. Nr ksiegi wieczystej TOLT / 00081719/ 4 R
Nr hipoteki 4
Lp. 9. Nr ksiedi wieczyste] - TO1T / 00105954 / 8
N hipoteki 8 - B
Lp. 10. Nr ksigai wieczyste| TO1T /00107307 /2 |
Nr hipoteki - 4 B
Lp. 11. ;[\lr ksiegi wieczystej TO1T / 00108865/ 8 |
Nr hipoteki R N |
ip. 12, \Nr ksieqi wieczyste) [TO1T / 00113601 /8
\Nr hipoteki 5
Lp. 13, Nr ksiegi wieczyste] TO1T / 00114867/ 8
Nr hipoteki n 4
Lp. 14, Nr ksicol wieczystel TOLT / 00122863/ 8
N hipoteki 4 -
Lp. 15. TO1T / 00124586/ 6 B
4
Lp. 16, Nr ksieni wieczystei TO1T / 00124587/ 3
Nr hipoteki — 4 =
Lp. 17. Nr ksiepi wieczyste) TO1T / 00126744 /6 = |
N hipoteki 4
Lp. 18, Br ks. wieczystej TOIT / 0012703187 2 — |
Nr hipoteki 4
Ly, 19, N ksiggi wieczyste) 1017 /00116832 /7 =
Nr hipoteki 4 - o
Lp. 20, Nr ksizggi wigczystel TO1T / 00052302/ & ]
_|Nr hipoteki 4
Lp. 21. Nr ksiegi wieczyste| TOIT / 00050171/ 4 B
- Nr hipoteki 3 |
Lp. 22. Nr ksiegi wieczyste]  [TOIT /001227967 7 -
Nr hipoteki 2
Lp. 23. Nr ksiggi wieczyste) TOLT /00009%23/9
| _[Nr hipoteki 2 -
ILp. 24. Nr ksigci wieczyste] [TO1T / 00124441/ 8 B
|Nr hipoteki 3
Lp. 25. |Nr ksiggi wieczystej TO1T / 00124442/ 5 _
|Nr hipotekt 2 - o
ip. 26. |Nr ksieqi wieczystej TO1V /00102849/5
| INr hipoteki 2 - N
Lp. 27. INr ksiegi wieczystej TO1T / 00002343/ 0 1
Nr hipoteki i 8
HIPOTEKA_ﬁCII\ZA ROWNIEZ NIERUCHOMOSCI DLA KTORYCH SAD REJONOWY W
Inne informacje KOSZALINIE PROWADZI KSIEGI WIECZYSTE KW. NR KO 1K/00055725/2 1
. KO1K/00047961/9.
Wierzyciel hipoteczny R _ ]
Inna oscba prawna Iul? jednostka organizacyjna niebedaca osoba ‘Lp. 1 lSANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 930041341,
prawng (nazwa: siedziba, REGON, KRS) | 4 0000008723

Informacje i analiza w zaktesie praw i obciazen wygasajacych wraz ze sprzedaza prawa
wlasnosci nieruchomos$ci w postgpowaniu upadfo$ciowym.

Analiza zagadniefi zwiazanych z charakterem obciazel ustanowionych na skladnikach masy
upadlosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postgpowania upadlosciowego wymaga
zastosowania wielowymiatowego podejscia. Po pierwsze, przepisy reguluja skutki relacji
ptywatnoprawnych pomiedzy syndykiem dziatajacym na rachunek upadlego a nabyweca skladnikéw
masy upadiosci. Unormowania te ujete sg w treSci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksi¢gach wieczystych i hipotece oraz na zasadzie
odestania, w tresci ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego.

Po drugle, inne normy reguluja nicktére zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszczyznie
publicznoprawne), zwlaszcza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze
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sprzedaza nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym stanowi, ze nabywca skladnikéw masy
upadtosci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe cigzace na upadlym.

Ze sprzedaza nieruchomosci w toku postegpowania upadlosciowego wiaze si¢ szeteg istotnych
skutkow prawnych. Zostana one systematycznie oméwione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegolnych norm prawnych w odniesieniu do zaistnialego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tresci ustawy Prawo upadiosciowe co do skutkéw sprzedazy
upadlosciowej oparta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokonywanej w postepowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadiosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadtosci, sad wydaje
postanowienie o ogloszeniu upadlodci, w ktorym min.: ,,wgywa osoby, kidrym prysiugma prawa oraz
prawa osobiste i rosyeenia ciqzace na miernchomosici nalezacel do npadtego, jeseli nie 0staty ujawnione prees wpis
w ksigdze wiecgystey, do ich 3gloszenia w terminte tryydziestu dni od dnia obwieszezenia postanowienia o oglossenin
upadioici w Rejestre pod rygorem utraty prawa powolywania sig na nie w postgpowaniu upaddosciowynr .

Przykladem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadiosciowe jest roszczenie o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, ktore - zgodnie z art. 16 ust. 1 1 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 t. o ksiegach
wieczystych i hipotece (t.). Dz.U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie moga tez
wynikac z umowy deweloperskiej uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2017 t. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze réwniez podlegaé ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub
sposobu kotzystania z nieruchomosci przez wspoétwlascicieli lub wieczystych uzytkownikéw,
roszczenie wspolwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspétwlasnodci, prawo z
umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z 16.9.2011 r. o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370).

Wlasciwa ocena prawna wymaga wigc przeprowadzania analizy, czy z umowy zawartej przez strony
wynika roszczenie, o ktorym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlo$ciowe, zwlaszcza w
kontekscie mozliwej bezskutecznosci czynnosci prawnej opisanej w tresci art. 127 oraz 128 ustawy
Prawo upadlosciowe. Stanowcza ocena tej kwestii zawsze winna by¢ poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustalefi dotyczacych treSci umowy zawartej przez strony. Niedokonanie zgloszenia
w wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania si¢ na niezgloszone prawa i roszczenia
osobiste w postepowaniu upadlosciowym. Ratio legis przyjecia w ustawie przedmiotowe;
konstrukeji prawnej, jest brak absolutnej pewnosci co do kazdorazowego sktadu majatku dtuznika.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w konteks$cie skutkow opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadtosciowe:

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadlosci,
mozliwie jest stwierdzenie, Ze nieruchomo$¢ nalezaca do upadlego, dla ktérej Sad Rejonowy w
Toruniu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr
TO1T/00112381/2, nie jest obciazona prawami oraz prawami osobistymi i roszczeniami
0s6b trzecich, ktore nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej.

W _toku postepowania upadloéciowego nie wyplynely w wymaganym terminie Zadne zgloszenia

praw oraz praw osobisty 1 roszczen mogacych ciazy¢ na nieruchomosci nalezacej do upadlego. w
trybie art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlo$ciowe. Nalezy zatem uznaé, ze doszlo do

materializacii skutku prawnego wyrazonego w treci wyzej przywolanego przepisu, w postaci utraty
prawa powolywania si¢ na nie przez osoby uprawnione, w postepowaniu upadtosciowym.
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Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadtosciowe:

Zgodnie z zasadg wynikajaca z tresci art. 313 ustawy Prawo upadloéciowe - nabywca skladnikow
masy upadiosci nabywa je w stanie wolnym od obciazefi i nie odpowiada za zobowiazania
upadlego:

1. Sprzedaz; dokonana w posigpowaniu upadfosciowym ma skutki spredagy egzekucyine. Nabywea skiadnikow
masy upadiosei nie odpowiada 3a J0bowiazania podatkowe upadtego, takse powstate po ogloszenin upadfos:i.

2. Sprzedas nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw oraz, praw i ros3exert 0sobistych ujawnionyoh pryes wpis do
Ksiggi wieeystey lub niesjawnionych w fen sposob, lecx 3gloszonych sedzdemn-komisarzowi w terminie okreslonym
warl. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktdre wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci
wygaslego prawa 3, ceny ugyskangj e spryedagy oboigsonej nieruchomosci. Skuteke ten powstaje 3 chwila zawarcia
umowy spriedagy. Podsiawq do wykreSlenia praw, kidre wygasly na skutek spredasy, jest prawomocny plan
podziatu sumy uzyskane e spredagy nieruchomosii obciqgonej. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa
spredazy nieruchomose.

3. Pogostajq w mocy beg, potracania ich wartosci 5, ceny nabycia stusebnosé drogi koniecznej, stusebnosé pryesyin
orag, stusebnosi ustanowiona w wiqzfen 3 prekroczeniem granicy przy wnoszenin budowli lub innego nryadzenia,
Usytkowanie oraz, prawa dogywotnika po3ostaja w mowy, jezels przystuguje im pierwssesistwo preed wsgysthinmi
hipotekami lub jeseli nieruchomosi nie jest hipotekami obcigiona albo jeseli wartosé uiytkowania i praw
dogywotnika 3najduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakse w tym ostatnim wypadkn wartos: tych praw bedzie
zaliczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wlasciciela niernchomosii wladnace, gtoszony najpdinief w zarzutach do planu podsiatu sumy
nzyskanej e spredagy nieruchomosii obciagonej, sedzia-komisars, mose postanowis, se stuzebnosé gruntowa, kidra
nie xnajduje pelnego pokrycia w cenie nabycia, sostaje utrzymana w mocy, jeseli jest dla niernchomossi wiadnacej
konteczna, a nie obniga w sposdb istotny warlosei niernchomosei obciagong. Na postanowienie sedziego-komisarza
pryystugme 2agalente. Jeseli wniosek o wylaczenie 3gtoszony 3ostat w zarzutach, podlega roxposmaniu razem 3
garutant.

5. Przepisy ust. 24 stosuje si¢ odpowiednio do sprzedagy prawa ugytkowania wiecgystego, spotdzielizego
whasnosciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru oferetowego.

6. Do spredagy slambkowej c3¢sei niernchomosci odpowiednie zastosowanie majq prepisy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z trescig powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego:

Art. 1004 Do egzekugi 3 ulambkowej c3esci niernchomoscs, jak rownies, do egzekusi 3 usythkowania wiecgystego,
stosnye sig odpowiednio prepisy o egekugyi 3 niernchomosii 3 zachowaniem prepisow ponisszych.

Art. 1005 O zgjecin nlamkowej cxesei nieruchomosci komornik zawiadamia takse pogostatych wspétwiasciciels,
a 0 Kajecin uytkowania wiecxystego takse wiasciciela niernchomoici oraz, wiasciwy organ administragi radowej
Inb wilasciwq gming.

Art. 1007 Gdy pryedmiotem 3arzadu jest ulamkowa c3esé nieruchomoscs, zarzadea d¥iata  tylko
w granicach uprawniesi diusnika jako wspélwlasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania eggekugyi do utambkowef egsei niernchomosei opisowi i os3acowanin podlega cata
nierichomosé. Suma oszacowania takisj c3gsci jest odpowiednia e3¢5¢ sumy oszacowania catej nieruchomoscs.

Art. 1012 Jezeli predmiotem spredagy jest nlambkowa cxesé niernchomosti, pozostaja w mocy bes, potracenia ich
wartosii . ceny nabyeia obciggenta fef c¢Sei ulambkowef nieruchomosci njawnione pres wpis w ksiedze wiee3ystef
lub losente dokumentn do biorn oraz, nieujawnione w ten sposob, lecz, 3gtoszone najposniei na tryy dui pryed
lerminem licytagt, jezeli Jo5taty ustanowione pred powstaniem wspéwiasnoss.
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Art. 1013 Postanowienie o przysqdenin wlasnosci utamkowey czesei niernchomosci nie narusza obciasajacych ja
hipotek wpisanyeh pred powstaniem wspotwlasnosci.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR TO1T/00112381/2

W tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T /00112381 /2 stwierdzono
obecnosci wpiséw w dziale III, zwigzanych z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych,
stuzebnosci 1 innych obcigzen. Ujawnione sa jedynie wpisy dotyczace egzekucji prowadzonej
uprzednio na nieruchomosci nalezace] do dluznika, ktére to utrafity funkcjonalne znaczenie na
skutek ogloszenia upadlosci zgodnie z dyspozycja art. 146 ustawy prawo upadlosciowe. Na
podstawie informacji jakich udzielano autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwie stwierdzenie, ze po sprzedazy nieruchomosci nie
pozostang w mocy obciazenia podlegajace ujawnieniu w tresci dziatu IT1 ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci.

W tresci dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00112381/2,
stwierdzono obecnosé¢ wpisow, zwigzanych z wustanowleniem hipotek. Wykaz obciazen
yjawnionych w dziale IV ksiegi wieczyste), ktére wygasna po sprzedazy dokonanej w
postgpowaniu upadtodciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

1. Hipoteka umowna laczna na kwote 22.500.000,00 z1 (dwadziescia dwa miliony pi¢éset
tysigcy ztotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu
nr K01240/14 z dnia 2014-09-15 na rzecz wierzyciela Bank Zachodni WBK S.A.,
Wroctaw, 93004134100000.

2. Hipoteka przymusowa na kwote 33.733,98 z1I (trzydziesci trzy tysiace siedemset trzydziesci
trzy ztote 98/100) z tytulu skladek na FUS na rzecz wietzyciela Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych oddziat w Toruniu, Torun, 00001775600507.

3. Hipoteka umowna aczna na kwote 7.000.000,00 z (siedem milionéw ztotych 00/100) na
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy pozyczki nr PPW19-016 na rzecz
wierzyciela Agencja Rozwoju Przemystu S.A., Warszawa, 006746410, 0000037957.

4. Hipoteka umowna tgczna na kwote 1.500.000,00 zt (jeden milion pigéset zlotych 00/100)
na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr K03290/19 na tzecz
wierzyciela Santander Bank Polska S.A, Warszawa, 930041341, 0000008723.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoscia

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadlosciowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedaz
nieruchomosci w postegpowaniu upadlo$ciowym wywoluje takie same skutki z perspektywy
zobowigzan umownych, jak sprzedaz w postgpowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa 1 obowigzki upadlego wynikajace z uméw najmu 1
dzierzawy nieruchomosci, w opatciu o tres¢ przepisu 1002 zd. 1 kpc. W mysl powyzszych regulacji,
w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzierzawionej, nabywca wstgpuje do tego stosunku
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w art. 673 ke, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 kc w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawnienie do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przysluguje, ze umowa zawarta byla na czas
okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostala wydana najemcy albo
dzierzawcy. Zgodnie z art. 692 ke przepisow
o wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy najetej nie stosuje si¢ ponadto do najmu
lokalu mieszkalnego, chyba Ze najemca nie objal jeszcze lokalu.
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Na podstawie informacji, jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczace] nieruchomosci wchodzace] w sklad masv upadlosci, mozliwie jest stwierdzenie, ze
nieruchomos$¢ nalezaca do upadlego o numerze KW nr TO1T/00112381/2, nie jest
przedmiotem najmu albo dzierzawy. Nabywca nietuchomosci nabgdzie nieruchomosé w
stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen wynikajacych ze stosunkéw umownych.

Szacowany kompleks nieruchomosci posiada dostep do drogi publicznej poprzez stuzebnosé
gruntows, zapisana w dziale I-sp KW TO1T/00112381/2 polegajaca na prawie przechodu i

przejazdu ustanowiona na dziatkach nr 231/9, dla ktérej jest prowadzona KW TO1T/00082612/1.

6. PRZEZNACZENIE WYCENIANE] NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenie dla ktorego zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (dzialki nr 230/4 1 230/5) oraz na terenie dla ktérego dla nie
zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i obowiazuje studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (dzialki nr 229/2, 228/2, 231/7,
232). Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przesttzennego (Uchwala nr
XVI1/191/2001 Rady Gminy Zlawie$ Wielka z dnia 4 pazdziernika 2001r.) dziatki nr 230/41230/5
oznaczone s3 symbolami PU 1 K2 — tereny przemystowo-uslugowe i komunikacja drogowa.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwala nr
IX/47/2011 Rady Gminy Zlawies Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011r.) dzialki nr 229/2, 228/2,
231/7, 232) oznaczone sa symbolami AG-s — teten aktywnosci gospodarczej srednio-intensywnej
oraz ZL - tereny laséw 1 dolesien.

7. SPOSOB WYCENY

7.1. Rodzaj okreslanej wartos$¢

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (dalej okteslana jako Ustawa)
wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej.

7.2.Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

Wycen¢ nieruchomosci zabudowanej przeprowadzono w podejsciu dochodowym, metods
inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej. Przy wyborze podejScia i metody kierowano sig
zasadami okreslonymi w art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz § 6 — 9
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rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie szczegélowych zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad
1 trybu sporzadzania operatu szacunkowego.

Zgodnie z § 6 rozporzadzenia przy zastosowaniu podejScia dochodowego konieczna jest
znajomos$¢ dochodu uzyskiwanego lub mozliwego do uzyskania z czynszéw 1 z innych dochodéw
z nieruchomosci stanowlacej przedmiot wyceny oraz z nieruchomosci podobnych.

Stosowanie do art. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,nieruchomos¢ podobna” to taka,
ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na
polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartosc.

W podejsciu dochodowym stosuje si¢ metode inwestycyjna albo metode zyskéw (§ 7
rozporzadzenia). Metode inwestycyjna stosuje si¢ przy okreslaniu wartosci nieruchomosci
przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochéd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego
wysokos¢ mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztattowania sie stawek rynkowych tych czynszéw..

Metode inwestycyjng 1 metode zyskéw stosuje si¢ przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej albo
techniki dyskontowania strumieni dochodéw (§ 8 rozporzadzenia).

Zgodnie z § 9 rozporzadzenia przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej wartos¢ nieruchomosci
oktesla si¢ jako iloczyn stalego strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wyceniane;
nieruchomosciiwspoétczynnika kapitalizacji lub iloraz strumienia stalego dochodu rocznego i stopy
kapitalizacji. Wspolczynnik kapitalizacjt odzwierciedla okres, w ktorym powinien nastapi¢ zwrot
srodkéw, poniesionych na nabycie nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane), z
dochodéw mozliwych do uzyskania z tych nieruchomosci podobnych. Wysokos¢ wspoltczynnika
kapitalizacji 1 stopg kapitalizacji ustala si¢ na podstawie badania rynku nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej jako wzajemng relacje migdzy cenami transakcyjnymi uzyskanymi za
nieruchomosci podobne a dochodami mozliwymi do uzyskania z tych nieruchomosci.

Zgodnie z § 12-13 rozporzadzenia w przypadku niewystarczajacych danych z rynku nieruchomosci
stope kapitalizacji okresla si¢ na podstawie rentownosci bezpiecznych, dtugoterminowych lokat na
rynku kapitalowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci
podobne do nieruchomosci wycenianej oraz z uwzglednieniem przewidywanych zmian w poziomie
dochodéw z nieruchomosci podobnych.

Procedura postepowania przy zastosowaniu techniki kapitalizacji prostej dochodu netto obejmuje

nastepujace czynnosci:

a) okreslenie potencjalnego dochodu brutto, jaki moze by¢ osiagniety w ciagu roku z
nieruchomosci stanowigce) przedmiot wyceny,

b) okreslenie efektywnego dochodu brutto poprzez pomniejszenie potencjalnego dochodu brutto
o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla lokalnego rynku poziomem pustostanow i
zaleglo$ciami czynszowych,

c) okteslenie wydatkéw operacyjnych zwiazanych dla wycenianej nieruchomosci,

d) okteslenie dochodu operacyjnego netto jako réznicy efektywnego dochodu brutto 1 wydatkow
operacyjnych.
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8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

8.1. Opis rynku powierzchni magazynowo — produkcyjnej w Polsce

Rynek powierzchni magazynowych i przemystowych w Polsce w 2020 roku nie zostal dotkniety
przez pandemie. Popyt na magazyny w Polsce, pomimo globalnego kryzysu gospodatczego
historyczne maksimum. Stopa pustostanéw obnizyla si¢ wzgledem 2019 r. Wprawdzie na rynek
dostarczono mniej nowej powierzchni niz w ostatnich latach, ale pandemia nie opéznila istotnie
proces6w budowlanych.

Na koniec ubieglego roku zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej i przemystowej w Polsce
wyniosty 20,7 mln m kw. Oprécz pieciu glownych rynkéw (Warszawa, Gorny Slask, Polska
Centralna, Wroclaw 1 Poznan), ktére odpowiadaja za blisko 80% zasobéw. Rynek wyraznie rosnie
w regionie Tréjmiasta oraz w Polsce Zachodniej. W samym 2020 r. liderem wzrostéw byl region
Bydgoszczy 1 Torunia (393 500 m kw. istniejace) powierzchni, co oznacza 24% wzrostu tdt.).

Ponizej podzial rynku powierzchni magazynowych 1 produkcyjnych na 5 gléwnych oraz 7
rozwojowych obszarow.

\‘T‘, \

RS /
Preyes ]
Y b 5
RG] y
o
s, . ’f
ﬁt ¢ BIARY ST
FORZON TR
o BENAN 4
T vz
ZEINA 2 4
hitha
\ AN
/- RO II B
¢ » HiELCE \
| e
T

Zrideo; BRP Paribas fieal Estate Poland

KLASTRY
GEOWNE:
1. Warszawa | & ! 1. Region Krakowa
2. Gorry Stask 2. Region Trojmiasta
3. Polska Centralna 3. Wschéd
4. Regicn Poznania 4. Bydgoszez / Torurt
S. Dobry Slask 5. Szczecin

6. Zachod

7. Cpole
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Stopy pustostanéw dla rynkéw regionalnych zostaly przedstawione ponizej.

Wskaznik pustostanéw
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8.2. Analiza lokalnych stawek najmu powierzchni magazynowo - produkcyjne;j

Analizie zostal poddany rynek nieruchomosci w celu ustalenia wysokosci stawek ofertowych
czynszu uzyskiwanego z tytulu wynajmu powierzchni magazynowo - produkeyjnych potozonych
w powlecie torunskim o powierzchni od 800 do 10 000 m2. W wyniku analizy uzyskano zbiér
stawek najmu powierzchni magazynowo - produkcyjnej, ktorych zestawienie zostato zamieszczone
ponizej.

Stawka
Lp. Poftozenie Ptfxzz(clz;;a (leﬂl/nnliz /
m-c)
1 | Lysomice 5 000 9,2
2 | Lysomice 7 500 9,2
3 | Lysomice, Ostaszewo 3200 10,1
4 | Lysomice, Ostaszewo 4200 10,1
5 | Torun, Grebocin 9 450 11,1
6 | Torun, Grebocin 1 000 12,0
7 | Torun, Grebocin 3 350 12,0
8 | Torun, Grebocin 4 050 12,0
9 | Totrun, Grebocin 5130 12,1
10 | Torun, Grebocin 5300 12,4
11 | Torun 897 13,0
12 | Torun, Grebocin 1350 13,3
13 | Toruf, Grebocin 2700 12,6
14 | Torun, Chrobrego 1440 15,0
15 | Torun 1485 15,0
$rednia: 11,9 '

47
www.adamrzemieniuk.pl



Analiza zgromadzonych ofert najmu, uwzglednienie informacji pochodzacych zarzadcéw
nieruchomosciami, z raportéw eksperckich oraz doswiadczenie autora niniejszego operatu
pozwolita na okreélenie nastepujacych cech, ich wag oraz skal ocen wplywajacych na cene stawki
najmu powierzchni magazynowo-biurowych:

Lp. Cecha rynkowa ZZZﬁ; Ocena Opis cechy
lepsza produkeyjny
1 rodzaj budynku 30%
gorsza magazynowy
owierzchnie lepsza - budynek obejmuje powierzchnie biutowo-
p . 0 °ps socjalnej
2 pomocnicze 40% -
budynku gorsza brak powierzchni biurowo-socjalnej
lepsza mniejsza odleglo$¢ od autostrady Al
3 polozenie obicktu | 20%
gorsza mniejsza odleglo$¢ od autostrady Al
wiclkodé [ lepsza ponizej 3 300 m2
0 | =
4 powierzchni najmu 10% ..
gorsza powyzej 3 300 m2

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1. Zalozenia do wyceny

Przyjeto nastepujace zalozenia do okreslenia wartosci nieruchomosci:

1. wycene nieruchomosci przeprowadzono w podejéciu dochodowym, metoda inwestycyjna,
technika kapitalizacji prostej (warto$¢ rynkowa),

2. stawke czynszu najmu powierzchni magazynowo - produkcyjnej oszacowano w podejsciu

poréwnawczym, metoda korygowania ceny sredniej na podstawie aktualnych stawek czynszu

zanotowanymi dla nieruchomosci podobnych odr¢bnie dla poszczegélnych budynkow,

stawka czynszu dla tego rodzaju powierzchni bedzie stabilna,

4. poziom pustostanéw 1 niesciagalnych czynszéow przyjeto na poziomie 6% potencjalnego
dochodu brutto na podstawie informacji uzyskanych z branzowych opracowan eksperckich,

5. wielko$¢ wydatkéw operacyjnych obejmuje tylko podatek od nieruchomosci poniewaz
zgodnie z praktyka rynkows dla obiektéw podobnych do szacowanego oplaty eksploatacyjne
ponosza najemcy,

6. stopa kapitalizacji zostala oszacowana na poziomie 7,75 %,

©»
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7. odrebnie zostala oszacowana wartos¢ dzialek nr 228/2, 229/2, 230/4, 230/5, 231/7 oraz
dzialki nr 232, zgodnie ze zleceniem wyceny.

9.2. Oszacowanie warto$ci stawek najmu

Oszacowanie wartosii stawek najmu powierchni magagynowo - produkcyjne

Minimalna stawka najmu:
wielkos¢ powierzchnia najmu — 1 440 m2, obickt produkcyjno — magazynowy z dodatkowa
powierzchnia socjalno-biurowsa, polozenie - Torun, Chrobtego, stawka najmu: 15 zt/m2/m-c.

Maksymalna stawka najmu:

wielkos¢ powierzchnia najmu — 5 000 m2, obiekt magazynowy z dodatkowa powierzchnia socjalno-
biurowa, polozenie - Lysomice, stawka najmu: 9,2 z1/m2/m-c.

Na podstawie zestawienia stawek najmu przedstawionych w analizie rynku okreslono:

- Srednig stawke najmu 1 m* powierzchni obiektu: Ce =119 z1/m2/m-c
- stawke minimalna; Cumin = 9,2 2z1/m2/m-c
- stawke maksymalna: Conax = 15,0 z1/m2/m-c

Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujacych:

Cmin Cmax
—=0,770 — =156
C, C

Osgacowante wartosci stawki najmu dla budynkn nr 1 - hal nr4, 517

Ocena nieruchomosci o minimalnej stawce najmu Cpin, maksymalnej stawce najmu Cp,, i stawki
szacowanej jest nastepujaca:

Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe T
Cmin Cmax | C szacowana
1 rodzaj budynku gorsza lepsza - lepsza
2 powierzchnie pomocnicze budynku lepsza lepsza lepsza
3 polozenie obiektu gorsza lepsza gorsza
4 wielko$¢ powierzchni najmu lepsza gorsza gorsza
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Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na warto$¢ przedmiotu wyceny,

okteslone wartosci wspolezynnikéw korygujacych 1 ich sume oraz warto$¢ oszacowanej stawki

najmu.
Udziat P
N Zakres wspotczynnikéw
Lp. Cechy rynkowe ACaea wspolczynnikéw | korygujgcych dla
K . h eruch ol
coomy | o | sicchomol
1 rodzaj budynku 30 0231 | 0377 0,377
|
2 powierzchnie pomocnicze budynku | 40 0,308 0,502 0,502
3 polozenie obiektu 20 0,154 | 0,251 0,154
|
4 wielkos¢ powierzchnia najmu | 10 0,077 0,126 0,077
Suma i 100 0,770 1,256 1,110
Wartoéé rynkowa 1 m? stawki najmu (z1/m2): 13,26

Oszacowanie wartosci stawki najmu dla budynkn nr 2 - budynek prechowalni marchwi wrag, 5 cesciq socjalno-

warsgtatowq

Ocena nieruchomosci o minimalnej stawce najmu Cpin, maksymalnej stawce naymu Cpay 1 stawki

szacowanej jest nastepujaca:

Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe
Cmin Cmax C szacowana |
1 rodzaj budynku gorsza lepsza gorsza
2 powierzchnie pomocnicze budynku lepsza lepsza lepsza
3 polozenie obiektu gorsza lepsza gorsza
4 wielko$¢ powierzchni najmu lepsza gorsza lepsza

Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartos¢ przedmiotu wyceny,
okreslone wattosci wspolczynnikéw korygujacych 1 ich sume oraz warto$¢ oszacowanej stawki

najmu.
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Wartosci

it . ol
Cligl?aw | 7 akses wls(po{czynmkzw
Lp. Cechy rynkowe v wspotczynnikéw orygujacyc
AC (waga ko acveh dia
cechy) [%] yauacy nieruchomosci
szacowanej
1 rodzaj budynku 30 0,231 | 0,377 0,231
2 powierzchnie pomocnicze budynku 40 0,308 | 0,502 0,502
|
: =
3 polozenie obiektu 20 0,154 | 0,251 0,154
4 wielkos¢ powierzchnia najmu 10 0,077 0,126 0,126
Suma 100 0,770 1,256 1,013
Wartos¢ rynkowa 1 m? stawki najmu (z1/m?2): 12,10

Z uwagi na wigksze zuzycie techniczne budynku stawke najmu skorygowano o -10%.

Sn =121 zt/m2* 0,9 = 10,89 z1/m?2

Osgacowanie wartoici stawkz najmu dla budynku nr 3 i 4 - wiaty magazynowej i hali nr 8

Ocena nieruchomosct o minimalnej stawce najmu Cpin, maksymalnej stawce najmu Cpgy 1 stawki
szacowane] jest nastepujaca:

Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe
Cmin Cmax C szacowana

1 rodzaj budynku gorsza lepsza gorsza
2 powierzchnie pomocnicze budynku lepsza lepsza gorsza
3 potozenie obiektu gorsza lepsza [ gorsza
4 wielko§¢ powierzchni najmu lepsza gorsza | lepsza

1

Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na warto$¢ przedmiotu wyceny,
okreslone warto$ci wspolczynnikéw korygujacych 1 ich sume oraz wartos¢ oszacowanej stawki

najmu.
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! Wartosci
Udziat 5 iké
S| e | S
Lp. Cechy rynkowe wspotczynnikéw yguacy
AC (waga ko dla
cechy) [%] YEUIACY nieruchomoéci
szacowanej
1 rodzaj budynku 30 . 0,231 0,377 0,231
2 | powierzchnie pomocnicze budynku 40 | 0308 | 0,502 0,308
3 polozenie obiektu 20 0,154 0,251 0,154
4 wielkos¢ powierzchnia najmu 10 0,077 0,126 0,126
Suma 100 0,770 1,256 0,819
Warto$¢ rynkowa 1 m2 stawki najmu (z1/m?2): 9,78

Oszacowanie warlosci stawki najmu dla budynkn nr 5 - prechowalni wargyw i sortownia cebuli 3 c3¢sciq socjalna
7 techniczng

Ocena nieruchomosci o minimalnej stawce najmu Cpia, maksymalnej stawce najmu Ce 1 stawki
szacowane] jest nastepujaca:

Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe
Cmin Cmax C szacowana
1 rodzaj budynku gorsza lepsza gorsza
2 powierzchnie pomocnicze budynku lepsza lepsza lepsza
3 polozenie obiektu gorsza lepsza gorsza
4 wiclkoéé powierzchni najmu lepsza | gorsza gorsza

Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartosé przedmiotu wyceny,
okreslone wartosci wspolczynnikéw korygujacych i ich sume oraz warto$¢ oszacowanej stawki
najmu.
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T Udziat | Wartoéci |
cechy 7 aktes Wspétczxnnik()w
Lp. Cechy rynkowe (v:vf; wspétcz;innikéw koryg(;lqucych
cechy) korygujacych nieruchomosci
[%6] szacowanej
1 rodzaj budynku 30 0,231 0,377 0,231
2 powierzchnie pomocnicze budynku 40 0,308 0,502 0,502
__; polozenie obiektu __20 0,154 0,251 0,154
4 wielkos¢ powlerzchnia najmu 10 0,077 0,126 0,077
_ Suma 100 0,770 1,256 0_,9;1 ]
Wartosé rynkowa 1 m” stawki najmu (z/m2): N 11,52

9.3. Oszacowanie stopy kapitalizacji

Z powodu niedostatecznej ilosci transakcji nieruchomosciami podobnymi do szacowanego 1 brak
mozliwoscl oszacowania stopy dyskontowe) na podstawie danych z rynku lokalnego, jej wysokos¢
oszacowano na podstawie rentownosci bezpiecznych, dlugoterminowych lokat na rynku
kapitalowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne do

nieruchomosci wycenianej.

Stope kapitalizacji oszacowano wedlug ponizszego wzoru:

R=t+1,+1

gdzie:

ri— realna stopa wolna od ryzyka
fn- premia za ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci

fi- premia za ryzyko mnwestowania w konkretng nieruchomos¢.

Wysokosc¢ realnej stopy wolnej od ryzyka oszacowano wedlug ponizszego wzoru:

e — (1 +rnom)/(]- + rinf) - 1

gdzie:

nom— NOmMINalna stopa rentownosci 10-letnich obligacji skarbowych
Linf - - Stopa inflacjt

Premia za tyzyko inwestowania na rynku nieruchomosci: 2 — 5%

Premia za ryzyko inwestowania w konkretna nteruchomosé¢ w poréwnaniu do najlepsze)
nieruchomosci na rynku lokalnym: 1 — 6%
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Wynik oszacowania stopy kapitalizacji netto dla nieruchomosci w ponizszej tabeli.

Ip. | skladniki szacowanej stopy kapitalizacji netto % |
1 | nominalna stopa rentownosci 10-letnich obligacji skarbowych 2,53
2 | stopa mnflacjt R 5,50
3 | realna stopa wolna od ryzyka 0,00
4 | premia za ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci 4,50
5 | premia za ryzyko inwestowania w konkretna nieruchomosé 3,25
“ 6 | stopa kapitalizacji netto - N 7,75

9.4. Oszacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci stanowiacej dziatki nr 228/2, 229/2,
230/4, 230/5, 231/7

W ponizszej tabeli wyliczono wartos¢ potencjalnego dochodu brutto.

wartos¢
. nazwa budyl_aku wg stawka czynszu povs.nerzchma potencjalnego
Ip | nrdziatek pozwolenia na (2/m2/miesiac) uzytkowa dochodu
uzytkowanie A (m2) brutto rocznie
(1)
229/2,230/4, .
1 231/7 halenr 4,517 13,26 8 825 1404 234

budynck przechowalni
2 | 230/4, 230/5 | marchwi wraz z czescia 10,89 2122 277 303

socjalno-warsztatows

3 |231/7 wiata magazynowa 9,78 930 109 145
4 | 231/7 hala nr 8 9,78 1582 185 664
suma: 1976 345

Procedure oszacowania wartosci rynkowej w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjna,
technika kapitalizacji prostej przedstawia ponizsza tabela.

www.adamrzemieniuk.pl




Lp. | Wielkos¢ szacowana szavf(}),:vgilia
1 | Potencjalny dochdd brutto - rocznie (z1) 1976 345
- _2_—"_Pozio_m p;tostanéw 1 niesciggalnych czynszow (z1) (pkt 1 * 6%) 118 581
3 | Efektywny dochéd brutto - rocznie (zI)_ (I;kt_ 1_- 2) 1857 765
4 | Wydatki operacyjne - rocznie (zt), w tym: 311 856
_5_ _pod_atek od r:e;uchomos'ci (1) 311 856
6 | Dochdd operacyjny netto (pkt 3 - 4) (z1) 1545 908
7 Stopa kapitalizacji (%) 7,75
8 | Warto$¢ nieruchomosci (pkt 6 / 7) (21) 19 947 205

Zgodnie ze zleceniem wyceny powyzsza warto$¢ zostala podzielona wg ksiag wieczystych
prowadzonych dla poszczegdlnych nieruchomosé tworzacych kompleks budynkéw. Powyzszy
podzial zostal wyliczony wg wielko§¢ powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow
polozonych na nieruchomosciach, przyjetych na podstawie dokumentéw lub wyliczonych przez

autora

niniejszego operatu.

Wielkos¢ Udziat
powierzchni | powierzchni Wartosc¢

Lp. | Nrksiegi wieczystej Nr dziatek zabudowy zabudowy | nieruchomosci

budynkow w calosci (D)

(m2) (%) |

1 | TO1T/00102239/9 228/2,229/2 1430 10,62% 2119 363
2 | TO1T/00097137/5 230/4 6188 45,98% 9171 060
3 | TO1T/00098787/3 | 230/5 735 5,46% 1089 323
4 | TO1T/00031852/3 i 231/7 5106 37,94% 7 567 459
suma: 13 459 100,00% 19 947 205

9.5. Oszacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 232

Procedure oszacowania wartosci rynkowej w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjna,

technika kapitalizacji prostej przedstawia ponizsza tabela.
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Lp. | Wielkosé szacowana SZ:ZZ:‘V;';ia
1 | Czynsz rynkowy netto w PLN (m2/m-c) 11,52 |
2 | Powierzchnia uzytkowa budynkéw (m2) _ - 7130
3 | Potencjalny dochéd brutto - r(_)cznie (z1) (pkt1*2) 985 651
4 Ig;oz}iom pustostandw i niesciagalnych czynszéw (zt) (pkt 3 * 59 139
5 Eféktywny dochéd brutto - rocznie (zf) (pkt ?; - 4i a 926 SE |
6 | Wydatki operacyjne - rocznie (zl),_w tyn; 168 240
7 podz&i od nieruchomosci (z1) _ 1_6%
B 8 | Dochéd operacyjny netto (pkt 5 - 6) (z1) _ — 758 2;
| 9 | Stopa kapitalizacji (%) 775
| 10 | Wartos¢ nieruchomosci (pke8 / 9) () 9784162

10. WYNIK WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Oszacowana watto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych wynosi:

1) Dla dzialek ewidencyjnych nr 228/2, 229/2, 230/4, 230/5, 231/7:

19 947 000 zt

2) Dla dziatki ewidencyjnej nr 232:

9 784 000 zt

Wattosci nieruchomosci zostaly oszacowane na podstawie potencjalnych dochodéw mozliwych
do uzyskania z tytulu najmu powierzchni budynkéw, ktérych wielko$¢ zostala okreSlona na
podstawie badania rynku nietuchomosci podobnych. W zwigzku z powyzszym oszacowana
warto$§¢  stanowi mnajbardziej prawdopodobna cena, jaka mozna uzyska¢ za wyceniana
nieruchomos¢ z przypadku jej sprzedazy.
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11. WARTOSC NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONE] SPRZEDAZY

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w sytuacji, gdzie sprzedajacy znajduje si¢ pod presja koniecznosci jej sprzedazy, co
powoduje ze czas ekspozycji nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt krétki, aby uzyskac cene
rynkows. Zgodnie z postanowieniami Ustawy Prawo upadlosciowe sprzedaz dokonana w
postepowaniu upadlosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej (art. 313 ust. 1 Ustawy). Z uwagi
na zmniejszong efektywnos¢ sprzedazy wymuszonej nieruchomosci Kodeks postepowania
cywilnego przewiduje w trybie licytacji w postepowaniu egzekucyjnym obnizenie ceny

wywolawczej o 25 % w stosunku do wartosdci rynkowej nieruchomosci (art. 965 kpc).

1) Wartosci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy dzialek ewidencyjnych nr 228/2, 229/2,

230/4, 230/5, 231/7

Wartos¢ dla

sumas:

Lp. | Nr ksiegi wieczystej Nr dziatek ALpst wymuszonej
rynkowa (zf) .
sprzedazy (z¥)
1 | TO1T/00102239/9 228/2,229/2 2119 363 1589 522
2 | TO1T/00097137/5 230/4 9171 060 6 878 295
3 | TO1T/00098787/3 230/5 1089 323 816 992
4 | TO1T/00031852/3 231/7 7 567 459 5675 594
19 947 205

14 960 404 |

2) Wartosci nieruchomo$ci dla wymuszonej sprzedazy dziatki ewidencyjnej nr 232

Wws = 9 784 000 zt * 0,75 = 7 338 000 zt

12. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

il

operacie,

ustalenie wartosci nieruchomosci,

. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne nieruchomosci, ktorych nie mogl
stwierdzi¢ na podstawie informacji uzyskanych od Zamawiajacego lub w trakcie badania stanu

prawnego na podstawie dostepnych dokumentéw,

www.adamtzemieniuk.pl

Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa,
Operat zostal sporzadzony w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzy¢,
Operat zostal sporzadzony w trzech egzemplarzach,
Operat szacunkowy nie moze by¢ wykorzystany do Zadnego innego celu niz okreslony w

Zalozono, ze autorowi udostepniono wszelkie dostepne dokumenty mogace mie¢ wplyw na



7. W ramach niniejszego opracowania nie byly wykonywane analizy ani ekspertyzy dotyczace stanu
technicznego elementéw konstrukcji budynkéw. Niniejszy operat zostal wystawiony wylacznie
na podstawie fragmentarycznej dokumentacji przedsta\mone] przez zleceniodawce oraz
ogledzin obiektéw dokonanych podczas wizji lokalnej 1 nie stanowi ekspertyzy technicznej
szacowanych budynkow,

8. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba Ze wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodatce
nieruchomosciami. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktorym
mowa powyzej, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego.
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13. ZALACZNIKI

Zalacznik nr 1. Wypis z rejestr gruntéw
Zalacznik nr 2. Pozwolenia na uzytkowanie budynkéw,
Zalacznik nr 3. Polisa OC przedsigbiorcy
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ul. Towarowa 4

87-100 Torud

{nazwa organu wydajgceygo dokument)

Zalacznik nr ..

Wojewotdztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski
Jednostka ewidencyjna: 041509 2, Ziawies Wielka
Obreb ewidencyiny: 0017, Ziawies Wielka

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 17-09-2021 12:07:47

Nr jednostki rejestrowej: G423

Osoby: 1
Udziaf | , - )
Forma wiadania | Dane osoby fizyczne /instytucji
141 MARWIT FOODS Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spbika Komandytowa
wiasnosé siedziba: Ztawies Wielka 29a, 87-134 Zilawies Wielka
Dzialki ewidencyjne: 3
Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i Klasa bonitacyjna )
; N
Identyfikator Adres haj Oznaczenie Pow. [ha] r KW jub inne dokumenty
2282 0.3001 Ba 03001 |  TO1T/00102239/9
041509 _2.0017.228/2 ’ : , ' '
229/2 Br-Rivb 0.2513 , ;
041509_2.0017.229/2 S Br-RV 0.0791 TO11/00102239/9
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 71.
230/4 Br-RiVb 0.7383 i /
041509_2.0017.230/4 UBbas Br-RY 0.0661 TorroeeTETs
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 26, 71. |
Razem powierzchnia dziatek [haj: 1.4349 ha

Slownie:

jeden heklar éztery tysiace trzysta czterdziesci dziewied melrdw
kwadratowych

Oznaczenia uzytkdw | klas

Ba - Tereny przemysiowe

Br-RiVb - Grunty rolne zabudowane

Br-RV - Grunty rolne zabudowane

Budynki: 2

Identyfikator 041509_2.0017.26_BUD

Kondygnacje nadziemne! 2

Dziatka 041509_2.0017.230/4, 041509 2.0017.230/5

Kondygnacie podziemne: §
Powierzehnia zabudowy (z dokumentdw) [nf]: 2267

Adres | -

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebrionych [mi]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych fm?]: -

RedzaigeS i rolnictwa

budynki produkeyine, usiugowe | gospodarcze dla Powigrzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [ré] -

Uwagi: -

UWAGA: Budynek nalezy réwnieZ do jednostki rejestrowej nr: 041508_2.0017.G526

Identyfikator 041509 _2.0017.71_BUD

Kondygnacije nadziemne: 2

Dziatha |, coo

041508 _2.0017.231/7, 041509_2.0017.231/15

Kondygnacje podziemne: O
Powierzchnia zabudowy (7 dokurnentdw) [V ]: 8360
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych i) -

Adres | -

Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [n?]: -

Rodzaj wg KST

relniciwa

budynki produkeyine, ustugows | gospodarcze dia

Powierzchnia uzytkowa pomieszezen przynaieznych do lokali [ -

Uwagi: -

UWAGA: Budynek nalezy réwniez do jednostki rejestrowe] nr: 0641508 2.0017.G271 041508_2.0017.G300

Strona 8z 8
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dokument zostat podpisany elekironicznie
{Imie i nazwisko osoby reprezentujgeej organ
lul osoby upowaznionej przez organ: data i podois)

Sporzadzil(a): Natalia Rybacka-Kondrat
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_ 1
Zalacznik nr ......

Wojewodziwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski
Jednostka ewidencyina: 041509 2, Ziawies Wielka
Obreb ewidencyjny: 0017, Ztawies Wielka

{nazwa organy wydajacego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzagdzono dnia: 17-09-2021 12:07:47

Nr jednostki rejestrowej: G526

Osoby: 1
Udzial : . . ,
Forma wiadania I Dane osoby fizycznej / instytuci |
1/1 MARWIT FOODS Spdika z ograniczena odpowiedzialnoscig Spdtka Komandytowa
wlasnose |siedziba: Ztawie$ Wielka 29a, 87-134 Ziawie$ Wielka

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna . |

Identyfikator Adres ha] Somacianie Pow ha] Nr KW lub inne dokumenty ;

230/5 ” . '
041509_2.0017.230/5 0.0735 Br-RIVb 0.0735 TO1T/00098787/3

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 26.

Razem powierzchnia dzialek [haj: 0.0735 ha

Slownie: siedemset trzydziesdel pied metrdw kwadratowych

Oznaczenia uzytkdw i kias

Egr:_F»%l\;’b - Grunty rolne zabudo»:vane

Budynki: 1
Identyfikator 041509 _2.0017.26_BUD Kontlygnacje nadziemne: 2
; , ) Kondygnacie podziemne: O
Dziatka 1044 509_200% 7.230/4, 041 509,2001 7.230/8 Powierzchnia Zébii(jOWy iz dokumen{éw) gfm”/jg 3067
Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionyeh [imf]: -

Powierzchria uzytkowa lokali odrebnych [rf]:
budynki produkeyjne, ustugowe | gospodarcze dla | Powierzchnia uzytkowa pomieszezes przynaleznych do lokali frfj: -
rofnictwa

Rodzaj wg KST

Uwagi: -
UWAGA: Budynek nalezy réwniez do jednostki rejestrowej nr: 041508_2.0017.G423

dokument zostal podpisany eiekironicznie
Sporzgdzil(a): Natalia Rybacka-Kondral e e

(imig | nazwisko osoby reprezentujgee] organ
fub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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1C
Zatgcznik nr ......

Wojewodziwo: kujawsko-pomaorskie
Powiat: torunski
STAROSTA UINS Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawies Wielka
ul. Towarowa -6 Obreb ewidencyiny: 0017, Zlawies Wielka

{nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 17-09-2021 12:07:47

Nr jednostki rejestrowej: G271

Osoby: 1
Udziat ! . o .
I‘ FofmB Wiaeania ! Diane osoby fizyezne / instytucii
11 MARWIT FOODS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowa
wiasnose sledziba: Ztawies Wielka 29a, 87-134 Ziawies Wielka B -
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dziatki Powierzchnia | Uzytek i kiasa bonitacyjina | .
ldenz‘yﬁ}(g[o{ Adres {f?c’f;] Oznaczenie Pow. f}’?&j | ANr KW iub inne doke;menty
23117 . Br-RIVb 1.0307 ,
041509_2.0017.231/7 (R0 Br-RV 0.4941 |  1017/00031852/3

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 69, 71, 80.

Razem powierzchnia dziatek [haj: 1.5248

jeden hektar pied tysiecy dwieScie czterdziesci osiem melrdow

Slownie. kwadratowych
Oznaczenia uzytkdw | kias
Br-RIVE - Grunty rolne zabudowane
Br-RV - Grunty roine zabudowane
Budynki: 3
identyfikator| 041509_2.0017.6%_BUD Kondygnacie nadziemne: 1

i ) Kondygnacie podziernne, B

Dziajka 041509_2.0017.231/7 Powierzechnia zabudowy (z dokumentdw) [mi]: 872
Adres | - : Powierzehnia uzytkowa lokall nfewyodrebnionych [ -

Powierzchnia uzytkowa iokali odrebrych [né]: «

Rodzaj wg KST ?;g?lctzi\:llaprodukcyme, ustugowe i gospodarcze dia Powierzchnia uzytkowa pomieszezer przynaleznych do lokali [ri]:

Uwagi: -

identyfikator G41508_2.0017.71_BUD Kondygnacis nadziemne: 2
) Kondygnacie podziemne: 0
041509 _2.001 7-229{ 2, 041509 _2.001 7‘230/,45 Powigrzchnia zabudowy (z dokumentdw) [rF]: 8360
041508 _2.0017.231/7, 041508 2.0017.231/15 Powierzchnia uzytkowa lokall nfewyodrebnionych [né]: -
Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych frifj: -
Powierzchnia utytkowa pornieszczen przynaleznych do lokali [é]: -

Dziatka

budynki produkeyine, usiugowe i gospodarcze dia

Rodzaj wg KST rolnictwa

Uwagi: -
|
| UWAG A: Budynek nalezy réwniez do jednostki rejestrowej nr: 041509 _2.0017.G300 041 509 _2.0017.G423

identyfikator| 041509 _2.06017.80 BUD Kondygnacie nadziemne:
. ) Kondygnacie podziemmne: 0
Dziajka 041509_2.0017.231/7 Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [n¥]: 1633
Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali nfewyodrgbnionych [ -
Powierzchnia uzytkowa jokali odrebnych ] «
Rodzaj wg KST ?C:ig%/cr;ﬁaprodukcyjne, ustugowe | gospodarcze diz Powierzchnia utytkowa pormieszczert przynalezriych do lokal [mf]: -

Uwagi: -
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dokument zostal podpisany elekironicznie

Sporzadzil(a): Natalia Rybacka-Kondrat

(imi¢ i nazwisko osoby reprezentujacej organ
b os0by upowaznionej przez organ: daia i podpis)
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Zatacznik nr ’

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
i Powiat: torunski
FTORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041508 2, Ztawies Wielka
i d-6 Obreb ewidencyiny: 06017, Zlawies Wielka

{nazwe organu wydajacego dokument}

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 17-08-20271 12:07:47

Nr jednostki rejestrowe]: G525

Osoby: 1
Udzial . C y
Forma wiadania Dane osoby fizycznef / instytucii
| 171 MARWIT FOODS Spotka z ograniczong odpowiedziainoscig Spétka Komandytowa
| wtasnose siedziba: Ziawies Wielka 29a, 87-134 Ziawies Wielka
Dzialki ewidencyjne: 1
Numer dziatki Powierzchria | UZytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikaior Adres [haj Oznaczanie Pow. hal Nr KW iub inne dokumenty
232 Br-Rivb 0.3988
1.9400 Br-RV 1.3497 TO1T/00112381/2
041509 _2.0017.232 Br-RVI 01915

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 92, 93,

Hazemn powierzchnia dziatek fhaj: 1.9400 ha

Stownie. jeden hektar dziewied tysiecy czierysta melrdw kwadratowych

Oznaczenia uZytkdw i kias

Br-RIVb - Grunty rolne zabudowane

Br-RV - Grunty rolne zabudowane

Br-RVi - Grunty rolne zabudowane

Budynki: 2

ldentyfikator D41509_2.0017.92_BUD Kondygnacje nadziemne:
. Kondygnacje podziemne 0
Dziatka 041509_2.0017.232 Powisrzchnia zabudowy (z dokumentéw) [yl 6984
Adres | - Powierzchria uzyikowa lokali niswyodrebnionych [f] -
Powigrzchnia uzytkowa lokall odrebnych [ «
Rodzaj wg KST F(;J!Si;;r;s;aprodukcyjne, ustugowe | gospodarcze dia Powierzchria uzytkowa pomieszezen przynaleznych do fokali [,

Uwagi: -

Identyfikator 041509_2.0017.93_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
- Kondygnacie podziemne: 0
Dziatka 041509 _2.0017.232 Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [ni’]. 465
Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali ntewyodrebrionych [né]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebriych [n¥]: -

Rodzaj wg KST ?;Siyémaprodukcygne, ustugowe i gospodarcze dla | Powierzehnia uzytkowa pomieszczer przynaleznyei do lokali jré]: -

Uwagi: -

dokument zostal podpisany elektronicznie

Sporzgdzi(a): Natalia Rybacka-Kondrat

{imie | nazwisko osoby reprezentujgeef organ
lub osoby upowazniong} przez organ: data | podpis)
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Zatgcznik nr .77,

AB.7353-28/2003
AB 7351-559/2002 z dn.15.07.2002r.)
Nr rej. wniosku: - L.dz, 2492/2003

DECYZJA

Na podstawie art. 104 Kpa oraz art.art. 55 ust. 1 pkt. 1, 57 ust. 1, 58 59 ust. 1 a
takZze art.art. 81 ust. 1 pkt. 2 i 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 106 poz. 1126 z pd2nzmian.), pe rozpatrzeniu wniosku
Firmy Produkcyjno-Handlowej ,MARWIT" ze Ziejwsi Wielkie] z dnia 08.04.2003r. (data
wpltywu: 11.04.2003r.), w sprawie wydania pozwolenia na czesciowe uzytkowanie obiektu
przechowalni marchwi z czeécig socjalng — zgodnie z miejscowym planem ogdinym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ziawie$ wielka zatwierdzonym Uchwalg Rady nr
IX/88/81 z dnia 21.08.1991r. oglosz. w Dz.Urz.WojTor. Nr 33/1991 poz. 227 z

péxn.zmianami,

UDZIELA SIE
Firmie Produkcyjno-Handlowej ,MARWIT”
z/s w Zlejwsi Wielkiej

pozwolenia na czeSciowe uzytkowanie wnioskowanego - skréconego o dwa
pomieszczenia magazynowe budynku przechowalni marchwi wraz z czescig
socjalno-warsztatows i rozdzielnig nn (stanowigcy 1 etap rozbudowy Firmy MARWIT),
zlokalizowanego na dzialce o nr geod. 230/2 w m. Ziawie$ Wielka.

Uzasadnienie

Decyzje niniejsza wydano w oparciu o protokét ogledzin spisany w dniu 30.04.2003r.
na miejscu zrealizowanej inwestycji, przez pracownika tut. Organu stwierdzajgcy:

- zgodnosé wykonania robot z decyzja Starostwa Powiatowego w Toruniu
Nr AB 7351-559/2002 z dnia 15.07.2002r.

Ponadto dokumentami stanowigcymi podstawe do wydania niniejszej decyzji sg;

1. Whiosek inwestora o udzielenie pozwolenia na czesciowe uzytkowanie obiektu
przechowalni marchwi z czes$cig socjalng w zakresie kubatury — stanowigey | etap
rozbudowy Firmy MARWIT.

Inwentaryzacja geodezyjna.
QOswiadczenie kierownika budowy i autora projektu dot. poprawnosci konstrukcyjnej

budynku i speinienia noénosci obiektu o zmniejszonych gabarytach.
Oswiadczenie inwestora o braku sprzeciwu ze strony instytucji wymaganych prawem.

Protokoty badan i sprawdzen.
Protokdt Komendy Miejskiej Panistwowej Strazy Pozarnej z dnia 03.04.2003r.

Protokét inspekeji Ochrony Srodowiska z dnia 31.03.2003r.
Dziennik budowy.

O~NOGA N



Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego w
Bydgoszczy za poérednictwem Starosty Powiatu Toruriskiego w terminie 14 dni od

daty jej doreczenia.

Optate skarbowa; w wysokosci 139,00 zt inwestor winien wplacic w kasie Urzedu
Miejskiego w Toruniu lub na konto BIG BANK GDANSKI HI O/TORUN Nr
53116022020000000061719204 (podstawa prawna : art.1, ust 1, pkt 1a i 1 d oraz
art. 9 ustawy z dnia 9.09.2000 /vsprawie~opfaty skarbowej a takze zafgcznik do

wiw ustawy - cze$é | poz. 1 i %' Bepoz” 10, pkt 3 - Dz. U. Nr 86z dnia 17
pazdziernika 2000r. poz. 960). gty | o]
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;
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Otr uje:
1. Firma Produkeyjno-Handlowa ,MARWIT" z/s w Zigjwsi Wielkie]

Do wiadomeosci:

Urzad Gminy w Zlejwsi Wielkiej

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w/m

Powiatowy Inspektor Sanitarny ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torun
Paristwowa Inspekeja Pracy ul. Szosa Cheimiriska 28, 87-100 Torun
Komenda Miejskiej Parnstwowej Strazy Pozarnej ul. Legionow 70/76, Torun
Inspekcja Ochrony Srodowiska - Delegatura w Toruniu ul. Targowa 13/15
ala

PNOM A LN

POUCZENIE
Inwestor zobowiazany jest do:

1. Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego, zgodnie z art. 64 ustawy ~ Prawo
budowlane.

2. Uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem i utrzymania go w nalezytym
stanie i estetycznym, zgodnie z art. 61 ustawy ~ Prawo budowlane.

3. Poddawania obiektu w czasie uzytkowania okresowej kontroli stanu
technicznego, sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej, zgodnie z art. 62
ustawy — Prawo budowlane.

BA/EK



Zalacznik nr

Torun, dn. 09.12.2011 r.
PINB. 7146 -~ 120/11

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 112, art. 83 ust. 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994r. (tj. Dz. U. z 2010 r,, nr 243, poz. 1623 ze zm.) oraz art.104 ustawy Kodeks
Postepowania Administracyjnego z dnia 14.08.1960r. (tekst jednolity Dz. U. z 2000r.
Nr 98, poz.1071 ze zm.)po rozpatrzeniu wniosku firmy Witmar Sp. z 0. o z dnia
15.10.2011 r.(data wptywu do tut. organu 15.11.2011r.)

udzielam:

Firmie Witmar Sp.z 0.0
Pedzewo 17, 87-134 Zlawies Wielka

pozwolenia na uzytkowanie

dla zadania, polegajacego na rozbudowie Zakladu Przetwérstwa Rolno-
Spozywczego ,,Witmar” o hale nr 4, 5 i 7 / pow. zabudowy 8568,18 m?, pow.
uzytkowa 882505 m?® kubatura 71508,00 m% wraz 2z  infrastrukturg
zrealizowanego na dziatkach o nr geod. 228/2, 229/2, 230/4, 230/8, 231/2, 231/8,
23117 w miejscowosci Ziawie$ Wielka

pod warunkiem wykonania nastepujacych robét

w czesci socjalne] obiektu - pietro budynku wykonaé:
1) montaz armatury sanitarnej i osprzetu elektrycznego ,
2) stolarki drzwiowej
3) potozy¢ wykiadzine podiogowa
w terminie do dnia 31.12.2041 r.

UZASADNIENIE

Firma Witmar Sp. z o. o zrealizowata w/w inwestycje na dziatkach o nr geod.
228/2, 22972, 230/4, 230/5, 231/2, 231/6, 231/7 w m. Ztawie§ Wielka na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe z dn. 26.05.2010 r. znak AB.7351-9-48/10, z dn.
14.08.2010 r. znak AB.7351-9-48/2/10 oraz z dn. 07.06.2011 r. znak AB.
6740.9.112.2011.BM wydanych przez Staroste Toruriskiego. Ninigjsza decyzje
wydano w oparciu o dokumenty ziozone przez inwestora dotgczone do wniosku o
pozwolenie na uzytkowanie.



Inwestor nie wykonat wszystkich robot budowlanych, zwigzanych
z budowa. Do wykonania pozostaly nastgpujgce roboty: w czesci socjainej obiekty,

zamontowanie armatury sanitarnej i osprzetu elekirycznego, osadzenie stolarki
drzwiowej, polozenie wykiadzin podiogowych. Pozwolenie na uzytkowanie nie
obejmuje wolnostojacege budynku nr 8 objetego pozwoleniem na budowe.

W dniu 15.11.2011 r. inwestor wystapit do tut. organu z wnioskiem © udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie zrealizowanej inwestycji.

Ogledziny obiektu, podczas ktorych spisano protokét kontroli cbowigzkowej nr
118/2011 z dnia 06.12.2011 r. nie wykazaty zmian budowlanych w odniesieniu do
projektu, mogacych stanowié podstawe do wydania decyzji o odmowie uzytkowania
obiektu.

POUCZENIE

1, Od niniejsze] decyzji przysiuguje odwoianie do Wojewobdzkiego Inspekiora Nadzoru
Budowlanego w Bydgoszezy ul. Zygmunta Augusta 16 za posrednictwem Organu wydajgcego
decyzje w terminie 14 dni od dnia dorgczenia (art. 129 KPA),

5 Ewentualne cdwolanie nie podlega oplacie skarbowej : podstawa prawna: art. 2 ust.1 pkt. ustawy
o optacie skarbowej z dn. 16.11.2006r. Dz.U. nr 225 poz. 1635,

Zgodnie z art.60, art61 i art.62 ust.1 ustawy Prawo budowlane .w. wiaciciel lub zarzgdca jest
obowigzany do:

1. Uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem | wymaganiami ochrony Srodowiska
gwarantujgcego zachowanie ochrony interesow 0sGb trzecich oraz utrzymywania go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

2. Przechowywania — przez okres istnienia obiektu — dokumentdw, o kiorych mowa w art. 60 wiw
Prawa budowlanego oraz opracowania projektowe | dokumenty techniczne robét budowlanych w
obiekcie w toku jego uzytkowania.

Oplata skarbowa:

Oplate skarbowa w wysokosci 135,00 zi { stownie: sio trzydzieséci pieé zi. ) Inwestor winien wptacic na konto
Urzedu Miejskiego w Toruniu prowadzone w Banku Millennium  S.A. nr: 37 1180 2202 Q000 0000 8344 0799
(podstawa prawna Dz. U. z 08.12.2006 r. Nr 225 poz. 1835) /

. [ 1. Witmar Sp. zo. o, Pedzewo 17, 87-134 Ztawies Wielka
g 2 ala JC/KW
i

-l

/° Do wiadomosei:

L 3. Gmina Zlawies Wielka, ul. Handlowa 7, 87-134 Ziawie$ Wielka
4. Starosta Torunski (PODGIK), ul. Towarowa 4-6, 87- 100 Torun




Zatacznik nr......

Torun, dn. 09.12.2011 r.
PINB. 7146 - 119/11

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 1 2., art. 83 ust. 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994r. (t.j. Dz. U. z 2010 r., nr 243, poz. 1623 ze zm.) oraz art.104 ustawy Kodeks
Postepowania Administracyjnego z dnia 14.06.1960r. (tekst jednolity Dz. U. z 2000r.
Nr 98, poz.1071 ze zm.)po rozpatrzeniu wniosku firmy Witmar Sp. z 0. o z dnia
15.10.2011 r.(data wptywu do tut. organu 15.11.2011r.)

udzielam:

Firmie Witmar Sp.zo0.0
Pedzewo 17, 87-134 Ztawies$ Wielka

pozwolenia na uzytkowanie
wiaty magazynowej / pow. zabudowy 1040,00 m? pow. uzytkowa 930,00 m?,

kubatura 7600,00 m?® / zrealizowanej na dzialce o nr geod. 231/7 w miejscowosci
Ztawie$ Wielka.

UZASADNIENIE

Firma Witmar Sp. z 0. o zrealizowata w/w inwestycje na dziaice o nr geod.
231/7 w m. Ztawie$ Wielka na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe z dn.
23.05.2011 r. znak AB. 6740.9.81.2011.BM wydanej przez Staroste Torunskiego.
Ogledziny obiektu, podczas ktdrych spisano protokét kontroli obowigzkowej nr
117/2011 z dnia 06.12.2011 r. nie wykazaly zmian budowlanych w odniesieniu do
projektu, mogacych stanowi¢ podstawe do wydania decyzji o0 odmowie uzytkowania
wiw obiektu.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Bydgoszczy ul. Zygmunta Augusta 16 za posrednictwem Organu wydajacego
decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia (art. 129 KPA).

2. Ewentuaine odwotanie nie podlega optacie skarbowej : podstawa prawna: art. 2 ust.1 pkt. ustawy
o optacie skarbowej z dn. 16.11.2006r. Dz.U. nr 225 poz. 1635.



Zgodnie z art.60, art.61 i art.62 ust.1 ustawy Prawo budowlane jw. wiasciciel lub zarzadca jest
obowigzany do:

1. Uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska
gwarantujacego zachowanie ochrony interesoéw osob trzecich oraz utrzymywania go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

2. Przechowywania — przez okres istnienia obiektu - dokumentéw, o ktérych mowa w art. 60 w/w
Prawa budowianego oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robét budowlanych w
obiekcie w toku jego uzytkowania.

Optata skarbowa:

Oplate skarbowg w wysokosci 135,00 zt { stownie: sto trzydziesci pieé zt. ) inwestor winien wptaci¢ na konto
Urzedu Miejskiego w Toruniu prowadzone w Banku Millennium S.A. nr: 37 1160 2202 0000 0000 8344 0799
(podstawa prawna Dz. U. z 08.12.2008 r. Nr 225 poz. 1635)

Otrzymuia:
1. Witmar Sp. zo. o, Pedzewo 17, 87-134 Zlawie$ Wielka

2. ala JCIKW

Do wiadomosci:
3. Gmina Ztawie$ Wielka, ul. Handlowa 7, 87-134 Ztawie$ Wielka
4. Starosta Torunski (PODGIK), ul. Towarowa 4-6, 87- 100 Torun
5. Starosta Torunski, Wydziat Architekiury i Budownictwa, ul. Towarowa 4-6, 87-100 Torun




Zatgcznik nr ZP

Torun, dn. 15.11.2012 1.
PINB.4321.114.2012

DECYZJA
Na podstawie art. 59 ust. 112, art. 83 ust. 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994r. (tj. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 ze zm.) oraz art.104 ustawy Kodeks
Postepowania Administracyjnego z dnia 14.06.1960r. (tekst jednolity Dz. U. z 2000r.
Nr 98, poz.1071 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ,WITMAR” Sp. z 0. 0. z dnia
17.10.2012 r. (data wplywu do tut. organu 17.10.2012r.)

udzielam:

SWITMAR” Sp. z 0. 0.
Pedzewo 17, 87-134 Zlawie$ Wielka

pozwolenia na uzytkowanie

hali magazynowej nr 8 — w ramach rozbudowy zakladu przetwérstwa rolno-
spozywczego ,WITMAR” Sp. z 0. o. /pow. zabudowy 1645,00 m?, pow. uzytkowa
1582,00 m?, kubatura 15820,00 m® ziokalizowanego na dziatce o nr geod. 231/7
w miejscowosci Ziawies Wielka, gm. Zlawie$ Wielka.

UZASADNIENIE

inwestor WITMAR” Sp. z o. o. zrealizowal w/w inwestycje na dziatce o nr
geod. 231/7 w m. Ziawie$ Wielka, gm. Ziawies Wielka na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe z dn. 26.05.2010 r. znak AB.7351-9-48/10, z dn. 27.05.2010
r. znak AB.7351-9-48/1/10, z dn. 14.09.2010 r. znak AB.7351-9-48/2/10 oraz z dn.
11.06.2012 r. znak AB.6740.9.113.2012.BM wydanych przez Staroste Torunskiego.

W dniu 17.10.2012 r. inwestor wystapit do tut. organu z wnioskiem o
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla zadania jw. Ogledziny budynku, podczas
ktorych spisano protokét kontroli obowigzkowej nr 99/2012 z dnia 09.11.2012 r. nie
wykazaly zmian budowlanych w odniesieniu do projektu, mogacych stanowi¢
podstawe do wydania decyzji o odmowie uzytkowania w/w obiektu.

Wobec powyzszego, orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Od ninlejszej decyzji przystuguje odwolanie do Wojewodzkiego Inspekiora Nadzoru
Budowlanego w Bydgoszczy ul. Zygmunta Augusta 16 za po$rednictwem Organu wydajgcego
decyzje w terminie 14 dni od dnia dorgczenia (art. 129 KPA).
Ewentualne odwotanie nie podiega optacie skarbowej : podstawa prawna: art. 2 ust. 1 pkt. ustawy
o oplacie skarbowej z dn. 16.11.2006r. Dz. U. nr 226 poz. 16385,
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Zgodnie z  art.60, art61 i art62 ust.1 ustawy Prawo budowlane j.w. wlasciciel lub zarzgdca jest
obowigzany do:

1. Uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska
gwarantujacego zachowanie ochrony intereséw 0séb trzecich oraz utrzymywania go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

2. Poddawania obiektu w czasie uzytkowania okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajace]
na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci instalacji urzgdzen stuzgeych ochronie $rodowiska
oraz przewodow kominowych ( dymowych, spalinowych | wentylacyjnych ).

3. Poddawania obiektu w czasie uzytkowania okresowej kontroli, co najmniej raz na pieé lat,
polegajace] na sprawdzeniu stanu sprawnoéci technicznej i wartosci uzytkowej catego obiektu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia, w tym réwniez instalacji elekirycznej i
piorunochronne] w zakresie stanu Sprawnosci pofgczen, osprzetu, zabezpieczen | $rodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatow.

4 Przechowywania — przez okres istnienia obiektu ~ dokumentow, o ktérych mowa w art. 60 wiw
Prawa budowlanego oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robot budowlanych w
obiekcie w toku jego uzytkowania.

Optlata skarbowa:

Optate skarbowa w wysokosci 137,00 zt { slownie: sto trzydziegei siadem zl. ) Inwestor winien whplaci¢ na
konto Urzedu Miejskiego w Toruniu prowadzone w Banku Millennium S.A. nr: 37 1160 2202 0000 0000 8344
0799 (podstawa prawna Dz. U. z 08.12.2008 r. Nr 225 poz. 1635). f

Otrzymuja; )
1. JWITMAR" Sp.z 0. 0., Pedzewo 17, 87-134 Ziawies Wielka
2. ala AGMHXE
Do wiadomosei:
3. Gmina Ztawies Wielka
4. Starosta Torufiski (PODGIK)
5. Starosta Torufiski, Wydziat Architektury i Budownictwa




POWIATOWY INSPEKTOR Zalacznix o L.
NADZORU BUDOWLANEGO *

W TORUNIU
Torun, do. 20 sierpnia 2013 1.

PINB.4321.81.2013.AG

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. | i 2., art. 83 ust. | ustawy z duia 7/ lipca 19941, Frawo budowlane
(tj. Dz. U, 22010 1. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego (. Dz. U. z 2013 poz. 267) po rozpatrzeniu wniosku
WITMAR Sp. z 0.0. z dnia 08.08.2013 1. (data wptywu do tut. organu 08.08.2013 r.)

udzielam:

WITMAR Sp. z 0.0
Pedzewo 17, 87-134 Zlawie§ Wielka

pozwolenia na uzytkowanie

rozbudowy zakladu rolno — spoZywezego Wraz z infrastruktura, przechowalnia warzyw i
2

sortownia cebuli z czeScig socjalng i techniczng /pow. zabudewy 7434,060 m",
= 3 2 QERTI 3 ™ b S =y .
pow. uzytkowa 7129,70 m”, kubatura 80372,00 m’/, na dzialkach o nr geod. 231/7, 232

w m. Ziawie§ Wielka, gm. Ziawie§ Wielka,

UZASADNIENIE

Pan Maciej Jézwicki dziatajacy w imieniu spéiki WITMAR &p. z o.0. zrealizowal
w/w inwestycje na dziatkach o nr geod. 231/7, 232 w m. Ztawies Wielka, gm. Ziawie§ Wielka na
podstawie decyzji o pozwoleniu na rozbudowe z dn. 04.10.2012 r. znak AB.6740.9.214.2012.BM,
7 dn. 15.04.2013 1. nr AB.6740.9.30,2013.BM, oraz z dn. 05.06.2013 r. or AB.6740.9.68.2013.BM
wydanych przez Starostg Torufiskiego.

Inwestor wystapit do tut. organu z wnioskiem o wydanie pozwolenia na uzytkowanie
zrealizowanych robét budowlanych. Ogledziny budynkow, podezas ktorych spisano protokét kontroli
obowigzkowej nr 67/2013 z dnia 19.08.2013 r. nie wykazaly zmian budowlanych w odniesieniu do
projektu, mogacych stanowié podstawg do wydania decyzji o odmowie uzytkowania w/w obiekiu.

POUCZENIE

. Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do W ojew6dzkiege Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Bydgoszezy ul. Zygmunta Augusta 16 za podrednictwem Organu
wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia (art. 129 KPA).

Ewentualne odwolanie nie podlega optacie skarbowej : podstawa prawna: art. 2 ust.1 pkt. ustawy
o oplacie skarbowej z dn. 16.11.2006r. Dz.U. nr 225 poz. 1635
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Zgodnie z art.60, art.61 i art.62 ust.l ustawy Prawo budowlane j.w. wlasciciel lub zarzadea jest
obowiazany do:

Lo

Uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska
gwarantujacego zachowanie ochrony intereséw 0s6b trzecich oraz utrzymywania go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

Poddawania obiekty w czasie uzytkowania okresowe] kontroli, co najmniej raz w roku,
polegajacej na sprawdzeniu sianu technicznej sprawnosel instalacl uizadzen siuzqeych ochronie
$rodowiska oraz przewodéw kominowych ( dymowych, spalinowych i wentylacyjnyeh ).
Poddawania obiektu w czasie uzytkowania okresowej kontroli, co najmniej raz na pigé lai,
polegajacej na sprawdzeniu stanu sprawnoci technicznej i wartosei uzytkowej calego obiekiu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia, w tym réwniez instalacji elekirycznej 1
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzgtu, zabezpieczen i srodkow
ochrony od porazefi, opornoéci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatow,
Przechowywania — przez okres istnienia obiektu — dokumentow, o ktérych mowa w art. 60 wiw
Prawa budowlanego oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robdt budowlanych w
obiekcie w toku jego uzytkowania.

Oplata skarbowa:

Optate skarbowa w wysokosei 160,00 21 ( slownie: sto sze§édziesiat 21. ) Inwestor winien wpiacié na konto
Urzedu Miejskiego w Toruniu prowadzone w Banku Millennium S.A. nr: 37 1160 2202 0000 0000 8344
0799 (podstawa prawna Dz.U. z 08.12,2006 r. Nr 225 poz. 1635).

@t_x}w@ua_
(1) WITMAR Sp. z 0.0., Pedzewo 17, 87-134 Zlawie$ Wielka

2. a/a AG/WR

Do wiadomosei:

3. Gmina Zlawis$ Wielka
4, Starosta Toruaski (PODGIK)
5. Starosta Torufski, Wydziat Architektury i Budownictwa
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Zalgcznik nr ...
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Adam Rzemieniuk wycena majatku

02-797 Warszawa, Aleja Komisji Edukacji Narodowej 11 /173

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0009807

na okres: 18/12/2020- 17/12/2021

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysigecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 199.00 PLN

“iExpert.pl SA | www.expert.pl
Al Jerozolimskie $9/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xil Wydziat Gespodarczy KRS, KRS nr: D0O00426530

tel: 22 64642 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapital zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




Zatacznik nr 6



Egzemplarz nr 2

OPIS I OSZACOWANIE
NIERUCHOMOSCI

OPERAT SZACUNKOWY

warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem magazynowym, polozonym na dzialce
ewidencyjnej nr 365/51 z obrebu Pedzewo, gmina Zlawie$ Wielka,

powiat toruniski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie

Autor operatu:
Biegly sadowy w zakresie wyceny nieruchomosci przy Sadzie Okregowym w Warszawie

RZEMIENIUK

\ l
2797 WARSZAWK ﬁ
AL KEN 1 M. 173
TEL. so:ysaa -307 /) Q,

(5008) " v_,
XL 574
\JlEN\A ~

Warszawa, 12 pazdziernika 2021 r.



Spis tresci
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana - dzialka ewidencyjna nr 365/51
z obrebu Pedzewo, gmina Zlawies Wielka, powiat toruniski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie.
Wielkos¢ przedmiotowej dziatki: 2,1103 ha. Powyzsza dziatka zabudowana jest budynkiem
magazynowym. Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr TO1T/00116832/7.

1.2. Zakres wyceny

Wycena dotyczy warto$ci rynkowej prawa wlasnoéci nieruchomoéci zabudowanej budynkiem
magazynowym.

2. CEL WYCENY

Oszacowanie wartosci rynkowej i wartosci dla wymuszonej sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomodci gruntowej dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadlosciowym.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO ORAZ ZRODLA
DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formalna wyceny stanowi zlecenie sporzadzenia operatu przez Instytut Wycen
Upadlo$ciowych i Restrukturyzacyjnych.

3.2. Podstawy prawne

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 t. o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. Nr 261, poz. 260,
tekst jednolity z pozniejszymi zmianami),

2) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 1964 Nr 16, poz. 93, tekst
jednolity z p6zniejszymi zmianami),

3) Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadlosciowe (Dz. U. Nt 60, poz. 535, tekst jednolity
z pbzniejszymi zmianami),

4) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pdézniejszymi zmianami).
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3.3. Podstawy metodologiczne

1) Szacowanie nieruchomosci” pod red. J. Dydenki, Wolters Kluwer, Warszawa 2006,
2) Zrbbek (redakcja), Metodyka okreslania wartosci tynkowej nieruchomosci, Educaterra
Olsztyn 2007.

2

3.4, Zr6dta danych

1) Wizja lokalna nieruchomosci z dnia 29.09.2021 r.,

2) Uproszczony wypis z rejestr gruntow z dnia 17.09.2021r.,

3) Mapa ewidencyjna dostepna na stronie zlawieswielka.e-mapa.net,

4) Pozwolenie na uzytkowanie - decyzja PINB.4221.11.2014 z dnia 04.02.2014r.,

5) Ksiazka obiektu budowlanego,

6) Rejestr cen 1 wartosci nieruchomosci,

7) Informacje uzyskane w internecie, u zarzadcow nieruchomo$ciami oraz w biurach
postrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia wyceny 12.10.2021 r.,
Daty, na ktora okredlono wartosé przedmiotu wyceny 29.09.2021 «¢.,
Data, na kt6ra okreslono 1 uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 29.09.2021 r.,
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 29.09.2021 t.

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan otoczenia

Szacowane dzialka polozona jest we wsi Pedzewo, gmina Zlawie§ Wielka, powiat torufiski,
wojewodztwo kujawsko-pomorskie. Od strony zachodniej szacowanej nieruchomosci znajduja sie
zabudowania gospodarcze. Z pozostalych stron - grunty niezabudowane.

3
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Lokalizacia szacowanej niernchomosei na terenie Griny Ztawies Wielka

(50|

Stary Torur

Winkie

Blizsza lokalizaga dziatki - otoczenie sgacomaney nieruchomosci

5.2. Stan zagospodarowania, stan techniczno-uzytkowy i stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej

Nieruchomos¢ stanowi dziatke o nieregularnym ksztalcie, zgodnie z ponizszym fragmentem
mapy ewidencyjnej. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw wielko$é dzialki wynosi 2,1103 ha. Na
terenie szacowanej nieruchomosci polozony jest budynek magazynowy Przed budynkiem teren
placu, stanowiacy dojazd do budynkéw i plac manewrowy, jest wylozony kostka brukowa.
Polnocno-zachodni  fragment nieruchomosci jest nieutwardzony. Teren dziatki plaski,
ogrodzony. Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi stanowigce] wlasnos¢ gminy —
dziatka nr 364.

www.adamrzemieniuk.pl



Zarys szacowanej diatki — satelitarna mapa ewidencyjna

Droga dojazdowa
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Plac preed budynkiem

5.3. Stan techniczno-uzytkowy budynkéw

Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem magazynowym. Budynek jednokondygnacyijny,
niepodpiwniczony, jednonawowy. Przeznaczenie — magazyn do przechowywania warzyw
(marchew, cebula itp.).

Podstawowa konstrukcja budynku:

- stopostupy zelbetowe prefabrykowane jednoczesnie ze stopami, wzdhuz $cian zewnetrznych
zlokalizowano je po stronie wewnetrznej plyt obudowy,

- Sciana oporowa wzdluz $cian zewnetrznych zelbetowa prefabrykowana z czeicia cokolows
wyniesiona 150 cm ponad poziom posadzki,

- na calej dlugosci hali wigzary dachowe stalowe oparte na zelbetowych stopostupach
prefabrykowanych,

- pokrycie dachu: blacha faldowa z ociepleniem na wierzchu welna mineralng gr 15 cm, na
wierzchu membrana dachowa z PVC,

- obudowa hali z plyt warstwowych z rdzeniem poliuretanowym gr. 10 cm montowanych w
pozycjl plonowej

Slusarka stalowa na zewnatrz obiektu: 3 bramy segmentowe ocieplone, podnoszone
automatycznie, 2 bramy szybkobiezne rolowane, w $cianie szczytowej zamontowano 1 komplet
przemystowych wrot przesuwnych, otwierane automatycznie. Drzwi stalowe: chlodnicze — 3 kpl.
1 wzmocnione — 1 kplL.

Posadzka przemystowa, betonowa zbrojona widknami rozproszonymi.

Obiekt wyposazony jest w instalacje:

-wodociagowe (woda zimna do celéw bytowych i ppoz. — hydrantowa),

- kanalizacji deszczowej wraz z instalacja odwodnienia dachu (Geberit Pluvia),
- kanalizacji $ciekoweyj,

- elektryczna

-wentylacji mechaniczne;.
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Powierzchnia zabudowy: 1 661 m2. Powierzchnia uzytkowa: 1 600 m2. Kubatura: 16 450 m3.

Dla budynku zostalo wydane pozwolenie na uzytkowanie dnia 04.02.2014¢., ktére stanowi
Zalacznik nr 2 do niniejszego operatu.

5.4. Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany. Stan prawny ustalono na podstawie przegladu
elektronicznej ksiggi wieczystej nr TO1T/00116832/7, prowadzonej dla szacowanej
nierachomosci. Stan wpiséw na dzien 29.09.2021 r.:

i DZIAEL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

I

INumer biezacy nieruchomosci 1

Dzialki ewidencyine

l!_p 1. l —

sNumer dziatki [365/51

\Identyfikator dziatki ] 2.0008,365/5]

Obrgb ewidencyiny (numer, nazwa} 0008, PEDZEWO

iPolozente (numer porzgdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, [ ~ o -

miefscowosc) Lp. 1. 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKE, ZLAWIES WIELKA, PEDZEWC
|B - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

103 HA

1T/ 00107307/ 2, 2,1
==

“Obszar cahg nleruchomodci 12,1103 HA
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DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL II - WLASNOSC

- Wiasciciele

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ .L
p. 1.
udziglu/frodzal wspdinosei)

D

Inna osoba prawna {ub jednostka organizacyjna niebedacs osoba prawng (Nazwa,
siedziba, REGON, KRS!

MARWIT FOODS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA

KOMANDYTOWA ZLAWIES WIELKA 340369176 0000769789

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIAI OGRANICZENIA

:Lp. 1. —
INumer wpisu 1
‘Rodzaj wpisu INNY WPIS

TU PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA Z KW.NR TO1T/00107307/2 PRZY
ODLACZENIU DZIALKI NR 365/51 O POW. 2,1103 HA: PRZY ODLACZENIU Z KW NR

Tresé wpisu TOIT/00090744/4 DZIALKI NR 365/39 O POWIERZCHNI 55,2044 HA TU
PRZENIESIONO DO WSPOLOBCH\ZEBNIA PRAWC DDKUPU NA RZECZ AGENCI
NIERUCHOMOSCI ROLNYCH |

§Lp, 2. =

‘numer wpisu 2
INNY WPIS

‘Rodzaj wpisu

;Treﬁc' wpisu

WZMIANKA O OTWORZENIU POSTEPOWANIA SANACYINEGO "MARWIT FOODS”
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA W/
ZLEIWST WIELKIED 1 WYZNACZENIU ZARZADCY SADOWEGO W OSOBIE
KRZYSZTOFA GOLABA

DZIAL IV - HIPOTEKA

§Wzmzanki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

X DZ. KW. / TOLT / 18400/ 21 / 1 - 2021-07-30, 07:47:38 - WPIS HIPOTEKI LACZNE)

2. DZ.KW./TOLT /18399 /21 /1 - 2021-07-30, 07:45:18 - WPILS HIPOTEKI LACZNE)
I ) I ) e

iNumer hipoteki {roszczenia)

\Rodzaj hipoteki (roszczenia)

|HIPOTEKA UMOWNA EACZNA

iSuma (slownie), waluta

122500000,00 (DWADZIESCIA DWA MILIONY PIECSET TYSIECY) Zt

\Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /
‘wierzyteinose, stosunek prawny) Lp. i

SPLATA KREDYTU, ODSETEK, ZAPLATA PROWIZ]I I OPLAT, ZWROT
1 KOSZTOW KREDYTU ORAZ ROSZCZENIA BANKU, UMOWA O KREDYT
| INWESTYCYINY NR K01240/14 Z DNIA 15.09.2014R.

Lp. 2.

i SPLATA KREDYTU, ODSETEK, ZAPLATA PROWIZII I OPLAT, ZWROT
2 KOSZTOW KREDYTU ORAZ ROSZCZENIA BANKU, UMOWA O KREDYT W
| RACHUNKU BIEZACYM NR K01241/14 Z DNIA 15.09.2014R.

Lp. 3.

| NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNGSCI Z TYTULU ODSETEK (W TYM

| ODSETEK UMOWNYCH ZA OPOZN!ENIE), WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH Z KOSZTOW ORAZ WIERZYTELNOSCI Z TYTULU
ROSZCZEN ODSZKODOWAWCZYCH, UMOWA O TRYBIE ZAWIERANIA 1
ROZLICZANIA TRANSAKCII Z DNIA 15.09.2014R. {UMOWA RAMOWA}, NA
MOCY KT OREJ JEJ STRONY POSTANOWILY, ZE BEDA ZAWIERAC W
PRZYSZLOSCI NA ZASADACH WSKAZANYCH W UMOWIE RAMOWE) -
UMOWY WYMIANY STOP PROCENTOWYCH IRS {UMOWA IRS), CELEM
ZABEZPIECZENIA RYZYKA ZMIENNOSCI PROCENTOWE] DLA CO NAIMNIE)
100% KWOTY KREDYTU ZACIAGNIETEGO W BANKU NA PODSTAWIE
UMOWY 1.

W

Lp. 4

SPLATA WIERZYTELNOSCI OKRESLONYCH W UMOWIE O KREDYT, UMOWA
4 O KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM MR 35197228016051200 Z DNIA 16-
| 05-2012 R. Z POZN. ZM.

Hipoteka lub roszezenie uprawnione z pierwszeristwa

PRZY HIPOTEKACH NR 3 I 4 WPISANG ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
NA OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE

,'Ksiega wspodiobcigzona ‘Lp. 1. |Nr ksiegi wieczyste) [TO1T/ 00112381/ 2
iNr hipoteki s
‘Rodza] zrmiany ltp. 1. |DODAND WIERZYTELNOSC POZ. 4.4.1.8 LP.4
‘Wierzyciel hipcteczny
Inna oscba prawna Jub jednostka crganizacyjna niebgdaca osoba |
raveng (nazws, Siedzibs, REGON) Lp. 1. IBANK ZACHODNI WBK S.A., WRCOCLAW, $3004134100000
in. 2. e

Numer hipoteki {roszczenia)

iRodza] hipoteki {roszczenia)

2

_ [HIPOTEKA PRZYMUSOWA

{
;Suma {stownie), waluta

1
iw:’erzytelnos’c’ i stosunek prawny {numer wierzyteinosci /

wierzytelnosc, stosunek prawny) Lp. 1.

115256,76 (STO PIETNASCIE TYSIECY DWIESCIE PIECDZIESIAT SZESC 76/100)
Ze

NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKLADEK NA FUS ZA OKRES 12/2018-
1 02/2018, ODSETKI ZA ZWEOKE., DECYZIA Z DNIA 28.05.2019 ROKU
560071DZPDZ19/000888

i
iHipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszeristwa

PRZY HIPOTEKACH NR 3 I 4 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEK]
NA OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna tub jednostka organizacyjna niebedaca oscby p. 1
prawng (nazwa, siedzibs, REGON) p- 1.

[ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIY, TORUN,
100001775600507
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4p. 3.

lNumer hipoteki (roszczenia) 13
Rodzai hipoteki {roszczenia} ) _:giIPOTEKA UMOWNA b JCZNA |
Suma (slownie), waluta 7 0,00 (SIEDEM MILIONOW) Z& |
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH AGENC)I ROZWOIU
PRZEMYSLU SPOLKI AKCYINE]} Z SIEDZIBA W WARSZAWIE {REGON
005746410) WZGLEDEM SPOLKI POD FIRMA MARWIT SPOLKA 2
OGRANICZONA, QDPOWIEDZ[ALNOSCIA Z SIEDZIBA W ZLEIWS]
WIELKIE], WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI NR PPW19-016, O
Wierzyteinosd i stosunek pravny (numer wierzyteinosci / tp. 1 1 ZWROT KAPITALU POZYCZKI W KWOCIE 7.050.000,- Zt, A TAKZE O
wierzyteinose, stosunek p v) T ZAPLATE: WSZELKICH ODSETEK (ZAROWNO KAPITALOWYCH, O JAKICH
MOWA W PAR. 5 UMOWY POZYCZKI, JAK 1 ZA OPOZNIENIE, O JAKICH
MOWA W PAR. 6 UMOWY POZYCZKI), KOSZTOW WEZELKICH
POSTEPOWAN, A TAKZE PROWIZII 1 INNYCH DPLAT OKRESLONYCH
POSTANOWIENIAMI PRZEDMIOTOWE] UMOWY POZYCZKI, UMOWA
[POZYCZKI NR PPW19-016 Z DNIA 15.11.2019 ROKU
‘Pierwszenstwo HIPOTECE PRZYSLUGUIE PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKAMI USTANOWIONYMI
NA RZECZ: POWSZECHNE] KASY OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO SPOLK]
AKCYINE) Z SIEDZIBA W WARSZAWIE TO JEST HIPOTEKA, UMOWNA LACZNA DO
ip. 1 SUMY 2.925.000 Zt I MBANKU SPOLKI AKCYINE) 7 SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO
c JEST HIPOTEKA UMOWNA LACZNA DO SUMY 900.080,- Zt. LECZ USTEPUIACE)
PIERWSZENSTWA HIPOTECE USTANOWIONE) NA RZECZ SANTANDER BANKU
POLSKA SPOLKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO JEST HIPOTEKA
UMOWNA LACZNA DO SUMY 1.500.000,- Zt.
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
|JEGO HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 1 W KWOCIE
22.500.000,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE)
HIPOTEKI T HIPOTEKE NR 2 W KWOCIE 115.256,76 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO
ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE] HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA USTANOWIONA TYM
| AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA
Ksiega wspotobcigzona Lp. 1. Nr ksigoi wieczyste| TOLT / 00030495 / 5 |
Nr hipoteki S
Lp. 2. Nr ksiggi wieczyste) [TO17 / 00059801 / 3
Nr hipoteki 5
'Lp, 3. Nr ksiegi wieczyste] TOIT / 00067212/ 6
- Nr hipoteki 13
Lp. 4. INr ksiggi wieczystej [TOLT / 00031852 / 3
Nr hipoteki 17
Lp. 5. N ksiegi wieczystel TO1T / 00082612 / 1
Nr hipoteki 15
Lo, 6. Nr Ksieni wieczystej TOIT /00095601 / 5
| Nr hipotaki S
Lp. 7. N ksiggi wieczystej TOIT 7 00041184/ 5
Nr hipoteki 22
Lp. 8, Nr ksiegi wieczystej TOLT /00112381 /2
hr hipoteki 8
Lp. 9. Nr ksiegi wieczystej TOLT 7 00029533 / 4
INr hipoteki 7

Lp. 2.

Wierzyciel hipoteczny

inna osoba prawng lub jednostka crganizacyina niebedaca osoba ip. 1 AGENCIA ROZWOIU PRZEMYSLU SPOEKA AKCYINA, WARSZAWA, 006746410, |
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) | I 0600037957

ip. 4. =

iNumer hipoteki (roszczenia) 4
‘Rodzaj hipotek! {roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

iSuma (stownie), waluta 1500000,00 (JEDEN MILION PIECSET TYSIECY) Zk

ZABEZPIECZENIE WSZELKICH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
SANTANDER BANKU POLSKA SPOLKI AKCYINEY Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE (REGON 930041341) WZGLEDEM MACIEIA JOZWICKIEGO,
WYNIKAJACYCH ZE SPORZADZONE] DNIA 15 LISTOPADA 2019 ROKU
UMOWY O KREDYT OBROTOWY NR K03290/19, TO JEST WIERZYTELNOSCI
O ZWROT KREDYTU UDZIELONEGO W KWGOCIE 1.000. 000,- Zt, (JEDEN
MILION ZLOTYCH), ZAPLATY WSZELKICH ODSETEK (ZAROWNO
KAPITALOWYCH JAK I ZA OPOZNIENIE) PRZYZNANYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA, ZWROT KOSZTOW USTANOWIENIA, UTRZYMANIA,
ZMIANY ZABEZPIECZENIA KREDYTU, ZWROT KOSZTOW DOCHODZENIA
ROSZCZEN OBIETYCH ZABEZPIECZENIEM HIPOTECZNYM, NAPRAWIENIE
SZKOD WYNIKEYCH Z NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO WYKONANIA
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWE] UDZIELENIA
KREDYTU LUB CZYNNOSCI ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU, A
TAKZE O ZAPLATE OPLAT 1 PROWIZT WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W
POWYZSZEJ UMOWIE KREDYTU Z DNIA 15 LISTOPADA 2019 ROKU, JAK
RGWNIEZ WYNIKAJACYCH Z ODPOWIEDNICH POSTANOWIEN
WSKAZANYCH W UMOWIE OGOLNYCH WARUNKOW FINANSOWANIA 1
TABELI OPLAT I PROWIZIL, STOSOWANYCH PRZEZ SANTANDER, UMOWA,
O KREDYT OBROTOWY NR K03280/19 Z DNIA 15.11.2015 ROKU
Ipierwszenstwo NINIEISZE) HIPOTECE PRZYSLUGUIE PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKA UMOWNA
i T LACZNA DO SUMY 7.000.000,00 Zt USTANOWIONE] NA RZECZ AGENCI ROZWOIU
t o PRZEMYStLU SPOLKI AKCYINE] 2 SIEDZIBA W WARSZAWIE, O JAKIE] MOWA W
TRESCI § 3 UST. 1 TEGO AKTU. I

iWierzytelnos< i stosunek prawny (numer wierzyteinoéci /

wwierzyteinosc, stosunek prawny) Lo. 1. t
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WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU ’P.RZYIStUGU)E ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
JEGO HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 1 W KWOCIE
22.500.000,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE)

Lp. 2. HIPOTEKI ORAZ PRZEZ HIPOTEKE NR 2 W KWOCIE 115.256.76,00 Zt, ZAWSZE W
GRANICACH WYGASLE] HIPOTEKI, O ILE WCZESNIE) HIPOTEKA USTANOWIONA
TYM AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA ZGODNIE Z LIT. A PUNTU
40.
Ksiega wspdtobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczyste| TO1T / 00028265 / 7
Nr hipoteki e — ]
Lp. 2. Nr ksiggi wieczystej TO1T / 00028267 / 1 —
| |Nr hipoteki 8 |
Lp. 3. INr ksiggi wieczyste| TO1T / 00028827/ 5
Nr hipoteki 9
Lp. 4. Nr ksiggi wieczystej TOLT / 00047030 / 0 B
Nr hipoteki 7 B
Lp. 5. Nr ksiegi wieczyste| TOLT / 00052085/ 8 o
Nr hipotekt . 11 |
Lp. 6. Nr ksieai wieczyste] TO1T / 00070116 / 7 B
__ |nehipotek 4 —
Lp. 7. INr ksiegi wieczystel TO1T / 00674123/ 7 B
| hr hipcteki s
[tp. 8. Nr ksiggi wieczyste] [TO1T/ 00081719/ 4 - i
Nr higoteki B 14
lLp. 9. Nr ksiegi wieczystej TOiT / 00105954/ 8
L [Nrhipoteki 5
Lp. 10. Nr ksiegi wieczyste _jT_OlT /00107307 / 2
(N hipoteki [4 o
ltp. 11. INr ksiegi wieczystej [TO1T / 00108865 / 8
INF hipoteki Is o
Lp. 12, Nr ksieni wieczyste| o1/ 00113601 /8 B
Nr hipoteki 5 B
Lp. 13. N ksiggi wieczyste) TO1T /00114967 / 8 B
Nr hipoteki 4 =
Lp. 14, Nr ksizgi wieczystej TO1iT / 00122863/ 8
__INr hipoteki 4 . -
Lp. 15. INr ksizgi wieczystej |TO1T /00124586 / 6 i
Nr hipoteki 4 -
Lp. 16. ‘.INI'_kSi‘,‘i'ii wieczystej TOLT /00124587 / 3 I —.
|Nr hipoteki 4 - —
Lp. 17. INr ksiegi wieczystej TO1T / 00126744 / 6 =
\Nrhipoteki 4
Lp. 18. INr ksigoi wieczystel [roirso0127018/2
|Nr hipoteki 4 N
Lp. 19. |Nr ksiggi wieczystej TO1T / 00112381/ 2
|Nr hipoteki &l
Lp. 20. [Nr ksieqi wieczystej TO1T / 00052302 / 6 -
Nr hipoteki ®_
Lp. 21. Nr ksiegi wieczyste] [TO1T / 00050171/ 4 o
[N hipoteki 3 1
Lp. 22. Nr ksigpi wieczyste) |TO1T / 00122796 / 7
Nr hipoteki 2 - 1
Lp. 23, \Nr ksiegi wieczystej {TO1T / 00009923/ 9 |
Nr hipoteki 2 o
Lp. 24, Nr ksiegi wieczyste) TO1T /00124441 /8 . -
Nr hipoteld . 3
Ly, 25. Nr ksieni wieczystej TOIT /00124442 /5
| Inrhipoteki 2 - -
Lp. 26. Nr ksiegi wieczyste| _]_TOIT /00102548 / § S
Nr hipoteki 3
Lp. 27. Nr ksieai wieczyste] TO1T / 90002343/ 0 . |
Nr hipoteki 8

H
Inne informacie

Wierzyciel hipoteczny

HIPOTEKA OBCIAZA ROWNIEZ NIERUCHOMOSCI DLA KTORYCH SAD REJONOWY W
KOSZALINIE PROWADZI KSIEGL WIECZYSTE KW. NR KO1K/00055725/2 [
|kO1K/00047961/9.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba
prawng (nizwa, sied_ziba, REGON, KRS}

Lp. 1.

SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 930041341,
0000008723

Informacje i analiza w zakresie praw i obcigzen wygasajacych wraz ze sprzedazg prawa
wlasnos$ci nieruchomosci w postepowaniu upadfo$ciowym.

Analiza zagadniei zwigzanych z charakterem obcigzen ustanowionych na skladnikach masy
upadlosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postepowania upadlosciowego wymaga

zastosowania wiclowymiarowego podejécia. Po pierwsze, przepisy reguluja skutki relacji

prywatnoprawnych pomiedzy syndykiem dzialajacym na rachunek upadlego a nabywca
sktadnikéw masy upadtosci. Unormowania te ujete sa w tresci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
Prawo upadlosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece oraz na
zasadzie odestania, w tresci ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postgpowania Cywilnego.

www.adamrzemieniuk.pl
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Po drugie, inne normy reguluja niektére zagadnienia skutkdw sprzedazy na plaszczyznie
publicznoprawnej, zwlaszcza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada Zwigzana
ze sprzedaza nieruchomosci w postepowaniu upadlo$ciowym stanowi, ze nabywca skladnikéw
masy upadlo$ci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe ciazace na upadlym.

Ze sprzedaza nieruchomosci w toku postgpowania upadlosciowego wiaze sie szereg istotnych
skutkéw prawnych. Zostana one systematycznie omowione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegolnych norm prawnych w odniesieniu do zaistnialego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tresci ustawy Prawo upadlosciowe co do skutkéw sprzedazy
upadlosciowej oparta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokonywanej w postepowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskazaé nalezy, ze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadlosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadlosci, sad
wydaje postanowienie o ogloszeniu upadtosci, w ktétym min.: ,,wzywa osoby, ktdrym prystugnja
prawa oraz prawa osobiste i rosgeenia ciqsqce na nieruchomosci naleacel do upadtego, jesels nie xostaty
ujawnzone prye, wpis w ksigdze wiecxystey, do ich 3gloszenia w terminie traydziestu dni od dnia obwieszezenia
postanowienia o ogloszenin upadtosci w Rejestrse pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w
postgpowanin upadtosciowynt.

Przykladem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadlosciowe jest roszczenie o przeniesienie wlasnoéci nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, ktore - zgodnie z art. 16 ust. 11 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 1. o ksiegach
wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie mogya tez
wynika¢ z umowy deweloperskiej uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz.U. z 2017 . poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze réwniez podlegaé ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienie wlasnosci
nieruchomos$ci lub  uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu
lub sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspolwlascicieli lub wieczystych uzytkownikéw,
roszczenie wspolwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspétwlasnosci, prawo z
umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z 16.9.2011 t. o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz.
1370).

Whasciwa ocena prawna wymaga wigc przeprowadzania analizy, czy z umowy zawattej przez
strony wynika roszczenie, o ktérym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlosciowe,
zwlaszcza w kontekscie mozliwej bezskuteczno$ci czynnosci prawnej opisane] w tresci art. 127
oraz 128 ustawy Prawo upadiodciowe. Stanowcza ocena tej kwestii zawsze winna by¢
poprzedzona poczynieniem dodatkowych ustalei dotyczacych tresci umowy zawartej przez
strony. Niedokonanie zgloszenia w wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania sig
na niezgloszone prawa i roszczenia osobiste w postepowaniu  upadlosciowym. Ratio legis
przyjecia w ustawie przedmiotowej konstrukcji prawnej, jest brak absolutnej pewnosci co do
kazdorazowego sktadu majatku dhuznika.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadtosciowe:

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udzialu w prawie wiasnosci nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadlosci,
mozliwie jest stwierdzenie, ze nieruchomo$é nalezaca do upadlego, dla ktérej Sad Rejonowy w
Toruniu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr

TO1T/00116832/7, nie jest obcigzona prawami oraz prawami osobistymi i toszczeniami
0s6b trzecich, ktore nie zostaly ujawnione przez wpis w ksi¢dze wieczystej.
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W toku postepowania upadlosciowego nie wyplynely w wymaganym terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty i roszczet mogacych ciazy¢ na nieruchomosci nalezacej do upadlego, w
trybie art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadlosciowe. Nalezy zatem uznaé, ze doszlo do
matetializacji skutku prawnego wyrazonego w_tresci wyzej przywolanego przepisu, w_postaci
utraty prawa powolywania si¢ na nie przez osoby uprawnione, w post¢powaniu upadlo$ciowym.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na mnieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadtosciowe:

Zgodnie z zasada wynikajaca z tredci art. 313 ustawy Prawo upadlo$ciowe - nabywca skladnikow
masy upadlosci nabywa je w stanie wolnym od obciazeni i nie odpowiada za zobowiazania
upadlego:

1. Sprzedag dokonana w postepowaniu upadfosciowym ma skutki sprzedasy egzekncyinei. Nabywea skladnikéw
masy upadtosci nie odpowiada 3a 0bowiqzania podatkowe upadlego, takse powstale po oglossenin upadtos.

2. Sprzedas; niernchomosci powoduje wygasnigeie praw oraz, praw i roszezen osobistych ujawnionych pryez wpis do
kesiggi wieczystey lub nieujawnionych w ten sposib, lec zgloszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym
wart. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do aspokojenia wartossi
wygastego prawa 3 ceny ugyskaney e spredazy obciqzgone nieruchomosci. Skutek ten powstaje 3 chwila zawarcia
umowy spryedagy. Podstawq do wykreslenia praw, kitire wygasly na skutek spryedasy, jest prawomocny plan
podziatu sumy ugyskang e sprzedazy niernchomosii obciatong. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa
sprzedagy nieruchomosc.

3. Pogostaga w mocy bex, potracania ich wartosci 3 ceny nabycia stusebnosé drogi koniecsmey, stusebnos; presytu
oraz. stuzebnosé ustanowiona w wiazku 3 pryekroczeniem granicy pryy wimoszeniu budowli lub nnego
urzadzenta. USytkowanie oraz, prawa dogywotnika pozostaja w mowy, jeseli przystugnje im pierws3enistwo preed
wsgystkimi bipotekami lub jeseli nieruchomosé nie jest hipotekami obcigsona albo jesseli wartosé ugytkowania i
praw dogywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakse w tym ostatnim wypadkn wartosé tych praw
bedzie zaliczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wiaiciciela niernchomosci wladnacej, 3gloszony najpisniey w zarzutach do planu podziatu sumy
uzyskangy 3¢ spryedagy miernchomosci obciqzonej, sedzia-komisary mose postanowié, se stusebnosé gruntowa,
ktdra nie Inajduje petnego pokrycia w cenie nabycia, ostaje ntrzymana w mocy, jesel jest dia nieruchomosei
wladnace] konieczna, a nie obniza w sposob istotny wartosei nieruchomosei obcigsone. Na postanowienie sedziego-
komisarza pryystuguje agalenie. Jeseli wniosek o wylaczenie 3gloszony zostat w garzutach, podlega rozpoznaniu
ragem 3 3aryutants.

5. Pryepisy ust. 24 stosuje si¢ odpowiednio do spredagy prawa uytkowania wiecystego, spotdzielizego
wlasnoSciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru okrelowego.

6. Do sprzedagy ulambkowej czeici niernchomosci odpowiednie Jastosowanie majq preprsy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, art. 1012 7 art. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego.

Zgodnie z trescia powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego:

Art. 1004 Do egzekugyi 3 ulamkowe] exesei nieruchomossi, jak rownies; do egzekusyi 3 usythkowania wiecgystego,
stosuje sig odpowiednio prepisy o egekugyi 3 niernchomosci 3 zachowaniem prepiséw ponisszych.

Art. 1005 O zajecint nlamkowey cxgsei niernchomosci komornik zawiadamia takse pogostatych wspotwiasciciels,
a 0 ayecin ugytkowania wieczystego lakse wilasciciela niernchomosici oraz, wlasciwy organ administragii ryadowe
Inb wilasciwaq gming.

Art. 1007 Gdy  predmiotem zarzadu jest utamkowa e3¢5 niernchomoses, arsqdea  diata  tylko
w granicach uprawniei dtuznika jako wspdtwiaiciciela.
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Art. 1009 W razie skierowania egzekngji do utamkowej cxgici niernchomosei opisowi i oszacowanin podlega cata
niernchomosé. Suma oszacowania takiey cxgsei jest odpowiednia cz¢S¢ sumy os3acowania catej nieruchomosi.

Art. 1012 Jegeli przedmiotem spryedagy jest nlamkowa e3ei¢ nieruchomosici, pogostaja w mocy bez: potracenia ich
warlosci 3 ceny nabycia obciasenia tef cxesci ulamkowej niernchomosti ujawnione przez wpis w ksigdze wiecsysty
lub zdogente dokumentu do bioru oras, niewjawnione w ten sposib, lee 3gtoszone najpdnies na tryy dni pryed
lerminem licylag, jesels 305taty ustanowione pred powstaniem wspétwlasnosc.

Art. 1013 Postanowienie o prysadzenin wlasnosci ulamkowej czesei nieruchomosci nie narus3a obciggajacyeh ja
hipotek wpisanych pryed powstaniem wspétwtasnose.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR TO1T /001168327

W tresci ksiggt wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci KW nr TO1T/00116832/7
stwierdzono obecnosci wpiséw w dziale ITI, zwigzanych z ustanowieniem ograniczonych praw
tzeczowych, sluzebnosci i innych obciazen. Ujawnione sa jedynie wpisy dotyczace egzekucji
prowadzonej uprzednio na nieruchomosci nalezacej do dluznika, ktére to utrafily funkcjonalne
znaczenie na skutek ogloszenia upadlosci zgodnie z dyspozycja art. 146 ustawy prawo
upadlosciowe. Na podstawie informacji jakich udzielano autorowi oraz na podstawie analizy ksiag
wieczystych dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwie stwierdzenie, ze po sprzedazy
nieruchomosci nie pozostana w mocy obciazenia podlegajace ujawnieniu w treéci dziatu
I1I ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

W tresci dzialu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00116832/7,
stwierdzono obecnos¢ wpiséw, zwiazanych z ustanowieniem hipotek. Wykaz obciazen
ujawnionych w dziale IV ksiegi wieczystej, ktore wygasna po sprzedazy dokonanej w
postgpowaniu upadto$ciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

1. Hipoteka umowna laczna na kwote 22.500.000,00 zt (dwadziescia dwa miliony piecset
tysiecy ztotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu
nr K01240/14 z dnia 2014-09-15 na rzecz wierzyciela Bank Zachodni WBK S.A.,
Wroctaw, 93004134100000.

2. Hipoteka przymusowa na kwote 115.256,76 zt (sto pietnascie tysiecy dwiescie pieédziesiat
szes¢ zlotych 76/100) z tytulu skladek na FUS na rzecz wierzyciela Zakfad
Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Toruniu, Torun, 00001775600507.

3. Hipoteka umowna taczna na kwote 7.000.000,00 z} (siedem milionéw ztotych 00/100) na
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy pozyczki nr PPW19-016 na rzecz
wierzyciela Agencja Rozwoju Przemystu S.A., Watszawa, 006746410, 0000037957.

4. Hipoteka umowna taczna na kwote 1.500.000,00 z! (jeden milion pieéset ztotych 00/100)
na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr K03290/19 na rzecz
wierzyciela Santander Bank Polska S.A, Warszawa, 930041341, 0000008723.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoscia

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacej przedmiotem
sptzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadlosciowe, w zw. z att. 1002 kpc sprzedaz
nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym wywoluje takie same skutki z perspektywy
zobowiazatn umownych, jak sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa i obowiazki upadlego wynikajace z uméw najmu i
dzierzawy nieruchomosci, w oparciu o tres¢ przepisu 1002 zd. 1 kpc. W mysl powyzszych
regulacji, w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzierzawionej, nabywca wstepuje do tego
stosunku prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia
stosunku prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w art. 673
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ke, w odniesieniu do umowy najmu oraz 704 kc w odniesieniu do umowy dzierzawy.
Uptawnienie do wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przysluguje, ze umowa zawarta
byla na czas okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostala wydana
najemcy albo dzierzawcy. Zgodnie Z art. 692 kc przepisow
o wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce tzeczy najetej nie stosuje si¢ ponadto do najmu
lokalu mieszkalnego, chyba Ze najemca nie objal jeszcze lokalu.

Na podstawie informacji, jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych

dotyczace] nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadlosci, mozliwie jest stwierdzenie, ze
nieruchomos¢ nalezaca do upadtego o numerze KW nr TO1T/00116832/7, nie jest
ptzedmiotem najmu albo dzierzawy. Nabywca nieruchomosci nabedzie nieruchomo$¢ w
stanie wolnym od jakichkolwiek obciazen wynikajacych ze stosunkéw umo

6. PRZEZNACZENIE WYCENIANE] NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenie, w ktorym nie zostal uchwalony —micjscowy plan
dzialki o nr ewidencyjnym 365/46, potozonej w miejscowosci Pedzewo zostala wydana decyzja o
watunkach zabudowy BD.6730.94.3.2013 z dnia 16 maja 2013 r. dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku magazynowego przygotowania produktéw wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna. Szacowana dzialka nr 365/51 powstata w wyniku podziatu dzialki nr 365/46.

7. SPOSOB WYCENY

7.1. Rodzaj okreslanej warto$¢

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (dalej okreslana jako Ustawa)
warto$¢ rynkowsa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na watunkach rynkowych pomigdzy
kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej.

7.2.Wybor podejscia, metody i techniki szacowania dla nieruchomosci zabudowanej

Wycen¢ nieruchomosci zabudowanej przeprowadzono w podejsciu dochodowym, metods

inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej. Przy wyborze podejscia i metody kierowano sie
zasadami okreslonymi w art. 153 ustawy o gospodatce nieruchomo$ciami oraz § 6 — 9
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rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie szczegdlowych zasad wyceny nieruchomosci oraz
zasad 1 trybu sporzadzania operatu szacunkowego.

Zgodnie z § 6 rozporzadzenia przy zastosowaniu podejscia dochodowego konieczna jest
znajomos¢ dochodu uzyskiwanego lub mozliwego do uzyskania z czynszéw 1 z innych dochodéw
z nieruchomosci stanowigce) przedmiot wyceny oraz z nieruchomosci podobnych.

Stosowanie do art. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,nieruchomos$é podobna” to taka,
ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na
polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposoéb korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartosc.

W podejsciu dochodowym stosuje si¢ metode inwestycyjng albo metode zyskow (§ 7
rozporzadzenia). Metode inwestycyjna stosuje si¢ przy okreslaniu wartosci nieruchomosci
przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochéd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego
wysoko§¢ mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztaltowania si¢ stawek rynkowych tych
czynszow..

Metode inwestycyjna 1 metode zyskéw stosuje sie przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej albo
techniki dyskontowania strumieni dochodéw (§ 8 rozporzadzenia).

Zgodnie z § 9 rozporzadzenia przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej warto§¢ nieruchomosci
okresla si¢ jako iloczyn stalego strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z
wycenianej nieruchomosci 1 wspoélczynnika kapitalizacji lub iloraz strumienia stalego dochodu
rocznego i stopy kapitalizacji. Wspolczynnik kapitalizacji odzwierciedla okres, w ktorym powinien
nastapi¢ zwrot srodkéw, poniesionych na nabycie nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej, z dochodéw mozliwych do uzyskania z tych nieruchomosci podobnych. Wysokos¢
wspolczynnika kapitalizacji 1 stope kapitalizacji ustala si¢ na podstawie badania rynku
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej jako wzajemna relacje miedzy cenami
transakcyjnymi uzyskanymi za nieruchomosci podobne a dochodami mozliwymi do uzyskania z
tych nieruchomosci.

Zgodnie z § 12-13 rozporzadzenia w przypadku niewystarczajacych danych z rynku
nieruchomosci stope Kkapitalizacji okresla si¢ na podstawie trentownosci bezpiecznych,
dlugoterminowych lokat na rynku kapitalowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy
inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wyceniane) oraz z uwzglednieniem
przewidywanych zmian w poziomie dochodéw z nieruchomosci podobnych.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu techniki kapitalizacji prostej dochodu netto obejmuje

nastepujace czynnosct:

a) okreslenie potencjalnego dochodu brutto, jaki moze byc osiagniety w ciagu roku z
nieruchomosci stanowiace] przedmiot wyceny,

b) okreslenie efektywnego dochodu brutto poprzez pomniejszenie potencjalnego dochodu
brutto o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla lokalnego rynku poziomem
pustostanéw 1 zaleglosciami czynszowych,

c) okreslenie wydatkéw operacyjnych zwigzanych dla wycenianej nieruchomosci,

d) okreslenie dochodu operacyjnego netto jako réznicy efektywnego dochodu brutto 1
wydatkéw operacyjnych.
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8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

8.1. Opis rynku powierzchni magazynowo — produkcyjnej w Polsce

Rynek powierzchni magazynowych i przemystowych w Polsce w 2020 roku nie zostal dotkniety
przez pandemi¢. Popyt na magazyny w Polsce, pomimo globalnego kryzysu gospodatczego
historyczne maksimum. Stopa pustostanéw obnizyla si¢ wzgledem 2019 r. Wprawdzie na rynck
dostarczono mniej nowej powierzchni niz w ostatnich latach, ale pandemia nie opdznila istotnie
procesow budowlanych.

Na koniec ubieglego roku zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej i przemyslowej w
Polsce wyniosty 20,7 mln m kw. Oprécz pieciu gléwnych rynkéw (Warszawa, Gérny Slask,
Polska Centralna, Wroclaw 1 Poznan), ktére odpowiadaja za blisko 80% zasobéw. Rynek
wyraznie ro$nie w regionie Tréjmiasta oraz w Polsce Zachodniej. W samym 2020 r. liderem
wzrostow byt region Bydgoszezy i Torunia (393 500 m kw. istniejacej powierzchni, co oznacza
24% wzrostu rdr.).

Ponizej podzial rynku powierzchni magazynowych i produkcyjnych na 5 gléwnych oraz 7
rozwojowych obszaréw.
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Stopy pustostanéw dla rynk6w regionalnych zostaly przedstawione ponize;.

Wskaznik pustostandw
m Poziom pustostandw e Wskafnik pustostandw

400,000 16%
300,006 e 12%
200,000 8%
100,000 I 4%

0 I 0%

&
Yy

8.2. Analiza lokalnych stawek najmu powierzchni magazynowo - produkcyjnej

Analizie zostal poddany rynek nieruchomosci w celu ustalenia wysokosci stawek ofertowych
czynszu uzyskiwanego z tytulu wynajmu powierzchni magazynowo - produkcyjnych potozonych
w powiecie torufiskim o powierzchni od 800 do 10 000 m2. W wyniku analizy uzyskano zbidr
stawek najmu powierzchni magazynowo - produkcyjnej, ktétych zestawienie zostalo
zamieszczone ponizej.

Stawka
Lp. Polozenie Povgrierzchnia najmu
najmu (m2) | (PLN/m2/
m-c)
1 | Lysomice 5 000 9,2
2 | Lysomice 7 500 9,2
3 | Lysomice, Ostaszewo 3200 10,1
4 | Lysomice, Ostaszewo 4 200 10,1
5 | Torun, Grebocin 9 450 11,1
6 | Totu, Grebocin 1000 12,0
7 | Torun, Grebocin 3 350 12,0
8 | Torun, Grebocin 4050 12,0
9 | Torun, Grebocin 5130 12,1
10 | Torun, Grebocin 5300 12,4
11 | Torun 897 13,0
12 | Toruf, Grebocin 1350 | 13,3
13 | Toruni, Grebocin 2700 12,6
14 | Torus, Chrobrego 1 440 15,0
15 | Torun 1485 15,0
$rednia; 11,9
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Analiza zgromadzonych ofert najmu, uwzglednienie informacji pochodzacych zarzadcow
nieruchomos$ciami, z raportéw eksperckich oraz doswiadczenie autora niniejszego operatu
pozwolila na okreslenie nastepujacych cech, ich wag oraz skal ocen wplywajacych na cene¢ stawki
najmu powierzchni magazynowo-biurowych:

| Waga .
Lp. Cecha rynkowa ety Ocena Opis cechy
|
I ' lepsza produkeyjny
1 rodzaj budynku | 30% —
| gorsza Magazynowy
- . . budynek obejmuje powierzchnie biurowo-
powierzchnie lepsza e
2 pomocnicze 40% segang S
budynku gorsza brak powierzchni biurowo-socjalnej
lepsza mniejsza odleglos¢ od autostrady Al
3 potozenie obiektu 20%
gorsza mniejsza odleglo$¢ od autostrady Al
| EE——
wiclkodé lepsza ponizej 3 300 m2
¢ wierzchni najm 10%
| powierzchit najmu gorsza | powyzej 3 300 m2

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1. Zatozenia do wyceny

Przyjeto nastepujace zalozenia do okreslenia wartosci nieruchomosci zabudowane;:

1. wycen¢ nieruchomosci przeprowadzono w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjna,
technika kapitalizacji prostej (warto$¢ rynkowa),

2. stawke czynszu najmu powierzchni magazynowo - produkcyjne) oszacowano w podejsciu

potéwnawezym, metoda korygowania ceny Stedniej, w wysokosci 9,78 zl/m’/m-c, na

podstawie aktualnych stawek czynszu zanotowanymi dla nieruchomosci podobnych,

stawka czynszu dla tego rodzaju powierzchni bedzie stabilna,

4. poziom pustostanéw i niedciagalnych czynszow przyjeto na poziomie 6% potencjalnego
dochodu brutto na podstawie informacji uzyskanych z branzowych opracowan eksperckich,

5. wielko$¢ wydatkéw operacyjnych obejmuje tylko podatek od nieruchomosci poniewaz
zgodnie z praktyka rynkows dla obiektéw podobnych do szacowanego oplaty eksploatacyjne
ponosza najemcy,

6. stopa kapitalizacji zostala oszacowana na poziomie 8,0 %.

bt
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9.2. Oszacowanie wartosci potencjalnego dochodu brutto

Oszacowanie wartosei stawki najmu powierehni magazynowo - produkcyine

Minimalna stawka najmu:
wielko$¢ powierzchnia najmu — 1 440 m2, obiekt produkcyjno — magazynowy z dodatkows
powierzchnig socjalno-biurowa, polozenie - Torun, Chrobrego, stawka najmu: 15 z1/m2/m-c.

Maksymalna stawka najmu:
wielko$¢ powierzchnia najmu — 5 000 m2, obiekt magazynowy z dodatkowa powierzchnia
socjalno-biurows, polozenie - Lysomice, stawka najmu: 9,2 zt/m2/m-c.

Ocena nieruchomosci o minimalnej stawce najmu Cpin, maksymalnej stawce najmu Cuay 1 stawki
szacowanej jest nastepujaca:

Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe
Cmin Cmax C szacowana
1 rodzaj budynku gorsza lepsza gorsza
powierzchnie pomocnicze
2 budvnku lepsza lepsza gorsza
3 polozenie obiektu gorsza lepsza gorsza
4 wielko§¢ powierzchni najmu lepsza gorsza lepsza

Na podstawie zestawienia stawek najmu przedstawionych w analizie rynku okreslono:

- $rednia stawke najmu 1 m” powierzchni obiektu: Ce =119 zt/m2/m-c
- stawke minimalna: Cumin = 9,2 zt/m2/m-c
- stawke maksymalna: Cumax= 15,0 z1/m2/m-c

Okreslenie zakresu sumy wspolezynnikéw korygujacych:

C'min Cmax
—m = 0,770 —I =1 256
C

§r §r

Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na warto$¢ przedmiotu wyceny,
okreslone wartosci wspolczynnikéw korygujacych 1 ich sume oraz warto$é oszacowanej stawki

najmu.
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| Udziat | Wartoci
cechy Zakses wspékczynnikéw
Lp. Cechy rynkowe (‘ZV;S; wspétczxnnikéw koryg;l]aqcych
cechy) korygujacych nieruchomosci
[Y] szacowanej
1 rodzaj budynku 30 0,231 0,377 0,231 |
2 powierzchnie pomocnicze budynku 40 0,308 0,502 0,308 B
3 | polozenie obicktu 20 0,154 0,251 0,154
4 .. wielkosé powierzchnia najmu 10 0,077 0,126 0,126
Suma: | 100 0,770 1,256 0,819
Wartos¢ rynkowa 1 m? stawki najmu (zt/m2): “ 9,78 N

9.3. Oszacowanie stopy kapitalizacji

Z powodu niedostatecznej ilosci transakeji nieruchomosciami podobnymi do szacowanego i brak
mozliwosci oszacowania stopy dyskontowej na podstawie danych z rynku lokalnego, jej wysokosé
oszacowano na podstawie rentownosci bezpiecznych, dlugoterminowych lokat na rynku
kapitalowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomoéci podobne do

nieruchomosci wycenianej.

Stopg kapitalizacji oszacowano wedlug ponizszego wzoru:

R = rr + 1y =+ I

gdzie:

re— realna stopa wolna od ryzyka

ry- premia za ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci

t;- premia za tyzyko inwestowania w konkretna nieruchomo$é.
Wysokos¢ realnej stopy wolnej od tyzyka oszacowano wedlug ponizszego wzoru:
rr—= (1 +tnom)/(1 + I{nf) -1

gdzie:

Tnom— Nominalna stopa rentownosci 10-letnich obligacji skarbowych
finr- - stopa inflacji

Premia za ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci: 2 — 5%

Premia za tyzyko inwestowania w konktretna nieruchomos$¢ w poréwnaniu do
nieruchomosci na rynku lokalnym: 1 — 6%
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Wynik oszacowania stopy kapitalizacji netto dla nieruchomosci w ponizszej tabeli.

Ip. | sktadniki szacowanej stopy kapitalizacji netto %
1 nominalna stopa rentownosci 10-letnich obligacit 2,53
skarbowych
2 | stopa inflacji 5,50
3 | realna stopa wolna od ryzyka 0,00
4 | premia za ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci 4.50
5 | ptemia za ryzyko inwestowania w konkretna nieruchomosé 3,50
6 | stopa kapitalizacji netto 8,00

9.4. Oszacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci

Procedur¢ oszacowania wartosci rynkowej w podejsciu dochodowym, metods inwestycyjna,
technika kapitalizacji prostej przedstawia ponizsza tabela.

Lp. | Wielko$¢ szacowana szavg(})rvrrziaknia
1 Czynsz rynkowy netto w PLN (m2/m-c) 9,8
2 | Powierzchnia uzytkowa budynkéw (m?2) 1 600
3 Potencjalny dochéd brutto - rocznie (zf) (pkt 1 * 2) 187 776
4 | Poziom pustostanow i nieSciagalnych czynszéw (zl) (pkt 3 * 6%) 11 267
5 Efektywny dochéd brutto - rocznie (zf) (pkt 3 - 4) 176 509
6 | Wydatki operacyjne - rocznie (z}), w tym: 52 996
7 | podatki od nieruchomosci (z1) 52 996
8 | Dochéd operacyjny netto (pkt 5 - 6) (z1) 123 514
9 | Stopa kapitalizacji (%o) 8,00

10 _ 1543921

Warto$§¢ nieruchomosci (pkt 8 / 9) (z1)
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Z uwagi na dodatkowa powietzchni¢ gruntu, ktéty moze zostaé zagospodarowany przyjeto
wspoltezynnik korekty w wysokosci 1,1 dla oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci.

Wr=1543921 2zt * 1,1 = 1698 314 zt

10. WYNIK WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej wynosi:

1700 000 zt

Wartos¢ nieruchomosci zostala oszacowana na podstawie potencjalnych dochodéw mozliwych
do uzyskania z tytulu najmu powierzchni budynkéw, ktérych wielko$é zostala okreslona na
podstawie badania tynku nieruchomosci podobnych. W zwiazku z powyzszym oszacowana
warto$¢  stanowi najbardziej prawdopodobna cena, jaka mozna uzyska¢ za wyceniang
nieruchomos¢ z przypadku jej sprzedazy.

11. WARTOSC NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONE] SPRZEDAZY

Wartosc dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieni¢zna, ktéra mozna ottzymaé z tytulu sprzedazy
nieruchomosci w sytuacji, gdzie sprzedajacy znajduje si¢ pod presja koniecznosci jej sprzedazy, co
powoduje Ze czas ekspozycji nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene
tynkowa. Zgodnie z postanowieniami Ustawy Prawo upadlosciowe sprzedaz dokonana w
post¢powaniu upadiosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej (art. 313 ust. 1 Ustawy). Z uwagi
na zmniejszona efektywnos¢ sprzedazy wymuszonej nieruchomosci Kodeks postepowania
cywilnego przewiduje w trybie licytacji w postgpowaniu egzekucyjnym obnizenie ceny
wywolawczej o 25 %o w stosunku do wartosci rynkowej nieruchomosci (att. 965 kpc).

Warto$ci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy:

Wws = 1700000 zt * 0,75 = 1 275 000 z1
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12. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

=

Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa,

Operat zostal sporzadzony w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢,
Operat zostal sporzadzony w trzech egzemplarzach,

Operat szacunkowy nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w
operacie,

Zalozono, ze autorowi udostgpniono wszelkie dostgpne dokumenty mogace mie¢ wplyw na
ustalenie wartosci nieruchomosci,

Autor nie ponosi odpowiedzialnoéci za wady prawne nieruchomosci, ktérych nie mogt
stwierdzi¢ na podstawie informacji uzyskanych od Zamawiajacego lub w trakcie badania stanu
prawnego na podstawie dostgpnych dokumentéw,

W ramach niniejszego opracowania nie byly wykonywane analizy ani ekspertyzy dotyczace
stanu technicznego elementéw konstrukcji budynkéw. Niniejszy operat zostal wystawiony
wylacznie na podstawie fragmentarycznej dokumentacji przedstawionej przez zleceniodawce
oraz ogledzin obiektéw dokonanych podczas wizji lokalnej 1 nie stanowi ekspertyzy
technicznej szacowanych budynkéw,

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony, przez
okres 12 miesieccy od daty jego sporzadzenia, chyba Ze wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o
ktérym mowa powyzej, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego.
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13. ZALACZNIKI

Zalacznik nr 1. Wypis z rejestr gruntéw
Zalacznik nr 2. Pozwolenie na uzytkowanie,
Zaltacznik nr 3. Polisa OC przedsigbiorcy
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Zalacznik nr //

Wojewodziwo: kujawsko-pomaorskie
, Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyina: 041508 2, Ziawies Wielka
1. Towarowa 4-6 Obreb ewidencyjny: 0008, Pedzewo

{nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 17-09-2021 12:.07:47

Nr jednostki rejestrowej: G293

Osoby: 1
Udziat . . . !
s Beshria Dane osoby fizyczne] 7 instytucjf
1/ MARWIT FOODS Spétka z ograniczona odpowiedzialncscig Spatka Komandytowa
wiasnost siedziba: Ziawies Wielka 28a, 87-134 Ziawies Wielka
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna ‘
Identyfikator Adres [ha) Oznaczenio Pow, [ha] Nr KW lub inne dokumenty
365/51 Br-RIVD 1.8410 , .
041509_2.0008.365/51 e Br-RV 0.2693 IO G IeRS27

UWAGA.: Dziatka zabudowana budynkami: 48.

Hazem powierzchnia dzialek [haj: 2.1103 ha

Stownie: dwa hekiary jeden tysigc sto trzy melry kwadratowe

Oznaczenia uzytkow | kias

Br-RIVD - Grunty roine zabudowane

Br-RV - Grunty rolne zabudowane

Budynki: 1
identyfikator 041509_2.0008.48_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
. ) Kondygnacie podziemne! 0
Dziatka [041509_2.0008.365/51 Powierzchnia zabudowy (z dokumentdw) [n¥]: 1661
Adres - Powierzchnia uzytkowa jokall niewyodrebnionych i) -

Powiarzchnia uzythowa lokali odrebnych [né]: -
budynki produkeyjne, ustugowe | gospodarcze dla | Powlerzchnia uzytkowa pomieszezer przynaleznych do lokaii [ «
rolnictwa

Rodzaj wg KST

Uwagi: -

dokument zosial podpisany elekironicznie
Sporzadzit(a): Natalia Rybacka-Kondral e e
{(imig | nazwisko 0soby reprezentujgeej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: daia i podpis)

Strona1z9



Zatacznik Nr ...

POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W TORUNIU

PINB.4221.11.2014

Torud, dn. 04 futego 2014 1.

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 1 {7 oraz art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane. (§j. Dz. U. z 2013 1. poz. 1409) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 1. Kodeks Postepowania Administracyinego (4. Dz. U. z 2013 poz. 267)
po rozpatrzeniu waiosku firmy WITMAR Sp. z 0.0. z dnia 30.12.2013 r. (data wplywu do
PINB: 30.12.2013 1)

udzielam:

WITMAR Sp. z .0.
Pedzewo 17, 87-134 Zhawie§ Wielka

pozwolenia na uzy tkowanie

pudynko magazynowege przygotowania produktdw /pow. zabudowy 1661,00 m’, pow.
ugytkowa 1600,00 m?, kabatura 16450,00 m’/, zlokalizowanego na dzialee o nr geod.

365/51 (przed podziatem dziatka nr 365/46) w m. Pedzewo, gm. Ziawie§ Wielka,

UZASADNIENIE

WITMAR Sp. z 0.0., zrealizowala w/w inwestycje na dziatce o nr geod. 365/51 (przed
podziatem dziatka nr 65/46) w m. Pgdzewo, gm. Zlawie§ Wielka na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowg z dn. 10.01.2011 1. nr AB.7351-9-215/10, z dn. 11.12.2013 1. nr
AB.6740.9.245.2013.BM oraz z dn. 21.10.2013 r. or AB.6740.9.200.2013 BM wydanych
przez Staroste Torumiskiego.

Inwestor nie wykonal wszystkich  obiektow, objetych w/w  decyzjami
) pozwoléniu na budowe, ktére beda przedmiotem odrebnej decyzji.

W dniu 30.12.2013 1., inwestor wystapit do tut. organu z wnioskiem o wydanie
pozwolenia na uzytkowanie zrealizowane] inwestycji. Ogledziny ww. obiektiu, podczas
ktérych spisano protokél kontroli obowiazkowej nr 14/2014 z dnia 03.02.2014 r. nie
wykazaly zmian budowlanych w odniesieniu do projekiu, mogacych stanowié podstawe do
wydania decyzji 0 odmowie uzytkowania w/w obiektu.




1.

b

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przyshuguje odwolanie do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego

w Bydgoszezy, ul. Zygmunta Augusta 16 - za posrednictwem Organu wydajacego
decyzje w terminie 14 dni od dnia dorgezenia (art. 129 KPA).

Ewentualne odwolanie nie podlega oplacie skarbowej: podstawa prawna: art. 2 ust.1

pkt.2 ustawy o optacie skarbowej z dn. 16.11.2006 . Dz. U. nr 225 poz. 1635.

Zgodnie z art.60, art.61 i art.62 ust.1 ustawy Prawo budowlane jw. wiadciciel lub zarzadea jest obowiazany do:

L

Uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony frodowiska gwarantujacego
zachowanie ochrony intereséw oséb trzecich oraz utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym.

Poddawania obiektu w czasie uzytkowania okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajqce
na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnodei instalacji urzgdzei shizacych ochronie $rodowiska
oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

Poddawania obiektu w czasie uzytkowania okresowej kontroli, co najmmuiej raz na pigé lat, polegajacej
na sprawdzenin stanu sprawnosci technicznej 1 wartodei uzytkowej catego obiektu budowlanego, estetyki
obiekin oraz jego ofnczenia, w tym réwniez instalacji elekiryczne i piomnochronnej w zakresie stanu
sprawnoéci polacze. osprzetu, zabezpieczef i érodkéw ochrony od porazed. opornosei izolacji przewoddw
oraz pziemisd instalacii i aparatow.

Przechowywania — przez okres istnienia obiektu — dokumentéw, o kitérych mowa w art. 60 w/w Prawa
budowlanego oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robdt budowlanych w obiekeie w toku
jego voytkowania.

Oplata skarbowa:

Optate skarbows w wysokosci 135,00 zt ( stownie: sto trzydziefel pigé zh ) Inwestor winien wplaci¢ na konto Urzedu
Miejskiego w Toruniu prowadzone w Banku Millennium S.A. nr: 37 1160 2202 0000 0000 8344 0799 (podstawa prawna
Dz.U. z 08.12.2006 r. Nr 225 poz. 1635).

¥
AL IR Y Y 3

Otrzvmuja:

1. WITMAR Sp.zo.o.
2. ala AG/WR

Do wiadomaoseis

3. Gmina Ztawie§ Wielka
4, Starosta Torufski (PODGIK)
5. Starosta Torufski, Wydziat Architektury 1 Budownictwa
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

%

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Adam Rzemieniuk wycena majatku

02-797 Warszawa, Aleja Komisji Edukacji Narodowej 11 /173

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczed SA

Nr polisy SRM0009807

na okres: 18/12/2020- 17/12/2021

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 199.00 PLN

iExpert.pl SA | www.iexpert, pl
At Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa 5ad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xitl Wydziat Gospadarczy KRS, KRS nr: Q000428530

tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 2%, optacony w catodcl,




