Wojciech Burkacki
rzeczoznawca majatkowy
o wycena nieruchomosci
o doradztwo majatkowe

o $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynkow

OPERAT

SZACUNKOWY

w sprawie okreslenia

WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WrASNOSCI LOKALU NIEMIESZKALNEGO
NR 1, STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

O POWIERZCHNI UZYTKOWE] 266,2 m?2

(lokal jest w ztym stanie technicznym)

LOKALIZACJA - miasto SUCHA BESKIDZKA, powiat SUSKI, ul. MICKIEWICZA 22
obreb 0001 Sucha Beskidzka, woj. MALOPOLSKIE

Kw Nr KR1B/00062563/7

Wtasciciel
nieruchomosci
lokalowej

Jacek Dyba osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
- na podst. art. 124 ustawy Prawo upadtosciowe

Oszacowana

wartos¢ rynkowa, wg
poziomu cen

na dzien

14.05.2023 r.

Przedstawione obok
wartosci dotyczg kwot
netto

(bez ew. podatku VAT)

345.140 zt

trzysta czterdziesci piec tysiecy sto czterdziesci ztotych

wartosc dla wymuszonej sprzedazy

258.850 zt

dwiescie piecdziesigt osiem tysiecy osiemset piecdziesigt ztotych

Operat
sporzgdzit

Elektronicznie
NAWOA g podpisany przez
s A R Wojciech Mariusz

P,V Burkacki
s )
7 Data: 2023.05.31

12:06:49 +02'00'
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal niemieszkalny nr 1 o powierzchni uzytkowej 266,2 m?, sktadajgcy sie z: sali
konsumpcyjnej, baru, przygotowalni, magazynu, sanitariatu, magazynu opakowan i sali bilardowej,
znajdujgcy sie w suterenie budynku dwulokalowego, I-kondygnacyjnego. Lokal od kilku lat jest
nieuzytkowany i jest w ztym stanie technicznym).

Nieruchomosc¢ potozona jest w miescie Sucha Beskidzka, powiecie suskim, przy ul. Mickiewicza 22,
w obrebie 0001 Sucha Beskidzka, woj. matopolskim.

Zakres wyceny — prawo wtasnosci przedmiotowego lokalu niemieszkalnego wraz z prawem wiasnosci
utamkowej czesci gruntu i wspotwtasnosci czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego stanu i poziomu cen.

Witasciciel lokalu — Jacek Dyba osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej — na mocy art. 124
ustawy Prawo upadtosciowe.

Kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu niemieszkalnego przystuguje w 1/2 czesci prawo wtasnosci
gruntu (Kw Nr KR1B/00062562/0), na ktérym posadowiony jest budynek oraz w takich samych czesciach
prawo wspotwtasnosci wszelkich czesci budynku i innych urzadzen, ktére stuzg do wspdlnego uzytku
0go6tu mieszkancow. Dziatka wyznaczona jest po obrysie budynku.

Kw Nr KR1B/00062563/7 w Sadzie Rejonowym w Suchej Beskidzkiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Cel wyceny — okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wtasnosci lokalu
niemieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny
wywotawczej do jego sprzedazy w postepowaniu upadfosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003
r. Prawo upadtosciowe.

Daty zwigzane z wycena:

e data sporzadzenia wyceny — 14.05.2023 r.
o data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 06.05.2023r.
o data, na ktérg okreslono wartosé — 14.05.2023 r.
o data wizji lokalnej — 06.05.2023r.

Oszacowana wartos¢ rynkowa (netto):

345.140 zt

trzysta czterdziesci piec tysiecy sto czterdziesci ztotych

Operat sporzadzit:
Elektronicznie

podpisany przez
TR Wojciech Mariusz

BURKACKI

Burkacki
Data: 2023.05.31
12:07:14 +02'00'

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE
1.1. ZAMAWIAJACY

Syndyk masy upadtosci Jacka Dyby osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej,
Sylwester Zieciak

ul. Adama Mickiewicza 63

34-200 Sucha Beskidzka

Pesel: 55060700470

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (up. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Go6r 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PODSTAWA SPORZADZENIA WYCENY
Podstawg wykonania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 30.03.2023 r., na wykonanie czynnosci

niezbednych dla oszacowania nieruchomosci lokalowej.

1.4. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
Przedmiotem wyceny jest lokal niemieszkalny nr 1 o powierzchni uzytkowej 266,2 m?2, skfadajacy sie z:
sali konsumpcyjnej, baru, przygotowalni, magazynu, sanitariatu, magazynu opakowan i sali bilardowej,
znajdujacy sie w suterenie budynku dwulokalowego, I-kondygnacyjnego. Lokal od kilku lat jest
nieuzytkowany i jest w ztym stanie technicznym).

Nieruchomos$¢ potozona jest w miescie Sucha Beskidzka, powiecie suskim, przy ul. Mickiewicza
22, w obrebie 0001 Sucha Beskidzka, woj. matopolskim.

Zakresem wyceny objete jest prawo wlasnosci przedmiotowego lokalu niemieszkalnego wraz z
prawem wiasnosci utamkowej czesci gruntu i wspétwiasnosci czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego

stanu i poziomu cen.

1.5. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci lokalu
niemieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia przez syndyka masy upadiosci ceny
wywotawczej do jego sprzedazy w postepowaniu upadto$ciowym, na podstawie ustawy z dnia
28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

data sporzadzenia wyceny - 14.05.2023 r.
data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 06.05.2023 r.
data, na ktorg okreslono wartos¢ - 14.05.2023 r.
data wizji lokalnej - 06.05.2023 r.

1.7. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1990),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadiosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z pézn. zm.),
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. z 1964 r. Nr 43, poz.
296 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. 1994 Nr 85 poz. 388 z pdzniejszymi
zmianami, t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1910, z 2021 r. poz. 11.),

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 1982 r. Nr 19, poz. 147 z
pézn. zm., tekst jednolity Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami, tekst
jednolity Dz. U. z dnia 26.03.2021 r., poz. 555).

1.8. PODSTAWY FORMALNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,

,Warto$¢ dochodowa nieruchomoéci” - Andrzej Hopfer, Ryszard Zrébek, Sabina Zrébek, wyd.
Twigger,

~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” — Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

1.9. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 06.05.2023 r.;

Informacje i dokumentacja otrzymana od Zamawiajacego;

Starostwo Powiatowe w Suchej Beskidzkiej;

Urzad Miasta Sucha Beskidzka;

Sad Rejonowy w Suchej Beskidzkiej, IV Wydziat Ksiag Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

http://powiatsuski.geoportal2.pl;

https://sucha-beskidzka.pl;

Uchwata Nr XI/87/2019 Rady Miasta Sucha Beskidzka z dnia 30 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sucha Beskidzka (z
pdzniejszymi zmianami);

Dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych w zakresie stawek czynszu najmu lokali

niemieszkalnych na cele ustugowe i handlowe.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI
2.1. STAN PRAWNY

Nieruchomos$¢ lokalowa nr 1 potozona przy ul. Mickiewicza 22, uregulowana jest w ksiedze wieczystej
Kw Nr KR1B/00062563/7, prowadzonej przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Suchej
Beskidzkiej.

Wedtug Dziatu II ksiegi witascicielami nieruchomosci sg Jacek i Marianna matz. Dyba - na
zasadach wspdlnosci ustawowej matzenskiej, umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali oraz
umowa sprzedazy z dnia 22.07.2009 r., Rep. A Nr 8359/2009.

Kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu przystuguje w 1/2 czesci prawo wtiasnosci gruntu, na
ktorym posadowiony jest budynek oraz w takich samych czesciach prawo wspotwtasnosci wszelkich

czesci budynku i innych urzadzen, ktére stuza do wspolnego uzytku ogdtu mieszkancow.

W Dziale III brak jest wzmianek o wnioskach oraz wpisane jest:

OSTRZEZENIE. Tre$é¢ wpisu: WSZCZECIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYIJNEGO Z NIERUCHOMOSCI OBJETE] TA
KSIEGA WIECZYSTA NA PODSTAWIE TYTUtU WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO W SUCHEJ BESKIDZKIEJ
SYGN. AKT I NC 234/12 Z DNIA 11.12.2012 R., PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
WADOWICACH TADEUSZA AKSAMITA KANCELARIA KOMORNICZA W SUCHEJ BESKIDZKIEJ, W SPRAWIE KM 227/13.
DO WSZCZETEGO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO PRZYEACZYt SIE KOLEIJNY WIERZYCIEL NA PODSTAWIE
TYTULU WYKONAWCZEGO: BANKOWEGO TYTUtU EGZEKUCYINEGO NR 9/2013 DNIA 20.05.2013 R. SADU
REJONOWEGO W WADOWICACH VI ZAMIEJSCOWY WYDZIAt CYWILNY Z SIEDZIBA W SUCHEJ BESKIDZKIEJ SYGN.
AKT VI CO 620/13 Z DNIA 21.06.2013R. W SPRAWIE KM 1043/13. DO WSZCZETEGO POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO PRZYtACZYt SIE KOLEINY WIERZYCIEL NA PODSTAWIE TYTUEU WYKONAWCZEGO: SADU
REJONOWEGO W BYTOMIU, SYGN. AKT. VI GNC 4176/12 Z DNIA 2012-12-06, W SPRAWIE KM 263/13 DO
WSZCZETEGO POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO PRZYtACZYt SIE KOLEINY WIERZYCIEL WOICIAK JACENTY,
WOICIAK tUKASZ, WOICIAK PAWEE "RABPLAST" S.C., 34-713 SKAWA, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO:
NAKAZU ZAPLATY SADU REJONOWEGO W NOWYM SACZU, SYGN. AKT. V GNC 1733/12 Z DNIA 2012-10-15, W
SPRAWIE KM 1822/12. Rodzaj zmiany:

UWIDOCZNIONO PRZYtACZENIE SIE KOLEIJNEGO WIERZYCIELA DO TOCZACEGO SIE POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO Z NIERUCHOMOSCI.

UWIDOCZNIONO PRZYEACZENIE SIE KOLEIJNEGO WIERZYCIELA DO TOCZACEGO SIE POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO Z NIERUCHOMOSCI.

UWIDOCZNIONO PRZYtACZENIE SIE KOLEIJNEGO WIERZYCIELA DO TOCZACEGO SIE POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO Z NIERUCHOMOSCI.

PRZY DZ. KW/KR1B/9424/20 UJAWNIONO, ZE WIERZYCIEL BANK SPOtDZIELCZY W SUCHEJ BESKIDZKIEJ
PRZEDEOZYE KOLEINY TYTUE WYKONAWCZY: BANKOWY TYTUL EGZEKUCYINY NR 8/2013 Z DNIA 20.05.2013 ORAZ
WYSTAWIONY PRZEZ SAD REJONOWY W WADOWICACH VI ZAMIEJISCOWY WYDZIAL CYWILNY Z/S W SUCHEJ
BESKIDZKIE] O SYGN. VI CO 621/13 Z DNIA 07.06.2013 R. W POSTEPOWANIU O SYGN. AKT: KM 859/13
PROWADZONYM PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SUCHEJ BESKIDZKIEJ FILIPA
ZAMULINSKIEGO ZASTEPCE KOMORNIKA TADEUSZA AKSAMITA.

W Dziale IV brak jest wzmianek o wnioskach oraz wpisane sq:

1. HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA do kwoty 950.000,00 Zt - KREDYT W WYSOKOSCI 420.000 ZtOTYCH
UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY Z 22. LIPCA 2009 ROKU Z ODSETKAMI I KOSZTAMI. Termin zapfaty:
2029-07-21. Rodzaj zmiany: ZA NR DZ. KW/KR1B/00005425/16 W ZWIAZKU Z WYKRESLENIEM HIPOTEKI
tACZNEJ] W KR1B/00062561/3 DOKONANO W PODRUBRYCE 4.4.1.1. ZMIANY RODZAJU HIPOTEKI NA
,,HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA";

2. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 28.739,57 Zt - ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTUtU ZALEGEYCH
SKEADEK NA FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOFECZNYCH ZA OKRES OD KWIETNIA 2013 R. DO WRZESNIA 2014 R.,
SKtADKI NA FUNDUSZ UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA OKRES OD KWIETNIA 2013 R. DO WRZESNIA 2014
R., ORAZ SKEADEK NA FUNDUSZ PRACY ZA OKRES OD KWIETNIA 2013 R. DO WRZESNIA 2014 R. WRAZ Z

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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KOSZTAMI UPOMNIENIA, EGZEKUCYINYMI, Z NALICZONYMI ODSETKAMI ORAZ DALSZE ODSETKI, DECYZIA
ZNAK: 070371DZPDZ14/000105 Z DNIA 13.11.2014 R.;

3. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 94.394,15 Zt - ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTULU ZALEGEYCH
SKEADEK NA: FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA OKRES OD CZERWCA 2011 ROKU DO MARCA 2013
ROKU, FUNDUSZ UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA OKRES OD LUTEGO 2011 ROKU DO MARCA 2013 ROKU,
FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH Z A OKRES OD LIPCA 2011
ROKU DO MARCA 2013 ROKU WRAZ ODSETKAMI ZA ZWtOKE, KOSZTAMI UPOMNIENIA I KOSZTAMI
EGZEKUCJI, @ DECYZJA RWA:070371DZPDZ17/000085 Z DNIA 28 KWIETNIA 2017 ROKU,
RWA:070371DZPDZ16/000035 Z DNIA 11 LUTEGO 2016 ROKU, RWA:070371DZPDZ17/000120 Z DNIA 16
CZERWCA 2017 ROKU, RWA:0703411DZPDZ13/00008 Z DNIA 24 MAJA 2013 ROKU;

4. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 10.283,88 Zt - DECYZJA RWA:070371DZPDZ18/000125 Z DNIA 18
CZERWCA 2018 ROKU ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTUEU ZALEGELYCH SKEADEK NA: FUNDUSZ
UBEZPIECZEN SPOELECZNYCH ZA OKRES OD KWIETNIA 2017 R. DO WRZESNIA 2017 R., FUNDUSZ
UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA OKRES OD KWIETNIA 2017 R. DO WRZESNIA 2017 R. Z ODSETKAMI ZA
ZWELOKE, KOSZTAMI UPOMNIENIA I KOSZTAMI EGZEKUCJI., DECYZJA RWA:070371DZPDZ18/000125 Z DNIA
18 CZERWCA 2018 ROKU.

Szczego6towy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje

sie w zalgcznikach niniejszego opracowania.

W dniu 13.04.2023 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, VIII Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w sprawie o sygn. akt
KR1S/GU/126/2023 ogtosit upadtos¢ dtuznika, ktorym jest Jacek Dyba (PESEL 55060700470), jako
osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

Art. 124.1. ustawy prawo upadfoSciowe ma brzmienie:
Z dniem ogfoszenia upadfosci jednego z matzonkéw powstaje miedzy matzonkami rozdzielnosé
majatkowa, (...). Jezeli matzonkowie pozostawali w ustroju wspdlnosci majatkowej, majatek wspdiny
matzonkéw wchodzi do masy upadtosci, a jego podziat jest niedopuszczalny.

Z przytoczonego wyzej przepisu wynika, ze caty majatek matzonkéw z chwilg ogtoszenia
upadtosci jednego z nich (w tym przypadku Jacka Dyby) wszedt w cato$ci do macy upadtosci. W
zwigzku z tym, prawo wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci w catosci weszto w sktad masy upadtosci

Jacka Dyby.

Budynek nr 22 posadowiony jest na dzialce ewidencyjnej nr 9503/6 z obrebu 0001 Sucha
Beskidzka, o powierzchni 389 m2, wyznaczonej po obrysie budynku, stanowigcej nieruchomosé
gruntowa, ktérej stan prawny uregulowany jest w Kw Nr KR1B/00062562/0.

W Dziale I-Sp tej ksiegi wpisane jest:

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI WIECZYSTE]. Tres$¢ prawa:
UPRAWNIENIE DROGI PO CAtEJ DZIALCE EWIDENCYINEJ NR 9503/8 ORAZ PO DZIAtCE NR 9503/5, JEJ
POLUDNIOWYM SKRAJEM, PASEM DROZNYM O SZEROKOSCI TRZY I POt METRA /3,5 M/, POCZAWSZY OD GRANICY
Z DZIAtKA NR 9503/8, KTORY TO PAS DROGI PO DZIAtCE NR 9503/5 JEST OZNACZONY NA POWOtANEJ MAPIE
PODZIALU WPISANE] DO EWIDENCJI W SKEADNICY GEODEZYINEJ STAROSTY SUSKIEGO W DNIU 11 SIERPNIA
2008 ROKU ZA NR 3991/25/07, LINIA CZERWONA PRZERYWANA, NA RZECZ KAZDOCZESNYCH W#tASCICIELI
DZIAtKI EWIDENCYJNEJ NR 9503/6.

W Dziale IIT wpisane jest:

ZARZAD WSPOLNA NIERUCHOMOSCIA BEDZIE SPRAWOWANY DWUOSOBOWO I WYBIERANY BEDZIE NA OKRES
DWOCH LAT PRZEZ ZEBRANIE WEASCICIELI ODREBNYCH LOKALI W STYCZNIU, A OD 22 LIPCA 2009 ROKU BEDZIE
WYKONYWANY PRZEZ KAZIMIERZA BAtOSA - PRZEDSTAWICIELA GS I JACKA DYBE.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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zrédto: http://powiatsuski.geoportal2.pl

2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Obszar, na ktérym znajduje sie szacowana nieruchomos$¢ objety jest Uchwatg Nr XI/87/2019 Rady
Miasta Sucha Beskidzka z dnia 30 wrzesnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sucha Beskidzka (z p6zniejszymi zmianami).

Zgodnie z ww. Uchwatq dziatka i budynek znajdujq sie na terenie oznaczonym symbolem 6UCA1

- tereny centrum ustugowo-administracyjnego.

Zrédfo: https://polska.geoportal2.pl
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Wyznacza sie tereny centrum ustugowo-administracyjnego, oznaczone symbolami 1-15 UCA1.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi publiczne, w szczegdlnosci z zakresu: administracji, oswiaty, nauki, kultury, zdrowia, opieki spotecznej,
oswiaty, ochrony, bezpieczenstwa, sportu, rekreacji, ochrony przeciwpozarowej, muzealnictwa, bezpieczeristwa,
obstugi ruchu turystycznego,

b) ustugi komercyjne z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, turystyki, sportu, obstugi komunikacji,
transportu pasazerskiego, pocztowe i kurierskie, projektowe, posrednictwa i obstugi nieruchomosci, kosmetyczne,
naprawy i konserwacji, zdrowia, edukacji, finansowe, informatyczne, ochrony i bezpieczernstwa, zagospodarowania
terendow zieleni, organizacji i obstugi imprez, dziatalnos¢: wydawnicza badawcza i analityczna, agencji reklamowych,

telekomunikacyjna, fotograficzna, filmowa, nagran dzwiekowych.
Zrédto: http://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU_K/2019/7315/akt.pdf

2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
Sucha Beskidzka (do 1965 Sucha) - miasto w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa
matopolskiego, w powiecie suskim (siedziba starostwa). Miasto potozone jest w niewielkiej kotlinie na
skraju Beskidu Makowskiego i Beskidu Matego, u ujscia rzeki Stryszawki do Skawy. Powierzchnia miasta
wynosi 27,65 km2, w tym: uzytki rolne: 44%, uzytki lesne: 43%. Miasto stanowi 4% powierzchni
powiatu.
Sasiaduje z gminami: Makow Podhalanski, Stryszawa, Zembrzyce.

Potozenie geograficzne utrudnia wentylacje miasta, przez co spowija je smog, szczegdlnie w
sezonie grzewczym. Wedtug raportu Swiatowej Organizacji Zdrowia w 2016 roku Sucha Beskidzka
zostata sklasyfikowana jako sidme najbardziej zanieczyszczone miasto Unii Europejskiej.

Potozenie geograficzne Suchej Beskidzkiej: 50 km SW od Krakowa, przy ujsciu Stryszawki do Skawy.

Pod wzgledem fizjograficznym teren potozony jest w makroregionie Beskidow Zachodnich i
mezoregionie Beskidu Makowskiego. Makroregion Beskidéw Zachodnich cechuje sie pod wzglednymi
wysokosciami siegajgcymi od 300 do 800 metrow.

W uzytkowaniu ziemi przewazajq lasy i taki gérskie cho¢ na sptaszczeniach denudacyjnych i
terasach rzecznych wystepujg réwniez pola uprawne. Zaleznie od wysokosci poszczegdlnych grup
gorskich mozna wyrézni¢ od 2 do 5 pieter krajobrazowych.

Mezoregion Beskidu Makowskiego, zwanego réwniez Beskidem Srednim, sktada sie z 3 cztonow
przedzielonych dolinami Raby i Skawy: na zachdd od Skawy sg to Pasmo Pewelskie (766 m n.p.m.),
tazek (871 m n.p.m.) i Solisko (858 m n.p.m.), miedzy Skawaq i Rabg pasemka o wysokosci 700-900 m
(Koskowa Gora 874m n.p.m.), na wschdd od Raby - tysina (912 m n.p.m.).

Do wysokosci 550 m n.p.m. wystepujg umiarkowane ciepte lasy pogdrza. okolice Suchej
Beskidzkiej prawie catkowicie (za wyjatkiem partii szczytowych) lezg w tym pietrze krajobrazowym.
Najsilniej zaznaczajacymi sie procesami krajobrazotwdérczymi sg: - procesy antropogeniczne,
akumulacja rzeczna, - osuwanie i osadzanie, - wietrzenie chemiczne. W $rednim stopniu zaznacza sie
wptyw: - sufozji, - deflacji, - akumulacji eolicznej. Maty wptyw na krajobraz: - wietrzenie fizyczne, -
procesy kriogeniczne, - soliflukcja okresowa, - sptukiwanie, - erozja rzeczna. Powyzej 550 m n.p.m.
wystepujg krajobrazy gérskie. Najnizsze ich pietro (do wysokosci 1.100 m n.p.m.) stanowi tzw. regiel

dolny, czyli formacja laséw bukowo-jodtowych. Stosunki hydrologiczne i glebowe sg tu podobne jak w
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typie wyzynnym krzemianowym, tzn. wspodtczynnik odptywu jest duzy zwilaszcza na mato
przepuszczalnych skatach krystalicznych i wszelkiego rodzaju tupkach. Wody gruntowe wystepuijq
ptytko w warstwie zwietrzeliny. Podstawowymi gatunkami gleb sg gleby gliniaste, ilaste i pytowe. Na
gliniasto ilastych pokrywach i zwietrzelinach skat fliszowych wytworzyly sie gleby brunatne kwasne.
Wykazujg one kwasny odczyn w catym profilu glebowym (pH ponizej 5,0). Sq one mato zasobne w
sktadniki pokarmowe dla roslin, co powoduje ich matg przydatnos$¢ rolniczg. W obszarach lesnych
stanowig one siedliska dla zbiorowisk laséw mieszanych lub borowych. Do gtosu dochodzi tu wptyw
klimatu wyrazajacym sie wyraznym spadkiem temperatury, wzrostem opaddéw, skréceniem okresu
wegetacyjnego, dtuzszym trwaniem pokrywy $nieznej. Lasy przewazajg tu nad polami uprawnymi.

Rzeki rejonu Suchej Beskidzkiej cechujg sie wystepowaniem okresu wezbran i powodzi letnich.
Wezbrania majq charakter opadowo rozlewowy i wystepujg najczesciej w sierpniu. Zlewnia rzeki Skawy
powyzej punktu pomiarowego w Suchej Beskidzkiej ma powierzchnie 468 km2. Punk ten potozony jest
na wysokosci 324,04 m n.p.m.

Najcenniejszg przyrodniczo czescig powiatu suskiego jest Babiogdrski Park Narodowy, formalnie
zatwierdzony w 1954 roku (obszar BPN stanowit przedmiot ochrony juz przed II wojng $wiatowa).
Powierzchnia Parku wynosi 1734 ha (z tego 410 ha lezy na terenie gminy Lipnica Wielka, powiat
nowotarski). Najwyzsze szczyty pasma Babiej Géry to Diablak (1.725 m. n.p.m.) i Mata Babia Goéra
(1.517 m. n.p.m.)Roslinnos¢ BPN wykazuje ukfad naturalnych pieter klimatycznych: regiel dolny z
lasami mieszanymi, regiel gérny boréw $wierkowych, pietro kosodrzewiny, pietro muraw alpejskich.
Wsréd zasobdw flory dominujg kwiaty - ponad 700 gatunkéw, ok.200 gatunkéw mchow, 200 gatunkow
porostow, 100 gatunkdw watrobowcow, 100 gatunkdéw glondéw. Zasoby fauny reprezentowane sg tutaj
min. przez rysia, jelenia, gtuszca, cietrzewia. W 1977 roku Babiogdrski Park Narodowy zostat uznany

przez UNESCO za rezerwat biosfery.
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lokalizacja nieruchomosci na tle miasta, Zzrédto: https://www.google.pl/maps
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Budynek, w ktérym znajduje sie wyceniany lokal uzytkowy, potozony jest w centrum miasta, po
pétnocnej stronie ul. Mickiewicza - drogi wojewddzkiej nr 946 — gtéwnej arterii komunikacyjnej Suchej
Beskidzkiej, w odlegtosci ok. 60 m od niej. Obiekt jest budynkiem ok. 100 letnim,
jednokondygnacyjnym z sutereng, w ktorej umieszczony jest szacowany lokal.

Wedtug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, definicja sutereny jest rozumiana
jako kondygnacja budynku lub jej cze$¢ zawierajaca pomieszczenia uzytkowe, w ktorych poziom
podtogi w czesci lub catosci znajduje sie ponizej projektowanego lub urzadzanego terenu, lecz co
najmniej od strony jednej Sciany z oknami ponizej podtogi znajduje sie nie wiecej niz 0,9 m ponizej

takiego terenu, przylegajacego do tej strony budynku.

Wyceniany lokal, wg Dzialu I ksiegi wieczystej sktada sie z: sali konsumpcyjnej, baru,
przygotowalni, magazynu, sanitariatu, magazynu opakowan i sali bilardowej. Fizycznie lokal sktada sie z
dwéch hal (kazda z odrebnymi wrotami wejsciowymi) z poétokragtymi $cianami i stropem, bez
jakichkolwiek okien. Wejscia umieszczone sg od strony pétnocnej i dostepne sg z betonowej rampy.

Otoczenie stanowi zabudowa ustugowo-warsztatowa dostepna z poziomu gruntu i poziomu rampy.

W gtéwnych pomieszczeniach wydzielony jest wezet sanitarny oraz niewielki magazynek. Na
podtogach utozone ptytki gresowe. Wewnatrz widoczny dawny sposdb uzytkowania - lokal
gastronomiczny (bar, kawiarnia). W chwili obecnej lokal jest w duzej mierz zdemolowany, z
pozostatosciami dawnego wyposazenia, z odcietymi wszelkimi mediami (brak m.in. zasilania
energetycznego). Do lokalu doprowadzona byla woda i kanalizacja z sieci miejskiej. Ogrzewanie

przewidziane byto z duzego kominka i piecy akumulacyjnych.

Stan techniczny lokalu wykazuje poziom zty. Standard wykonczenia - niski.
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
Okreslono warto$¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) - jest to wartos$¢ rynkowa
nieruchomosci, ktéra w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem jej
uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie lokalu jest:

» fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

» zapewniajace najwyzszq wartos¢ wycenianej nieruchomosci lokalowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanego lokalu optymalny
sposéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego sposobu

zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu zastepujacych
zatozen:
= strony umowy s3a od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uptynat czas niezbedny do wyeksponowania lokalu na rynku i do wynegocjowania warunkéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyska¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartos¢,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ lokalu jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
Scisle okreslong z géry lub faktycznie zaptacong cena.

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby wartos$¢ rynkowa byta wtasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢é w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajacym, ktorzy maijq
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujq sie

w sytuacji przymusowej.

Warto$¢ rynkowg okresla sie bez uwzglednienia kosztdw transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkow i optat.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu niemieszkalnego  ............. Sucha Beskidzka ul. Mickiewicza 22 lok. 1 -13 -

3.2. PROCEDURA SZACOWANIA

Z uwagi na to, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ w catosci przystosowana jest do prowadzenia w niej
dziatalnosci ustugowej wraz z zapleczem, wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci ustalona bedzie w oparciu
o:

e podejscie dochodowe,

¢ metode inwestycyjna,

e technike kapitalizacji prostej.

~Metode inwestycyjng stosuje sie przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przynoszacych lub
mogacych przynosi¢ dochdd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego wysokos¢ mozna ustali¢ na
podstawie analizy ksztattowania sie stawek rynkowych tych czynszéw.” - § 7 ust. 2. Rozporzadzenia
Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci... (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.).

~Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej wartos¢ nieruchomosci okresla sie jako iloczyn statego
strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wycenianej nieruchomosci i wspotczynnika
kapitalizacji Ilub iloraz strumienia statego dochodu rocznego i stopy kapitalizacji” - § 9 ust. 1
Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci... (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pdzn.

zm.).

Mozliwo$¢ zastosowania podejscia dochodowego wynika z faktu, ze mamy do czynienia z
lokalem uzytkowym, ktéry moze przynosi¢ dochdd. Podejscie dochodowe polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze nabywca zaptaci za nig cene, ktorej wysokos$¢ uzalezni od
przewidywanego dochodu jaki z niej uzyska. Do ustalenia wartosci ta metoda, przyjeto technike
kapitalizacji prostej netto poprzez kapitalizacje strumienia dochodu z wynajmu catej powierzchni,
ustalonego na bazie jednego roku z wykorzystaniem $redniej stawki czynszu ustalonej na podstawie

danych z lokalnego rynku.

Wartos$¢ lokalu niemieszkalnego nr 1 przy ul. Mickiewicza 22 o powierzchni uzytkowej 266,2 mz2,

z zastosowaniem techniki kapitalizacji prostej netto, okreslona bedzie wedtug nastepujacego wzoru:

w D
NTR
gdzie:
Wy -  warto$é szacowanej nieruchomosci,
D - dochdd roczny netto,
R - stopa kapitalizacji.

Stope kapitalizacji okreslono na podstawie §13 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21
wrzesnia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr

207, poz. 2109 z p6zn. zm.).

W podejsciu dochodowym rozwazy¢ nalezy dwa podstawowe czynniki wptywajace na wartosc:
e spodziewane dochody z nieruchomosci,

e wymagana stopa kapitalizacji.

Okreslenie wartosci rynkowej, dla aktualnego sposobu uzytkowania, prawa wifasnosci
zwigzanego z lokalem, poprzedzono analizg transakcji na rynku, w szczegdlnosci w zakresie warunkdw,
o ktérych mowa w §6 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.).
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Wysokos¢ stawki czynszu za wynajecie przedmiotowej nieruchomosci ustalona zostata na
podstawie rynkowych stawek czynszu najmu za powierzchnie ustugowe i handlowe, jakie wystepujg na

obszarze miasta Sucha Beskidzka.

4. WYCENA WARTOSCI PRAWA DO LOKALU
4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
najmu lokali niemieszkalnych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar miasta Sucha
Beskidzka, a w szczegdlnosci lokale znajdujace sie w budynkach potozonych w centrum miasta. Gtéwna

cecha porownywalnosci - bliska lokalizacja i handlowo-ustugowe przeznaczenie.

Rodzaj rynku: lokale komercyjne o funkcji handlowej i ustugowej.
Obszar rynku: miasto Sucha Beskidzka.
Okres monitorowania: lata 2022-2023.

W 2022 r. wraz z rozwojem rynku mieszkaniowego wzrost popyt na lokale uzytkowe ze strony
najemcow sieciowych, szczegdlnie z sektora spozywczego, gastronomii oraz ustug z zakresu zdrowia i
urody.

Po trudnym dla branzy handlowej pandemicznym 2020 i 2021 r., biezacy rok przynidst powrot
aktywnosci na tym rynku. W reakcji na zmieniajace sie trendy zakupowe, potrzeby klientow i
ograniczenia zwigzane z sytuacjq epidemiczng firmy zaczety wprowadza¢ nowe rozwigzania i formaty,
ktore na nowo definiujg branze.

Do najistotniejszych wydarzen na polskim rynku handlowym w 2022 r. byto wprowadzenie na
skutek kolejnej fali pandemii uregulowan dziatalnosci placowek handlowych poprzez wdrozenie
administracyjne regulacje w zakresie rozliczen czynszowych pomiedzy wiascicielami i najemcami.

Decyzje te znaczaco zaktdcity dziatalno$¢ podmiotéw gospodarczych, przyspieszyty fale
bankructw, proceséow sadowych, sporéw, czego skutkiem byty silne protesty spoteczne. Byty tez
przyczyna roznic zdan miedzy wynajmujacymi a najemcami powierzchni w centrach handlowych i
wywotaty fale renegocjacji warunkéw najmu. Miaty jednak istotny wplyw na proces rozwoju i wzrostu
znaczenia e-commerce, transformacji cyfrowej firm handlowych oraz ewolucji metod dostaw i odbioru
towarow.

W biezacym roku odnotowano tez wzmozong dziatalno$¢ deweloperskg w sektorze handlowym,
ktora skoncentrowana byta na matych parkach i centrach zakupoéw codziennych w miastach do 100 tys.
mieszkancéw. Wedtug ekspertéw podaz nowej powierzchni handlowej wyniosta dzieki temu prawie 400
tys. m kw. GLA, co stanowi blisko 50 proc. wzrost w stosunku do 2021 r. Popyt kreowaty gtéwnie sieci
dyskontéw (spozywczych i niespozywczych) oraz off-price!, a takze sektor spozywczy i elektronika.

Pandemia przyspieszyta rdéwniez konsolidacje sektora fitness i wskazali na znaczace
przyspieszenie w 2021 r. dojrzewania rynku e-commerce, na ktérym zanotowano nowe wejscia,

zakupy, przejecia i konsolidacje.

! sklepy off-price, czyli takie gdzie markowe praodukty mazna kupié w cenach znacznie nizszych niz regularne

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu niemieszkalnego  ............. Sucha Beskidzka ul. Mickiewicza 22 lok. 1 - 15 -

W 2022 r. wraz z rozwojem rynku mieszkaniowego wzrastajg zasoby lokali uzytkowych
zlokalizowanych w tego typu inwestycjach. Obserwowa¢ mozna wzrost popytu na te powierzchnie ze
strony najemcow sieciowych, szczegdlnie z sektora spozywczego, gastronomii oraz ustug z zakresu
zdrowia i urody.

W nadchodzacym roku rosnaé bedzie liczba inwestycji tzw. mixed-use?, takze poza centrami
najwiekszych miast, bowiem zacieranie sie granic pomiedzy miejscem pracy, zamieszkania i spedzania
wolnego czasu sprzyja powstawaniu tego typu obiektow. Wazng czesciq tych inwestycji pozostaje
handel, ustugi i gastronomia a mixed-use pozwala kreowac i animowac¢ nowe koncepty handlowo-
rozrywkowe takie jak targi, bazary, wydarzenia czy gietdy tematyczne.

Wchodzace w zycie od 1 stycznia 2022 r. nowe regulacje prawne w ramach ,Polskiego tadu”,
przewidujacego zmiany w prawie podatkowym oraz w obcigzeniach sktadkg zdrowotna, majg wplyw
zarébwno na osoby =zatrudnione na umowe o prace, jak i na przedsiebiorcéw prowadzacych
jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarczg czy bedacych wspdinikami spoétek cywilnych Iub jawnych,
szczegdlnie tych operujacych na niskich marzach, przy duzym wolumenie obrotéw.

Trzeci kwartat 2022 r. przynidst zakonczenie realizacji blisko 100.000 m2, w tym flagowego
projektu HB Reavis - Varso Tower (63.800 m2) oraz biurowca P180 (32.000 m?2) od Skanska. W
rezultacie, ilo$¢ powierzchni w budowie osiggneta rekordowo niski poziom 160.000 m2. Koncéwka roku
przyniesie start nowych inwestycji — m.in. Drucianka Campus (42.000 m2) czy The Form (29.000 m2),
co zaowocuje stopniowym wzrostem wolumenu powierzchni w budowie. Pomimo tego aktywnos$¢
deweloperska jeszcze przez dtugi czas nie zblizy sie do poziomdw notowanych przed pandemia.

Spowolnienie po stronie deweloperskiej w dwdch poprzednich latach przetozyto sie na znaczacy
spadek planowanej podazy. W 2023 r. na rynek trafi tylko 60.000 m2 nowych biur. Po blisko trzech
latach segment nieruchomosci klasy A z rynku najemcy przeksztatca sie w rynek wynajmujacego.
Malejaca dostepnos¢ powierzchni przy stabilnym popycie na nieruchomosci prime pocigga za sobg
rosngce stawki czynszu oraz mniej atrakcyjne pakiety zachet.

Po spektakularnych wynikach odnotowanych w I pétroczu roku, aktywnos¢ najemcéw spowolnita
w III kw. a taczny wolumen transakcji wyniést 129.000 m2. Brak modutdéw biurowych o odpowiednich
parametrach skfania cze$¢ najemcow do przedtuzenia obowigzujacych umoéw najmu, by zabezpieczyé
powierzchnie i przeczekac niekorzystng sytuacje rynkowa. Ma to swoje potwierdzenie w relatywnie
wysokim udziale renegocjacji/przedtuzen, ktére w I-IIT kw. 2022 r. wyniosty 38% catkowitego popytu.

III kw. 2022 r. przynidst kolejny wzrost stawek czynszu za najlepsze nieruchomosci biurowe w
strefach centralnych, ktére obecnie ksztattujg sie od 18 do 26 €/m2/m-c. Czynsze poza centrum
pozostaty na stabilnym poziomie miedzy 11 a 17 €/m2/m-c. Presja wzrostowa na czynsze za najlepsze

powierzchni biurowe utrzyma sie w kolejnych miesigcach, szczegdlnie w strefach centralnych.

Lokal szacowany w swym obecnym stanie jest obiektem o bardzo niskim standardzie
wykonczenia. Walorami sq: lokalizacja w centrum miasta, w miejscu, ktore jest jednym z najwiekszych
skupisk lokali ustugowych w miescie. Niewatpliwymi wadami nieruchomosci sg: staba ekspozycja (druga
linia zabudowy i wejscie od pdtnocy), standard lokalu ktory nie posiada zadnego okna (brak naturalnej
wentylacji) oraz utrudnione parkowanie blisko wejs¢ do lokalu.

W celu ustalenia wolnorynkowej stawki czynszu za przedmiotowg nieruchomos¢ analizie
poddano powierzchnie uzytkowe usytuowane w budynkach potozonych na terenie miasta Sucha
Beskidzka.

2 Mixed-use to rodzaj zabudowy miejskiej, urbanistyki, urbanistyki i/lub typu zagospodarowania przestrzennego, ktéry taczy rézne
zastosowania, takie jak mieszkaniowy, handlowy, kulturalny, instytucjonalny. Budynek wielofunkcyjny
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W przypadku czynszéw najmu lokali uzytkowych (jak rowniez mieszkalnych) nie istnieje zadna
jednostka (np. Biuro Geodezji i Katastru w przypadku umow sprzedazy), ktoéra zajmowataby sie
ewidencjg danych z zawieranych uméw. Z rozmoéw z pracownikami Urzedéw Skarbowych wynika, ze
wynajmujacy sktadaja deklaracje podatkowe, w ktérych podajg wysokos$¢ czynszu najmu, a Urzad
Skarbowy nie wymaga zataczenia egzemplarza podpisanej umowy. Tym samym kwoty podawane w
deklaracjach moga by¢ istotnie rozbiezne od ptaconych w rzeczywistosci.

Zdaniem autora niniejszej opinii najskuteczniejszym sposobem okreslenia mozliwego do
uzyskania czynszu najmu jest badanie rynku zgtoszonych ofert wynajmu. Badanie istniejacych juz
stosunkéw najmu napotyka bowiem na wielorakie trudnosci w dostepie do informacji, ktora jest
zdecydowanie niechetnie upubliczniana, a poza tym jak wskazuje praktyka, wielokrotnie kwoty
podawane w umowach nie sg zgodne z rzeczywistymi przeptywami pienieznymi pomiedzy stronami. W
odniesieniu do znacznej liczby uméw najmu pomiedzy osobami fizycznymi istnieje - ze wzgledow
podatkowych - zacheta do zanizania wysokosci czynszu w umowie, zas czynsz ptacony w rzeczywistosci
jest wyzszy. Nie mozna tez wykluczy¢ sytuacji odwrotnych. Poniewaz nie ma zadnej mozliwosci
zbadania catego rynku umdéw najmu, a analizowany rynek z definicji opiera sie na lokalach bedacych we
wladaniu osob fizycznych, dlatego opieranie sie na takich umowach nie tylko, ze jest wyjatkowo
utrudnione, ale jeszcze moze prowadzi¢ do z gruntu fatszywych wnioskéw. Publiczne sktadanie oferty
wynajmu lokalu jest tym jedynym momentem, gdzie ujawniajq sie prawdziwe oczekiwania finansowe
wiasciciela co do wysokosci czynszu najmu. Z doswiadczenia rynkowego i zawodowego nabytego w
trakcie wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego wynika, ze zgtoszone ofert z powodow
marketingowych, ale tez matostkowych, moga by¢ zawyzone przy dobrze rozwinietym rynku srednio o
ok. 5-10%.

Na podstawie uzyskanych informacji stworzona zostata prébka reprezentatywna, ktéra zawiera
kilkanascie ofert najmu za powierzchnie uzytkowe znajdujace sie w budynkach stojacych w centrum
Suchej Beskidzkiej.

Ponizej przedstawiona tabela, zawierajaca miesieczne stawki czynszu za poréwnywalne lokale
niemieszkalne, dotyczy ofert przedstawionych w roku 2022 i 2023, i na ich podstawie oszacowana
zostanie najbardziej prawdopodobna wysoko$¢ miesiecznej stawki za wynajecie lokalu nr 1. Optaty
eksploatacyjne naleza do najemcy, ktéry w ramach statego czynszu prowadzi biezace naprawy,

remonty i adaptacje.

4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH

Dla obliczenia wysokosci prawdopodobnego czynszu okreslono nastepujace cechy rynkowe, ktére majg
najistotniejsze znaczenie podczas zawierania umowy najmu powierzchni handlowo-ustugowej:

1. Polozenie -

(@) bardzo korzystne

(b) korzystne

2. Ekspozycja lokalu -

(a) odpowiednia - obiekty przy gtéwnych ciggach pieszo-jezdnych
(b) staba - obiekty potozone w tzw. drugiej linii zabudowy lub w podwdrkach
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3. Standard wykornczenia pomieszczen -

(a) wysoki
(b) sredni

Standard lokalu jest na poziomie bardzo niskim. z tego powodu zastosowana zostanie zasada

ekstrapolacji.

4. Mozliwosci parkingowe -

(a) dogodne
(b) utrudnione

5. Dostepnos$¢ komunikacyjna -

(a) bezposrednia
(b) oddalona

4.3. USTALENIE SREDNIEJ STAWKI CZYNSZU

Tabela 1
L.p Lokalizacja Powierzchnia Miesieczna stawka | Stawka najmu za 1 m2 pow.
v uzytkowa lokalu najmu (zt) uzytkowej (zh)
1. 646 m2 7.200 11,14
2. 150 m2 4.000 26,67
3. 228 m2 4.600 20,17
4. 100 m2 3.100 31,00
5. 78 m2 3.300 42,31
6. 140 m2 2.100 15,00
7. Sucha Beskidzka 400 m?2 3.000 7,50
8. 50 m2 900 18,00
9. 250 m2 6.100 24,40
10. 35 m2 540 15,43
11. 300 m2 4.900 16,33
12. 140 m2 2.700 19,29
13. 70 m2 1.600 22,86

Stawki skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono stawke minimalng oraz stawke maksymalng za 1 m2 w

probce reprezentatywnej:
Smin = 11,14 zt/m?2
Smax = 31,00 zt/m?2

4.3.1. Obliczenie $redniej stawki najmu

$r

_Cl+CZ+”'+Cll

11

S¢ = 20,03 zt/m?
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4.3

.2. Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikéw korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Crmin _ 11,14 0,56
Cér 20,03
Granica gorna (Gg) =
Conax _ 31,00 — 1,54
Cer 20,03
4.4. OKRESLENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Tabela 2
Procentowy wptyw na wysokos¢
L.p. Cechy rynkowe stawki czynszu
(wagi cech)
1. Potozenie 25
2. Ekspozycja budynku 15
3. Standard wykonczenia pomieszczen 35
4. Mozliwosci parkingowe 15
5. Dostepnos$¢ komunikacyjna 10
RAZEM 100

4.5. CECHY RYNKOWE PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI

Tabela 3

L.p. Cechy rynkowe Par?metry cech rynkowych

okalu szacowanego

1. Potozenie bardzo korzystne

2. Ekspozycja lokalu staba

3. Standard wykonczenia pomieszczen niski

4. Mozliwosci parkingowe utrudnione

5. Dostepnos$¢ komunikacyjna oddalona

Zasada ekstrapolacji dla cechy standard wykoriczenia pomieszczen:

o

o

o

waga cechy: 35%

zakres wspoétczynnikéw korygujacych: 0,196 - 0,539

dtugos¢ zakresu: 0,343
ilo$¢ standw cechy: 2

poprawiony wspotczynnik korygujacych: 0,196 - 0,343 = -0,147
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4.6. OKRESLENIE STAWKI JEDNOSTKOWEJ

Tabela 4

Waga Zakres Wartosc¢

L.p. Cechy rynkowe wspotczynnika wspoétczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (u;)

1. Potozenie 25 0,140 - 0,385 0,385

2. Ekspozycja lokalu 15 0,084 - 0,231 0,574

3. Standard wykorniczenia pomieszczen 35 0,196 - 0,539 -0,147

4. Mozliwosci parkingowe 15 0,084 - 0,231 0,093

5. Dostepnos$¢ komunikacyjna 10 0,056 - 0,154 0,056

RAZEM 100 0,56 - 1,54 0,961

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wysokos¢ rynkowej stawki czynszu za 1 m2 pow. uzytkowej
lokalu. Przyjeto dwa wspotczynniki K = 0,9 ze wzgledu na: brak okien w lokalu i odtgczone wszystkie
media z sieci miejskiej.

WCZZCS'TX ZuixK

i=1

W¢z = 20,03 zt/m2 x 0,961 x (0,9)2 = (15,59 zt/m?2| pow. uzytkowej

4.7. CALKOWITA WYSOKOSC MIESIECZNEGO CZYNSZU
We = 15,59 zt/m2 x 266,2 m2

we =4.150 zt

stownie: cztery tysigce sto piecdziesigt ztotych

Podana wyzej stawka jest kwotg netto (bez VAT), i nie zawiera optat eksploatacyjnych (woda,
kanalizacja, ogrzewanie, ochrona), ktére pokrywa najemca.

W wyniku zebranych informacji stwierdzono wysoka podaz obiektéw uzytkowych, ktére
przeznaczone sa do wynajecia. Wysoka podaz oznacza¢ moze $redni popyt. W zwigzku z tym, dla
okreslenia rocznego dochodu netto nalezy przyja¢ 10% wskaznik pustostanu. Koszty wiasciciela
zwigzane z utrzymaniem i konserwacjg budynku jak réwniez podatkiem od nieruchomosci, oszacowano

w wysokosci 25% dochodu, pomniejszonego juz o wskaznik pustostanu.

4.8. WYZNACZENIE STOPY KAPITALIZACII

Obliczenie stopy kapitalizaciji:

Stope kapitalizacji okreslono na podstawie (#rédto ,Rzeczpospolita” z dnia 10.05.2023 r.):
1. stopa bazowa w PKO BP - 6,59%
2. Srednie oprocentowanie lokat terminowych 12-miesiecznych - 5,1%
3. przecietna rentownos¢ bonoéw skarbowych 52-tygodniowych - 4,47%
4. rynkowa premia za ryzyko - 5,0%
R=(1+2+3):3+5,0

R =10,39%
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4.9. OKRESLENIE ROCZNEGO DOCHODU NETTO
Okreslenie rocznego dochodu brutto z nieruchomosci:

Dochodem brutto z nieruchomosci jest dochdd (bez VAT) otrzymywany z powierzchni uzytkowej bez
kosztéw eksploatacyjnych, bez uwzgledniania pustostandw i statych zobowigzan witasciciela.

Do ustalenia dochodu z lokalu przyjeto powierzchnie, ktéra moze by¢ przedmiotem najmu.
Powierzchnia ta odpowiada powierzchni uzytkowej lokalu — 266,2 m2. Miesieczng stawke czynszu najmu
netto oszacowano w wysokosci 4.150 zi.

Dg = 4.150 zl/m2 x 12 m-cy = 49.800 zt

Okreslenie rocznego dochodu netto:

Dy = 49.800 zt - 10% = 44.820 zt
Dy = 44.820 zt - 20% = 35.856 z4

Dochdd netto, na podstawie czynszéw bez VAT, wynosi - 35860 ZJ(

4.10. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

_35.860
N"70,1039

Wy = 345.139,56 z}

Wartos¢ ustalono na poziomie - 345 . 140 Z*

stownie: trzysta czterdziesci pie¢ tysiecy sto czterdziesci ztotych

5. PODSUMOWANIE

Oszacowana wyzej kwota jest wartoscig rynkowa nieruchomosci lokalowej, stanowiaca najbardziej
prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku w dniu wyceny. Oszacowana zostata przy
wykorzystaniu podejscia dochodowego, metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej.
Zastosowanie podejscia dochodowego wynika =z faktu, ze szacowana nieruchomos¢
wykorzystywana byta na cele handlowo-ustugowe i moze przynosi¢ dochdd jej wiascicielowi.
Stawki czynszu, przyjete do wyceny, ustalono na podstawie rynkowych stawek najmu, ktérych
realnos¢ potwierdzona zostata w wyniku analizy najmu powierzchni handlowych i ustugowych

uzyskiwanych na terenie miasta Sucha Beskidzka.

Oszacowana wartos¢ rynkowa jest kwotg netto, nie zawierajacg ew. podatku VAT.
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6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE)

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskac¢ cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie bedg spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci, uwzgledniajgc charakter i lokalizacje na rynku
lokalnym, wartos¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadiosciowym mozna przyja¢ na

poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej:

WRW = 345.140 zt x 75% = 258.850 zt

stownie: dwiesScie pieédziesiagt osiem tysiecy osiemset piecdziesiagt ztotych

Wskazana wyzej wartos¢ jest kwotg netto, nie zawierajgcg ew. podatku VAT.

Zgodnie z art. 313. ust. 2 Prawa upadtosciowego sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie
praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych
w ten sposob, lecz zgtoszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce
prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny
uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawg do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan
podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest

umowa sprzedazy nieruchomosci. W zwigzku z tym, hipoteki obcigzajace nieruchomos$¢ wygasna.

OPRACOWAL
Elektronicznie
T e podpisany przez
;Yfgﬁfggﬁé\ Wojciech Mariusz
s, V) Burkacki
Data: 2023.05.31
12:07:35 +02'00'

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 22 ponumerowane strony,

operat sporzadzony zostat wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 1.5.,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego lokalu,

operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0sdb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku lokali
niemieszkalnych;

ustalona wartos$¢ lokalu nie uwzglednia podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca bytby zobowigzany zaptacic¢
w zwigzku z jego nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wpltyw na okreslenie tej wartosci;

wysokos$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikdédw zewnetrznych, a w szczegdlnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku lokalu uzytkowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i w
przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlegac¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcédw Majatkowych.

Elektronicznie

; : podpisany przez
e Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2023.05.31
12:07:51 +02'00'

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

odpisy z ksiag wieczystych, wygenerowane ze strony http://ekw.ms.gov.pl;
informacja geodezyjna o dziatce;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Sprawiedliwosci

= Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

sygn. akt KR1S/GU/126/2023

Postanowienie

Dnia 13 kwietnia 2023 r.

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadlosciowych i restrukturyzacyjnych, w sktadzie:

Przewodniczacy: sedzia Ewa OSTROWSKA
po rozpoznaniu w dniu 13 kwietnia 2023 r. w Krakowie
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalno$ci gospodarczej
z wniosku dtuznika, ktorym jest Jacek Dyba

postanawia

1. oglosi¢ upadios$é dluznika, ktérym jest Jacek Dyba, PESEL 55060700470, miejsce
zamieszkania: Sucha Beskidzka, adres Adama Mickiewicza 63, 34-200 Sucha
Beskidzka, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalno$ci gospodarczej;

2. wezwac¢ wierzycieli upadiego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadtosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadios$ciowe, wskazaé¢ adres do zgltoszenia
wierzytelnosci syndykowi: ul. Wenecja 3/2, 31-117 Krakéw;

3. wezwa¢ osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace
na nieruchomosci nalezgcej do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, wskaza¢ adres do zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Wenecja 3/2, 31-117 Krakow;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktorego funkcje bedzie pelié: Sylwester Marek Zieciak (numer
licencji 471);

5. wskazaé, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
491 ust. 2 Prawa upadtosciowego;

Postanowienie KR1S/GU/126/2023/19
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: f5a3b376-d4ac-4c1a-ac8f-5611f545aace
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Sprawiedliwosci

 Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

6. stwierdzi¢, ze funkcje sedziego komisarza bedzie petnit referendarz;

. stwierdzié¢, ze funkcje zastepcy sedziego komisarza bedzie pehit referendarz;

8. wskazad, ze podstawg jurysdykeji sgdéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz. U. UE. L. z 2015 r. Nr 141, str. 19 z pdzn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtowny;

9. przyzna¢ syndykowi, ktorego funkcje bedzie petni¢: Sylwester Marek Zieciak (numer
licencji 471) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 4000,00 zi
(stownie: cztery tysiace zlotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwloczna wyplate
tymczasowo ze srodkow Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa-
Srodmieécia w Krakowie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 39 1050 1445
1000 0097 3047 8683.

~J

UZASADNIENIE

Dtuznik ztozyt wniosek o ogloszenie upadltosci jako osoba fizyczna nieprowadzaca
dzialalnosci gospodarczej. Analiza wniosku i zatacznikow wskazuje, ze jest on osoba
niewyptacalng a jednoczes$nie nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej. Przedstawiony
przez dtuznika spis majatku obejmuje wartosciowa nieruchomosé¢, zatem ze wzgledu na
ten skladnik masy upadtosci postepowanie upadlo$ciowe toczone bedzie w trybie art. 491

Lust. 2 prawa upadlosciowego. Miejscem zamieszkania dluznika jest Sucha Beskidzka.
Tam znajduje sie jego miejsce zwyklego pobytu w rozumieniu art. 19 ust. 1c ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadlosciowe (Dz. U. 2022, poz. 1520 z pdzn. zm., dalej jako:
p.u.) oraz rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 2015/848 z dnia 20
maja 2015 r. w sprawie postepowania upadiosciowego. Wobec powyzszego jurysdykcje w
niniejszej sprawie posiadaja sady polskie, zgodnie z trescig art. 382 p.u., a postepowanie
to jest postepowaniem gtownym.

Podpis:

Postanowienie KR1S/GU/126/2023/19
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: f5a3b376-d4ac-4c1a-ac8f-5611f545aace
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Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11

|Dziat 111

|Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci \1 1,2
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, Lo, 1 1 MALOPOLSKIE, SUSKI, SUCHA BESKIDZKA M., SUCHA 1,2,6
miejscowosc) p- L. BESKIDZKA
Ulica [Numer budynku [Numer lokalu MICKIEWICZA 22 1
Przeznaczenie lokalu LOKAL NIEMIESZKALNY
. .. . SALA KONSUMPCYINA - 1, BAR - 1, PRZYGOTOWALNIA - 1, MAGAZYN - 1,
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) SANITARIAT - 1, MAGAZYN OPAKOWAN - 1, SALA BILARDOWA - 1
Kondygnacja 0,0
Przy’rqczen'ie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomosé, z ktérej Lp. 1. KR1B / 00062562 / 0
wyodrebniono lokal)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK
Pole pow'ierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 266,2000 M2
przynaleznych
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I BUDYNKOW NR WG 7457/4084/2009, 2009-09-15, STAROSTA SUSKI, SUCHA BESKIDZKA; 27-28,
KR1B/00062561/3
(podstawa oznaczenia, data sporzaqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1B/00003335/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-16-12.02.21.605665, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)
2 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ] WLASNOSCI LOKALI ORAZ UMOWA SPRZEDAZY REP.A 8359/2009, 2009-07-22, NOTARIUSZ
ANDRZEJ KRZESZOWIAK, SUCHA BESKIDZKA; 6-10, KR1B/00062561/3
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1B/00003335/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-16-12.02.21.605665, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
6 PROJEKT PODZIALU BUDYNKU UZYTKOWEGO NA ODREBNE LOKALE UZYTKOWE, 2008-03-20; 11-24, KR1B/00062561/3
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia,; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1B/00003335/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-16-12.02.21.605665, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNOéCIA
Spis praw zwiazanych z wiasnoscia
Lp. 1. . Nr podstawy

wpisu

Numer prawa

1

Rodzaj prawa

UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlinej, ktérg stanowi

grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg Lp. 1. 1/2

wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali

Numer ksiegi wieczystej, z
ktérej wyodrebniono lokal

Numer udziatu w prawie w
ksiedze, z ktérej wyodrebniono KR1B / 00062562 / O 1
lokal

3

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

3

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI ORAZ UMOWA SPRZEDAZY, 8359/2009, 2009-07-22, ANDRZEJ KRZESZOWIAK,

SUCHA BESKIDZKA; 6-10, KR1B/00062561/3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,

potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00003335/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-16-12.02.21.605665, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL II - WEASNOSE

Wiasciciele

Lp. 1. ‘ — Nr _podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ | . | 1 11 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 3
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdélnosci) p- 1. MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JACEK DYBA, JAN, ANIELA, 55060700470

Nr podstawy

Lp. 2. ‘ T wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ Lo, 1 1 1/1 WSPQL[\IOéC' USTAWOWA MAJATKOWA 3
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) p. L MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MARIANNA DYBA, STEFAN, HELENA, 56112300444
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
3 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ] WEASNOSCI LOKALI ORAZ UMOWA SPRZEDAZY, 8359/2009, 2009-07-22, ANDRZEJ KRZESZOWIAK,

SUCHA BESKIDZKA; 6-10, KR1B/00062561/3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00003335/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-16-12.02.21.605665, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I-O

|Dziat I-Sp |Dziat IT |Dziat 11T |Dziat IV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1. ‘ o Nr_podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 7,9, 12, 13, 14,

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE 15, 16, 26

Tres¢ wpisu

WSZCZECIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO Z NIERUCHOMOSCI OBJETE] TA
KSIEGA WIECZYSTA NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU
REJONOWEGO W SUCHEJ BESKIDZKIEJ SYGN.AKT INC 234/12 Z DNIA
11.12.2012R., PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
WADOWICACH TADEUSZA AKSAMITA KANCELARIA KOMORNICZA W SUCHEJ
BESKIDZKIE], W SPRAWIE KM 227/13.

DO WSZCZETEGO POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO PRZYLACZYL SIE KOLEINY
WIERZYCIEL NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO: BANKOWEGO TYTULU
EGZEKUCYINEGO NR 9/2013 DNIA 20.05.2013R. SADU REJONOWEGO W
WADOWICACH VI ZAMIEJSCOWY WYDZIAL CYWILNY Z SIEDZIBA W SUCHEJ
BESKIDZKIEJ SYGN. AKT VI CO 620/13 Z DNIA 21.06.2013R. W SPRAWIE KM
1043/13.

DO WSZCZETEGO POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO PRZYLACZYL SIE KOLEINY
WIERZYCIEL NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO: SADU REJONOWEGO W
BYTOMIU, SYGN. AKT. VI GNC 4176/12 Z DNIA 2012-12-06, W SPRAWIE KM 263/13

DO WSZCZETEGO POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO PRZYLACZYL SIE KOLEINY
WIERZYCIEL WOJCIAK JACENTY, WOICIAK LUKASZ, WOJCIAK PAWEL "RABPLAST"
S.C., 34-713 SKAWA, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZU ZAPLATY
SADU REJONOWEGO W NOWYM SACZU, SYGN. AKT. V GNC 1733/12 Z DNIA 2012-
10-15, W SPRAWIE KM 1822/12

Rodzaj zmiany Lp. 1 UWIDOCZNIONO PRZYLACZENIE SIE KOLEINEGO WIERZYCIELA DO TOCZACEGO
T SIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO Z NIERUCHOMOSCI
Lp. 2 UWIDOCZNIONO PRZYLACZENIE SIE KOLEINEGO WIERZYCIELA DO TOCZACEGO
T SIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYIJNEGO Z NIERUCHOMOSCI
Lp. 3 UWIDOCZNIONO PRZYtACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA DO TOCZACEGO
T SIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO Z NIERUCHOMOSCI
PRZY DZKW/KR1B/9424/20 UJAWNIONO, ZE WIERZYCIEL BANK SPOLDZIELCZY W
SUCHEJ BESKIDZKIE) PRZEDLOZYL KOLEINY TYTUL WYKONAWCZY: BANKOWY
TYTUL EGZEKUCYJINY NR 8/2013 Z DNIA 20.05.2013 ORAZ WYSTAWIONY PRZEZ
Lp. 4 SAD REJONOWY W WADOWICACH VI ZAMIEJSCOWY WYDZIAL CYWILNY Z/S W
: SUCHEJ BESKIDZKIE] O SYGN. VI CO 621/13 Z DNIA 07.06.2013 R. W
POSTEPOWANIU O SYGN. AKT: KM 859/13 PROWADZONYM PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SUCHEJ BESKIDZKIEJ FILIPA
ZAMULINSKIEGO ZASTEPCE KOMORNIKA TADEUSZA AKSAMITA,
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1 BANK SPOLDZIELCZY W SUCHEJ BESKIDZKIEJ, SUCHA BESKIDZKA
prawng (nazwa, siedziba) T !
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba Lp. 2 BUDOSPRZET SP. Z 0.0., BYTOM, UL. SIEMIANOWICKA
prawng (nazwa, siedziba) T ) U P
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko) Lp. 1. /ANDRZEJ STARZAK
Lp. 2. JACENTY WOICIAK
Lp. 3. LUKASZ WOICIAK
Lp. 4. PAWEL WOICIAK

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu
7 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 227/13, 2013-03-18, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W WADOWICACH TADEUSZ AKSAMIT KANCELARIA KOMORNICZA W SUCHE]J BESKIDZKIE]; 27
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KR1B/00001748/13/001, 2013-03-19 09:27:23, 2013-03-27-13.13.58.005902, NIE, 21-26
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
9 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1043/13, 2013-08-09, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W WADOWICACH TADEUSZ AKSAMIT KANCELARIA KOMORNICZA W SUCHE]J BESKIDZKIE]; 42
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KR1B/00004945/13/001, 2013-08-09 14:13:18, 2013-08-22-12.32.06.587157, NIE, 36-41
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)
12 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 263/13, 2013-08-22, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W WADOWICACH TADEUSZ AKSAMIT KANCELARIA KOMORNICZA W SUCHEJ BESKIDZKIEJ; 57, KR1B/00062563/7
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1B/00005168/13/001, 2013-08-22 12:41:21, 2013-09-25-14.49.37.551509, NIE, 51-56, KR1B/00062563/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)
13 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 227/13, 2013-03-18, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W WADOWICACH TADEUSZ AKSAMIT KANCELARIA KOMORNICZA W SUCHEJ BESKIDZKIEJ; 27
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KR1B/00005169/13/001, 2013-08-22 12:41:21, 2013-09-26-11.25.44.716292, NIE, 67-72, KR1B/00062563/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Kksiegi)
14 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1043/13, 2013-08-09, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W WADOWICACH TADEUSZ AKSAMIT KANCELARIA KOMORNICZA W SUCHE]J BESKIDZKIEJ; 42
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KR1B/00005169/13/001, 2013-08-22 12:41:21, 2013-09-26-11.25.44.716292, NIE, 67-72, KR1B/00062563/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
15 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 263/13, 2013-08-22, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W WADOWICACH TADEUSZ AKSAMIT KANCELARIA KOMORNICZA W SUCHEJ BESKIDZKIEJ; 57, KR1B/00062563/7
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1B/00005169/13/001, 2013-08-22 12:41:21, 2013-09-26-11.25.44.716292, NIE, 67-72, KR1B/00062563/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)
16 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1822/12, 2013-08-22, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W WADOWICACH TADEUSZ AKSAMIT KANCELARIA KOMORNICZA W SUCHE] BESKIDZKIEJ; 73, KR1B/00062563/7
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1B/00005169/13/001, 2013-08-22 12:41:21, 2013-09-26-11.25.44.716292, NIE, 67-72, KR1B/00062563/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)
26 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 859/13, 2019-03-11, KOMORNIK SADOWY PRZY

SADZIE REJONOWYM W SUCHE] BESKIDZKIE] FILIP ZAMULINSKI ZASTEPCA KOMORNIKA TADEUSZA AKSAMITA - KANCELARIA KOMORNICZA W MAKOWIE
PODHALANSKIM; 131

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KR1B/00009424/20/001, 2020-11-25 10:00:00, 2021-05-25-11.58.42.915025, NIE, 127-128

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. ‘ . Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 4,5, 18,19, 20
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA
Suma (stownie), waluta 950000,00 (DZIEWIECSET PIECDZIESIAT TYSIECY) Zt
. o . - KREDYT W WYSOKOSCI 420 000 ZtOTYCH UDZIELONY NA
\:/’,':rrzz;’f:/':gjcc)' stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 PODSTAWIE UMOWY Z 22. LIPCA 2009 ROKU Z ODSETKAMI I
KOSZTAMI
Termin zaptaty 2029-07-21
ZA NRDZKW/KR1B/00005425/16 W ZWIAZKU Z WYKRESLENIEM
. . HIPOTEKI £tACZNEJ W KR1B/00062561/3 DOKONANO W PODRUBRYCE
Rodzaj zmiany Lp. 1. 4.4.1.1. ZMIAANY RODZAIJU HIPOTEKI NA ,,HIPOTEKA UMOWNA
KAUCYINA".
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca ‘Lp. 1. ‘BANK SPOELDZIELCZY, SUCHA BESKIDZKA, 00049995600000
osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON)
Lp. 2. - Nr _podstawy
wWpIsu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 331753\3{2(? él;)/\{glg)ZIzliSCIA OSIEM TYSIECY SIEDEMSET TRZYDZIESCI
ZABEZPIECZENIE NALEZNQSCI Z TYTULU ZALEGLYCH SKEADEK
NA FUNDUSZ UBEZPIECZEN $POLECZNYCH ZA OKRES OD
KWIETNIA 2013R. DO WRZESNIA 2014R., SKLADKI NA FUNDUSZ
. Lo . - UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA OKRES OD KWIETNIA
:/’I':rrzz;';:/'r’,‘gsscc 'sig‘;zf]’;ikpﬁ;m% (numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 2013R. DO WRZESNIA 2014R., ORAZ SKEADEK NA FUNDUSZ
’ PRACY ZA OKRES OD KWIETNIA 2013R. DO WRZESNIA 2014R.
WRAZ Z KOSZTAMI UPOMNIENIA, EGZEKUCYINYMI, Z
NALICZONYMI ODSETKAMI ORAZ DALSZE ODSETKI, DECYZJA
ZNAK: 070371DZPDZ14/000105 Z DNIA 13.11.2014R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca ‘Lp. 1. ‘ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH INSPEKTORAT W SUCHEJ
osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON) BESKIDZKIEJ, WARSZAWA, 00001775600055
Lp. 3. . Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 21,22, 23, 24
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 94394,15 (DZIEWIECDZIESIAT CZTERY TYSIACE TRZYSTA
Suma (stownie), waluta DZIEWiECD(ZIESIATECZTERY 95/100) zt A
ZABEZPIECZENIE NALEZNO$CI Z TYTULU ZALEGLYCH SKEADEK
NA: FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA OKRES OD
CZERWCA 2011 ROKU DO MARCA 2013 ROKU, FUNDUSZ
UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA OKRES OD LUTEGO 2011
ROKU DO MARCA 201,3 ROKU, FQNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
. P . - GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH Z A OKRES
vafﬁﬁfyyfﬁ)n"c?if ' Si;‘;fmik p&?ﬁ% (numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 OD LIPCA 2011 ROKU DO MARCA 2013 ROKU WRAZ ODSETKAMI
’ ZA ZWLOKE, KOSZTAMI UPOMNIENIA I KOSZTAMI EGZEKUCII,
DECYZJA RWA:070371DZPDZ17/000085 Z DNIA 28 KWIETNIA
2017 ROKU, RWA:070371DZPDZ16/000035 Z DNIA 11 LUTEGO
2016 ROKU, RWA:070371DZPDZ17/000120 Z DNIA 16 CZERWCA
2017 ROKU, RWA:0703411DZPDZ13/00008 Z DNIA 24 MAJA
2013 ROKU
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca ‘Lp. 1. ‘ZAKLAD,UBEZPIECZEI"I SPOLECZNYCH ODDZIAL W CHRZANOWIE,
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) CHRZANOW, 00001775600055
Lp. 4. — Nr Podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 25
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta ;:283,88 (DZIESIEC TYSIECY DWIESCIE OSIEMDZIESIAT TRZY 88/100)
DECYZIA RWA:070371DZPD218/00(')125VZ DNIA 18 CZERWCA
2018 ROKU ZABEZPIECZENIE NALEZN’OSCI Z TYTULU ZALEGLYCH
SKELADEK NA: FUNDUSZ UBEZPIIECZEN SPOLECZNYCH ZA OKRES
Wjerzytelno,ég' i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 OD KWIETNIA 2017R DO WRZESNIA 2017R, FUNDUSZ
wierzytelnosc¢, stosunek prawny) UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA OKRES OD KWIETNIA
2017R. DO WRZESNIA 2017R. Z ODSETKAMI ZA ZWLOKE,
KOSZTAMI UPOMNIENIA I KOSZTAMI EGZEKUCII., DECYZJA
RWA:070371DZPDZ18/000125 Z DNIA 18 CZERWCA 2018 ROKU.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca ‘Lp. 1. ‘ZAKLAD,UBEZPIECZEI"I SPOLECZNYCH ODDZIAL W CHRZANOWIE,
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) CHRZANOW, 00001775600055
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
4 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALI ORAZ UMOWA SPRZEDAiY, 8359/2009, 2009-07-22, ANDRZEJ KRZESZOWIAK,
SUCHA BESKIDZKA; 6-10, KR1B/00062561/3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1B/00003335/09/002, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-16-12.02.21.605665, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)
5 OSWIADCZENIE BANKU, 2009-07-22, BANK SPOLDZIELCZY W SUCHEJ BESKIDZKIEJ; 5, KR1B/00062561/3
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer Karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)




DZ. KW./KR1B/00003335/09/002, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-16-12.02.21.605665, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

17

DECYZJA, 070371DZPDZ14/000105, 2014-11-13, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOYECZNYCH INSPEKTORAT W SUCHEJ] BESKIDZKIEJ; 87
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KR1B/00007240/14/001, 2014-11-25 13:42:09, 2014-12-03-14.07.43.207004, NIE, 85-86

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

18

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI ORAZ UMOWA SPRZEDAZY, 8359/2009, 2009-07-22, ANDRZEJ KRZESZOWIAK,
SUCHA BESKIDZKA; 6-10, KR1B/00062561/3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00005425/16/007, 2016-07-08 12:04:00, 2017-03-29-09.49.56.292659, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

19

OSWIADCZENIE BANKU, 2009-07-22, BANK SPOLDZIELCZY W SUCHEJ BESKIDZKIEJ; 5, KR1B/00062561/3

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer Karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1B/00005425/16/007, 2016-07-08 12:04:00, 2017-03-29-09.49.56.292659, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

20

POSTANOWIENIE O PRZYSADZENIU WLASNOéCI, I CO 904/15, 2016-05-24, SAD REJONOWY W SUCHEJ BESKIDZKIEJ WYDZIAL I CYWILNY,
SUCHA BESKIDZKA; 89, KR1B/00062561/3

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu, potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00005425/16/007, 2016-07-08 12:04:00, 2017-03-29-09.49.56.292659, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

21

DECYZJA, RWA:070371DZPDZ17/000085, 2017-04-28, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt. W CHRZANOWIE INSPEKTORAT W SUCHE]
BESKIDZKIEJ; 98

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KR1B/00005143/17/001, 2017-07-12 13:44:00, 2017-07-14-12.50.35.325814, NIE, 96-97

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

22

DECYZJA, RWA:070371DZPDZ16/000035, 2016-02-11, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W CHRZANOWIE INSPEKTORAT W SUCHE]
BESKIDZKIEJ; 101

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KR1B/00005143/17/001, 2017-07-12 13:44:00, 2017-07-14-12.50.35.325814, NIE, 96-97

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer Karty akt)

23

DECYZJA, RWA:070371DZPDZ17/000120, 2017-06-12, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W CHRZANOWIE INSPEKTORAT W SUCHEJ]
BESKIDZKIEJ; 104

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KR1B/00005143/17/001, 2017-07-12 13:44:00, 2017-07-14-12.50.35.325814, NIE, 96-97

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

24

DECYZJA, RWA:0703411DZPDZ13/000008, 2013-05-24, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W CHRZANOWIE INSPEKTORAT W SUCHE]
BESKIDZKIEJ; 107

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KR1B/00005143/17/001, 2017-07-12 13:44:00, 2017-07-14-12.50.35.325814, NIE, 96-97

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

25

DECYZJA, RWA:070371DZPDZ18/000125, 2018-06-18, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOYECZNYCH INSPEKTORAT W SUCHEJ] BESKIDZKIEJ; 118-119
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KR1B/00000519/19/001, 2019-01-23 14:03:00, 2019-01-25-13.05.45.789623, NIE, 116-117

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)




Dziat 1-O

|Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci \1 1

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

Lp. 1. .
wpisu

Numer dziatki 9503/6 1

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, Lp. 1. 1 ‘MALOPOLSKIE, SUSKI, SUCHA BESKIDZKA

miejscowosc)

Sposeb korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke, obszar) |KR1B / 00023334 / 8, 0,0389 HA

Nr podstawy

wpisu
Obszar catej nieruchomosci \0,0389 HA 1
Budynki

lp. 1 . Nr podstawy

p- 1. wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, Lp. 1 1 MALOPOLSKIE, SUSKI, SUCHA BESKIDZKA 1,6,7,13
miejscowosc) T ! !
Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku MICKIEWICZA 22
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosc) NIE
Informacja o wyodrebnionych lokalach (numer lokalu / Lp. 1. 1 KR1B / 00062563 / 7 6, 7
numer Ksiegi wieczystej) Lp. 2. 2 KR1B / 00062564 / 4 15, 16

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI NR 3991/25/07, 2008-08-11, STAROSTA SUSKI, SUCHA BESKIDZKA; 2, KR1B/00062561/3
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00003334/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-11-13.47.30.267194, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I BUDYNKOW NR WG 7457/4084/2009, 2009-09-15, STAROSTA SUSKI, SUCHA BESKIDZKA; 27-28,
KR1B/00062561/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00003335/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-16-12.02.21.605665, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ] WLASNOSCI LOKALI ORAZ UMOWA SPRZEDAZY REP.A 8359/2009, 2009-07-22, NOTARIUSZ
ANDRZEJ KRZESZOWIAK, SUCHA BESKIDZKA; 6-10, KR1B/00062561/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00003335/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-16-12.02.21.605665, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)

13

PROJEKT PODZIALU BUDYNKU UZYTKOWEGO NA ODREBNE LOKALE UZYTKOWE, 2008-03-20; 11-24, KR1B/00062561/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia,; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00003335/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-16-12.02.21.605665, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)

15

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I BUDYNKOW NR WG 7457/4084/2009, 2009-09-15, STAROSTA SUSKI, SUCHA BESKIDZKA; 27-28,
KR1B/00062561/3

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer Kkarty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00003336/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-18-10.10.54.611361, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

16

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALI ORAZ UMOWA SPRZEDAZY REP.A 8359/2009, 2009-07-22, NOTARIUSZ
ANDRZEJ KRZESZOWIAK, SUCHA BESKIDZKA; 6-10, KR1B/00062561/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00003336/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-18-10.10.54.611361, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z wiasnoscia

Lp. 1. - Nr podstawy
wpisu

Numer prawa 1 14

Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE

II1 INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ]

UPRAWNIENIE DROGI PO CALE] DZIALCE EWIDENCYJINEJ NR 9503/8
ORAZ PO DZIALCE NR 9,503/5, JE] PQLUDNIOWYM SKRAJEM, PASEM
DROZNYM O SZEROKOSCI TRZY I PQL METRA /3,5 M/, POCZAWSZY OD
GRANICY Z DZIALKA NR 9503/8, KTORY TO PAS DROGI PO DZIALCE NR
Tres$¢ prawa 9503/5 JEST OZNACZONY NA POWOLANE]J MAPIE PODZIAtU WPISANE]
DO EWIDENCII W SKEADNICY GEODEZYINEJ STAROSTY SUSKIEGO W
DNIU 11 SIERPNIA 2008 ROKU ZA NR 3991/25/07, LINIA CZERWONA,
PRZERYWANA, NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIAEKI
EWIDENCYJNEJ NR 9503/6.

Ksiega powigzana Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej KR1B / 00023334 / 8

(nieruchomos¢ obcigzona) Kolejny numer wpisu 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

14 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI ORAZ UMOWA SPRZEDAZY, 8359/2009, 2009-07-22, ANDRZEJ KRZESZOWIAK,
SUCHA BESKIDZKA; 6-10, KR1B/00062561/3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00003335/09/003, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-17-09.26.47.815887, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1. ‘ — Nr Podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 17

Rodzaj wpisu INNY WPIS

ZARZAD WSPOLNA NIERUCHOMOSCIA BEDZIE SPRAWOWANY
DWUOSOBOWO I WYBIERANY BEDZIE NA OKRES DWOCH LAT PRZEZ
Tre$¢ wpisu ZEBRANIE WEASCICIELI ODREBNYCH LOKALI W STYCZNIU, A OD 22.
LIPCA 2009 ROKU BEDZIE WYKONYWANY PRZEZ KAZIMIERZA BALOSA -
PRZEDSTAWICIELA GS I JACKA DYBE

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

17 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALI ORAZ UMOWA SPRZEDAZY, 8359/2009, 2009-07-22, ANDRZEJ KRZESZOWIAK,
SUCHA BESKIDZKA; 6-10, KR1B/00062561/3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KR1B/00003336/09/001, 2009-07-23 10:37:24, 2009-09-18-10.10.54.611361, NIE, 6-10, KR1B/00062561/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)




14.05.2023, 09:06

Rezultat zapytania

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :

Numer obrebu :

SUSKI

0001

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 14-05-2023

Jednostka rejestrowa : G.4178

MALOPOLSKIE

SUCHA BESKIDZKA
SUCHA BESKIDZKA

Nr dziatki Potozenie dziatki Uzytki Pow. dziatki[ha]
9503/6 Klasouzytek ‘ Pow. 0,0389
Id dziatki : :
121502_1.0001.9503/6 Bi ‘ 0,0389
Informacja o budynkach:
Nr ewid. bud | Adres | Rodzaj wg KST K%”f'gg' Pow. zabud.
9503;5 Zbiorniki silosy i budynki magazynowe | 1/1 356

Id. budynku:

121502_1.0001.9503.5_BUD (jednostka rej.: G.4178)
Powierzchnia wyodrebnionych lokali: 600,13

powiatsuski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



mﬂx erk PZU
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L /12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013418

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2023 - 14/01/2024
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

: iExpert.pl Spétka Akcyjna
Lidia chalska Al E@TOZOllmSkit‘ 99 lok. 32
. 02-001 Warszawa
Starszy s Ubezpioczet KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




DOKUMENTACJA

FOTOGRAFICZNA
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