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Libigz dz. ew. 1177/4, gmina Libigz, powiat chrzanowski, wojewSdatwo matopolskie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomogci

Libigz, dz. ew. 1177/4, gmina Libiaz, powiat chrzanowski, wojewédztwo matopolskie.
Okreglenie nieruchomosci
Przedmiotem wyceny Jest nieruchomosé gruntowa, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 1177/4 o powierzchni 9369 m?,
polozona w miejscowosci Libigz, gmina Libigz, powiat chrzanowski, wojewédztwo malopolskie. Nieruchomos¢ jest
niezabudowana.
Dla nieruchomosci gruntowej zalozona jest Ksi¢ga Wieczysta nr KRI1C/00059806/0, prowadzona przez Sad Rejonowy w
Chranowie, V Wvdziat Ksiag Wieczystvch.
Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje, okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnogci nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke
ewidencyina nr 1177/4 o powierzchni 9369 m2, w stanie na dzief wyceny niezabudowane;.

Cel wyceny

Okreslenie wartogei rynkowej nieruchomogci gruntowej objetej Ksiega Wieczystg nr KRI1C/00059806/0, jako podstawy do
sporzadzenia spisu inwentarza masy upadiosciowej i okreslenia wartogci zbywezej nieruchomosci w postgpowaniu
upadiosciowym, zgodnic z Postanowieniem o ogloszeniy upadiosci wydanym przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie, VIIT Wydziat Gospodarczy dla spraw upadio$ciowych i restrukturyzacyjnych dnia 26-10-2023

Data okre$lenia wartosei rynkowej 30-12-2023 r.

Wartes6 rynkowa nieruchom osci gruntowej niezabudowanej polfozonej w miejscowosci Libigz wynosi:

WR = 148 000,00 zi

slownie: sto czterdziesci osiem tysigey zlotych

Wartosé dla sprzedazy wymuszonej wynosi:

WRW =111 000,00 zt

slownie: sto jedenascie tysigcy zlotych

Wartosé ograniczonego prawa TZECZOWEZO:
Worr = 36 000,00 z1

slownie: trzydziesci szesé tysigcy zlotych

Opracowanie;
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Data sporzadzenia operatu 30-12-2023 r.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Shyfarska
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1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomog¢ gruntowa, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 1177/4 o powierzchni 9369 m?,
polozona w miejscowosci Libiaz, gmina Libigz, powiat chrzanowski, wojewodztwo malopolskie. Nieruchomosé jest
niezabudowana.

Dla nieruchomoéci gruntowej zalozona jest Ksigga Wieczysta nr KR1C/00059806/0, prowadzona przez Sad Rejonowy
w Chrzanowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

2, Zakres wyceny

3. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomogci gruntowej objetej Ksigga Wieczystg nr KR1C/00059806/0, Jako podstawy
do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadlosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu
upadlosciowym, zgodnie z Postanowieniem o ogloszeniu upadiogci wydanym przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych dnia 26-10-
2023 roku, sygn. postanowienia KR1S/GU/795/2023.

4. Podstawa opracowania operatu szacunkowego
4.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego opracowania dia Tzeczoznawcy majgtkowego
bieglego sadowego mgr inz. Magdaleny Slufarskie;j,

4.2. Podstawy prawne i uwarunkowania dokonanych czynnosei

— Ustawa z dnia 2] sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz. U. z 2023 r. poz. 344,
1113,1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029 z pézn. zm.),

~ Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie Wyceny nieruchomosci
(Dz.U. 22023 1. poz. 1832).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z poZniejszymi zmianami,

— Ustawa Prawo Upadlosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku Dz.U.z2022 1. poz. 1520 z pézniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 2023 poz. 146, z péiniejszymi
Zmianami).

— Inne dokumenty posiadajace moc prawna w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. Podstawy metodologiczne

= Ile jest warta nieruchomog¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, POLTEXT,
Warszawa 2004r,

- .»Wycena wartosci rynkowej nieruchomogci” - praca zbiorowa pod redakcja Sabiny Zrébek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

- ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, Dom
Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003r,

- ,,Wycena nieruchomogci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa
2005r.

4.4. Zrodia danych merytorycznych

—  Wizja terenowa w dniu 06-12-2023 roku.

~ Badanie zapiséw Ksiegi Wieczystej nr KR1C/00059806/0, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Chrzanowie,
V Wydziat Ksiag Wieczystych.

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona w
Urzedzie Miasta.

— Postanowienie o upadiosci.

—  Umowa darowizny z dnia 10-04-2003 roku Rep. A 2124/2003.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianiemchomosci@interia.pl
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=~ Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na rynku lokalnym uzyskane z odpiséw
Aktéw Notarialnych gromadzonych w Starostwie Powiatowym.

= Informacije o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomogci bedace w Bazie Danych.

~ Wlasna baza danych.

~ Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

5. Okre§lenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

— Data sporzadzenia wyceny ~30-12-2023 r.
= Data, na ktéra okreslono wartos¢ przedmioty wyceny -30-12-2023 1.
— Data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny -30-12-2023 1.
— Data ogledzin Wwycenianej nieruchomosci -06-12-2023 1.

6. Opis i okreslenie stany nieruchomosci

6.1. Stan prawny nieruchomosei

Dla nieruchomosci gruntowej zalozona jest Ksigga Wieczysta nr KR1C/00059806/0, prowadzona przez Sad Rejonowy
w Chrzanowie, V Wydzial Ksiag Wieczystych.

W Ksiedze Wieczystej nr KR1C/00059806/0 Wwidnieja nastepujace Wpisy:

DZIAL 1 - O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 3

Polotenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewodztwo: matopolskie

Powiat: chrzanowski

Gmina: -

Miejscowos¢: Libigz

Dzialka ewidencyjna

Numer dzialki: 1177/4

Obreb ewidencyijny: Libiaz Wielki

Polozenie: 1

Spos6b korzystania: 1.

Obszar

Obszar: 0,9369 ha

DZIAL]-SP (spis praw wigzanych z wilasnoscig)

Brak wpis6w

DZIAL 11 (wlasrnosc)

Wiasciciel

Udziat

Numer udziahi w prawie: 1

Wielko$é udziatu: 1/1

Osoba fizyezna

Krzysztof Marek Godyn s. Marka i Matgorzaty

DZIALE Il (cigzary i ograniczeniq)

Numer wpisu

Numer wpisu: 1

Tresé Prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeienia

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe

Tresé wpisu: nieodplatne i dozywotnie prawo uzytkowania calego gospodarstwa rolnego.

Osoba fizyczna: Malgorzata Kozubek — Godyri c. Czestawa j Stanistawy oraz Marek Godyn s. Stanistawa i Jozefy
Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ostrzezenie o przylaczeniu si¢ wierzycieli Roberta Kwapieft i Mariusza Rogowskiego do egzekucji z
nieruchomosci prowadzonej pod sygn. akt Km 2730/12 przeciwko dhuznikowi Krzysztofowi Godyn, na podstawie
tytulu wykonawczego: nakazu zaplaty Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie z dnia 09 wrzesnia
2011 roku sygn. akt V GNC 6314/11/8

Osoba fizyczna: Robert Kwapien; Mariusz Rogowski

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ostrzezenie 0 przylaczeniu sie wierzyciela Bankuy MILLENNIUM S.A. w Warszawie do egzekucji z
nieruchomosci prowadzonej pod sygn. akt Km 2730/12 przeciwko dhuznikowi Krzysztofowi Godyn, na podstawie

“Kancelaria Nieruchomosci” - mgr inz. Magdalena Shufarsia
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarz’anieruchomosci@interia.pl
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tytuhy wykonawczego w postaci bankowego tytulu egzekucyjnego z dnia 7 pazdziernika 2013 roku sygn.
11445/DDN/2013 Zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci postanowieniem Sadu Rejonowego w Chrzanowie z dnia 30
pazdziernika 2013 roku sygn. I CO 2499/13

Inna osoba prawna lub Jjednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: Bank MILLENNIUM S.A. z siedzibg w

Rodzaj wpisu: ostrzezenie
Tres¢ wpisu: ostrzezenie o przylaczeniu sie wierzyciela Banku MILLENNIUM S.A. w Warszawie do egzekucji z

DZIAL 1V (hipoteki)
Hipoteka przymusowa w kwocie 82417,50 zt (osiemdziesigt dwa tysigce czterysta siedemnascic 50/100).
Wierzytelnosé: zabezpieczenie naleznosci z tytutu podatku:

- dochodowego w wys. 19 % pobieranego od dochodéw z pozarol. dziatl. gos. za okres 2009 T,

- dochodowego od 0séb fizycznych za okres 2009r, 2010r, 2010/5, 2010/6, 2010/7, 201078, 2010/9, 2010/10, 2010/1 1,
2010/12, wraz z odsetkami za zwloke, kosztami upomnienia oraz kosztami egzekucyjnymi

Stosunek prawny: nalezno$é objeta tytutem wykonawczym

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Paristwa - Urzad Skarbowy z siedziba w Chrzanowie

Rola instytucii: organ reprezentujacy Skarb Paristwa

Hipoteka przymusowa w kwocie 5259,27 z1 (pigc tysiecy dwiescie pig¢dziesiat dziewigé 27/100).
Wierzytelno$é: - naleznos¢ gléwna z tytuly zaleglosci w podatku dochodowym od oséb fizycznych za styczen, maj i
czerwiec 2011 roku, kwiecien 2012 roku i grudzien 2013 roku

- koszty upomnienia

- koszty egzekucyjne

Stosunek prawny: tytuly wykonawcze nr-

- SM 1/2586/12, SM 1/2587/12, SM 1/2588/12 z dnia 29.06.2012 1.

- SM 1/2324/13 z dnia 04.06.2013 r.

- SM 1/1917/14 z dnia 22.08.2014 1.

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Chrzanowie z siedziba w Chrzanowie
REGON: 00102127000079

Rola instytucji: Organ reprezentujacy Skarb Paristwa

Hipoteka przymusowa w kwocie 33182,02 71 (trzydziesci trzy tysiace sto osiemdziesigt dwa 02/ 100).
Wierzytelnosé:

- naleznosé gtéwna z tytutu zaleglosci w podatku od towaréw i ustug za

czerwiec 2011 r.

- odsetki za zwloke

- koszty upomnienia

- koszty egzekucyjne

Stosunek prawny: tytuly wykonawcze nr SM6/4142/ 12 z dnia 30.10.2012 r. i nr SM 6/2584/12 z dnia 29.06.2012 r.
Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Chrzanowie z siedziba w Chrzanowie
REGON: 00102127000079

Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa

Hipoteka przymusowa w kwocie 10875,26 zt (dziesigé tysigcy osiemset siedemdziesiat pig¢ 26/100).
Wierzytelnosé:

- naleznos¢ gléwna z tytutu zaleglosci w podatku dochodowym od oséb fizycznych za styczen 2011 r.

- odsetki za zwloke

- koszty upomnienia

- koszty egzekucyjne

Stosunek prawny: tytut wykonawczy nr SM 3/795/ 12 z dnia 07.03.2012 .

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Chrzanowie z siedzibg w Chrzanowie
REGON: 00102127000079

Rola instytucji: Organ reprezentujacy Skarb Panstwa

Hipoteka przymusowa w kwocie 27197,84 z1 (dwadziescia siedem tysiecy sto dziewigédziesiat siedem 84/1 00).
Wierzytelnos¢:

- naleznos¢ gléwna z tytutu zaleglosci w podatku od towar6w i ustug za marzec 2011 r.

- odsetki za zwloke

- koszty upomnienia

- koszty egzekucyjne

Stosunek prawny: tytul wykonawczy nr SM 6/4141/12 z dnia 30.10.2012 r.,

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Chrzanowie z siedziba w Chrzanowie

“Kancelaria Nieruchomosei” — mgr inz. Magdalenq S'lufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancez’arianierucltomosci@interia.pl
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REGON: 00102127000079
Rola instytucji: Organ reprezentujgcy Skarb Panstwa

Stan prawny ustalono nq podstawie badania zapisow Ksiqg Wieczystych w Podsystemie dostepu do centralnej bazy
danych Ksigg Wieczystych.

Na dzieri wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigieniach nieujawnionych w Ksigdze
Wieczystej, w dziale IIT ujawniono ograniczone prawo rzeczowe, o ktérym mowa w artykule 313 ust. 3 PU, W wiqzku
Zpowyiszym w operacie szacunkowym dokonano okreslenia wartoSci praw i roszczen osobistych zgodnie 7 artykulem
319 ust. 4 P, Hipoteki wygasajq z mocy prawa w momencie sprzedazy.

6.2. Lokalizacja, sgsiedztwo

Nieruchomos$¢ polozona jest w miejscowosci Libigz przy ulicy Wonosci, gmina Libigz, powiat chrzanowski,
wojewodztwo malopolskie. Najblizsze sgsiedztwo omawianej lokalizacji stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz terenéw rolne i lesne. Odleglogé przedmiotowej nieruchomosci od centrum miejscowosci Libiaz,
stanowigcego siedzibg gminy, wynosi okoto 3,4 km, odleglosé od centrum Chrzanowa, stanowigcego siedzibe powiatu,
wynosi okolo 11 km. Nieruchomoéé posiada bezposredni dostep do drogi gminnej o nawierzchni asfaltowej, ul.
Wolnosci.

Zrédio: System Informacii Przestrzennej Libiaz (gison.pl)

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarskq
Tel: +48 662 019 835, e-mail- kancelarianieruchomosci@interia.pl
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6.3. Opis dzialki

W dniu wizji lokalnej nieruchomogé stanowigca dziatke ewidencyjng nr 1177/4 jest niezabudowana, nieogrodzona.
Teren dziakki plaski, porosniety ro$linnoscia trawiasty oraz drzewami. Dzialka posiada ksztalt regularny, zblizony do
wydluzonego prostokata, o $redniej szerokosci 25 m.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi gminnej o nawierzchni asfaltowej, tj. dz. nr 3224/3, tj. ulicy
Wolnosci.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury techniczne;: elektryczng, wodociggowa, gazowa,
teletechniczng.

6.4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych
si¢ do planu ogélnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumieé studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogélnych gminy. Dia obszaru, na
ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomosé obowigzuje miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Libigz ,,Pénoc” — Etap I, zatwierdzony Uchwata Nr XXXIX/291/2022 Rady Miejskiej w Libigzu z dnia 29

"Kancelaria Nieruchomosci’ — m gr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail- kancelarianieruchomosci@interia.p/
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Zrédio: 5 stem Informacji Przestrzennej Libiaz {gison.pl)

7. Wyb6r podejscia i metody szacowania dla okreslenia wartosci nieruchomosci

W niniejszym opracowaniu wartosé nieruchomosci zostala okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia warto$ci rynkowe;j,

- okreslenia wartosci odtworzeniowe;j,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Definicje warto$ci nieruchomosci przyjeto wedhig art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami, w tresci: warto§é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna

i i sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a

sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie

znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;j.

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach transakcyjnych

nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zastosowano podejécie

poréwnawcze, metodg korygowania ceny $redniej.

Podejécie poréwnawcze stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy nieruchomogci

podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku w okresie ostatnich

dwdch lat poprzedzajacych wycene, a takze gdy ich ceny icechy wplywajace na te ceny oraz warunki dokonania

transakeji s3 znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzglednié szereg czynnikéw wplywajacych na wartos¢, a w szczegd6lnosci:

—— zmiany poziomu cen na skutek uplywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosei takie Jjak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia, parametry
fizyczne,

— ekonomiczne - po przez wlasciwy dobér nieruchomogci podobnych.

W podejéciu poréwnawczym stosuje si¢ metody:

— metodg por6wnywania parami,

— metodg korygowania ceny Sredniej,

~— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreslenia wartosci nieruchomodci reprezentatywnych, o

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancez’arz’anieruchomosci@interia.pl
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drodze korekty Sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspétezynnikami przypisanymi odpowiednim cechom
rynkowym nieruchomosgci.
Wartoéé rynkowa nieruchomosci okreslono w oparciu o formule:

W=C§rxiuixP

i=1

gdzie:
C¢ - érednia cena
Ui - wielko$c i-tego wspéblezynnika odzwierciedlajaca wplyw danej cechy na wartosé nieruchomoéci
o~ liczba wspélczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wcezesniej liczbie cech rynkowych
P -~  powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny i przedstawienie obliczen

Analiza rynku nieruchomos$ci niezabudowanych

W procesie wyceny przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzieri wizji lokalnej przeanalizowano:
*  Obszar rynku - powiat chrzanowski.
*  Okres badania cen — ostatnie dwa lata poprzedzajace date wyceny.

polozone, w poblizu gléwnych tras komunikacyijnych, posiadajagce korzystne sgsiedztwo oraz dobrg dostepnosé
komunikacyijna. Istotne jest réwniez uzbrojenie terenu, gdyz brak mediow w dzialce lub jej sasiedztwie wiaze sie¢ z
dodatkowymi kosztami. Znaczenie ma takze wielkosé dziatki — wyzsze ceny dotycza dziatek o mniejszych
powierzchniach oraz poloZenie na trenie zurbanizowanym. W cely okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowe;j objetej
zakresem wyceny przyjeto rynek nieruchomosei o podobnym przeznaczeniu,

Rynek gruntéw na analizowanym obszarze to gléwnie grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa oraz
mieszkaniows z czescia zieleni lub rolng oraz tereny zielone i rolnicze. Dla nieruchomoscj podobnych mozna méwi¢ o
stabilizacji zaréwno pod wzgledem ilosci zawieranych transakeji, jak réwniez pod wzgledem cen. W zwigzku z obecng
sytuacjg geopolityczna na $wiecie oraz przewidywang recesja gospodarcza, ktérej skali na dzier dzisiejszy nikt nie Jjest
W stanie przewidzieé, mozna domniemywag, iz ceny transakcyjne nieruchomogci beds utrzymywaly sie na

hegatywnymi zmianami na rynku jest umiarkowane,

Analiza cen transakcyjnych

Analiza objeto transakcje prawem wlasnosci nieruchomogci gruntowych o przeznaczeniy pod zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinng z czgscig zieleni lub rolng, odnotowane w okresie ostatnich dwéch lat do dnia dzisiejszego, na terenie
powiatu chrzanowskiego, Ponizej przedstawiono transakcje spehiajace powyzsze kryteria:

Data T Cena Cena
Lp. Polozenie (obreb) .. | Pow. dzialki transakcyjna jednostkowa
transakcji 2
|zH [zt/m?|
1 Libigz Maty 12.10.2023 4350 61 216,00 14,07
2 Babice 06.07.2023 4943 95 000,00 19,22
3 Dulowa 05.07.2023 6722 90 000,00 13,39
4 Karniowice 08.05.2023 6857 89 000,00 12,98
5 Wiosien 29.03.2023 5163 60 000,00 11,62
6 Rozkochéw 10.02.2023 5746 70 000,00 12,18
7 Plaza 20.01.2023 4129 47 000,00 11,38
8 Regulice 06.12.2022 12300 306 000,00 24,88
9 Kwaczala 23.11.2022 6800 160 000,00 23,53
10 Kwaczala 03.11.2022 6600 73 000,00 11,06
11 Zaglrze 26.09.2022 13818 150 000,00 10,86
12 Rozkochéw 05.08.2022 5792 70 000,00 12,09
13 ZLagorze 26.07.2022 6028 120 000,00 19,91
14 Zapérze 16.05.2022 7962 170 000,00 21,35 __I

“Kancelaria Nieruchomosci” - mgr inz. Magdalena Shufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail- kancelarz‘anieruchomosci@interia.pi



Libigz dz. ew. 1177/4, gmina Libigz, powiat chrzanowsli, wojewédztwo mafopolskie

[15 Porcba Zegoty 06.05.2022 14400 190 000,00 1319 |
16 Jankowice 22.04.2022 4616 56 000,00 12,13
17 Alwernia 08.04.2022 4070 50 000,00 12.29
18 Libigz Wielki 31.03.2022 6848 90 000,00 13,14
19 Alwernia 29.03.2022 5045 90 000,00 17,34
20 Libiaz Wielki 22.03.2022 5582 100 000,00 17,91

Libigz Wielki | 07.03.2022 5612 142 000,00 2530 |
22 Regulice 1 20.01.2022 8900 175 000,00 1966 |

Wybor cech rynkowych
Zdefiiowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem wyboru
cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wplywaja na ich ¢eny, a w nastepstwie na wartogé
rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sa to w szczegllnosci ich wlasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i
uzytkowe, co do ktorych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na wartosé rynkowg nieruchomogci. Maja one z reguly
i stopniu moga wplywaé na wartos¢ nieruchomosci, co wyraza si¢ za pomoca
przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala si¢ W zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach
nieruchomosci bedacych wcezesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez analogie do
podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych
nabywc6w nieruchomosei lub w inny wiarygodny sposéb.

Cechy rynkowe i wagi dla

polozenie,

> powierzchnia dziatki,

> dojazd,

> uzbrojenie terenu,

> ksztalt dzialki,

> mozliwosci inwestycyjne.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Poszczegolnym cechom rynkowym przypisano odpowiednie, niZej wymienione wartogci przymiotnikowe.

Cecha OCENA OPIS
nieruchomosé potozona w atrakecyjnych z punktu widzenia potencjalnego inwestora terenach, w
1 bardzo korzystne: bliskiej odlegtosci od gléwnych trasach komunikacyjnych, otoczenie zabudowy mieszkaniowej,
wicksze migjscowosci
nieruchomosé potozona na terenach o przecigtnej atrakcyijnosci z punktu widzenia potencjalnego
Polozenie 2 korzystne: inwestora, w dalszej odlegtosci od glownych drog, tereny $rednio Zagospodarowane, obrzeza
wickszych miejscowosci, tereny podmiejskie
nieruchomosé¢ polozona na terenach o gorszej atrakcyjnosci z punktu widzenia potencjalnego
3 | drednio korzystne: inwestora, w dalekicj odlegtosci od glownych drog, tereny gorzej zagospodarowane, otoczenie
terenéw rolnych i leénveh
Dojazd 1 korzystny: bezposredni dostep z drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej, gléwnej _—
2 przecigtny: dostep poprzez. dziatki sasiednie, drogi boczne. nieurzadzone
. . 1 korzystna: 0 pow. ponizej 7000 m?
Po»;le_rz"c‘limla 2 | srednio korzystna: | o pow. od 7000 do 12000 m?
o 3 niekorzystna: O POw. powyzej 12000 m?
Uzbrojenie terenu 1 korzystne: dobry dostep do medi6éw; dziatka uzbrojona lub media w granicy
2 przecictne: przecietny dostep do mediéw. media niepetne; w dalszym sasiedztwie
i korzystny: ksztatt korzystr'ly pod  inwestycje, zblizony do prostokata, kwadratu umozliwiajacy
Ksztalt dzialki : Zagospodarowanie tereny
2 przecietmny: ksztalt zblizonv do nieregulameco wieloboku, waskiego prostokita
. , 1 korzystne: teren w przewadze budowlany
Mozliwo$ci - = T — —
L inwestycyjne 2 $redfl10 korzystne: | teren b‘udovo.llam Yv.mmejsze_; czesci
3 nickorzystne: teren zieleni, rolniczy

“Kancelaria Nieruchomogci” — mgr inz.

Magdalena Slufarska

Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancel’arianieruchomosci@interia,pl
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Zalozenia przyjete do analizy:

* jednostky odniesienia jest 1 m? dziafki,
* powierzchnia dzialki wynosi 9369 m?,
¢ do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére iacznie z nieruchomoscia wyceniang
zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych roéznigcych te nieruchomosci,
¢ dla wybranych transakceji okreslono nast¢pujace wartosci:
Cmin 10,86 zt
Cmax 25,30 z
Csr 15,91 zt
Psr = (Csr— Cmin)/(Cmax - Cmin)= 0,3497
wartosci brzegowe:
Coi/Csr = 0,6826
Conar/Cor = 1,5902
na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujace cechy
rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

[_Lp. Cecha Waga cechy
1 | Polozenie 30%
2 | Powierzchnia dzialki 15%
3 | Dojazd 15%
4 | Uzbrojenie terenu 15%
5 | Ksztatt dziatki 10%
6 | Mozliwosci inwestycyjne 15%
RAZEM: |

® poszczeg6lnym wartosciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek korygujacych w ten Sposob,
2e kwoty poszczeg6inych wartosci dla danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy,

* w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono wartos$é 1 m?
powierzchni dziafkj,

® tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej.

B Wartoéé cechy Wagi cech ’Zakres- Wartosé
N 3 B o wspélezynnikéw .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomosé réinicujacych 5 wspélczynnika
. korygujacych X
wyceniana) [%] ui
Unmin Umax
1 | Polozenie korzystne 30% 0.2048 0.4771 03000 |
2 | Powierzchnia dziatki Srednio korzystna 15% 0,1024 0,2385 0,1500
3 | Dojazd korzystny 15% 0,1024 0,2385 0,2385
4 | Uzbrojenie terenu korzystne 15% 0.1024 0.2385 0,2385
5 | Ksztalt dziatki korzystny 10% 0,0683 0,1590 0,1590
6 | Mozliwosci inwestycyjne srednio korzystne 15% 0.1024 02385 0,1500
[ RAZEM 100% 1,2360

Wartos¢ rynkowa 1 m? cenianej dziatki obliczono jako korekte ceny $redniej Cy, zgodnie z ponizsza formula:
ry wy >
Wr = Car X 2

wx = 15,91 z¥/m? x 1,2360 = 19,66 21/m?
Stad warto$é rynkowa nieruchomosci gruntowej bez uwzglednienia ograniczonego prawa TZECZOWEZO WYNosi:

19,66 zt/m” x 9369 m? = 184 194,54 zt
Przyjeto:
WRzo = 184 000,00 z}

slownie: sto osiemdziesiat cztery tysigce zlotych

Okreslenie wartosci ograniczonego prawa rzeczowego

W dziale IIT KW wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe: nieodplatne i dozywotnie prawo uzytkowania calego
gospodarstwa rolnego na rzecz Malgorzaty Kozubek — Godyn c. Czestawa i Stanistawy ur. w styczniu 1963 roku oraz
Marka Gody s. Stanistawa i Jozefy ur. We wrzesniu 1959 roku,

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail kancelariam’eruchomoscz'@interia.p.’ 11
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nieruchomosci wartosé prawa uZytkowania, shuizebnogci gruntowej i sluzebnosci osobistej okresla sie przez obliczenie
wielkosci wplywu obcigzenia nieruchomosci tymi prawami na Jej warto$é. Wielkosé wplywu obcigzenia nieruchomogci
prawami, o ktérych mowa, na warto$¢ nieruchomogci obciazonej, w zaleznosci od celu wyceny, okresla si¢ jako utrate
korzysci, jakie moglby osiggnaé whasciciel nieruchomogci, gdyby nie byla obciazona, lub jako uzyskanie korzysci przez
osobe, ktdrej te prawa przyshiguja. Przy okreslaniu wartosci praw, o ktérych mowa, uwzglednia si¢ rodzaj obcigzenia,
cel wyceny, czas, na ktéry te prawa Zostaly ustanowione, rodzaj utraconych korzysci i okres ponoszenia strat przez

wlasciciela lub rodzaj korzysci i okres ich uzyskiwania przez osobg, ktérej przyshiguja prawa obcigzajace nieruchomogé.

Uwzglednia sie takze fakt wspotkorzystania z nieruchomogci lub jej czesci przez osoby, ktérym przystuguja prawa
wymienione Wartogé praw, okresla sic w podejsciu dochodowym z pominigciem wartosci rezydualnej, wedhig

1) jezeli w okresie trwania praw dochody roczne wynikajace z korzysci, Jjakie mogtby osiggac wlasciciel nieruchomosci,
53 stabilne:

gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:

Worr — wartos¢ praw,

D ~ dochody roczne,

n — okres trwania praw w latach,

T — stope dyskontowg w postaci utamka dziesigtnego.

gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:

Wopr — wartosé praw,

Di — zmienne dochody roczne w okresie trwania prawa,
n — okres trwania praw w latach,

T — stopg dyskontowa w postaci utamka dziesigtnego.

W zwigzku z POwyZszym przyjeto stabilne dochody roczne:
* Wp=4684,50zt

*  Wo=400,57 zt

® D=Wp—Wo=4283,93 zt

e r=10%

* n—Marek Godyn ur. w 1959 roky (Sredni pozostaly czas Zycia 18 lat)

- Maigorzata Kozubek — Gody1i ur. w 1963 roku (Sredni pozostaly czas zycia 20 lat),
W zwigzku z tym przyjeto dtuzszy $redni pozostaly czas zycia, czyli 20 lat,

W zwigzku z powyzszym warto$é rynkowsg ograniczanego prawa rzeczowego okreslono na:
Worr =36 471,51 zt

Przyjeto:
Worr =36 000,00 z}

stownie: trzydziesci szesé tysigey zlotych
Stad warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej z uwzglednieniem ograniczonego prawa TZECZOWEZO Wynosi:

184 000,00 zt - 36 000,00 zt = 148 000,00 z}
Przyjeto:

WR = 148 000,00 z}

stownie: sto czterdziesci osiem tysigcy zlotych

“Kancelaria Nieruchomosci” mgr inz. Magdalena Shfarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail- kancefarz'aniemchomoscz'@interia.pl
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9. Okreslenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej (WRW)

Rzeczomawca majatkowy okreéla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dia oszacowania wartosci
dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Wartoé¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza wartos§é rynkowg przy uwzglednieniu zalozenia, ze istnieja
ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakeji, ktore nie moga by¢ uznane za wystarczajgce lub przyjete
jako rozsadne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sa
spelione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogloszona jest upadtosé wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sadowe.
Sprzedaz nieruchomosci w postgpowaniu upadiosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art, 320 PU (przetarg
lub aukcja) Iub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w
szczeg6lnosci cena wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane S3 przez
Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzadzonego przez powolanego bieglego z zakresu
szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majatkowego),

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i komornikéw mozna

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - wartosé rynkowa,
Wac - wspdlczynnik ogdlnej atrakcyjnosci, zachety cenowef
Wspélezynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych wybierze
nieruchomos¢ najtansza. Poziom wspllczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwigzku z powysszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci wg stanu na dzieri wizji
lokainej.

WRW = 148 000,00 zt x 0,75 = 111 000,00 zt
Przyjeto:
WRW =111 000,00 z}

stownie: sto jedenascie tysigey zlotych
10. Wynik konicowy wraz z wnioskami i uzasadnieniem

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w miejscowosci Libigz, wg stanu i cen na dzien
wyceny, z uwzglednieniem ograniczonego prawa IZECZOWEEO, WYnOSsi:

WR = 148 000,00 z}

slownie: sto czterdziesci osiem tysigcy zlotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej w Libiazu stanowi
najbardziej prawdopodobna jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spelieniu odpowiednich zalozen.
Okreslona warto$é jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:
®*  kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziata z rozeznaniem i postepuje rozwaznie oraz
nie znajduje sie w sytuacji przymusowe;,
* strony bedg od siebie niezaleine, dziatajac w sposoéb racjonalny nie kierujac sic szczegblnymi motywami,
$wiadome wspoélistniejacych okolicznosci majgcych wplyw na wartoéé nieruchomosci.
Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania, jak rowniez lokalizacje,
0szacowang warto$¢ mozna uznaé za adekwatna w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci. Okreslona
warto$¢ nieruchomosci znajduje w przedziale pomiedzy ceng minimalng i maksymalng.

“Kancelaria Nieruchomosci” — m gr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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11. Klauzule i ograniczenia

— Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3.

= Operat wykonano w dwéch jednobrzmiacych opracowaniach.

- Operat sporzadzono Zgodnie z przepisami prawa, a takZe zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

—  Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnogé zalaczonych przez Zleceniodawce dokumentéw.

— Wykonawca operatu nie pozostaje w Zzadnym stosunku osobistym 1lub stuzbowym z wlascicielem,
Zamawiajacym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci  okreslanej wartosci
nieruchomosci.

— W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw rzeczowych
obciazajacych wyceniang nieruchomosc, Przyjeto zalozenie, iz nie istnieja dokumenty, ktére moglyby mieé¢
wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szezegolnosci dotyczace nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw
obciazajacych nieruchomogé z mocy prawa lub stuzebnosci.

— Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady wycenianych obiektéw, ktérych
wystepowania Rzeczoznawca nie moégt stwierdzi¢ przy dokonaniy wizji lokalnej, ani tez na podstawie
dostarczonych materialéw dokumentacji technicznej.

— W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych.

— W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw rzeczowych
obcigzajacych wyceniang nieruchomosé, Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg dokumenty, ktére moglyby mieé
wplyw na warto$é nieruchomosci W szczegblnodci dotyczace nieujawnionych w ksiedze wieczyste; praw
obcigzajacych nieruchomosé z mocy prawa lub shuzebnogci.

celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie usprawiedliwionych celéw
realizowanych przez sporzadzajacego wyceng rzeczoznawce majgtkowego.

Operat sporzadzit i podpisal:

mgr inz. Magdalena Slufarska

Rzeczoznawca majatkowy
12. Zalgezniki AN
B \&
. 2 \ “\
—  Dokumentacja fotograficzna, ' ]k';, J ]
—  Badanie ksiggi wieczystej, [ v A /)
—  Postanowienie o upadtosci, Ah. O /,;/
= Kopia polisy ubezpieczeniowych IZECZOZNawcy. SR b
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Badanie Ksiggi Wieczystej

Dla nieruchomosci gruntowej zalozona jest Ksiega Wieczysta nr KR1C/00059806/0, prowadzona przez Sad Rejonowy
w Chrzanowie, V Wydzia} Ksiag Wieczystych,

W Ksiedze Wieczystej nr KR1C/00059806/0 widniejg hastepujace wpisy:

DZIAL 1 - O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 3

Poloienie

Numer porzadkowy: 1

Wojewodztwo: malopolskie

Powiat: chrzanowski

Gmina: -

Miejscowosé: Libiaz

Dzialka ewidencyjna

Numer dzialki: 1177/4

Obreb ewidencyijny: Libiaz Wielki

Potozenie: 1

Sposéb korzystania: 1,

Obszar

Obszar: 0,9369 ha

DZIALI-SpP (Spis praw Iwigzanych z wilasnoscig)

Brak wpiséw

DZIALE 1T (wlasnos¢)

Wiasciciel

Udziat

Numer udzial: w prawie: 1

Wielkos¢ udziatu: 1/1

Osoba fizycrna

Krzysztof Marek Godyn s. Marka i Malgorzaty

DZIAL. 11 (cigzary i ograniczenia)

Numer wpisu

Numer wpisu: 1

Tre$é prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzesenia

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe

Tres¢ wpisu: nieodptatne i dozywotnie prawo uzytkowania catego gospodarstwa rolego.

Osoba fizyczna: Matgorzata Kozubek — Godyrn ¢. Czestawa i Stanistawy oraz Marek Godyf s. Stanistawa i Jozety
Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ostrzezenie o przylaczeniu sig wierzycieli Roberta Kwapien i Mariusza Rogowskiego do egzekucji z
nieruchomogci prowadzonej pod sygn. akt Km 2730/12 przeciwko dluznikowi Krzysztofowi Godyti, na podstawie
tytulu wykonawczego: nakazu zaplaty Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie z dnia 09 wrzegnia
2011 roku sygn. akt V GNC 6314/11/S

Osoba fizyczna: Robert Kwapien; Mariusz Rogowski

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ostrzezenie o przylaczeniu sie wierzyciela Banku MILLENNIUM S.A. w Warszawie do egzekucji z

pazdziernika 2013 roky sygn. I CO 2499/13
Inna osoba prawna Iub jednostka organizacyjna niebedgca 0sobg prawng: Bank MILLENNIUM S.A. z siedziba w

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Warszawie,

"Kancelaria Nieruchomogei” mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarian:'eruchomosci@interia.pl

16



Libigz dz. ew. 1177/4, gmina Libigz, powiat chrzanowski, wojewédztwo malopolskie

DZIAL IV (hipoteki)
Hipoteka przymusowa w kwocie 82417,50 zt (osiemdziesigt dwa tysigce czterysta siedemnascie 50/ 100).
Wierzytelnosé: zabezpieczenie naleznosci z tytulz podatku:

- dochodowego w wys. 19 % pobieranego od dochodéw z pozarol. dzial. gos. za okres 2009 r,

- dochodowego od oséb fizycznych za okres 2009r, 2010r, 2010/5, 2010/8, 2010/7, 2010/8, 2010/9, 2010/10, 2010/ 11,
2010/12, wraz z odsetkami za zwloke, kosztami upomnienia oraz kosztami egzekucyjnymi

Stosunek prawny: naleznosé objeta tytulem wykonawczym

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Urzad Skarbowy z siedziba w Chrzanowie

Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Parnistwa

Hipoteka przymusowa w kwocie 5259,27 zt (pigé tysiecy dwiescie pigc¢dziesigt dziewieé 27/1 00).
Wierzytelnosé: - naleznosé gléwna z tytulu zaleglosci w podatku dochodowym od os6b fizycznych za styczen, maj i
czerwiec 2011 roku, kwiecieri 2012 roku i grudziefi 2013 roku

- koszty upomnienia

- koszty egzekucyjne

Stosunek prawny: tytuly wykonawcze nr:

- SM 1/2586/12, SM 1/2587/12, SM 1/2588/12 z dnia 29.06.2012r.

- SM 1/2324/13 z dnia 04.06.2013 r.

- SM 1/1917/14 z dnia 22.08.2014 r.

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Chrzanowie z siedzibg w Chrzanowie
REGON: 00102127000079

Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa

Hipoteka przymusowa w kwocie 33 182,02 71 (trzydziesci trzy tysiace sto osiemdziesiat dwa 02/ 100).
Wierzytelnosé:

- naleznos¢ gléwna z tytutu zaleglosci w podatku od towaréw i ushig za

czerwiec 2011 r.

- odsetki za zwloke

- koszty upomnienia

- koszty egzekucyijne

Stosunek prawny: tytuly wykonawcze nr SM6/4142/12 z dnia 30, 10.2012 r. i nr SM 6/2584/12 z dnia 29.06.2012 r.
Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Chrzanowie z siedzibg w Chrzanowie
REGON: 00102127000079

Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Pafistwa

Hipoteka przymusowa w kwocie 10875,26 z1 (dziesie¢ tysiecy osiemset siedemdziesiat pie¢ 26/ 100).
Wierzytelnosé:

- nalezno$¢ gléwna z tytutu zaleglosci w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych za styczen 2011 r.
- odsetki za zwloke

- koszty upomnienia

- koszty egzekucyijne

Stosunek prawny: tytut wykonawczy nr SM 3/795/12 z dnia 07.03.2012 1.

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Chrzanowie z siedzibg w Chrzanowie
REGON: 00102127000079

Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa

Hipoteka przymusowa w kwocie 27197,84 z1 (dwadziescia siedem tysiecy sto dziewigédziesigt siedem 84/ 100).
Wierzytelnosé:

- naleznos¢ glowna z tytutu zaleglosci w podatku od towaréw i ustug za marzec 2011 r.,

- odsetki za zwloke

- koszty upomnienia

- koszty egzekucyijne

Stosunek prawny: tytut wykonawczy nr SM 6/4141/12 z dnia 30.10.2012 r.

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Chrzanowie z siedziba w Chrzanowie
REGON: 00102127000079

Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow Ksiqg Wieczystych w Podsystemie dostepu do centralnej bazy
danych Ksiqg Wieczystych,

\ \r\w‘lll—ﬂ ./ ..,‘l
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|

“Kancelaria Nieruchomosci” mgr int. Magdalena Slufarska
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4 ‘?. Ministerstwo

qf}\;,, Sprawiedliwosc

Postanowienia o upadlosci

Krajowy Rejestr Zadiuionych

ODPIS

PROWADZACY AKTA
S3d
Ldres
WERYFIKAC)A DOKUMENTU

Adres de weryfikacji
autentycznosci

tdenpyfikater dokumenty

Daza pobraniz dokumenmu w
systEmie celein formatyczaym

WeryTikatjs autenrycznosc
foprzes hod QR

Ccokument ma mec uriedown podw

Postanowienie KR15/GU/795/2023/15

Sad Rejonowy dls Krakowa-Srédmiascia w Krakowls, Vill Wydzisl Gospedarczy dia
spraw upsdissciowych | rastrukturyzacyjiych

vl. Przy Rondzie 7, 31-547 Krakéw

krz-wer.ms gov pl

dBSSf.’le—de—dSbﬁ-lb‘lc—ﬂ?WSﬂﬂBld:

14.71.2023 11:56:35

iadrzonege odpisy, bes cpairywania pleczeciy urzedovi3 i podpiser u POWainicnego pracownika.

WeryFkaca istnierya dekumenty | rreéd mode nasta it 23 podrednaictaem ustIgi systemu teleinformaryznegs obstugujscege
r ! = b -3 SRS
BOstEpowania sadowe pod adresen podanym poviyze] lub PCOrIes teskanpwary e kodu OF, Vieryfikacja cokumenzy jest bezpistna

nie wWymaga uw! Erzyieinieniz sie,

Pastariene SRISAK 657202315
Kddrets oo weryfib aci bree wer s goy.pl

Stiorat s )

“Kancelaria Nieruchomosci”
Tel: +48 662 019 835, e-mail-

—mgr inz. Magdalena Slufarska
hmcelan'anieruchomosci@interia. p!
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¥ Ministerstwo rain i 3
Pl e ! Krajowy Rejestr Zadiuzonych
qﬁ’}v Sprawiedliwosci ' g OD)IC'.!S

sygn. aki KR1SMGU/ 7962028

Postanowienie

Dnia 26 pazdziemika 20231,

Sad Rejenowy dla Krakowa Seddmieseia w Krakewie VI Wydzial Gospodarcey dia sprin
upadlogeiowyeh i restrukeuryzaevinveh w skladzie:

Preewodniczncy:

spdzia ERzbictn JACHYMIAK MIODUNKA
pu rorpuznanin 26 pazdricrmika 2023 1w Krakowie
na pasiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenic upadiosei osoby fizycanci niep roveadzguej dziatalnosci gospoda 1¢7e]
»wniosku dtuznika, kidrym jose Kreysatof Gadvi

postanawia:

1. oglosi¢ upadiosé diuznika, ktorym jest Krzysztof Godyn., PESEL B5030409250, NIP
B2B2049284, mivjses zamieszkania: Libi 42 adres: ul, 11 Fistopada 22/26., 32 590
Libigz, jake osoly fizvezne j nieprowadzace] deistalnngei gospidaresej;
wezwad wieraveieli upadiego do ziloszenia wiersvtelnobei syndykowi za
postedniclwern systeimu wele informusly cenego obsi Ugujacegs postepulvanic sadowe,
W lerminie Irzydziestu doi od dnia obwieszezenin postancwienia o ogloszeniu
npadingei w Rejestrze; dia wierzyeieli, n ktdryeh mowa w art. 2 1 6aa ust, 1 ustawy 7
fnia 28 lwegn 2003 1. Peawi L pndiosciowe, wskazne adees do zghiszenia
wieraytelnoéei syndykmyi: ul, Wenecja 3/2 31 117 Krakéw
wezwat ozoby, kidrym przysluguja prawa oraz prawa i roszezenia osnhiste ciaigee
&a nicruehomuosei nalezgee] do upadicgo, jeiddi nic 205tuly ujawnione precz WPpIs w
kslgdze wivcayste), do joh eglaszania syndvkowi 2z posredniciwem sysiemu
teleinformatyeancgn ohistuguigeesn Bostepownnio sndowe w terminie treyibziosns dni
nd dnia olnvieszerenia postanowienia o oploszeniu upadingei w Rejesirze pod
EYRUreti ulraly prawa powolywania sie na nie w poslepovaniu upadlesciowy m; dla
wierzveieli. o kidryeh mowa wart, L16aa usl. 1 ustawy 7 dnia 28 lestergo 2008 r. Prawo
upadifciowe, wskazod adres dn zgloszenia prasw oraz praw osobistyeh ¢ roszezen
cigggeych na nieruchomose syndykowi: UL Weneeja 2/2 31117 Krake 7
. wyEmiesye synilyka, kiorego mnkeje hedzie petnic; Marsena Paweebeyyk (numer
licencii 1550k

£+

Lo

Postarowiene KETAAILY PO 26231 Stora2a3
A e wmeylibaci: kre PeRLTI SO,

“Kancelaria Nieruchomosci” ~ mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarz’anieruchomosci@interia.pl
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¥ Ministerstwo i : Zadtuzonych
‘0 Sprawiedliwodci Ky REesty Zgn{ns

s

5. wskazad, iz ninicjsze postepowanie bedzic prowadzone w trybic okroslonym w art.
4917 ust. 2 Prawa upadiotcinwepn;

6. shwierdzic, ze funkcje sedziegn koanisarza bedzie pelnil referendary;

7. stwierdzié, ze funkeje 2asiepey sedziego Komisarza bedzie pelnil referendarez;

&. wxkazad, ze podstawa ju rysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust.] Roz porzadzenia
Parlaments Furapejskiego i Rady (UF) 201 3/848 7 dnia 20 maja 2015 . w sprawvie
pustepawania upadiosciowega (D2, U. UK. L. 2 2015 r. Nr 1 41, 81r. 19 2 podn. zm.), u
postepowanic ma charakter glfwny;

9. przyznaé syndykowi, ktorego tunkeje bedzie pelnic; Marzena Pawetczyk (numer
lieeneji 15504 zaliczke na polrycie kosztow postepowania w kwocke 2000,00 zi
(slownie: dwa tysigee glolyeh zero grosey) urnz serzgeric joj nivewlovzng wyplale
temezasowo ze Srodkow Skarbu Pafistwa - Sadu Rejenowego dla Keakowa-
Srodmieseia w Krakowie na rachunek bankowy syndyks v nunerze: 66 1050 1445
1000 0092 8928 19492,

UZASADNIENIE

Dhuinik Kreysatof Godva zlozyl wniosek o ogloszenie upadivgei joko osoba fizyeena
nieprowadyacs dzintalnode guspodareze]. Analiza wniosku i zalgeanikow wskoruje, ze
iesl on psoba niewyplacalng, a jednoczesnie nic prowadzi dzalalnoge gosnodarezej.
Prredstawiony przez dluznika spis majatku obeimuje m. in, prawn wlasnnéei
nicruchomosei gruntovwyeh o deklarowane] praez diuznika wartode ok, 300 000 zi, zatem
e wegledu na potencjilng wintodé magatky puslgpowanie wpmdingeiowe toczone Inackeic w
trvbie art. 4917 ust. 2 prawn upatindcimvegn. Misjscem zamiesz kania dduznika jes| Libig.
Tam zrajduje sie jego miejsce zwyklego pobytu w rozumieniu art. 19 ust. 1¢ ustawy 7 dnia
38 lutego 2003 roku - Prawo upadinciowe {Dz. U, 2020, por. 1228 7 pozn. zm., dalej jako:
peLb) eraz rorporzadzenia Parlumentu Luropejskiegn i Rady (1049 Ne 201 5{848 « dnia 20
maja 2013 r. w sprawie postepowania upadiosciowego, Wobec nowyZszego jurvsdvkoie w
niniejszej sprawie posiadaja sady polskic, 2gadnie 2 tredelg art. 3682 p.a. a posigpowanie
o jest postepvaniem glow vl

Podpis:

Stroralzl

“Kancelaria Nieruchomosci” mgr inz. Magdalena Shufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Kopia polis ubezpieczeniowych rzeczoznawcy

gERTYF IKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAEALNOS(E
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomoéci Magdalena
$lufarska

30-102 Krakéw, Kazimierza Morawskiego 5 /325

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
W Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014389

na okres: 28/03/2023 - 27/03/2024

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904,00 PLN

Lidi ol iExpert.pl Spolka Akcyina
e Al. Jerozalmskoc 99 lok. 32
02:001 Warazawa
""'"ﬁ i % bz KRS 0000426330, REGON 140437850
RIP 525-235-5248

iExpert.pl SA | www wexpart pl
Al Jerozolimakie 99732 [02-001 Warszawa S9d Rejerewy dla m st Warszawy XNl Wydzial Gaspodarczy KRS, KRS nr- 0000426530
tel:22 646 42 42 | Fax: 22 160 26 25 NP 5252355248 | Kaptal zaktadowy: 100.000 o, oplacony w catoia

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Stufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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W, D

Ubezpieczenie dobrowolne
odpnwiedzia_lnoﬁci cywilnej
rzeczoznawcéow majatkowych
wykonujgcych osobiécie czynnosci
W 2wigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR:

Oferta an THE3/M5E W/ 2014

UBEZPIECZYCIEL Povszechiny Zakiad Ubecplecres Spétka Akexin, AL
00133 Warszuun ersiestrouna wﬁﬁzﬁ?&?mmhﬁ%w

weysokost kapitatu gyt am;"i,;g a6 3sam25faﬁ?§f';ﬁ&uwm.
UBEZR ECZAJIACY UBEZPIECZONY

Ka:;:ehkr:a Nieruchomotci Magdalena Magdalena $lufarska
ars '

Morawsklago 5/325

30-102 Krakéw ;4;;;:%:::3351325
REGON: 2601 39378 PESEL: 82100405857
Telefon: 66209835 Telefon: 682079835

Okres ubezpiaczenia  oddni: 1w dodnia: 131272024

Zakres terytoriplny Raeczpospolits Polska

PZU SA ninlelsaym potwierdza zawarcie ) bezpi aywilnet
290dnie z ponitszymi waronkor oWy ubezpieczen|s odpowiedzialnotc tywilnef

Zskres vbazpieczenia Ubezplecacrie zawiesane fest e warunkach ohkiellonyeh w Ogdtnych warunksch
ubazpleczenia adpawisdrialnosc: el wej ustalongch  Uchwaly Nr
VZ/211/2016 1 dnéa 7 crerwcs 2016 1, Zarzqdu PZU SA wrag 2 kisuzula w bramienic,

Zzamu\ynnigm pazomsiych nie mienionych Rinlmjgzg klaumdy postanowied O, B

e g g A T e
E Wikl i 1 i

RECOINRWRtY W awiyrkU 2 powotiem na hlegh':g.*m ™ [eecbiEs cymmal

Skrenatz3

“Kancelaria Nieruchomosci” mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, o-mail: kancelariam'eruchomosci@interz'a.p.’
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Suma gwarancyjna Ubezpiectenie dotvownine oc ‘

W ZNigeky & powotsniam na blegligo &'Sia0 R
Rozszerzonis zakrasy Kizuzala ar 61 - Dokumenty

Hmi w raeniach sumy gwaraneyfoej )

PEATNOSE

Skiadka do zaptaty 650.00 PLN
stovie riotych; Sebéoet platdsesiat

thmseskildkiwnhdiwihﬁdihrminm' podenych ponitel na rzecs Expeit.pl Warszywi
Prestewem na kento ng mzmmsmpummm:dm e S =
mmwbﬂsdpmhmpmnmmnmmh-uwmmammwhm

trats - w kwocie: 325.00 PLN =w basmnie do dnig: 28/15/2003

oraz kolejne raty - w kwocje: 3500 PLN = w terminach doc 15 /0612024

OSWIADCZENIA

MNa podstawie art, 815 Kodeksy Cywilaggo:

Podanie informacji wWymaganych do zawareia umowy ubezpieczenis Jest chowiyzkeows.
Bata zawarcia polisy 1BH a0
Date wystawienia potisy 18/12/202)

Bhwladerenia prawne tkoniscene do mvaperis el umowy wbepincasnlgl;

11 1. El Otwiedczam, 2 Przed Ewaoroiem uinowy wbezpiecoenly : i 7 Qgtinymi

etpomiedzizingte| coughal . $0IK edraymabem I 2pnzabe; J—
i3 lanym U o ) Sekatonymi uchweiy Nr UZ/211/2018 7 dnia 7 ooyt O . ety oD Ve T
ubezplecreniowym, ' & [ea 208 1. onaz 2 otyenataen(am) Dakumeot srwsigney Irvoimacia ‘o predukcig

W smowie ybezoieczenia =rle] ma cofzy rechunsk Uberplecnjzy 2ebiowigzy £k docperyd ST DWU, kbdne
Zastmsgwanie do bej ulowy ubezplecrenia, ; Ty 1 m‘nrh!md %Uhnpt_. u"I‘:sra."anqjagl," ’ m.
%ﬁmn;.ﬁ%mnim;w ,._mpﬁnge'l;l;za b ks 2o it A : oo
EcRanemy prred obipciom go ochreny Ubezpincteniowe. Froekatami i
Zgedy Ubsplaczonego. Na sgdanle PZU Sh Uberplecraisey zebowkizany sk Breedstawit dowSd Wybonan's by paveinces el

2‘ i i 3
[?m @Jm:m !Mm!a. e 5;““"" preEne mike sbazpiscrenie seuiemne w pIY 54, jest vbazplecoesiam, ktteego piownym

proe
-ﬁmmmemnme&:mm eplopa;

Y Wirzadzoe s 2 4 e bl
-cqmdanﬂehummmhunggwntﬂtu;rBihusuwzdnhzlﬂmm Y497 1. gospodarcs nlerchomode]
JﬁtthHnﬂm!e:

- umoua hErpletsoniy 2ewteiana Jest pa ohres 12 misipey.

= , B9 oinj LT i3 moge A
skhnw*mh :aph:&t.g,; g{;z: r::l:: uh:gptnof;:‘n? mﬁmm PYEIQania | potrreby pray g dnenit wytskatc| skfadki jakg jestem

r&%;q;; ?{p&m? #:2; mﬁl dokycryon prastwarzani danych eaohomych dostepne ks stroges:

Olwiaccramia bechnicone (ndezbydag g5 abstugl wamleﬂmu:

PRORE tiofie nurmar tebefomy lﬁa&amﬁm&,W 2is zonl J e dapych tinth iy s i
moje dane, drieki kit bede DRITY YWl msnm';;;- a ﬂ%ﬁh@lﬁiﬁﬁﬁnlhﬂ?&*ﬂdmm HRASRLRE

)4, mmraars.mmm:n BZU Sa:

dezam, se B Lol HGith o
oz ¥ _abﬂ::akm Ln‘tgmwh _? PrreCwarzaniy moich darych axaliowypch, 2ty w dosharzonym i dokumnentie

Strang 723

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Shufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail- Aumcelarianieruchomosci@interia.pl



Libigz dz. ew. 1177/4, gmina Libigz, powiat chrzanowski, wojewddztwo matopolskie

W zakresie, w jakim Pedstang pe2etwarzania PantPans danych osabowych jest 2 Py : :
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