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Libigz dz. ew. 1858/5, gmina Libigz, powiat chrzanowski, wojewddztwo matopolskie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Libiaz, dz. ew. 1858/5, gmina Libiaz, powiat chrzanowski, wojewédziwo malopolskie.
Okreslenie nieruchomoéci
Przedmiotem wyceny jest nieruchomogé gruntowa, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 1858/5 o powierzchni 1815 m’,
polozona w miejscowosci Libigz, gmina Libiaz, powiat chrzanowski, wojewédztwo matopolskie. Nieruchomogé jest
niezabudowana,
Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest Ksigga Wieczysta nr KR1C/00002982/3, prowadzona przez Sad Rejonowy w
Chranowie, V Wydziat Ksiae Wieczystych.
Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje, okreslenie wartosci rynkowej prawa wihasnosci nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke
ewidencying nr 1858/5 o powierzchni 1815 m?, w stanie na dzien wyceny niezabudowane;.
Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej objetej Ksicga Wieczystg nr KR1C/00002982/3, jako podstawy do
sporzadzenia spisu inwentarza masy upadlosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu

upadiogciowym, zgodnie z Postanowieniem o ogloszeniu upadlosci wydanym przez Sad Rejonowy dla Krakowa —

Data okreslenia wartosei rynkowej 30-12-2023 r.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej poloZonej w miejscowosci Libigz wynosi:

WR =200 000,00 z}

stownie: dwie§cie tysigcy zlotych

Warto$¢ dla sprzedazy wymuszonej wynosi:

WRW = 150 000,00 z}
stownie: sto piecdziesiat tysigcy zlotych

Opracowanie:

Data sporzadzenia operatu 30-12-2023 r.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kanceiarianieruchomosci@interia.pl



Libigz dz. ew. 1858/5, gmina Libigz, powiat chrzanowski, wojewddztwo malopolskie

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 1858/5 o powierzchni 1815 m?,
polozona w miejscowosci Libigz, gmina Libigz, powiat chrzanowski, wojewédztwo matopolskie. Nieruchomosé¢ jest
niezabudowana.

Dla nieruchomosci gruntowej zalozona jest Ksiega Wieczysta nr KR1C/00002982/3, prowadzona przez Sad Rejonowy
w Chrzanowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

2, Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje, okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke
ewidencyijng nr 1858/5 o powierzchni 1815 m? w stanie na dzier wyceny niezabudowane;.

3. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej objetej Ksiega Wieczysta nr KR1C/00002982/3, jako podstawy
do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadlosciowej i okre$lenia wartosci zbywezej nieruchomosci w postepowaniu
upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem o ogloszeniu upadtosci wydanym przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych dnia 26-10-
2023 roku, sygn. postanowienia KR1 S/GU/795/2023.

4. Podstawa opracowania operatu szacunkowego
4.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zlecenie na sporzgdzenie przedmiotowego opracowania dla rzeczoznawcy majatkowego
bieglego sadowego mgr inz. Magdaleny Slufarskie;j.

4.2. Podstawy prawne i uwarunkowania dokonanych czynnosci

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz. U. z 2023 r. poz. 344,
1113,1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029 z pézn. zm.).

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. 22023 1. poz. 1832).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadlosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 z p6zniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. 2023 poz. 146, z péiniejszymi
Zmianami).

~ Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. Podstawy metodologiczne

— lle jest warta nieruchomo$é” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, POLTEXT,
Warszawa 2004r.

- ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcja Sabiny Zrébek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

- ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, Dom
Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003r.

- ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa
2005r,

4.4. Zrédla danych merytorycznych

-  Wizja terenowa w dniu 06-12-2023 roku.

— Badanie zapiséw Ksiegi Wieczystej nr KR1C/00002982/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Chrzanowie,
V Wydziat Ksiag Wieczystych.

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona w
Urzedzie Miasta.

— Postanowienie o upadlosci.

— Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na rynku lokalnym uzyskane z odpiséw
Aktéw Notarialnych gromadzonych w Starostwie Powiatowym.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w Bazie Danych.
—  Wiasna baza danych.
— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

S. Okre§lenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

— Data sporzadzenia wyceny - 30-12-2023 1.
— Data, na ktérg okreslono wartosé przedmiotu wyceny -30-12-2023r.
—  Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny -30-12-2023 .
— Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -06-12-2023 1.

6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

6.1. Stan prawny nieruchomosci

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr KR1C/00002982/3, prowadzona przez Sad Rejonowy
w Chrzanowie, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

W Ksigdze Wieczystej nr KR1C/00002982/3 widnieja nastgpujace wpisy:

DZIAL. 1 - O (oznaczenie nieruchomosci)
Numer nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 1

Polotenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: chrzanowski

Gmina: Libigz

Miejscowos$é: Libiaz

Dziatka ewidencyjna

Identyfikator dziatki: 120304 4.0002.1858/5
Numer dziatki: 1858/5

Obrgb ewidencyjny: Libigz Wielki
Potozenie: 1

Sposdb korzystania: S - sady

Obszar

Obszar: 0,1815 ha

DZIAL 1 - SP (spis praw zwigzanych z wlasnoscig)
Brak wpisow

DZIAL II (wlasnosé)

Wiasciciel

Udziat

Numer udzialu w prawie: 2

Wielkos¢ udziatu: 1/1

Osoba fizycina

Krzysztof Marek Godyn s. Marka i Matgorzaty
DZIAL 11 (cigzary i ograniczenia)

Numer wpisu

Numer wpisu: 1

Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeienia
Rodzaj wpisu: ostrzezenie

nalezaca do Krzysztofa Godyn

Osoba fizyczna: Katarzyna Zablocka

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ostrzezenie o przylgczeniu si¢ wierzyciela Lindorff I Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamknigty w Krakowie do egzekucji z nieruchomosci prowadzonej pod sygn. akt KM 690/13 przeciwko

“Kancelaria Nieruchomosci” mgr inz. Magdalena Shufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail- kancelarianieruchomoscz'@interia.pi
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Inna osoba prawna Iub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: Lindorff I Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w Krakowie

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ostrzezenie o przylaczeniu si¢ wierzyciela LEXUS SG Sp. z 0. 0. w Kielcach w sprawie sygn. akt Km
1182/12 do egzekucji z nieruchomosci prowadzonej pod sygn. akt Km 690/13 przeciwko dluznikowi Krzysztofowi
Godyf, na podstawie tytutu wykonawczego Sadu Rejonowego Gdansk-Pénoc w Gdansku z dnia 7 marca 2012 roku
sygn. VGC 1340/11, Sadu Rejonowego Gdansk-Pémoc w Gdarisky z dnia 14 grudnia 2016 roku sygn. V GCO 479/16.
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng: LEXUS SG Sp. z 0. 0. z siedzibg w Kielcach
REGON: 290485343

KRS: 0000224303

DZIAL IV (hipoteki)

Hipoteka przymusowa zwykila w kwocie 66813,42 7t (sze$édziesiat szes¢ tysigcy osiemset trzynascie 42/ 100).
Wierzytelnosé: naleznosé objeta tytulem wykonawczym

Inne informacje: hipoteka przymusowa zabezpiecza kwotg zasadzong wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 18
stycznia 2004 roku do dnia zaplaty oraz kosztami procesu w kwocie 4.767,20 PLN

Wierzyciel hipoteczny: Gérnoslaska Agencja Rozwoju Regionalnego Spétka Akcyjna z siedziba w Katowicach
REGON: 27002386500000

Hipoteka przymusowa w kwocie 1238,70 zt (jeden tysigc dwiescie trzydziesci osiem 70/100).

Udziat; 2

Wierzytelnosé:

- naleznos¢ gléwna z tytutu podatku od srodkow transportowych za 2011 rok,

- odsetki za zwloke,

- koszty upomnienia,

- calo$¢ powigkszona o polowe kwoty naleznogci

Stosunek prawny: naleznogé objeta tytutem wykonawczym.

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Libigz z siedzibag w Libigzu

REGON: 000531051

Hipoteka przymusowa w kwocie 18533343 zl (sto osiemdziesiat pigé tysigcy trzysta trzydziesci trzy 43/100).

Udziat; 2

Wierzytelnosé:

Zabezpieczenie zaleglych naleznosci z tytutu skfadek na:

- ubezpieczenia spoleczne w kwocie 42561,55 zt za okres 09/2007-11/2007 ; 01/2008-03/2008; 07/2008; 06/2009,

- ubezpieczenie zdrowotne w kwocie 10320,02 zt za okres 03/2008; 06/2008-07/2008; 08/2009; 12/2009-04/2010;
07/2010,

- FP i FGSP w kwocie 3127,55 zt za okres 02/2008-03/2008; 07/2008; 08/2009; 11/2009; 04/2010, na ktére skladajg sie
nalezno$¢ gltéwna, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki za zwlokg liczone od naleznosci gléwnej na dzien 23
sierpnia 2018 roku oraz powigkszenie kwoty naleznosci o 50%

Stosunek prawny: decyzja nr 070071DZPDZ18/000452 z dnia 23 sierpnia 2018 roku.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Chrzanowie z siedziba w Chrzanowie

REGON: 00001775600055

Hipoteka przymusowa w kwocie 17 12,40 2 (jeden tysiac siedemset dwanascie 40/ 100).

Udziat; 2

Wierzytelnosé: zabezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytulu niezaptaconych skladek na ubezpieczenie zdrowotne za
okres 02/2014-05/2014 w kwocie 1 081,60 zt wraz z odsetkami za zwloke liczonymi od naleznosci gléwnej na dzien
24.11.2014 r. w tacznej kwocie 60,00 zt oraz kwota podwyzszenia hipoteki o potowe

Stosunek prawny: decyzjanr WG RWA: 070071DZPDK 14/000336 z dnia 24.11.2014

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczeri Spotecznych Oddziat w Chrzanowie z siedziba w Chrzanowie

REGON: 00001775600055

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw Ksigg Wieczystych w Podsystemie dostepu do centralnej bazy
danych Ksiqg Wieczystych.

Dane ewidencyjne:

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Starostwie Powiatowym w Chrzanowie przedmiotowa dziatka polozona jest w
wojewédztwie matopolskim, powiecie chrzanowskim, gminie Libigz, miejscowosci Libiaz, obrgbie Libigz Wielki.
Powierzchnia dzialki nr 1858/5 wynosi 0,1815 ha.

“Kancelaria Nieruchomosci” ~ mgr inz. Magdalena Stufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelari.;'nieruchomosci@interia.pl
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6.2. Lokalizacja, sgsiedztwo

Nieruchomo$é polozona jest w miejscowosci Libigz przy ulicy Matejki przy zbiegu z ulica Krakowskg, gmina Libigz,
powiat chrzanowski, wojewédztwo malopolskie. Najblizsze sasiedztwo omawianej lokalizacji stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz terenéw rolne i lesne. Odleglosé przedmiotowej nieruchomosci od centrum
miejscowosci Libigz, stanowigcego siedzibe gminy, wynosi okolo 2,3 km, odleglo$é od centrum Chrzanowa,
stanowigcego siedzibe powiatu, wynosi okolo 10 km. Nieruchomo$é¢ posiada bezposredni dostep do drogi gminnej o
nawierzchni asfaltowej, ul, Matejki oraz do drogi wojewodzkiej nr 780 stanowigcej ulice Krakowsks.

Zrédio: Porial Mapowy (webewid. pl)
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“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Stufarska
Tel: +48 662 019 833, e-mail: kanceiarianieruchomosci@interia.pl
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6.3. Opis dzialki

W dniu wizji lokalnej nieruchomogé stanowigca dziatke ewidencyjng nr 1858/5 Jest niezabudowana, nieogrodzona.
Teren dzialki bez znaczacych deniwelacji, z lekkim spadkiem, porosnigty roslinnosciag niepielegnowana. Dzialka
posiada ksztah regularny, zblizony do trapezu.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi gminnej o nawierzchni asfaltowej, ul. Matejki oraz do drogi
wojewo6dzkiej nr 780 stanowigcej ulice Krakowska.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury technicznej: elektryczng, wodociggows, gazowa,
teletechniczng.

6.4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawg, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych
si¢ do planu ogdlnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogélnych gminy. Zgodnie z
ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Libigz, zatwierdzonym
Uchwalg Nr 111/20/2018 Rady Miejskiej w Libigzu z dnia 30 listopada 2018 roku, przedmiotowa nieruchomogé

polozona jest w terenie 0znaczonym symbolem MU — obszary zabudowy mieszkaniowej i ushug.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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7. Wyb6r podejscia i metody szacowania dla okre$lenia wartosci nieruchomosci

W niniejszym opracowaniu wartogé nieruchomosci zostata okreglona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust, 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a

sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie

znajdujq si¢ w sytuacji pPrzymusowej.

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach transakcyjnych

nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zastosowano podejscie

poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

Podejscie poréwnawcze stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy nieruchomogci

podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku w okresie ostatnich

dwoch lat poprzedzajacych wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wplywajace na te ceny oraz warunki dokonania

transakeji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wplywajacych na wartos¢, a w szczeg6lnosci:

~— zmiany poziomu cen na skutek uplywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia, parametry
fizyczne,

— ekonomiczne - po przez wiasciwy dobér nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje si¢ metody:

— metodg poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny Srednie;j,

— metode analizy statystycznej rynku (wylacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o
ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny Sredniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena §lufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail- kancelarz’anieruchomosci@interia.pl
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drodze korekty Sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspélczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom

rynkowym nieruchomosci,
Wartos¢ rynkowa nieruchomogci okreslono w oparciu o formute:

n
W=Cq x D uxP

i=1

gdzie:
Cs —  $redniacena
Ui~ wielko$¢ i-tego wspétczynnika odzwierciedlajaca wplyw danej cechy na warto$é nieruchomosci
n —  liczba wspétezynnikow odpowiadajaca okre$lonej wezesniej liczbie cech rynkowych
P —  powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny i przedstawienie obliczeri

Analiza rynku nieruchomogci niezabudowanych
W procesie wyceny przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzjeri wizji lokalnej przeanalizowano:

®  Obszar rynku - Libiaz.

¢ Okres badania cen — ostatnie dwa lata poprzedzajace date wyceny.

®  Rynek lokalny jako rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.
Ceny gruntow budowlanych uzaleznione sa glownie od lokalizacji, przeznaczenia, mozliwosci inwestycyjnych,
wielkosci oraz dostepnosci terenéw w danym rejonie. Na cene dziatki ma wplyw réwniez dostepnos¢ komunikacyjna.
Duze znaczenie ma istnienie planu zagospodarowania przestrzennego, uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy lub
pozwolenia na budowe. W przypadku braku planu miejscowego na cene wplywa réwniez otoczenie nieruchomogci.
Sasiedztwo obiektéw o charakterze komercyjnym pozwala na uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy o
odpowiednich parametrach.
Zaobserwowano, iz czynnikami wplywajacymi na warto$é nieruchomosci s lokalizacja ogéIna, otoczenie i sasiedztwo,
wielkos¢ dziatki, ksztalt, uzbrojenie terenu oraz dostepnosé komunikacyjna. Najwyzsze ceny osiaggaja grunty atrakcyijnie
polozone, w poblizu gléwnych tras komunikacyijnych, posiadajace korzystne sasiedztwo oraz dobrg dostepnosé
komunikacyijna. Istotne Jest réwniez uzbrojenie terenu, gdyz brak mediéw w dziatce Iub Jej sasiedztwie wigze si¢ z
dodatkowymi kosztami. Znaczenie ma takze wielko$é dziatki — wyzsze ceny dotycza dzialek o mniejszych
powierzchniach oraz polozenie na trenie zurbanizowanym. W celu okreslenia warto$ci nieruchomosci gruntowej objete;
zakresem wyceny przyjeto rynek nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu.
Rynek gruntéw na analizowanym obszarze to gléwnie grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowsa oraz
ustugowa. Dla nieruchomosci podobnych mozna méwié o stabilizacji zaréwno pod wzgledem ilosci zawieranych
transakeji, jak réwniez pod wzgledem cen. W zwiazku z obecna sytuacja geopolityczng na $wiecie oraz przewidywang

Analiza cen transakeyjnych

Analizg objeto transakcje prawem wiasnosci nieruchomogci gruntowych o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniows i
mieszkaniowo - ushigowa, odnotowane w okresie ostatnich dwéch lat do dnia dzisiejszego, na terenie Libigza. Ponizej
przedstawiono transakcje spelniajace powyisze kryteria:

r Data Cena Cena
Lp. Polozenie .. | Pow. dzialki transakcyjna Jjednostkowa

transakeji 2
|zh] |zl/m?]

1 Libiaz 07.08.2023 1695 175 000,00 103,24 |
2 Libigz 24.07.2023 909 100 000,00 110,01
3 Libiaz 27.01.2023 1008 120 000.00 119,05
4 Libiaz 19.01.2023 1016 100 000,00 98,43
5 Libiaz 28.12.2022 903 84 011,92 93.04
6 Libiaz 15.12.2022 900 83 734,68 93,04
7 Libiaz 06.12.2022 1000 100 000,00 100,00
8 Libiaz 28.11.2022 979 90 000,00 91,93
9 Libigz 18.11.2022 2184 220 395.00 100,91
10 Libiaz 08.11.2022 1000 100 000,00 100.00
11 Libigz 18.10.2022 1074 135 000,00 125,70
12 Libigz 06.10.2022 2202 210 000,00 95,37
13 Libiaz 28.09.2022 2052 210 000,00 102,34
14 Libiaz 19.09.2022 1035 120 000,00 115,94

15 Libiaz 13.09.2022 1416 125 000,00 88.28 j

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
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16 Libigz 02.09.2022 1328 140 000,00 105,42
17 Libiaz 18.07.2022 2302 283 000,00 122,94
18 Libiaz 07.07.2022 1644 155 000,00 94,28

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedlug ustalonych kryteriow wykazala kilkanadcie zawartych transakcji
wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriéw zawezajacych, ceny transakcyjne sa zréznicowane, co jest
hastgpstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezy one od polozenia, powierzchni, uzbrojenia dziatki,
ksztattu dziatki itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 15) stanowigca dziatke o powierzchni 1416 m?, polozona w m.
Libiaz przy ul. Swierkowej ;

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 11) stanowigca dziatke o powierzchni 1074 m?, polozong w m.
Libiaz przy ul. Lesne;j.

Wybér cech rynkowych

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem wyboru
cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wplywaja na ich ceny, a w nastepstwie na warto§é
rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci 53 to w szczeg6lnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i
uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na warto$é rynkowa nieruchomosci. Maja one z reguly
lokalny charakter i w réznym stopniu moga wplywaé na wartosé nieruchomosci, co wyraza si¢ za pomocy
przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala si¢ w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach
nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez analogie do
podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badafn — obserwacji preferencji potencjalnych
nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposéb.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okre§lono na podstawie obserwacji zachowan nabywcow,
potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.

Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych okreslono nastepujace cechy rynkowe:

polozenie,

powierzchnia dziatki,

dojazd,

uzbrojenie terenu,

ksztalt dziatki,

mozliwosci inwestycyjne.

VVVVVY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomos$ci

Poszczegdlnym cechom rynkowym przypisano odpowiednie, nizej wymienione wartosci przymiotnikowe.

Cecha OCENA OPIS
nieruchomos¢ polozona w atrakcyjnych z punktu widzenia potencjalnego inwestora terenach, w
1 bardzo korzystne: | bliskiej odleglosci od centrum, od gléwnych trasach komunikacyjnych, otoczenie zabudowy
mieszkaniowej
Polozenie 2 korzystne: pieruchomos’é poloz_ona na tert.rnach 0 przeciginej atrakeyjnosci z punkty w1:dzenia potencjalnego
| mwestora, w dalszej odleglosci od centrum, od skéwnych drég, tereny srednio zagospodarowane
nieruchomosé potozona na terenach o gorszej atrakcyjnoéci z punktu widzenia potencjalnego
3 srednio korzystne: | inwestora, w dalekiej odlegltodci od ocentrum, od gtéwnych drég, tereny gorzej zagospodarowane,
obrzeza miasta
Dojazd 1 korzystny: bezposredni dostep z drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej, glownej
2 przecietny: dostep poprzez dziatki sasiednie, drogi boczne, nieurzadzone
Powierzehnia 1 korzystna: 0 pow. ponizej 1200 m?
= 2 | srednio korzystna: | o pow. od 1200 do 2000 m2
dzialki = PSP 2
3 niekorzystna: O pow. powvzei 2000 m'
Uzbrojenie terenu 1 korzystne: dobry dostep do mediéw: dziatka uzbrojona lub media w granicy
2 przecietne: przecigtny dostep do mediéw. media niepelne; w dalszym sasiedztwie
1 korzystny: ksztalt korzystl}y pod inwestycje, zblizony do prostokata, kwadratu umozliwiajacy
Ksztalt dzialki zagospodarowanie terenu
2 przecietny: ksztalt zblizony do nierezularnego wieloboku. waskiego prostokata
Mozliwosci 1 korzystne: teren objcty MPZP, z wydanvm pozwoleniem na budowe, decyzija WZ
inwestycyine 2 | $rednio korzystne: | teren objcty Studium

Zatozenia przyjete do analizy:

Jednostka odniesienia jest 1 m? dziatki,
powierzchnia dziatki wynosi 1815 m2,

do analizy wybrano transakcje nieruchomogciami poréwnywalnymi, ktére tacznie z nieruchomoscia wyceniang
zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,

“Kancelaria Nieruchomosci*
Tel: +48 662 019 835, e-mail-

— mgr inz. Magdalena Shufarsika
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e dla wybranych transakcji okre§lono nastgpujace wartosci:
Cmin 88,28 zt
Cmax 125,70 zt
Csr 103,33 zt
Psr = (Cér - Cmin)/(Cmax - Cmin)= 0,4022
wartosci brzegowe:
Coni/Cer = 0,8544
Cna/Cir = 1,2165
na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujace cechy
rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

Lp. Cecha Waga cechy
| 1 | Polozenie 30%
2 | Powierzchnia dziatki 15%
3 | Dojazd 15%
4 | Uzbrojenie terenu 15%
S | Ksztatt dzialki 10%
6 | Mozliwosci inwestycyjne 15%
RAZEM:

* poszczegblnym warto$ciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek korygujacych w ten sposéb,
ze kwoty poszczegdinych wartosci dla danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy,

* w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono warto$é 1 m?
powierzchni dzialki,

¢ tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej.

Warto$é cechy Wagi cech ’Zakres. 5 Wartoéé —‘
3 R wspoélezynnikéw ., .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomo$é¢ réznicujgcych K . wspdlezynnika
. o orygujacych :
wyceniana) [%] ui
Umin Umax

1 | Polozenie korzystne 30% 0.2563 0.3650 0,3000
2 | Powierzchnia dziatki Srednio korzystna 15% 0,1282 0,1825 0.1500
3 | Dojazd korzystny 15% 0,1282 0,1825 0,1825
4 | Uzbrojenie terenu korzystne 15% 0,1282 0,1825 0,1825
5 | Ksztalt dziatki korzystny 10% 0,0854 0,1217 0,1217
6 | Mozliwogci inwestycyjne Srednio korzystne 15% 0,1282 0.1825 0.1282
RAZEM 100% 1,0649

Wartosé rynkowsg 1 m2 wycenianej dziatki obliczono jako korekte ceny sredniej C, zgodnie z ponizsza formula:
wx = Csrx ZUi

wx = 103,33 zl/m? x 1,0649 = 110,04 z/m?

Stad warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej wynosi:

110,04 zt/m? x 1815 m? = 199 722,60 zt
Przyjeto:
WR =200 000,00 z}

stownie: dwiescie tysigey zlotych

9. Okreslenie warto$ci dla sprzedazy wymuszonej (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznal za konieczne dla oszacowania wartosci
dla sprzedazy wymuszanej (WRW),

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto§é rynkowa przy uwzglednieniu zalozenia, Ze istnieja
ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg byé uznane za wystarczajgce lub przyjete
jako rozsadne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie s3
spelnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegélnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku.
Nastgpuje to réwniez wtedy, gdy ogloszona jest upadlosé wiadciciela, postepowanie egzekucyjne badZz sadowe.
Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Shfarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelariani-eruchomosci@interia.pl
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lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w
szczeg6lnosci cena wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sa przez
S¢dziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzadzonego przez powotanego bieglego z zakresu
szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i komomikéw mozna
przyjac przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej oszacowanej w przedmiotowym
operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swoja nieruchomogé przed rozpoczeciem
postgpowan wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Wartosé t3 mozna wyznaczyé
na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposéb:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$é rynkowa,
Wac - wspotczynnik ogdinej atrakcyjnosci, zachety cenowej
Wspélezynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.,
Wspolczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mnigj wybredny, spoéréd kilku podobnych wybierze
nieruchomos¢ najtansza. Poziom wspdlczynnika zachety cenowej wynika z aktywnodci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci wg stanu na dzie; wizji
lokalnej.

WRW =200 000,00 zt x 0,75 = 150 000,00 z

Przyjeto:
WRW = 150 000,00 zi

slownie: sto pigédziesiat tysi¢ey zlotych
10. Wynik koricowy wraz z wnioskami i uzasadnieniem

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Libigz, wg stanu i cen na dzie

wyceny, Wynosi:
WR = 200 000,00 z1

stownie: dwiescie tysigcy zlotych

Przedstawiona powyzej warto$é rynkowa prawa wlasnoci nieruchomosci gruntowej potozonej w Libigzu stanowi
najbardziej prawdopodobng jej cen¢ mozliwg do uzyskania na rynku przy spehieniu odpowiednich zalozen.
Okreslona warto$é jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:
*  kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziala z rozeznaniem i postepuje rozwaznie oraz
nie znajduje si¢ w sytuacji przymusowe;j,
" strony bedg od siebie niezalezne, dziatajac w sposdéb racjonalny nie kierujac sie szczegbélnymi motywami,
swiadome wspotistniejacych okolicznoéci majacych wplyw na wartos¢ nieruchomosci.
Biorgc pod uwagg aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny spos6b uzytkowania, jak réwniez lokalizacje,
0szacowang wartos¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci. Okre$lona
wartos¢ nieruchomosci znajduje w przedziale pomigdzy ceng minimalng i maksymalna.

11. Klauzule i ograniczenia

— Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw Jak okreslone w pkt. 3.

—  Operat wykonano w dwéch Jjednobrzmiacych opracowaniach.

—  Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

—  Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos¢ zalaczonych przez Zleceniodawce dokumentéw.

— Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym Iub shuzbowym z wiascicielem,
zamawiajagcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci okreslanej wartoéci
nieruchomosci.

— W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentow dotyczacych ograniczonych praw rzeczowych
obcigzajacych wyceniang nieruchomosé. Przyjeto zatozenie, iz nie istnieja dokumenty, ktére moglyby mieé
wplyw na warto§¢ nieruchomosci w szczegolnosci dotyczace nieujawnionych w ksigdze wieczystej praw
obcigzajacych nieruchomosé z mocy prawa lub stuzebnosci.

— Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady wycenianych obiekt6w, ktorych
wystgpowania Rzeczoznawca nie moégt stwierdzié przy dokonaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie
dostarczonych materiatow dokumentacji technicznej.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena .S"lufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@jinteria.pl
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— Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianej nieruchomosci nie stanowi ekspertyzy
techniczne;.

— W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych.

— W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw rzeczowych
obcigzajgcych wyceniana nieruchomosé. Przyjeto zalozenie, iz nie istnieja dokumenty, ktére moglyby mie¢
wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegblnosci dotyczace nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw
obcigzajacych nieruchomos¢ z mocy prawa lub stuzebnosci.

— Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielonej zgody w
celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikaja z prawnie usprawiedliwionych celow
realizowanych przez sporzadzajacego wycene rzeczoznawce majatkowego. 4 N

Operat sporzadzit i podpisat: .. [ |

mgr inz. Magdatena/Slufarska
Rzeczoznawea majatkowy

12. Zalyczniki

—  Dokumentacja fotograficzna,

—  Badanie ksiggi wieczystej,

—  Postanowienie o upadtosci,

—  Kopia polisy ubezpieczeniowych rZECZOZNnawcy.

“Kancelaria Nieruchomosci” mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Dokumentacja fotograficzna
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Badanie Ksiggi Wieczystej

Dla nieruchomosgci gruntowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr KR1C/00002982/3, prowadzona przez Sad Rejonowy
w Chrzanowie, V Wydzial Ksigg Wieczystych.

W Ksiedze Wieczystej nr KR1C/00002982/3 widnieja nastgpujace wpisy:

DZIAL I - O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 1

Polotenie

Numer porzadkowy: 1

Wojew6dztwo: matopolskie

Powiat: chrzanowski

Gmina: Libigz

Miejscowo$é: Libigz

Dziatka ewidencyjna

Identyfikator dziatki: 120304 4.0002.1858/5

Numer dziatki: 1858/5

Obreb ewidencyjny: Libiaz Wielki

Potozenie: 1

Sposdb korzystania: § - sady

Obszar

Obszar: 0,1815 ha

DZIAL I - SP (spis praw Iwigzanych z wlasnoscig)

Brak wpiséw

DZIAL 11 (wlasnosé)

Wiasciciel

Udzial

Numer udziata w prawie: 2

Wielkosé udziatu: 1/1

Osoba fizyczna

Krzysztof Marek Godyn s. Marka i Malgorzaty

DZIAL 11 (cigtary i ograniczenia)

Numer wpisu

Numer wpisu: 1

Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrieienia

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ostrzezenie o wszczeciu egzekucji na wniosek wierzyciela Katarzyny Zablockiej, przeciwko diuznikowi
sztofowi Godyn, na podstawie tytutu wykonawczego Sadu Rejonowego w Koszalinie z dnia 12 lutego 2013 roku w

sprawie sygn. Akt V GNC 353/13. Egzekucja zostala skierowana do nieruchomosci objetej niniejsza ksiega wieczystg

nalezacq do Krzysztofa Godyn

Osoba fizyczna: Katarzyna Zablocka

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ostrzezenie o przylaczeniu si¢ wierzyciela Lindorff I Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz

Inwestycyjny Zamkniety w Krakowie do egzekucji z nieruchomosci prowadzonej pod sygn. akt KM 690/13 przeciwko

dluznikowi Krzysztofowi Godyt, na podstawie tytutu wykonawczego: Sadu Rejonowego Lublin-Zachéd w Lublinie z

dnia 05 maja 2014 roku sygn.akt VI NC-E 523306/ 14, Sadu Rejonowego w Chrzanowie z dnia 29 listopada 2016 roku

sygn.akt I CO 1564/16

Inna osoba prawna Ilub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: Lindorff I Niestandaryzowany

Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z siedzibg w Krakowie

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ostrzezenie o przylaczeniu si¢ wierzyciela LEXUS SG Sp. z 0. 0. w Kielcach w sprawie sygn. akt Km

1182/12 do egzekucji z nieruchomosci prowadzonej pod sygn. akt Km 690/13 przeciwko dhuznikowi Krzysztofowi

Godyn, na podstawie tytutu wykonawczego Sadu Rejonowego Gdarisk-Péioc w Gdarisku z dnia 7 marca 2012 roku

sygn. VGC 1340/11, Sadu Rejonowego Gdafisk-Péoc w Gdarisku z dnia 14 grudnia 2016 roku sygn. V GCO 479/16.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: LEXUS SG Sp. z 0. 0. z siedziba w Kielcach

REGON: 290485343

KRS: 0000224303

DZIAL 1V (hipoteki)

Hipoteka przymusowa zwykla w kwocie 6681 3,42 zt (szesédziesiat szesé tysigcy osiemset trzynascie 42/ 100).

Wierzytelnosé: nalezno$é objeta tytutem wykonawczym

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 833, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Inne informacje: hipoteka przymusowa zabezpiecza kwote zasadzong wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 18
stycznia 2004 roku do dnia zaplaty oraz kosztami procesu w kwocie 4.767,20 PLN

Wierzyciel hipoteczny: Gomoslaska Agencja Rozwoju Regionalnego Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach
REGON: 27002386500000

Hipoteka przymusowa w kwocie 1238,70 zt (jeden tysiac dwiescie trzydziesci osiem 70/100).

Udzial; 2

Wierzytelnosé:

- naleznos¢ glowna z tytut podatku od srodkéw transportowych za 2011 rok,

- odsetki za zwiloke,

- koszty upomnienia,

- cato$¢ powiekszona o potowe kwoty naleznosci

Stosunek prawny: naleznoéé objeta tytutem wykonawczym.

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Libiaz z siedziba w Libigzu

REGON: 000531051

Hipoteka przymusowa w kwocie 185333,43 zt (sto osiemdziesiat pigé tysiecy trzysta trzydziesci trzy 43/100).

Udzial; 2

Wierzytelnosé:

Zabezpieczenie zaleglych naleznosci z tytutu sktadek na:

- ubezpieczenia spoleczne w kwocie 42561,55 zt za okres 09/2007-1 1/2007; 01/2008-03/2008; 07/2008; 06/2009,

- ubezpieczenie zdrowotne w kwocie 10320,02 zt za okres 03/2008; 06/2008-07/2008; 08/2009; 12/2009-04/2010;
07/2010,

- FP 1 FGSP w kwocie 3127,55 zt za okres 02/2008-03/2008; 07/2008; 08/2009; 11/2009; 04/2010, na ktére sktadajg si¢
nalezno$¢ gtéwna, koszty upomnieri, koszty egzekucyijne, odsetki za zwloke liczone od naleznosci gtéwnej na dzien 23
sierpnia 2018 roku oraz powiekszenie kwoty naleznosci o 50%

Stosunek prawny: decyzja nr 070071DZPDZ18/000452 z dnia 23 sierpnia 2018 roku.

Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczefi Spolecznych Oddziat w Chrzanowie z siedzibg w Chrzanowie

REGON: 00001775600055

Hipoteka przymusowa w kwocie 1712,40 7t (jeden tysiac siedemset dwanascie 40/ 100).

Udziat; 2

Wierzytelnos¢: zabezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytutu niezaplaconych sktadek na ubezpieczenie zdrowotne za
okres 02/2014-05/2014 w kwocie 1 081,60 zt wraz z odsetkami za zwloke liczonymi od naleznosci gléwnej na dzien
24.11.2014 r. w Igcznej kwocie 60,00 zt oraz kwotg podwyzszenia hipoteki o polowe

Stosunek prawny: decyzja nr WG RWA: 070071DZPDK 14/000336 z dnia 24.11.2014

Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczen Spolecznych Oddzial w Chrzanowie z siedziba w Chrzanowie

REGON: 00001775600055

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow Ksiqg Wieczystych w Podsystemie dostepu do centralnej bazy
danych Ksigg Wieczystych.

“Kancelaria Nieruchomosci” mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail- kancelarianieruchomosci@interia.p.’
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Postanowienia o upadlosci

¥ Ministerstwo Kraj . ]
e 1 P rajowy Rejestr Zadiuzonych
wfrﬁr Sprawiedliwodc] ODPIS

Postanowienie KR15/GU/795/2023/15

PROWADZACY AKTA
Ser  5ad Rejonowy dia Krakowa-Srodmintcia w Krakowie, Vil Wydzisl Gospodarezy dia
: spraw upadioSciowych | rastrukturyzacyjnych
Adres  ul. Przy Randzie 7, 31-547 Krakiw
WERYFIKACIA DOKUMENTU
Adres do weryfkac)
autentycznosc hoz-war.ms.gov.pl

Identyfikater dekumentu d955e3eb-r22¢-45b6-Bh 1 ¢-87 1052079 de

Dars pobrania cokumentu w
gystemie teleinformatycznym

14.11.2023 11:56:35

Weryfikacja autentyconosi
peproes kad GR

Dekument ma mec urzedown poswiadczensge oopisy, bex epatrywana pleczecia urzqdowa i podpisem upowaznienege pracownixa.
Weryfkagia istnienis dokumensu | crefel moze nastapic 2a posrednictaem USFUE systEmu teleinformatyrznege obsluguiaceso
Postgpowania sadowe pod sdresem podanym powy=e] Jub poorzes zeskanowanis kodu QR. Weryfikacja dokumentu jestbezplatna
nle wymaga uwierzyteinienia sie.

Fastarawienie SISGUIISA202515 Strora 1]
Acdres do weryfikacg: brz wat.mn.gov.pl

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarfanieruchomosci@interia.pl
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Pl Ministerstwo j
e pb-trinkd o Kra Rejestr Zadiuzonych
w{'f%w Sprawiedliwosc k. onﬁg

sygn. akl KR1S/GU/798: 2023

Postanowienie

Dnia 26 pazdziernika 2023 r.,

Sat Rejonowy dla Krakowa Srodmicscia w Krakowie VI Wiydrial Gospoarcey dia spraw
upadloéeiowyeh i restrukturyzacyinyeh w skladzie:

Preewodniczacy:

sgdzia ERbiela JACHYMIAK-MIODUNKA
po revpornaniu 26 puzdzicrniks 2009 rw Krakinvie
na pesietzenia niejawnym

sprawy o ogloszeniv upadioéei osoby fizyezne nicp rowndzgeey dzialalnodci gospoda reze
2 whiosku diuznika, kiorvm josr kryvenof Godyn

Postanawia:

1. oglosi¢ upadiosc dluznika, ktorym jest Krzysztof Godyn. PESEL B5030409250, NIP
B282049284, migjsee samigszkania: Libiaz adros: ul, 11 Listopada 22726, 32-590
Libiaz, jake osohy firveane] nieprowadzare] deialalnnge gospidarcaej;

2. wezwad wiersycieli upadlego do ziloszenia wierzytelnodei syndykowi za
postednictwenn systemu teletnlormaly cencepo obsl UZU[CeE0 POSLepOWLLIL sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwicszezenia postanewienia o ogloszeniu
upadinici w Rejestrze; dla wierzyeieli, n krdryeh mowa w art. 21 6aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lwego 2003 r. Prave upadiodciowe, wskazad adres do rglosreniy
wierzylelnntei syndykawe: ul. Wenecja 32 31 117 Kraken

A, wezwac nsohy, ktdrym Praysiugiiia prawa oraz prawa i roszezenia nsnbiste ciaigee
i nicruchomosgei nalezgerj do upadlego, jvzeli nic 2ostaly ujavione pracy Wpis w
ksigdwe wiceaysiel, do jch Zglaszanda sindykowi za posrednicivem systemu
teleistformatyeenegn rhstugiincegn pes SN IO sadowe w rarminie treyiziesiu dni
ad dnia obwieszezenia postanowienia o oglossenia upativdei w Rejesirze pid
EYBOreR ulrily praws powolywania sie g nie w poslepowaniu upadlescivwym: dia
wierzyeieli, o kidryeh mowa wart. 216an ust 1 ustawy 7 diia 28 Ilego 2003 r. Prawo
upadinéciowe, wskazad adres dn rgloszenia praw oraz praw nsabistych i roszezen
cig#geyeh na nieruchomoséei syndykowi: UL Wenecja 32 31-117 Krakdw

d. wvEmezye syndyka, kloregn Mmnkeje leedzie petnic: Marvena Paweleryk (umer
ticencii 15500:

H

Pastarcwiente KATSAGLIFOIGI Y Strora 2 2 3
Adres do weryfikacji: krs WL ROV, D

“Kancelaria Nieruchomosci® — mgr inz. Magdalena Shufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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* ¥ Ministerstwo a Rejestr Zadiuzon
‘0 Sprawiedliwodci SEiaya o ‘o[}ﬁg

a. wskazad, iZ ninicjsze postepowanie bedzie prowadzone w tryhic okreslonym wart,
491 ygr, 2 Prawa upadioteinwepo:

- shwierdzic, ze funkcje sedziego komisarza bedzie peliil referendarz;

- stwicrdzié, 2e funkeje zastepey sedziego komisarza bedzie pelnil roferendaez:

8. wskazad, Ze podsiawsg ju rysclykeji sadiw polskich jest art. 3 ust.1 Roz porzidzenia
Parlamentu Furapejskiego i Rady {UF) 20135/848 7 dnia 20 maja 2015 v, w sprawie
postgpowania upadiosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, sir. 19 2 pogn. zm.), u
pastepowwanic ma charakter gldwny;

9. przyznac syndykowi, ktérego funkeje bedzie pelnic: Marzena Pawelczyk (numer

liceneji 15509 zaliczke na pokryeic kosziow postepowania w kwoeic 2000,00 |

(slonwaiv: dvs tysinee o obtvell zer grosey) uriz zrEpdRic joj nieawlocrng wyplate

tymezasowe ze srodkow Skarbu Pafstwn - Sadu Rejonowego dla Krakeowa-

Srodmisseia w Krakowie na rachuniek bankowy syndyka o numerze: 66 1050 1445

1000 0092 5928 1942,

~3

UZASADNIENIE

Divinik Kreysetof Godyn slaiyl wniosek o ogluszenie upadingei juko wsoba Fzyvczna
nieprowadugen deintalnode gospodarcze. Analiza wiivsku i ealyeznikow wskozuje, de
jest on osoha niewyptocalna, a jednoczesnie nie provadzi dzialalnoge gounodarezej.
Przedstawiony przez dluznika spis majarku obejmuje m. in, prawo wlasnoci
nicruchomodei gruntewveh o deklarowane] prace diaznika wartosei ok, 300 000 zb, zate
e wegludu s pelencinlong warlose mggatkn posigpowanie upadindeinwe locone bickzie w
trvbie art. 4917 yst_ 2 prawa upacioseimvego. Miejseem zamioszkania diugnika jes| Libisz.
Tam znajduje sie jegn miejsce zwyklego pobyty w rozumieniv art. 19 ust. Io ustawy z dnia
28 lutega 2003 roku - Prawo upadinéeiowe {Dz, L. 2020, por. 1228 7 péin. zm., dalej jako:
i) oraz rorporZgdzenia Mirlamenin Furopejskiego | Rade (UE) Ne 201 B840 v dnia 2D
maja 20103 r. w sprawic postepowania upadiosciowego. Waobee powydazegn jurysdvkcic w
niniejszej spraswie posiadajy sady polskie, zpodnis 2 trescig art. 382 p.u., a postepowanie
ta jest posigpowaniem giow nym

Poclpis:

Strora e )

“Kancelaria Nieruchomosci” mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Kopia polis ubezpieczeniowych rzeczoznawcy

A p/u

ﬂﬁ’éﬂ%ﬁug

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomoéci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakéw, Kazimierza Morawskiego 5 /325

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
W Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen sa

Nr polisy SRM0014389

na okres: 28/03/2023 - 27/03/2024

na sume gwarancyjna: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

. i TT.pl Spotka Akeyjna
lidiaMachalsia mml:mmr 99 ok. 32
02001 Warszawa
Saruey % Dauyiscopt RS 0000426336, REGON ).
NIP 525-235-52-48

FExpert.pl SA [ www iexpart pl
Al Jerozobmskie 99/32 | 02001 Warszawa S3d Rejenowy dla m sk Warszawy XIH Wydzial Gospadarczy KRS, KRS nr- BO00425530
tel: 22 646 42 22 | fax. 22 100 26 26 NP 5252355248 | Raptal zakladawy 100000 2, oplaceny w catoia.

“Kancelaria Nieruchomosci” mgr inz. Magdalena Shufarska
Tel: +48 662 019 835, c-mail: kancelarianiemchomosci@interia.pl



Libigz dz. ew. 1858/5, gmina Libigz, powiat chrzanowski, wojewddztwo matopolskie

e @

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnoéc; cywilnej
rzeczoznawcéw majatkowych
wylfanujacych osobiscie czynnogci
W zwi3zku z powotaniem na biegtego

POLISA NR:

Gforta ar: B463/MSPAW 2014

u BEZP[ECZ\!C]EL Powsrechay Zaking Uberplacren Spéika Plicyina, AL Jung Pawla
D0-132 Warszuwn zacejestrwiang wSdzie Rq?hnm dlam. :&'g;;ﬂmy
}ﬂlwydhialw;m KRS oxa0gsR31, NIP $26-025-90-49,

wysokoié apitaty Hakladowene: 86 352 300,21, kapltat wotacony w calola.

UBEZP) ECZAIACY UBEZPIECZONY
Kancelaris Nieruchomosci Magdalena Magdalena £lufarska
farska '
Morawskiago 5/325 | ;
30-102 Krakow 30108 Knegu 228
REGON: 260139328 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835

Qkres ubezpleczania odddnia: 18/12/2023 dodnis: 17/12/202¢

Zakreg terytorialny Beeczpaapolita Ralska

PZU SA niniejszym potwierdza zawsrci hazniec g ny
290dnie 2 ponitszyml waranbery e Umowy ubezpieczen|s odpowiedzialnose cywilnej

Zakres ybezpiecrenia Ubezpieczenie zawierane Jest na wasunka edlonyeh
: ie 22 ¥ ch ol '
ubmzpleczenia cdpawiedzialnads ywilne) l;vndan uzilggﬂhm')mﬂhﬁ:
VZ/21%/2006 1 doia 7 c2erwrcs 20167, Zarzady PZU SA wiaz 2 klauzuly w brzmienics

Saonatyry

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia,pl
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Suma Awarancyjna Uberpieczenie dobrownine or

W zwdazky 2 powolsniem na bieglego Fasoary
Rozszerzenia zakresy Klauzula or 51 ~ Dokumgr

Limit w ranadh sumy gw:r?ntﬁnq AN

PLATNOSE

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN
shownis glotych; ﬂﬁfﬁ!tp'{édﬁesht

NMMwnnﬂbwiMdi&mﬂ ach 2 ; y
Preatewem na konto ne 34 2490 0003 b&&m%qmm‘w“wmgmq

Mwwﬂmmmmwm-ummmmwhw

{rate - w kwocle: 325.00 PLM = wtarminie 6o dnje: 28/t2/202y

oraz kelejne raty - w kwocie: za5.00 L =W terminach de: 15,06 2024

OSWIADCZENIA

Na potistawie art. 815 Kadeksy Cywilnege:
Pedanie inFormacji wymaganych do zawareia umowy ubszpieczenia Jest obowiyzkowe.

Data zawarcia polisy B enas
Dats wystawwienia polisy i

Biwladizenia prawns (hmm«mmwmurwmh

11,48 Diwlrdozam, i preed sosgngem Ulnowey whezpiscren) : 7 P
g e pieterh ¥ mmtamzu&mﬁtﬁi S z Opdlnymi warunkam uhezpioczania
mmmm s i o] gy ugmlg ﬁ.}fﬁ! g i:?g? 'y Carwa 2016 r. Zarmid P2U SA 26 amsnae

i b Dakumane wieraly intormack o produkciy

W wnowie ubgzpleczenta srwarte) aa Y rachunak Lberplecss ’ 26y oreczd MACZONSMU DWL), kosre ma
B s o v
It Boieczong oz nﬁ;dobjtdemﬁonchmm ubﬂﬁlea!rmﬁuhmw i cwur . ummmw" ! ‘Wﬂ' wmm
aaudylfmphmngu H-igénhHUSAHWMwmwmummvgﬁomw%mﬁ ' s

Mstem iu‘indu!n_v, 2et
- GHmows whelpieczanla ZaSerana Just v olrex 12 Wlesigey.

Ok y B rinle ; 3
£ m b Maﬁ? “I:m mmlg mﬁmn THmIgaNI2 | polrzaby przy Lwzghednienic WhRokSdLi skiadki faly jestem

?{"',&“ﬁ?:p'i :).);;‘wbmm mli mm Sokyreos preetvearzasd) ganych saohomych dostepne ma strope:

{9 4, E)Adminestrator farych etohowych PZU sA:
Ofwiadezam, s b g : i Mo : go
h am qazgm mhm lﬂbmqgrn Prrebaanzaniy moich daryeh osobawych, Hwarky w dosk w1 dokumencie
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