Krakow, dnia 15 wrzesnia 2025 roku

REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI —
NIERUCHOMOSCI W TOMASZKOWICACH

w postepowaniu upadfosciowym Marcina Majki, ktore toczy sie przed Sgdem
Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie VIl Wydzial Gospodarczy dla

spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, sygn. akt: KR1S/GUp/29/2023

§ 1 Postanowienia wstepne

1. Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb przeprowadzenia sprzedazy z wolnej reki
oraz zawarcia umowy sprzedazy sktadnikbw masy upadiosci Marcina Majki,

szczegotowo opisanych w § 2 niniejszego Regulaminu Sprzedazy.

2. Organizatorem sprzedazy jest Marzena Pawetczyk, doradca restrukturyzacyjny,
nr licencji 1550 (,Syndyk”) - Syndyk masy upaditosci Marcina Majki, osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, PESEL: 84082208237 (,Upadty’),
ustanowiona na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia
w Krakowie, Wydziat VI Gospodarczy dla spraw upadfosciowych
i restrukturyzacyjnych z dnia 21 marca 2023 roku, sygn. akt KR1S/GU/81/2023.

3. Niniejszy konkurs ofert jest przeprowadzany na podstawie postanowienia Sedziego
Komisarza z dnia 12 czerwca 2025 roku, sygn. akt KR1S/GUp/29/2023 w przedmiocie
udzielenia zezwolenia Syndykowi na sprzedaz z wolnej reki mienia wchodzacego

w sktad masy upadtosci Upadtego.

4. Syndyk zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw sprzedazy z wolnej reki lub
uniewaznienia postepowania na kazdym jego etapie bez podawania przyczyny, nawet
po wyborze oferenta. Postepowanie moze by¢ réwniez zamkniete bez wyboru

ktorejkolwiek z ofert; wadia zostang wéwczas zwrdcone bez oprocentowania.

5. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Sprzedazy zastosowanie
znajdg przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 614 z pdzn. zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z2022r., poz. 1360 z pézn. zm.).



1.1.

1.2.

§ 2 Przedmiot sprzedazy i cena wywotawcza

Przedmiotem sprzedazy jest:

nieruchomosé¢ gruntowa skladajgca sie z dziatek ewidencyjnych o nr 50/6 o pow.
0,1354 ha oraz o nr 244/2 o pow. 0,6044 ha, o tagcznej pow. 0,7398 ha, potozona
w Tomaszkowicach, gmina Biskupice, zabudowana budynkiem produkcyjno -
magazynowo - biurowym, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieliczce Il Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr KR11/00036295/3 — za cene nie

nizsza niz 2.279.309,40 z} brutto (stownie: dwa miliony dwiescie siedemdziesiat

dziewie¢ tysiecy trzysta dziewie¢ ztotych 40/100), stanowigca 60% wartosci

oszacowania;

nieruchomosé¢ gruntowa skladajgca sie z dziatki ewidencyjnej o nr 244/1,
potozona w Tomaszkowicach, gmina Biskupice, o pow. 0,7336 ha,
niezabudowana, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieliczce Il Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr KR11/00037725/4 — za cene nie

nizsza niz 336.942,60 zi brutto (stownie: trzysta trzydziesci szes¢ tysiecy

dziewieéset czterdziesci dwa zlote 60/100), stanowiacg 60% wartosci

oszacowania.

Operat szacunkowy zawierajgcy okreslenie wartosci przedmiotu sprzedazy
sporzadzony zostat przez rzeczoznawce majgtkowego Magdalene Slufarska,

nr uprawnien 4847 w dniu 10 listopada 2023 roku.

W tym miejscu wskazaé¢ nalezy, ze pozostata czes¢ budynku produkcyjno -
magazynowo - biurowego, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1.1. powyzej, jest
posadowiona na dziatce, ktéra nie wchodzi w sktad masy upadtosci Upadtego, tj.
na dziatce nr 50/2, o pow. 0,1700 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieliczce Il
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr KR11/00037499/0.
Wskazana nieruchomos¢ jest objeta postepowaniem egzekucyjnym
prowadzonym przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce
Stawomira Szynalika Kancelaria Komornicza nr V w Wieliczce, ul.
Limanowskiego 30, 32-020 Wieliczka, pod sygn. akt V GKm 21/20, GKm 225/19.
Druga licytacja w drodze elektronicznej odbedzie si¢ za posrednictwem systemu
teleinformatycznego w terminie od dnia 20 listopada 2025 roku do dnia 27
listopada 2025 roku.



Nieruchomos¢, o ktérej mowa w § 2 ust. 1.1. powyzej, jest obecnie objeta umowag
najmu, zgodnie z postanowieniami ktérej Syndyk Upadtego moze rozwigza¢ umowe
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia liczonego na koniec miesigca
kalendarzowego. PowyZzsze oznacza, ze w przypadku wyboru i przyjecia oferty umowa
najmu moze zosta¢ przez Syndyka rozwigzana ze skutkiem prawnym przypadajgcym
przed uptywem 4-miesiecznego okresu na zawarcie umowy sprzedazy, o ktorym mowa

w § 8 ust. 1 Regulaminu Sprzedazy.

§ 3 Uczestnik

Oferentem moze by¢ kazda osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedgca osobg prawng, ktérej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, ktéra spetni

warunki zawarte w niniejszym Regulaminie Sprzedazy.

Nabywcg w postepowaniu upadtosciowym nie moze by¢ Syndyk oraz jego matzonek,
wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w stosunku przysposobienia
lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoba pozostajgca z nim w faktycznym
zwigzku, prowadzgca z nim wspolnie gospodarstwo domowe, a takze Sedzia Komisarz

oraz Upadty.

§ 4 Sktadanie ofert

Oferty nalezy sklada¢ osobiscie w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego przy
ul. Smolensk 21/4, 31-108 Krakow albo za posrednictwem przesytki kurierskiej albo za
posrednictwem przesytki pocztowej w zamknietej kopercie z dopiskiem ,OFERTA
MARCIN MAJKA NIE OTWIERAC” do dnia 14 listopada 2025 roku do godz. 12:00.
Oferty ztozone za posrednictwem przesyiki kurierskiej albo poczty bedg uznane, jezeli
w dniu 14 listopada 2025 roku najpozniej do godz. 12:00 bedg znajdowac sie

w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego.
Oferta powinna zosta¢ sporzgdzona w jezyku polskim i zawierac:

nazwisko i imie albo firme (nazwe) oferenta, adres do doreczen oraz dane kontaktowe

(nr tel., adres email),
szczegotowe opisanie sktadnika, ktérego oferta dotyczy,

proponowang cene zakupu nie nizszg niz cena wywotawcza, o ktérej mowa w § 2 ust.
1.1. oraz 1.2. Regulaminu Sprzedazy - oferta moze obejmowac¢ jednag lub obie

nieruchomosci, o ktérych mowa w § 2 ust. 1.1. oraz 1.2. Regulaminu Sprzedazy,

wskazanie banku i numeru rachunku bankowego, na ktéry ma byé zwrdécone wadium,



w przypadku oferenta bedgcego przedsiebiorcg - odpis lub informacje odpowiadajgca
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego lub
wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, do ktérego

wpisany jest oferent (nie starsze niz 30 dni),

uchwate zezwalajgcg na nabycie nieruchomosci Upadtego podjetg przez upowazniony

organ oferenta, o ile uchwata taka jest wymagana,
numery NIP i REGON, a w przypadku 0sdéb fizycznych numer PESEL.
Do oferty nalezy dotgczy¢:

oSwiadczenie o0 zapoznaniu sie z regulaminem sprzedazy oraz operatem

szacunkowym przedmiotu sprzedazy i ich akceptacji bez zastrzezen,

oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym, prawnym i organizacyjnym

przedmiotu sprzedazy i ich akceptacji bez zastrzezen,

zobowigzanie oferenta jako przysztego nabywcy do pokrycia wszystkich kosztow,
podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy oraz kosztow zwigzanych
z przeniesieniem praw, jak rowniez zwigzanych zodbiorem nabytego mienia

i wykresleniem zabezpieczen,

oswiadczenie o tym, ze oferent nie nalezy do kregu podmiotéw, o ktérych mowa w § 3

ust. 2 Regulaminu Sprzedazy,

zobowigzanie oferenta jako przysztego nabywcy do zawarcia umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego w terminie okreslonym przez Syndyka, nie dtuzszym niz 4
(cztery) miesigce od dnia wyboru oferty, przed wyznaczonym przez Syndyka

notariuszem,

zobowigzanie oferenta jako przysziego nabywcy do dokonania pod rygorem utraty
wadium, zaptaty na rachunek bankowy masy upadfosci wskazany w Regulaminie
Sprzedazy catej oferowanej ceny, najpdzniej na 3 (trzy) dni przed dniem zawarcia

umowy sprzedazy.

Wzér formularza zawierajgcego oswiadczenia, o ktérych mowa powyzej, znajduje sie

na stronie www.zieciak.com.pl w zaktadce Ogfoszenia. Oferent moze z niego

skorzysta¢ — jednak nie jest to obligatoryjne.

Do oferty nalezy takze dotgczy¢ dokument stanowigcy dowdd wptaty wadium. Wptata
wadium w wysokosci sumy 10% cen wywotawczych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1.1.
iust. 1.2. Regulaminu Sprzedazy, winna nastgpi¢ na rachunek bankowy masy

upadtosci wskazany § 6 ust. 1 Regulaminu Sprzedazy. Wadium uwaza sie za


http://www.zieciak.com.pl/

wptacone, jezeli uznanie rachunku bankowego masy upadtosci kwotg wadium nastgpi

najpozniej w dniu 14 listopada 2025 roku.

Dokumenty wymagane od oferenta winny zosta¢ ztozone w oryginale, odpisie
poswiadczonym przez notariusza, radce prawnego, adwokata lub przez wystawce
dokumentu urzedowego. Oferta i oswiadczenia dla swojej waznosci wymagajg
podpisania przez oferenta bedgcego osobg fizyczng lub przez osoby uprawnione do

reprezentacji w rozumieniu przepisow obowigzujgcego prawa.

Oferty niespetniajgce wymogoéw okreslonych przepisami prawa i Regulaminu
Sprzedazy, jak réwniez zawierajgce warunki lub zastrzezenia niedopuszczone

postanowieniami Regulaminu Sprzedazy, nie uczestniczg w sprzedazy.

§ 5 Przebieg sprzedazy

Otwarcie i rozpoznanie ofert odbedg sie na posiedzeniu w dniu 17 listopada 2025
roku o godz. 12.00 w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego przy ul. Smolensk
21/4, 31-108 Krakow.

Do udziatu w posiedzeniu uprawnieni sg wytgcznie uczestnicy konkursu ofert dziatajgcy

osobiscie lub przez petnomocnikow, ktorzy okazg petnomocnictwo.

Syndyk moze wzig¢ udziat w posiedzeniu za posrednictwem srodkéw technicznych
umozliwiajgcych jednoczesny bezposredni przekaz obrazu i dzwieku lub samego

dzwieku (udziat zdalny w posiedzeniu).

Po otwarciu ofert Syndyk lub osoba upowazniona przez Syndyka podaje do
wiadomos$ci uczestnikom posiedzenia, ktére zofert spetniajg warunki okreslone

w Regulaminie Sprzedazy i w przepisach prawa.

Wyboru i przyjecia oferty dokonuje Syndyk. Wyboér oferty nie wymaga zatwierdzenia

przez Sedziego Komisarza. Syndyk moze odroczy¢ termin wyboru i przyjecia oferty.

W przypadku, gdy na oferowany sktadnik wptynie kilka ofert, Syndyk dokonuje wyboru
najkorzystniejszej oferty. Za najkorzystniejszg oferte rozumie¢ nalezy oferte

wyrdzniajgca sie najwyzszg ceng.

W przypadku ofert réwnorzednych lub z innej przyczyny Syndyk moze zarzadzi¢
przeprowadzenie aukcji dla wytonienia nabywcy. Za oferty réwnorzedne uznaje sie
oferty, w ktérych réznica w zaoferowanej cenie nie przekracza 10% ceny wywotawczej.
Aukcja odbywa sie na posiedzeniu, o ktérym mowa w ust. 1 lub winnym terminie
wyznaczonym przez Syndyka. W aukcji mogg uczestniczy¢ oferenci, ktérych oferty

spetniaty wymogi przewidziane Regulaminem Sprzedazy. Ceng wywotawczg w aukcji



jest najwyzsza cena zaproponowana w sprzedazy z wolnej reki. Szczegétowe warunki
aukgcji okresli Syndyk przed jej rozpoczeciem. Najwyzsza oferta zgtoszona w aukgciji,
wybrana przez Syndyka, rodzi skutki przewidziane dla wyboru oferty w ftrybie

sprzedazy z wolnej reki.

§ 6 Wadium

Warunkiem uczestnictwa w sprzedazy jest wptata wadium w wysokosci 10% cen
wywotawczych przedmiotow sprzedazy, o ktérych mowa w § 2 ust. 1.1. i 1.2
Regulaminu Sprzedazy (najpdzniej do dnia 14 listopada 2025 roku na rachunek
bankowy masy upadfosci o nr: 66 1050 1445 1000 0092 8928 1942. W tytule przelewu
wptaty wadium nalezy wskaza¢ "WADIUM M.MAJKA".

Whptacone przez oferenta wadium jest nieoprocentowane.

Syndyk moze pobrang sume wadium zachowac, jezeli uczestnik, pomimo wyboru jego
oferty, uchyla sie od zawarcia umowy sprzedazy w dniu i miejscu wskazanym przez
Syndyka lub nie dokona wptaty catej oferowanej ceny najpdzniej na 3 dni przed

wskazanym przez Syndyka dniem zawarcia umowy sprzedazy.
W przypadku zawarcia umowy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny.

Oferentom, ktorych oferty nie zostaty wybrane, wadium zostanie zwrécone na
wskazane konto uczestnika sprzedazy w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia
wyboru oferty przez Syndyka. Za zwrot wadium uwaza sie ziozenie dyspozycji

przelewu bankowego przez Syndyka.

§ 7 Sposéb uiszczenia ceny

Uczestnik sprzedazy, ktérego oferta zostata wybrana przez Syndyka, zobowigzany jest
uisci¢ w drodze przelewu bankowego, cene sprzedazy w catosci najpdzniej na 3 (trzy)
dni przed zawarciem umowy, przy czym przez zaptate ceny rozumie sie uznanie
rachunku bankowego masy upadtosci kwotg stanowigcg cene sprzedazy pomniejszong

o wptacone wadium.

Nabywca ponosi wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy oraz koszty zwigzane z przeniesieniem praw, jak réwniez zwigzane

z odbiorem nabytego mienia i wykresleniem zabezpieczenh.



3.  Wybrany oferent zobowigzany jest do dostarczenia w zakreslonym przez Syndyka
terminie ewentualnych innych niz wymienionych w niniejszym Regulaminie Sprzedazy

dokumentéw, wymaganych do zawarcia umowy sprzedazy.

4. Potrgcenie wierzytelnosci przystugujgcych nabywcy w stosunku do Upadtego z ceng

nabycia jest niedopuszczalne.

§ 8 Zawarcie umowy

1.  Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi w formie aktu notarialnego, w dniu wyznaczonym
przez Syndyka, w okresie 4 (czterech) miesiecy od dnia wyboru oferty, przed

wybranym przez Syndyka notariuszem.

2. Jezeli zas w terminie okreSlonym w ust. 1 do zawarcia umowy nie dojdzie z winy
oferenta, Syndyk ogtosi o nowej sprzedazy w trybie z wolnej reki, w ktérej tenze oferent

nie ma prawa uczestniczyc.
§ 9 Przetwarzanie danych osobowych oferentéow

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE
7L 119 z 04.05.2016), zwanego dalej RODO, Syndyk niniejszym informuje o zasadach

przetwarzania Panstwa danych osobowych.

- Administratorem Panstwa danych osobowych (dalej: ,Administrator”’) jest Syndyk masy
upadtosci Marzena Pawetczyk, NIP: 6772257819, REGON: 120791218, ul. Smolensk 21/4,
31-108 Krakéw tel.: 12 446 78 15, adres e-mail: krakow@zieciak.com.pl.

- Celem przetwarzania danych osobowych jest wytonienie nabywcy sktadnika masy
upadfosci w przedmiotowym Konkursie ofert, zawarcie oraz wykonanie umowy sprzedazy

ww. sktadnika masy upadtosci.

- Podstawg prawng przetwarzania Panstwa danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit.
b RODO, tj. wykonanie umowy, ktdrej strong jest osoba, ktorej dane dotyczg lub do

podjecia dziatan na zgdanie osoby, ktdrej dane dotyczg, przed zawarciem umowy;

- art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO, tj. przetwarzanie jest niezbedne do realizacji obowigzkow

cigzacych na Administratorze;



- podstawg przetwarzania Panstwa danych osobowych moze byé art. 6 ust. 1 lit.
fRODO, tj. w zwigzku z koniecznoscig dochodzenia przez Administratora swoich
roszczeh przed sadem lub tez koniecznoscig podjecia ochrony, co stanowi jego

prawnie uzasadniony interes.

- Oferent, przystgpujac do konkursu ofert (aukcji) — przez wptacenie wadium — wyraza zgode
na przetwarzanie jego danych osobowych w celach i na zasadach wskazanych w niniejszym
Regulaminie. Jezeli oferentem jest osoba prawna Ilub jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej, przedstawiciel tego oferenta wyrazi zgode w chwili

ztozenia oferty.

- Administrator przetwarza Panstwa dane osobowe (Panstwa przedstawicieli), pozyskane

bezposrednio od Panstwa, w celach:

- w odniesieniu do oferentéw, na rzecz ktorych nie nastgpi wybor oferty: weryfikacji
wptacenia wadium i przystgpienia do konkursu ofert (aukcji), przeprowadzenia

konkursu ofert (aukcji), rozliczenia wadium;

- w odniesieniu do oferentéw, na rzecz ktoérych nastgpi wybor oferty: takze w celu

zawarcia i rozliczenia umowy sprzedazy sktadnika masy upadtosci.

- Przetwarzanie danych osobowych odbywa si¢ na podstawie zgody dysponenta danych,
tj. oferenta, wyrazonej przez wptacenie wadium i przystgpienie do konkursu ofert (aukciji).
Przetwarzanie danych osobowych jest niezbedne do wypetnienia obowigzkéw prawnych

cigzacych na Administratorze (wynikajgcych z przepiséw prawa upadtosciowego).

- Panhstwa dane osobowe przetwarzane bedg do kornca okresu przedawnienia roszczen,
ktore potencjalnie moga wynikng¢ z tytutu udziatu w konkursie ofert (aukcji), w tym z uméw
sprzedazy lub do kohca okresu przedawnienia naleznosci publicznoprawnych — w zaleznosci

od tego, ktéry z okresow jest diuzszy.

- Dane osobowe, w czasie i zakresie niezbednym w zwigzku z celem przetwarzania danych,
mogg byé przekazane nastepujgcym odbiorcom: podmiotowi $wiadczgcemu na rzecz
Administratora ustugi ksiegowe, podmiotowi dostarczajgcemu na rzecz Administratora ustugi
internetowe, podmiotowi $Swiadczgcemu ustugi prawne lub administracyjne na rzecz
Administratora lub masy upadfosci, bankowi, operatorowi pocztowemu, kurierowi oraz

organom panstwowym.

- Dane osobowe nie sg przekazywane do panstwa trzeciego ani do organizacji

miedzynarodowych w rozumieniu RODO.



- Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale jednocze$nie stanowi warunek
odpowiednio - udzialu w konkursie ofert (aukcji) lub wykonania i rozliczenia umowy

sprzedazy zawartej z Administratorem.

- W zakresie przewidzianym przez RODO oferenci majg prawo do: Zzgdania od
Administratora dostepu do danych osobowych; Zgdania ich sprostowania; zgdania ich
usuniecia (w szczegolnosci, jezeli: dane osobowe nie sg juz niezbedne do celéw, w ktorych
zostaty zebrane lub oferenci cofneli zgode, a nie ma zadnej innej podstawy przetwarzania
lub jezeli dane osobowe sg przetwarzane niezgodnie z prawem); zgdania ograniczenia
przetwarzania; do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania (zazgdania od Administratora
zaprzestania przetwarzania danych osobowych przetwarzanych wytgcznie na podstawie
wynikajgcej z prawnie uzasadnionego interesu Administratora); zazgdania od Administratora
przekazania w powszechnie zuzywanym formacie nadajgcym si¢ do odczytu maszynowego

swoich danych.

- Oferenci majg réowniez prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego: Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa — w kazdym
przypadku, w ktorym sadza, ze dane osobowe sg przetwarzane przez Administratora

z naruszeniem RODO.

§ 10 Postanowienia koncowe

Z oszacowaniem przedmiotu sprzedazy, Regulaminem Sprzedazy oraz innymi dokumentami
mozna zapoznawac sie na stronie internetowej www.zieciak.com.pl w zaktadce Ogtoszenia
lub osobiscie po uprzednim uzgodnieniu terminu (tel. 12 446 78 15, emall
krakow@zieciak.com.pl), w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego mieszczacej sie
w Krakowie (31-108) przy ul. Smolensk 21/4.



