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Zatgcznik do Opisu i Oszacowania przedsiebiorstwa MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wtiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej potozonej w Ztejwsi Wielkiej, na terenie zaktadu Marwit Sp. z 0.0. w
upadtosci w stanie na dzier wyceny.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00095601/5,
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.
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Adres nieruchomosci
Ztawies Wielka, tereny Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci

Ztawies Wielka, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski, woj. kujawsko-pomorskie
Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
potozonej na terenie zaktadu Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci, w Ztejwsi Wielkiej, w gminie
Okreslenie Ztawies Wielka, w powiecie torunskim, w wojewddztwie kujawsko-pomorskim. Obszar

opracowania obejmuje dwie dziatki ewidencyjne nr226/331226/35 o fgcznej powierzchni 9773
nieruchomosci W2,
Dia przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00095601/5
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej w stanie na dziert wyceny.
Przedmiotowa opinia zostafa sporzqgdzona w warunkach czesciowo ograniczonej dostepnosci
) . | do informacji i dokumentacji dotyczgcej stanu i sytuacji nieruchomosci. Przewazajgca czesc
2 el awraranikowania danych uwzglednionych na potrzeby wyceny przyjeta zostafa w dobrej wierze na podstawie
Wyeeny czesciowo dostarczonej dokumentacji przez Zomawiajgcego, w tym m.in. na podstawie
Operatéw szacunkowych dla przedmiotowych nieruchomosci, Ekspert Nieruchomosci,
16.08.2020 r. Naleiy podkreslic, ze ewentualne rozbieinosci pomiedzy dokumentacjq
dostarczonqg a dokumentacjg Zrédfowg mogq mie¢ wplyw na wynik wyceny.
Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla potrzeb

Cel wyceny przygotowania opisu i oszacowania przedsiebiorstwa Marwit Sp. z 0. 0. w upadiosci w celu
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 316 Prawa Upadiosciowego.

Zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny s$redniej do okreslenia

Metoda wycen L iy L.
yeeny wartosci rynkowej nieruchomosci.

Data o'kl:eslen:a 26.01.2022 1.
wartosci

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w_stanie na

dzier wyceny wynosi:

719 000 zt
. Stownie: siedemset dziewietnascie tysiecy ztotych
Oszacowana wartosc
Przedmiotowa nieruchomos$¢ obcigzona jest hipotekami.
Okreslona wartosc nie uwzglednia hipotek.
Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkéw i optat, w szczegdlnosci podatku VAT.

Zamawiajacy: MARWIT Sp. z 0.0. w upadfosci, 87-134 Ztawies Wielka
SHONYUNRNY Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa

mgr Katarzyna Mfynarczyk,
Rzeczoznawca Majqtkowy upr. 4914
Biegfy sqgdowy z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sqdzie Okregowym w Warszawie (dec.

Opracowanie ADM-5111-329/20) - ]
v ;
Data sporzadzenia \ {
RRRR v 01.04.2022 1.
operatu :
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Operat szacunkowy — wartos¢ prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
— Ztawie$ Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtoéci
PRZEDMIQT ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

1. PRZEDMIOT ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY|

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
potozonej na terenie zaktadu Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci, w Ztejwsi Wielkiej, w gminie Ztawie$
Wielka, w powiecie toruniskim, w wojewddztwie kujawsko-pomorskim. Obszar opracowania
obejmuje dwie dziatki ewidencyjne nr 226/33 i 226/35 o tacznej powierzchni 9773 m2. W stanie
na dzien wyceny przedmiotowe dziatki nie s3 objete zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — kierunek rozwoju okreslony w Studium to obszar
funkcjonalny pasma urbanizacji z terenami aktywnosci gospodarczej $rednio-intensywnej.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00095601/5
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.

1.2 Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreélenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej w stanie na dzier wyceny.

Przedmiotowa opinia zostata sporzgdzona w warunkach czesciowo ograniczonej
dostepnosci do informacji i dokumentacji dotyczqcej stanu i sytuacji nieruchomosci.
Przewazajgca cze$é danych uwzglednionych na potrzeby wyceny przyjeta zostafa w dobrej wierze
na podstawie czesciowo dostarczonej dokumentacji przez Zamawiajgcego, w tym m.in. na
podstawie Operatéw szacunkowych dla przedmiotowych nieruchomosci, Ekspert Nieruchomosci,
16.08.2020 r. Nalezy podkreslic, Ze ewentualne rozbieznosci pomiedzy dokumentacjq
dostarczong a dokumentacjq Zrodfowg mogq miec¢ wpfyw na wynik wyceny.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla potrzeb
przygotowania opisu i oszacowania przedsigbiorstwa Marwit Sp. z 0. 0. w upadfosci w celu
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 316 Prawa Upadiosciowego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna

Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest umowa nr 7/WP/2021 zawarta dnia
16.12.2021 r. pomiedzy Lege Advisors Sp. z 0.0. a ,MARWIT” Sp. z 0.0. w upadtosci z siedzibg w
Ztejwsi Wielkiej.

3.2 Konflikt interesow

Nie jestesmy $wiadomi wystepowania jakichkolwiek relacji powodujgcych powstanie
konfliktu interesow, ktory uniemoiliwitby nam sporzadzenie obiektywnej wyceny
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DATY ISTOTNE DLA OKRESLANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

przedmiotowej nieruchomosci. Pragniemy réwniez podkreslic, iz firma Lege Advisors Sp. z 0.0.
ma okreélone procedury postepowania w sytuacji zaistnienia potencjalnego konfliktu interesow
i jest w stanie zagwarantowac niezalezng i bezstronng wyceng przedmiotowej nieruchomosci.

3.3 Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst ujednolicony Dz.U.
2021 poz. 1899);

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 555);

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (tekst ujednolicony Dz. U. z 2020 r. poz.
1740, 2320, z 2021 r. poz. 1509, 2459);

- Ustawa z 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (tekst ujednolicony Dz. U. z 2020 r.
poz. 1228, 2320, z 2021 r. poz. 1080, 1177, 1598, 2140).

3.4 Podstawy merytoryczne wyceny

- Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych;

- Wartosc rynkowa nieruchomosci, Ewa Kucharska - Stasiak, Wyd. TWIGGER, Warszawa 2000;

- Wycena nieruchomosci. Operat szacunkowy. Rzeczoznawstwo majgtkowe, Dorota
Wilkowska — Kotakowska, 2012;

- System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,
PFSRM, Warszawa 2010.

- Wycena nieruchomosci przedsiebiorstw, Jan Konowalczuk, wyd. C.H. Beck, Warszawa 2009;

- Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu dochodowym, Mieczystaw Prystupa,
wyd. DRUKTUR, Warszawa 2008.

3.5 Zrédta danych o nieruchomosci

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 26.01.2022 r.;

- Ksiega wieczysta nr TO1T/00095601/5 prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Toruniu;

- Wypis z rejestru gruntéw i budynkow dla przedmiotowe] nieruchomosci z dnia 03.03.2022
K

- Kopia mapy ewidencyjnej i zasadniczej z dnia 03.03.2022 r;

- Wypis i wyrys ze Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 10.03.2022 r,;

- Dokumenty dostarczone przez Zamawiajgcego;

- Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na rynku ogéinopolskim
uzyskanych z odpiséw Aktow Notarialnych gromadzonych w siedzibie Starostw
Powiatowych;

- Raporty z rynku nieruchomosci.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny -01.04.2022r.
2. Data, na ktorg okreslono wartosé przedmiotu wyceny -26.01.2022r.

Tel. 1: +48 22 428 16 95
Tel. 2: +48 22 428 16 96

Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl Y 4 . Lege Advisors

Fax: 48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl CONSULTANTS & VALUERS




Operat szacunkowy — wartos¢ prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
— Ztawies Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

3. Data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny -26.01.2022 .
4., Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -26.01.2022 r.

5. OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1 Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowe] nieruchomoéci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00095601/5
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Toruniu,

Badania w/w ksiegi wieczystej dokonano w podsystemie dostepu do centralnej bazy danych
ksiag wieczystych dnia 25.03.2022 r.

Wydruk ksiegi wieczystej z petnymi zapisami dofgczony zostaty do operatu w formie
zatgcznika (Zatacznik nr 1):

TO1T/00095601/5

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | - O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: kujawsko-pomorskie, torunski, Ztawies Wielka, Ztawies Wielka
Numery dziatek: 226/33, 226/35

Obreb ewidencyjny: 0017, Ztawies Wielka

Sposob korzystania: R — grunty orne, Bi — inne tereny zabudowane

Obszar catej nieruchomosci: 0,9773 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: Uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Ill innej ksiegi wieczystej
Treé¢ prawa: Kazdoczesnym wiascicielom nieruchomosci oznaczonej numerami dziatek 228/4 i
229/4 przystuguje nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa, polegajagca na prawie przechodu i
przejazdu przez dziatki numer: 226/34 o powierzchni 0,0215 ha, 228/3 o powierzchni 0,0132 ha
i 229/3 o powierzchni 0,0126 ha w miejscach zjazddw z drogi krajowej nr 80 - 0$ zjazdow: km
30+4233,66 i km 30+173,80, kazdy o szerokosci 8 m.

Nieruchomosé obcigzona: TO1T/00120381/1

Dziat Il - Wiasnosc
Wiaéciciel: 1/1, ,MARWIT” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ztejwsi
Wielkiej, REGON: 34010507500000

Dziat Ill - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Treé¢ wpisu: Wzmianka o otworzeniu postepowania sanacyjnego "MARWIT" spoétka z
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Operat szacunkowy — wartos$¢ prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j

ograniczong odpowiedzialnoscig w Ztejwsi Wielkiej

Dziat IV — Hipoteka
Brak wzmianek

— Ztawie$ Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci

OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Szczegbtowe dane przedstawione zostaty w wydrukach ksigg wieczystych — Zatacznik 1

Ewidencja gruntow

Na podstawie informacji zawartych w wypisach z rejestru gruntdw z dnia 03.03.2022 r.
ustalono, iz przedmiotowe dziatki potozone sg w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie
torunskim, Jednostce ewidencyjnej Ztawie$ Wielka, w obrebie ewidencyjnym 0017 — Ztawie$

Wielka.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze zapisy Ewidencji Gruntéow i Budynkéw dotyczgcych
przedmiotowych dziatek — wypis z ewidencji gruntéw z petnymi ich zapisami dotaczony zostat do
operatu w formie zatgcznika (Zatacznik nr 2).

Rejestr gruntow

Numer Rodzaj Powierzchnia (ha)

etk Obreb AR - VoY

dziatki uzytkow uzytku dziatki
RIVb 0,1128

14 226/33 0017 RV 0,0025 0,1153
RIVb 0,6149

2. 226/35 0017 RV 0,1785 0,8620
Bi 0,0686

Tabela 1l

Umowy najmu / dzierzawy

Zgodnie z informacjami udostepnionymi przez Zamawiajgcego przedmiotowe dziatki nie sg
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objete umowami najmu / dzierzawy.

Dostep do drogi publicznej

Przedmiotowa nieruchomosc posiada dostep do drogi publicznej — droga krajowa nr 80.

5.2 Opis stanu techniczno — uiytkowego przedmiotu wyceny

Ogélina lokalizacja nieruchomosci

Gmina Ztawie$ Wielka potozona jest w s$rodkowej czesci wojewddztwa kujawsko
- pomorskiego, w powiecie toruriskim, zajmujgc obszar 178 km? Umiejscowiona jest
pomiedzy dwoma najwiekszymi oérodkami wojewodztwa - Toruniem i Bydgoszcza, w zwigzku z
czym wykazuje szereg cech zurbanizowanego obszaru podmiejskiego.

W jej sktad wchodzi 18 sotectw: Cegielnik, Cichoradz, Czarne Btoto, Czarnowo,
Gorsk, Gutowo, tazyn, Pedzewo, Przysiek, Rozgarty, Rzeczkowo, Siemon, Sktudzewo, Stary
Torun, Toporzysko, Zarosle Cienkie, Ztawie$ Mata, Ztawie$ Wielka. Graniczy z gminami:
Dabrowa Chetminska, Unistaw, tysomice, Wielka Nieszawka i tubianka oraz miastami: Solec
Kujawski, Torun i Bydgoszcz. Od strony potudniowej i cze$ciowo zachodniej jej naturalng granicg
jest rzeka Wista. Gmina rozcigga sie wzdtuz prawego brzegu Wisty.

Bliskos¢ wielkich miast sprzyja rozwojowi budownictwa mieszkaniowego w
miejscowosciach najblizej nich potozonych. Mieszkanicy Torunia najczesciej decydujg sie na
zamieszkanie w Rozgartach i Przysieku, zas mieszkancy Bydgoszczy najczesciej osiedlajg sie w
Czarnowie.

Zgodnie z danymi na koniec roku 2020, gmine zamieszkiwato 14 675 mieszkancow — gestosc
zaludnienia wynosi okoto 82 os/km?.

W gminie dominuje gospodarka rolnicza — uzytki rolne stanowig 64%, zas lasy (w znacznej
mierze zaliczane do obszaru chronionego krajobrazu) 26% powierzchni. Rolniczy charakter
podkresla fakt, iz gtéwnymi firmami dziatajgcymi na terenie gminy sg zakfady rolne, rolno-
spozywcze i obstugi rolnictwa. Na rolnictwo gminy korzystnie wptywa takze zlokalizowane w
Przysieku Regionalne Centrum Doradztwa Rozwoju Rolnictwa i Obszarow Wiejskich. Ze wzgledu
na potozenie czesc terendw gminy przyjeta funkcje mieszkaniowo-rekreacyjne - szczegdlnie te
potozone wzdtuz drogi krajowej nr 80, taczgcej Torun z Bydgoszczg. Rozwija sie tam réznorodna
przedsiebiorczos¢ - od stacji paliw i moteli, po handel i gastronomie.

Lokalizacja szczeqofowa

Przedmiotowa nieruchomos¢ pofoiona jest w centralnej czesci gminy Ztawies Wielka,
bezposrednio przy drodze krajowej nr 80. Zaktad Marwit pofozony jest w sasiedztwie
zrdéznicowane] zabudowy - m.in. zabudowy komercyjnej, stacji paliw, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, a takie w bezposrednim sasiedztwie terendéw lesnych.
Nieruchomos$¢ cechuje sie bardzo dobrg dostepnoscig komunikacyjng — potozona jest w
bezpoérednim sasiedztwie drogi krajowej nr 80 oraz w stosunkowo niewielkiej odlegtosci (ok.
0,5 km) od drogi wojewddzkiej nr 546. Odlegtos¢ od Torunia wynosi ok. 20 km, od Bydgoszczy o
ok. 26 km i ok. 56 km od Inowroctawia. Z punktu widzenia profilu dziatalnosci przedsigbiorstwa
jakim jest przetwdrstwo owocowe nalezy podkreslic fakt, ze przedmiotowy zaktad potozony jest
w dos¢ dogodnym usytuowaniu jeéli chodzi o skomunikowanie z pozostatymi czesciami kraju.
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Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ niezabudowana potozona na terenie Zaktadow
Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci obejmujaca dwie dziatki ewidencyjne o numerach 226/33 i 226/35
o tacznej powierzchni 9 773 m?. Wyceniane grunty potozone sa w zachodniej, skrajnej czesci
zaktadu i pozostaja czeéciowo ogrodzone (od strony pétnocnej, zachodniej po granicy dziatek i
potudniowej, przy czym w tej czesci, czes¢ gruntéw we frontowej czesci zaktadu pozostaje
nieogrodzona). W przewazajace]j czesci dziatki pokryte sg niskg roslinnoscia trawiasta, wzdtuz
zachodniej granicy terenu i po ogrodzeniu w czesci potudniowej — szpaler drzew ozdobnych.
Teren plaski, bez znaczacych deniwelacji, z niewielkim spadkiem w kierunku pétnocno-
zachodnim. W pétnocnej czesci dziatki 226/35 znajdujg sie niewielkie obiekty kontenerowe.

Przedmiotowe dziatki posiadajg dostep do wszystkich podstawowych sieci uzbrojenia terenu
tj. do sieci elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej i telefonicznej. Brak sieci gazowej.

Na podstawie udostepnionej dokumentacji nie stwierdzono wystgpowania zanieczyszczenia
przedmiotowych gruntéw.
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Zrodto: https://zlawieswielka.e-mapa.net/

Widok dziatek

Zagroienie powodziowe

Nieruchomos¢ nie znajduje sie w strefie zagrozenia powodziowego wodg stuletnig. W
wycenie przyjmujemy, ze zagrozenie powodziowe dla nieruchomosci nie wystepuje i zarazem
nie ma wptywu na wynik wyceny.
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Zioza surowcow

Zgodnie z danymi "Ztoza, tereny i obszary gornicze" Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych Polski MIDAS publikowanymi w zasobach portalu www.polska.e-mapa.net
przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarach wystepowania z16z.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Dla obszarow, na ktérych potozona jest przedmiotowa nieruchomosé, gmina nie posiada
obowigzujgcego planu zagospodarowania. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ztawie$ Wielka (1X/47/2011 z dnia 19.10.2011 r.).
przedmiotowe dziatki oznaczone s3 jako obszar urbanizacji (Il) z terenami aktywnosci
gospodarczej Srednio-intensywnej.

‘h o , i - : ._.-
‘ %G/ J" 7,‘:.'—': o>, e T _'-:_!& . F

Fragment SUIKZP obejmujgcy przedmiotowe dziatki, https://zlawieswielka.e-mapa.net/

7.ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

7.1 Lokalny rynek gruntéw inwestycyjnych

W celu okreslenia wartosci rynkowej gruntéw niezabudowanych towarzyszacych
zabudowaniom gtéwnym zaktadéw Marwit Sp. z 0.0. w upadtosci dokonano szerokiej analizy
rynku lokalnego, gdzie jako segment nieruchomosci okreslono — ze wzgledu na przedmiot
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wyceny - dziatki inwestycyjne o przewazajacym przeznaczeniu przemystowo — produkcyjno —
ustugowym.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takie obserwowano
ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podaiy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych o podobnym przeznaczeniu do wycenianych gruntow.

produkcyjno-skiadowym jest dos¢ przecietnie rozwiniety, w toku przeprowadzonego badania
odnotowano zaledwie kilkanascie transakcji, podobnie sytuacja ma sie w przypadku gruntow
mieszkaniowych o wiekszych powierzchniach — dziatki mieszkaniowe przeznaczone dla
inwestora indywidualnego wystepuja czesto.

Na terenie analizowanego odnotowano kilkanascie transakcji dotyczacych gruntéw
inwestycyjnych, ktére poddano dalszej analizie. Dla mozliwie pefnego zobrazowania rynku
poszukiwano transakcji w okresie od poczatku 2020 r. Rozszerzono rowniez obszar badania
rynku — ze wzgledu na stosunkowo niewielka ilosé transakcji odnotowanych w bliskim
sgsiedztwie nieruchomosci wycenianych.

Zauwazono, ze atrakcyjnosc dziatek inwestycyjnych w bardzo duzym stopniu zalezy od ich
lokalizacji — za korzystne uznaje sie zatem potozenie w obrebie wiekszego miasta lub jego bliskim
sgsiedztwie, z dobrg dostepnoscig do gtéwnych tras komunikacyjnych w regionie, a takze te
pofozone w otoczeniu zabudowy komercyjnej. Nieco gorzej oceniane sg grunty pofoione w
matych miejscowosciach, w wiekszym oddaleniu od gtéwnych tras, w sasiedztwie zréznicowanej
zabudowy lub posréd terenéw niezagospodarowanych. Ponadto istotny jest stan
nieruchomosci, a takie ewentualnie wystepujace utrudnienia w jej zagospodarowaniu. Za
najkorzystniejsze uznaje sie dziatki niezabudowane, o korzystnych parametrach fizycznych,
regularnym ksztalcie, zwarte, niezadrzewione i bez wystepowania znaczacych deniwelacji
terenu i innych ucigzliwosci czy utrudnien. Oznacza to zatem, ze dziatki zwarte, posiadajace
foremny, regularny ksztatt majg wieksze mozliwosci inwestycyjne. Brak znaczgcych ograniczen
zabudowy co do usytuowania budynku na dziatce, jego uktadu funkcjonalnego oraz architektury
sprawia, ze grunt bedzie bardziej atrakcyjny dla potencjalnego inwestora. Analogicznie, dziatki
rozproszone lub o nieregularnym lub niekorzystnym ksztalcie powoduja, ze zabudowa dziatki
bedzie musiata spetnia¢ szereg warunkow, co znacznie ogranicza mozliwosci inwestycyjne
terenu.

Istotna jest rowniez wielko$¢ gruntéw - dziatki o duzej powierzchni posiadajg duie
mozliwosci inwestycyjne, jednak ich zakup wigze sie nieodtacznie z koniecznoscig dysponowania
duzym kapitatem lub wykazaniem sie duza zdolnoscig kredytows. To powoduje, ze grupa
potencjalnych nabywcow jest bardziej zawezona. W przypadku matych dziatek grupa nabywcow
jest wieksza, a to powoduje, ze nie ma tak duze koniecznosci udzielania bonifikat przy sprzedazy.

Nie bez znaczenia pozostajg mozliwosci inwestycyjne nieruchomaosci zwigzane z ustaleniami
dokumentdéw planistycznych, uwarunkowaniami sgsiedztwa itp. Z przeprowadzonych analiz
wynika, Zze najkorzystniej oceniane sg grunty o jednolitym, zdefiniowanym przeznaczeniu
produkcyjno-ustugowym umozliwiajgce przeprowadzenie inwestycji w konkretnym zakresie.
Gorzej postrzegane sa grunty o mieszanym przeznaczeniu, z udziatem funkcji towarzyszacych np.
zieleni, terendw mieszkaniowych, drogowych itp.

W analizowanym okresie czasu odnotowano kilkanascie transakcji nieruchomosciami
podobnymi, sposrdd ktérych wybrano te, potozone w bliskim sgsiedztwie do nieruchomosci
wycenianych. Ceny transakcyjne praw do wybranych nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych o podobnym przeznaczeniu do wycenianych odniesione do 1 m? gruntu
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wahaty sie w granicach od ok. 25 zt do ok. 87 zi.

Odrzucono transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci o charakterze nierynkowym i
transakcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na
analizowanym rynku lokalnym oraz te w ktorych wystapity szczegélne i nierynkowe warunki
transakcji. Podczas analizy rynku w zakresie transakcji kupna — sprzedaiy nieruchomosci
podobnych odnotowano dostateczng ilo$¢ transakcji spetniajgcych warunki transakcji rynkowej,
a dodatkowo posiadajgcych cechy podobne do nieruchomosci wycenianej, przede wszystkim
pod wzgledem lokalizacji i przeznaczenia. W analizowanym okresie nie stwierdzono
wystepowania wyraznego trendu wzrostowego lub spadkowego cen w sektorze tego typu
nieruchomosci. Odnotowane transakcje nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi
przyjete do wyceny przedstawiono w Tabeli 2. Przedmiotowe dane pochodza z odpowiednich
urzedéw prowadzgcych Rejestry Cen Nieruchomosci, a takze uzupetniajgco z ogdlnych baz
transakcyjnych takich jak Evaluer czy Cenatorium (réwniez prezentujgcych dane urzedowe).
Sposrdd odnotowanych transakcji kupna sprzedazy nieruchomosci, wyselekcjonowano te ktére
uznano za najbardziej podobne pod wzgledem cech rynkowych wplywajgcych na wartos¢
nieruchomosci.

Tabela 2
R B Powiat Miasto Pow. gruntu 2 i Cena jedn.

transakcji transakcyjna

16.08.2021 | bydgoski | Dgbrowa Cheimiriska | Produkcyjna 10694 273 000 zt 25,53 zt
24.09.2020 lipnowski Lipno Gorna 3241 102 500 zt 31,63 zt
20.01.2020 torunski Zamek Bierzglowski | Jagiellofiska 3012 98 000 zt 32,54
14.10.2020 bydgoski Makowiska Makowiska 11970 450 000 zt 37,59
19.11.2021 rypinski tawy tawy 4235 170 000 z¢ 40,14 z
11.09.2020 bydgoski Brzoza Bydgoska 5158 250 000 zt 48,47 zt
14.04.2021 rypinski Rypin Marianki 9900 480 000 zt 48,48 2t
25.08.2021 bydgoski Brzoza Chmielniki 7158 357 900 zt 50,00 zt
22.01.2020 toruriski Czernikowo Toruriska 4276 250 000 zt 58,47 zt
22.10.2020 rypinski Rypin Mtawska 6762 430000 zt 63,59 zt
18.12.2020 bydgoski Brzoza Bydgoska 13700 1000 000 zt 72,99 zt
12.03.2020 | bydgoski M. Solec Kujawski Haska 8475 700 000 zi 82,60 zt
17.08.2020 toruniski Ztawie$ Wielka Akacjowa 5341 467 400 zt 87,51z

8. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMSCI, ZASTOSOWANE

PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Ze wzgledu na cel wyceny w niniejszym Operacie Szacunkowym okreslono Wartos¢
Rynkowa przedmiotu wyceny.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej w stanie na dziefl wyceny.

Wartosé rynkowa nieruchomaosci i sposob jej okreslenia

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono zgodnie z wustawg o gospodarce
nieruchomosciami
z dn. 21.08.1997 r. art.151.1 Wspomniang warto$¢ rynkowa stanowi szacunkowa kwota, jakg
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia
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umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwainie oraz nie znajdujg sie w sytuacji

przymusowej.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi, Zze wartos¢ rynkowa nieruchomosci
okreéla sie przy zastosowaniu podejscia porownawczego, dochodowego lub w podejsciu
mieszanym (jezeli istniejagce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejécia
porownawczego lub dochodowego).

Wybdr podejscia, metody i techniki wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;

- cel wyceny;

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku

lokalnym;

- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci
podobnych, do okreélenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zastosowano podejscie
porownawcze, metode korygowania ceny $redniej, ktdra polega na okreélaniu wartosci
rynkowej na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomosci bylty przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako
nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie nieruchomosci, ktore byty przedmiotem obrotu
rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegoélnosci podobiefistwem co do rodzaju i stanu
prawnego oraz przeznaczenia. Do okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢
w drodze korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspétczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu w/w metody szacowania:

- Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

- Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

- Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

- Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

- Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

- Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

- Obliczenie ceny $redniej (Cér) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

- Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

- Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cér] i gdrnej granicy [Cmax/Csr] sumy wspoétczynnikdw
korygujacych oraz obliczenie zakresow wspotczynnikéw korygujacych dla poszczegdlnych
cech rynkowych.
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- Okreslenie wielkosci wspétczynnikéw korygujacych, wynikajgcych z ocen wycenianej,
nieruchomoéci z uwzglednieniem okre$lonych granic i potozenia ceny Sredniej w
przedziale [Cmin, Cmax].

Ww=C, iui
i=l

o gdzie:

o

o ui-wartos¢ i-tego wspdtczynnika korygujacego,
o n-—liczba wspotczynnikow korygujgcych.
- Okreélenie wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowe;j i liczby jednostek poréwnawczych

9. WYCENA NIERUCHOMOSCI

9.1 Analiza SWOT

Analiza SWOT przedmiotowych obiektéw zostata przedstawiona ponizej:

Tabela 3

Silne strony Stabe strony

m Usytuowanie w atrakcyjnej lokalizacji w
kraju, pomiedzy dwoma duzymi osrodkami
miejskimi — Bydgoszczg i Toruniem;

m Poloienie bezposrednio przy drodze
krajowej;

m Uregulowany stan prawny;

m Poloienie w bezposrednim sasiedztwie
zaktadu przemystowego;

m Brak czynnikéw mogacych  znaczjco
utrudniac zagospodarowanie.

m Dosc duza powierzchnia gruntéw;
m Czes¢ gruntdw znajduje sie poza
ogrodzeniem.

Szanse Zagrozenia

m Niepewnos¢ spowodowana
decyzjami o charakterze politycznym;
= Wzrost inflacji;

®m Wzrost kosztéw medidw, energii,
kosztow pracy i materiatow
budowlanych.

m Dalszy rozwdj i stabilizacja  rynku
nieruchomosci;
m Pojawienie sie inwestora.

9.2 Okreslenie wartosci gruntow niezabudowanych

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji
potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny praw do
nieruchomosci niezabudowanych. Wyodrebniono nastepujace atrybuty majace zasadniczy
wplyw na cene:

- Lokalizacja ogdlna;

- Lokalizacja szczegodtowa, ekspozycja;

- Wielko$¢ gruntu;

- Utrudnienia w zagospodarowaniu;

- Uwarunkowania planistyczne.
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Operat szacunkowy — wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
— Ztawies Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
WYCENA NIERUCHOMOSCI

Przyjete dla analizowanego rynku, cechy iich ocene przedstawiono w ponizszej tabeli:

RODZAJ CECHY

Tabela 4

SKALOWANIE CECHY | OPIS

Bardzo korzystna

Korzystna

1: Lokalizacja ogdlna
Srednio korzystna

Mniej korzystna

Kryterium stanowi atrakcyjnos¢ potoienia na tle rejonu,
wielkos¢ miasta/miejscowosci, potoienie w okregu
przemystowym lub jego sasiedztwie, odlegtos¢ od
gtéwnych tras komunikacyjnych itp.

Korzystna

Lokalizacja szczegdlowa,

ekspozycja
PR Srednio korzystna

stanowi ocena lokalizacji szczegdlowej
nieruchomosci  zwigzana z  jej  bezposrednim
sasiedztwem, charakterem otoczenia miejskim lub
wiejskim, wyeksponowaniem wzgledem gidwnych tras
komunikacyjnych.

Kryterium

Mata

Powierzchnia ponizej 6 000 m?

3, Wielkos¢ gruntu Srednia

Powierzchnia od 6 000 m2 do 10 000 m?

Duza

Powierzchnia powyzej 10 000 m?

Kryterium stanowi ocena wystepowania czynnikow
mogacych wptywaé na mozliwosci zagospodarowania
dziatki zwigzanych np. z cechami fizycznymi, aktualnym
zagospodarowaniem,  wystepowaniem  znacznych
zadrzewien, zabudowy do usunigcia w procesie
inwestycyjnym itp.

Kryterium stanowi ocena mozliwosci inwestycyjnych i
uwarunkowan planistycznych dla  nieruchomosci.
Najkorzystniej oceniane sg nieruchomosci z jednolitym
przeznaczeniem  produkcyjno-ustugowym i doéé
sprecyzowanych mozliwosciach zainwestowania, gorzej
zas te o przeznaczeniu inwestycyjnym z towarzyszeniem
funkcji dodatkowych np. zieleni, zabudowy
mieszkaniowej, terendw komunikacji.

Brak/niewielkie

Utrudnienia w

zagospodarowaniu
Wystepuja

Korzystne

5. Mozliwosci inwestycyjne

Mniej korzystne

Wagi cech rynkowych odniesiono do zalozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wx
znajdzie sie pomiedzy Cmin a Cmax.

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji
potencjalnych nabywcdéw ustalono nastepujgce wagi cech.
Tabela 5
Waga cechy
Lp. Cechy rynkowe %]

1 Lokalizacja ogdlna 30%
2 Lokalizacja szczegdtowa, ekspozycja 15%
3 Wielkos¢ gruntu 25%
4 Utrudnienia w zagospodarowaniu 10%
5 Mozliwosci inwestycyjne 20%

Suma: 100%

W zbiorze transakcji dotyczacych podobnych nieruchomosci okreslono:
Cene maksymalng Cmax = 87,51 zt/m?
Cene minimalng Cumin = 25,53 zt/m?
Cene srednig C¢ = 53,92 zt/m?
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Operat szacunkowy — wartos$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
— Ztawie$ Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
WYCENA NIERUCHOMOSCI

Obliczenie dolnej i gdrnej granicy sumy wskaznikow korygujacych:
Crin / C4 = 0,4735
Cmax/ Cer =1,6231
A zatem zbiér wartosci wskaznikow korygujgcych Ui dla wycenianej nieruchomosci
powinien znajdowac sie w przedziale:
0,4735 < Ui<1,6231

Charakterystyka nieruchomosci porownawczych o cenie min. i cenie max

Szczegodlnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majgcych wplyw na wartos¢, poddano
najtaniszy i najdrozszy grunt z nieruchomosci przyjetych do probki reprezentatywnej.
Nieruchomosci te oznaczono odpowiednio Ai B.

Nieruchomos¢ ,,A” = Crmin

Data transakcji: 16.08.2021 r.

Potozenie: Dgbrowa Chetminska, ul. Produkcyjna
Lokalizacja ogolna — srednio korzystna

Lokalizacja szczegdtowa, ekspozycja — srednio korzystna
Wielkos¢ gruntu — duza

Utrudnienia w zagospodarowaniu — wystepujg
Mozliwosci inwestycyjne — mniej korzystne

Cena transakcyjna 1 m? gruntu: 25,53 zt

Nieruchomosé ,,B” — Cimax

Data transakcji: 17.08.2020 .

Potozenie: Ztawie$ Wielka, ul. Akacjowa
Lokalizacja ogdlna — korzystna

Lokalizacja szczegotowa, ekspozycja — korzystna

Wielko$¢ gruntu — mata

Utrudnienia w zagospodarowaniu — brak/niewielkie
Mozliwosci inwestycyjne — korzystne

Cena transakcyjna 1 m? gruntu: 87,51 zt

Tabela obliczer wartosci rynkowej prawa wtasnosci 1 m? powierzchni gruntu

Tabela 6
iat =
Wyceniany Wizl Zakres wspotczynnikow \{Vartostfl :
Cechy rynkowe g cechy o Sl wspotczynnikow
& [%] yEUjacy korygujacych u;
i 2 3 4 5 6

1 [ Lokalizacja ogdlna korzystna 30% 0,1420 0,4869 0,3720
2 | Lokalizacja szczegotowa, ekspozycja korzystna 15% 0,0710 0,2435 0,2435
3 | Wielko$¢ gruntu srednia 25% 0,1184 0,4058 0,2621
4 | Utrudnienia w zagospodarowaniu brak/niewielkie 10% 0,0474 0,1623 0,1623
5 | Mozliwosci inwestycyjne korzystne 20% 0,0947 0,3246 0,3246
Suma 100% 0,4735 1,6231 1,3645

Z powyisze] tabeli wynika, ze wartos¢ wspdtczynnika korygujacego U dla wycenianego
gruntu wynosi:
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Operat szacunkowy — wartos¢ prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
— Ztawie$ Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

5
U =3 Ui=1,3645

i=1

Obliczenie wartoséci 1 m? powierzchni gruntu:
Wimz = Cér *3 Ui = 53,92 zt/m? x 1,3645 = 73,57 zt/m?

Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzien wyceny wynosi:
Wy = Wim2 * P=73,57 2t/m? x 9773 m? = 718 999,61 z

Po zaokragleniu przyjeto wartosé¢: 719 000 zt
Stownie: siedemset dziewietnascie tysiecy ztotych

Uzasadnienie wyniku
Okreélona w podejéciu poréwnawczym wartos¢ gruntu w wysokosci 719 000 zt jest

wartoscig rynkowa w stanie na dzienn wyceny i uwzglednia atrybuty nieruchomosci takie jak
lokalizacja ogodlna, lokalizacja szczegdtowa i ekspozycja, wielkos¢ gruntu, utrudnienia w
zagospodarowaniu i mozliwosci inwestycyjne. Okreslona wartos$¢ jednostkowa na poziomie
73,57 zt/m? w odniesieniu do powierzchni gruntu zawiera sie w przedziale cen odnotowanych
na badanym rynku i ksztattuje sie na poziomie zblizonym do ceny maksymalnej, co wynika w
szczegolnosci z bardzo korzystnej lokalizacji i ekspozycji, a takie korzystnych mozliwosci
inwestycyjnych. Nalezy podkresli¢ iz wysoka wartoé¢ globalna nieruchomosci zwigzana jest
przede wszystkim z do$¢ znaczng powierzchnig gruntu.

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

W nawigzaniu do informacji oraz zatozer zawartych w niniejszym Operacie Szacunkowym,
okre$lono Wartos¢ Rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w stanie na dzien
wyceny.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w stanie na dzient wyceny wynosi:

719 000 zt
Sfownie: siedemset dziewietnascie tysiecy zfotych

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

- Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa.

- Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu na dzier wyceny.

- Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

- Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowar
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
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Operat szacunkowy — wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
— Ztawieé Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

nieruchomosciami.

- Za wykorzystanie operatu do innych celdw, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci.

- Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

- Zaloiono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne informacje i dokumenty
moggce mie¢ wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

- Autor operatu przyjmuje w dobrej wierze dane dotyczace stanéw prawnych nieruchomosci
oraz inne dane przekazane przez Zamawiajacego niezbedne do wykonania niniejszego
operatu.

- Okreslona wartosé nie uwzglednia podatkéw i optat, w szczegdlnosci podatku VAT.

- Obliczenia zostaly wykonane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie
i wynik koricowy mogag by¢ obarczone minimalnymi niedoktadnosciami wynikajgcymi
z zaokraglen.

- Zawarte w niniejszym operacie szacunkowym dane osobowe zostajg ujawnione tylko
zleceniobiorcy. Dalsze wykorzystywanie operatu szacunkowego moze odbywac sig tylko
i wylacznie w celach okreslonych w operacie. Ujawnianie tresci operatu w celach innych niz
okreélone w operacie jest zabronione.

- Dalsze publikowanie operatu szacunkowego moze odbywac sie tylko i wyigcznie po
anonimizacji wszelkich danych osobowych w nim zawartych.

- 0d momentu przekazania operatu zleceniodawcy autor operatu nie ponosi
odpowiedzialnosci za udostepnienie danych osobowych, zawartych w niniejszym operacie,
osobom trzecim.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

mgr Katarzyna Miynarczyk
Rzeczoznawca Majgtkowy, nr upr. 4914
Lege Advisors Sp. z 0.0. 3
Biegty Sadowy z zakresu wyceny ‘
nieruchomosci (S. 0. w Warszawie)

13. ZAtACZNIKI

Zatgcznik Nr 1. Wydruki ksiagg wieczystych
Zatgcznik Nr 2. Mapy lokalizacyjne

Zatgcznik Nr 3. Dokumentacja zdjeciowa
Zatgcznik Nr 4. Dokumentacja

Zatgcznik Nr 5. Kopia polisy ubezpieczeniowej

Zatacznik Nr 6. Potwierdzenie nadania uprawnieri zawodowych
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Operat szacunkowy — wartos¢ prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
— Ztawie$ Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

Zatgcznik Nr 1. Wydruki ksigg wieczystych

Firefox https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksiegi Wieczyste/pokaz...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00095601/5, STAN Z DNIA 2022-03-25
11:10

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

[Dziat1-0 Dzial1-Sp DziatIl DzialIll DziatIV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 3 14, 15
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. o podstawy
wpisu
Numer dziatki 226/33 1, 13
Obreb ewidencyjny (nazwa) ZLAWIES WIELKA
P°*°2e'?‘if (numer porzadkowy / ] KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI
wojewddztwo, powiat, gmina, p: 1.1 : e §
miejscowoic) ZLAWIES WIELKA, ZEAWIES WIELKA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 2. o podstawy
wpisu
Numer dziatki 226/35 1, 13, 19
Identyfikator dziatki 041509 _2.0017.226/35
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0017, ZLAWIES WIELKA
Potozenie (numer porzadkowy / ¢
S ; 5 KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 - Lo g :
miejscowosc) ZEAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKA
Sposob korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,9773 HA 14, 15

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU J

Nr
podstawy
wpisu
b WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2008-12-19, STAROSTWO POWIATOWE, TORUN; 7
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00000399/09/001, 2009-01-09 13:57:00,
2009-02-26-11.32.16.955702, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie
wniosku - numer karty akt)
122 25.03.2022, 11:10
Tel. 1: +48 22 28 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 874 email: sekretariat@legeadvisors.pl > Lege Advisors
Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl v CONSULTANTS 6 VALUERS



Operat szacunkowy — warto$¢ prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
— Ztawies Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksiegi Wieczyste/pokaz...

WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH, 2015-01-27, STAROSTWO
POWIATOWE, TORUN; 98

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00001857/15/001, 2015-02-03 10:11:57,
2015-02-10-10.48.24.305325, NIE, 94-97

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
whniosku - numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNT()W, 2015-01-26, STAROSTWO POWIATOWE, TORUN;
26-27, TO1T/00120381/1

(podstawa oznaczenia, dala sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie
dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00001863/15/001, 2015-02-03 10:16:15,
2015-02-12-10.08.02.262953, NIE, 22-25, TO1T/00120381/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2015-01-26, STAROSTWO POWIATOWE, TORUN;
28-29, TO1T/00120381/1

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie
dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00001863/15/001, 2015-02-03 10:16:15,
2015-02-12-10.08.02.262953, NIE, 22-25, TO1T/00120381/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2018-01-24, STAROSTA TORUNSKI, TORUN; 125
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZzenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00002323/18/001, 2018-02-01 12:31:00,
2018-04-18-11.34.39.660305, TAK, 123

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt)

Firefox
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Operat szacunkowy — wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
— Ztawie$ Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

Firefox https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksiegi Wieczyste/pokaz...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR TO1T/00095601/5, STAN Z DNIA 2022-03-25
11:10

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial1-0 Dziall-Sp DzialIl DzialIIl DzialIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOS'CIA_

Spis praw zwiazanych z wiasnoscia

Nr
Lp. 1. === podstawy
wpisu
Numer prawa 1 18
UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
Rodzaj prawa UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ

KSIEGI WIECZYSTE)
KAZDOCZESNYM WEASCICIELOM
NIERUCHOMOSCI OZNACZONEJ
NUMERAMI DZIALEK 228/4 1 229/4
PRZYSLUGUIE NIEODPLATNA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA, POLEGAJACA
NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU
Treé¢ prawa PRZEZ DZIALKI NUMER: 226/34 O
POWIERZCHNI 0.0215 HA, 228/3 O
POWIERZCHNI 0.0132 HA 1229/3 O
POWIERZCHNI 0.0126 HA W MIEJSCACH
ZJAZDOW Z DROGI KRAJOWE] NR 80 - 0S
ZIAZDOW: KM 30+233,66 1 KM
30+173,80, KAZDY O SZEROKOSCI 8 M.

Ksiega powigzana Lp. 1. Numer ksiegi TO1T / 00120381 / 1

(nieruchomos¢ wieczystej
obcigzona) Kolejny numer |
wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ‘

Nr

podstawy

wpisu

18 UMOWA ZAMIANY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SLEUZEBNOSCI
GRUNTOWE]J, 266/2017, 2017-01-11, AGNIESZKA ESKA KROLIKOWSKA, TORUN;
5-11, TO1T/00126744/6
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./TO1T/00000905/17/002, 2017-01-11 12:33:00,
2017-02-21-09.58.36.591794, NIE, 1-4, TO1T/00126744/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt, polozenie wniosku - numer ksiegi)

lzl 25.03.2022, 11:11
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Operat szacunkowy — warto$¢ prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
— Ztawie$ Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

Firefox https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksicgi Wicczyste/pokaz...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR TO1T/00095601/5, STAN Z DNIA 2022-03-25
11:13

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

\Dziat I-O DziatI-Sp DzialII DziatIII DziatIV \
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. — podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdbw w prawie 2,3,6

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1.1 1 /1 ——-
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Inna oscba prawna lub jednostka "MARWIT" SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg prawng ODPOWIEDZIALNOSCIA, ZLAWIES
(Nazwa, siedziba, REGON) WIELKA, 34010507500000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ‘

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA PRZEN!ESIENIA W’I.ASNO§CI, 59/2009, 2009-01-09, KRYSTIAN
BUSZMAN, TORUN; 1-3
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imige/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; poltozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00000399/09/001, 2009-01-09 13:57:00,
2009-02-26-11.32.16.955702, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt)

3 WARUNKOWA U‘MOWA SPRZEDAZY, 6178/2008, 2008-12-17, KRYSTIAN
BUSZMAN, TORUN; 4-6
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00000399/09/001, 2009-01-09 13:57:00,
2009-02-26-11.32.16.955702, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt)

6 UMOWA SPRZEDAZY, 19752/2011, 2011-11-08, DOROTA FABIANCZYK SZAJGIN,
BYDGOSZCZ; 26-29
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00021824/11/001, 2011-11-14 10:10:00,
2011-12-01-11.07.31.565362, NIE, 26-29
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie
wniosku - numer karty akt)
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Firefox https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWicczyste/pokaz...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00095601/5, STAN Z DNIA 2022-03-25
11:13

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - TOLT
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

IQLiq'LLI-_Q Dziat I-Sp Dzial II Dziat III Dziat IV _J
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |

Nr
Lp: 1: msem podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 26

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
WZMIANKA O OTWORZENIU
POSTEPOWANIA SANACYINEGO "MARWIT"
Tres¢ wpisu SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W ZEEIWSI
WIELKIE)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ‘

Nr

podstawy

wpisu

26 POSTANOWIENIE O OTWARCIE POSTEPOWANIA SANACYINEGO, V GR 10/20,
2020-05-28, SAD REJONOWY - V WYDZIAL GOSPODARCZY, TORUN; 221,
TO1T/00059801/3

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sqdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00013326/20/001, 2020-07-07 09:55:00,
2020-08-05-10.06.34.585509, NIE, 177-178

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR TO1T/00095601/5, STAN Z DNIA 2022-03-25
11:14

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TO1T
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

[Dziat1-0 Dziatl-Sp DzialIl DzialIll DziatIV | |
DZIAL IV - HIPOTEKA E

Nr
Lpt. 1 B podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) B 8, 9, 16,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA 24, 25
Suma (stownie), waluta ;5000000,00 (PIETNASCIE MILIONOW)
ZABEZPIECZEN,IE WSZELKICH
WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
MBANKU SPOLKI AKCYINE]) 2
SIEDZIBA W WARSZAWIE (REGON
001254524) WZGLEDEM SPOLKI POD
FIRMA MARWIT SPOLKA Z
OGRANICZONA .
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W ZLEIJWSI WIELKIE], O ZAPLATE
WSZELKICH WIERZYTELNOSCI
PIENIEZNYCH WYNIKAJACYCH Z
UMOWY NR 48/009/14/Z/IN Z DNIA
20 LUTEGO 2014 ROKU O KREDYT
INWESTYCYINY W PLN, Z
UWZGLEDNIENIEM JEJ
DOTYCHCZASOWYCH 1 KOLEJNYCH
ZMIAN, TO JEST WIERZYTELNOSCI O
ZWROT KAPITAtU KREDYTU
UDZIELONEGO W KWOCIE
Wierzytelnosé i stosunek prawny wségZé%i_O%éEzﬁEpﬁw :
: S (ZAROWNO
(numer wierzytelnosci / Lp- 1. 1 W APITALOWYCH JAK I ZA
wierzytelnosé, stosunek prawny) OPOZNIENIE), ZWROTU KOSZTOW
USTANOWIENIA, UTRZYMANIA,
ZMIANY ORAZ ZWOLNIENIA
ZABEZPIECZEN WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH Z POWYZSZE)
UMOWY KREDYTOWE] NR 48/009
/14/Z/IN, ROSZCZENIA MBANKU O
NAPRAWIENIE SZKOD WYNIKLYCH Z
NIEWYKONANIA LUB
NIENALEZYTEGO WYKONANIA
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
UMOWY NR 48/009/14/Z/IN,
PRZYZNANYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA, A TAKZE O ZAPLATE
OPEAT 1 PROWIZII WSKAZANYCH
BEZPOSREDNIO W POWYZSZEJ
UMOWIE KREDYTU Z DNIA 20 ]
LUTEGO 2014 ROKU, JAK ROWNIEZ
WYNIKAJACYCH Z ODPOWIEDNICH
POSTANOWIEN WSKAZANYCH W

(%]
[
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UMOWIE TABELI OPLAT I PROWIZII,
STOSOWANYCH PRZEZ MBANK S.A.,
UMOWA NR 48/009/14/Z/IN Z DNIA
20 LUTEGO 2014 ROKU ORAZ
USTANOWIENIA HIPOTEK Z DNIA
26.11.2019 ROKU, REP. A. NR
7400/2019 NOT. KRYSTIANA
BUSZMANA W TORUNIU.
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU
PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O
PRZENIESIENIE JEGO HIPOTEKI NA
MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
Pierwszenstwo Lp. 1. NR 3 W KWOCIE 15.000.000,00 Zt
WPISANA NA RZECZ BANKU OCHRONY
SRODOWISKA SPOLKI AKCYINE] Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE CENTRUM
KORPORACYINE W BYDGOSZCZY,
PRZY HIPOTEKACH NR 6 I 7 WPISANO
Hipoteka lub roszczenie uprawnione z ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
pierwszenstwa NA OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA
HIPOTEKE MIEISCE
Ksiega Lp. 1. Nr ksiegi
wspotobcigzona wieczystej Seas, SU0B2612. 15k
Nr hipoteki 3
Lg..2. (Nrksiegl TO1T / 00041194 / 5
wieczystej
Nr hipoteki 19
Lp. 3. Nr ksiegi
wieczystej TO1T / 00058884 / 1
Nr hipoteki 14
Lp. 4. Nr ksiegi
wieczystej TO1T / 00004082 / 6
Nr hipoteki 16
Lp. 5. Nr ksiegi
wieczystej TO1T / 00004090/ 5
Nr hipoteki 8
Lp. 6. Nr ksiegi
wieczystej TO1T / 00026863 / 5
Nr hipoteki 8
Rodzaj zmiany - W POLU 4.4.1.12 WYKRESLONO KSIEGI

WSPOLOBCIAZONE KW. NR
TO1T/00082614/5 I KW. NR
Lp. 1. TO1T/00004394/6 Z UWAGI NA
POLACZENIE NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
TYMI KSIEGAMI Z NIERUCHOMOSCIA
ZAPISANA W KW. NR TO1T/00041194/5.
- W POLU 4.4.1.8 ZMIENIONO
WIERZYTELNOSC I STOSUNEK PRAWNY,
- W POLU 4.4.1.12 DOPISANO KSIEGI

LP- 2. \ySPOLOBCIAZONE: TO1T/00058884/1,
TO1T/00004082/6, TO1T/00004090/5 1
TO1T/00026863/5.
Wierzyciel hipoteczny
L':”:n‘?::fa_r?;a:i’:; Zlbcéeg;‘;gtka MBANK SPOLKA AKCYINA ODDZIAL
rgwn (nVanwa sf.: d;}ba s EG% n.  LP. 1. KORPORACYINY TORUN, WARSZAWA,
RaWhA 4 ' . 001254524, 0000025237
KRS)
229 25.03.2022, 11:14
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Firefox

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

Lp. 1. Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki

Ksiega
wspotobcigzona

Lp. 2.

Lp. 3.

Rodzaj zmiany

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosd, stosunek prawny)

Tel. kom.: +48 505 035 871
Fax: +48 22633 79 74

Tel. 1: +48 22 428 16 95
Tel. 2: +48 22 428 16 96

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

email: sekretariat@legeadvisors.pl
www.legeadvisors.pl
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Nr
podstawy
wpisu
5 17, 20,
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA 24
6 000 000,00 (SZESC MILIONOW) ZL

KREDYT, ODSETKI, PROWIZJE,

OPLATY, KOSZTY POSTEPOWANIA,

UMOWA NR 48/025/12/Z/VV Z DNIA

13 GRUDNIA 2012 ROKU
1 OBOWIAZUJACA WRAZ

POZNIEISZYMI ZMIANAMI ORAZ

ANEKS NR 2 DO UMOWY

USTANAWIAJACE] HIPOTEKE NR

48/002/16 Z DNIA 29.05.2018 ROKU
PRZY HIPOTEKACH NR 6 I 7 WPISANO
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
NA OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA
HIPOTEKE MIEJSCE

TO1T / 00082612/ 1
4

TO1T / 00058884 / 1
10

TO1T / 00041194 /5

20

- W POLU 4.4.1.214.4.1.3 ZMIENIONO
KWOTE HIPOTEKI,

- W POLU 4.4.1.8 C ZMIENIONO
STOSUNEK PRAWNY.

MBANK SPOLKA AKCYINA ODDZIAL
KORPORACYINY TORUN, WARSZAWA,

00125452400324
Nr
. podstawy
wpisu
6 21,22

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

7000000,00 (SIEDEM MILIONOW) ZL
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
PIENIEZNYCH AGENCII ROZWOJU
PRZEMYSEU SPOLKI AKCYINE] Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE (REGON
006746410) WZGLEDEM SPOLKI POD
FIRMA MARWIT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA

1w zLEIWSI WIELKIE),
WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI
NR PPW19-016, O ZWROT KAPITALU
POZYCZKI W KWOCIE 7.050.000,-
Zt, A TAKZE O ZAPLATE: WSZELKICH
ODSETEK (ZAROWNO
KAPITALOWYCH, O JAKICH MOWA W
PAR. 5 UMOWY POZYCZKI, JAK I ZA
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Firefox

Pierwszenstwo

Ksiega
wspétobcigzona

Tel. 1: +48 22 428 16 95
Tel. 2: +48 22 428 16 96

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Tel. kom.: +48 505 035 871
Fax: +48 226337974

Lp. 1.

Lp. 2.

. Nr ksiegi

wieczystej
Nr hipoteki

. Nr ksiegi

wieczystej
Nr hipoteki

. Nr ksiegi

wieczystej
Nr hipoteki

. Nr ksiegi

wieczystej
Nr hipoteki

. Nr ksiegi

wieczystej
Nr hipoteki

. Nr ksiegi

wieczystej
Nr hipoteki

. Nr ksiegi

wieczystej
Nr hipoteki

ZALACZNIKI
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OPOZNIENIE, O JAKICH MOWA W

PAR. 6 UMOWY POZYCZKI),
KOSZTOW WSZELKICH

POSTEPOWAN, A TAKZE PROWIZII I
INNYCH OPLAT OKRESLONYCH
POSTANOWIENIAMI PRZEDMIOTOWE]

UMOWY POZYCZKI, UMOWA

POZYCZKI NR PPW19-016 Z DNIA

15.11.2019 ROKU
HIPOTECE PRZYSLUGUIE

PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKAMI

USTANOWIONYMI NA RZECZ:

POWSZECHNE] KASY OSZCZEDNOSCI

BANKU POLSKIEGO SPOLKI AKCYINE] Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE TO JEST

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA DO SUMY
2.925.000 Zt I SANTANDER BANKU
POLSKA SPOLKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W

WARSZAWIE, TO JEST HIPOTEKA

UMOWNA, LA_CZNA DO SUMY 1.500.000,-

Zt. LECZ USTEPUJACE) PIERWSZENSTWA
HIPOTECE USTANOWIONEJ NA RZECZ
MBANKU SPOLKI AKCYINE) Z SIEDZIBA W

WARSZAWIE, TO JEST HIPOTEKA

UMOWNA £ACZNA DO SUMY 900.000,- Zt.

WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU
PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O

PRZENIESIENIE JEGO HIPOTEKI NA
MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
NR 4 W KWOCIE 15.000.000,00 Zt,
ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W
GRANICACH WYGASLE) HIPOTEKI I
HIPOTEKE NR 5 W KWOCIE 6.000.000,00

Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W

GRANICACH WYGASLE] HIPOTEKI, O ILE
HIPOTEKA USTANOWIONA TYM AKTEM, W
CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA

TO1T / 00030495/ 5
5

TO1T / 00059801 / 3
5

TO1T / 00067212/ 6
3

TO1T / 00031852/ 3
17

TO1T /00082612 /1
5

TO1T /00041194 / 5
22

TO1T /00112381 / 2
8

email: sekretariat@legeadvisors.pl
www.legeadvisors.pl
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Lp. 8. Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki 3
Lp. 9. Nr ksiegi
p wieczfg‘tej TO1T / 00029533 / 4
Nr hipoteki 7
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka AGENCJA ROZWOJU PRZEMYSLU
organizacyjna niebedaca osobg -

e tamvra, oo, Reon, P 1. SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA,
4 ' ' , 006746410, 0000037957

TO1T / 00116832/ 7

Nr
Lp. 4. R podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 23, 24
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Suma (stownie), waluta 900000,00 (DZIEWIEéSET TYSIECY) ZL
ZABEZPIECZENIE WSZELKICH
WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
MBANKU SPOLKI AKCYINE] 2
SEDZIBA W WARSZAWIE (REGON
001254524) WZGLEDEM SPOLKI POD
FIRMA MARWIT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W ZLEJWSI WIELKIE],
WYNIKAJACYCH ZE SPORZADZONE]
DNIA 30 MARCA 2016 ROKU UMOWY
KREDYTOWEJ] NR 48/011/16/Z/IN O
KR[EDYT INWESTYCYINY W PLN,
KTORE]J POSTANOWIENIA ULEGALY
ZMIANOM NA PODSTAWIE
SPORZADZANYCH ANEKSOW DO
UMOWY, TO JEST WIERZYTELNOSCI O
ZWROT KAPITALU KREDYTU
UDZIELONEGO W KWOCIE
1.440.000,- Zt, ZAPLATY WSZELKICH
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny ODSETEK (ZAROWNO
(numer wierzytelnosci / Lp- 1.1 KAPITALOWYCH JAK I ZA
wierzytelnosc, stosunek prawny) OPOZNIENIE), ZWROTU KOSZTOW
USTANOWIENIA, UTRZYMANIA,
ZMIANY ORAZ ZWOLNIENIA |
ZABEZPIECZEN WIERZYTELNQSCI
WYNIKAJACYCH Z POWYZSZE]
UMOWY KREDYTOWE] NR 48/011
/16/Z/IN, ROSZCZE'NIA MBANKU O
NAPRAWIENIE SZKOD WYNIKLYCH Z
NIEWYKONANIA LUB
NIENALEZYTEGO WYKONANIA
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
UMOWY NR 48/011/16[Z/IN,
PRZYZNANYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA, A TAKZE O ZAPLATE
OPLAT I PROWIZII WSKAZANYCH
BEZPOSREDNIO W POWYZSZE]
UMOWIE KREDYTU Z DNIA 30'
CZERWCA 2016 ROKU, JAK ROWNIEZ
WYNIKAJA_CYCH Z ODPOWIEDNICH
POSTANOWIEN WSKAZANYCH W
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Firefox
Pierwszenstwo
Ksiega
wspotabcigzona
679

Tel. 1: +48 22 42816 95
Tel. 2: +48 22 428 16 96

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

10.

Tel. kom.: +48 505 035 871
Fax: +4822 6337974

Lp. 1.

Lp. 2.

. Nr ksiegi

wieczystej
Nr hipoteki

. Nr ksiegi

wieczystej
Nr hipoteki

. Nr ksiegi

wieczystej
Nr hipoteki

. Nr ksiegi

wieczystej
Nr hipoteki
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UMOWIE TABELI OPLAT I PROWIZII,

STOSOWANYCH PRZEZ MBANK S.A.,

UMOWA KREDYTOWA NR 48/011

/16/Z/IN O KREDYT INWESTYCYINY

W PLN Z DNIA 30.03.2016 ROKU
NINIEJSZE) HIPOTECE PRZYSLUGUIE
PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKA
UMOWNA DO SUMY 7.000.000 Zt
USTANOWIONA NA RZECZ AGENCII
ROZWOIU PRZEMYStU SPOLKI AKCYINE]
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, O JAKIEJ
MOWA W TRESCI § 3 UST. 1 TEGO AKTU
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU
PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O
PRZENIESIENIE JEGO HIPOTEKI NA
MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
NR 4 W KWOCIE 15.000.000,00 Zt ,
ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W
GRANICACH WYGASLE] HIPOTEKI ORAZ
PRZEZ HIPOTEKE NR 5 W KWOCIE
6.000.000,00 Zk, ROWNIEZ CZESCIOWO,
ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE]
HIPOTEKI, O ILE WCZESNIEJ HIPOTEKA
USTANOWIONA TYM AKTEM, W CALOSCI
NIE ZOSTAtA PRZENIESIONA ZGODNIE Z
§ 10, PUNKT 30 LIT. A. AKTU.

TO1T / 00028265 / 7
8

TO1T / 00028267 / 1
7

TO1T / 00028827 / 5
8

TO1T / 00047030 / 0
6

TO1T / 00052085 / 8
10

TO1T / 00070116/ 7
3

TO1T / 00074123/ 7
4

TO1T / 00081719/ 4
3

TO1T / 00105954 / 8
7

TO1T / 00107307 / 2
3
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Lp.  Nr ksiegi

e A TO1T / 00108865/ 8
Nr hipoteki 4

Lp.  Nr ksiegi

12.  wieczystej v L i
Nr hipoteki 4

Lp. Nr ksiegi

. e TO1T / 00114967 / 8
Nr hipoteki 3

Lp. Nr ksiegi

AR i TO1T / 00122863/ 8
Nr hipoteki 3

Lp.  Nr ksiegi

15.  wieczystej (R AzesseTe
Nr hipoteki 3

Lp.  Nrksiegi TO1T / 00124587 / 3

16.  wieczystej
Nr hipoteki 3

Lp. Nr ksiegi

e TO1T / 00126744 / 6
Nr hipoteki 3

Lp.  Nr ksiegi TO1T / 00127019/ 2

18.  wieczystej
Nr hipoteki 3

Lp.  Nr ksiegi TO1T / 00058884 / 1

19.  wieczystej
Nr hipoteki 13

Lp. Nr ksiegi

s TO1T / 00004082 / 6
Nr hipoteki 15

Lp.  Nr ksiegi TO1T / 00004090/ 5

21. wieczystej
Nr hipoteki i

Lp. Nr ksiegi

22. wieczystej s o
Nr hipoteki 7

Lp.  Nr ksiegi TO1T / 00041194 / 5

23.  wieczystej
Nr hipoteki 23

Lp. Nr ksiegi

Ay R TO1T / 00082612/ 1
Nr hipoteki 6

Lp. Nr ksiegi

25, wieczyote] TO1T / 00002343/ 0
Nr hipoteki 7

HIPOTEKA OBCIAZA ROWNIEZ
NIERUCHOMOSCI DLA KTORYCH SAD

e Informacie REJONOWY W KOSZALINIE WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KSIEGI
WIECZYSTE KW. NR KO1K/00055725/2 1
KW. NR KO1K/00047961/9.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka ,
organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1 MBANK SPOLKA AKCYJINA, WARSZAWA,
prawna (nazwa, siedziba, REGON, " 7T 001254524, 0000025237

KRS)
729 25.03.2022, 11:14
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Firefox https:/przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksiegi Wieczyste/pokaz...

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr

podstawy

wpisu

8 OSWIADCZENIE BANKU, 2014-02-20, MBANK SPOLKA AKCYINA ODDZIAL
KORPORACYINY TORUN; 489-490, TO1T/00041194/5
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty
akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00003196/14/001, 2014-02-21 13:24:38,
2014-02-26-09.33.44.624610, NIE, 485-488, 496-499, TO1T/00041194/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

9 OSWIADCZENIE O PRZENIESIENIU HIPOTEKI NA OPROZNIONE MIEJSCE
HIPOTECZNE, 2014-02-20, MARWIT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W ZLEIJWSI WIELKIE]; 494, TO1T/00041194/5
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty
akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00003203/14/001, 2014-02-21 13:44:21,
2014-03-03-09.21.00.592098, NIE, 485-489, 496-499, TO1T/00041194/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

16 ZARZADZENIE REFERENDARZA SADOWEGO Z DNIA 25.09.2015 ROKU, DZ.
KW./TO1T/00016101/15; 593, TO1T/00041194/5
(wskazanie podstawy; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu -
numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00016101/15/001, 2015-09-25 08:22:51,
2015-09-25-09.43.32.848213, NIE, 593, TO1T/00041194/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie
wniosku - numer karty akt, polozenie wniosku - numer ksiegi)

17 OSWIADCZENIE BANKU, 2016-05-30, MBANK SPOLKA AKCYINA ODDZIAL
KORPORACYINY TORUN; 608, TO1T/00041194/5
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty
akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00011672/16/001, 2016-06-07 12:20:05,
2016-06-23-11.23.05.231390, NIE, 604-607, TO1T/00041194/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

20 OSWIADCZENIE BANKU, 2018-05-29, MBANK SPOLKA AKCYINA ODDZIAL
KORPORACYINY W TORUNIU; 633, TO1T/00041194/5
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty
akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00011287/18/001, 2018-06-08 08:09:00,
2018-07-04-13.15.59.947225, NIE, 628-629, TO1T/00041194/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

21 USTANOWIENIA HIPOTEK, 7400/2019, 2019-11-26, KRYSTIAN BUSZMAN, TORUN;
266-300, TO1T/00058884/1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00035566/19/001, 2019-11-26 15:18:00,
2019-12-11-12.08.14.642160, NIE, 204-265, TO1T/00058884/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie
wniosku - numer karty akt, poloZzenie wniosku - numer ksiegi)

22 USTANOWIENIA HIPOTEK, 7400/2019, 2019-11-26, KRYSTIAN BUSZMAN, TORUN;
266-300, TO1T/00058884/1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i

8z9 25.03.2022,11:14
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nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00037384/19/001, 2019-11-26 15:18:00,
2019-12-12-12.25.48.310557, NIE, 204-265, TO1T/00058884/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)
USTANOWIENIA HIPOTEK, 7400/2019, 2019-11-26, KRYSTIAN BUSZMAN, TORUN;
266-300, TO1T/00058884/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00035571/19/001, 2019-11-26 15:18:00,
2020-01-27-09.18.05.804723, NIE, 204-265, TO1T/00058884/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie
wniosku - numer karty akt, pofoZzenie wniosku - numer ksiegi)
USTANOWIENIA HIPOTEK, 7400/2019, 2019-11-26, KRYSTIAN BUSZMAN, TORUN;
266-300, TO1T/00058884/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqadzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00038131/19/001, 2019-11-26 15:18:00,
2020-01-28-14.48.39.543583, NIE, 204-265, TO1T/00058884/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie
wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)
USTANOWIENIA HIPOTEK, 7400/2019, 2019-11-26, KRYSTIAN BUSZMAN, TORUN;
266-300, TO1T/00058884/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00035572/19/001, 2019-11-26 15:18:00,
2020-01-29-11.02.46.924854, NIE, 204-265, TO1T/00058884/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)
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Zatacznik Nr 2. Mapy lokalizacyjne
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Zatgcznik Nr 3. Dokumentacja zdjeciowa
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Zatacznik Nr 4. Dokumentacja

Wojewddziwao: kujawsko-pomorskie
o Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawies Wielka
ul. Towarowa 4-6 Obreb ewidencyjny: 0017, Ztawie$ Wielka
87-100 Torun

(nmamganuwgamumem)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 03-03-2022 14:23:27

Nr jednostki rejestrowej: G300
Osoby: 1

Udzial 1

Forma wiadsiiis | Dane osoby fizycznej / instytucyi

SPOLKA POD FIRMA "MARWIT" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
n ZLEJWSI WIELKIEJ
wiasnosc siedziba: Ztawie$ Wielka 29A, 87-134 Zlawies Wielka

Dzialki ewidencyjne: 7

Numer défafki \ Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator ‘ Adres | [hal Diraccanie -‘ Pow. fha] Nr KW lub inne dokumenty
226/33 \ I RIVb 0.1128
| 041509 20017.226/33 | ly SR RV 0.0025 TO1T/00095601/5
Uwagi:d.z. 16/91 z rej.nr 142
RIVb | 0.6149
226/35
0.8620 RV | 0.1785 TO1T/00095601/5
W 5 | ooss
Uwagi:d.z. 16/91 z rej.nr 142
22614 0.4462 Ba | 04462 TO1T/00041194/5
041509_2.0017.228/4 __ 5 | & -

UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 61,

230/9 ; |
| 041509_2.0017.230/8 0.8037 : Ba 0.8037 { TO1T/00041194/5
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 301.
231/9 | Lsv 0.4114 |
041509_2.0017.2319 | ) L1268 | Ba | ozise | TOVTROREedlen |
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 466. === .
23115 Br-RIVb 0.0003
041509 2.0017.231/15 - s B-RV | 00001 | Joriopessen
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 71. )
231/16 [ LsV 0.0393
041509_2.0017.231/16 ' 0.0400 Ba_ 0.0007 TO1T/00082612/1
Razem powierzchnia dzialek ha]:| 33940 | ha
Stownie-| /&Y hektary trzy tysigce dziewiedset czterdziesci metrow
kwadratowych -
_aznaczenia uZytkéw i klas N
Ba - Tereny przemyslowe
[De~1ona Inceny 2dtiicwans
Br-RIVb - Grunty rolne zabudowane ) ) )
Br-RV - Grunty relne zabudowane ) £
VLsV - Lasy
'RIVD - Gnimy ome } |
RV - Grunty orne B |
Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 4
Strona 6z 10
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n‘denl)-dIa_!c;_O_#EOQ_z.om7.61_815 ] . Ko;;}g_r;acje nadziemne: 1 = w
R | Y P o Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka 041509_2.0017.228/4 Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [irF]: 65
. i e — 1 Powierzchnia utytkowa lokali niewyodrebnionych '] -
[ Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m]: - o
: Rodzaj wg KST | pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia uytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [nr]. -
| |
| Uwagi: -
Identyfikator| 041509_2.0017.71_BUD [ Kandygnaie nadziemne. 2
| TP T - | Kondygnacje podziemne: 0
Daaka 4150 2001 25 4S5 20072004, Paimacnia zaowy zdoumeno) ], 856
e ke s * el —< : | Powierzchnia uzytkowa lokali niewyadrgbnionych [nr'}: -
Adres | - | Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m’]: -
- . Powierzchnia utytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [mP]: -
& | budynki produkcyjne, uslugowe i gospodarcze dla |
Rodzaj wg KS T; rolnictwa :
Uwagi

UWAGA: Budynek nalezy réwniez do jednostki rejestrowe] nr: 041509_2.0017.G271041509_2.0017.G423

| Kondygnacje nadziemne: 2
= ~— 1 Kondygnacje podziemne: 0
Dzialka |041509_2.0017.229/4, 041509_2.0017.230/9 Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [m’]: 3037
T T ———— Powierzchnia utytkowa lokali niewyodrebnionych [nr’): -
Adres | Ziawies Wielka 29A | Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [nP]: -

Identyfikalor| 041509_2.0017.301_BUD

Fodzaj wg KST| budynki przemysiowe Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali ). -
Uwagi: - . - 7
UWAGA: Budynek nalezy rowniez do jednostki rejestrowej nr: 041509_2.0017.G366
ldenlyﬁka}ar: nd1569_2.ob17.45€_6un - Kondygnacje nabziemne: 2
T | 2 g | Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka 041509_2.0017.231/9 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [rr]: 106
= | Powierzchnia utytkowa lokali niewyodrebnionych [n]: -
Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m]: -
Rodzaj wg KST | pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali frr]: -
Uwagi: - o _

Sporzadzil(a): Natalia Rybacka-Kondrat dokument zostal podpisany elektronicznie

T limie | azwisko osoby reprezentujacej ogan
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona72z 10
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Zatgcznik Nr 5. Kopia polisy ubezpieczeniowe;j

COMPENSA &%

VIENNA INSURANCE GROUP

UBEZPIECZENIE ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

POLISA typ 1306 nr 7014223
Jednoslka organizacyjna 534/00000/000/74181 ‘ | ] | ’ J

Posrednik: LAZARCZYK ANDRZEJ JAN, MULTIAGENCJA
UBEZPIECZENIOWA "MARCIN', 74181 22 100010878357

1. UBEZPIECZYCIEL

COMPENSA TU S.A. VIG
Al. Jerozolimskie 162

02-342 Warszawa
KRS 6691, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, Xl Wydzial Gospodarczy KRS, NIP 526 02 14 686, Kapitat zakladowy: 179.851.957,00 zl. -

oplacony w catosci

2. UBEZPIECZAJACY

LEGE ADVISORS SP. Z 0.0.

AL. REYMONTA 12A

01-842 WARSZAWA

REGON: 365078551, NIP: 118-212-64-91

3. UBEZPIECZONY

LEGE ADVISORS SP.Z 0.0

AL. REYMONTA 12A

01-842 WARSZAWA

REGON: 365078551, NIP: 118-212-64-91

4. OKRES UBEZPIECZENIA
Od dnia 08.04.2021 do dnia 07.04.2022

5. ZAKRES TERYTORIALNY
Rzeczpospolita Polska

6. RODZAJ UBEZPIECZANEJ DZIALALNOSCI

Pozostate doradziwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej | zarzadzania.

Sporzadzanie wycen nieruchomosci. Doradztwo w zakresie prowadzenia dzistalnosci gospodarcze) | zarzadzania, Pozostala dzialainos¢
wspomagajaca prowadzenie dzialalnosci gospodarczej. Dzialainost uslugowa zwigzana z administracyjna obstuga biura. Pozostala dzialaino$¢
profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana. Badanie ryku i opinii publicznej.

7. PRZEDMIOT | ZAKRES UBEZPIECZENIA

Odpowiedzialnoé¢ Cywilna ustawowa z rezimu deliktowego i kontraklowego z tylulu prowadzonej dziatalnosci i posiadanego mienia za szkody na
osobie | mieniu wyrzadzone osobom trzecim. Ochrona obejmuje odpowiedzialnos¢ Ubezpieczonego za straty, ktére osoba irzecia poniosta ( starty
rzeczywiste ) oraz korzyéci, ktére moglaby osiagnaé ( utracone korzysci ) gdyby nie wyrzadzono je| szkody ( damnum emergens i lucrum cessans).

Klauzula wylaczajaca ryzyko COVID-19 / ryzyko pandemii

Klauzula sankcyjna
Klauzula Nr 1 Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone pracownikom Ubezpieczonego (OC pracodawcy)

8. SUMA GWARANCYJNA
2 500 000.00 PLN na jeden wypadek i na wszystkie wypadki w okresie ubezpieczenia

8. SUBLIMITY

Kilauzula Nr 1 Odpowiedzialnoé< za szkody wyrzadzone p ikom L pi go (OC p dawcy)
Sublimit na jeden wypadek: 1 000 000,00 PLN, sublimit na wszystkie wypadki: 1 000 000.00 PLN

Dia szk6d wyrzadzonych przez podwykonawcow Ubezpieczonego (z zachowaniem prawa regresu) - 500.000,00 PLN
Dia szkod w postaci kosztéw odtworzenia dokumentéw powierzonych Ubezpieczonemu w zwiazku z prowadzong przez niego dziatalnoscia -
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Operat szacunkowy — wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
— Ztawie$ Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

COMPENSA &%

VIENNA INSURANCE GROUP

500.000,00 PLN

10. FRANSZYZA REDUKCYJNA
Dla szkéd rzeczowych: 500,00 PLN na kazdy wypadek

11. SKLADKA
1 680,00 PLN

12. WARUNKI PLATNOSCI
Skiadka 1 890,00 PLN platna jednorazowo do dnia 22.04.2021

COMPENSA TU S.A. VIG nr konta: PL 30 1240 6957 7008 1800 7014 2230
Na przelewie nalezy podat typ i nr niniejszej polisy

13. WARUNKI UBEZPIECZENIA

Ogdlne Warunki Ubezpieczenia Odpowiedzialnosci Cywilnej zatwierdzone uchwala nr 222/2015 z dnia 07.12.2015 r. z wigczeniem aneksu nr
1 zatwierdzonego uchwalg nr 1/12/2016 z dnia 05.12.2016 r. oraz z wigczeniem aneksu nr 2 zatwierdzonego uchwatg nr 09/02/2018 z dnia

08.02.2018 1.

14. POSTANOWIENIA DODATKOWE

Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje takze, do wysokosci sumy gwarancyjnej, odpowiedzialnos¢ cywilng Ubezpieczonego:

- za szkody wyrzadzone nieumysinie, w tym na skutek razgcego niedbalstwa;

+ za szkody powstale w zwigzku z udzialem w targach, wystawach i konferencjach, w ktérych uczestnicza pracownicy Ubezpieczonego;

+ za szkody powstale w zwiazku z organizowaniem imprez dobrowolnych nie podiegajacych ubezpieczeniu obowigzkowemu,

» za szkody powstale w nieruchomosciach uzytkowanych przez Ubezpieczonego na podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia, leasingu
lub na podstawie innej umowy o podobnym charakterze;

= za szkody powstale w nastepstwie przeniesienia ognia;

« zaszkody powstate w nastepstwie awaril instalacji | urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cenlralnego ogrzewania lub klimatyzacyjnych
w tym szkoedy spowodowane cofnigciem sig cieczy w urzadzeniach kanalizacyjnych;

= za szkody wyrzadzone przez podwykonawcow Ubezpieczonego (z zachowaniem prawa regresu),

= za szkody w postaci kosziow odtworzenia dokumentéw powierzonych Ubezpieczonemu w zwigzku z prowadzong przez niego dziatainoscia.

Compensa nie odpowiada :
« za szkody powstale na terylorium krajow Unii Europejskiej (jurysdykcja zgodna z zakresem terylorialnym ochrony);
+ za szkody powstale w zwiazku z podrozami stuzbowymi, z wigczeniem USA | Kanady,
za szkody wyrzadzone podwykonawcom przez Ubezpieczanego. o ile podwykonawca nie jest Ubezpieczonym;
za szkody wyrzadzone najemcom przez wynajmujgcego,
za szkody powslale w rzeczach wniesionych przez gosci hotelowych w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej;
za szkody wynikajace z przeniesienia chorob zakaznych w tym HIV, BSE, TSE, HTLV Ili, LAV oraz vCJD;
za szkody powstale podczas prowadzenia prac zatadunkowych, przetadunkowych i wytadunkowych;
za szkody wyrzgdzone przez maszyny budowlane i rolnicze oraz pojazdy wolnobiezne w rozumieniu ustawy Prawo o ruchu drogowym, w
Zwigzku z wykonywaniem prac i ustug kontraktowych;
+ za szkody wynikajace z prowadzenia prac wyburzeniowych i rozbiérkowych,
+ za szkody wynikajace z uzywania miotbw pneumatycznych, hydraulicznych, kafaréw lub innych maszyn lub urzadzen o podobnym dziataniu;
« za szkody powstale po przekazaniu wykonanej pracy lub ustugi odbiorcy, jezeli powstaly w wyniku ich wadliwego wykonania,
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Operat szacunkowy — wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
— Ztawie$ Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

COMPENSA &%

VIENNA INSURANCE GROUP

Odpowiedziainos¢ Ubezpieczyciela rozpoczyna sig od dnia podanego w polisie.
Niniejsza Polisg Zostala wyslawiona w jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron umowy ubezpieczenia.

i i matefp/oraz zapoznalem sie z trescig niniejszej polisy | warunkami ubezpieczenia oraz ustandaryzowanego dokumentu
o —

@ VoAl o L UG gl A

Podpis Ubezpieczajacego /
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Operat szacunkowy — warto$¢ prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
- Ztawies Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

Zatacznik Nr 6. Potwierdzenie nadania uprawnien zawodowych

MINISTER INFRASTRUKTURY

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 192 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22004 r Nr 261, poz. 2603 z pozn. zm.)

Katarzyna M{)marczylic Marka

otrzymala uprawnienia zawodowe
w zakresie szacowania nieruchomosci

Nr 4914

uzyskujac tytul
rzeczoznawcy majytkowego

uprawniajacy do wykonywania dzialalnosci zawodowe) w zakresie
okreslania wartosci meruchomoscr. a takze maszyn i urzadzen
trwale zwigzanych z nieruchomoscig

MINISTER INFRASTRUKTURY

l \
\ N
& s
= up: Olgierd Dzickonski
Podsekretarz Stanu
Warszawa, dnia 15 pazdziermika 2009 ¢

A — - ——e — 3
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Operat szacunkowy —warto$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
— Ztawies Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

e

SN O,
i

Warszawa. dnia /( wrzesnia 2020 roku
Prezes
Sadu Okr¢gowego w Warszawie

ADM - 5111 -329/20
Decyzja
Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 r. w sprawie bieghych sadowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pania
Katarzyng Mlynarczyk bieglym sadowym przy Sadzie Okrggowym w  Warszawie

z dziedziny wyceny nieruchomosci do dnia 31 grudnia 2025 r.

Uzasadnienie

Pani Katarzyna Miynarczyk w dniu 21 sierpnia 2020 r. wniosla o ustanowienie ja
biegtym sadowym z zakresu wyceny nieruchomodei. Ze zlozonych dokumentéw wynika. ze
w/w spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powolanego wyiej rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci, w zwigzku z tym nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

Z up. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie

Przyrzeczenie zgodnie z § 4

rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci

z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie bieglych sadowych
zostato zlozone wdniu .......... o .

Wik, M, Rakoezy-Ordanik
Al. Solidarmosci 127, 00-898 Warszawa, tel. 22 440-20-65, fax 22 440-41-24
bip.warszawa.so.gov.pl
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Operat szacunkowy — wartos¢ prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
— Ztawie$ Wielka, tereny zaktadu MARWIT Sp. z 0.0. w upadtosci
ZALACZNIKI

Pouczenie

Od  powyiszej decyzji przysluguje stronie odwolanic do Ministra
Sprawiedliwosci, ktore mozna wnie$¢ w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia decyzji,

za posrednictwem Prezesa Sadu Okrggowego w Warszawie (art. 129 § 1 2 kpa).

Otrzymuji:
1. Katarzyna Miynarczyk
ul. Migdzyreecze 13C
03-043 Warszawa
2. aa

Wyk. M. Rakoczy-Ordanik
Al Solidarnosci 127, 00-898 Warszawa, tel. 22 440-20-65, fax 22 440-41-24
bip.warszawa so.gov.pl
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