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Egzemplarznr 1

ANEKS AKTUALIZACYJNY NR 2
DO OPISU | OSZACOWANIA PRZEDSIEBIORSTWA
MARWIT FOODS SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA W
UPADLOSCI Z SIEDZIBA W ZLEJWSI WIELKIE)

WYNIK USTALEN W OPARCIU O PRZYJETE KRYTERIA:

1.  Wartosé rynkowa przedsiebiorstwa Marwit Foods spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowa w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej (ustalona w podejsciu
majgtkowym — metodg likwidacyjng, z uwzglednieniem odrebnosci wynikajgcych ze sprzedazy
w postepowaniu upadtosciowym) wedtug oszacowania na dzied sporzgdzenia opisu i
oszacowania, wynosi 52.687.834,74 zt, w zaokragleniu 52.688.000,00 zt (stownie: piecdziesigt
dwa miliony sze$éset osiemdziesigt osiem tysiecy ztotych 00/100).

2.  Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy (nierynkowa) przedsiebiorstwa Marwit Foods spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi
Wielkiej (ustalona w podejsciu majatkowym — metodg likwidacyjng, z uwzglednieniem
odrebnosci wynikajgcych ze sprzedazy w postepowaniu upadfosciowym) wedtug oszacowania
na dzien sporzadzenia opisu i oszacowania, wynosi 39.528.101,06 zt, w zaokragleniu
39.528.000,00 zt (stownie: trzydziesci dziewie¢ miliondw pieéset dwadziescia osiem tysiecy
ztotych 00/100).

3.  Stosunek wartosci poszczegdlnych sktadnikdow przedsiebiorstwa obcigzonych rzeczowo do
wartosci catego przedsiebiorstwa wynosi 99,996 %.

4. W sktad przedsiebiorstwa wchodzg ruchomosci objete zastawem rejestrowym.

Autor:
Karol tagowski

Warszawa, dnia 8 sierpnia 2022 r.
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Podstawy wydania aneksu do opisu i oszacowania

Rozdziat 1

Aneks nr 2 do opisu i oszacowania przedsiebiorstwa Marwit Foods sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci z
siedzibg w Ztejwsi Wielkiej sporzadzony na zlecenie Sylwestra Zieciaka - syndyka masy upadtosci
Marwit Foods sp. z o0.0. sp.k. w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej (dalej jako: Zamawiajacy,
Syndyk), wyznaczonego trescig postanowienia Sadu Rejonowego w Toruniu, V Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 26 lipca 2021 r. sygn. V GU 233/21 w
przedmiocie ogtoszenia upadtosci Marwit Foods spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spoétka
komandytowa w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej oraz w reakcji na zarzuty Santander Bank
Polska S.A. do opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego Marwit Foods sp. z 0.0. sp.k. w

upadtosci z siedzibg w Ztejwsi Wielkie;j.

Rozdziat 2
Wykonawca aneksu do opisu i oszacowania

Aneks nr 2 do opisu i oszacowania przedsiebiorstwa Marwit Foods sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci z
siedzibg w Ztejwsi Wielkiej sporzadzony przez Karola tagowskiego — eksperta o ugruntowanej
praktyce w zakresie wyceny, analizy, finanséw, zarzadzania oraz organizacji przedsiebiorstw w
specjalnosci: wycena przedsiebiorstw oraz ich poszczegdlnych sktadnikdw, w szczegdlnosci
ruchomosci, naleznosci oraz praw niematerialnych; analiza zdolnosci upadtosciowej. Autor aktualnie
wpisany na liste biegtych sgdowych przy:

— Sadzie Okregowym w Warszawie;

— Sadzie Okregowym w Ptocku;

— Sadzie Okregowym w Piotrkowie Trybunalskim.

Rozdziat 3
Zakres aneksu do opisu i oszacowania
Aneks nr 2 do opisu i oszacowania przedsiebiorstwa Marwit Foods sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci z
siedzibg w Ztejwsi Wielkiej opracowany dla uwzglednienia zmian w opisie i oszacowaniu
przedsiebiorstwa Marwit Foods sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej, wywotanych
trescig zarzutéw wierzycieli oraz korektg operatéw szacunkowych, wykonanych przez rzeczoznawce

majatkowego, stanowigcych integralny sktadnik opisu i oszacowania przedsiebiorstwa.
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Rozdziat 4

Cel sporzadzenia aneksu do opisu i oszacowania

Aneks nr 2 do opisu i oszacowania przedsiebiorstwa sporzadzony w celu okreslenia ceny

wywotawczej dla sprzedazy przedsiebiorstwa w toku postepowania upadfo$ciowego, w trakcie

procedury likwidacyjnej prowadzonej w trybie art. 316 - 324 ustawy Prawo Upadtosciowe.

1)

2)

3)

4)

str. 3

Rozdziat 5
Zastrzezenia
Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa stuzy wytgcznie celowi okreslonemu w rozdziale 5. Nie
moze by¢ wykorzystywany w zadnym innym celu ani kopiowany bez wiedzy autora.
Zastrzezenie to nie dotyczy Zamawiajgcego, syndyka masy upadtosci oraz Sadu, ktéry moze go

kopiowa¢ w dowolnych ilosciach dla potrzeb prowadzonego postepowania upadtosciowego.

Przygotowujac opis i oszacowanie autor opierat sie o udostepniony mu materiat zrédtowy,
szczegdtowo wskazany w rozdziale 4 niniejszego opracowania. Autor zatozyt, ze posiadane
przez niego informacje o przedsiebiorstwie sg rzetelne i prawidtowe oraz zostaty mu
przekazane zgodnie z najlepszg wiedzg zlecajgcego. Przedmiot zlecenia nie obejmuje
weryfikacji stanéw wykazanych w tresci dokumentacji Zrédtowej z rzeczywistym stanem

prawnym.

Przedsiebiorstwo podlegajgce oszacowaniu prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg. Stan ilosciowy i
jakosciowy sktadnikow przedsiebiorstwa moze ulec zmianie na skutek normalnego zuzycia
moralnego (oddziatywania czynnikéw zewnetrznych skutkujgcego wptywem na jakosé, ilos¢ i
gospodarczg przydatnosé zbioru sktadnikéw majgtkowych objetych trescig opisu i
oszacowania). Autor zaznacza, ze istotna zmiana parametréw ilosciowych i jako$ciowych
przedsiebiorstwa ujawniona po dniu sporzadzenia opisu i oszacowania przedsiebiorstwa, moze
stanowi¢ podstawe dla przegladu i ewentualnej korekty tresci ustalen zawartych w opisie i

oszacowaniu.

Autor informuje, ze przedmiotowe oszacowanie wartosci zostato sporzgdzone w formie
zgodnej z pkt. 3.1.2 Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW). Ze wzgledu na charakter
opracowania, badanie wartosci poszczegdlnych sktadnikéw przedsiebiorstwa, zostato
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przeprowadzone wyfgcznie w oparciu o udostepnione dane i dokumenty. Ze wzgledu na cel
opracowania autor wskazuje w $lad za pkt. 6.2.3 Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny
(PKZW), ze wycena nastepuje z zatozeniem likwidacji dziatalnosci w sytuacji przymusowe;j.
Aktywa bedg podlegaé sprzedazy w mozliwie najkrétszym czasie, co czesto powoduje uzyskanie

nizszych wptywdw niz w warunkach pozwalajacych na swobodne poszukiwanie nabywcy.

Autor zastrzega, ze zastosowane przez niego w oszacowaniu przedsiebiorstwa procedury nie
oznaczajg, ze przeprowadzit badanie sprawozdan finansowych, ani ich przeglagdéw w
rozumieniu obowigzujgcych w Polsce przepiséw, ani w rozumieniu Miedzynarodowych

Standardéw Rewizji Finansowych.

Oszacowanie nie moze byé interpretowane jako obejmujgce przez domniemanie inne
niewspomniane w nim kwestie. Zadnego stwierdzenia zawartego w oszacowaniu nie mozna
traktowac jako wyrazenie oceny na temat jakichkolwiek o$wiadczen i zapewnien lub innych
informacji zawartych w dowolnym dokumencie zbadanym w zwigzku z przygotowaniem

oszacowania, o ile nie jest to wyraznie potwierdzone w tresci oszacowania.

Autor zaznacza, ze nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wady oszacowania powstate z
oparcia sie na stanie przedmiotu oszacowania, wynikajgc z przedstawionych informacji, jesli
byto brak podstaw do kwestionowania ich zgodnosci ze stanem rzeczywistym lub tez ustalenie

stanu rzeczywistego byto niemozliwe, bgdz znacznie utrudnione.

Autor nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte (prawne i fizyczne) oraz
ewentualne skutki wynikajace z dalszego uzytkowania przedmiotu oszacowania, a takze za

skutki wykorzystania samego oszacowania.

Ustalona przez opis i oszacowanie przedsiebiorstwa cena godziwa za wyceniany podmiot moze
by¢ osiggnieta wytgcznie w warunkach rynkowego popytu na tego typu przedsiebiorstwo. W
przypadku braku lub ograniczonego popytu na rynku osiggniecie tej ceny moze okazac sie

niezwykle trudne.

Zlecenie wyceny nie byfo uzaleznione od przygotowania lub przedstawienia w wycenie przez

autora wnioskow oraz konkluzji z géry zaktadanymi rezultatami.
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Opis zmian stanu faktycznego oraz uzasadnienie dla sporzgdzenia aneksu nr 2

Rozdziat 6

do opisu i oszacowania

Zakres zmian zdefiniowany jest trescig stanowiska biegtego z dnia 8 sierpnia 2022 r. w przedmiocie
zarzutéw wierzyciela Santander Bank Polska S.A. z dnia 6 kwietnia 2022 r. oraz wierzyciela Bank
Ochrony Srodowiska S.A. z dnia 20 maja 2022 r. do opisu i oszacowania przedsiebiorstwa Marwit

Foods sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej.

Aktualizacja obejmuje:

1. Uzupetnione operaty szacunkowe rzeczoznawcy majgtkowego - Adama Rzemieniuka na
okolicznos¢ wartosci nieruchomosci wchodzacych w sktad masy upadtosci;

a) Operat szacunkowy nieruchomosci o numerach KW: TO1T/00102239/9, TO1T/00097137/5,
TO1T/00098787/3, TO1T/00031852/3 oraz TO1T/00112381/2 - zatacznik nr 1 do aneksu do

opisu i oszacowania;

b)  Operat szacunkowy nieruchomosci o numerze KW: TO1T/00116832/7- zatgcznik nr 2 do aneksu

do opisu i oszacowania;

2.  Oszacowanie wartosci ruchomosci wchodzgcych w sktad masy upadtosci — uzupetnienie opisu
ograniczonych praw rzeczowych — zastawéw rejestrowych zgodnie z dokumentacjg zatagczona
przez wierzyciela do zarzutéw na opis i oszacowanie przedsiebiorstwa - zatgcznik nr 3 do aneksu

do opisu i oszacowania.

Autor, ze wzgledu na zmiane wartosci nieruchomosci wynikajacg z tresci operatéw szacunkowych
dotyczacych wartosci nieruchomosci, sporzadzit ponadto petng systematyzacje ograniczonych praw
rzeczowych ustanowionych na sktadnikach przedsiebiorstwa wraz z zaktualizowang kalkulacjg jego

wartosci.
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Wartos¢ przedsiebiorstwa Marwit Foods sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi

Ponizej autor prezentuje tabelaryczne wyliczenie wartosci przedsiebiorstwa Marwit Foods sp. z o.0.

sp.k. w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej:

Poziom
Wartos¢ dla obciazenia
Lp. Wyszczegdlnienie Wartos¢ rynkowa wymuszonej ograniczonymi
sprzedaiy prawami
rzeczowymi
. | Whasnost i prawo uzytkowania 40912000,00zt| 30 684 000,00 zt 100%
wieczystego nieruchomosci
a |KW TO1T/00116832/7 2 426 000,00 zt 1 819 500,00 zt 100%
KW TO1T/00102239/9,
b |TO1T/00097137/5, TO1T/00098787/3, 23902 000,00 zt 17 926 500,00 zt 100%
TO1T/00031852/3
¢ | KW TO1T/00112381/2 14 584 000,00 zt 10938 000,00 zt 100%
2. | Ruchomosci 11773 718,66 zt 8 842 514,00 zt 100%
3. | Naleznosci 2 116,08 zt 1 587,06 zt
Suma: 52 687 834,74 zt 39528 101,06 zt

Wartos$¢é rynkowa przedsiebiorstwa Marwit Foods sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi

Wielkiej, na dzien sporzadzenia opisu i oszacowania, wyniosta 52.687.834,74 zt, w zaokragleniu

52.688.000,00 zt (stownie: piecdziesigt dwa miliony szes¢set osiemdziesigt osiem tysiecy ztotych

00/100).

Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy (nierynkowa) przedsiebiorstwa Marwit Foods sp. z 0.0. sp.k. w

upadtosci z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej, na dzien sporzadzenia opisu i oszacowania, wyniosta

39.528.101,06 zt, w zaokragleniu 39.528.000,00 zt (stownie: trzydziesci dziewieé¢ milionow pieéset

dwadziescia osiem tysiecy ztotych 00/100).
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Ustalenia w zakresie praw, ktdre pozostaja w mocy po sprzedazy przedsiebiorstwa oraz praw,

Rozdziat 8

ktore wygasajq po sprzedazy przedsiebiorstwa oraz stosunku wartosci poszczegoélnych

sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa

I Prawa pozostajgce w mocy po sprzedazy przedsiebiorstwa
Zgodnie z art. 319 § 2 zd. 2 ustawy Prawo upadtosciowe - nabywca przedsiebiorstwa nabywa je w
stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego. Wszelkie obcigzenia na

sktadnikach przedsiebiorstwa wygasajg, z wyjatkiem obcigzen wymienionych w art. 313 ust. 3i 4.

Na podstawie informacji oraz posiadanych dokumentéw, jest mozliwe stwierdzenie, ze po sprzedazy
przedsiebiorstwa nie pozostang w mocy zadne obcigzenia ustanowione na nieruchomosciach

wchodzgcych w sktad masy upadtosci.

1. Prawa wygasajgce po sprzedazy przedsiebiorstwa

Na podstawie informacji oraz posiadanych dokumentow jest mozliwe stwierdzenie, ze po sprzedazy

przedsiebiorstwa wygasng nastepujgce obcigzenia na nieruchomosciach wchodzacych w sktad

przedsiebiorstwa:

l. Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2199025 w dniu 27.01.2010 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk - Pdétnoc w Gdansku,
IX Wydziat Gospodarczy — Rejestru Zastawdw sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 342/10/390
ustanowiony na rzecz BGZ Leasing Sp. z o.0.. Najwyisza suma zabezpieczenia wynosi
127.011,20 zt;

II.  Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdéw pod nr 2359552 w dniu 24.06.2013 r.
na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk - Pétnoc w Gdansku,
IX Wydziat Gospodarczy — Rejestru Zastawdow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 2670/13/005
ustanowiony na rzecz BGZ Leasing Sp. z o.0.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi
185.600,00 zt;

lll. Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawéw pod nr 2364382 w dniu 30.07.2013 r.

na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk — Pdétnoc w Gdansku,

str. 7 Instytut Wycen Upadtosciowych | Restrukturyzacyjnych sp. z oo
Al J. Ch. 5zucha 8 00-582 Warszawa
biuro@iwurpl wwwivwur pl



VI.

VII.

VIII.

str. 8

2 IWUR

IX Wydziat Gospodarczy — Rejestru Zastawdw sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 4423/13/543,
ustanowiony na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.. Najwyzsza suma
zabezpieczenia wynosi 15.170.400,00 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2367451 w dniu 27.08.2013 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku,
IX Wydziat Gospodarczy — Rejestru Zastawdw sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 4406/13/104,
ustanowiony na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.. Najwyzsza suma
zabezpieczenia wynosi 15.170.400,00 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2367454 w dniu 27.08.2013 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pdétnoc w Gdansku,
IX Wydziat Gospodarczy — Rejestru Zastawdw sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 4410/13/019,
ustanowiony na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.. Najwyzsza suma
zabezpieczenia wynosi 15.170.400,00 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawéw pod nr 2369241 w dniu 10.09.2013 r.
na podstawie postanowienia Sgadu Rejonowego Gdanisk — Pétnoc w Gdansku,
IX Wydziat Gospodarczy — Rejestru Zastawdw sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 4446/13/388,
ustanowiony na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.. Najwyzsza suma
zabezpieczenia wynosi 15.170.400,00 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2388266 w dniu 14.02.2014 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk - Pétnoc w Gdansku,
IX Wydziat Gospodarczy — Rejestru Zastawdw sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 7588/13/788,
ustanowiony na rzecz BRE Leasing Sp. z o0.0.. Najwyisza suma zabezpieczenia wynosi
2.044.714,84 z1;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdéw pod nr 2429127 w dniu 30.12.2014 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk - Pdétnoc w Gdansku,
IX Wydziat Gospodarczy — Rejestru Zastawdw sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 7004/14/114,
ustanowiony na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.. Najwyzsza suma

zabezpieczenia wynosi 15.765.000,00 zt;
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Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawéw pod nr 2433638 w dniu 28.01.2015 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku,
IX Wydziat Gospodarczy — Rejestru Zastawdw sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 7913/14/943,
ustanowiony na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.. Najwyzsza suma
zabezpieczenia wynosi 27.767.479,35 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2500600 w dniu 03.08.2016 r.
na podstawie postanowienia Sgadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku,
IX Wydziat Gospodarczy — Rejestru Zastawdw sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 4338/16/777,
ustanowiony na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.. Najwyzsza suma
zabezpieczenia wynosi 4.944.000,00 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2529001 w dniu 20.04.2017 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 1866/17/233, ustanowiony
na rzecz Bank Ochrony Srodowiska S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 4.500.000,00
zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2543593 w dniu 07.09.2017 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 4605/17/917, ustanowiony
na rzecz mBank S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 2.160.000,00 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdéw pod nr 2546837 w dniu 05.10.2017r.
na podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego Gdansk — Pdétnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 5233/17/745, ustanowiony
na rzecz Bank Ochrony Srodowiska S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 4.500.000,00
zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdéw pod nr 2548608 w dniu 23.10.2017 r.
na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk — Pdétnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 5232/17/344, ustanowiony
na rzecz Bank Ochrony Srodowiska S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 4.500.000,00

zt;
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Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawéw pod nr 2571553 w dniu 23.05.2018 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pdtnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 2334/18/037, ustanowiony
na rzecz PKO Leasing S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 175.000,00 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawéw pod nr 2571744 w dniu 25.05.2018 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pdtnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 2335/18/438, ustanowiony
na rzecz PKO Leasing S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 5.754.000,00 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2571750 w dniu 25.05.2018 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 2333/18/636, ustanowiony
na rzecz PKO Leasing S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 1.196.882,12 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2589640 w dniu 08.11.2018 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 6419/18/785, ustanowiony
na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia
wynosi 30.000.000,00 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawéw pod nr 2589713 w dniu 08.11.2018 r.
na podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego Gdansk — Pdétnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 6420/18/497, ustanowiony
na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia
wynosi 30.000.000,00 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2592605 w dniu 30.11.2018 r.
na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk — Pdtnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 6421/18/898, ustanowiony
na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A... Najwyzsza suma zabezpieczenia
wynosi 30.000.000,00 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdéw pod nr 2616515 w dniu 15.07.2019 r.

na podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego Gdansk — Pdtnoc w Gdansku, IX Wydziat

Instytut Wycen Upadtosciowych | Restrukturyzacyjnych sp.z 0.o.
Al J. Ch. Szucha 8 00-582 Warszawa
biuro@ivwur.pl www ivwur pl



XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

str. 11

2 IWUR

Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 3997/19/846, ustanowiony
na rzecz Konkurencjawpracy.pl Sp. z 0.0.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 50.000,00 zt;
Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawéw pod nr 2635731 w dniu 23.01.2020 r.
na podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego Gdansk — Pdtnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 9042/19/753, ustanowiony na
rzecz Santander Bank Polska S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 114.528.218,85 zt;
Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2635746 w dniu 23.01.2020 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 9045/19/956, ustanowiony
na rzecz mBank S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 114.528.218,85 zi;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2636562 w dniu 30.01.2020 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 408/20/614, ustanowiony
na rzecz mBank S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 114.528.218,85 zt;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2641125 w dniu 25.03.2020 r.
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Pdtnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 937/20/681, ustanowiony
na rzecz mBank S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 114.528.218,85 zi;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawdw pod nr 2641126 w dniu 25.03.2020 r.
na podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego Gdansk — Pdtnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 938/20/082, ustanowiony
na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.. Najwyzsza suma zabezpieczenia
wynosi 114.528.218,85 zi;

Zastaw rejestrowy wpisany do Rejestru Zastawéw pod nr 2641180 w dniu 25.03.2020 r.
na podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego Gdansk — Pdétnoc w Gdansku, IX Wydziat
Gospodarczy — Rejestru Zastawow sygn. akt GD.IX.Ns-Rej.Za 901/20/312, ustanowiony
na rzecz Bank Ochrony Srodowiska S.A.. Najwyisza suma zabezpieczenia wynosi

114.528.218,85 zt.

Instytut Wycen Upadtosciowych | Restrukturyzacyjnych sp. z oo
Al J. Ch. 5zucha 8 00-582 Warszawa
biuro@iwurpl wwwivwur pl



) IWUR

Bazujac na dostepnych, aktualnych informacjach w serwisie Elektronicznych Ksigg Wieczystych, autor

Obcigzenia na nieruchomosciach:

ustalit istnienie ponizej opisanych obcigzen ujawnionych w tresci dziatéw Il i IV Ksigg Wieczystych

prowadzonych dla nieruchomosci:

Hipoteki na nieruchomosci KW nr TO1T/00097137/5:
Hipoteka umowna taczna na kwote 24.750.000,00 zt (dwadziescia cztery miliony siedemset
piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy
kredytu nr 19 1020 5011 0000 9102 0249 5232 z dnia 2013-07-10 na rzecz wierzyciela
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263.
Hipoteka umowna taczna na kwote 23.999.550,00 zt (dwadzie$cia trzy miliony dziewieéset
dziewiecdziesigt dziewiel tysiecy piecset piecdziesigt ztotych 00/100) na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 z dnia
2014-09-15 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa,
01629826300000.
Hipoteka umowna tgczna na kwote 3.132.117,95 zt (trzy miliony sto trzydziesci dwa tysigce sto
siedemnascie ztotych 95/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy kredytu
nr46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 z dnia 2016-07-06 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263, 0000026438.

Hipoteki na nieruchomosci KW nr TO1T/00098787/3:
Hipoteka umowna faczna na kwote 24.750.000,00 zt (dwadzie$cia cztery miliony siedemset
piecdziesiagt tysiecy ztotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy
kredytu nr 19 1020 5011 0000 9102 0249 5232 z dnia 2013-07-10 na rzecz wierzyciela
Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263.
Hipoteka umowna taczna na kwote 23.999.550,00 zt (dwadziescia trzy miliony dziewieéset
dziewiecdziesigt dziewiel tysiecy piecset piecdziesigt ztotych 00/100) na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajgcych z umowy kredytu nr 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 z dnia
2014-09-15 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa,

01629826300000.
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Hipoteka umowna tgczna na kwote 3.132.117,95 zt (trzy miliony sto trzydziesci dwa tysigce sto
siedemnascie ztotych 95/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy kredytu
nr46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 z dnia 2016-07-06 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263, 0000026438.

Hipoteki na nieruchomosci KW nr TO1T/00102239/9:

Hipoteka umowna taczna na kwote 24.750.000,00 zt (dwadziescia cztery miliony siedemset
piecdziesiagt tysiecy ztotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy
kredytu nr 19 1020 5011 0000 9102 0249 5232 z dnia 2013-07-10 na rzecz wierzyciela
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263.

Hipoteka umowna taczna na kwote 23.999.550,00 zt (dwadziescia trzy miliony dziewieéset
dziewiecdziesigt dziewiel tysiecy piecset piecdziesigt ztotych 00/100) na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 z dnia
2014-09-15 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa,
01629826300000.

Hipoteka umowna tgczna na kwote 3.132.117,95 zt (trzy miliony sto trzydziesci dwa tysigce sto
siedemnascie ztotych 95/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy kredytu
nr46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 z dnia 2016-07-06 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263, 0000026438.

Hipoteki na nieruchomosci KW nr TO1T/00112381/2:

Hipoteka umowna tgczna na kwote 22.500.000,00 zt (dwadziescia dwa miliony piecset tysiecy
ztotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr K01240/14
z dnia 2014-09-15 na rzecz wierzyciela Bank Zachodni WBK S.A., Wroctaw, 93004134100000.
Hipoteka przymusowa na kwote 33.733,98 zt (trzydziesci trzy tysigce siedemset trzydziesci trzy
ztote 98/100) z tytutu sktadek na FUS na rzecz wierzyciela Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
oddziat w Toruniu, Torun, 00001775600507.

Hipoteka umowna tgczna na kwote 7.000.000,00 zt (siedem milionéw ztotych 00/100) na
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy pozyczki nr PPW19-016 na rzecz

wierzyciela Agencja Rozwoju Przemystu S.A., Warszawa, 006746410, 0000037957.
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Hipoteka umowna tgczna na kwote 1.500.000,00 zt (jeden milion piecset tysiecy ztotych
00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr K03290/19 na
rzecz wierzyciela Santander Bank Polska S.A, Warszawa, 930041341, 0000008723.

Stuzebnosci na nieruchomosci KW nr TO1T/00116832/7:

1. Whpis o tresci: , Tu przeniesiono do wspdtobcigzenia z KW nr TO1T/00107307/2 przy odtgczeniu

dziatki nr 365/51 o pow. 2,1103 ha: przy odfgczeniu z KW nr TO1T/00090744/4 dziatki nr 365/39
o powierzchni 5,2044 ha tu przeniesiono do wspdtobcigzenia: prawo odkupu na rzecz agencji

nieruchomosci rolnych;

a) W dziale Ill KW nr TO1T/00107307/2 widnieje wpis o tresci ,wpis nr 1 przeniesiono do

wspotobceigzenia do KW nr TO1T/00116832/7 przy odtaczeniu dziatki nr 365/51 o pow. 2,1103

ha”,'

b) W dziale Il KW nr TO1T/00090744/4 widnieje wpis o tresci ,prawo odkupu na rzecz Agencji

Nieruchomosci Rolnych; - przy odtgczeniu dziatek nr 118/1, 119/1, 121/2, 122/1, 156/2 o pow.
19,83 ha wpis nr 1 przeniesiono do wspoétobcigzenia do KW nr TO1T/00107308/9; - przy
odtaczeniu dziatki nr 365/39 o pow. 5,2044 ha wpis nr 1 przeniesiono do wspdétobcigzenia do

KW nr TO1T/00107307/2.

Hipoteki na nieruchomosci KW nr TO1T/00116832/7:

Hipoteka umowna tgczna na kwote 22.500.000,00 zt (dwadzie$cia dwa miliony piecset tysiecy
ztotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy kredytu nr K01240/14
z dnia 2014-09-15 na rzecz wierzyciela Bank Zachodni WBK S.A., Wroctaw, 93004134100000.
Hipoteka przymusowa na kwote 115.256,76 zt (sto pietnascie tysiecy dwiescie pieédziesiagt
szes¢ ztotych 76/100) z tytutu sktadek na FUS na rzecz wierzyciela Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych oddziat w Toruniu, Torun, 00001775600507.

Hipoteka umowna tgczna na kwote 7.000.000,00 zt (siedem milionéw ztotych 00/100) na
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy pozyczki nr PPW19-016 na rzecz
wierzyciela Agencja Rozwoju Przemystu S.A., Warszawa, 006746410, 0000037957.

Hipoteka umowna tgczna na kwote 1.500.000,00 zt (jeden milion piecset tysiecy ztotych
00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy kredytu nr K03290/19 na
rzecz wierzyciela Santander Bank Polska S.A, Warszawa, 930041341, 0000008723.
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Hipoteka umowna faczna na kwote 24.750.000,00zt (dwadziescia cztery miliony siedemset

Hipoteki na nieruchomosci KW nr TO1T/00031852/3:

piecdziesigt tysiecy ztotych) z tytutu na zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej kasy
Oszczednosci Banku Polskiego S.A., Warszawa, 016298263, z tytutu udzielonych kredytéw,
wystawionych gwarancji bankowych i otwartych akredytyw tj. 1) kredyt w rachunku biezgcym,
2) kredyt obrotowy nieodnawialny, 3) kredyt obrotowy odnawialny, 4) limit na gwarancje
bankowe, 5) limit na akredytywy dokumentowe, na ktére sktadajg sie: naleznosci gtéwne,
odsetki, prowizje, i optaty, przyznane koszty postepowania sgdowego lub egzekucyjnego oraz
Swiadczenia uboczne. Umowa limitu Kredytowego wielocelowego nr 19 1020 5011 0000 9102
0249 5232 z dnia 10.07.2013 roku wraz z pézA. Zm.
Hipoteka umowna taczna na kwote 23.999.550,00zt (dwadzie$cia trzy miliony dziewiecset
dziewiecdziesiagt dziewiec tysiecy piecset piecdziesigt ztotych 00/100) z tytutu wierzytelnosci
wynikajgcych z umowy kredytu inwestycyjnego w walucie polskiej numer 76 1020 1462 0000
7596 0083 4150 z dnia 15.09.2014 roku wraz z pdzniejszymi zmianami, na rzecz wierzyciela
Powszechna Kasa Oszczednosci Banku Polskiego S.A., Warszawa, 016298263.
Hipoteka umowna tgczna na kwote 7.000.000,00 zt (siedem milionéw ztotych 00/100) z tytutu
zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych Agencji Rozwoju Przemystu S.A., Warszawa,
006746410, wynikajgcych z umowy pozyczki numer PPW19-016 z dnia 15.11.2019 roku.
Okreslenie stosunku wartosci wszystkich sktadnikéw wycenianego przedsiebiorstwa obcigzonych

rzeczowo do wartosci catego przedsiebiorstwa zostanie dokonane wedtug ponizszego wzoru:

Wrl+Wrn
W=—x100%
Wp

gdzie:
W1, + Wi, — wartos¢ sktadnika zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa obcigzonych ograniczonymi
prawami rzeczowymi (w zt)

W, — wartosc¢ przedsiebiorstwa wg wyliczen (w z)

_ 52.685.718,74 zt y
"~ 52.687.834,74 zt

100

W =99,996 %
Stosunek wartosci poszczegdlnych skiadnikow przedsiebiorstwa obcigzonych rzeczowo do
wartosci catej zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa wynosi 99,996 %.
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Rozdziat 9
Podsumowanie

Wartos¢ rynkowa przedsiebiorstwa (ustalona w podejsciu majatkowym — metodg likwidacyjng), z
uwzglednieniem odrebnosci wynikajagcych ze sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
przedsiebiorstwa Marwit Foods sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej) wedtug
oszacowania na dzien sporzadzenia opinii, wynosi 52.687.834,74 zt, w zaokragleniu 52.688.000,00
zt (stownie: piecdziesigt dwa miliony szesé¢set osiemdziesigt osiem tysiecy ztotych 00/100).
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy przedsiebiorstwa (ustalona w podejsciu majgtkowym — metoda
likwidacyjng), z uwzglednieniem odrebnosci wynikajagcych ze sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym przedsiebiorstwa Marwit Foods sp. z 0.0. sp.k. w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi
Wielkiej), wedtug oszacowania na dzien sporzadzenia opinii, wynosi 39.528.101,06 zt, w
zaokragleniu 39.528.000,00 zt (stownie: trzydziesci dziewie¢ milionow pieéset dwadziescia osiem
tysiecy ztotych 00/100).

Na zakonczenie nalezy zaznaczy¢, iz przedmiotowe oszacowanie wartosci przedsiebiorstwa zostato
sporzgdzone do celdw sprzedazy przedsiebiorstwa w toku postepowania upadtosciowego

i powinno by¢ traktowane jako cena wywotawcza w trakcie procedury likwidacyjnej, w ktérej to

oferta zostanie nalezycie upubliczniona, zgodnie z odpowiednimi przepisami ustawy Prawo
upadtosciowe.

Niniejszg aneks nr 2 do opisu i oszacowania przedsiebiorstwa sporzadzono w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach: dwa dla zamawiajgcego oraz jeden dla autora. Klauzula zawiera 16 kolejno
numerowanych i parafowanych stron oraz trzy zatgczniki.

Autor:

Karol tagowski

Zataczniki:
1. Operat szacunkowy nieruchomosci o numerach KW: TO1T/00102239/9, TO1T/00097137/5,

TO1T/00098787/3, TO1T/00031852/3 oraz TO1T/00112381/2;
2. Operat szacunkowy nieruchomosci o numerze KW: TO1T/00116832/7;

3. Oszacowanie wartosci ruchomosci wchodzacych w sktad masy upadtosci.
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