REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI

w postepowaniu upadto§ciowym Bankowski, Winiarski Nesta — Bis Spotka jawna z siedziba w Toruniu,
ktore toczy si¢ przed Sadem Rejonowym w Toruniu V Wydziatem Gospodarczym pod sygn. akt V GUp
3/19.
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Postanowienia wstepne

1. Niniejszy regulamin okre§la zasady i tryb postepowania dotyczacego sprzedazy z wolnej reki
wchodzacych w skfad masy upadtosci Bankowski, Winiarski Nesta —Bis Spotka jawna z siedziba w
Toruniu w upadtosci nieruchomosci szczegotowo opisanych w § 2 1. regulaminu sprzedazy.

2. Organizatorem postepowania jest syndyk masy upadtosci Bankowski, Winiarski Nesta
—Bis Spotka jawna z siedzibg w Toruniu w upadto$ci - radca prawny Sylwester Zigciak.

3. Syndyk zastrzega sobie prawo zmiany niniejszego Regulaminu lub ogtoszenia o sprzedazy albo
uniewaznienia postepowania na kazdym jego etapie bez podawania przyczyn nawet po wyborze
oferenta. Postepowanie moze by¢ rowniez zamknigte bez wyboru ktorejkolwiek z ofert. Wadia zostang
wowczas zwrdcone bez oprocentowania.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z

dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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Przedmiot sprzedazy w trybie z wolnej reki

Przedmiotem sprzedazy s nieruchomosci W postaci:

1. prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanych nieruchomo$ci gruntowych potozonych w
obrebie 23 w Toruniu, Gmina Miasto Torun, Powiat Miasto Torun, wojewodztwo kujawsko —
pomorskie, dla ktérych Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi

wieczyste nr:

Ksigga wieczysta Dzialka Powierzchnia Cena jednostkowa Cena wywolawcza

nr ewidencyjna (nr) (m2) (z/m2) netto (z})
TO1T/00126097/5 194/1 8 761 96,78 847.800,00
TO1T/00126096/8 194/2 9830 101,88 1.001.400,00
TO1T/00115185/9 194/11 400
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194/10 8 855 101,88 1.986.000,00

194/9 10 237

RAZEM: X 38 083 X 3.835.200 zt

1) Nieruchomos$ci zostaly szczegétowo opisane w operacie szacunkowym sporzadzonym
przez rzeczoznawce majatkowego bieglego sadowego Hanne Antczak.
2) Ceny wywotawcze stanowig 60% wartosci oszacowania nieruchomosci. Wskazane ceny
wywolawcze stanowig ceny netto. Do ceny sprzedazy zostanie doliczony podatek VAT.

3) Dopuszcza sie mozliwos¢ sktadania ofert na poszczegdlne nieruchomosci lub/i ruchomosci.

2. prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w
obrebie 23 w Toruniu, Gmina Miasto Torun, Powiat Miasto Torun, wojewodztwo kujawsko —
pomorskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr:

Ksiega wieczysta Dzialka Powierzchnia Cena jednostkowa Cena wywolawcza
nr ewidencyjna (nr) (m2) (/m2) netto (zl)
TO1T/00126461/8 5/4 594 399,83 178.125,00

1) Nieruchomos$¢ zostata szczegdtowo opisana w suplemencie do operatu szacunkowego

sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego bieglego sadowego Hanng Antczak.

2) Cena wywotawcza stanowi 75% wartosci oszacowania nieruchomosci. Wskazana cena

wywotawcza stanowi cene netto. Do ceny sprzedazy zostanie doliczony podatek VAT.

3. prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w

obrebie 23 w Toruniu, Gmina Miasto Torun, Powiat Miasto Torun, wojewodztwo kujawsko —

pomorskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi

ksigge wieczysta nr:
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Ksiega wieczysta nr Dziatka Powierzchnia Cena Cena wywolawcza
ewidencyjna jednostkowa netto (zh)
(nr) (m2)
(zZt/m2)
TO1T/00052083/4 14 33 188 4.653,00 zi
15 12 188 1.692,00 zt
27 700 213,01 111.832,50 zt
28/3 1002 213,01 160.080,00 zi
TO1T/00086239/0 2817 896 213,01 143.145,00 zt
30/37 611 78,67 36.050,25 zt
30/40 561 78,67 33.099,75 zt
30/89 2469 213,01 394.447,50 zt
30/90 1218 213,01 194.587,50 zi
30/91 792 213,01 126.532,50 7t
8/1 515 188 72.615,00 zi
8/3 2671 188 376.616,25 zt
8/4 2836 188 399.881,25 zt
TO1T/00009080/7 9/1 1510 188 212.910,00 zt
9/2 2653 188 374.077,50 zt
10 222 188 31.305,00 zt
30/41 270 79,62 16.125,00 zi
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1) Nieruchomo$¢ zostata szczegdtowo opisana w suplemencie do operatu szacunkowego
sporzadzonym przez rzeczoznawcg majatkowego bieglego sadowego Hanng Antczak.
2) Ceny wywolawcze stanowig 75% wartosci oszacowania nieruchomosci. Wskazane ceny

wywotawcze stanowig ceny netto. Do ceny sprzedazy zostanie doliczony podatek VAT.

4. 15/100 udzialu w prawie uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej potozonej w obrebie 23 w Toruniu, Gmina Miasto Torun, Powiat Miasto Torun,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr:

Ksiega wieczysta nr Dziatka Powierzchnia Cena
ewidencyjna wywolawcza
m2

(nr) (m2) netto (zl)

TO1T/00106712/7 Udzial 15/100 w 10 442 93.397,50 zt
dzialkach nr
7120
7122
30/31
30/35

1) Nieruchomo$¢ zostata szczegétowo opisana w suplemencie do operatu szacunkowego

sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego biegtego sadowego Hanng Antczak.

2) Cena wywolawcza stanowi 75% wartoSci oszacowania nieruchomo$ci. Wskazana cena

wywolawcza stanowi cen¢ netto. Do ceny sprzedazy zostanie doliczony podatek VAT.
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Uczestnik post¢powania

1. Uczestnikiem postgpowania moze by¢ kazda osoba fizyczna, prawna badz jednostka organizacyjna
nie bedaca osoba prawna, ktorej ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawna, ktora spetni zawarte w regulaminie
warunki.

Regulamin sprzedazy z wolnej reki




2. Nabywcg w postgpowaniu upadtos§ciowym nie moze byc¢:

1.

1) syndyk i jego malzonek, wstgpny, zstepny, rodzenstwo osob, osoba pozostajaca z nim w stosunku
przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajgca z nim, w faktycznym
zwigzku, wspoélnie z nim zamieszkujaca i gospodarujaca,

2) sedzia komisarz,

3) reprezentanci upadtego.

§4
Skladanie ofert

Oferty nalezy sklada¢é osobiscie, za posrednictwem przesytki kurierskiej albo przesytki pocztowe;j

— listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, w sekretariacie w Kancelarii Doradcy

Restrukturyzacyjnego Radca Prawny Sylwester Zieciak w Toruniu przy ul. Warszawska 6/5, 87-100

Torun do dnia 30 stycznia 2025 r. do godz. 15:00. Oferty przestane droga kurierskg lub pocztowa bedg

uwzglednione w postgpowaniu, jezeli w momencie uptywu terminu sktadania ofert bedg znajdowac si¢

w sekretariacie Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego.

2.

Ztozenie oferty powinno nastgpi¢c w zapieczetowanych dwodch kopertach, w sposob

uniemozliwiajgcy zapoznanie sie osobie niepowotanej z ich zawarto$cia, z dopiskiem "oferta na zakup

w trybie z wolnej reki — NESTA - sygn. akt: V GUp 3/19".

3.

Oferta powinna zosta¢ sporzadzona w j¢zyku polskim i zawierac:
1) nazwiska i imiona albo firmy (nazwy) uczestnika przetargu oraz adresy do dorgczen,
2) wskazanie, jakiego sktadnika masy upadtosci dotyczy oferta,
3) proponowang ceng¢ nie nizszg niz cena wywolawcza,
4) wskazanie banku i numeru rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ zwrdcone wadium,
5) informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow lub innych
wiasciwych rejestrow lub ewidencji,
6) uchwale zezwalajaca na nabycie przedsigbiorstwa podjeta przez upowazniony organ uczestnika
przetargu, o ile uchwata taka jest wymagana przepisami prawa,
7) numery NIP i REGON, a w przypadku osob fizycznych rowniez PESEL.
Do oferty nalezy dotaczy¢ o$wiadczenia:
1) o zapoznaniu si¢ z Regulaminem sprzedaz i ich akceptacji,
2) o zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym, prawnym i organizacyjnym przedmiot sprzedazy,
3) o tym, ze uczestnik nie nalezy do kregu podmiotow wskazanych w par. 3 ust. 2 Regulaminu,
4) o tym, ze uczestnik zobowiazuje si¢ zawrze¢, w przypadku wytonienia jego oferty, umowe
sprzedazy w terminie okre$lonym przez syndyka, nie dluzszym niz cztery miesiace od dnia

wyboru oferty,
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5) o tym, Ze uczestnik postepowania, w przypadku wyboru jego oferty, zobowigzuje si¢ dokonac
pod rygorem utraty wadium, zaplaty na rachunek bankowy wskazany w par. 6 ust. 1
Regulaminu catej oferowanej ceny, po pomniejszeniu o wplacone uprzednio wadium,
najpozniej na dwa dni przed dniem zawarciem umowy sprzedazy,

6) o tym, ze uczestnik postepowania, w przypadku wyboru jego oferty, zobowigzuje si¢ do
pokrycia wszelkich kosztow, podatkdéw i oplat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy oraz
kosztow zwigzanych z przeniesieniem praw, jak rowniez zwigzanych z wykre§leniem
zabezpieczen,

5. Do oferty nalezy dotgczy¢ dokument stanowiacy dowod wptaty wadium. Wadium uwaza si¢ za
wplacone, jezeli uznanie rachunku bankowego masy upadtosci (wskazanego w par. 6 ust. 1
Regulaminu) kwotg wadium nastgpi najp6zniej w dniu 30 stycznia 2025 r., do godziny 15:00.

6. Oferta oraz wszelkie zalaczone do niej o$wiadczenia i dokumenty winny by¢ podpisane przez
oferenta bedacego osobg fizyczng lub osoby upowaznione do reprezentacji oferenta niebedgcego osoba
fizyczna.

7.  Wszystkie dokumenty bedgce zatacznikami do oferty winny zosta¢ ztozone w oryginale lub kopii
notarialnie poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem pod rygorem odrzucenia oferty.

8. Oferty nie spehniajgce wymogodéw okreslonych przepisami prawa i regulaminu oraz zawierajgce
warunki lub zastrzezenia nie dopuszczone postanowieniami regulaminu, nie uczestniczag w

postepowaniu.

§5
Przebieg sprzedazy w trybie z wolnej reki

1. Obwieszczenie o sprzedazy podlega publikacji w prasie, w wybranych przez syndyka portalach
internetowych i na stronie internetowej.

2. Otwarcie i rozpoznanie ofert odbeda si¢ na posiedzeniu jawnym w dniu 31 stycznia 2025 r. o
godz. 10:00 w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego Radca Prawny Sylwester Zigciak przy
ul. Warszawska 6/5 w Toruniu.

3. Do udziatu w posiedzeniu uprawnieni sg wytacznie uczestnicy przetargu dziatajacy osobiscie lub
przez pelnomocnikéw, ktorzy okaza pelnomocnictwo. Wymagane jest petnomocnictwo w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, chyba ze pelnomocnikiem jest radca prawny lub
adwokat albo pelnomocnictwa udzielajg jednostki organizacyjne administracji publiczne;.

4. Po otwarciu ofert syndyk podaje do wiadomosci uczestnikom posiedzenia, ktore z ofert spetniaja
warunki okre$lone w Regulaminie i w przepisach prawa.

5. Wyboru oferty dokonuje syndyk lub ustanowiony przez niego pelnomocnik.
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6. W przypadku, gdy wptynie kilka ofert syndyk lub ustanowiony przez niego pelnomocnik dokonuje
wyboru najkorzystniejszej oferty pod wzgledem zaoferowanej ceny. Wybor nie wymaga zatwierdzenia
przez Sedziego Komisarza.

7. W przypadku ofert rownorzednych lub z innej przyczyny Syndyk moze zarzadzi¢ przeprowadzenie
aukcji dla wytonienia nabywcy. Za oferty rownorz¢dne uznaje sie oferty, w ktorych rdznica w
zaoferowanej cenie nie przekracza 10% ceny wywotawczej.

8. W przypadku oferty ztozonej na wszystkie nieruchomosci, bedzie ona miata pierwszenstwo przed
innymi ofertami.

9. Aukcja odbywa sie na posiedzeniu, o ktéorym mowa w pkt 2 Regulaminu lub w innym terminie
wyznaczonym przez Syndyka. W aukcji mogg uczestniczy¢ oferenci, ktorych oferty spelniaty wymogi
przewidziane Regulaminem.

10. Cena wywotawcza aukcji jest najwyzsza cena zaproponowana w sprzedazy z wolnej reki. Warunki
aukcji w tym wysokos$¢ postagpienia okre§li Syndyk przez jej rozpoczeciem. Najwyzsza oferta zgtoszona
w aukcji, wybrana przez Syndyka rodzi skutki przewidziane dla wyboru oferty w trybie sprzedazy z

wolnej reki.

§6
Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w postepowaniu jest wplacenie wadium w wysokosci 10% ceny
wywolawczej skladnika masy upadlos$ci, ktorego dotyczy oferta, najpozniej do dnia 30 stycznia
2025 r., do godziny 15:00 na rachunek bankowy masy upadlosci nr 64 1240 1936 1111 0010 8776
9596.

2. Wplacone przez uczestnika przetargu wadium jest nieoprocentowane.

3. Organizator sprzedazy moze pobrang sume¢ wadium zachowac, jezeli uczestnik, pomimo wyboru
jego oferty, uchyla si¢ od zawarcia umowy sprzedazy w dniu i miejscu wskazanym przez syndyka lub
nie dokona wptaty oferowanej ceny przed dniem wskazanym przez syndyka jako dzien zawarcia umowy
sprzedazy.

4. W przypadku zawarcia umowy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny.

5. Oferentom, ktorych oferty nie zostaly wybrane przez syndyka, wadium zostanie zwrdécone na
wskazane przez nich rachunki w terminie 3 dni roboczych, od dnia wyboru oferty. Za zwrot wadium

uwaza sie ztozenie dyspozycji przelewu bankowego przez syndyka.
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§7

1. Sposob uiszczenia ceny

2. Uczestnik postgpowania, ktorego oferta zostala wybrana przez syndyka, zobowigzany jest uiscic,
w drodze przelewu bankowego bezposrednio ze swojego rachunku, ceng sprzedazy w cato$ci na dwa
dni przez dniem zawarcia umowy sprzedazy, ewentualnie warunkowej umowy sprzedazy, przy czym
przez zaplate ceny rozumie si¢ uznanie rachunku bankowego masy upadtosci kwota stanowiaca ceng
sprzedazy pomniejszong o wptacone wadium.
3. Nabywca ponosi:
1) wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy
2) koszty zwigzane z przeniesieniem praw, jak rowniez zwigzane z wykre§leniem zabezpieczen,
3) wszelkie koszty zwigzane z odebraniem kupionych sktadnikow masy upadtosci.
4. Wybrany w postepowaniu oferent jest zobowigzany, celem przygotowania umowy sprzedazy, do
dostarczenia w zakreslonym przez syndyka terminie wszelkich dokumentéw wymaganych przez
notariusza, w zakreslonym przez syndyka terminie.
5. Potracenie wierzytelno$ci przystugujacych nabywcey w stosunku do upadtego z ceny nabycia jest

niedopuszczalne.
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Zawarcie umowy i charakter prawny sprzedazy

1. Przedmioty postgpowania nabywane sg w stanie wolnym od obcigzen. Nabywcy nie przyshuguja
roszczenia z tytutu rekojmi (art. 313 ust. 2 Prawa upadto$ciowego, art. 313 ust. 1 Prawa upadtosciowego
W zwiazku z art. 879 K.p.c.).

2. Zawarcie umowy sprzedazy nastapi w formie aktu notarialnego, w dniu wyznaczonym przez
syndyka, w okresie czterech miesiecy od dnia wyboru oferty.

3. Jezeli w terminie okreslonym w ust. 2 nie dojdzie do zawarcia umowy z przyczyn niezawinionych
przez oferenta, syndyk wyznaczy nowy termin przypadajacy nie pdzniej niz miesigc po upltywie
pierwotnego terminu. Jezeli za§ do zawarcia umowy nie dojdzie z winy oferenta, syndyk oglosi o nowe;j

sprzedazy w trybie z wolnej reki, w ktorej tenze oferent nie ma prawa uczestniczy¢.
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Postanowienia koncowe

1. Z opisem i oszacowaniem przedmiotu sprzedazy w trybie z wolnej reki, z regulaminem sprzedazy
w trybie z wolnej reki oraz innymi posiadanymi przez organizatora dokumentami mozna zapoznawaé

si¢, po uprzednim uzgodnieniu terminu (tel. 56 664 09 40, 56 621 90 24), w Kancelarii Doradcy
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Restrukturyzacyjnego w Toruniu przy ul. Warszawska 6/5 od poniedziatku do piatku w godz. 9.00 do
16.00.

2. Osoby zainteresowane ztozeniem oferty moga dokona¢ ogledzin przedmiotu sprzedazy w terminie

uzgodnionym telefonicznie z pracownikami Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego.
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