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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana - dzialki ewidencyjne nr 228/2,
229/2, 230/4, 230/5, 231/7, 232 z obtebu Zlawies Wielka, gmina Ztawie§ Wielka, powiat
toruniski, wojewo6dztwo kujawsko-pomotskie. Laczna wielko§é przedmiotowych dziatek: 49 732
m2. Powyzsze dzialki zabudowane sa zespolem budynkéw gospodatczych.

Dla nieruchomosci prowadzone sa nastepujace Ksiegi Wieczyste:

- KW nr TO1T/00102239/9 - dziatki nr 229/2, 228/2 o tacznej pow. 6 305 m2
- KW nr TO1T/00097137/5 - dziatka nt 230/4 o pow. 8 044 m2

- KW nr TO1T/00098787/3 - dziatka nt 230/5 o pow. 735 m2

- KW nr TO1T/00031852/3 - dziatka nr 231/7 o pow. 15 248 m2

- KW nr TO1T/00112381/2- dziatka nr 232 o pow. 19 400 m2.

1.2, Zakres wyceny

Wycena dotyczy aktualnej wartodci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci zabudowanej
zespotem budynkéw gospodarczych.

2. Cel wyceny

Oszacowanie warto$ci rynkowej i wartosci dla wymuszonej sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomodci gruntowej dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadlo$ciowym.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO ORAZ ZRODEA
DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formalna wyceny stanowi zlecenie sporzadzenia operatu przez Instytut Wycen
Upadlosciowych i Restrukturyzacyjnych.

3.2. Podstawy prawne

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodatce nieruchomos$ciami (Dz. U. Nr 261, poz. 260,
tekst jednolity z péZniejszymi zmianami),

2) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 1964 Nr 16, poz. 93, tekst jednolity
z pézniejszymi zmianami),

3) Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtoéciowe (Dz. U. Nt 60, poz. 535, tekst jednolity z
pozniejszymi zmianami),

4) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomoéci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nt 207, poz. 2109 z pozniejszymi zmianami).
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3.3. Podstawy metodologiczne

1) Szacowanie nieruchomosci” pod red. J. Dydenki, Wolters Kluwer, Warszawa 2006,

2) Zrébek (tedakcja), Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci, Educaterra, Olsztyn
2007.

3.4. Zrédta danych

1) Wizja lokalna nieruchomosci z dnia 12.07.2022 r.,

2) Uproszczony wypis z rejestr gruntéw z dnia 17.09.2021+.,

3) Mapa ewidencyjna i zasadnicza dostepna na stronie zlawieswielka.e-mapa.net,

4) Decyzja AB.7353-28/2003 z dnia 30.04.2003z.,

5) Decyzja PINB. 7146-120/11 z dnia 09.12.2011¢.,

6) Decyzja PINB.4321.114.2012 z dnia 15.11.2012¢.,

7) Decyzja PINB.4321.81.2013.AG z dnia 20.08.2013r.,

8) Decyzja PINB.7146-119/11 2z dnia 09.12.2011x.,

9) Fragmenty projektéw budowlanych i ksiazki obiektéw budowlanych,

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zlawies Wielka,

11) Studium uwarunkowasi i kierunkéw zagospodatowania przesttzennego gminy Zlawie§ Wielka,

12) Rejestr cen i wattoséci nieruchomosci,

13) Informacje uzyskane w internecie, u zarzadcéw nieruchomo$ciami oraz w biurach
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia wyceny 25.07.2022 r.,
Daty, na kt6ra okreslono wartosé¢ przedmiotu wyceny 12.07.2022 ¢,
Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 12.07.2022 .,
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 12.07.2022 .

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan otoczenia

Przedmiotowe dziatki polozone sa we wsi Zlawies Wielka, gmina Ztawies Wielka, powiat toruniski,
wojewodztwo kujawsko-pomorskie. Od strony péinocne szacowanej nieruchomosci znajduja si¢
tereny lesnie Od strony wschodniej — teren niezabudowany oraz pojedyncze budynki
jednorodzinne, od potudnia droga krajowa nr 80, od zachodu — grunt niezabudowany.
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Lokalizaga szacowanych nieruchomost na terenie Gminy Ztawies Wielka
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5.2. Stan zagospodarowania, stan techniczno-uzytkowy i stopiefi wyposazenia w
urzgdzenia infrastruktury technicznej

Szacowana nieruchomos$é stanowi grunt o nieregularnym ksztalcie, zgodnic z ponizszym
fragmentem mapy ewidencyjnej. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw laczna wielkosé gruntu
wynosi 4,9732 ha. Na terenie szacowanej nieruchomosci potozone s3 budynki magazynowe 1
budynek produkcyjny Przed budynkami teren placu, stanowiacy dojazd do budynkéw i plac
manewrowy, jest wylozony kostka brukowa. Pozostaly teren nieruchomosci fragment
nieruchomosci jest nieutwardzony i stanowi teren zielony. Na terenie dziatki nr 228/2 znajduje sie
zbiotnik p-pozarowy. Ponadto na dzialce nr 231/7 obok budynku nr 3 (wiata magazynowa znajduje
si¢ maszt metalowy na ktérym znajduja si¢ nadajniki telefonii komérkowej. Teten dziatki plaski,
ogrodzony od strony pétnocnej i wschodniej.
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W potnocno-wschodnim fragmencie dziatki nr 226/35 znajduje si¢ na nim zbiornik na ciecz o
powierzchni zabudowy okolo 115 m?2, polaczony z dziatka nr 228/2 mnstalacjami wodna,
kanalizacyjna i elektryczna. Powyzszy fragment dzialki jest powiazany funkcjonalnie z dziatka
228/2. W opinii autora niniejszego operatu w przypadku sprzedazy szacowanej nieruchomosci
powyzsze powiazanie wymaga uporzadkowania prawnego w postaci ustanowienia stuzebnosci lub
sprzedazy powyzej opisanego fragmentu dziatki nr 226/35 na rzecz wlascicieli dzialki nr 228/2.

Zarys szacowanych dziatek — mapa ewidencyina

5.3. Stan techniczno-uzytkowy budynkéw

Nt budynkéw zgodnie z ponizszym fragmentem mapy satelitarnej
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1. hala nr 4,5,7 (na fragmencie mapy satelitarnej ozn. nr 1). Obiekt dwukondygnacyjny — obiekt
przeznaczony jest do produkceji rolno-spozywezej.

Parter — dobudowano do istniejacej czesci komér chlodniczych — pomieszczesi zwigzanych z
obrobka wstepna marchwi, wiata do roztadunku, magazyn opakowan, cze$¢ spedycyjna,
dodatkowe komory chlodnicze do przechowywania marchwi i jablek oraz pomieszczenia
techniczne (uzdatnianie wody, kottownia, agregat chlodu, agregat biogazu, trafostacja, hydrofor).
Pigtro, czes¢ socjalna wydzielona w hali nr 4 — pomieszczenia socjalne (szatnia, toalety, natryski,
jadalnia), pomieszczenia biurowe funkcjonalnie polaczone z produkcjg

Hala jest obiektem wielobrylowym o konstrukcji mieszanej stalowo- zelbetowej. Obiekt sktada sie
z trzech budynkéw halowych (4 i 5 z budynkiem technicznym) z wiazarami kratowymi.

Konstrukcje nosna hali stanowia stupy zelbetowe i stalowe wraz z podtuznymi i poprzecznymi
Sclanami murowanymi z bloczkéw gazobetonowych z  rdzeniami zelbetowymi 1 obwodowymi
wiericami Zelbetowymi wylewanymi na mokto. Okladziny $cian z blachy trapezowej 1 paneli od
wewnatrz. Strop nad parterem w czesci socjalnej wydzielonej w hali nr 4 prefabrykowany, sprezony.
Podciagi, zebra, wiefice i nadproza zelbetowe, monolityczne. Schody w wejsciu gléwnym od strony
potudniowej zZelbetowe, wylewane na mokro. Schody wewnetrzne stalowe (technologiczne) —
dojscie na antresole i pomosty stalowe. Konstrukcja dachu stalowa, wielospadowa z wigzarami
kratowymi firmy LLENTABHALLEN: membrana dachowa PVC, welna mineralna (gtubosci 10 1
20 cm) - folia PE,-blacha trapezowa LL 128 grubos¢ 0,7 -1,5 mm, wigzar kratowy firmy
LLENTABHALLEN, sufit podwieszany z plyt gipsowo-kartonowych w osiach 1-4/ B-D.
Posadzki: pomieszczenia biutowe, socjalne, klatka schodowa wejSciu glownym — oktadziny z plytek
gresowych, pomieszczenia produkcyjne, magazynowe i techniczne — posadzka przemystowa,
betonowa zbrojona widknami rozproszonymi. Stolarka i §lusarka okienna i drzwiowa: drzwi
wewnetrzne do pomieszczefi biurowo-socjalnych i przemyslowych — stalowe firmy Hormann,
bramy segmentowe typu Hormann, bramy chlodnicze przesuwane z profili aluminiowych, witryny
i przeszklenia w klatce schodowej (z drzwiami) z profili aluminiowych.

Budynek halowy nr 7 dobudowano do istniejacego budynku przechowalni marchwi. Konstrukeja
noéna stalow, stupowo-ryglowa z obudowa $cian zewnetrznych i dachu z plyt warstwowych.

Wyposazenie obiektu w instalacje wewnetrzne: wodociagowa, (bytowa, hydrantowa, cieplej wody
uzytkowej), kanalizacja sanitarna i deszczowa, kanalizacja technologiczna, wentylacja grawitacyjna
1 mechaniczna, centralnego ogrzewania zasilana z kottowni wlasnej opalanej gazem, elektryczna z

trafostacja, odgromowa, chlodnicza, sptezonego powletrza.

Dane liczbowe (hala nr 4,5,7): powierzchnia zabudowy — 8 568 m2, powierzchnia uzytkowa —
8 825 m2, kubatura 71 508 m3,

Budynek zostal oddany do uzytkowania w 2011r.

Zestawienie powierzchni pomieszczed budynku w ponizszej tabeli.
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Pow. Pow.
Lp. Nazwa pomieszczenia sl;(;::aixfi-a Lp. Nazwa pomieszczenia sIz,z:;ilfi-a
(m2) (m2)

1 | wiatanr 7 195,38 33 | kotlownia 66,86

2 | $luza/pomieszczenie produkcii 35,90 34 | trafostacja 10,22

3 | pom. produkcji 17,82 35 | trafostacja 34,03
4 | hall/klatka schodowa 40,54 36 | agregatorownia 123,77 |

|5 | antresola 52,94 37 | kotytarz tech. 45,28

6 | magazyn opakowan 382,21 38 | stolowka 95,66

7 | spedycja 497,73 39 | korvtarz 22,98

8 | $luza przy sortowniach 61,25 40 | toaleta damska 14,25

| 9| sortownia 2 099,45 41 | szatnia damska 23,45

| 10 | we meski 9,80 | 42 | wc damski 10,83

11 | wc damski 5,82 43 | natryski damskie 5,80

12 | korvtarz 3,66 44 | szatnia czysta damska 20,10

13 | pom. produkcii, pietro 21,25 45 | szatnia meska 20,79
14 | korvtarz, pigtro 10,45 | 46 | wc meski 5,22 |

15 | sortownia IT 1 585,10 47 | toaleta meska 17,71

16 | wc meski 6,22 48 | szatnia czysta meska 22.36
17 | we damski 6,04 | 49 | natryski meskie 5,80 |
18 | pom. gospodarcze 10,29 50 | §luza 7,80 |
19 | pom. produkcj, pigtro 28,46 51 | korytarz szatni 31,11
20 : komora chlodnicza nr 5 120,89 52 | biuro 18,76 :
21 | komora chlodnicza nt 6 116,30 | 53 | biuro 17,19 |

22 | komora chlodnicza nr 7 177,33 54 | biuro B 32,27

23 | komora chlodnicza nr 8 483,69 55 | biuro 29,56
24 | korvrarz przv chlodniach 86,09 56 | pom. gospodarcze 38,52 |
25 | wiata magazynowa 1 100,30 57 | serwerownia 16,52 |

26 | wiata magazynowa 488,73 58 | korvtarz 52,86

27 | akumulatorownia 21,62 59 | pom. porzadkowe 4,61

28 | uzdatnianie wody 171,65 60 | aneks kuchenny 10,98

29 | hvdrofornia 21,56 61 | magazynek 5,88

30 | chemia 17,61 62 | wec damski 6,32

31 | pom. sprezarek 17,64 63 | wc meski 7,15

32 | pom. agrevatéw chiod. 106,69 powierzchnia ¥acznie: 8 825,05
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2. budynek przechowalni marchwi wraz z czescia socjalno-warsztatows (na fragmencie
mapy satelitarnej ozn. nt 2)

Przechowalnia marchwi jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym. Fundamenty zelbetowe
wylewane na mokro. Obiekt dwunawowy, o czterech komorach chlodniczych i przejazdem (trakt
komunikacyjny rozdzielajacy komory). Konstrukcja stalowa stupowo-ryglowa, o strony wschodniej
Sciana szczytowa z plyt warstwowych z rdzeniem w welny mineralnej o odpotnosci ogniowej 60
min. obudowa dachu dwuspadowego z plyt warstwowych Tarmont-Polur gt. 15 cm mocowanych
do platwi stalowych. Posadzka z betonu B25 gr. 15 cm zbrojona widknem stalowym.

Warsztat z czescia socjalng jest czgscia obiektu dwukondygnacyjna, niepodpiwniczona. Obiekt o
konstrukcji stalowej stupowo-ryglowej. Obudowa $cian plytami warstwowymi Tarmont-Styro
grubosci 10 cm mocowanych do rygli stalowych.

Stacja transformatorowa jest obiektem jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym. Obiekt o
konstrukcji tradycyjnej, murowany i obudowany plytami warstwowymi Tarmont-Styro. Sttopodach
wentylowany, nad stropem z plyt monolityczno-prefabrykowanymi typu PSKJ zastosowano dach
z plyt warstwowych Tarmont-Styro mocowanych do platwi stalowych.

Parametry budynku:
a) przechowalnia marchwi - powierzchnia uzytkowa: 1 895,50 m2, kubatura
17 876,38 m3

b) warsztat z czedcia socjalng - powierzchnia uzytkowa: 172,39 m2, kubatura 1 317,80 m3
c) stacja transformatotrowa - powierzchnia uzytkowa: 54,02 m2, kubatura 371,25 m3

Laczne parametry budynku: powierzchnia zabudowa — 2 139 m2, powierzchnia uzytkowa - 2 122
m?2, kubatura — 19 565 m3.

Budynek zostat oddany do uzytkowania w 2003 r.

Zestawienie powierzchni pomieszczei budynku w ponizszej tabeli.
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Pow.
Lp. Nazwa pomieszczenia sIz,(cnzl:ei;i_a
(m2)

1 | podjazd zadaszony 72,00

2 | komunikacja 399,40

| 3 | przechowalnia 1 (komory chiodnicze) 356,00

4 | przechowalnia 2 (komory chlodnicze) 356,00

5 | przechowalnia 3 (komoty chlodnicze) 356,00

6 | przechowalnia 4 (komory chlodnicze) 356,00

7 | komunikacja 4,29

8| sniadalnia 13,20

9 | hala warsztatowa 94,84

10 | komunikacja 4,23

11 | wezel sanitarny 6,43

12 | szatnia 10,20
13 | rozdzielnia NN 9,62_

14 | komora trafo T1 6,25

15 | komora trafo T2 6,25

16 | rozdzielnia SN 31,90

17 | rozdzielnia NN 39,30

powierzchnia tacznie: 2121,91
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3. wiata magazynowa (na fragmencie mapy satelitarnej ozn. nr 3):
Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Przeznaczenie — sktadowanie warzyw.

Dwunawowa wiata o konstrukcji zelbetowo-stalowej. Fundamenty — lawy i stopy zelbetowe.
Podwaliny Zelbetowe prefabtykowane. Konstrukcje nosna wiaty stanowia prefabrykowane,
wspornikowe stupy zelbetowe. Sciany zewnetrzne z plyt wielowarstwowych z rdzeniem
poliutetanowym grubosci 100 mm. Konstrukcja dachu stalowa dwuspadowa. Posadzka
przemystowa betonowa zbrojona wiéknami rozproszonymi. Stolarka i $lusarka drzwiowa — drzwi
1 bramy stalowe Hormann.

Obiekt wyposazony jest w instalacje wewnetrzne: wodociagows, kanalizacje sanitarna i deszczowa,
wentylacje mechaniczng, elekttyczna, odgromows, chlodnicza.

Dane liczbowe: powierzchnia zabudowa — 1 040 m2, powierzchnia uzytkowa: - 930 m2, kubatura
-7 600 m3.

Budynek zostat oddany do uzytkowania w 2011z.

4 hala nr 8 — wiata magazynowa (na fragmencie mapy satelitarnej ozn. nr 4). Obiekt
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, jednonawowy.
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Podstawowa konstrukcja wiaty magazynowej: pokrycie dachu z blachy faldowej gt. 0,75 mm z
ociepleniem na wierzchu welng mineralng i membrang PVC (odpornosé ogniowa RE30), obudowa
hali z plyt warstwowych z rdzeniem poliuretanowym gr. 100 mm, ptatwie dachowe stalowe
jednoprzestowe, na catej dlugosci hali wigzaty dachowe stalowe oparte na zelbetowych
stopostupach prefabtrykowanych. Posadzka przemystowa, betonowa zbrojona wléknami
rozproszonymi. Stolarka i §lusarka drzwiowa — drzwi i bramy przemystowe stalowe.

Dane liczbowe: powierzchnia zabudowy: 1 645 m2, powierzchnia uzytkowa: 1 582 m2, kubatura:
15 820 m3.

Obickt wyposazony jest w instalacje:  wodociagowa, kanalizacji deszczowej, wentylacji
mechanicznej (wywiewna), elektryczna.

Budynek zostat oddany do uzytkowania w 2012.

5. budynek magazynowy przygotowania produktéw (na fragmencie mapy satelitarnej ozn. nr
5).

Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, dwu oraz jednonawowy. Dach jednospadkowy.

Podstawowa konstrukcja hali magazynowej: pokrycie dachu blacha faldows gt. 0,75 mm ocieplona
na wierzchu welng mineralng gr. 100 mm i membrang PVC (odpornosé ogniowa RE30), obudowa
hali z plyt warstwowych z rdzeniem poliuretanowym gr. 100 mm, platwic dachowe stalowe
jednoprzestowe, na calej dlugosci hali wigzaty dachowe stalowe opatte na zelbetowych
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stopostupach  prefabrykowanych, stropostupy  zelbetowe ptefabrykowane jednoczeénie ze
stropami, wzdluz Scian zewnetrznych zlokalizowano je po stronie zewngtrznej plyt obudowy

Opis konstrukeji — czes$é socjalno-techniczna: budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony,
ktory przylega do hali (konstrukcja nadziemna budynku oddylatowana od konstrukcji hali).
Podstawowa konstrukeja czesci socjalno-technicznej: pokrycie dachu blacha faldows ocieplona na
wierzchu welng gr. 200 mm i membtang PVC (odpornosé ogniowa RE30), sciany z bloczkéw
gazobetonowych murowane na cienkie spoiny wzmocnione wylewanymi rdzeniami zelbetowymi.

Obiekt wyposazony jest w instalacje: wodociagows (ciepta i zimna woda), kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, wentylacji mechanicznej (wywiewno- nawiewna), elektryczng i odgromowa,-

ogtzewania ( z kottownia), gazowa, chlodnicza i technologiczna.

Dane liczbowe: powierzchnia zabudowy - 7 434 m2, powierzchnia uzytkowa : 7 130 m2, kubatura
- 80 372 m3.

Budynek zostat oddany do uzytkowania w 2013r.

Zestawienie powierzchni pomieszczen budynku w ponizszej tabeli.

| Pow. | Pow.
Lp. Nazwa pomieszczenia szzzi;i-a Lp. Nazwa pomieszczenia SIZ)Z::;;;
(m2) (m2)
1| przedsionek 3,10 16 | trafo 1 ) 8,50
2 | komunikacja 25,50 17 | rozdzielnia nn 10,40
3 | pomieszczenie nadzoru techniczn. 21,40 18 | trafo 2 8,50
4 | wc damski 5,00 19 | komunikacja 1 538,50 |
5 | wc meski . 5,30 20 | komunikacja 2 | 131200 |
| 6 | pomieszczenie gospodarcze 8,10 21 . sortownia cebuli 146250 |
7 | umywalnia damska 11,20 22 | komora chtodnicza 1 485,00 |
| 8 | szatnia damska 12,70 23 | komora chlodnicza 2 371,80
9 | szatnia meska 18,80 24 | komora chlodnicza 3 423,50
10 | umywalnia meska 14,10 25 | komora chiodnicza 4 423,50
11 | jadalnia 22,90 26 | komora chlodnicza 5 423,50
| 12 | kotlownia 3,60 | 27 | komora chtodnicza 6 423 50
| 13 | czesé chlodnicza 93,10 28 | komora chiodnicza 7 . 425,80
14 | magazyn podreczav 116,80 29 | komora chtodnicza 8 425,80 |
15 | rozdzielniann | _ 25,30 | powierzchnia facznie: 7 129,70
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Autor operatu nie moze potwierdzi¢ sprawnosci dzialania instalacji w budynkach z powodu
wsttzymania produkcji w obiekcie w okresie od lutego 2021 r.

5.4. Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany. Stan prawny na dzief 12.07.2022 r. ustalono na
podstawie przegladu ponizszych elektronicznej ksiegi wieczystej o nr:

1) TO1T/00102239/9 - stan wpiséw:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

TR - = — s aseeae e 57 7

Numer biezgCy nieruchomoasci

Dzialki ewidencyine

ip. 1. | i
Numner dziatii 229/2 H
Qbren ewidencyiny (nazwa) ZEAWIES WIELKA

2. ? Py = — T N _ . —
zkismwo(;gmeu v/ % poviat, gmina, ip. 1. 1 !KUJAWSKQ-POMORSKIE. TORUNSKI, ZLAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKA
Sposdb korzystania IR - GRUNTY ORNE
iPrayiaczenie (numer ksigai wieczyste), 2 ktére; ochatzono azieice. obsZar) TOIT / OCO82614 7 5, 0 3304 HA
1
itp. 2. i ) =
Numer dzialki |228/2
itdentyfikator dziatki
Obreh ewidencyiny (numer, nazwa) 0017, ZLAWIES WIELKA

e D, il T - .

ey ;23';02’;‘;”*’ v/ wo, powiat, gmin, [te- 2. 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI, ZLAWIES WIELKA, ZEAWIES WIELKA
Sposéb korzystania iB_A - TERENY PRZEMYStOWE I
JPreyiczenie (rnumer ksi wieczrnt z ktérej odiaczono dzilk oDSZ3P) TO1T / 00082614 / 5, 0.3001 HA
fopszar cate] nieruchomascl Eo,6305 HA

DZIAt I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

1. DZIAE II - WEASNOSC

Wiasciciele

p. 1. [ i |
Lista wskazar udzialbw w prawie (numer udziaty w prawie/ wielkosc |Lp N 5 |1 " I___ |
udziatu/rodza) wspbinosci) T

inna osoba prawna lub jecnostka organizacyina niebedaca osoba prawna (Nazwa, |MARWIT FOODS SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOEKA l
\siedziba, REGON, KRS} KOMANDYTOWA, ZLAWIES WIELKA, 340369176, 0000769789

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

B e R i P T e L e

p. 1. | - d
‘Numer wpisu 1
Rodzaj wpisy INNY WPIS

WZMIANKA O POSTEPOWANIU RESTRUKTURYZACYINYM - POSTEPOWANIY .
SANACYINYM MARWIT FOODS SPOLKA Z CGRANICZONA CDPOWIEDZIALNOSCIA
Tresé wpisuy SPOLKA KOMANDYTOWA W ZLEIWST WIELKIEY I WYZNACZENIU ZARZADCY
SADDWEGO W OSOBIE KRZYSZTOFA GOLABA, NA PODSTAWIE 1 ZGODNIE Z
TRESCIA POSTANOWIENIA 2 2020-05-28, SYGN. AKT V GR 5/20 WYDANE PRZEZ
SAD REIONOWY W TORUNIU V WYDZIAL GOSPODARCZY
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DZIAL IV - HIPOTEKA

ﬁ

Numer hipoteki (roszczenla) 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia! HIPOTEKA UMOWNA EACZNA H
Sura {slownie), waluta #Sﬁgyog:,m (DWADZIESCIA CZTERY MILICNY SIEDEMSET PIECDZIESIAT
NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PKO BP S.A. Z TYTULU n
UDZIELONYCH KREDYTOW, WYSTAWIONYCH GWARANCG)I BANKOWYCH I
OTWARTYCH AKREDYTYW T1. 1) KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM, 2)
GONAWTALNY, 4 LIVIT & GAARANCIE BAKOWE o) Ly WA
.- . . CONAWIALNY, 4, s
mt%:ggg 'sﬁ;‘;fl‘:,';i"p‘;fv;‘f'{;}g (numer wierzyteinosci / . L. 1 AKREDYTYWY DOKUMENTOWE, NA KTORE SKEADAJA SIE: NALEZNOSCI
g GLOWNE, ODSETKI, PROWIZIE 1 OPLATY, PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWANIA SADOWEGO LUB EGZEKUCYINEGO ORAZ SWIADCZENIA
UBOCZNE., UMOWA LIMITU KREDYTOWEGQ WIELOCELOWEGO NR 19
1020 5011 0000 9102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R. WRAZ Z
POZNIEISZYMI ZMIANAML.
Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszeristwa ;‘:ﬁggﬁg;‘chkggzl%mg?ggf Hﬁggfg%ghﬁfe?sglézEmsleNlE HIECTERTHA
Ksiega wspdlobciazona fLp. 1. Nr ksiggi wieczystej TO1T / 00098787 / 3
Nr hipoteki 13
Lp. 2. Nr ksiggi wieczystej TO1T / 00097137/ S
Nr_hipoteki 9
Lp. 3. Nr ksiggi wieczystej TO1T / 00029533 / 4
Nr_hipoteki 4
Lp. 4, Nr ksiggi wierzystej TO1T / 00030485/ 5
Nr hipoteki 3
Lp. 5. Nr ksleqi wieczyste) TO1T / DO059801/ 3
Nr hipoteki 3
Lp. &. Nr ksiggi wieczyste) TOLT / OQCE721Z/ 6
Nr hipoteki 2
Lp. 7. Nr kslegi wieczyste; TO1T / 00031852/ 3
K hipoteki 14
Lp. 8. Nr ksiegt wietzyste] TO1T / 00079608 / 6
Hr h ki 7
Lp. 9. e ksieoi wieczyste] TO1T / 00117692/ 0
Hr hipoteki 1
Lp. 10. NI ksiggi wieczysto] TO1T / CO011697 / 2
Nr hipoteki 4
Rodzaj zmiany SPROSTOWANO USTERKE WPISU POPRZEZ WYKRESLENIE KSIAG
Lp. 1. WSPOLOBCIAZONYCH KW.NR TO1T/60031852/3, TO1T/00079608/6, :
TO1T/0C008100/7.
p.2 W POLU 4.4.1.12 DOPISAND KSIEGI WSPOLOBCIAZONE, ZGODNIE Z
T OSWIADCZENIEM BANKU Z DNIA 15.09.2014R.
Lp. 3. WYKRESLOND KSIEGE WSPOLOBCIAZONA KW. NR TO1T/00008100/7.
Lp. 4 DODAND KSIEGI WSPOLOBCIAZONE KW.NR TO17/00117692/0 ORAZ
T 17/00011657/2.
Lp. 5. ZMIENIONO KWOTE HIPOTEKI ZGODNIE Z ANEKSEM NR 7 Z ONIA 09,10.2015R.
Lp. 6. ZMIENIOND WPIS POZ. 4.4.1.8 | WIERZYCIELA POZ, 4.4.4.1
W POLU 4.4.1.2 ORAZ 4.4.1.3 ZMIENIONO SUME HIPOTEKI, NA PODSTAWIE
p.7 ANEKSU NR 9 DO UMOWY LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19 1020
c 5011 0000 9102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R. WRAZ Z POZNIEISZYMI
ZMIANAMI
Wierryciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg 'Lp 1 POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCY BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) | WARSZAWA, 016298263
Lp. 2. i
:Numer hipoteki [roszczenia) 9
iRodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA L ACZNA ]
: 23999550,00 (DWADZIESCIA TRZY MILIONY DZIEWI €T DZIEWIECDZIES!
Suma (stownie), waluta DZIEWIEC %vsx%cv PIECSET PIECDZIESIAT] Z& - : o
i IWIERZYTELNOSCL WYNIKAJACE 2 UMOWY KREDYTU INWESTYCYINEGC W
Wierzytelnose | stosunek prawny (numer wierzytelnosci / ‘Lp 1. N IWALUCIE POLSKIE), UMOWA KREDYTU INWESTYCYINEGO W WALUCIE
wierzytelnosc, stosunex prawny) ) POLSKIE) NR 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 Z DNIA 15,09.2014
| ROKU WRAZ Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI
e . . : PRZY HIPOTECE NR 10 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
jHipoteka lub roszczenie up ne 2 pier W oﬁéz‘moms PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEJSCE &
iKsiega wspdlobriazona Lp. 1. [Nr ksigai wieczyste] TO1T 7 00097137 /5
Nr hipoteki 10
Lp. 2. Nr ksigli wieczyste] TO1T / 00098787 / 3
Nr_ hipoteki 14
Lp. 3. Nr ksigoi wieczystei TO1T / 00031852/ 3
Nr hipoteki 16
Lp. 4. Nr ksieni wieczyste] TO17 7 00011697 / 2
Nr hipotewi S
Lp. 5. Nr ksiegi wieczystej TO1T / 00117692 / 0
Nr hipoteki 2 .
Lip. 6. Nr ksiggi wieczyste] TO1T / DOO79608 / 6
Nr hipoteki &l
i c % POLU 4.4.1.12 DOPISANO KSIEG! WSPGLOBCIAZ' ONE: KW. NR
Rodzaj zmiany ]“" L HDI1T/00011697/2, KW. NR T01T§M117692/U I KW. NR TO1T/00079608/6.
Wierzyciel hipoteczny
[inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca csoba |'_p 1 lvowszscum\ KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,
p 4 (nazwa, siedziba, REGON) 3 WARSZAWA, 0162982630000¢
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fLp. 3.

Numer hipateki (roszczenia) - 10

Rodzaj hipotek (roszczenia) . (HIPOTEKA UMOWNA LACZNA )

Suma (stownie), waluta 3132117,95 (TRZY MILICNY STO TRZYDZIESCI DWA TYSIACE STO SIEDEMNASCIE
2 ss/100) Z&

ZABEZFIECZENIE WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH POWSZECHNE] KASY
052CZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO SPOLKI AKCYINE) Z SIEDZIBA W
[WARSZAWIE (REGON 016298263) WZGLEDEM SPOLKI POD FIRMA
MARWIT SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
ZLEIWST WIELKIE] WYNIKAJACYCH Z ZAWARTE) DNIA 6 LIPCA 2016
[ROKU UMOWY NR 46 1020 1462 000U 7996 0099 6678 KREDYTU
[INWESTYCYINEGO W WALUCIE POLSKIEI, Z UWZGLEDNIENIEM JEJ
. " o |DOTYCHCZASOWYCH T KOLEINYCH ZMIAN, A W S2CZEGGLNOSCI O:
,;,-‘2”"‘2‘,',‘2;?, ‘;;‘Z‘;‘j’;kp?;"w";’;‘:’) (umer vierzyteinosci / Lp. 1. 1 [SPLATE KAPITALU KREDYTU WYNOSZACEGO 2.486.924,98 Zt, ZAPLATE
UYLt f WSZELKICH ODSETEK {ZARGWNO KAPTTALOWYCH JAK T ZA
(OPOZNIENIE), ZAPLATE PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, A
TAKZE O ZAPLATE OPLAT 1 PROWIZ)] WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W ,
UMOWIE KREDYTU Z 6 LIPCA 2016 ROKU, JAK I WYNIKAJACYCH Z  *
ODPOWIEDNICH POSTANOWIEN WSKAZANE] W TE) UMOWIE TARYFIE
PROWIZII I OPLAT BANKOWYCH STOSOWANE) PRZEZ PKO BP SA .,
UMOWA NR 46 1020 1362 0000 7996 D099 6678 Z DNIA 06,07.2016
ROKU
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
JEGO HIPOTEK! NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 8 W KWOCIE
Perwsserictne i1 24.750.500,00 2t, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE)
: L HIPOTEKI I HIPOTEKE NR 9 W KWOCIE 23.999.550,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO,
ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE) HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA USTANOWIONA TYM
AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA

ksif;ga wspélobciazona Lp- 1. Nr ksi'—i'm v-vE:-:-,-stel B ot /00098787 / 3
Nr hij ki 15
Lp. 2. "Inr ksiggi wieczystej TO1T / 00011697 / 2
| Nr hipoteki : 3 B
in. 3 3 [To1T /00117692 / 0 B
| 3
o4 TOIT 7 000796087 6 ]
A 10
Lp. 5. INr ksieal wieczystaj ITO17 / 60097137/ 5

|Nr hipoteid 1131

Wierzyciel hipot cziy
inna osocba prawna lub Jednostka organizacyina niebedaca osoba. o, 1 POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCY BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,
praWNg {nazwea, siedziba, REGON, KRS) | p- 1. WARSZAWA, (16298263, 0000026438

Informacije i analiza w zakresie praw i obcigzen wygasajacych wraz ze sprzedaza prawa
wlasnosci nieruchomosci w postgpowaniu upadfo§ciowym.

Analiza zagadnied zwiazanych z charakterem obciazen ustanowionych na skladnikach masy
upadlosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postepowania upadlo$ciowego wymaga
zastosowania wielowymiarowego podejscia. Po pierwsze, przepisy reguluja skutki reladji
prywatnoprawnych pomiedzy syndykiem dziatajacym na rachunek upadlego a nabyweca skladnikéw
masy upadlosci. Unormowania te ujete s3 w tresci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece oraz na zasadzie
odeslania, w tresci ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postgpowania Cywilnego.

Po drugie, inne normy reguluja niektore zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszczyznie
publicznoprawnej, zwlaszcza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze
sprzedaza nieruchomosci w postgpowaniu upadlosciowym stanowi, ze nabywca sktadnikéw masy
upadlosci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe ciazace na upadlym.

Ze sprzedaza nieruchomosci w toku postepowania upadlosciowego wiaze si¢ szeteg istotnych
skutkéw prawnych. Zostana one systematycznie oméwione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegolnych norm prawnych w odniesieniu do zaistniatego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tresci ustawy Prawo upadlosciowe co do skutkéw sprzedazy
upadlosciowe] oparta jest na konstrukeji skutkéw sprzedazy dokonywanej w postepowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskazaé nalezy, ze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadiosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadlosci, sad wydaje
postanowienie o ogloszeniu upadlosci, w ktérym min.: ,,wgywa osoby, ktorym prystugua prawa orag
prawa osobiste i rosgexenia ciqztace na nieruchomosci nalegacey do upadlego, jesieli nie sstaty ujawnione prees wpis
w ksigdze wieczystej, do ich 3gloszenia w terminie tryydziestu dni od dnia obwieszezenia postanowienia o agloszentu
upadioici w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powolywania sig na nie w posigpowanin upadiosiiowyn .
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Przyktadem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadiosciowe jest roszczenie o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, ktére - zgodnie z art. 16 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 ¢. o ksiegach
wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2001 r., Nt 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie mogg tez
wynika¢ z umowy deweloperskiej uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 1. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze téwniez podlegaé ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczes ptzyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub
sposobu kotzystania z nieruchomosci przez wspélwhascicieli lub wieczystych uzytkownikéw,
toszczenie wspotwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspolwlasnosci, prawo z
umowy timeshare, o ktétym mowa w ustawie z 16.9.2011 t. o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370).

Wilasciwa ocena prawna wymaga wiec przeprowadzania analizy, CZy z unowy zawartej przez strony
wynika roszczenie, o ktorym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadtosciowe, zwlaszcza w
kontekscie mozliwej bezskutecznosci czynnosci prawnej opisanej w tresci art. 127 oraz 128 ustawy
Prawo upadlosciowe. Stanowcza ocena tej kwestii zawsze winna by¢ poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustaleni dotyczacych tredci umowy zawartej przez strony. Niedokonanie zgloszenia
W wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania si¢ na niezgltoszone prawa 1 roszczenia
osobiste w postgpowaniu upadlosciowym. Ratio legis ptzyjecia w ustawie przedmiotowej
konstrukcji prawnej, jest brak absolutnej pewnosci co do kazdorazowego skladu majatku dhuznika.

Analiza ograniczonych praw tzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadiosciowe:

Na podstawie informaciji jakich udzielono autorowi otaz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci wchodzace) w skiad masy upadlosci,
mozliwie jest stwierdzenie, Ze nieruchomo$é nalezaca do upadtego, dla ktérej Sad Rejonowy w
Toruniu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr
TO1T/00102239/9, nie jest obciazona prawami oraz prawami osobistymi i roszczeniami
0s6b trzecich, ktére nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej.

W _toku postepowania upadtoéciowego nie wyplynely w wymaganym terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty i roszczen mogacych ciazyé na nierachomosci nalezacej do upadlego, w
trybie art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadioéciowe. Nalezy zatem uznaé, ze doszlo do
matetializacji skutku prawnego wyrazonego w tresci wyzej przywolanego przepisu, w postaci utraty
prawa powolywania si¢ na nie przez osoby uprawnione, w postepowaniu upadiodciowym.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadlo$ciowe:

Zgodnie z zasada wynikajaca z tresci art. 313 ustawy Prawo upadiosciowe - nabywca skladnikéw
masy upadiosci nabywa je w stanie wolnym od obciazed i nie odpowiada za zobowigzania
upadtego:

1. Sprzedas dokonana w postepowaniu upadiosiowym ma skutki spreedasy egekucyinej. Nabywea skiadnikow
masy wpadioici nie odpowiada 3a Jobowiqzania podatkowe npadtego, takse powstate Po ogloszenin upadiose.

2. Sprzedas; nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw orag; praw i roszezer osobistych ujawnionych prex wpis do
kstggt wiecgyste] lub niesjawnionych w ten sposib, lecy zgtoszonych Seddemm-komisarzowi w lferminie okreslonym
w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktire wygasto, uprawniony nabywa prawo do xaspokojenia wartosci
wygastego prawa 3 ceny uzyskangy ze sprzedasy oboigsone nieruchomosis. Skutek ten Dpowstaje 3 chwilq zawarcia
umowy spryedasy. Podstawq do wykreslenia praw, ktdre wygasty na skutek spredagy, jest prawomocny plan
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podziatu sumy uzyskang e spryedagy nicruchomosii obiigione. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa
spredagy nieruchomose.

3. Pozostajq w mocy bex; potracania ich wartosci 3 ceny nabycia stusebnosé drogi konieczne, stusebnosé preesytu
orag, stusebnosé ustanowiona w swiqku 3 prekrocgeniem granicy przy wnoszenin budowls lnb innego nrzadzenia.
Usytkowanie oras, prawa dogywotnika pogostagg w mocy, feseli prystugnje im pierwszeristwo pred wsgysthimi
bipotekami lnb jeseli nieruchomosé nie jest hipotekami obcigiona albo jeseli wartosé usythkowania i praw
dogywotnika 3najduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakse w tym ostatnim wypadkun wariosé tych praw bedzie
xaliczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wlaiciciela niernchomoici wladnace), sgloszony najpdsniej w zarzutach do planu podziatn sumy
uzyskane e spryedasy niernchomosci obciggonej, sedgia-komisary mose postanowis, s stusebnosé grantowa, ktira
ni¢ Inajduje peinego pokrycia w cenie nabycia, Jostaje utrzymana w mocy, jeseli jest dla nieruchomoss wiadnace
konieczna, a nie obniza w sposob istotny wartoici niernchomosei obciasoney. Na postanowiente sed3iego-komisarza
prystuguje sagalenie. Jeseli wniosek o wytqezenie 3gloszony gostal w garyutach, podlega rogposnanin razem 3
garutami.

5. Prepisy ust. 2-4 stosuje sig odpowiednio do spriedagy prawa ugytkowania wiecyystego, spétdsielezeso
wiasnoSciowego prawa do lokaln i statku morskiego wpisanego do rejestru okretowego.

6. Do sprzedagy utambkowsj cgsci nieruchomosei odpowiednie 3astosowanie majq preepisy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego.

Zgodnie z trescia powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego:

Art. 1004 Do egzekeni 3, ntamkowej c3gsei nieruchomosci, jak rownses; do egzekencyi 3 usytkowania wiecgystego,
stosuje sig odpowiednio prepisy o eggekugfi 3 nieruchomosci 3 zachowaniem prepiséw ponizszych.

Art. 1005 O zajecin utamkowef c3psei nieruchomosei komornik zawiadamia takse pogostadych wspéhwlasciciel,
a o ajecin ugytkowania wiecgystego takse wiasciciela nieruchomosci oraz, wlascimy organ administracyi rqdowe;
Inb wlasciwq gming.

Art. 1007 Gdy  predmiotem  zarzadu  jest unlamkowa cxesé nmiernchomosc, aryqdea dviata  tylko
w granicach uprawniest dingnika jako wspétwlasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania egzeknsfi do utamkowey czesci nieruchomossi opisowr i osgacowanin podlega cata
nieruchomosé. Suma os3acowania lakief c3gsci jest odpowednia cesé sumy os3acowania catef niernchomosis,

Art. 1012 Jeseli preedmiotem sprzedagy jest utamkowa e3¢ nieruchomosci, pozostaja w mocy bex potracenia ich
wartolci 3 ceny nabycia obcigzenia tej cxpsei utambkowsj nieruchomosci jawnione przez wpis w ksigdze wiecgystej
lub lotenie dokumentn do 3bioru orag niewjawnione w ten sposib, lec gtosgone najpddniej na tryy dni preed
terminem licytayi, jezeli 05taty ustanowione pryed powstaniem wspétwlasnosci.

Art. 1013 Postanowiente o prysadgenin wilasnosc nlambkowey c3gsci nieruchomosici nie narusga obciasajacych ja
hipotek wpisanych przed powstaniem wspétwlasnosci.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR TO1T/00102239/9

W tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nietuchomosci KW nr TO1T /00102239 /9 stwierdzono
obecnosci wpiséw w dziale 111, zwigzanych z ustanowieniem ogtraniczonych praw rzeczowych,
stuzebnosci i innych obciazed. Ujawnione sa jedynie wpisy dotyczace egzekucji prowadzone;j
uprzednio na nieruchomosci nalezacej do dluznika, ktéte to utrafily funkcjonalne znaczenie na
skutek ogloszenia upadiodci zgodnie z dyspozycja art. 146 ustawy prawo upadlosciowe. Na
podstawie informacji jakich udzielano autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwie stwierdzenie, ze po sprzedazy nieruchomosci nie
pozostana w mocy obciazenia podlegajace ujawnieniu w tresci dziatu IIT ksi¢gi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci.
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W tresci dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00102239/9,
stwierdzono obecno$¢ wpiséw, zwiazanych z ustanowieniem hipotek. Wykaz obciazed
ujawnionych w dziale IV ksiggi wieczystej, ktre wygasna po sprzedazy dokonanej w
post¢powaniu upadtodciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

1. Hipoteka umowna taczna na kwote 24.750.000,00 z1 (dwadzieécia cztery miliony siedemset
piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z
umowy kredytu nr 19 1020 5011 0000 9102 0249 5232 z dnia 2013-07-10 na rzecz
wierzyciela Powszechna Kasa Oszcze¢dnosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263.

2. Hipoteka umowna taczna na kwote 23.999.550,00 zI (dwadziescia trzy miliony dziewieéset
dziewiecdziesiat dziewigé tysigcy piecset pieédziesiat zlotych 00/ 100) na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 = dnia
2014-09-15 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.,
Warszawa, 01629826300000.

3. Hipoteka umowna faczna na kwotg 3.132.117,95 z! (trzy miliony sto trzydziesci dwa tysiace
sto siedemnascie ztotych 95/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci pienig¢znych
Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego spétki akcyjnej z siedziba w Warszawie
(REGON: 016298263) wzgledem spétki pod firma Marwit spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Zlejwsi Wielkiej wynikajacych z zawartej dnia 6 lipca 2016
roku umowy nr 46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 kredytu inwestycyjnego w walucie
polskiej, z uwzglednieniem jej dotychczasowych i kolejnych zmian, a w szczegélnosci o:
splate kapitatu kredytu wynoszacego 2.486.924,98 z1, zaplate wszelkich odsetek (zaréwno
kapitalowych jak i za opdinienie), zaplate przyznanych kosztow postepowania, a takze o
zaplate oplat i prowizji wskazanych bezposrednio w umowie kredytu z 6 lipca 2016 roku,
jak 1 wynikajacych z odpowiednich postanowiesi wskazanej w tej umowie taryfie prowizji i
optat bankowych stosowanej przez PKO BP S.A., umowa nr 46 1020 1462 0000 7996 0099
6678 z dnia 06.07.2016 roku wierzycielowi hipotecznemu przysluguje roszczenie o
przeniesienie jego hipoteki na miejsce opréznione przez hipoteke nr 8 w kwocie
24.750.000,00 zt, réwniez czesciowo, zawsze w granicach wygaslej hipoteki i hipoteke nr 9
w kwocie 23.999.550,00 z1, réwniez cze$ciowo, zawsze w granicach wygastej hipoteki, o ile
hipoteka ustanowiona tym aktem, w catosci nie zostala przeniesiona; na rzecz wierzyciela
Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263,
0000026438.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoécia

Sprzedaz nieruchomosci w postgpowaniu upadtosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadlosciowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedaz
nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym wywoluje takie same skutki z perspektywy
zobowiazafi umownych, jak sprzedaz w postgpowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa i obowiazki upadlego wynikajace z uméw najmu i
dzierzawy nieruchomosci, w opatciu o tre$¢ przepisu 1002 zd. 1 kpc. W mysl powyzszych regulacii,
w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzierzawionej, nabywca wstepuje do tego stosunku
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w art. 673 ke, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 ke w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawnienie do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przystuguje, ze umowa zawarta byla na czas
okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostala wydana najemcy albo
dzierzawcy. Zgodnie z art. 692 ke przepiséw o wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy
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najetej nie stosuje si¢ ponadto do najmu lokalu mieszkalnego, chyba ze najemca nie objat jeszcze
lokalu.

Na podstawie informacii, jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystvch

dotyczace] nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadlodci, mozliwie jest stwierdzenie, ze
nieruchomo$¢ nalezaca do upadlego o numerze KW nr TOI1T/00102239/9. nie jest
przedmiotem najmu albo dzierzawy. Nabywca nieruchomosci nabedzie nieruchomosé w
stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen wynikajacych ze stosunkéw umownych.

2) TO1T/00097137/5 - stan wpisoéw:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

INurmer biezicy nierucnomoscl n

Dziatki ewidencyine

1p. 1. | —

Numer dziatki 230/4

Obregb ewidencyiny (nazwa) —— ZEAWIES WIELKA

_m;gﬁog’é‘;mer porzadkovsy / wojewbdztwo, poviat, gmina, Lp. 1. 1 1KUJAWSKO-POMORSKIE. TORUNSKI, ZLEAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKA
Spostd korzystania IBA -~ TERENY PRZEMYSLOWE

1T ' GDO41134 /5, 0,8044 HA

Przyinczenie (numer ksieui wietzyste), 2 ktdee) odfacrono doaie. obszar, T

.Obiszar calej nieruchomosti 10,8044

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA

Spis praw zwmzanych z wlasnoﬁctq

ILp. 1. =
INumer prawa 1
Rodzaj prawa UPRAWNIERIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE XTI INNEJ

KSIEGT WIECZYSTE)

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOW! NINIEJSZE) NIERUCHOMOSCI PRZYSLUGUIE
SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDUY I PRZEJSCIA
Tresc prawa PRZEZ DZIALKE NR 230/3 PASEM SZEROKOSCI SZESCIU METROW, KTOREGO
PRZEBIEG PRZEDSTAWIA MAPA PROJEKTU PODZIALY DZIALKI 230/2 STANOWIACA
ZALACZNIK DO OSTATECZNE]) DECYZII WYDANE] 20 PAZDZIERNIKA 2008 ROKU, Z
UPOWAZNIENIA WOITA GMINY ZLAWIES WIELKA, ZNAK GG 6011-1-70/08.

Ksiega powigzana (nieruchomos¢ ij. 1. [Numer ksigai wieczyste| TO1T / 00041194/ 5
[ohcigzona) [Kolejny numer vipisu 1 |
p. 2. -
\Numer prawa IF
| Rodzaj praws . UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE IIX INNE)
KSIEGI WIECZYSTE]
| KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI NINIEJSZE) NIERUCHOMOSCL PRZYSLUGUIE
[Tresc prawa SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I PRZEISCIA CALA
= ISZEROKOSCIA I DEUGOSCLA DZIALKI NR 231/2.
Ksiega powiazana (meruchomosc ]-Lp. 1. [Numer ksisai wieczyste 51 TOLT / 00082612/ 1
sbeiggona) |Kolejny numer wpisu 3

DZIAE II - WEASNOSC

Wiasciciele
Lp. 1. | -
‘Lista wekazan uuzuamw w praw!e (numer udziaty w pravie/ wielkosd ]Lp 1 2 1/1 |___
wdziati/rodzal
Irna cseba prawna b )ednostka organizacyina niebgdaca oseba prawna (Nazws,  MARWIT FOODS SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
siedziba, REGON, KRS) KOMANDYTOWA, ZLAWIES WIELKA, 340369176, 0000769785 |

DZIAI’. IlI PRAWA ROSZCZENIA I OGRANICZENIA )

b | -
iNumer wpisu 1
iRodzaf wpisy INNY WPIS
WZMIANKA O WSZCZECIU POSTEPOWANIA SANACYINEGO MARWIT FOODS SPOLKI
{Tres¢ wpisu Z CGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKI KOMANDYTOWE] W ZLEIWST
I WIELKIE] T WYZNACZENIU ZARZADCY SADOWEGO W OSOBIE KRZYSZTOFA GALABA
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1
g:.p. 1.

DZIAE IV - HIPQTEKA

Numer hipoteki [roszczenia)

9

|

iRodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma (slownie), waluta

24 750 000,00 {DWADZIESCIA CZTERY MILIONY SIEDEMSET PIECDZIESIAT
[TYSIECY) Zt.

|

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PKO BP S.A. Z TYTULU UDZIELONYCH
KREDYTOW, WYSTAWIONYCH GWARANCII BANKOWYCH I QTWARTYCH
AKREDYTYW TJ. 1) KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM, 2) KREDYT
[OBROTOWY NIEODNAWIALNY, 3) KREDYT OBROTOWY ODNAWIALNY, 4) ¢
LIMIT NA GWARANCIE BANKOWE, 5) LIMIT NA AKREDYTYWY

N pn } . 1. 1 DOKUMENTOWANE, NA KTORE SKEADAJA SIE: NALEZNOSCI GEOWNE,
wierzyteinose, stosunek prawny) " ODSETKI, PROWIZIE § OPLATY, szvzm:fq_s RoseTy POSTEPOWANIA
[SADOWEGO LUB EGZEKUCYINEGO ORAZ SWIADCZENIA UBOCZNE.,
UMOWA LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19 1020 5011 0000
[9102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R, WRAZ Z POZNIEISZYM]
ZMIANAMI.
gﬂlpoteka tub roszczenie uprawnione z pierwszenistwa gﬁég;‘;g;écfkg‘é; L;ﬁfg;?f HEOP%SEFE%EEZENIES[ENIE HIPOTEKI NA
iKsiega wspoiobciazona ILp. 1. Nr ksiegi wieczrstej TO17 / 00098787 / 3
N hif 13
Lp. 2. Nr ks:ggl wneczvsteJ TO1T / 00102239/ 9
Nr hi; 8
Lp. 3. Nr ksiggi wieczystej [TO1T / 00029533 / 4
Nr higoteki =
Lp. 4. Nr ksiggi wieczystej TO1T / 00030495/ 5
Nr hipoteki 3
+ S
. 5. Nr ksiegi wieczyste| ITO1T / 00059801 / 2
Nr hipoteki 3
Lp. 6. Nr ksiegl wieczyste] TO1T / 00067212/ 6
Nr hipoteki 2
ip. 7 Nr ksiegi wieczyste} TOLT / 00031852/ 3
Nr hipoteki 14
Lp. 8 N ksieg wiezzyste) 'TO1T / DOO79608 / 6
Nr hipoteki 7
iLp. 5. Nr ksiggl wieczyste] TO1T / 00117692/ 0
e hipofes 1
ip. 10 hur ksigg) wieczyste] TOIT / 00011697 / 2 -
Nr hipotek 12
{Rodzaj zmiany SPROSTOWANO USTERKE WPISU POPRZEZ WYKRESLENIE KSIAG
Lp. 1. WSPOLOBCII\ZONYCH KW.NR TO1T/00031852/3, TO1T/00079608/6,
TO17/0C008100/7.
p. 2 W POLU 4.4.1.12 DOPISAND KSIEGI WSPOLOBCIAZONE, ZGODNIE Z
T IOSWIADCZENIEM BANKU Z DNIA 15.09.2014R.
ip. 3. WYKRESLONO KSIEGE WSPOLOBC!AZONA_KW. NR TO1T/00008100/7.
ip. 4. DODANO KSIEGI WSPOLOBCIAZONE KW.NR TO1T/00117692/0 ORAZ
. TO1T/00011697/2. 0
Lp. 5. ZMIENIONO KWOTE HIPOTEKI ZGODNIE Z ANEKSEM NR 7 Z DNIA 09.10.2015R.
Lp. 6 W POLU 4.4.1.8 ZMIENIONO WIERZYTELNOSC;
S W POLU 4.4.4.1 ZMIENIONO NAZWE WIERZYCIELA.
W POLU 4.4.1.2 ORAZ 4.4.1.3 ZMIENIONO SUME HIPOTEKI, NA PODSTAWIE
ip. 7 ANEKSU NR 9 DO UMOWY LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19 1020
5011 0000 9102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R. WRAZ Z POZNIEISZYMI
ZMIANAMI
Wierzyciel hipoteczny
ﬁinna osoba prawna lub jednostka organizacyina niebedaca osoba Iw 1 P'OWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,
sprawm‘ [nazws, siedziba, REGON) o WARSZAWA, 016258263
;Lp. 2. i
iNumer hipoteki {roszczenia) 10
iRodza] hipotekl (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
i i 23999550,00 (DWADZIESCIA TRZY MILIONY DZIEWIECSET DZIEW! CDZIESIAT
isuma (slownie), waluta DZIEWIEC ?vsx(ea PIECSET PIECDZIESIAT) Zt. - - "
WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTY INWESTYCYINEGO W
w_ierzytelnog'g' i stosunek prawny (numer wierzyteinosc: / 1.1 1 WALUCIE POLSKIE], UMOWA KREDYTU INWESTYCYINEGO W WALUCIE
wierzyteinosc, stosunek prawny} POLSKIE} NR 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 Z DNIA 15.09.2014
ROKU WRAZ Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI
i . PRZY HIPOTECE NR 11 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
Hipoteka lub roszczente up Z pier wa OPROZNIONE PRZEZ NINIEJSZA HIPOTEKE MIEJSCE
Ksiega wspdlobciazona 1p. L. Nr ksiegi wieczyste] TO1T / 00102239/ 9
Nr hipoteki 9
Lp. 2 Nr ksiegi wieczystej TO1T / C0098787 / 3
Nr_hipoteki 14
Lp. 3. Nr ksiegi wieczystej TO1T / C0031852/ 3
Nr_hipoteki 1€
ip. 4 Nr kSIggi wieczystgj TO1T / 00011697/ 2
Nr 5
1p. 5. Nr ksnegl wleczystet TO1T / 00117692/ 0
Nr hipoteki 2
Lp. 6 Nr ksiegi wieczysta TO1T / 00079608 / 6
Nr hipoteki £l
anzaj 2miany ILD_ 1 W POLU 4.4.1.12 DOPISANO KSIEGI WSPOLOBCIAZONE: KW. NR
i TO1T/00011697/2, KW. NR TO1T/00117692/0 1 KW. NR TO1T/00079608/6.
‘Wierzyciel hip my .
linnia oscba prawna lub jednostka organizecyina niebedaca osoba [Lp N POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,
Iprawng (nazwa, siedziba, REGON) o
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WARSZAWA, 016298263000G0
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Lp. 3 -

Numer hipoteki (roszczenia) 111
kodzaj hipoteki (roszczenia} HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (slownia), waluta

Wierzytelnoss : stosunek prawny {numer wisrzytelnesci 7

wigrzyteinosc, stosunek prawny)

3132117,95 (TRZY MILIONY STO TRZYDZIESCI DWA TYSIACE STO SIEDEMNASCIE
95/100] Zk |

|ZABEZPIECZE_NIE WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH POWSZECHNE) KASY
OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO SPOLKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W |
WARSZAWIE (REGON 016298263) WZGLEDEM SPOLKI POD FIRMA
MARWIT SPOLKA 2 OGRANICZONA DDPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
ZEEJWSI WIELKIE) WYNIKAJACYCH Z ZAWARTE] DNIA & LIPCA 2016
ROKU UMOWY NR 46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 KREDYTU
INWESTYCYINEGO W WALUCIE POLSKIE], Z UWZGLEDNIENIEM JE)
DOTYCHCZASOWYCH 1 KOLEINYCH ZMIAN, A W SZCZEGOILNOSCE ©:

1 SPLATE KAPITALU KREDYTU WYNOSZACEGO 2.486.924,98 Zt, ZAPLATE
IWSZELKICH ODSETEK (ZAROWNO KAPITALOWYCH JAK I ZA
[OPOZNIENIE), ZAPLATE PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, A

[ TAKZE O ZAPLATE OPLAT I PROWIZII WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W
UMOWIE KREDYTU Z 6 LIPCA 2016 ROKU, JAK I WYNIKAJACYCH Z
(CDPOWIEDNICH POSTANOWIEN WSKAZANE] W TEJ UMOWIE TARYFIE
PROWIZ)I | OPLAT BANKOWYCH STOSOWANE) PRZEZ PKO BP SA .,
LUMOWA NR 46 1020 1462 D000 7996 0099 6678 Z DNIA 06.07.2016
ROKU

Pierwszenstwe

|WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
3EGO HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR O W KWOCIE !
24.750.000.00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE)
HIPOTEKI [ HIPOTEKE NR 10 W KWOCIE 23.995.550,00 2k, ROWNIEZ CZESCIOWO,
ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE) HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA USTANDWIONA TYM
AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA

¥s'¢2a wspblobriazona Lp. 1. i kslegi wieczyste] TOIT / 00098787 / 3 -
|Nr hipoteki 15 o !
Lp. 2. INr ksiegi wieczyste) TO1T / 00102239 / S -
INr hipoteki 10
iLp. 3. Nr ksizgi wieczyste] \TO1T / 00011697 / 2
Nr hipoteki & |
ltp. 4. Nr ksizoi wieczyste) [TO1T / 00117692/ 0 B
| Nr hipoteld |3
iLp. 5. Nr ksieal wieczystej |TOLT / 0GOT79608 / 6
| Nr hipoteki l1c B

Wierzyciel higoteczny )
{Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca oscba
{prawna (nazwa, siedeiba, REGON, KRS)

‘Lp N [POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,

WARSZAWA, 016298263, 0000026438

Informacje i analiza w zakresie praw i obciazen wygasajacych wraz ze sprzedaig prawa
wlasno$ci nieruchomosci w postgpowaniu upadtosciowym.

Analiza zagadnied zwiazanych z charakterem obcigzeft ustanowionych na sktadnikach masy
upadiosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postepowania upadtoiciowego wymaga
zastosowania wielowymiarowego podejcia. Po pierwsze, przepisy reguluja skutki relacji
prywatnoprawnych pomiedzy syndykiem dzialajacym na rachunek upadlego a nabywca skladnikéw
masy upadiosci. Unormowania te ujgte sa w treSci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece oraz na zasadzie
odestania, w tresci ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postgpowania Cywilnego.

Po drugie, inne normy reguluja niektére zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszczyznie
publicznoprawnej, zwlaszcza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze
sprzedaza nieruchomoséci w postepowaniu upadiosciowym stanowi, ze nabywca skladnikéw masy
upadlosci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe cigzace na upadiym.

Ze sprzedaza nieruchomosci w toku postepowania upadiosciowego wigze si¢ szereg istotnych
skutkéw prawnych. Zostana one systematycznie oméwione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegblnych norm prawnych w odniesieniu do zaistnialego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tredci ustawy Prawo upadlosciowe co do skutkéw sprzedazy
upadiodciowej oparta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokonywanej w postepowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskazaé nalezy, ze zgodnie z att. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadlosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadlosci, sad wydaje
postanowienie o ogloszeniu upadlosci, w ktérym min.: ,,wzywa osoby, ktérym preystugnja prawa oraz
Prawa osobiste 1 roszexenta cigiace na nieruchomosci nalezace do upaddego, jeseli nie 3ostaty njawnione przez wpis
w ksigdze wieczystef, do ich gloszenia w terminie Irzydziestu dni od dnia obwieszezenia postanowiensa o ogloszenin
upadiosi w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powodywania si¢ na nie w postgpowanin upadiosiowyns.
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Przykladem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadlosciowe jest roszczenie o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, ktore - zgodnie z art. 16 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach
wieczystych 1 hipotece (tj. Dz.U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie moga tez
wynika¢ z umowy deweloperskiej uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz.U. z 2017 t. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze réwniez podlegaé ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, toszczenie o przeniesienie whasnosci
nicruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub
sposobu kotzystania z nieruchomosci przez wspotwhascicieli lub wieczystych uzytkownikéw,
roszczenie wspolwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspotwlasnosci, prawo z
umowy timeshate, o ktérym mowa w ustawie z 16.9.2011 1. o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370).

Whasciwa ocena prawna wymaga wigc przeprowadzania analizy, czy z umowy zawartej przez strony
wynika roszczenie, o ktérym stanowi att. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlo$ciowe, zwlaszcza w
kontekscie mozliwej bezskutecznosci czynnosci prawnej opisanej w tresci art. 127 oraz 128 ustawy
Prawo upadlosciowe. Stanowcza ocena tej kwestii zawsze winna byé poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustalefi dotyczacych treSci umowy zawartej przez strony. Niedokonanie zgloszenia
W wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania si¢ na niezgloszone prawa i roszczenia
osobiste w postepowaniu upadlociowym. Ratio legis przyjecia w ustawie przedmiotowej
konstrukeji prawnej, jest brak absolutnej pewnosci co do kazdorazowego sktadu majatku dtuznika.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadtosciowe:

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udziatu w prawie wlasnosci nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadtosci,
mozliwie jest stwietdzenie, ze nieruchomosé nalezaca do upadiego, dla ktérej Sad Rejonowy w
Toruniu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr
TO1T/00097137/5, nie jest obciazona prawami oraz prawami osobistymi i roszczeniami
0s6b trzecich, ktére nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej.

W toku postepowania upadlosciowego nie wyplynely w wymaganym terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty i roszczen mogacych ciazy¢ na nietuchomosci nalezacej do upadlego, w
trybie art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadio$ciowe. Nalezy zatem uznaé, ze doszlo do
materializacji skutku prawnego wyrazonego w tredci wyzej

rzywolanego przepisu, w postaci utraty
prawa powolywania si¢ na nie przez osoby uprawnione, w postepowaniu upadtosciowym.

Analiza ograniczonych praw frzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadtosciowe:

Zgodnie z zasada wynikajaca z tresci art. 313 ustawy Prawo upadioéciowe - nabywca skltadnikéw
masy upadlodci nabywa je w stanie wolnym od obciazen i nie odpowiada za zobowigzania
upadlego:

1. Spreda; dokonana w postepowaniu upadioiciowym ma skutki spryedasy egzekucyjne. Nabywea skiadnikiw
masy upadlosei nie odpowiada 3a 0bowiazania podatkowe upadiego, takse powstate po ogloszenin upadiossi,

2. Sprzedas; niernchomosci powoduje wygasnigiie praw orag, praw i rosgexes osobistych ujawnionych pres wpis do
kestggt wiecgystey lub niesjawnionych w ten sposdb, lecs, 3gloszonych sedziemm-komisarowi w terminie okreslonym
wart. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, kidre wygasto, uprawniony nabywa prawo do saspokojenia wartoszi
wygastego prawa g ceny uzyskanej 3¢ spredasy obciagone nieruchomosii. Skutefe ten powstaje 3 chwily sawarcia
umowy spredazy. Podstawaq do wykreslenia praw, ktire wygasly na skutek spryedasy, jest prawomocny plan
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podziatu sumy ugyskang e spryedagy nieruchomosci obciggone. Podstawq wykreflenia hipoteki jest umowa
ipredagy niernchomosii.

3. Pozostajq w mocy beg potracania ich wartosci 3 ceny nabycia stusebnost drogi Roniecnej, stugebnosé przesytu
oraz, stugebnosé ustanowiona w Jwiqkn 3 prekroczenien granicy pryy wnosenin budowls lub innego urgqdzenia.
Uzytkowanie orag, prawa dogywotnika pogostajq w mocy, jeseli pryystuguge im pierwsgeistwo preed wsysthkimi
hipotekami lub jeseli nieruchomosi nie jest hipotekami obcigona albo jeeli wartoSé ugytkowania i praw
dogywotnika najduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakse w tym ostatnim wypadku wartos¢ tych praw bedzie
zaliczona na ceng nabyeia.

4. Na wniosek wlasciciela nieruchomosci wladnacej, gloszony najposniey w zargutach do planu podziatu sumy
ugyskaney e spredazgy nieruchomoict oboiqgoney, sedzia-komisars, moge postanowié, ge stugebnosé gruntowa, kidra
nie najduje peinego pokrycia w cenie nabycia, J05taje utryymana w mocy, jesels jest dla nieruchomosii wladnace
konieczna, a nie obniga w sposéb istotny wartosci nieruchomosci obciggone). Na postanowienie sedziego-komisarza
prysiugmje zazalente. Jegeli wniosek o wylaczenie gtosgony gostal w zarzutach, podlega rozpognanin razem 3
garyutani.

5. Prepisy ust. 24 stosuje sig odpowiednio do spryedasy prawa ngytkowania wiecystego, spotdsielzego
whasnoSciowego prawa do lokaln i statku morskiego wpisanego do rejestru okretowego.

6. Do spredagy niamkowey cesci nieruchomosci odpowiednie gastosowanie maja prepisy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z trescia powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego:

Art. 1004 Do eggekugji 3 utamkowef czesci niernchomoie, jak rownies; do eggekucyi 3 ngytkowania wiecystego,
stosuge sig odpowiednio prepisy o egzekui 3 niernchomosei 3 gachowaniem prepisdw ponigszych.

Art. 1005 O zajeciu utambowej cesei nieruchomosei komornik sawiadamia takse pogostatych wspétwilassiciel,
a 0 ajecin ugythowania wiecystego lakse wiasciciela niernchomoici orag wlasciwy organ administragi ryqdowej
lub wlascwa gmine.

Art. 1007 Gdy predmiotem argqdn jest utamkowa ¢3S nieruchomoses, zarzadea dziata  tylko
w granicach uprawnieh dingnika jako wspdtwiasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania egiekneyi do ntamkowes cesei nieruchomosci opisowi i oszacowaniu podlega cata
nieruchomosé. Suma osgacowania takief c3eict jest odpowiednia c3¢s¢ sumy osgacowania caley nieruchomosyi.

Art. 1012 Jegeli przedmiotem spredagy jest utamkowa cesé niernchomosci, pogostaja w mocy bes; potracenia ich
wartoSci 3 ceny nabycia obciggenia tef cxesei utamkowes niernchomosti ujawnione pryey wpis w ksi¢dze wiecgyste
lub doenie dokumentu do bioru orag, niewjawnione w ten sposob, lecy etoszone najpdgnief na trgy dni preed
terminem licytacyi, jegelt gostaty ustanowione przed powstaniem wspdtwiasnosci.

Art. 1013 Postanowienie o prysadzenin wiasnosc utamkowef c3esei niernchomosci nie narusga obiiagajacych ja
hipotek wpisanych pred powstaniem wspotwlasnoiii.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR TO1T /00097137 /5

W tresci ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00097137/5 stwierdzono
obecnosci wpiséw w dziale 111, zwigzanych z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych,
stuzebnosci 1 mnych obciazen. Ujawnione sa jedynie wpisy dotyczace egzekucji prowadzonej
uprzednio na nieruchomosci nalezacej do dluznika, ktére to utrafilty funkcjonalne znaczenie na
skutek ogloszenia upadlosci zgodnie z dyspozycja art. 146 ustawy prawo upadiosciowe. Na
podstawie informacji jakich udzielano autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwie stwierdzenie, Ze po sprzedazy nieruchomos$ci nie
pozostana w mocy obciazenia podlegajace ujawnieniu w tresci dziatu 111 ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci.
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W tredci dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nierachomosci KW nr TO1T/00097137/5,
stwierdzono obecnoé¢ wpiséw, zwiazanych z ustanowieniem hipotek. Wykaz obcigzen
ujawnionych w dziale IV ksiegi wieczystej, ktdre wygasna po sprzedazy dokonanej w
postgpowaniu upadfosciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

1. Hipoteka umowna aczna na kwote 24.750.000,00 zt (dwadzieécia cztery miliony siedemset
piecdziesiat tysigcy ztotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z
umowy kredytu nr 19 1020 5011 0000 9102 0249 5232 z dnia 2013-07-10 na rzecz
wierzyciela Powszechna Kasa Oszcze¢dnosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263.

2. Hipoteka umowna laczna na kwote 23.999.550,00 z} (dwadzieécia trzy miliony dziewieéset
dziewigédziesiat dziewiec tysiecy pieset piecdziesiat ztotych 00/100) na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 z dnia
2014-09-15 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.,
Warszawa, 01629826300000.

3. Hipoteka umowna taczna na kwote 3.132.117,95 zt (trzy miliony sto trzydziesci dwa tysigce
sto siedemnascie zlotych 95/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych
Powszechnej Kasy Oszczednoéci Banku Polskiego spétki akcyjnej z siedziba w Warszawie
(REGON: 016298263) wzgledem spétki pod firma Marwit spétka z ograniczong
odpowiedzialnosci z siedziba w Zlejwsi Wielkiej, wynikajacych z zawartej dnia 6 lipca 2016
roku umowy nr 46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 kredytu inwestycyjnego w walucie
polskiej, z uwzglednieniem jej dotychczasowych i kolejnych zmian, a w szczegélnosci o:
splate kapitatu kredytu wynoszacego 2.486.924,98 z1, zaplate wszelkich odsetek (zardéwno
kapitalowych jak i za opdZnienie), zaplate przyznanych kosztéw postepowania, a takze o
zaplate oplat i prowizji wskazanych bezposrednio w umowie kredytu z 6 lipca 2016 roku,
jak 1 wynikajacych z odpowiednich postanowiefi wskazanej w tej umowie taryfie prowizji i
oplat bankowych stosowanej przez PKO BP S.A., umowa nr 46 1020 1462 0000 7996 0099
6678 z dnia 06.07.2016 roku. Wierzycielowi hipotecznemu przystuguje roszczenie o
przeniesienie jego hipoteki na miejsce opréznione przez hipoteke nr 9 w kwocie
24.750.000,00 z1, réwniez czesciowo, zawsze w granicach wygaslej hipoteki i hipoteke nr
10 w kwocie 23.999.550,00 zt, réwniez czedciowo, zawsze w granicach wygaslej hipoteki,
o ile hipoteka ustanowiona tym aktem, w caloéci nie zostala przeniesiona na rzecz
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263,
0000026438.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoscia

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadiosciowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedaz
nieruchomosci w postgpowaniu upadlio$ciowym wywoluje takie same skutki z perspektywy
zobowiazan umownych, jak sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa i obowiazki upadiego wynikajace z uméw najmu i
dzierzawy nieruchomosci, w oparciu o tres¢ przepisu 1002 zd. 1 kpc. W mysl powyzszych regulacji,
w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzierzawionej, nabywca wstepuje do tego stosunku
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w art. 673 ke, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 kc w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawnienie do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przystuguje, zZe umowa zawarta byla na czas
okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostala wydana najemcy albo
dzierzawecy. Zgodnie z art. 692 ke przepiséw
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o wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy najetej nie stosuje si¢ ponadto do najmu
lokalu mieszkalnego, chyba ze najemca nie objat jeszcze lokalu.

Na podstawie informacii, jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczysrvch

dotyczace] nieruchomosci wchodzace] w sklad masy upadlosci, mozliwie jest stwierdzenie, ze
nieruchomos§¢ nalezaca do upadlego o numerze KW nr TO1T/00097137/5, nie jest
ptzedmiotem najmu albo dzierzawy. Nabywca nieruchomos$ci nabedzie nieruchomo$é w

stanie wolnym od jakichkolwiek obciazen wynikajacych ze stosunkéw umownych.

3) TO1T/00098787/3- stan wpiséw:

PRSI IV

DZIAE I- O OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nu"\er hie2nc nieruchomoécl

Dziatki ewndem:ﬂne

iLp. 1 —_ |
Numer dziatki 230/5 |
Obreb ewidencyiny (nazws) ZEAWIES WIELKA

l'mier.mwo(sf’cf;"’e’ porzadkovry / woj WO, poviiat, gmina, Lp. 1 1 ‘KUJAWSKO -POMORSKIE, TORUNSKI, ZLAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKAl

|Sposéb korzystania

EA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytaczenie (numer

TO1T / 00041194 / 5, 0,0735 HA

|0,0735

i ) ) Spls praw zwnazanych z wlasnoscu:
H

itp. 1.

INumer prawa

1

ERcdzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE III INKEY
KSIEGI WIECZYSTEY

iT(eéc' prawa

|
i

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI NINIEISZE) NIERUCHOMOSCI PRZYSEUGUIE
SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZOU I PRZEJSCIA CALA
SZEROKOSC[AI DLUGOSCIA DZIALKI NR 23172, ZGODNIE Z TRESCIA PARAGRAFU |
SZOSTEGO USTEPU PIERWSZEGO UMOWY SPRZEDAZY ORAZ USTANOWIENIA
StUZEBNOSCI GRUNTOWYCH Z DNIA 09.07.2009 ROKY, REP. A. NR 2432/2009
NOT. KRYSTIANA BUSZMANA W TORUNIU. | |

Ksiega powiazana {nieruchomost ‘Lp. 1 Numer ksiegi wieczystel TO1T / 00082612/ 1 ]

lobcigzona) Kolejny numer wpisu 4 |

inv 2. =

{Numer prawa 2 o

5Rodzaj prawa JUPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE JII INNEJ

! KSIEGI WIECZYSTE]Y

i KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI NINIEISZE] NIERUCHOMOSCI PRZYSLUGUIE
SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I PRZEISCIA
PRZEZ DZIALKE NR 230/3 PASEM O SZEROKOSCI SZESCIU METROW, KTOREGO
PRZEBIEG PRZEDSTAWIA MAPA PROJEKTU PODZIALU DZIALKI 230/2 STANOWIACA

ineét': prawa ZALACZNIK DO OSTATECZNE) DECYZII WYDANE) 20 PAZDZIERNIKA 2008 ROKU, 2
UPOWAZNIENIA WDJTA GMINY ZtAWIES WIELKA, ZNAK GG 6011-1-70/08
ZGODNIE Z TR‘SCIA_ PARAGRAFU 5ZOSTEGO USETP PIERWSZY UMOWY

I SPRZEDAZY ORAZ USTANCWIENIA SLUZEBNOSCI GRUNTOWYCH Z DNIA
09.07.2009 ROKU, REP. A. NR 2432/09 NOT. KRYSTIANA BUSZMANA W TORUNIU.

.Ksu:ga powigzana (nierichomos¢  |tp. 1. TNumer ksigni wieczystej TO1T / 00041194 / §

lobtigéona) [itolejny numer wpisu

2_

I DZIAI'_ £ II - wusuosc

0.1 |

ILista wskazar udzialow w prawie (numer udeiaiy w prawie/ wielkosc

wzialu/rodzal wspéinosci) le i

= e

|!nna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (Nezwa,
\siecz:ba, REGON, KRS)

|men FOODS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
[KOMANDYTOWA, ZLAWIES WIELKA, 34036917€, 00C076978S

www.adamrzemieniuk.pl
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DZIAE III - PR}\WI\i ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

1p. 1. I -

iNumer wpisu i

iRodzaj wpisu INNY WPIS

| [WZMIANKA O WSZCZECIU POSTEPOWANIA SANACYINEGO MARWIT FOODS SPOLKi
ETréSC wpisu Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKI KOMANDYTOWE] W ZLEIWSI

WIELKIE) T WYZNACZENIU ZARZADCY SADOWEGO W OSUBIE KRZYSZTOFA GALABA

itp. 1.

DZIAE IV - HIPOTEKA

I
Numer hipoteki {roszczenia)
N

13 M

|Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (slownie), waluta

24 750 000,00 (DWADZIESCIA CZTERY MILIONY SIEDEMSET PIGCDZIESIAT
TYSIECY) 2t

|Wierzytelno§t i stosunek prawny (numer wierzyteinosci /

wierzytelnost, stosunek prawny)

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PKO BP S5.A. Z TYTUEU UDZIELONYCH
KREDYTOW, WYSTAWIONYCH GWARANCII BANKOWYCH I OTWARTYCH
IAKREDYTYW TJ. 1) KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM, 2) KREDYT
(OBROTOWY NIEODNAWIALNY, 3) KREDYT OBROTOWY ODNAWIALNY, 4)
LIMIT NA GWARANCIE BANKOWE, 5) LIMIT NA AKREDYTYWY

1 DOKUMENTOWANE, NA KTORE SKLADAJA SIE: NALEZNOSCT GLOWNE,
ODSETK], PROWIZIE I OPLATY, PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA
SADOWEGO LUB EGZEKUCYINEGO ORAZ SWIADCZENIA UBOCZNE.,
UMOWA LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19 1020 5011 0000
9102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R. WRAZ Z POZNIEISZYMI
ZMIANAML.

Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszedistwa

PRZY HIPOTECE NR 15 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
OPROZNIONE PRZEZ NINIEJSZA HIPOTEKE MIEISCE

Ksigga wspolobcigzona Lp. 1. Nr ksiggi wieczystej TOLT /7 00097137 /S
Nr hipeteki 9
Lp. 2. Nr ksigoi wleczyste] TO1T / 00102239/ 9
Nr hipetexi 8
Lys. 3. N ksiem wieczystej ITO1T / 00025533 / 4
N7 hipctexi 4
Ls. 4. Nr kien) wiecayste| TOLT / GCC30495 / 5
Nr_hipoteki 3
Lp. S Nr ksiegl wieczyste) TO1T / 00059801 / 3
Nr hipoteki 2
I ip. 6 Nr kslggi wieczystel T01T / 00067212/ 6
Nr hipoteki 2
ip. 7. Ny kslegl wieczyste) 1017 / 00031852/ 3
Nr hipotekd 14
ip. 8 Nr ksiegi wieczystej TO1T / 00079608 / 6
Nr hipoteki 7
ILp. 9. Nr ksiewi wieczystej TO1T / 00117692 / O
Nr hipoteki i
Ep. 10. |Nr ksiegi wieczystej TO1T / 00011697 / 2
! Nr hipoteki 4
Rodzaj zmiany SPROSTOWANO USTERKE WPISU POPRZEZ WYKRESLENIE KSIAG H
Lp. 1. WSPOLOBLCIAZONYCH KW.NR TO17/00031852/3, TO1T/00079608/6,
[TO1T/00008100/7.
Lp. 2 (W POLU 4.4.1.12 DOPISANG KSIEGI WSPG!‘_OBCB\ZONE, ZGODNIE Z
co [OSWIADCZENIEM BANKU Z DNIA 15.09.2014R,
Lp. 3. WYKRESLONO KSIEGE WSPOLOBCIAZONA KW. NR TO17/00008100;7.
Lp. 4. DODAND KSIEGI WSPOLOBCIAZONE KW.NR TO1T/00117692/0 ORAZ
B TO1T/00011697/2.
Lp. 5. ZMIENIONO KWOTE HIPOTEKI ZGODNIE Z ANEKSEM NR 7 Z DNIA 09,10.2015R.
Lp. 6 W POLU 4.4.1 8 ZMIENIONO WIERZYTELNOSC,
C W POLU 4.4.4.1 ZMIENIONO NAZWE WIERZYCIELA.
W POLU 4.4.1.2 CRAZ 4.4,1.3 ZMIENIONO SUME HIPOTEKI, NA PODSTAWIE
p. 7. ANEKSU NR 9 DO UMOWY LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19 1020
| 5011 0000 9102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R. WRAZ Z POZNIEISZYMI
1 ZMIANAML
‘Wierzyciel hip ny
|tnna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca csobg .Lp 1 POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPGEKA AKCYINA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) ) WARSZAWA, 016298263
Lp. 2. —
Numer hipoteki {roszczenia? 14
Rodza| hipoteki {roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Suma (siownie), waluta D Lo DTEWIECSET DIIEWIRCDRIESIAT
WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTU INWESTYCYINEGO W
w§emyteinos'c’ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / e 1. 1 (WALUCIE POLSKIE), UMOWA KREDYTU INWESTYCYINEGO W WALUCIE
wierzytelnose, stosunek prawny) POLSKIEJ NR 78 1020 1462 0DOQ 7596 0083 4150 Z DNIA 15.09.2014
IROKU WRAZ Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI

Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

#RZY HIPOTECE NR 15 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKL NA
[CPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE

Ksiega wsptlobciazona B Nr ksiggi wieczystej [101T £ 00102239/ 9 —
Nr_hipoteki S |
Lo, 2. Nr ksiggi wieczyste] TOLT / 00097137 / 5
Nr nipoteki 10 N
ip. 3 Nr ksigqi wietzystej TO1T / CC031852 / 3
Nr hipoteki 16
Lp. 4. Nr ksiggi wietzyste) TOIT / 00011697 / 2 |
L Nr hipoteki 5
ip. 5 Nr ksiggi wiecryste] TO1T / 00117692 /0
Wi i i 2
Lp. 6 Nr ksiegi wieczyste) TO1T / DDO79608 / 6 |
Rr hipotel) 1] H
Rodzaj zmiany |Lp_ . I\VPOLU 4.4.1.12 DOPISANG KSIEGI WSPOLOBCIAZONE: KW. NR
— [TO1T/00011697/2, KW. NR TO17/00117692/0 1 KW. NR TO1T/00079608/6.
Wie: el hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizecyjna niebedaca oscoy |Lp 1 POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,
prawrs (narwa, sfedziba, REGON) = 1 WARSZAWA, 01€25825300000
28
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Lp. 3. l =

Numer hipotek! [roszczenia) ] 15 |
Rodzaj hipoteki (roszczenla) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA - |
Suma (siownle), waluta 2321116172,35 {TRZY MILIONY STO TRZYDZIESCI DWA TYSIACE STO S[EDEMNASCIE%

i ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH POWSZECHNE] KASY
OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO SPOLKI AKCYINE) Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE (REGON 016298263) WZGLEDEM SPGLKI POD FIRMA :
MARWIT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA Wi
ZLEIWSI WIELKIE) WYNIKAJACYCH Z ZAWARTE] DNIA 6 LIPCA 2016 |
ROKU UMOWY NR 46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 KREDYTU |
INWESTYCYINEGO W WALUCIE POLSKIE), Z UWZGLEDNIENIEM JE) !
DOTYCHCZASOWYCH 1 KOLEJNYCH ZMIAN, A W SZCZEGOLNOSCI O: |
Lp. 1. 1 SPLATE KAPITALU KREDYTU WYNOSZACEGO 2.486.524,98 Zt, ZAPLATE |
WSZELKICH ODSETEK {ZAROWND KAPITALOWYCH JAK 1 ZA
OPOZNIENIE), ZAPLATE PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, A
TAKZE O ZAPLATE OPLAT T PROWIZJ1 WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W
UMOWIE KREDYTU Z 6 LIPCA 2016 ROKU, JAK I WYNIKAJACYCH Z
[ODPOWIEDNICH POSTANOWIEN WSKAZANE) W TE) UMOWIE TARVFIE
PROWIZ)L I OPLAT BANKOWYCH STOSOWANE) PRZEZ PKO BP SA .,
UMOWA NR 46 1020 1462 0000 7996 0099 6676 2 DNIA 06.07.2016
! [RoKu
[WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYStUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE |
IEGO HIPOTEKI NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 13 W KWOCIE |
24.750.000,00 Zt. ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASEE? |

Wierzytelnos¢ | stosunek prawny {(numer wierzytelnosci /
wierzyteinos$t, stesunak prawny)

Fienvszedstwo Lp. 1. HIPOTEKI I HIPOTEKE NR 14 W KWOCIE 23.999.550,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO,
ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE) HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA USTANOWIONA TYM|
|AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA _ |

Ksiaga wipblobtiaZona itp. 1. |Nr ksieg! wieczystej TO1T / 00102239 /9 v

Nr_hipoteki 110 . |
ip. 2. |Nr isiegi wieczystey [T01T /00011697 / 2
Inr hipoteki 6
Lp. 2. |Nr ksieoi wieczyste] 01T/ 0011769270 - 1
|Nr hipoteki 12
Lp. 4. INr ksisgi wieczyste] [TO1T / 00079608 / 6 B ]
(T} ! 110
Lp. 5. Nr ksigqi wieczyste; [TO17 / 00097137/ 5 B
Nr hipoteki 111

Wierzy(iel_hipotecznv
Inna oscha prawna (ub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba .1 POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,
prawng (nazwa, siedzibz, REGON, KRS) | C WARSZAWA, 016298263, 0000026438

Informacje i analiza w zakresie praw i obcigzefi wygasajacych wraz ze sprzedaig prawa
wlasno$ci nieruchomosci w postgpowaniu upadltosciowym.

Analiza zagadnie zwigzanych z charakterem obciazefi ustanowionych na sktadnikach masy
upadlosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postgpowania upadioéciowego wymaga
zastosowania wielowymiatowego podejScia. Po pierwsze, przepisy teguluja skutki relacji
prywatnoprawnych pomiedzy syndykiem dziatajacym na rachunek upadlego a nabyweca sktadnikéw
masy upadio$ci. Unormowania te ujgte sa w treSci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece oraz na zasadzie
odeslania, w tresci ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postgpowania Cywilnego.

Po drugie, inne normy reguluja niektére zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszczysnie
publicznoprawnej, zwlaszcza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze
sprzedaza nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym stanowi, ze nabywca sktadnikéw masy
upadlosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe cigzace na upadiym.

Ze sprzedaza nieruchomoéci w toku postepowania upadloéciowego wiaze si¢ szereg istotnych
skutké6w prawnych. Zostana one systematycznie oméwione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegdlnych notm prawnych w odniesieniu do zaistnialego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tresci ustawy Prawo upadltosciowe co do skutkéw sprzedazy
upadlosciowe) opatta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokonywanej w postepowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskazaé nalezy, ze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadlosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadtosci, sad wydaje
postanowienie o ogtoszeniu upadlosci, w ktorym min.: ,,wgywa osoby, ktdrym Prystugnja prawa orag,
prawa osobiste i rosgesenia ciagace na niernchomoici nalesacey do upadego, jesels nie Jostaty njawnione pree3 wpis
w ksigdze wiecgystey, do ich 3gtoszenia w terminie tryydsiestu dni od dnia obwiesgczenia postanowienia o ogloszeniu
npadioici w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powolywania sig na nie w postgpowaniu npadfosciowyn .
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Przykladem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 wust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadlosciowe jest roszczenie o przeniesienie whasnosci nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, ktére - zgodnie z art. 16 ust. 11 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiggach
wieczystych 1 hipotece (t.j. Dz.U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie mogy tez
wynika¢ z umowy deweloperskiej utegulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2017 t. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze réwniez podlega¢ ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu Iub
sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspélwlascicieli lub wieczystych uzytkownikéw,
roszczenie wspolwlascicieli wyltaczajace uprawnienie do zniesienia wspolwlasnosci, prawo z
umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z 16.9.2011 1. o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370).

Whasciwa ocena prawna wymaga wigc przeprowadzania analizy, czy z umowy zawattej przez strony
wynika roszczenie, o ktérym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlosciowe, zwlaszcza w
kontekscie mozliwej bezskutecznosci czynnosci prawnej opisanej w tresci art. 127 oraz 128 ustawy
Prawo upadtosciowe. Stanowcza ocena tej kwestii zawsze winna byé poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustalert dotyczacych tresci umowy zawartej przez strony. Niedokonanie zgloszenia
W wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania si¢ na niezgloszone prawa i roszczenia

osobiste w postepowaniu upadlosciowym. Ratio legis przyjecia w ustawie przedmiotowe]
konstrukcji prawnej, jest brak absolutnej pewnosci co do kazdorazowego sktadu majatku dluznika.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomogciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadiosciowe:

Na podstawie informacji jakich udziclono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadiosci,
mozliwie jest stwierdzenie, ze nieruchomosé nalezaca do upadtego, dla ktérej Sad Rejonowy w
Toruniu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr
TO1T/00098787/3, nie jest obcigzona prawami oraz prawami osobistymi i roszczeniami
0s6b trzecich, ktére nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej.

W _toku postepowania upadltosciowego nie wyplynely w wymaganym terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty i roszczefh mogacych ciazyé na nieruchomosci nalezacej do upadtego, w
trybie art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadlo$ciowe. Nalezy zatem uznaé, ze doszlo do
materializacji skutku prawnego wyrazonego w tresci wyzej przywolanego przepisu, w postaci utraty

prawa powolywania sie na nie przez osoby uptawnione, w postepowaniu upadlosciowym.

Analiza ograniczonych praw tzeczowych ustanowionych na nieruchomogciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w att. 313 ustawy Prawo upadtosciowe:

Zgodnie z zasada wynikajaca z tresci art. 313 ustawy Prawo upadlo$ciowe - nabywca sktadnikow
masy upadlosci nabywa je w stanie wolnym od obciazen i nie odpowiada za zobowiazania
upadiego:

1. Spryedas; dokonana w postgpowaniu upadiosiowym ma skutki sprsedazy egzekucyne. Nabywea skiadnikéw
masy upadtosci nie odpowiada za sobowiazania podatkowe upadiego, takse powstate po ogloszeniu npadtoss.

2. Sprzedaz; niernchomosii powoduje wygasnigcie praw oraz, praw i rosgezedt osobistych wjawnionych prez wpis do
ksiggi wieczyste lub niesjawnionych w fen sposéb, lecz; zetoszonych seddemn-komisarzowi w lterminie okreslonym:
warl. 51 ust. 1 pkt 5. W migjsce prawa, ktdre wygasto, nprawniony nabywa prawo do 3aspokojenia wartossi
wygastego prawa 3, ceny uzyskansj e spriedasy obciagone niernchomosci. Skutek ten powstaje 3 chwilq zawarcia
umowy spredagy. Podstawa do wykreslenia praw, kiire wygasly na skutek sprzedasy, jest prawomocny plan
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podziatu sumy uyskane e spryedagy nieruchomoici obcigsone). Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa
spredazgy nieruchomose.

3. Pogostaja w mocy bex, potracania ich warlosci 3, ceny nabycia stusebnoié drogi koniecznej, stusebnosé praesytu
orag, stnsebnost ustanowiona w 3wiqzku  prekroczeniem granicy pry wnoseniu budowli lub innego nryadzenia.
Usytkowanie orag, prawa dogywotnika pogostaja w mocy, jeseli przystuguje im pierwszenstwo pryed wszystkini
hipotekami lub jeseli nieruchomost nie jest hipotekami obcigiona albo jeseli warlosé nsytkowania i praw
dogywotnika snajduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakse w tym ostatnim wypadku wartos¢ tych praw bedie
galiczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wlaiciciela niernchomosei wladnacey, 3gtoszony najpéiniey w zarzutach do planu podziatn sumy
ugyskaney e spredasgy niernchomosici obciqZonej, sedzia-komisary mose postanowit, Se stusebnosé gruntowa, kidra
nie najduje pelnego pokrycia w cente nabycia, 0staje utrzymana w movy, jesel: jest dla niernchomosc wladnace
konieczna, a nie obniga w sposib istotny wartosci nierschomosci obciagonej. Na postanowienie sedziego-komisarya
Prystuguje zagalente. Jeseli wniosek o wylaczenie 3gloszony ostat w zargutach, podlega roxpoznaniu razem
arguianit.

5. Prepisy wst. 2-4 stosuje sig odpowiednio do spriedagy prawa wuiytkowania wiecgystego, spéldzieleseso
wlasnosciowego prawa do lokalu i statkn morskiego wpisanego do rejestru okretowego.

6. Do sprzedagy utamkowej cxesei niernchomosci odpowiednie zastosowanie majq przepisy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z trescia powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego:

Art. 1004 Do egzekngi 3 nlambkowe c3gsci niernchomosci, jak rownies do egzekencsi 3 ngytleowania wiecgystego,
stosuje sig odpowiednio prepisy o egekusi 3, nieruchomosi 3 zachowaniem prepisw ponigsgych.

Art. 1005 O zajecin utamkowej cxpsei nieruchomosei komornike Jawiadamia takse pozostalych wspétwiasciciels,
a 0 3ajecn ugytkowania wiecystego takse wiasciciela niernchomosti orag wiasciwy organ administragi rzadowey
lub wlasciwa gming.

Art. 1007 Gdy pryedmiotem  arzadu  jest utlamkowa 3¢S niernchomoss, argadea dgala  tylko
w granicach uprawnier diugnika jako wspétwlasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania eggekuci do utam#kowej cgsei nieruchomosci opisowi i os3acowaniu podiega cata
niernchomost. Sumaq oszacowania takie czeiii jest odpowiednia ce5¢ sumy oszacomania catef nieruchomosi.

Art. 1012 Jegeli preedmioten sprzedagy jest utambkowa ce5¢ niernchomosi, pozgostajq w mocy beg, potrqeenia ich
warlosci 3 ceny nabycia obciqSenia tef c3psci utambkowes niernchomosci ujawnione pres wpis w ksigdze wiecgystey
lnb togente dokumentu do bioru orag niewjawnione w ten sposéb, lecy, gloszone najpdiniey na trgy dni preed
lerminem licytagz, jeeli 0staty ustanowione pred powstaniem wspotwlasnosici.

Art. 1013 Postanowiente o prysadzenin wiasnosei utamkowej czesci nieruchomosci nie narusza obciasajacych ja
hipotek wpisanych pred powstaniem wspétwlasnosei.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR TO1T /00098787 /3

W tresci ksiegl wieczystej prowadzonej dia nieruchomosci KW nr TO1T /00098787 /3 stwierdzono
obecnosct wpiséw w dziale 111, zwiazanych z ustanowieniem ograniczonych ptaw tzeczowych,
stuzebnosci i innych obciazen. Ujawnione sa jedynie wpisy dotyczace egzekucji prowadzonej
uprzednio na nieruchomosci nalezacej do dtuznika, ktdre to utrafily funkcjonalne znaczenie na
skutek ogloszenia upadlosci zgodnie z dyspozycja art. 146 ustawy prawo upadioéciowe. Na
podstawie informacji jakich udzielano autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwie stwierdzenie, ze po_sprzedazy nieruchomos$ci nie
pozostani w mocy obciazenia podlegajace ujawnieniu w tre§ci dziatu II1 ksi¢gi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci.

31
www.adamrzemieniuk.pl



W tresci dzialu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T /00098787 /3,
stwierdzono obecno$¢ wpiséw, zwiazanych z ustanowieniem hipotek. Wykaz obcigzen
wawnionych w dziale IV ksiegi wieczystej, ktére wygasna po sprzedazy dokonanej w
post¢powaniu upadio$ciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

1. Hipoteka umowna Iaczna na kwotg 24.750.000,00 z} (dwadziescia cztery miliony siedemset
piccdziesiat tysigcy zlotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z
umowy kredytu nr 19 1020 5011 0000 9102 0249 5232 z dnia 2013-07-10 na rzecz
wietzyciela Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263,

2. Hipoteka umowna laczna na kwote 23.999.550,00 =t (dwadziescia trzy miliony dziewieéset
dziewigédziesiat dziewied tysiecy pieset piecdziesiat ztotych 00/100) na zabezpieczenie
wietzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 z dnia
2014-09-15 na rzecz wierzyciela Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.,
Warszawa, 01629826300000.

3. Hipoteka umowna 1aczna na kwote 3.132.117,95 z (trzy miliony sto trzydziesci dwa tysiace
sto siedemnascie zlotych 95/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych
Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego spétki akeyjnej z siedziba w Watszawie
(REGON: 016298263) wzgledem sp6tki pod firma Marwit spétka 2 ograniczona
odpowiedzialnoscig, z siedziba w Zlejwsi Wielkiej wynikajacych z zawattej dnia 6 lipca 2016
roku umowy nr 46 1020 1462 0000 7996 0099 6678 kredytu inwestycyjnego w walucie
polskiej, z uwzglednieniem jej dotychczasowych i kolejnych zmian, a w szczegdlnosci o
splate kapitatu kredytu wynoszacego 2.486.924,98 z1, zaplate wszelkich odsetek (zaréwno
kapitalowych jak 1 za opéznienie), zaplate przyznanych kosztéw postgpowania, a takze o
zaplat¢ oplat i prowizji wskazanych bezposrednio w umowie kredytu 2 6 lipca 2016 roku,
jak 1 wynikajacych z odpowiednich postanowiesi wskazanej w tej umowie taryfie prowizji i
oplat bankowych stosowanej przez PKO BP S.A., umowa nr 46 1020 1462 0000 7996 0099
6678 z dnia 06.07.2016 roku. wierzycielowi hipotecznemu przystuguje roszczenie o
przeniesienie jego hipoteki na miejsce opréznione przez hipoteke nr 13 w kwocie
24.750.000,00 zt, réwniez czesciowo, zawsze w granicach wygastej hipoteki 1 hipoteke nr
14 w kwocie 23.999.550,00 z1, réwniez czesciowo, zawsze w granicach wygastej hipoteki,
o ile hipoteka ustanowiona tym aktem, w calosci nie zostala przeniesiona; na rzecz
wierzyciela Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Warszawa, 016298263,
0000026438.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoscia

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy. Zgodnie z att. 108 ustawy Prawo upadlosciowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedaz
nieruchomodci w postgpowaniu upadioéciowym wywoluje takie same skutki z petspektywy
zobowigzad umownych, jak sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa i obowiazki upadlego wynikajace z uméw najmu i
dzierzawy nierachomosci, w oparciu o tre$é przepisu 1002 zd. 1 kpe. W mysl powyzszych regulacji,
w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzierzawionej, nabywca wstepuje do tego stosunku
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje ptzy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w att. 673 ke, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 kc w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawnienie do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przysluguje, ze umowa zawarta byla na czas
okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostala wydana najemcy albo
dzierzawcy. Zgodnie z art. 692 ke przepiséw o wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy
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naj¢te) nie stosuje si¢ ponadto do najmu lokalu mieszkalnego, chyba Ze najemca nie objat jeszcze
lokalu.

Na podstawie informacji, jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczace] nieruchomosci wchodzace] w_sklad masy upadlosci, mozliwie jest stwierdzenie, ze

nieruchomosé  nalezaca do upadlego o numerze KW nr TO1T/00098787/3. nie jest
przedmiotem najmu albo dz1erzawv Nabywca nieruchomo$ci nabedzie nieruchomo$é w
stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen wynikajacych ze stosunkéw umownych. ‘

4) TO1T/00031852/3 - stan wpiséw:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidenne

e 1, o

\Numer dz:aiki 231/7
Obreb ewidencyiny (nazwa) ZLAVIES WIELKA
Polozente (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmins,

migjscowasé) Lp. 1. 2 %KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI, ZLAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKA
ey J i

$Spossh korzystania K - GRUNTY ORNE
= ————— o s e e | s

is praw zwzan\rch z wiasnoscia

ip. 1. il
Numer prawa 1 T
‘20 dzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE TII INNE)

KSIEGI WIECZYSTE]

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI NINIEJSZE) NIERUCHOMOSCI PRZYSLUGUJE:
| NIEODPEATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI POLEGAJACA NA PRAWIE

{Tresc prawa PRZEISCIA 1 PRZEJAZOU PRZEZ DZIALKE NR 231/6 ISTNIEJACA DROGA O

] SZEROKOSCE SZESCIU METROW ZAPEWNIAJACA WEASCICIELOWI DZIALKI

! OZNACZONE) NUMEREM 231,/7 DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE), |

KSnga powiazana {nieruchomosc ‘Lp. 1. Numer ksigni wieczystej TOLT / 00082612/ 1 |
iobcigzona) Koleiny numer wplsu 2 |

DZIAL XY - WEASNOSE

Wiasciciele .

Lp. 1. [ s
Lista wskazan udzialow w prawie {numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Iw . N |1 n |___
udzialu/rotza) vispoinosci)
Inna osoba prawna lub jednostka crganizacyjna niebedaca osoba prawng (Nazwa, MARWIT FOODS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
siedziba, REGON, KRS) KOMANDYTOWA ZEAWIES WIBLKA, 34035917€, CODOPE9789
DZIAL IXX - I:'RAVWAi ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
i
ELp. 1. I =
Numer wpisy n
{Rodza] wpisu |OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

StUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA
INIERUCHOMOSCL STANOWIACE] DZIALKE NR 231/2 W KW NR 62137 ,
Hres & wpisy POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEISCIA I PRZEJAZDU PASEM O SZER.10 MEI'RO‘-‘
H UMOZLIWIAJACYM WIAZD SAMOCHODEM CIEZAROWYM Z SZOSY BYDGOSZCZ
! TORUN NA DZIALKE NR 321/2 , W SPOSOB PRZEDSTAWIAJACY NA WYRYSIE 2

MAPY EWIDENCYINE]
‘wskazania innej nieruchomosdi - Lo 31, Numer ksiggi / D0D62137 /
nieruchomosé wiadngcs Inne informacie NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI STANOWIACE?

3 IDZIALKE NR 231/2 W KW NR 62137 ,

ip. 2. L =8
iNumer wpisu 3 o
iRodzaj wpisu INNY WPIS

WZMIANKA O OTWORZENIU POSTEPOWANIA SANACYINEGO "MARWIT FOODS"
Hrest wpisu SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA W
i ZLEIWSI WIELKIE] T WYZNACZENIU ZARZADCY SADOWEGD W OSOEIE

KRZYSZTOFA GOLABA
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DZIAE IV - HIPOTEKA

Wzmianki {(numer wamianki, chwilz 2amieszczenia, opis wzrnanki)

2.

DZ.KW. / TO1T /18399 / 21 / 1 - 2021-07-30, 07.
i e == — ——— o5

:45:18 - WPYS HIPOTEKI LACZNED
—— = e

1. DZ. KW. / TO1T / 18400/ 21 / 1 - 2021-07-30, 07:47:38 - WPIS HIPOTEKI +ACZNE]

Numer hipoteki [roszczeniay

14

Redzaj hipoteki {(roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA EACZNA

Suma {slownie), waluta

24 750 000,00 {DWADZIESCIA CZTERY MILIONY SIEDEMSET PIECOZIESIAT
TYSIECY) Zt.

Wierzyteinosc i stosunek pravmy (numer wierzytelnosci / 1
wie2yteinost, stosunek praviny) Lo 1.

NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PKC BP S.A. Z TYTULU
UDZIELONYCH KREDYTOW, WYSTAWIONYCH GWARANCII BANKOWYCH 1
[OTWARTYCH AKREDYTYW TJ. 1) KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM, 2)
KREDYT OBROTOWY NIEODNAWIALNY, 3) KREDYT OBROTOWY
[DDNAWIALNY, 4) LIMIT NA GWARANCIE BANKOWE, 5) LIMIT NA

1 AKREDYTYWY DOKUMENTOWE, NA KTORE SKEADAJA SIE: NALEZNOSCI
GLOWNE, ODSETKI, PROWIZJE T OPLATY, PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWANIA SADOWEGO (UB EGZEKUCYINEGO ORAZ SWIADCZENIA
UBOCZNE., UMOWA LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19
1020 5011 0000 9102 0249 5232 Z DNIA 10.07,2013R, WRAZ Z

POZN.ZM.
!H-‘pc:eka Iub roszizenie uprawnione 2z plerwszenstwa g%ggg;icféggzlﬁré?g;ﬁo’igﬁsﬂfﬂzz:ZEN[ESIENIE HIPOTEKI NA v
iKsiega wsptichaezena iLp. 1. Nr ksiegi wieczystej TO1T / 00079608 / 6
Nr hipoteki 7
Lp. 2. Nr ksigoi wiecrystaj TO1T / 00098787 / 3 |
Nr_hipoteki 13
Lp- 3. Nr ksiggi wieczystej TO1T / 00097137 / S
Nr hipoteki 9
Lp. 4. Nr ksleci wieczystej TO1T / 00102239/ 9
Nr hipoteki 8
Lp. 5. Nr ksiegi wieczyste) TO1T / 00029533 / 4
K hipoteki 5
Lp. 6. Nr ksieql wieczyste] TO1T / 00030495 / 5
K hipotek 3
g, 7. Nt ksiegi wieczystej [TO1T / 00059801 / 3 =]
N hipotek) 3
L. &, Nr ksieqt wieczyste; TOLT / 00067212 & .
Nr hipoter 2
Lp. S. Nr ksiegn WIeTrysta] TOLT / Q0117692 7/ &
Nr fioctexi 1
Lp. 10, Nr ksiegl wieczystej TO1T f 00011697 / 2
Nr hipoteki 4
Rodzaj zrnjany ip. 1. ZMIENIONO SUME HIPOTEKI ORAZ STOSUNEK PRAWNY
Lp. 2 W POLU 4.4.1.12 DOPISANO KSIEGI WSPOLOBCIAZONE, ZGODNIE 2
=" OSWIADCZENIEM BANKU Z DNIA 15.09.2014R.
Lp. 2 W POLU 4.4.1.11 UJAWNIONO NUMER HIPOTEKI UPRAWNIONE) 2
) PIERWSZENSTWA PRZED HIPOTEKA W KWOCIE 18.750.000,0C ZtOTYCH
Lp. 4. WYKRESLONO KSIEGE WSPOLOBCIAZONA KW. NR TO1T/00008100/7.
w.5 DODAND KSIEGI WSPétOBCIAZONE KW.NR TO1T/00117692/0 ORAZ
S TO1T/00011697/2.
Lp. 6. ZMIENIONO KWOTE HIPOTEKI ZGODNIE Z ANEKSEM NR 7 Z DNIA 05.10.2015R.
Llp. 7. ZMIENIONO WPIS POZ. 4.4.18
W POLU 4.4.1.2 DRAZ 4.4.1.3 ZMIENIONO SUME HIPOTEKI, NA PODSTAWIE
tp. 8. ANEKSU NR 9 DD UMOWY LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 19 1020
5011 0DCO $102 0249 5232 Z DNIA 10 LIPCA 2013 R, WRAZ 7 POZNIEISZYMI
|ZMIANAMI
Wierzyciel hipoteczny
Inna oscba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoby |Lp. 1 ]POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKL S.A. W WARSZAWIE,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) | . WARSZAWA, 01625825300000
=
ip. 2. e -
—==|
Numer hipoteki {roszczenia) 116
Rodzaj hipoteki [roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
. 23999550,00 {DWADZIESCIA TRZY MILIONY DZIEWIECSET DZIEWIECDZIESIAT
Suma (stownie), waluta DZIEWIEC TYSIECY PIECSET PIECDZIESIAT) Zt.
| WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTU INWESTYCYINEGO W
Wierzytelnos | stosunek prawny rnumer wierzytelnosci / 1p. 1 1 WALUCIE POLSKIE], UMOWA KREDYTU INWESTYCYINEGO W WALUCIE
wierzyteinose, stostnek praviny) t POLSKIE] NR 76 1020 1462 0000 7596 0083 4150 Z DNIA 15.09.2014

ROKU WRAZ Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI

Hipoteka Jub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

PRZY HIPOTECE NR 17 WPISANQ ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKT NA
OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE

Ksigga wspdlobciazona ip. 1. Nr ksigh wieczyste] TO1T / 00102239/ 9
Nr hipoteki 9 —
Lp. 2. Nr ksiegi wieczystej 01T/ 00097137/ 5 ]
Nr hipoteki 10
Lp. 3. Nr ksigni wieczyste] [TO1T / CO0S8787 / 3
Nr hipoteki 14
Lp. 4. Nr ksigni wleczystej [TOiT / 00011697 / 2
Nr hipoteki 5
ip. 5. Nr ksiegi wieczyste]. TO1T / 00117692 / 0
Nr hipoteki 2
Lp. €. Nr ksiegi wieczystei [TO1T / 00079608 / 6
Nr hipoteki S
: W POLU 4.4,1.12 DOPISANO KSIEGI WSPOLCBCIAZONE: K% NR
Rodzaj zmiany ‘L"“ B TO1T/00011697,2, KW. NR T01T?00117692/D 1 KW, NR TO1T/0007S608/6.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca csobg |Lp 1 'POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKT SPOEKA AKCYINA,
prawng /nazwa, siedziba, REGON} o WARSZAWA, 01629826300000
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Lp. 3

Numer higoteki {roszczenia)

17

Rodza) hipoteki (roszczenia)

|HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma [slownie), waluta

[7000000,00 (SIEDEM MILIONOW] Zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzyteinosci /

[ZABEZPIECZEN[E WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH AGENCII ROZWOIU |
|PRZEMYSELU SPOEKT AKCYJINE) Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (REGON
|006746410) WZGLEDEM SPOLKI POD FIRMA MARWIT SPOLKA 2

WIELKIE), WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI NR PPW19~016 o

|ZAPLATE: WSZELKICH ODSETEK (ZAROWNO KAPITA!'.OWYCH O JAKICH
|MOWA W PAR. 5 UMOWY POZYCZKI, JAK [ ZA, OPOZNIENIE, O JAKICH
MOWA W PAR. 6 UMOWY POZYCZKI), KOSZTOW WSZELKICH
POSTEPOWAN, A TAKZE PROWIZ) T INNYGH OPLAT OKRESLONYCH
POSTANOWIENIAMI PRZEDMIOTOWE] UMOWY POZYCZKI, UMOWA |
I POZYCZKI NR PPW19-016 Z DNIA 15.11.2019 ROKU |
HIFPOTECE PRZYSLUGUIE PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKAMI USTANOWIONYMI
NA RZECZ: POWSZECHNE) KASY OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO SPOLKI
|AKCYINE) Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO JEST HIPOTEKA UMOWNA tACZNA DD
SUMY 2.925.000,- Zt, MBANKU SPOLKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO
JEST HIPOTEKA UMOWNA LACZNA DO SUMY S00.000,~ Zt [ SANTANDER BANKU
POLSKA SPOLKI AKCYINE) Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO JEST HIPOTEKA
UMOWNA LACZNA DO SUMY 1.500.000,- Zt. |

|
wierzyteinosc, stosunek prawny} i
Pierwszenstwo

Lp. 1

ip. 2

WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUIE RGSZCZENIE O PRZENIESIENIE
JEGO HIPOTEKI NA MIEISCE OPROZNIDNE PRZEZ HIPOTEKE NR 14 W KWOCIE
24.750.000,00 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE)
HIPOTEKI I HIPOTEKE NR 16 W KWOCIE 23,999.550,00 Zt., ROWNIEZ CZESCIOWO,
ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE] HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA USTANOWIONA TYM
AKTEM, W CALOSCI NIE ZOSTALA PRZENIESIONA

Ksigga wspdlobdiazena ip. 1. 1‘Nr_ks_i_::._:i wieczyste] [TQ1T / 00030495/ 5 ]
L Nr tupoteki 5
Lp. 2. Nr ksiegi wieczyste; TO1T / 00059801 / 3 B
| Nr hipoteki 5
p. 3. [Nrksiegi wieczyste) [TO1T / DOD67212/ 6 -
- |Nr hipoteki 3 o
Lp. 4. INr ksiegi wieczyste; TOIT/ 00082612 / 1
N hipetesa 15
Lp. 5. |hr ksiegi wezyste] TO1T / 00095601 / 5
[Nr hipateki 6 B
Lp. 6 TOL1T / 00041194/ 5
22 - —
Lp. 7 {TOLT /00112381 / 2 .
1§
Lp. 8. INr kstegi wieczystej [TO1T / 00116832/ 7
INr hipoteki 3 =
tp. 9. INr ksiagi wieczystej TOLIT / 00029533/ 4
|Nr hipoteki 7

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca csoba

prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Lp. 1.

AGENCIA ROZWOU PRZEMYSLU SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 006746410, |
0000037957 |

Informacje i analiza w zakresie praw i obciazen wygasajacych wraz ze sprzedaza
prawa wlasno$ci nieruchomosci w postepowaniu upadto$ciowym.

Analiza zagadniefi zwigzanych z charakterem obciazen ustanowionych na skladnikach masy
upadtosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postepowania upadiosciowego wymaga
zastosowania wielowymiarowego podejécia. Po pierwsze, przepisy reguluja skutki relacji
prywatnoprawnych pomiedzy syndykiem dziatajacym na rachunek upadlego a nabywea sktadnikéw
masy upadloéci. Unormowania te ujete sa w tresci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece oraz na zasadzie
odestania, w tresci ustawy z dnia 17 listopada 1964 1. Kodeks Postepowania Cywilnego

Po drugie, inne notmy reguluja niektére zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszczyznie
publicznoprawnej, zwlaszcza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze
sptzedaza nieruchomosci w postgpowaniu upadlo$ciowym stanowi, ze nabywca skladnikéw masy
upadlodci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe ciazace na upadtym.

Ze sprzedaza nieruchomosci w toku postepowania upadlosclowego wigze si¢ szereg istotnych
skutkéw prawnych. Zostana one systematycznie oméwione, w celu 1dentyﬂkac]1 znaczenia
poszczegblnych norm prawnych w odniesieniu do zaistnialego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tresci ustawy Prawo upadloéciowe co do skutkéw sprzedazy
upadtosciowej oparta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokonywanej w postgpowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskazaé nalezy, ze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadlosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadlosci, sad wydaje
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postanowienie o ogloszeniu upadlosci, w ktérym min.: ,,wzywa osoby, kidrym pryystuguja prawa oraz
prawa osobiste i rosgezenia cigiqce na niernohomosi nalesace do upadiego, jeseli nie 30staty ujawnione preg wpis
w kestgdze wieczystey, do ich 3gloszenia w terminie tryydziestn dni od dnia obwieszczenia postanowienia o oglosgentu
upadtosii w Rejestrye pod rygorem utraty prawa powolywania sig na nie w postgpowanin upadtosciowynr .

Przyktadem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadiosciowe jest roszczenie o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, ktére - zgodnie z art. 16 ust. 11 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2001 r., Nt 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie moga tez
wynika z umowy deweloperskiej uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 1. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz.U. z 2017 t. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze réwniez podlega¢ ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienie whasnosci
nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub
sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspotwlhascicieli lub wieczystych uzytkownikéw,
toszczenie wspotwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspolwlasnosci, prawo z
umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z 16.9.2011 . o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370).

Whasciwa ocena prawna wymaga wigc przeprowadzania analizy, czy z umowy zawattej przez strony
wynika roszczenie, o ktérym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlosciowe, zwlaszcza w
kontekscie mozliwej bezskutecznosci czynnosci prawnej opisanej w tresci art. 127 oraz 128 ustawy
Prawo upadiosciowe. Stanowcza ocena tej kwestii zawsze winna byé poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustaledt dotyczacych treéci umowy zawartej przez strony. Niedokonanie zgloszenia
w wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania si¢ na niezgloszone prawa i roszczenia
osobiste w postegpowaniu upadlosciowym. Ratio legis przyjecia w ustawie przedmiotowej
konstrukcji prawnej, jest brak absolutnej pewnosci co do kazdorazowego sktadu majatku dtuznika.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomo$ciach,
w kontek$cie skutkéw opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadloéciowe:

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udziatu w prawie wlasnosci nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadtodci,
mozhiwie jest stwietdzenie, ze nieruchomosé nalezaca do upadiego dla ktorej Sad Rejonowy w
Toruniu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr
TO1T/00031852/3, nie jest obciazona prawami oraz ptawami osobistymi i roszczeniami
0s6b trzecich, ktére nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wicczystej.

W toku postepowania upadlociowego nie wyplynely w wymaganym terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty i roszczed mogacych ciazyé na nieruchomogci nalezacej do upadtego, w
trybie art. 51 wst. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadlosciowe. Nalezy zatem uznaé. ze doszlo do

materializacji skutku prawnego wyrazonego w tresci wyzej przywolanego przepisu, w postaci utraty

drawa powolywania sic na nie przez osoby uptawnione, w postepowaniu upadtosciowym,

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na mnieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadtosciowe:

36
www.adamrzemieniuk.pl



Zgodnie z zasada wynikajaca z tredci art. 313 ustawy Prawo upadlosciowe - nabywca skladnikéw
masy upadlosci nabywa je w stanie wolnym od obciazeri i nie odpowiada za zobowiazania
upadlego:

1. Spryedas; dokonana w postepowanin upadtosciowym ma skutki spryedasy egzekucyinei. Nabywea skiadnikéw
masy upadtosei nie odpowiada a z0bowiqzania podatkowe upadlego, takse powstate po ogloszenin upadioss.

2. Sprzedaz; niernchomosei powoduje wygasnigcie praw orag praw i roszezert osobistych ujawnionych praes wpis do
ktggi wieczystey lub niesjawnionych w ten sposib, lecz, 3gtoszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslomym
warl. 51 ust. 1 pkt 5. W migjsce prawa, ktdre wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokejenia wartossi
wygastego prawa 3 ceny nzyskane ze spryedagy obciagonej nieruchomossi. S kutek ten powstaje 3 chwily gawarcia
umowy spredagy. Podstawq do wykreslenia praw, kidre wygasty na skutek spredazy, jest prawomocny plan
podsiatu sumy uzyskaney e spryedagy miernchomosc obaagone. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa
sprzedagy niernchomosci.

3. Pozosiaja w mocy bez, potracania ich wartoici 3 ceny nabycia stusebnosé drogi konsecgnej, stussebnosé preesylu
oraz stuzebnosi ustanowiona w Jwiqzlen 3 przekroczeniem granicy pry wnoseniu budowli Iub innego uryadzenia,
Uytkowanie oraz, prawa dogywotnika pogostaja w mocy, jeeli pryystuguje im pierws3edistwo przed wsgystkinti
hipotekami lub jeseli nieruchomosé nie jest hipotekami obcigsona albo jeseli wartosé uiytkowania i praw
dogywotnika najduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakse w tym ostatnim wypadku wartoi¢ tych praw bedzie
Raliczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wlasciciela nieruchomoici wladnacej, sgtoszony najpdsnie w arsutach do planu podziatu sumy
ugyskane e spryedasgy niernchomosii obciatonej, sedvia-komisary mose postanowis, se stusebnost gruntowa, kidra
nie xnajduje pelnego pokrycia w cente nabycia, ostaje utrzymana w mocy, jeseli jest dla nieruchomosci wladnace
konteczna, a nie obniza w sposib istotny wartosei miernchomosci obcigzonej. Na postanowiense Sedziego-komisarya
prystuguje qatalente. Jeseli wniosek o wylaczense zgloszony jostal w zarsmtach, podiega rosposmanin ragem g
zarzutani.

5. Przepisy ust. 24 stosuje sig odpowiednio do sprzedagy prawa uiytkowania wieczysteg, spotdzielezego
wilasnosciowego prawa do lokalu i statkn morskiego wpisanego do rejestru okretowego.

6. Do sprzedazgy ulambkowej cxesei nieruchomosci odpowiednie 3astosowanie maja prepisy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z trescia powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego:

Art. 1004 Do egzekugi 3 utamkowej cxesei niernchomosti, jak rownies; do egzeknsii 3 nsythkowania wieczystego,
stosufe sig odpowrednio prepisy o egxekuyi 3 nieruchomosci 3 zachowaniem prepiséw ponizszych.

Art. 1005 O zajecin utamkowej cxesei nieruchomossi komornik zawiadamia takse pozostatych wspétwiasciiel,
a 0 Kajecin ugytkowania wiecystego takse wiasciiela nieruchomosci oraz wilasiiwy organ administraci radowey
Inb wiasciwa gming.

Art. 1007 Gdy preedmiotem  argadn  jest wtambkowa eS¢ mieruchomosci, arzqdea dgiata  tylko
w granicach uprawnieh diugnika jako wspétwlasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania egzekausi do utamkowey e3psci niernchomossi opisowi i oszacowanin podlega cata
nieruchomosé. Suma os3acowania takie c3gsel jest odpowiednia st sumy oszacowania caty nieruchomoss.

Art. 1012 Jegeli przedmiotem spredasgy jest utamkowa c3g5¢ niernchomossi, pogostajq w mocy beg potracenia ich
wartosei 3 ceny nabycia obciqgenia tef c3ese ulambkowes niernchomoici wjawnione pryes; wpis w ksigdze wiecgyste
lub do%ente dokumentu do Zbioru oraz, nienjawnione w ten sposéh, lecs, 3gtoszone nagpésniej na tryy dni preed
terminem licylag, jezeli Rostady ustanowione pred powstaniem wspétwlasnoics.

Art. 1013 Postanowienie o prysadzenin wiasnosci ulambkowej c35ci niernchomosei nie narusga obcigzajacych ja
hipotek wpisanych preed powstaniem wspétwiasnosei,
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR TO1T /00031852 /3

W tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00031852/3 stwierdzono
obecnosé wpiséw w dziale III, zwiazanych z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych,
stuzebnosci. Na podstawie informacji jakich udzielano autorowi oraz na podstawie analizy ksiag
wieczystych dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwie stwierdzenie, ze po sprzedazy
nieruchomoéci pozostang w mocy obciazenia podlegajace ujawnieniu w tresci dziatu IT1
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, w tym:

1. Ograniczone prawo tzeczowe; stuzebnosé gruntowa drogi na rzecz kazdoczesnego
wladciciela nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 231/2 w KW nr 62137, polegajaca na
prawie przejscia i przejazdu pasem o szet. 10 metréw, umozliwiajacym wjazd samochodem
cigzarowym z szosy Bydgoszcz -Torui na dzialke nr 321/2, w sposéb przedstawiajacy na
wytysie z mapy ewidencyjnej.

W tresci dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00031852/3,
stwierdzono obecno$¢ wpiséw, zwigzanych z ustanowieniem hipotek. Wykaz obciazen
wjawnionych w dziale IV ksiegi wieczystej, ktére wygasaja wraz ze sprzedaia dokonang w
postepowaniu upadlo$ciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

4. Hipoteka umowna taczna na kwote 24.750.000,00z1 (dwadzie$cia cztery miliony siedemset
piecdziesiat tysiecy ztotych) z tytutu na zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy
Oszczednosci Banku Polskiego S.A., Warszawa, 016298263, z tytulu udzielonych
kredytéw, wystawionych gwarancji bankowych i otwartych akredytyw tj. 1) kredyt w
rachunku biezacym, 2) kredyt obrotowy nieodnawialny, 3) kredyt obrotowy odnawialny, 4)
limit na gwarancje bankowe, 5) limit na akredytywy dokumentowe, na ktére sktadaja sie:
naleznosci gtéwne, odsetki, prowizje, i oplaty, przyznane koszty postgpowania sadowego
lub egzekucyjnego oraz swiadczenia uboczne. Umowa limitu Kredytowego wielocelowego
nr 19 1020 5011 0000 9102 0249 5232 z dnia 10.07.2013 roku wraz z pézaA. Zm.

5. Hipoteka umowna }aczna na kwote 23.999.550,0021 (dwadziescia trzy miliony dziewieéset
dziewigédziesiat dziewied tysiecy pieéset pieédziesiat zlotych 00/100) z tytulu
wierzytelno$ci wynikajacych z umowy kredytu inwestycyjnego w walucie polskiej numer 76
1020 1462 0000 7596 0083 4150 z dnia 15.09.2014 roku wraz z pozniejszymi zmianami, na
rzecz wietzyciela Powszechna Kasa Oszczednosci Banku Polskiego S.A., Warszawa,
016298263.

6. Hipoteka umowna taczna na kwote 7.000.000,00 71 (stedem milionéw zlotych 00/100) z
tytutu zabezpieczenia wicrzytelnosci pienieznych Agencji Rozwoju Przemystu S.A,,
Warszawa, 006746410, wynikajacych z umowy pozyczki numer PPW19-016 z dnia
15.11.2019 roku.

wygasniecia ex lege hipoteki, w nastgpstwie sprzedazy nieruchomosci dokonanej w postepowaniu
upadtosciowym nie jest uzalezniony od skutecznosci wykonania przez uprawnionego wierzyciela
hipotecznego prawa do zaspokojenia warto$ci wygastej hipoteki z ceny uzyskanej ze sprzedazy
obciazonej  nieruchomosci.  Kwestia  dalszego  sposobu  zaspokojenia wierzycieli
W postepowaniu upadio$ciowym z ceny sprzedazy nieruchomosci, jest irrelewantna dla
rozstrzygniecia o wniosku o wykreslenie ograniczonych praw rzeczowych z ksiegi wieczystej.

38
www.adamrzemieniuk.pl %\



Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoscia

Sprzedaz nieruchomosci w postgpowaniu upadiosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacej przedmiotem
sptzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadlosciowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedaz
nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym wywoluje takie same skutki z perspektywy
zobowiaza umownych, jak sprzedaz w postepowaniu  egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa i obowiazki upadlego wynikajace z uméw najmu, 1
dzietzawy nieruchomosci, w oparciu o tre$é przepisu 1002 zd. 1 kpc. W mys] powyzszych regulacji,
w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzierzawionej, nabywca wstepuje do tego stosunku
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w art. 673 ke, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 kc w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawnienie do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przyshuguje, ze umowa zawarta byla na czas
okteslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostalta wydana najemcy albo
dzierzawcy. Zgodnie z art. 692 ke przepiséw
0 wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy najetej nie stosuje sie ponadto do najmu
lokalu mieszkalnego, chyba ze najemca nie objat jeszcze lokalu.

Na podstawie informacii, jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksi: wieczystych
dotyczacej nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadloéci, mozliwie jest stwierdzenie, ze
nieruchomos$¢ nalesaca do upadlego o numerze KW nr TO1T/00031852/3. nie jest
przedmiotem najmu albo dzierzawy. Nabywca nieruchomosci nabedzie nieruchomosé w
stanie wolnym od jakichkolwiek obciazen wynikajacych ze stosunkéw umownych.

5) TO1T/00112381/2- stan wpiséw:

DZIAL I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCE

Numer biezacy nieruchomoscl 1
. Dziatki id yine
Lp. 1.
Numer dzialk( 232
Cbtreb ewidencyiny (nazwa) . . ZLAWIES WIELKA )
e Yoamer porzAgkwWy 7 wo, powiat, gmina, ILD‘ 1 1 [KUIAWSKO-POMORSKIE, M. TORUN, ZEAWIES WIELKA, ZLAWIES WIELKA
Sposcb korzystania |R - GRUNTY ORNE B -
Przyldczenie (numer ksizoi wieczyste I, Z ktdref odiaczong dziatke, obszs:) TOLT / 00032634 / 6, 1,9400 HA
Obszar catej nieruchomoszi 11,9400 HA

| DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNO§(_:IA

) ' Spi?p?aw ;wi_azénvéh z wik scia

Lp. 1. —
Numer prawa 1 S
|Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAIACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE III INNE)
i KSIEGI WIECZYSTE)
KAZDOCZESNEMU WLASCICIELOWI TEJ NIERUCHOMOSCI PRZYSLUGUIE _

Tresc prawa NIEODPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEISCIA 1

| PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 231/9 DO I OD DROGI PUBLICZNE).

Ksiega pewigzana (nieruchomo$e  |Lp. 1. |Rumer ksieqi wieczyste] TO1T / 0082612/ 1 - o
obciagena) [Kcleiny numer wpisu 5
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ip. 1.

DZIAE II - WEASNOSC

W§a§ciciele

—w

Lista wskazan ucziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wieliosc ‘Lp 1
udzialu/rodza)i wspdinosci) | C

ill ‘1 /1

Inna esoba prawna iub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (Nazwa,
siedziba, REGON, KRS)

|MARWIT FOODS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA, ZEAWIES WIELKA, 340369176, 0000769789

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA OGRANICZENIA

Lp. 1. B
Numer wpisu 15
Redza] wplsy OSTRZEZENIE

Trest wpisu

WZMIANKA O OTWORZENIU POSTEPOWANIA SANACYINEGO "MARWIT FOQDS"
ISPOUICA Z OGRANICZONA, ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA W
ZLEIWST WIELKIE)

DZIAL IV - HIPOTEKA

SRR T i s VIR = 5 ST = Ty m———
lp. 1. 1

Numer hipeteki {ros2czenia) 6 N
Redza) hipotekd [roszczenial HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma [ le), waluta

22500000,00 {DWADZIESCIA DWA MILIONY PIECSET TYSIECY) 2k

Wierzyteinodd | stosunek prawny (aumer wierzytelnodd / wieczyteinode,

SPLATA KREDYTU, ODSETER, ZAPLATA PROWIZIL 1 OPLAT, ZWROT KOSZTOW

stosunek prawny) |Lp. I, 1. KREDYTU ORAZ ROSZCZENIA BANKU, UMOWA O KREDYT INWESTYCYINY NR
| K01240/14 Z DNIA 15.09.2014R.
| SPLATA KREDYTU, ODSETEK, ZAPLATA PROWIZII 1 OPLAT, 2ZWROT KOSZTGW
Lp. 2. 2 KREDYTU ORAZ ROSZCZENIA BANKU, UMOWA O KREDYT W RACHUNKU
|BIEZATYM WR K01241/14 Z DNIA 15.08.2014R.
IiA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI 2 TYTULU ODSETEK (W TYM
ODSETEK UMOWNYCH 2A OPOZNIENIE), WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH
2 KOSZTOW ORAZ WIERZYTELNOSCI Z TYTULU ROSZCZEN
ODS2KADOVWAWCZYCH, UMOWA O TRYBIE ZAWIERANIA 1 ROZLICZANIA
p. 2 3 TRANSAKC]I Z DNIA 15.09.2014R, (UMOWA RAMOWA), NA MOCY KTORE] JEJ
’ STRONY POSTANDWILY, ZE BEDA ZAWIERAC W PRZYSZEOSCI NA ZASADACH
WSKAZANYCH W UMOWIE RAMOWE] - UMOWY WYMIANY STOP
PROCENTOWYCH IRS (UMOWA IRS), CELEM ZABEZPIECZENIA RYZYKA
ZMIENNOSCI PROCENTOWES DLA CO NAJMNIE] 100% KWOTY KREDYTU
| ZACIAGNIETEGO W BANKU NA PODSTAWIE UMOWY 1.
| SPLATA WIERZYTELNOSCI OKRESLONYCH W UMOWIE O KREDYT, UMOWA Q
Lp. 4. 4 KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM NR 3915722BD16051200 Z DNIA 16-05-
| 2012 R. Z POZN. ZM.
: N F. |PRZY HIPOTEKACH NR 8 1 9 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPCTEKI NA.
jHiipoteks lub roszczente uprawnions 2 pierwszeristwia OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE
Kslgga wspotobcigdona Lp. 1. Nr ksiegi wisczyste! [TOiT / 00116832 / 7
INr hipoteki 1
Rodza] zmiany [Lp. 1. DODANG WIERZYTELNOSC POZ. +.4.1.8 LP.4
(Wierzyciel hipoteczny
innz osoba prawna lub jednostka organizacyina nlebedaca osoba prawna
(razwa, siedzive, REGON) Lp. 1. |BANK ZACHODNI WBK S.A., WROCLAW, 93004134100000
Lp. 2. Ji =
‘Nurrer hipoteki [reszczentia) o 7
[Rodzaj hipcteki {roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
{Suma [slownile), waluta 33733,98 (TRZYDZIESCI TRZY TYSIACE SIEDEMSET TRZYDZIESCI TRZY 98/100) ZE
Wierzyteincic @ stosunek prawny (numer wierzyteinodd / wisrzyteinesc, ip. 1 1 Z TYTULU SKLADEK NA FUZ ZA OKRES 12/2018 - 02/2015 WRAZ Z
stosunek prawny) ) ODSETKAMI ZA ZWEOKE, DECYZIA
lp. 2 5 2 TYTULU SKLADEK NA FP I FGSP ZA OKRES 12/2018 WRAZ Z ODSETKAMI
) ZA ZWEOKE, DECYZIA
5 B . PR2Y HIPOTEKACH NR B 1 9 WPISANO ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
Hipsteka lub roszczenie uprawnione 2 pierwszefistwa OPROZNIONE PRZEZ NINIEISZA HIPOTEKE MIEISCE
Wi hi :
Inna asoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca csaba prawna L_p ¥ ZAXEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODD2IAL W TORUNIU, TORU,
(nhazva, siedziba, REGON) . T 06001 775600507 |
Lp. 3. | — !
Numer hipoteki [roszezenia) - ‘[8
Rodzaj hipsteki (roszezenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Surma {stownle!, waluta 7000000,00 (SIEDEM M!LION('JWI Zr
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH AGENCII ROZWOIU
PRZEMYSEU SPOLKI AKCYINE) Z SIEDZIBA W WARSZAWIE {REGON
006746410) WZGLEDEM SPOLKI POD FIRMA MARWIT SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIAZJ:(NOSCIA Z SIEDZIBA W ZLEIWSI WIELKIE),
‘i 3 s : ap WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI NR PPW18-016, O 2WROT KAPITALU
;"’g};‘;’:‘;ﬁ;;ﬁ‘)’““"ek prawny (numer wierzyteinasdi / wieszytetnese, |, 1 POZYCZKI W KWOCIE 7.050.000,~ Zt, A TAKZE O ZAPLATE: WSZELKICH

ODSETEK (ZARGWNO KAPITALOWYCH, O JAKICH MOWA W PAR. 5 UMOWY
POZYCZKI, JAK 1 24 OPOZNIENIE, G JAKICH MOWA W PAR, § UMOWY
POZYCZKI), KOSZTOW WSZELKICH POSTEPOWAN, A TAKZE PROWIZII 1

INNYCH OPLAT OKRESLONYCH POSTANOWIENIAMI PRZEDMIOTOWE] UMGWY
POZYCZKI, UMOWA PO2YCZKI NR PPW19-016 2 DNIA 15.11.2019 ROKU
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Pierwszeristwo

HIPOTECE PRZYSEUGUIE PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKAMI USTANOWIONYMI NA
RZECZ: POWSZECHNE] KASY OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO SPOLKI AKCYINE) 2
SIEDZIBA W WARSZAWIE TO JEST HIPOTEKA UMGWNA LACZNA DO SUMY 2.925.000
2t T MBANKU SPOLK] AKCYINE) Z STEDZIBA W WARSZAWIE, TO JEST HIPGTEKA
UMOWNA tACZNA DO SUMY 900.000,~ Zt. LECZ USTEPUIACE PIERWSZENSTWA
HIPOTECE USTANOWIONE] NA RZECZ SANTAKDER BANKU POLSKA SPOLKI AKCYINE] Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE, TO JEST HIPOTEKA UMOWNA tACZNA DO SUMY 1.500.000,-
zt

WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSEUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE JEGO
HIPOTEKI NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 6 W KWOCIE 22.500,000,00
Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE] HIPOTEK] § HIPOTEKE
INR 7 W KWOCIE 33733,98 ZL, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH
WYGASLE] HIPOTEKI, O ILE HIPOTEKA UISTANOWIONA TYM AKTEM, W CALOSCE NIE
ZOSTALA PRZENIESIONA

Ksigga wspélobeigzona Lp. 1. INr kss'sgl wieczyrte) TO1T / 00030495/ S o
Nr hipoteki 5
Lp. 2. INF ksiggi wieczystej [TD1T / 06059801 / 3
Nr hipoteki s
ip. 3. Wr ksiegi wieczystej [TO1T / 00067212/ 6
Nr hipoteki 3
LD, 4. ﬁksiegi wieczystej [TO1T / 00031852 7 3
Ikr hipoteki 17
ip. 5. |Nr ksiggi wieczyste] [TO1T / 00082612/ 1 o
Nr_hipoteki 5 ]
Lp. 6. Nr ksigg wieczystej TO1T / 09095501 / 5
Nr hipoteki 6
ip. 7. Nr kslegl wieczystej TOD1T / 00041194 /5
Nr hipcteki 22
ip. 8. Nr ksiegh w'ler_z‘yslej_ TD1T 700116832 /7
Nr hipoteki 3
Lp. 9. Nr ksiegi wieczystej [To17 / 00029533/ 4 -
Nr hipoteki 7

Wierzyciel hipoteczny

Inna usoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osaba prawng, o1
{nazwa. siedziba, REGON, XRS) s

KGENCIA ROZWOJU PRZEMYSLU SPOLKA AKC\'JNE. WARSZAWA, D06746413,
0GC037957

Lp. 4.

! |
Numer hipoteki {roszczenia)

9

[Rodzaj hipoteki {roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma {stownie), waluta

1500000,00 (3EDEN MILION PIECSET TYSIECY) Zt.

Wierzytelnos¢ | stosunek prawny {numer wierzytelnoscl / wierzytelnosc,

ZABEZPIECZENIE WSZELKICH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH SANTANDER
BANKU POLSKA SPOLKE AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (REGON -
930041341) WZGLEDEM MACIEIA JOZWICKIEGO, WYNIKAJACYCH ZE
SPORZADZONE] DNIA 15 LISTOPADA 2019 ROKU UMOWY O KREDYT
OBROTOWY NR KD3290/19, TO JEST WIERZYTELNOSCI O ZWROT KREDYTU
UDZIELONEGO W KWOCIE 1.000.000,- Zt, (JEDEN MILION ZEOTYCH),
ZAPLATY WSZELKICH ODSETEK (ZAROWNO KAPITALOWYCH JAK 1 ZA
OPOZMIENIE), PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, ZWROT KOSZTOW
USTANOWIENIA, UTRZYMANIA, ZMIANY ZABEZPIECZENIA KREDYTU, ZWROT
KOSZTOW DOCHODZENIA RCSZCZEN OBJETYCH ZABEZPIECZENIEM

stosunek prawny) Lp- L. : HIPOTECZNYM, NAPRAWIENIE SZKOD WYNIKLYCH Z NIEWYKONANIA LUB
NIENALEZYTEGO WYKONANIA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSC
BANKOWE] UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI ZABEZPIECZENIA SPLATY
[TEGO KREDYTU, A TAKZE O ZAPLATE OPLAT 1 PROWIZII WSKAZANYCH
|BEZPOSREDNIO W POWYZSZEJ UMOWIE KREDYTU 2 DNIA 15 LISTOPADA
2019 ROKU, JAK ROWNIEZ WYNIKAJACYCH Z ODPOWIEDNICH
POSTANOWIEN WSKAZANYCH W UMOWIE OGOLNYCH WARUNKOW
FINANSOWANIA [ TABELT OPLAT I PROWIZII, STOSOWANYCH PRZEZ
SANTANDER, UMOWA O KREDYT OBROTOWY NR K03290/19 Z DNIA
- 115.11.2018 ROKU
Plerwszeristwo ININIE)SZE) HIPOTECE PRZYStUGUIE PIERWSZENSTWO PRZED HIPOTEKA UMOWNA,
Lp. L LACZNA DO SUMY 7.000.000.00 2t USTANOWIONE) NA RZECZ AGENCII ROZWOIU
t PRZEMYSELU SPOLKT AKCYINE) Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, O JAKIE] MOWA W TRESCI
!&__3 UST. 1 TEGD AKTU.
WIERZYCIELOWI HIPQTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE JEGC
| HIPOTEKT NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE NR 6 W KWOCIE 22.500.000,00
Lp. 2 Zt, ROWNIEZ C2ESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH WYGASLE) HIPOTEKI I HIPOTEKE
e (NR 7 W KWOCIE 33733,98 Zt, ROWNIEZ CZESCIOWO, ZAWSZE W GRANICACH
(WYGASLE] HIPOTEX], O ILE HIPOTEKA USTANOWIONA TYM AKTEM, W CALOSCI NIE
i ZOSTAtA PRZENIESIONA ZGODNIE 2 11T, A PUNKTU 39.
leiega wspdtobcigzona ip. 1. Nr ksiggi wieczystaj [TO1T / 00028265/ 7
Nr hipoteki el N =
ip. 2. Nr ksiggi wieczystej [TCL1T / 00028267 /1 o
Nr hipoteki 15
iLip. 3. Nr ksiegi wieczystei [TCLT / 09028827 / 5 .
| Nr hipoteki o
1 iip. 4. Nr ksiegi wieczystej [TOLT / 00047030 / 0
| Nr hipoteki 7
| ip. 5. Nr ksigoi wieczysie] TO1iT / O0D52085/ 8
Nr hipoteki 11
| Lp. 6. Nr ksiggl wieczyste] [TO1T / 60070116 / 7
_INr hipoteki & o )
ip. 7. Nr ksiegi wieczysts) [TO2T / 00074123/ 7 H
| _|Nr hipeteki 5
Lp. 8. Nr ksiegi wiecsysts] [TOLT / 00D81719 / 4 N
Nr hipotek! ¢ )
ip. 9. Nr ksiegi wieczysis) TO17 / 00105954 / &
Nr hipoteki 8
Lp. 10. Nr ksiggi wieczyste ™05 7 00107207 / 2
| Nr hipoteki 4
ip. 11. Mr ksiegi wieczyste] [TO1T/ OD108865/ 8
N hipoteki s )
Lp. 12. Nr kslegi wieczystej TC1T /0D113601 /&
Nr hipoteki >
Lp. 13. Nr kslegi wleczyste] [TO1T / 60114967 / 8 o
Nr hipoteki 4
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Lp. 14. Nr kslegi wieczyste TO1T / 00122863/ 8 N —— N
Nr hlacteki I N =
Lp. 15. INr kslegi wieczystej TO1T / 60124586 / 6 o
INr nipotekl 4 -
Lp. 16. Nr kslegl wieczvstej TO1T / 00124587 / 3 -
Nr hipotekl 4 - -
ip. 17, Nr ksleqi wieczystej TC1T / 001236744 / 6 o o
Nr hipotek! = — B
Lp. 18. Nr kslegi wieczystes TO1T / 00127019 / 2
Nr hlpctekl -
Lp. 18, Nr kslegi wiecayste] [TO1T / 00116632 / 7
I hipoteki La
Lp. 20. INr ksiegl wieczystej [TO1T 7 00052202 / 6 -
Nr hipcteki n H
Lp. 21. Nr ksiegl wieczystej TO1T / 000501717 4 _
Nr hipoteki 2 B
Lp. 22. Nr ksiggl wierzyste) TO1T / 09122796 ; 7
Nr hipatek 2
Lp. 23. Rr kstegi wierzyste) TO1T ; 00009923/ 9 -
Nr bipoteki 2
Lp. 24, Ior ksigot wieczystej TOLT / 00124441 / & o
Wr hipcteki 3 - B
Lp. 25, Nr kslegi wieczyste) TOLT ; 60124442 /5 -
itr hipoteki 2
Lp. 26. ,!‘E kslgg_i wieczyste} TO1T7 / 00102549/ 5
Nr hipoteki 3
Lp. 27. |Nr ksiegi wieczyste) TO1T / 00002343 / 0
(Hr hipoteki ]
HIPOTEKA OBC1AZA ROWNIEZ KIERUCHOMOSCI DLA KTORYCH SAD REIONOWY W
Inne informacie KOSZALINIE PROWADZI KSIEGI WIECZYSTE KW. HR KO1K/00055725/2 1
KO1K/D0047961/9.

Wierzyelel hipoteczny -
Inna osoda prawha lub jednostka organizacyjna niebedaga 0s0bg prawng L
(nazwa, siedziba. REGON, KRS) P-

SANTANDER BANK POLSKA SPGLKA AKCYINA, WARS2ZAWA, 930041341,

B 0000008723

Informacije i analiza w zakresie praw i obcigzen wygasajacych wraz ze sprzedaza prawa
whasno$ci nieruchomosci w postgpowaniu upadfosciowym.

Analiza zagadniefi zwigzanych z charakterem obcigzen ustanowionych na sktadnikach masy
upadlosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postepowania upadlosciowego wymaga
zastosowania wielowymiarowego podejscia. Po pierwsze, przepisy reguluja skutki relagji
ptywatnoprawnych pomiedzy syndykiem dziatajacym na tachunek upadlego a nabywca sktadnikéw
masy upadloéci. Unormowania te ujete sa w tresci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece oraz na zasadzie
odeslania, w treici ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego.

Po drugie, inne normy reguluja niektére zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszczyZnie
publicznoprawnej, zwlaszcza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze
sprzedaza nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym stanowi, ze nabywca skladnikéw masy
upadiosci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe ciazace na upadlym.

Ze sprzedaza nieruchomos$ci w toku postepowania upadlosciowego wiaze si¢ szeteg istotnych
skutkéw prawnych. Zostana one systematycznie omoéwione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegolnych norm prawnych w odniesieniu do zaistniatego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tresci ustawy Prawo upadtosciowe co do skutkéw sprzedazy
upadlosciowej oparta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokonywanej w postepowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskazaé nalezy, ze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadlosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadtosci, sad wydaje
postanowienie o ogloszeniu upadtosci, w ktérym min.: ,,wzywa osoby, kidrym prysinguja prawa oraz
Pprawa osobiste i roszexenta ciggace na nieruchomosci nalescy do upadiego, jesels nie ostaly wjawnione pres, wpis
w ksigdze wieeystej, do ich glossenia w terminie tryydziestn dwi od dnia obwies3ezenia postanowienia o oglosgenin
upadiosei w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w posigpowanin upaditoiciowynr . '

Przykladem roszczenia osobistego przewidzianego w att. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadiosciowe jest roszczenie o przeniesicnie wlasnoéci nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, ktére - zgodnie z art. 16 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 t. o ksiegach
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wieczystych i hipotece (tj. Dz.U. z 2001 ., Nt 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie moga tez
wynika¢ z umowy deweloperskiej uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t). Dz.U. z 2017 t. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze réwniez podlegaé ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienie wiasno$ci
nieruchomosci lub  uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okre§lenia zarzadu lub
sposobu kotzystania z nieruchomosci przez wspétwlascicieli lub wieczystych uzytkownikéw,
roszczenie wspoiwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspotwlhasnosci, ptawo z
umowy timeshare, o ktétym mowa w ustawie z 16.9.2011 . o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370).

Whasciwa ocena prawna wymaga wiec przeprowadzania analizy, czy z umowy zawartej przez strony
wynika roszczenie, o ktérym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlosciowe, zwlaszcza w
kontekscie mozliwej bezskutecznosci czynnosci prawnej opisanej w tresci art. 127 oraz 128 ustawy
Prawo upadlosciowe. Stanowcza ocena tej kwestii zawsze winna by¢ poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustaleri dotyczacych tresci umowy zawartej przez strony. Niedokonanie zgloszenia
W wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania sie na niezgloszone prawa i roszczenia
osobiste w postgpowaniu upadiosciowym. Ratio legis przyjecia w ustawie przedmiotowej
konstrukcji prawnej, jest brak absolutnej pewnosci co do kazdorazowego skladu majatku dhuznika.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomos$ciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadfosciowe:

Na podstawie infotmacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udziatlu w prawie whasnoéci nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadlosci,
mozliwie jest stwierdzenie, ze nieruchomo$é nalezaca do upadlego, dla ktorej Sad Rejonowy w
Toruniu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr
TO1T/00112381/2, nie jest obciazona prawami oraz ptawami osobistymi i roszczeniami
0s6b trzecich, ktére nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej.

W toku postepowania upadtosciowego nie wyplynely w wymaganym terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty i roszczeft mogacych ciazyé na nieruchomosci nalezacej do upadlego, w
trybie art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadlosciowe. Nalezy zatem uznaé, ze doszlo do
materializacji skutku prawnego wyrazonego w tresci wyzej przywolanego przepisu, w postaci utraty
prawa powolywania si¢ na nie przez osoby uprawnione, w postepowaniu upadlosciowym.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych mna nieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadto$ciowe:

Zgodnie z zasada wynikajaca z tresci art. 313 ustawy Prawo upadtosciowe - nabyweca sktadnikéw
masy upadlosci nabywa je w stanie wolnym od obcigzer i nie odpowiada za zobowigzania
upadlego:

1. Spreedas; dokonana w postgpowaniu upadioiciowym ma skutki sprzedagy egzekucyine. Nabywea skiadnikiw
masy upadiosci nie odpowiada 3a obowiazania podatkowe upadiego, takse powstate po ogloszeniu upadtosi.

2. Sprzedas niernchomossi powodnje wygasnigcie praw orax, praw i rosgezen osobistych ujawnionych pres wpis do
kestggt wiecystey lub nieujawnionych w ten sposib, lecz, 3gtoszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym
wart. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktsre wygasto, uprawniony nabywa prawo do aspokojenia wartosci
wygastego prawa 3 ceny uzyskane e spraedasy obcigione nieruchomoici. Skuteke ten Dpowstage 3 chwilg zawarcia
umowy spredagy. Podstawa do wykreslenia praw, ktdre wygasty na skutek spredasy, jest prawomocny plan
podziatu sumy uzyskanei e spreedasy nieruchomossi obciasongj. Podstawa wykrelenia hipoteki jest umowa
spredazy niernchomosc.
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3. Pogostaja w mocy be, potracania ich wartosii 5 ceny nabycia stusebnost drogi konieczneg, stusebnosé presytu
oraz stugebnosi ustanowiona w wiazkn 3 prekroczeniem granicy przy wnosensu budowli lnb innego ursqdzenia.
Ugytkowanie orag, prawa dogywotnika pogostajq w mocy, jesels preystugnse im pierwssenstwo pred wsgysthini
hipotekami lub jeseli nieruchomosé nie jest hipotekami obiigsona albo Jeseli wartosé ugythkowania i praw
dogywoinika Inajdnje petne pokryiie w cenie nabycia. Jednakse w tym ostatnim wypadku wartosé tych praw bedzie
Raliczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wiasciciela nieruchomoici wiadnacej, zgtoszony najpognie w arzutach do planu podziatu sumy
ugyskanej e spreedasy nieruchomosci obciagong, sedzia-komisarg moge postanowit, Se stugebnosé gruntowa, ktira
nie najduje pelnego pokrycia w cenie nabycia, Jostaje utrzymana w mocy, Jeseli jest dla miernchomosci wladnace
koniecsna, a nie obniga w sposéh istotny wartosi nieruchomosci obeigzone. Na postanowienie sedsiego-komisarza
Prystuguge 3asalente. Jezeli wniosek o wylacenie sgtoszony zostal w arzutach, podlega rogpoznanin razem 3
garutan.

5. Pregpisy ust. 24 stosuje sig odpowiednio do spryedasy prawa ugythowania wiecystego, spétdzielizieso
wlasnoSiowego prawa do lokalu i statku morskisgo wpisanego do rejestru okretowego.

6. Do spredagy ulamkowej c3psei nieruchomossi odpowiednie 3astosowanie majq prepisy art. 1004, art. 1005,
art. 1007, art. 1009, arv. 1012 i art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z trescia powolanych wyzej przepiséw Kodeksu post¢powania cywilnego:

Art. 1004 Do egzekui 3 nlamkowes ezsei nieruchomosci, jak rownie3 do eggekugi 3 uzytkowania wiec3ystogo,
stosuje sig odpowiednio prepisy o egzekusji 3 nieruchomossi 3, zachowaniem pryepiséw ponigsych.

Art. 1005 O zajeciu utambkowej c3esci niernchomossi komornik Rawiadaniia lakse pogostatych wspétwlasciciel,
a 0 xajecin uytkowania wieczysiego takse wlasiiciela nieruchomosci oray whasciwy organ administragi ryadowej
lub whasciwg gming.

Art. 1007 Gdy przedmiotem zarzadn jest utambkowa c3esé nieruchomossi, @rqdea  dyiata  tylko
w gramicach uprawnies diugnika jako wspétwlasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania egzekusi do utambowej c3psei nieruchomosos opisowi i oszacowaniu podlega cata
nieruchomost. Suma oszacowania takiey c3psei jest odpowiednia cxes sumy 0s3acowania catej nieruchomosci.

Art. 1012 Jegeli pryedmiotem sprzedasyy jest ntamkowa czgs¢ niernchomos, pozosiaiq w mocy bez, potracenia ich
warloscl 3 ceny nabycia obcigienia e cxgicl ulamkowes niernchomosci ujawnione prex wpis w Rsigdze wiecystey
lub ztoente dokumentu do 3bioru oraz, nienjawnione w ten sposib, lecs, 2gtos30me nagpdnie na tryy dni pryed
Terminem: licytagi, jeseli 20staly ustanowione pryed powstaniem wspétwlasnosa.

Aprt. 1013 Postanowienie o Pryysadzenin wlasnosc ulambkower cescl nieruchomosei nie narusza obciggajacych ja
hipotek wpisanych przed powstaniem wspétwiasnosss.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR TO1T/00112381/2

W tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T /00112381 /2 stwierdzono
obecnosci wpiséw w dziale III, zwigzanych z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych,
stuzebnosci i innych obciazen. Ujawnione sz jedynic wpisy dotyczace egzekucji prowadzonej
uprzednio na nieruchomosci nalezacej do dtuznika, ktére to utrafity funkcjonalne znaczenie na
skutek ogloszenia upadlosci zgodnie z dyspozycja art. 146 ustawy prawo upadlosciowe. Na
podstawie informacji jakich udzielano autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych nieruchomodci, jest mozliwie stwierdzenie, ze po sprzedazy nieruchomos$ci nie
bozostana w mocy obciazZenia podlegajace ujawnieniu w tre§ci dziatu I1I ksicgi wieczystej

prowadzonej dla nieruchomoséci.
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W tresci dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr TO1T/00112381/ 2,
stwierdzono obecno$¢ wpiséw, zwigzanych z ustanowieniem hipotek. Wykaz obcigzen
ujawnionych w dziale IV ksiegi wieczystej, ktére wygasna po sprzedazy dokonanej w
postepowaniu upadto§ciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

1.

Hipoteka umowna laczna na kwote 22.500.000,00 z1 (dwadziescia dwa miliony pieéset
tysiecy zotych 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z: splata kredytu,
odsetek, zaplata prowizji i oplat, zwrot kosztéw kredytu oraz roszczenia banku, umowa o
kredyt inwestycyjny nr K01240/14 2 dnia 15.09.2014 1., na zabezpieczenie wierzytelnosci z
tytutu odsetek (w tym odsetek umownych za opéznienie), wierzytelnosci wynikajacych z
kosztow oraz wierzytelnosci z tytulu roszczen odszkodowawczych, umowa o trybie
zawierania i rozliczania transakcji z dnia 15.09.2014 r. (umowa ramowa), na mocy ktérej jej
strony postanowity, ze beda zawiera¢ w przysztosci na zasadach wskazanych w umowie
ramowej - umowy wymiany stép procentowych irs (umowa irs), celem zabezpieczenia
tyzyka zmiennosci procentowej dla co najmniej 100% kwoty kredytu zaciagnietego w
banku na podstawie umowy 1. Splata wierzytelnosci okreslonych w umowie o kredyt,
umowa o kredyt w rachunku biezacym nr 3919722BD16051200 z dnia 16-05-2012 r. 2z
pézn. zm. na rzecz wierzyciela Bank Zachodni WBK S.A., Wroclaw, 93004134100000.
Hipoteka przymusowa na kwote 33.733,98 zt (trzydziesci trzy tysiace siedemset trzydziesci
trzy zlote 98/100) z tytutu sktadek na FUS za okres 12/2018 - 02/2019 wraz z odsetkami
za zwloke, decyzja, oraz z tytulu skladek na FP i FGSP za okres 12/2018 wraz z odsetkami
za zwloke, decyzja na rzecz wierzyciela Zaklad Ubezpieczenr Spotecznych oddziat w
Toruniu, Torud, 00001775600507.

Hipoteka umowna taczna na kwote 7.000.000,00 z (sitedem milionéw zlotych 00/100) na
zabezpieczenie wierzytelnodci zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych Agencii Rozwoju
Przemyshu sp6tki akeyjnej z siedziba w Warszawie (REGON: 006746410) wzgledem spotki
pod firma Marwit spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Zlejwsi Wielkie;,
wynikajacych z umowy pozyczki nr ppw19-016, o zwrot kapitatu pozyczki w kwocie
7.050.000, 21, a takze o zaplate: wszelkich odsetek (zaréwno kapitatowych, o jakich mowa
w pat. 5 umowy pozyczki, jak 1 za opdznienie, o jakich mowa w par. 6 umowy pozyczki),
kosztow wszelkich postgpowad, a takze prowizji i innych oplat okreslonych
postanowieniami przedmiotowej umowy pozyczki, umowa pozyczki nr ppw19-016 z dnia
15.11.2019 roku. Hipotece przystuguje pierwszefistwo przed hipotekami ustanowionymi
na rzecz: powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego spéiki akeyjnej z siedziba w
Warszawie to jest hipoteka umowng aczng do sumy 2.925.000 zt i mBanku spéiki akcyjnej
z siedzibga w Warszawie, to jest hipoteka umowna laczna do sumy 900.000, zl, lecz
ustepujace] pierwszefistwa hipotece ustanowionej na rzecz Santander Banku Polska spétki
akcyjnej z siedzibag w Warszawie, to jest hipoteka umownga taczna do sumy 1.500.000 zi.
Wierzycielowi hipotecznemu przystuguje roszczenie o przeniesienie jego hipoteki na
miejsce oproznione przez hipoteke nr 6 w kwocie 22.500.000,00 zl, towniez czes$ciowo,
zawsze w granicach wygastej hipoteki i hipoteke nr 7 w kwocie 33733,98 zl, réwniez
czgsciowo, zawsze W granicach wygastej hipoteki, o ile hipoteka ustanowiona tym aktem,
w catosci nie zostala przeniesiona, na rzecz wierzyciela Agencja Rozwoju Przemystu
S.A., Warszawa, 006746410, 0000037957.

Hipoteka umowna Iaczna na kwote 1.500.000,00 =zt (jeden milion pieéset ztotych 00/100)
na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci
pieni¢znych Santander Banku Polska spétki akeyjnej z siedziba w Warszawie (REGON:
930041341) wzgledem Macieja Jézwickiego, wynikajacych ze sporzadzonej dnia 15
listopada 2019 roku umowy o kredyt obrotowy nr K03290/19, to jest wierzytelnosci o
zwtot kredytu udzielonego w kwocie 1.000.000 z1, (jeden milion ztotych), zaplaty wszelkich
odsetck (zaréwno kapitalowych jak i za opéznienie), przyznanych kosztéw postepowania,
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zwrot kosztéw ustanowienia, utrzymania, zmiany zabezpieczenia kredytu, zwrot kosztéw
dochodzenia roszczen objetych zabezpieczeniem hipotecznym, naprawiente szk6d
wyniklych z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazasi wynikajacych z
czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci zabezpieczenia splaty tego kredytu,
a takze o zaplate oplat i prowizji wskazanych bezposrednio w powyzszej umowie kredytu
z dnia 15 listopada 2019 roku, jak réwniez wynikajacych z odpowiednich postanowien
wskazanych w umowie ogdlnych warunkéw finansowania i tabeli oplat 1 prowizi,
stosowanych ptzez Santander, umowa o kredyt obrotowy nr K03290/19 z dnia 15.11.2019
roku. Niniejszej hipotece przystuguje pierwszesistwo przed hipoteka umowna laczna do
sumy 7.000.000,00 zt ustanowionej na rzecz Agencji Rozwoju przemystu spétki akcyjnej z
siedzibg w warszawie, o jakiej mowa w tresci § 3 ust. 1 tego aktu. Wierzycielowi
hipotecznemu przystuguje roszczenie o przeniesienie jego hipoteki na miejsce opréznione
przez hipoteke nr 6 w kwocie 22.500.000,00 zt, réwniez cze$ciowo, zawsze w granicach
wygaslej hipoteki 1 hipoteke nr 7 w kwocie 33733,98 z1, réwniez czesciowo, zawsze w
granicach wygastej hipoteki, o ile hipoteka ustanowiona tym aktem, w calosci nie zostala
przeniesiona zgodnie z lit. 2 punktu 39. rzecz wietzyciela Santander Bank polska S.A.,
Warszawa, 930041341, 0000008723.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoscia

Sprzedaz nieruchomosei w postgpowaniu upadlosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadlosciowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedaz
nieruchomosci w postgpowaniu upadlosciowym wywoluje takic same skutki z perspektywy
zobowiazad umownych, jak sprzedaz w postgpowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa i obowiazki upadlego wynikajace z uméw najmu i
dzierzawy nieruchomosci, w oparciu o tre$é przepisu 1002 zd. 1 kpe. W mysl powyzszych regulacii,
w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzierzawionej, nabywca wstepuje do tego stosunku
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w art. 673 ke, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 ke w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawnienie do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przystuguje, ze umowa zawarta byla na czas
okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a tzecz zostala wydana najemcy albo
dzierzawcy. Zgodnie z art. 692 ke przepisow
0 wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy najetej nie stosyje si¢ ponadto do najmu
lokalu mieszkalnego, chyba ze najemca nie objat jeszcze lokalu.

Na podstawie informacii, jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystvch
dotyczacej nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadtosci, mozliwie jest stwierdzenie. ze
nieruchomo$¢ nalezaca do upadlego o numerze KW nr TO1T/00112381/2. nie jest
przedmiotem najmu albo dzieriawy. Nabywca nieruchomos$ci nabedzie nieruchomogé w

stanic wolnym od jakichkolwiek obciazen wynikajacych ze stosunkéw umownych.

Szacowany kompleks nietuchomoéci posiada postedni dostep do drogi publiczne;j, drogi krajowe;j
nr 80, poprzez dziatki nr 228/4 1 229/4, dla kt6rych jest prowadzona KW TO1T/00041194/5 i
ktérych whascicielem jest ,,MARWIT” Sp. z o.0. Zgodnie z zapisem w dziale IIT KW
TO1T/00120381/1 na rzecz wiascicieli dzialek nr 228/4 i 229/4, jest ustanowiona nieodplatna
stuzebnos¢ gruntowa, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dzialki numer 226/ 34,
228/31229/3 w miejscach zjazdéw z drogi krajowej nr 80.

Zgodnie z informacja uzyskana od Syndyka szacowane nieruchomosci nie sa wynajmowane.
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6. PRZEZNACZENIE WYCENIANE] NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$¢  znajduje si¢ na terenie dla ktérego zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (dzialki nr 230/4 i 230/ 5) oraz na terenie dla ktérego dla nie
zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przesttzennego 1 obowiazuje studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (dziatki nr 229/2, 228/ 2, 231/7,
232). Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania ptzestrzennego (Uchwala nr
XVI/191/2001 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 4 pazdziernika 2001t.) dziatki nr 230/41230/5
oznaczone s3 symbolami PU i K2 — tereny przemystowo-ustugowe i komunikacja drogowa.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodatowania przestrzennego (Uchwala nr
IX/47/2011 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011r.) dzialki nr 229/2, 228/2,
231/7, 232) oznaczone sa symbolami AG-s — teren aktywnosci gospodarczej $rednio-intensywnej
oraz ZL. - tereny laséw i dolesiefi.

7. SPOSOB WYCENY

7.1. Rodzaj okre§lanej warto$é

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (dalej okreslana jako Ustawa)
warto$¢ rynkows nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé
za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;.

7.2.Wyb6r podejicia, metody i techniki szacowania

Wyceng nieruchomosci zabudowanej przeprowadzono w podejiciu dochodowym, metoda
inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej. Przy wyborze podejécia i metody kicrowano sie
zasadami okteslonymi w art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz §6 -9
rozporzadzenia Rady Ministtéw w sprawie szczegélowych zasad wyceny nieruchomo$ci oraz zasad
1 trybu sporzadzania operatu szacunkowego.

Zgodnie z § 6 rozporzadzenia przy zastosowaniu podejicia dochodowego konieczna jest
znajomos¢ dochodu uzyskiwanego lub mozliwego do uzyskania z czynszéw i z mnnych dochodéw
z nietuchomosci stanowiacej przedmiot wyceny oraz z nieruchomosci podobnych.

Stosowanie do art. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,nieruchomosé podobna” to taka,
ktora jest poréwnywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na
polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartosé.

W podejsciu dochodowym stosuje sie metode inwestycyjna albo metode zyskow (§ 7
rozporzadzenia). Metode inwestycyjna stosuje sie przy okre§laniu wartoéci nieruchomosci
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przynoszacych lub mogacych przynosié dochéd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego
wysokos¢ mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztaltowania sie stawek tynkowych tych czynszéw..

Metode inwestycyjng i metode zyskow stosuje si¢ przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej albo
techniki dyskontowania strumieni dochodéw (§ 8 rozporzadzenia).

Zgodnie z § 9 rozporzadzenia przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej wartosé nieruchomosci
okresla si¢ jako iloczyn statego strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wyceniafej
nieruchomosci i wspélczynnika kapitalizacji lub iloraz strumienia statego dochodu rocznego i stopy
kapitalizacji. Wspélezynnik kapitalizacji odzwierciedla oktes, w ktérym powinien nastapi¢ zwrot
srodkéw, poniesionych na nabycie nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, z
dochodéw mozliwych do uzyskania z tych nieruchomosci podobnych. Wysokos¢ wspélczynnika
kapitalizacji i stope kapitalizacji ustala si¢ na podstawie badania tynku nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej jako wzajemna relacje miedzy cenami transakcyjnymi uzyskanymi za
nieruchomosci podobne a dochodami mozliwymi do uzyskania z tych nieruchomosci.

Zgodnie z § 12-13 rozporzadzenia w przypadku niewystarczajacych danych z rynku nieruchomosci
stope kapitalizacji okresla si¢ na podstawie tentownosci bezpiecznych, dlugotetminowych lokat na
tynku kapitalowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci
podobne do nieruchomosci wycenianej oraz z uwzglednieniem przewidywanych zmian w poziomie
dochodéw z nieruchomosci podobnych.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu techniki kapitalizacji prostej dochodu netto obejmuje

nastepujace czynnosci:

a) okteslenie potencjalnego dochodu brutto, jaki moze by¢ osiagniety w ciagu roku z
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny,

b) okreslenie efektywnego dochodu brutto poprzez pomniejszenie potencjalnego dochodu brutto
o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla lokalnego rynku poziomem pustostanéw i
zaleglosciami czynszowych,

c) okreslenie wydatkéw operacyjnych zwigzanych dla wycenianej nieruchomodci,

d) okreslenie dochodu operacyjnego netto jako réznicy efektywnego dochodu brutto i wydatkéw
operacyjaych.

8. ANALIZA T CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

8.1. Opis tynku powierzchni magazynowo — produkcyjnej w Polsce

Dla rynku nieruchomosci magazynowych 2021 rok byl rekordowy, ktére pozytywnie odznaczaly
si¢ na tle innych sektoréw nieruchomosci komercyjnych. W 2021 pustostany spadty do rekordowo
niskich pozioméw. Podaz oraz popyt takze byly rekordowe. Sektor magazynowy zyskuje jako
konsekwencja efektéw pandemii, ktéra wymusila skracanie taficuchéw dostaw oraz przyspieszyla
transformacje handlu w kierunku e-commerce.

Przyrosty powierzchni budynkéw w 2021 byly wyjatkowo silne na rynkach regionalnych wynoszac
2,2 mln m2, gdzie nowa podaz koncentrowala si¢ na Gérnym i na Dolnym Slasku. Mimo
imponujacego wzrostu w drugim pétroczu 2021 r. widoczne byly opéZnienia w nowej podazy ze
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wzgledu na problemy z logistyka placéw budéw. Czesé planowanych realizacji zostanie ukoficzona
dopiero w roku obecnym.

Na koniec ubieglego roku zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowe) 1 przemysiowej w Polsce
wyniosty 23 mln m2. Pie¢ gléwnych rynkéw (Warszawa, Gorny Slask, Polska Centralna, Wroctaw
i Poznan), ktéte odpowiadaja za blisko 83% zasobéw. Ponizej podziat rynku powierzchni
magazynowych i produkcyjnych na 5 gléwnych otaz 7 rozwojowych obszaréw.
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8.3. Analiza lokalnego rynku powierzchni magazynowe;j

Zgodnie z danymi firm badajacych rynek nicruchomosci komercyjnych zasoby nowoczesnej
powierzchni magazynowej w regionie torusisko- bydgoskim stanowia, zaledwie 1,86% powietzchni
ogotem w Polsce. W ostatnim roku panowata stabilizacji w wielkosci zasobéw dostepnych w tym
regionie. Do korica tego roku prognozowane jest bardzo znaczacy wzrost podazy nowoczesnych
powierzchni magazynowych 302 tys. m2, zgodnie z ponizsza tabela,

Zasoby na
Udziat w mieszkanca  Werost zasobow Wzrost zasobow  Warost zasobow  Warost zasohéw  Warost zasobow  Waront msohéw

Zasoby - (m2) zesobach - (%) oglomeracii 2021 (m2) Dynamiko (%) ¢/r 2h21 {m2) 2h20 (m2) 4921 (m2) 420 (m2) 2072 (P} {m2)

Torui-Bydgoszez. 405 46 156 0,47 2 -3 223 2416 1] 25900 302 475

Zrédlo: Colliers International Polska

Na badanym tynku wystepuje stabilny popyt na nowoczesng powierzchnie magazynowa, zgodnie
z ponizsza tabela.

Absorpeja rocznie

Absorprja 49 skum Absorpeja - 2h21 {srednia - 2017-20} Absorpcja - 4921
{m2) Udziat (%)  dynemika rr (=) (m2) udziat (%) dynamika r/'¢ (%) (m2) Udziat (%) {m2)

Torun-Bydgoszcz 3 62 13 2 4929 [+h: 74,4 5147 2,3 4529 -1.6

Zt6dlo: Colliers International Polska, PKO Bank Polski

Obecnie na badanym rynku panuje wzgledna réwnowaga pomiedzy podaza i popytem, ktéra
moze by¢ w najblizszych latach zaburzona poprzez znaczacy prognozowany wzrost podazy
nowoczesnej powierzchni magazynowej do korica obecnego roku.
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Zrodio: Colllers International Polska, PKO Bank Palski.

Oferty sprzedazy nieruchomosci podobnej do nieruchomosci szacowanej na obszarze powiatu
toruniskiego obejmuja obiektu polozone w poblizu autostrady Al. Zestawienie ofert, do ktérych
dotarl autor niniejszego operatu ponize;j.
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wielko$¢ kwota cenazalm?2
Ip lokalizacja powierzchni oferowana budynku
budynku (m2) () (z1)
1 | Lubicz, Gronowo 2 040 2 800 000 1373
2 | Zlawies Wielka 540 1150 000 2130
3 | Lubicz Dolny 2200 | 3600000 1636
| 4 | Lubicz Dolny 850 | 1900000 2235
5 | Lubicz Dolny 4000 | 6490000 1623

Szacowana nieruchomo$¢ z uwagi na duza powierzchnie budynkéw nalezy do segmentu
nieruchomosci o matlej plynnosci. Okres ekspozycji sprzedazy nieruchomosci podobnych do

szacowanej wynosi powyzej pét roku.

8.3. Analiza lokalnych stawek najmu powierzchni magazynowo - produkcyjnej

Analizie zostal poddany tynek nietuchomosci w celu ustalenia wysokosci stawek ofertowych
czynszu uzyskiwanego z tytulu wynajmu powierzchni magazynowo - produkcyjnych polozonych
w powiecie toruiskim o powierzchni od 1 000 do 8 000 m2. W wyniku analizy uzyskano zbiér
stawek najmu powierzchni magazynowo - produkcyjnej, ktérych zestawienie zostato zamieszczone

ponizej.

Powierzchnia Stawka najmu

Lp. Polozenie i (@2) (PLN{: t)nZ/ m-
T 1 | Lysomice SObO 10,0
B 2 | Lysomice 7500 10,0
" 3 | Lysomice, Ostaszewo 3200 10,0
" 4| Eysomice, Ostaszewo 6400 | 10,0

5| Torus, Grebocin 5300 12,1
6 | Torus, Grebocin 1350 | 13,3

7 | Torun, Grebocin 2700 12,6

8 | Torus, Grebocin 3350 12,0

9 | Torua 1485 15,0

10 | Totufi ul. Przelot 2727 16,0
11 | Torun, Chrobrego 1350 19,0
12 | Torus ) 1700 18,0 |
13 | Toruh 4000 14,0
14 | Torus, Chrobrego 2500 180

| srednia: 13,6

www.adamrzemieniuk.pl

51

.

e



Analiza zgromadzonych ofert najmu, uwzglednienie informacii pochodzacych zatzadcéw
nieruchomosciami, z raportéw eksperckich oraz doswiadczenie autora niniejszego operatu
pozwolita na okreslenie nastepujacych cech, ich wag oraz skal ocen wplywajacych na cene stawki
najmu powierzchni magazynowo-przemystowych:

Waga .
Lp. Cecha rynkowa cechy Ocena Opis cechy
lepsza produkcyjny
1 rodzaj budynku 35%
gorsza magazynowy
lepsza mniejsza odlegtoé¢ od autostrady A1l
2 polozenie obiektu | 25%
gorsza mniejsza odlegtoé¢ od autostrady A1l
o, lepsza ponizej 3 000 m2
3 wielkoéé 5%

powierzchni najmu gorsza powyzej 3 000 m2

budynek obejmuje powierzchnie biurowo-

powierzchnie lepsza .
4 pomocnicze 15% S0gaine
budynku gorsza brak powierzchni biurowo—socjalnej

8.4. Analiza stawek najmu powierzchni chdodniczych

Analizie zostal poddany rynek nieruchomosci w celu ustalenia wysokosci stawek ofertowych
czynszu uzyskiwanego z tytulu wynajmu powierzchni chlodniczych polozonych w poblizu
szacowanej nieruchomosci. W sytuacji braku powyzszych informacji obszar analizy zostal
poszetzony na teren calej Polski. W wyniku analizy uzyskano zbidr stawek najmu powierzchni
chiodniczych, ktérych zestawienie zostalo zamieszczone ponizej.

wielkose | Stawka
Ip. lokalizacja powierzchni | 221
najmu (m2) (1)

1 woj. mazowieckie, powiat piaseczyniski, m. Stefanowo 500 18

2 woj. pomorskie, powiat gdafiski, m. Kowale 1277 16

3 woj. mazowieckie, Ostroleka 111 27

4 woj. mazowieckie, Siedlce : 450 29

5 woj. mazowieckie, powiat warszawski zachodni 1000 18
6 woj. 1o6dzkie, 1.6d% - Widzew 240 16 |
$rednia; 596 20,67 |

Z uwagi na brak dostatecznej informacji o poszczegdlnych obiektach wymienionych powyzej nie
byto mozliwe okreslenie cech, ich wag oraz skal ocen wplywajacych na cen¢ stawki najmu
powierzchni chlodnicze;j.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1. Zatozenia do wyceny

Przyjeto nastepujace zalozenia do okreslenia wartosci nieruchomosci:

1. wycene nieruchomosci przeprowadzono w podejiciu dochodowym, metods inwestycyjna,
technika kapitalizacji prostej (wartoéé rynkowa),

2. stawke czynszu najmu powierzchni magazynowo — produkeyjnej, odrebnie od powierzchni
powierzchni chtodniczych, oszacowano w podejiciu poréwnawczym, metoda korygowania
ceny Sredniej na podstawie aktualnych stawek czynszu zanotowanymi dla nieruchomosci
podobnych odrebnie dla poszczegélnych budynkéw,

3. stawke czynszu najmu powierzchni chlodniczej oszacowano na podstawie aktualnych stawek
czynszu zanotowanymi dla powierzchni podobnych jako $tednia arytmetyczna stawek z analizy
rynku (20,67 zt/m2), skotygowano o -5% (19,63 zt/m?2) z uwagi na wicksza powietrzchnig¢
szacowanych powierzchni najmu w poréwnaniu do obiektéw przyjetych do poréownan,

4. stawka czynszu dla tego rodzaju powierzchni bedzie stabilna,

poziom pustostanéw i niesciagalnych czynszéw przyjeto na poziomie 5% potencjalnego

dochodu brutto na podstawie informacji uzyskanych z branzowych opracowan eksperckich,

6. wielkos¢ wydatkéw operacyjnych obejmuje tylko podatek od nieruchomodci poniewaz
zgodnie z praktyka rynkows dla obiektéw podobnych do szacowanego oplaty eksploatacyjne
ponosza najemcy,

7. stopa kapitalizacji zostala oszacowana na poziomie 8,25 %,

8. odrebnie zostala oszacowana warto$é dzialek nr 228/2, 229/ 2, 230/4, 230/5, 231/7 oraz
dziatki nr 232, zgodnie ze zleceniem wyceny.

o

9.2. Oszacowanie warto$ci stawek najmu

Oszacowanie wartosti stawek najmu powierychni magagynowo - produkcyney

Minimalna stawka najmu:
wielkos¢ powierzchnia najmu — 5 000 m2, obiekt magazynowy z dodatkows powierzchnia socjalno-
biurows, polozenie Lysomice, stawka najmu: 10 zt/m2/m-c.

Maksymalna stawka najmu:

wielko$¢ powierzchnia najmu — 1 350 m2, obiekt produkcyjno-magazynowy z dodatkowa
powierzchnig socjalno-biurows, potozenie - Torufi, Chrobrego, stawka najmu: 19 zt/m2/m-c.

Na podstawie zestawienia stawek najmu przedstawionych w analizie rynku okreslono:

- Srednig stawke najmu 1 m® powierzchni obiektu: Cq =136 z1/m2/m-c
- stawke minimalna; Coin =10 21/m2/m-c
- stawke maksymalna: Croax= 19,0 2t/ m2/m-c

Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikéw korygujacych:
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Cmin
— =0,737

$r

sr

Cona =1.400
C >

Oszacowante wartoici stawki najmu dla budynku nr 1 - halnrd, 5i7

Ocena nieruchomosci o minimalnej stawce najmu Cuin, maksymalnej stawce najmu Cpa, i stawki

szacowane] jest nastepujaca:

Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe .
Cmin Cmax C szacowana
1 rodzaj budynku gorsza lepsza lepsza
2 potozenie obiektu gorsza lepsza gorsza
3 wielko$é powierzchnia najmu gorsza lepsza gorsza
4 | powierzchnie pomocnicze budynku gorsza lepsza lepsza

Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na warto$¢ przedmiotu wyceny,
okreslone wartosci wspolezynnikéw korygujacych i ich sume oraz wartoéé oszacowane) stawki

najmu.
N Wartosci
Udziat | Z akres wls{pétczyfnnikl(’;w
Lp. Cechy rynkowe cechy w AC | wspolczynnikéw orygdl?a(cyc ‘
(waga korygujacych . 2
cechy) [%] nieruchomosci
| szacowanej
1| rodzaj budynku 35 0258 | 0,490 0,490
2 polozenie obicktu 25 0,184 0,350 0,184 |
3 wielko§é powierzchnia najmu 25 0,184 0,350 0,184 |
4 | powierzchnie pomocnicze budynku 15 0111 | 0,210 0,210 J
Suma 100 0,737 | 1,400 1,068
Wartos¢ rynkowa 1 m?2 stawki najmu (zt/m2): 14,50

Oszacowante warto$ei stawki najmu dla budynkn nr 2 - budynek prechowalni marchws wraz % ceSciq soialno-

warsglatowq

Ocena nieruchomosci o minimalnej stawce najmu Cuin, maksymalnej stawce najmu Coy 1 stawki

szacowane]j jest nast¢pujgca:

www.adamrzemieniuk.pl

54

\ [
\'?/b“x



Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe —
Cmin Cmax C szacowana
1 rodzaj budynku gorsza lepsza gorsza*
2 polozenie obiektu gorsza lepsza gorsza
3 wielkos¢ powierzchnia najmu gorsza lepsza lepsza
4 | powierzchnie pomocnicze budynku gorsza lepsza lepsza

*cecha ,,gorsza” z uwagi na powierzchnie pomocnicze po wylaczeniu powierzchni chlodni

Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na warto§é przedmiotu wyceny,
okreslone wartosci wspélczynnikéw korygujacych i ich sume oraz wartosé oszacowanej stawki

najmu.
Udziat Wartoéci |
cecAh():r Zakres W;s{po{czyfnmkl(iw
Lp. Cechy rynkowe w wspdlczynnikéw OTygHAcye
(waga kotygujacych dla
cechy) nieruchomosci
L | [“o] szacowanej
1 rodzaj budynku 35 0,258 0,490 0,258
2 polozenie obicktu 25 0,184 0,350 0,184
3 wielko$é powietzchnia najmu 25 0,184 0,350 0,350
4 powierzchnie pomocnicze budynku 15 0,111 0,210 0,210
Suma 100 0,737 1,400 1,002
Wartos¢ rynkowa 1 m? stawki najmu (z/m2): 13,60

Z uwagi na wicksze zuzycie techniczne budynku stawke najmu skorygowano o -10%.

Sn =13,6 zt/m2 * 0,9 = 1224 z1/m?2

Oszacowanie wartosi stawki najmn dia budynku nr 3 - wiaty magazynowej

Ocena nietuchomosci o minimalnej stawce najmu Cuin, maksymalnej stawce najmu Cpay 1 stawkd

szacowane]j jest nastgpujaca:
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Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe
Cmin Cmax C szacowana
1 rodzaj budynku gorsza lepsza posrednia*
2 polozenie obiektu gorsza lepsza gorsza
3 wielko$¢ powierzchnia najmu gorsza lepsza lepsza
4 powierzchnie pomocnicze budynku gorsza lepsza gorsza

*cecha ,,posrednia” z uwagi na dodana instalacje chlodnicza w budynku

Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartoéé przedmiotu wyceny,
okreslone wartosci wspolczynnikéw korygujacych 1 ich sume oraz wartosé oszacowanej stawki

najmu.
| Udziat Wartosci
cechy Zakses wspélcz;tnnikéw
Lp. Cechy rynkowe (v:v:; wsp(){czxnnikc’)w koryg,:;xllqcych
cechy) korygujacych nieruchomosci |
[%e] szacowanej
1 rodzaj budynku 35 0,258 0,490 0,374
_2 polozenie obiektu 25 0,184 0,350 0,184
3 wielko§¢ powierzchnia najmu 25 0,184 0,350 0,350 N
4 powierzchnie pomochicze budynku 15 0,111 0,210 0,111
B Suma 100 0,737 1,400 1,019
: Warto$¢ rynkowa 1 m? stawki najmu (z1/m?2): 13,83

Oszacowanie wartosei stawki najmu dla budynkn nr4 - hali nr 8

Ocena nieruchomosci o minimalnej stawce najmu Cuin, maksymalnej stawce najmu Cpge 1 stawkd
szacowane] jest nastepujgca:

| Chatakterystyka
Lp. Cechy rynkowe —
Cmin Cmax C szacowana
1 rodzaj budynku gorsza lepsza gorsza
2 polozenie obiektu gorsza lepsza gorsza
3 wielkoé¢ powierzchnia najmu gorsza lepsza lepsza
| 4 | powierzchnie pomocnicze budynku gorsza lepsza gorsza
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Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartosé przedmiotu wyceny,
okreslone wartosci wspolczynnikéw korygujacych i ich sume otaz wartosé oszacowanej stawki
najmu.

Udziat Wartosci
cecAhér Zaktes wls(polczxnmkgw
Lp. Cechy rynkowe (‘Zvaga wspotczynnikéw ory%dli:‘qcyc
cechy) korygujacych nieruchomosci
[*] szacowanej
1 rodzaj budynku 35 0,258 | 0,490 0,258
2 polozenie obiektu 25 0,184 0,350 0,184
3 wiclkoéé powierzchnia najmu 25 0,184 0,350 0,350
4 powierzchnie pomocnicze budynku 15 0,111 0,210 0,111
|_ Suma 100 0,737 1,400 0,903
| Warto$¢ rynkowa 1 m? stawki najmu (z1/m2): 12,25 J

Oszacowanie warlosei stawki najmu dla budynku nr 5 - pryechowalni wargyw i sortownia cebuli g c2esiq socjalng
7 lechniczna

Ocena nieruchomosci o minimalnej stawce najmu Cui, maksymalnej stawce najmu Cp,y 1 stawki
szacowanej jest nastepujaca:

Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe —
Cmin Cmax C szacowana
i
1 rodzaj budynku = gorsza lepsza lepsza
2 polozenie obiektu gorsza lepsza gorsza
3 wielko$¢ powierzchnia najmu gorsza lepsza gorsza
4 | powierzchnie pomocnicze budynku gorsza lepsza lepsza

Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na warto§é przedmiotu wyceny,
okreslone wartosci wspélczynnikéw korygujacych 1 ich sume oraz wartosé oszacowanej stawki

najmu.
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[ | Udziat Wartosci
cechy Zakres wspélcz;rnnikéw
Lp. Cechy rynkowe (v:vi; wsp(){czynnikéw kOtyg(;lqucyCh
cechy) korygujacych nieruchomosci
[%e] szacowanej .
1 rodzaj budynku 35 0,258 0,490 0,490
2 potozenie obiektu 25 0,184 0,350 0,184
B 3 wielkoéé powlerzchnia najrﬁu 25 | 0,184 0,350 0,184 ]
4 - powierzchnie pomocnicze budynku 15 0,111 0,210 0,210
- Suma 100 0,737 1,400 1,068 |
Wattos¢ rynkowa 1 m? stawki najmu (zt/ m2): 14,50

9.3. Oszacowanie stopy kapitalizacji

Z powodu niedostatecznej ilo$ci transakcji nieruchomosciami podobnymi do szacowanego i brak
mozliwosci oszacowania stopy dyskontowej na podstawie danych z rynku lokalnego, jej wysoko$é
oszacowano na podstawie rentownosci bezpiecznych, dlugoterminowych lokat na rynku
kapitalowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nicruchomogci podobne do
nieruchomosci wycenianej.

Stope kapitalizacji oszacowano wedhug ponizszego wzotu:
R=t+r+ 1

gdzie:

tr— realna stopa wolna od ryzyka

ta- premia za tyzyko inwestowania na rynku nieruchomosci
t;- premia za ryzyko inwestowania w konkretng nieruchomosé.

Wysokos¢ realnej stopy wolnej od ryzyka oszacowano wedlug ponizszego wzoru:
1= (1 +Inom)/(l + fing) - 1

gdzie:

fnom— NOMinalna stopa rentownosci 10-letnich obligacji skarbowych

fing- - stopa inflacji

Premia za ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci: 2 — 5%

Premia za ryzyko inwestowania w konktetna nieruchomos$é w pordéwnaniu do najlepsze;j
nieruchomosci na tynku lokalnym: 1 — 6%
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Lp. | Wielkoé¢ szacowana szxz:vial;ia
_1 Potencjalny dochéd brutto - rocznie (zf) 2 415 696
2 . Poziom pustostanéw i niesciagalnych czynszéw (21) (pkt 1 * 5%) 120 785
3 | Efektywny dochéd brutto - roc-znie (zt) (pkt1-2) 2294911
| 4 | Wydatki operacyjne - rocznie (z}), w tym: 322 995
5 | podatki od nier_uchomos'ci (zh) 322 99?
| 6 | Dochéd operacyjny netto (pkt 3.- 4) (z1) 1971916 ‘
N 7 | Stopa kapitalizacji (%o) _ _ 8,25
8 | Warto$¢ nieruchomosci (pkt 6 / 7) (zh) 23 902 012

Zgodnic ze zleceniem wyceny powyzsza watto$é zostala podzielona wg ksiag wieczystych
prowadzonych dla poszczegdlnych nieruchomosé twotzacych kompleks budynkéw. Powyzszy
podzial zostal wyliczony wg wielko$¢ powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow
polozonych na nieruchomosciach, przyjetych na podstawie dokumentéw lub wyliczonych przez
autora niniejszego operatu.

Wielkoé¢ |  Udziat
powierzchni | powierzchni Wartoé¢
Lp. | Nrksi¢gi wieczystej | Nrdzialek | zabudowy | zabudowy | nieruchomosci
budynkéw w catosci (z1)
(m2) (%)
1| TO1T/00102239/9 228/2,229/2 1430 10,68% 2552261
2 | TO1T/00097137/5 230/4 5948 44,41% 10 615 977
3 | TO1T/00098787/3 230/5 735 5,49% 1311 826 |
4 | TO1T/00031852/3 | 231/7 5279 39,42%, 9 421 947 \
suma: 13392 | 100,00% 23902012

9.5. Oszacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 232

W ponizszej tabeli wyliczono warto$é potencjalnego dochodu brutto.



I e wartosé
i nr nazwa budynku wg pozwolenia | czynszu po:fle;{z;h:la pof;:ccﬂilgsgo
P | dziatki na uzytkowanie (zt/m2 | VAW .
/m-c) (m2) brutto rocznie
| (zD)
ptzechowalni warzyw i sortownia '

cebuli z cz¢scia socjalng 1 techniczna 14,50 3727 648 550
- z wylaczeniem powietzchni chiodni

1 232
przechowalni warzyw i sottownia
cebuli z czescig socjalng i techniczng 19,63 3402 801 375
- tylko powierzchnia chtodni
suma: 7129 1449 925

Procedur¢ oszacowania wartoéci rynkowej w podejSciu dochodowym, metods inwestycyjna,
technika kapitalizacji prostej przedstawia ponizsza tabela.

Lp. | Wielkosé¢ szacowana sz:fz:viia
1 | Potencjalny dochéd brutto - rocznie (zf) 1449 925
2 P_oziom pustostanow i niesciagalnych czynszéw (z1) (pkt 1 * 5%) 72 496
3 | Efektywny dochéd brutto - rocznie (z1) (pkt 1 - 2) 1377429 |
4 ! Wydatki operacyjne - rocznie (z1), w tym: 174 219
5 | podatki od nieruchomosci (z1) 174 219
6 | Dochéd opetacyjny netto (pkt 3 - 4) (z1) 1203 211 |
7 | Stopa kapitalizacji (%) 8,25 !
8 | Wartos¢ nieruchomosci (pkt 6 / 7) (z1) 14 584 370

10. WYNIK WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Oszacowana wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomoséci gruntowych wynosi:

1) Dla dziatek ewidencyjnych nr 228/2, 229/2, 230/4, 230/5, 231/7:

23 902 000 =zt

2) Dla dziatki ewidencyjnej nr 232:

14 584 000 zt
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Wartosci nieruchomosci zostaly oszacowane na podstawie potencjalnych dochodéw mozliwych
do uzyskania z tytulu najmu powietzchni budynkéw, ktérych wielkoéé zostala okreslona na
podstawie badania rynku nieruchomos$ci podobnych. W zwigzku z powyzszym oszacowana
watto$¢ stanowi najbardziej prawdopodobns cena, jaka mozna uzyska¢ za wyceniang
nieruchomos¢ z przypadku jej sprzedazy.

11. WARTOSC NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONE] SPRZEDAZY

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pienigzna, ktéra mozna otrzymac z tytulu sprzedazy
nieruchomosci w sytuacji, gdzie sprzedajacy znajduje si¢ pod presja koniecznosci jej sprzedazy, co
powoduje ze czas ekspozycji nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt kr6tki, aby uzyskaé cene
rynkowa. Zgodnie z postanowieniami Ustawy Prawo upadlosciowe sprzedaz dokonana w
postepowaniu upadlosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej (art. 313 ust. 1 Ustawy). Z uwagi
na zmniejszona efektywnos$¢ sprzedazy wymuszonej nieruchomosci Kodeks postepowania
cywilnego przewiduje w trybie licytacji w postgpowaniu egzekucyjnym obnizenie ceny
wywolawczej o 25 % w stosunku do wartosci rynkowej nieruchomosci (art. 965 kpc).

1) Wartosci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy dzialek ewidencyjnych nr 228/2, 229/2,
230/4,230/5, 231/7

Wartodé Wartos¢ dla
Lp. | Nr ksiggi wieczystej Nr dziatek wymuszonej
rynkowa (zf) !

sprzedazy (zf)

1 | TO1T/00102239/9 228/2,229/2 2552260 1914 195

2 | TO1T/00097137/5 230/4 10 615 972 7 961 979
3 | TO1T/00098787/3 230/5 1311826 | 983 869J
4 | TO1T/00031852/3 231/7 9421 943 | 7 066 457 ‘
suma: 23 902 000 17 926 500 ‘

2) Wartosci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy dziatki ewidencyjnej nr 232

Wis = 14 584 000 zt * 0,75 = 10 938 000 2zt
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12. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

el N

Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa,

Operat zostal sporzadzony w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyd,
Opetat zostal sporzadzony w trzech egzemplarzach,

Operat szacunkowy nie moze byé wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w
operacie,

Zalozono, ze autorowi udostepniono wszelkie dostepne dokumenty mogace mie¢ wplyw na
ustalenie wattosci nierachomosci,

. Ustalone w operacie wartosci sa wartosciami netto i nie uwzgledniaja podatkéw 1 oplat

ponoszonych przez nabywce nieruchomosci, w tym podatku VAT,

. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne nieruchomosci, ktérych nie mobgl

stwierdzi¢ na podstawie informacji uzyskanych od Zamawiajacego lub w trakcie badania stanu
ptawnego na podstawie dost¢pnych dokumentéw,

W ramach niniejszego opracowania nie byly wykonywane analizy ani ekspertyzy dotyczace stanu
technicznego elementéw konstrukcji budynkéw. Niniejszy operat zostat wystawiony wylacznie
na podstawie fragmentarycznej dokumentacji przedstawionej przez zleceniodawce oraz
ogledzin obiektéw dokonanych podczas wizji lokalnej i nie stanowi ekspettyzy technicznej
szacowanych budynkéw,

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony, przez
okres 12 miesigcy od daty jego spotzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowafi
prawnych lub istotne zmiany czynnikoéw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktorym
mowa powyzej, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego.

RZEMIENIUK

TEL. 603-536-307

13. ZALACZNIKI

Zalacznik nr 1. Wypis z rejestr gruntéw

Zalacznik nr 2. Pozwolenia na uzytkowanie budynkéw.
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Zalacznik nr 3. Polisa OC przedsiebiorcy
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Zalacznik nr 4

Wojewodziwo: kujawsko-pomorskie
i Powiat: torunski
TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509 2, Zlawies Wielka
Obreb ewidencyjny: 0017, Zlawie$ Wielka

{nazwa arganu wydajacego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 17-09-2021 12:07:47

Nr jednostki rejestrowej: G271

Osoby: 1 )
Udziaf . s .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucyi
1 }MARWIT FOODS Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka Komandytowa
wiasnosc isiedziba: Ztawie$ Wielka 29a, 87-134 Zlawie$ Wielka

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki | Powierzchnia __ Uzylek i kiasa bonitacyjna .
| Identyfikator Adres E fha] " Ozmacrenie Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
} —_——
231/7 Br-RIVb 1.0307
041509 2.0017.231/7 ' 1.5248 Br-RV | 0.4941 To1T000s 185253 |

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 68, 71, 80.

Razem powierzchnia dziatek [ha]:]f 1.5248 ha l
Stownie:| jeden hekiar pigd tysiecy dwiescie czierdziesci osiem metréw |
|

o ' kwadratowych
Oznaczenia uzytkéw i kias
Br-RIVb - Grunty rolne zabudowane I
Br-RV - Grunty rolne zabudowane
Budynki: 3
identyfikator 3 041509 _2.0017.69_BUD Kondygnacje nadziemne: 1

. i | Kondygnacje podziemne: 0
Dziaika !OM 509_2.0017.231/7 Powierzchnia zabudowy (z dokumentdw) [m?]; 972

i Adres | - | Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych mJ: -
! ' Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [n¥]: -

Rodzaj wg KST lr);gi);r:waprodukcyme, uslugowe i gospodarcze dla | Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokal [«

Identyfikator| 041509_2.0017.71_BUD Kondygnacje nadziemne: 2

p ; Kondygnacje podziermne: 0
041509_2.0017.229/2, 041509_2.0017.230/4, Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [mé]: 8360
041509_2.0017.231/7, 041509_2.0017.231/15

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [n¥F]: -
Adres Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
- Powierzchnia uzytkowa pomieszcezen przynaleznych do iokali [n): -

Dzialka

budynki produkeyjne, ustugowe i gospodarcze dla

Rodzaj wg KST|
Y wg ! rolnictwa

| uwagi:-

| UWAGA: Budynek nalezy réwniez do jednostki rejestrowej nr: 041509_2.0017.G300 041509_2.0017.G423

Ideniyfikator | 041509_2.0017.80_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
. I Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka 041509_2.0017.231/7 Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [m°]: 1633
Adres Powierzehnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [rrf]: -
: Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [n7’]: -

Rodzaj wg KST :)()L;g?gr;waprodukcyjne, usfugowe | gospodarcze dla | Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m?]: -

Uwagr: -

Strona 2z 9
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Zatacznik nr

Wojewddztwa: kujawsko-pomaorskie
, Powiat: torunski
TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509 2, Ziawie$ Wielka
Obreb ewidencyjny: 0017, Ztawies Wielka

(nazwa organu wydajacego dokument}

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 17-09-2021 12:07:47

Nr jednostki rejestrowej: G423

Osoby: 1 - i B
Udziat i . . ,
| Forma wiadania I Dane osoby fizycznej / instytucyi .
‘ 11 IMARWIT FOODS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka Komandytowa
' wiasno$é ]siedziba: Ztawie$ Wielka 29a, 87-134 Ziawies Wielka o
Dziatki ewidencyjne: 3 _ _
Numer dziatki Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres tha o e, Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
228/2 ,
041509 2.0017.228/2 0.3001 Ba 0.3001 TO1T/00102239/9
229/2 Br-RIVb 0.2513
041509_20017.2202 0.3304 B-RV 00791 | 1017700102239/
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 71,
230/4 Br-RiVh 0.7383
041509 2.0017.230/4 0.8044 Br-RV 0.0661 TO1T/00097137/5

1 Razem powierzchnia dziatek [ha]: 1.4349 ha

Stownie: ' jeden hektar cztery tysigce trzystaaerdzieéci dziewie¢ metrow
* kwadratowych

I Oznaczenia uzytkow i klas

'Ba - Tereny przemystowe

Br-RIVb - Grunty rolne zabudowane
Br-RV - Grunty rolne zabudowane

Budynki: 2
Identyfikator 041509_2.0017.26_BUD Kondygnacje nadziemne: 2
I = Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka !041 509_2001 7230/4, 041 509_2001 7.230/5 Powierzehnia zabudowy (Z dokumentéw) [m2] 2267
Adres | Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [ne]: -

R e | Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [né]; -

|
Rodzaj wg KS’T‘ E;S%r;\b’(viaprodukcyjne. ustugowe i gospodarcze dla | Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [rfj: -

UWAGA: Budynek nalezy réwniez do jednostki rejestrowej nr: 041509_2.0017.G526

Identyfikaior i 041509 _2.0017.71_BUD Kondygnacje nadziemne: 2

) Kondygnacje podziemne: 0
041509_2.0017.229/2, 041509_2.0017.230/4, Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [m’]: 8360
041509_2.0017.231/7, 041509_2.0017.231/15 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’}: «

Adres [ . Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [rr]: -
H Powierzchnia uzytkowa pomieszezer przynaleznych do lokali fnv): -

Dziatka

budynki produkecyjne, ustugowe i gospodarcze dla

Rodzaj wg KST rolnictwa

Uwagi: -
l UWAGA: Budynek nalezy réwniez do jednostki rejestrowej nr: 041509_2.0017.G271 041 509_2.0017.G300

Strana 6z 9



ZalgCznik ir ...

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: toruriski
Jednostka ewidencyjna: 041509 2, Ztawies Wielka
Obreb ewidencyjny: 0017, Zlawies Wielka

“TAROSTA TORUNSK]

(nazwa organu wydajacego dokurnent)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 17-09-2021 12:07:47

Nr jednostki rejestrowej: G525

Osoby: 1 -
| Udzial i , o )
i Forma wiadania i Dane osoby fizycznej / instytucji
11 IMARWIT FOODS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowa
wtasnosé |siedziba: Ztawie$ Wielka 29a, 87-134 Ziawie$ Wielka
Dzialki ewidencyjne: 1 _
Numer dziatki Powierzchnia _UZytek i kiasa bonitacyjna | ,
Identyfikator Adres [haj Ovnaczenia Pow. fha] Nr KW lub inne dokumenty
032 Br-RIVb 0.3988 |
1.9400 Br-RV 1.3497 TO1T/00112381/2
041509 _2.0017.232 Br-RVI 0.1915 |

UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 92, 93. ) ' ' |
Razem powierzchnia dziatek fhaj: 1.9400 ha

Stownie: l jeden hektar dziewieé tysiecy czterysta metrow kwadratowych

| Oznaczenia uzytkéw i kias

Br-RIVh - érunty rolne zabudowane

Br-RV - Grunty rolne zabudowane

Ll

Br-RVI - Grunty rolne zabudowane

Budynki: 2

T
fdentyfikator ! 041509_2.0017.92_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
D Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka 041509_2.0017.232 Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [r¥]: 6984
i Adres - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [r?]: -
! Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [mé]: -

Rodzaj wq KST budynki predukeyijne, ustugowe | gospodarcze dla  Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m?]: -
" rolnictwa

: Identyfikator 041509_2.0017.93_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
T | Kondygnacje podziemne: 0
! Dziafka |041509 2.0017.232 | Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [m?]: 465

I Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [n?]: -
} i | Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [mé]: -

|

|

Rodzaj wg KST :)(;J[:?g;‘};iaprodukcyjne. ustugowe i gospodarcze dla ! Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [ -

Uwagi: -

dokument zostat podpisany elekironicznie

Sporzadzit(a): Natalia Rybacka-Kondrat

(imie | nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona 8z 9



Zatacznik nr 4

Wojewodztwe: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski
LA T D Jednostka ewidencyjna: 041509 2, Ztawies Wielka
ul. Towarowa 4-6 Obregb ewidencyjny: 0017, Ztawies Wielka

{razwa organu wydajacego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 17-09-2021 12:07:47

Nr jednostki rejestrowej: G526

Osoby: 1 o B
Udziat . . .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucyi
171 MARWIT FOODS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowa
wiasnosé siedziba: Ztawie$ Wielka 29a, 87-134 Zlawies Wielka

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki ' | Powierzchnia | Uzytek i kiasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres Iha] S — Pow. fha] Nr KW lub inne dokumenty
230/5 ! e e
041509 2.0017.230/5 o 0.0735 Br-RIvVb 0.0735 TO1T/O00S8787.3

UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 26.

Razem powierzchnia dziatek [ha] 0.0735 ! ha

Stownie. siedemset trzydziesci pie¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas [

’Er-RIVb —-—é;unty rolne zabt_Jdowane 4'
Budynki: 1
g Identyfikator 041509_2.0017.26_BUD Kondygnacje nadziemne: 2
.. [ | Kondygnacje podziemne: 0
Dzialka 041_ 508 _2.0017.230/4, 041509_2.0017.230/5 Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [m?]; 2267
Adres { R Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [ré]: -

|
ik" ‘ - — Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m¥]: -
; Rodzaj wg KST Eé)lc:iygmaprodukcyme, ustugowe i gospodarcze dla | Powierzehnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [P -

§ Uwagi: -

% UWAGA: Budynek nalezy rowniez do jednostki rejestrowej nr: 041509_2.0017.G423

dokument zostat podpisany elektronicznie

Sporzadzil(a): Natalia Rybacka-Kondrat

{imie | nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data | podpis)
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Zatacznik nr ......
NADZORY MR

Torur, dn. 09.12.2011 r.
PINB. 7146 - 120/11

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 112, art. 83 ust. 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994r. (j. Dz. U. z 2010 r., nr 243, poz. 1623 ze zm.) oraz art.104 ustawy Kodeks
Postepowania Administracyjnego z dnia 14.06.1960r. (tekst jednolity Dz. U. z 2000r.
Nr 98, poz.1071 ze zm.)po rozpatrzeniu wniosku firmy Witmar Sp. z 0. 0 z dnia
15.10.2011 r.(data wptywu do tut. organu 15.11.201 1r.)

udzielam:

Firmie Witmar Sp.z 0.0
Pedzewo 17, 87-134 Ziawies Wielka

pozwolenia na uzytkowanie

dia zadania, polegajacego na rozbudowie Zakiadu Przetworstwa Rolno-
Spozywczego ,,Witmar” o hale nr 4, 5 7 / pow. zabudowy 8568,18 m?, pow:
uzytkowa 882505 m?, kubatura 71508,00 m¥ wraz z infrastrukturg
zrealizowanego na dziatkach o nr geod. 228/2, 2292, 23014, 230/5, 231/2, 231/6,
2317 w miejscowosci Ztawies Wielka

pod warunkiem wykonania nastepujgcych robét

w czesci socjalnej obiektu — pietro budynku wykonaé:
1) montaz armatury sanitarnej i osprzetu elekfrycznego ,
2) stolarki drzwiowej
3) pofozyé¢ wykladzine podiogows
w terminie do dnia 31.12.2011 r.

UZASADNIENIE

Firma Witmar Sp. z o. o zrealizowata wiw inwestycje na dziatkach o nr geod.
22812, 22912, 230/4, 230/5, 23112, 231/6, 231/7 w m. Ztawies Wielka na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe z dn. 26.05.2010 r. znak AB.7351 -9-48/10, z dn.
14.09.2010 r. znak AB.7351-9-48/2/10 oraz z dn. 07.06.2011 r. znak AB.
6740.9.112.2011.BM wydanych przez Staroste Toruriskiego. Ninigjszg decyzje
wydano w oparciu o dokumenty ziozone przez inwestora dofgczone do wniosku o
pozwoienie na uzytkowanie.
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Inwestor nie wykonat wszystkich robot budowlahych, zwigzanych
z budowa. Do wykonania pozostaly nastgpujace roboty: w czgsci socjainej obiektu,
zamontowanie armatury sanitarnej i osprzetu elektrycznego, osadzenie stolarki
drzwiowej, potozenie wykiadzin podiogowych. Pozwolenie na uZytkowanie nie
obejmuje wolnostojacego budynku nr 8 objetego pozwoleniem na budowe.

W dniu 15.11.2011 r. inwestor wystapit do tut. organu z wnioskiem o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie zrealizowanej inwestycii.

QOgledziny obiekiu, podczas ktérych sptsano protokot kontroli abowigzkowej nr
118/2011 z dnia 06.12.2011 r. nie wykazaly zmian budowlanych w odniesieniu do
projektu, mogacych stanowi¢ podstawe do wydania decyzji o odmowie uzytkowania
obiektu.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Bydgoszczy ul. Zygmunta Augusta 16 za posrednictwem Organu wydajacego
decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia (art. 129 KPA).

2. Ewentualne odwolanie nie podlega oplacie skarbowej : podstawa prawna: art. 2 ust.1 pkt. ustawy
o oplacie skarbowej z dn. 16.11.2006r. Dz.U. nr 225 poz. 1635.

Zgodnie z art60, art.61 i art.62 ust.1 ustawy Prawo budowlane j.w. wiasciciel lub zarzgdca jest
obowigzany do:

1. Uzytkowania obiekfu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska
gwarantujgcego zachowanie ochrony intereséw 0s6b trzecich oraz utrzymywania go w nalezytym
stanie technicznym t estetycznym.

2. Przechowywania — przez okres istnienia obiektu — dokumentdw, o ktérych mowa w art. 60 wiw
Prawa budowlanego oraz opracowania projekfowe i dokumenty techniczne robét budowlanych w
obiekcie w toku jego uzytkowania.

Oplata skarbowa:

Oplate skarbowg w wysokosci 135,00 zi { stownie: sto trzydziesci pigé zi. ) Inwestor winien wplacic¢ na konto
Urzedu Miejskiego w Toruniu prowadzone w Banku Millennium S.A. nr: 37 1160 2202 0000 0000 8344 0798
{podstawa prawna Dz. U. z 08,12.20086 r. Nr 225 poz. 1635)

.
\
|

/ |
|
Otrzymuj ‘_..'

1. Wltmar Sp. zo. 0, Pedzewo 17, 87-134 Ztawies Wielka
L 2. afa JC/KW

Do wiadomosci:

T 3. Gmina Zlawies Wielka, ul. Handlowa 7, 87-134 Ziawies Wielka
4. Starosta Torunski (PODGIK), ul. Towarowa 4-6, 87- 100 Toru



ARG FWe POVIATOWE o -
STARUS LWL PRRIATOW! Torun, dnia 30 kwietnia 2003 r.

N
NN
o <DEY

AB.7353-28/2003
AB 7351-559/2002 z dn.15.07.2002r.)
Nr re]. wniosku: - L.dz. 2492/2003

DECYZJA

Na podstawie art. 104 Kpa oraz an‘.art.l'ss ust. 1 pkt. 1,57 ust. 1, 58 i 59 ust. 1 a
takze art.art. 81 ust. 1 pkt. 2 i 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 106 poz. 1126 z pdZn.zmian.), po rozpatrzeniu wniosku
Firmy Produkcyjno-Handlowej ,MARWIT" ze Ziejwsi Wielkiej z dnia 08.04.2003r. (data
wplywu: 11.04.2003r.), w sprawie wydania pozwolenia na czeSciowe uzytkowanie obiektu
przechowaini marchwi z czescig socjalng — zgodnie z miejscowym planem ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawie$ wielka zatwierdzonym Uchwalg Rady nr
IX/88/91 z dnia 21.08.1991r. oglosz. w Dz.UrzWoj.Tor. Nr 33/1991 poz. 227 z

péxn.zmianami,

UDZIELA SIE
Firmie Produkcyjno-Handlowej , MARWIT”
z/s w Zlejwsi Wielkiej

pozwolenia na czesciowe uzytkowanie wnioskowanego — skréconego o dwa
pomieszczenia magazynowe budynku przechowalni marchwi wraz z czescig
socjalno-warsztatows i rozdzielnig nn (stanowigcy 1 etap rozbudowy Firmy MARWIT),
zlokalizowanego na dzialce o nr geod. 230/2 w m. Ziawie§ Wielka.

Uzasadnienie

Decyzje niniejszg wydano w oparciu o protokét ogledzin spisany w dniu 30.04.2003r.
na miejscu zrealizowanej inwestycji, przez pracownika tut. Organu stwierdzajgey:

- Zgodnos¢ wykonania rob6t z decyzjg Starostwa Powiatowego w Toruniu
Nr AB 7351-558/2002 z dnia 15.07.2002r.

Ponadto dokumentami stanowigcymi podstawe do wydania niniejszej decyzji sa:
1. Wniosek inwestora o udzielenie pozwolenia na czesciowe uzytkowanie obiektu

przechowalni marchwi z czeécig socjalng w zakresie kubatury — stanowigcy | etap
rozbudowy Firmy MARWIT.

inwentaryzacja geodezyjna.
Oswiadczenie kierownika budowy i autora projektu dot. poprawnosci konstrukcyjnej

budynku i spetnienia nosnosci obiektu o zmniejszonych gabarytach.
Oswiadczenie inwestora o braku sprzeciwu ze strony instytucji wymaganych prawem.

Protokoly badar i sprawdzen.
Protokot Komendy Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarnej z dnia 03.04.2003r.

Protokdt Inspekeji Ochrony Srodowiska z dnia 31.03.2003r.
Dziennik budowy.

ONOOA BN
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Zatacznik nr ......



QOd decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego w
Bydgoszczy za posSrednictwem Starosty Powiatu Toruriskiego w terminie 14 dni od
daty jej dorgczenia.

<

Oplate skarbowa: w wysokosci 139,00 zt inwestor winien wptlaci¢ w kasie Urzedu
Miejskiego w Toruniu lub na konto BIG BANK GDANSKI Il O/TORUN Nr
93116022020000000061719204 (podstawa plawna : art.1, ust 1, pkt 1a i1d oraz
art. 9 ustawy z dnia 9.09.2000 }pr’évﬁe\o faty skarbowej a takZe zalgcznik do
whw ustawy - czes¢ | poz. 1 2tese Bepoz™10, pkt 3 - Dz. U. Nr 86 zdnia 17
pazdziemika 2000r. poz. 960). (S| SRk | =]
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Otrzymuje:
1. Firma Produkcyjno-Handlowa ,MARWIT" z/s w Zigjwsi Wielkiej

Do wiadomosci:

Urzad Gminy w Ztejwsi Wielkigj

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w / m

Powiatowy Inspektor Sanitamy ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torur
Paristwowa Inspekcja Pracy ul. Szosa Chelmiriska 28, 87-100 Torun
Komenda Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarmej ul. Legionéw 70/76, Torus
Inspekcja Ochrony Srodowiska - Delegatura w Toruniu ul. Targowa 13/15
ala

PN MWD

POUCZENIE
Inwestor zobowiazany jest do:

1. Prowadzenie ksigZki obiektu budowlanego, zgodnie z art. 64 ustawy — Prawo
budowlane.

2. Uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem i utrzymania go w nalezytym
stanie i estetycznym, zgodnie z art. 61 ustawy — Prawo budowlane.

3. Poddawania obiekiu w czasie uzytkowania okresowej kontroli stanu
technicznego, sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej, zgodnie z art. 62
ustawy — Prawo budowlane.

BA/EK



Zatacznik nr

Torun, dn. 09.12.2011 r.
PINB. 7146 — 119/11

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 1 2., art. 83 ust. 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994r. (t.j. Dz. U. z 2010 r., nr 243, poz. 1623 ze zm.) oraz art.104 ustawy Kodeks
Postepowania Administracyjnego z dnia 14.06.1960r. (tekst jednolity Dz. U. z 2000r.
Nr 98, poz.1071 ze zm.)po rozpatrzeniu wniosku firmy Witmar Sp. z 0. o z dnia
15.10.2011 r.(data wplywu do tut. organu 15.11.2011r.)

udzielam:

Firmie Witmar Sp.z 0.0
Pedzewo 17, 87-134 Ziawies Wielka

pozwolenia na uzytkowanie

wiaty magazynowej / pow. zabudowy 1040,00 m?, pow. uzytkowa 930,00 m?,
kubatura 7600,00 m*® / zrealizowanej na dzialce o nr geod. 231/7 w miejscowosci
Ztawies Wielka.

UZASADNIENIE

Firma Witmar Sp. z 0. o zrealizowata w/w inwestycje na dzialce o nr geod.
23117 w m. Ztawie$ Wielka na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe z dn.
23.05.2011 r. znak AB. 6740.9.81.2011.BM wydanej przez Staroste Torunskiego.
Ogledziny obiektu, podczas ktérych spisano protokét kontroli obowigzkowej nr
117/2011 z dnia 06.12.2011 r. nie wykazaly zmian budowlanych w odniesieniu do
projektu, mogacych stanowi¢ podstawe do wydania decyzji o odmowie uzytkowania
wiw obiektu.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Bydgoszczy ul. Zygmunta Augusta 16 za posrednictwem Organu wydajacego
decyzje w terminie 14 dni od dnia dorgczenia (art. 129 KPA). ’

2. Ewentuaine odwotanie nie podiega optacie skarbowej : podstawa prawna: art. 2 ust.1 pkt. ustawy
o optacie skarbowej z dn. 16.11.2006r. Dz.U. nr 225 poz. 1635.



Zgodnie z art60, art.61 i art62 ust.1 ustawy Prawo budowlane jw. wiasciciel lub zarzadca jest
obowigzany do:

1. Uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska
gwarantujgcego zachowanie ochrony intereséw 0séb trzecich oraz utrzymywania go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

2. Przechowywania — przez okres istnienia obiektu — dokumentéw, o ktérych mowa w art. 60 wiw
Prawa budowlanego oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robdt budowlanych w
obiekcie w toku jego uzytkowania.

Oplata skarbowa:

Optate skarbowg w wysokosci 135,00 zt ( stownie: sto trzydziesci pigé zi. ) Inwestor winien wpfaci¢ na konto
Urzedu Miejskiego w Toruniu prowadzone w Banku Millennium S.A. nr: 37 1160 2202 0000 G000 8344 0799
(podstawa prawna Dz. U. z 08.12.2006 r. Nr 225 poz.
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Otrzymuija: .
1. Witmar Sp. zo. o, Pedzewo 17, 87-134 Zlawie$ Wielka \\
G 2 aa JCKW
Do wiadomosci:

3. Gmina Ztawie$ Wielka, ul. Handlowa 7, 87-134 Ziawie$ Wielka

4. Starosta Torunski (PODGIK), ul. Towarowa 4-6, 87- 100 Toruf

5. Starosta Torunski, Wydziat Architektury i Budownictwa, ul. Towarowa 4-6, 87-100 }'Aron!m?
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Zatgcznik nr ......

Torun, dn. 15.11.2012 1.
PINB.4321.114.2012

DECYZJA
Na podstawie art. 59 ust. 11 2., art. 83 ust. 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994r. (tj. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 ze zm.) oraz art.104 ustawy Kodeks
Postepowania Administracyjnego z dnia 14.06.1960r. (tekst jednolity Dz. U. z 2000r.
Nr 98, poz. 1071 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ,WITMAR" Sp. z 0. 0. z dnia
17.10.2012 r. (data wpiywu do tut. organu 17.10.2012r.)

udzielam:

,WITMAR” Sp. z 0. 0.
Pedzewo 17, 87-134 Ztawies Wielka

pozwolenia na uzytkowanie

hali magazynowej nr 8 — w ramach rozbudowy zakiadu przetwérstwa rolno-
spozywczego ,WITMAR” Sp. z 0. 0. /pow. zabudowy 1645,00 m?, pow. uzytkowa
1582,00 m?, kubatura 15820,00 m* zlokalizowanego na dziatce o nr geod. 231/7
w miejscowosci Ztawies Wielka, gm. Zlawie$ Wielka.

UZASADNIENIE

tnwestor WITMAR” Sp. z o. o. zrealizowat w/w inwestycje na dzialce o nr
geod. 231/7 w m. Ziawies Wielka, gm. Ztawie§ Wielka na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe z dn. 26.05.2010 r. znak AB.7351-9-48/10, z dn. 27.05.2010
r. znak AB.7351-9-48/1/10, z dn. 14.09.2010 r. znak AB.7351-9-48/2/10 oraz z dn.
11.06.2012 r. znak AB.6740.9.113.2012.BM wydanych przez Staroste Toruniskiego.

W dniu 17.10.2012 r. inwestor wystgpit do fut. organu z wnioskiem o
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla zadania jw. Ogledziny budynku, podczas
ktérych spisano protokét kontroli obowigzkowej nr 88/2012 z dnia 09.11.2012 r. nie
wykazaly zmian budowlanych w odniesieniu do projekiu, mogacych stanowic
podstawe do wydania decyzji o odmowie uzytkowania w/w obiektu.

Wobec powyzszego, orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1 Od niniejsze] decyzji przysluguje odwolanie do WojewoGdzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Bydgoszczy ul. Zygmunta Augusta 16 za posrednictwem Organu wydajgcego
decyzje w terminie 14 dni od dnia dorgczenia (art. 128 KPA).

2. Ewentualne adwolanie nie podiega oplacie skarbowej : podstawa prawna: art. 2 ust.1 pkt. ustawy
o optacie skarbowej z dn. 16.11.2006r. Dz. U. nr 225 poz. 1635.
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Zgodnie z  art.60, art61 | art62 ust.1 ustawy Prawe budowlane j.w. wiasciciel lub zarzgdca jest
obowigzany do:

1. Uzytkowania obiekiu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony s$rodowiska
gwarantujgcego zachowanie achrony intereséw osab trzecich oraz utrzymywania go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

2. Poddawania obiekfu w czasie uzytkowania okresowej kontrofi, co najmniej raz w roku, polegajacej
na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci instalacji urzadzeri stuzacych ochronie $radowiska
oraz przewodow kominowych ( dymowych, spalinowych i wentylacyjnych ).

3. Paddawania obiektu w czasie uzytkowania okresowej kontroli, co najmniej raz na pigé lat,
polegajgce] na sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej catego obiektu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia, w tym réwniez instalacji elektrycznej i
piofrunochronne] w zakresie stanu Sprawnosci polgczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalaciji i aparatow.

4. Przechowywania — przez okres istnienia obiektu - dokumentéw, o ktorych mowa w art. 60 wiw
Prawa budowlanego oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robot budowlanych w
obiekcie w toku jego uzytkowania.

Optata skarbowa:

Oplatg skarbowa w wysokosci 137,00 zi ( stownie: sto trzydziesci siedem zi. } Inwestor winien wolacié na
konto Urzedu Miejskiego w Toruniu prowadzone w Banku Millennium S.A. nr: 37 1160 2202 0000 0000 8344
07989 (podstawa prawna Dz. U. z 08.12.2006 r. Nr 225 poz. 1635). F

Otrzymuja:
1. JWITMAR" Sp.z 0. 0., Pedzewo 17, 87-134 Ziawies Wielka
2. afa AGMH
Do wiadomos$ei:
3. Gmina Ztawies Wielka
4. Starosta Torurski (PODGIK)
§. Starosta Toruriski, Wydziat Architektury | Budownictwa

-y



POWIATOWY INSPEKTOR. . 2 —
N. nik Nr ...
NADZORU BUDOWLANEGQ Zatacz

W TORUNIU
‘Torun, dn. 20 sierpnia 2013 r.
PINB.4321.81.2013.AG

DECYZJA
Na podstawie art. 59 ust. 1 i 2, art. 83 ust. [ ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(4. Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks

Postgpowania Administracyjnego (4. Dz. U. z 2013 poz. 267) po rozpatrzeniu wniosku
WITMAR 8p. z 0.0. z dnia 08.08.2013 1. (data wplywu do tut. organu 08.08.2013 r.)

udzielam:

WITMAR Sp. z ¢.0.
Pedzewo 17, 87-134 Zlawies Wielka

pozwolenia na uZytkowanie

rozbudowy zakladu rolne — spezywezege wraz z infrastruktura, przechowalnia warzyw i
sortownia cebuli z czeSciy socjalng i techniczng /pow. zabudowy 7434,00 m?
pow. uzytkewa 7129,70 m’ kubatura 80372,00 m%/, na deialkach o nr geod. 231/7, 232
w m. Zlawie§ Wielka, gm. Zlawie§ Wielka.

UZASADNIENIE

Pan Maciej Jozwicki dzialajacy w imieniu spétki WITMAR Sp. z o.0. zrealizowal
w/w inwestycje na dziatkach o nr geod. 231/7, 232 w m. Zlawies Wielka, gm. Zlawie$ Wielka na
podstawie decyzji o pozwoleniu na rozbudowe z dn. 04.10.2012 1. znak AB.6740.9.214.2012.BM,
z dn. 15.04.2013 r. or AB.6740.9.30.2013.BM, oraz z dn. 05.06.2013 r. nr AB.6740.9.68.2013.BM
wydanych przez Staroste Toruriskiego.

Inwestor wystapit do tut. organu z wnioskiem o wydanie pozwolenia na uzytkowanie
zrealizowanych robét budowlanych. Ogledziny budynkéw, podezas ktérych spisano protokét kontroli
obowigzkowej nr 67/2013 z dnia 19.08.2013 r. nie wykazaly zmian budowlanych w odniesieniu do
projektu, mogacych stanowié podstawe do wydania decyzji o odmowie uzytkowania w/w obiektu.

POUCZENIE

1. Od 'niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Bydgoszezy wul. Zygmunta Augusta 16 za posrednictwem Organu
wydajacego decyzje w terminie 14 dmi od dnia doreczenia (art. 129 KPA).

2. Ewentualne odwolanie nie podlega oplacie skarbowej : podstawa prawna: art. 2 ust.1 pkt. ustawy
o optacie skarbowej zdn. 16.11.2006r. Dz.U. nr 225 poz. 1635

Stronatz2



Zgodnie z art.60, art.61 i art.62 ust.l ustawy Prawo budowlane j.w. wiasciciel lub zarzadca jest '
obowiazany do:

1.

i~

Uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem i1 wymaganjami ochrony $rodowiska
gwarantujacego zachowanie ochrony interesdéw o0sob trzecich oraz utrzymywania go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

Poddawania obiektu w czasie uzytkowania okresowej kontroli, co najmniej raz w roku,
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci iustalacji urzadzen stuzgcych ochronie
$rodowiska oraz przewoddw kominowych ( dymowych, spalinowych i wentylacyjnych ).

. Poddawania obiektu w czasie uzytkowania okresowej kontroli, co najmniej raz na pigé lat,

polegajacej na sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej i wartoci uzytkowe] calego obiektu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia, w tym réwniez instalacji elekirycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczefi i $rodkdw
ochrony od porazen, opornodci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacii i aparatow.

4. Przechowywania — przez okres istnienia obiektu — dokumentéw, o ktérych mowa w art. 60 w/w
Prawa budowlanego oraz opracowania projektowe 1 dokumenty techniczne rob6t budowlanych w
obiekcie w toku jego uzytkowania.

Opiata skarbewa:

Oplatg skarbowa w wysokodci 160,00 21 ( stownie: sto sze§édziesiat z1. ) Inwestor winien wpiacié na konto '
Urzedu Miejskiego w Toruniu prowadzone w Banku Millennium S.A. nr: 37 1160 2202 0000 0000 8344
0799 (podstawa prawna Dz.U. z 08.12.2006 r. Nr 225 poz. 1635).

Ofrzyvmuia:

) WITMAR Sp. z 0.0., Pedzewo 17, 87-134 Ziawies§ Wielka
2. a/a AG/WR

De wiadomoSci:

3. Gmina Zlawie§ Wielka
4. Starosta Torufski (PODGIK)
5. Starosta Toruwiski, Wydziat Architektury 1 Budownictwa

J0.08. 200 . NNB, 44, Q1.R013 AG
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Adam Rzemieniuk wycena majatku

02-797 Warszawa
Aleja Komisji Edukacji Narodowej 11/173

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczefi SA

Nr polisy IRM0000403

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra dnia

rzeczoznawst?va majatkowego (Dz. U. z r. poz. 805)

na okres: 18/12/2021 - 17/12/2022

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pieé tysiecy euro
skiadka za ubezpieczenie wynosi: 190.00 PLN

iExpert.pl SA | www.iexpert.pi ]
Al. lerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy XI Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapital zakladowy: 100.000 z}, optacony w catodcl.




