Krakoéw, dnia 31 marca 2025 roku

REGULAMIN SPRZEDAZY W TRYBIE Z WOLNEJ REKI
- CHELMZA

w postepowaniu upadiosciowym Grupy Producentéw Rolnych ,,ZIARNO” Spétka z

ograniczong odpowiedzialnosciag w upadtosci z siedziba w Cichoradzu, ktére toczy sie

przed Sadem Rejonowym w Toruniu V Wydzial Gospodarczy pod sygnaturg akt
TO1T/GUp/6/2022

1.1.

1.2.

1.3.

2.1
2.2.

Postanowienia wstepne.

Organizatorem konkursu ofert jest Sylwester Zieciak, Kwalifikowany doradca
restrukturyzacyjny nrlicencji 471 (,Syndyk”) - syndyk masy upadtosci Grupy
Producentow Rolnych ,ZIARNO” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
upadtosci z siedzibg w Cichoradzu (,Upadfa”), ustanowiony na mocy postanowienia
Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 24 maja 2022 roku,
sygn. akt TO1T/GU/83/2022.

Syndyk zastrzega sobie prawo do zmiany ogtoszenia o konkursie i Regulaminu
sprzedazy bez podawania przyczyny. Syndyk zastrzega, ze moze zmieni¢ warunki
sprzedazy z wolnej reki lub uniewazni¢ postepowanie na kazdym etapie bez
podawania przyczyn nawet po wyborze oferenta. Postepowanie moze by¢ rowniez
zamkniete bez wyboru ktérejkolwiek z ofert. Wadia zostang wéwczas zwrécone bez
oprocentowania. Przy czym odstgpienie przez Syndyka od wyboru oferty lub
uniewaznienie konkursu ofert bedzie wymagato zgody Rady Wierzycieli podjetej w
formie uchwaty.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie znajdg
przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2024 roku,
poz. 794 — tekst jedn. ze zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2024 roku, poz. 1061 — tekst jedn. ze zm.).

Przedmiot sprzedazy i cena wywotawcza.

Przedmiotem sprzedazy jest:

prawo wtasnosci nieruchomosci w postaci:



2.2.1.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.4.

prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami
i innymi urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem, potozonej w miejscowosci
Chetmza w rejonie ulicy Dworcowej, w gminie Miasto Chetmza, w powiecie toruAskim,
w wojewoddztwie kujawsko-pomorskim, sktadajgcej sie z dziatek ewidencyjnych numer
19/12, 19/13, 19/16, 19/17, obreb 0013, o tgcznej powierzchni 1,1227 ha, dla ktorej
Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o
numerze TO1T/00117519/4 za cene wywotawczg nie nizszg niz 3.442.000,00 zt netto
(dalej jako: ,,Nieruchomos¢”).

prawo witasnosci ruchomosci znajdujacych sie na terenie Nieruchomosci w
postaci:

elewatora (kompletne urzadzenie wraz z rozdzielnia sterujgca) numer w spisie
inwentarza: 1.48, za cene wywotawczg nie nizszg niz 4.715,45 zt netto (stownie:
cztery tysigce siedemset pietnascie ztotych 45/100),

wysypni (urzadzenie hydrauliczne) numer w spisie inwentarza: 1.49, za cene
wywotawczg nie nizszg niz 8.943,09 zt netto (stownie: osiem tysiecy dziewieéset
czterdziesci trzy ztote 09/100),

elewatora wraz z koszem zasypowym numer w spisie inwentarza: 1.51, za cene
wywotawczg nie nizg niz 8.008,13 zt netto (stownie: osiem tysiecy osiem ziotych
13/100),

elewatora (pozostatosci, ztom) numer w spisie inwentarza: 1.54, za cene
wywotawczg nie nizszg niz 386,18 zt netto (stownie: trzysta osiemdziesigt szesc
18/100),

ruchomosci stanowigcych  wyposazenie pomieszczenia  socjalnego,
pomieszczenia wagowego oraz magazynow, humery w spisie inwentarza: 1.50,
1.52, 1.53, 1.55 (biurka, szafki, krzesta, elementy drobne, pozostatosci, ztom,
stolik, naroznik, paleta, odwaznik) za fgczng cene wywotawczg nie nizszg niz
355,00 zt netto (stownie: trzysta piecdziesigt pie¢ ztotych 00/100),

(dalej razem jako: ,,Ruchomosci’).

taczna cena wywolawcza Przedmiotu sprzedazy wynosi netto 3.464.407,85 zt
(stownie: trzy miliony czterysta szesédziesigt cztery tysigce czterysta siedem ziotych

85/100) i jest rowna 100% wartosci rynkowej wynikajacej z operatow

szacunkowych sporzgadzonych przez rzeczoznawcoéw majgtkowych. Cena nie
uwzglednia podatkéw i optat, w szczegdlnosci podatku VAT. Cena sprzedazy
zostanie powiekszona o wynikajgcy z przepiséw prawa, podatek, o ile podatek ten

bedzie nalezny.



2.5.

2.6.

2.7.

3.1.

3.2.

4.1.

4.1.1.
4.1.2.

Wartos¢ rynkowa Przedmiotu sprzedazy zostata okreslona w Operacie szacunkowym
sporzadzonym przez biegtego sadowego Katarzyne Miynarczyk w dniu 24 czerwca
2024 roku (w zakresie Nieruchomosci) oraz w Opinii o wartosci ruchomosci
sporzadzonej przez specjaliste ds. wyceny ruchomosci Tomasza Jagiette w dniu 20
czerwca 2024 roku (w zakresie Ruchomosci).

Z dokumentacjg, o ktérej mowa w pkt 2.5. Regulaminu mozna zapoznac sie
w siedzibie Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego przy ul. Warszawskiej 6/5
w Toruniu od poniedziatku do pigtku w godz. od 9:00 do 16:00 po uprzednim
uzgodnieniu terminu pod numerem telefonu 56 664 09 40 lub na stronie internetowe;j:

www.zieciak.com.pl w zaktadce ogtoszenia.

Dla waznosci oferty niezbednym jest ztozenie oferty obejmujacej Nieruchomos$¢ oraz

wszystkie Ruchomosci fgcznie.

Uczestnik konkursu.

Uczestnikiem konkursu moze byé kazda osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawna, ktorej ustawa przyznaje zdolnosé prawng,
ktora spetni warunki okreslone w niniejszym Regulaminie.

Nabywcg w postepowaniu upadtosciowym nie moze byé Syndyk oraz jego matzonek,
wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w stosunku przysposobienia
lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoba pozostajgca z nim w faktycznym
zwigzku, prowadzgca z nim wspodlnie gospodarstwo domowe, a takze Sedzia

Komisarz oraz Upadta i jej reprezentanci.

Warunki uczestnictwa w konkursie.

Warunki uczestnictwa w konkursie sg nastepujgce:

Ztozenie pisemnej oferty w zamknietej kopercie z dopiskiem: ,Oferta na zakup
nieruchomosci oraz ruchomosci w trybie z wolnej reki dot. GPR ZIARNO Sp. z 0.0. W
upadiosci, sygn. akt TO1T/GUp/6/2022 - CHEEMZA — NIE OTWIERAC’, osobiscie
w siedzibie Kancelarii Notarialnej Marzenny Kaminskiej-Gbur w Toruniu (87-100) przy
ul. Polnej 7B/22 lub za posrednictwem poczty, przy czym decydujgca jest data

wptywu oferty tj. do dnia 7 maja 2025, do godz. 16:00, a ktéra powinna zawierac:

imie i nazwisko lub nazwe, siedzibe lub adres Uczestnika,
wskazanie Przedmiotu sprzedazy oraz proponowanej ceny nabycia netto nie nizszej

niz cena wywotawcza, o ktérej mowa w pkt 2.4. Regulaminu,


http://www.zieciak.com.pl/

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.
4.2.

4.2.1.
4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.3.

4.4,

4.5.

odpis lub informacje odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego lub wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej, do ktérego wpisany jest Uczestnik (nie starsze niz 30
dni),

uchwate zezwalajgcg na nabycie Przedmiotu sprzedazy podjetg przez upowazniony
organ Uczestnika, o ile uchwata taka jest wymagana,

numer NIP i REGON, a w przypadku oso6b fizycznych numer PESEL.

Dotaczenie do oferty oswiadczen:

0 zapoznaniu sie z postanowieniami Regulaminu i ich akceptacji bez zastrzezen,

0 zapoznaniu sie ze stanem faktycznym oraz prawnym Przedmiotu sprzedazy, jak
réwniez z wyceng sporzgdzong przez rzeczoznawce i ich akceptacji bez zastrzezen,
ze oferta nie jest ztozona przez syndyka, jego matzonka, wstepnego, zstepnego,
rodzenstwo, osobe pozostajgcg z nim w stosunku przysposobienia lub matzonka
takiej osoby, jak rowniez osobe pozostajgcg z nim w faktycznym zwigzku, wspdinie
z nim zamieszkujgcg i gospodarujgca, Sedziego Komisarza, Upadlg oraz
reprezentantéw Upadtej,

ze Uczestnik zawrze umowe sprzedazy w terminie wyznaczonym przez Syndyka
w okresie 4 (czterech) miesiecy od dnia wyboru oferty przed wyznaczonym przez
Syndyka notariuszem,

ze Uczestnik, w przypadku wytonienia jego oferty, zobowigzuje sie dokonaé pod
rygorem utraty wadium, zapfaty na rachunek bankowy masy upadtosci wskazany
w pkt 5.1. Regulaminu catej oferowanej ceny, najpdzniej na 3 (trzy) dni przed dniem
zawarcia umowy sprzedazy,

ze Uczestnik zobowigzuje sie ponies¢ wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane
z zawarciem umowy sprzedazy oraz koszty zwigzane z przeniesieniem praw, jak
réwniez zwigzane z wykresleniem zabezpieczen.

Wptata wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej, o ktdérej mowa w pkt 2.4.
Regulaminu, tj. w wysokosci 346.440,79 zt (stownie: trzysta czterdziesci sze$c¢ tysiecy
czterysta czterdziesci ztotych 79/100) na rachunek bankowy masy upadtosci
wskazany pkt 5.1. Regulaminu.

Do oferty nalezy dotgczy¢ dokument stanowigcy dowdd wptaty wadium. Wadium
uwaza sie za wptacone, jezeli uznanie rachunku bankowego masy upadfosci kwotg
wadium nastgpi najpdzniej w dniu 7 maja 2025 roku.

Dokumenty wymagane od Uczestnika winny zosta¢ ztozone w oryginale, odpisie
poswiadczonym przez notariusza, radce prawnego, adwokata lub przez wystawce

dokumentu urzedowego. Oferta i o$wiadczenia dla swojej waznosci wymagajg



4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

podpisania przez osoby uprawnione do reprezentacji w rozumieniu przepiséw
obowigzujgcego prawa.

Oferty niespetniajgce wymogow okreslonych przepisami prawa lub Regulaminu, jak
réowniez  oferty zawierajgce warunki lub  zastrzezenia niedopuszczone

postanowieniami Regulaminu, nie uczestniczg w postepowaniu.

Wadium.

Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest wptata wadium w wysokosci 10% ceny
wywotawczej, o ktérej mowa w pkt 2.4. Regulaminu, tj. w wysokosci 346.440,79 zt dla
na rachunek bankowy masy upadtosci w Banku Polska Kasa Opieki S.A. 0 numerze:
26 1240 1936 1111 0011 1524 4075, najpdézniej do dnia 7 maja 2025 roku,
wskazujgc w tytule przelewu ,WADIUM na zakup - Chetmza”.

Woptacone przez Uczestnika wadium jest nieoprocentowane.

Wadium przepada na rzecz masy upadiosci, jezeli oferent, ktérego oferta zostata
wybrana, uchyli sie od zawarcia umowy sprzedazy w dniu i miejscu wskazanym przez
Syndyka lub nie dokona wptaty oferowanej ceny zgodnie postanowieniami pkt 7.1.
Regulaminu. Skutek ten nie nastgpi, jesli oferent wykaze, iz uchylenie sie od zawarcia
ww. umowy sprzedazy lub niedokonanie wptaty oferowanej ceny byto przez niego
niezawinione.

W przypadku zawarcia umowy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy, pozostatym za$ oferentom zostanie zwrdécone na wskazane konto
Uczestnika w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia wyboru oferty przez Syndyka.
Za dzien zwrotu wadium uwaza sie date ztozenia dyspozycji przelewu bankowego
przez Syndyka.

Przebieg sprzedazy w trybie z wolnej reki.

Otwarcie i rozpoznanie ofert odbedg sie na posiedzeniu w_dniu 9 maja 2025 roku,

0 godz. 12.00 w Kancelarii Notarialnej Marzenny Kaminskiej-Gbur w Toruniu
(87-100) przy ul. Polnej 7B/22.

Do udzialu w posiedzeniu, o ktérym mowa w pkt 6.1. Regulaminu uprawnione
sg osoby, ktérych oferty zostaly ztozone zgodnie z trescig pkt 4.1. Regulaminu.
Uczestnik ma prawo wzig¢ udziat w posiedzeniu osobiscie lub przez petnomocnikdw,
ktorzy okazg petnomocnictwo. Peinomocnicy muszg legitymowaé  sie
petnomocnictwem udzielonym w formie aktu notarialnego obejmujacym umocowanie

do udziatu w przetargu i ewentualnej aukcji.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Po otwarciu kopert zawierajgcych oferty Syndyk podaje do wiadomosci Uczestnikom
posiedzenia, ktore z ofert spetniajg warunki okreslone w Regulaminie i przepisach
prawa.

Wyboru oferty dokonuje Syndyk. W przypadku, wptywu kilku ofert, Syndyk dokonuje
wyboru  najkorzystniejszej oferty pod wzgledem  zaoferowanej ceny.
Za najkorzystniejszg oferte rozumie¢ nalezy oferte wyrdzniajgcg sie najwyzszg cena.
W przypadku ofert rownorzednych lub z innej przyczyny Syndyk moze zarzadzic¢
przeprowadzenie aukcji dla wytonienia nabywcy. Za oferty rownorzedne uznaje sie
oferty, w ktérych réznica w zaoferowanej cenie nie przekracza 10% ceny
wywoflawczej.

Aukcja odbywa sie na posiedzeniu, o ktérym mowa w pkt 6.1. Regulaminu lub
winnym terminie wyznaczonym przez Syndyka. W aukcji mogg uczestniczy¢
oferenci, ktorych oferty spetniaty wymogi przewidziane Regulaminem.

Ceng wywotawczg w aukcji jest najwyzsza cena zaproponowana w sprzedazy
z wolnej reki.

Warunki aukcji, w tym wysokos¢ postgpienia okredli Syndyk przed jej rozpoczeciem.
Najwyzsza oferta zgtoszona w aukcji, wybrana przez Syndyka, rodzi skutki

przewidziane dla wyboru oferty w trybie sprzedazy z wolnej reki.

Sposéb uiszczenia ceny.

Uczestnik konkursu, ktérego oferta zostata wybrana przez Syndyka zobowigzany jest
uisci¢, w drodze przelewu bankowego, cene sprzedazy w catosci najpdzniej
na 3 (trzy) dni przed dniem zawarcia umowy sprzedazy.

Przez zaptate ceny rozumie sie uznanie rachunku bankowego masy upadtosci kwotg
stanowigcg cene sprzedazy pomniejszong o wptacone wadium.

Nabywca ponosi wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy oraz koszty zwigzane z przeniesieniem praw, jak réwniez zwigzane
z wykresleniem zabezpieczen.

Wybrany w drodze konkursu oferent jest zobowigzany, w celu przygotowania umowy
sprzedazy, do dostarczenia wszelkich dokumentéw, ktérych wymaga notariusz
w zakre$lonym przez Syndyka terminie.

Potragcenie wierzytelnosci przystugujgcych nabywcy w stosunku do Upadtej z ceng

nabycia jest niedopuszczalne.



8.1.

8.2.

Zawarcie umowy sprzedazy.

Z oferentem, ktérego oferta zostanie wybrana w konkursie ofert Syndyk zawrze
umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego w terminie nie dtuzszym niz 4 (cztery)
miesigce od dnia wyboru oferenta przez Syndyka.

Syndyk wskazuje termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy, jak réwniez

dokonuje wyboru Kancelarii Notarialnej.
Uwagi dodatkowe.
W dniach 24-25 kwietnia 2025 roku oraz w dniu 2 maja 2025 roku Kancelaria

Notarialna Marzenny Kaminskiej-Gbur w Toruniu bedzie nieczynna, co nalezy wzig¢

pod uwage podczas sktadania oferty osobiscie.



