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z okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkami, budowlami i innymi urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem, potozonej
w miejscowosci Chetmza w rejonie ulicy Dworcowej, obejmujgcej tereny zaktadu Grupy
Producentow Rolnych ,,ZIARNO” Sp. z 0.0. w upadtosci w stanie na dzien wyceny.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00117519/4
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi

urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowe;j
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGQ

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Chetmza, tereny Grupy Producentéw Rolnych ,,Ziarno” Sp. z 0.0. w upadtosci
Chetmza, rejon ul. Dworcowej, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski, woj. kujawsko-pomorskie

Adres nieruchomosci

Okreslenie
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkami, budowlami i
innymi urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem, obejmujgca tereny zaktadu Grupy
Producentéw Rolnych ,Ziarno” Sp. z 0.0. w upadtosci, potozona w miejscowosci Chetmza, w
rejonie ul. Dworcowej, w gminie Miasto Chetmza, w powiecie torunskim, w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim. Obszar opracowania obejmuje cztery dziatki ewidencyjne nr 19/12,
19/13,19/16119/17 z obrebu 0013, o tacznej powierzchni 1,1227 ha. Na terenie nieruchomosci
zlokalizowane s3 gtéwnie budynki magazynowe z niewielkim udziatem funkcji towarzyszacych
biurowo-socjalnych.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00117519/4
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Toruniu.

Zakres i uwarunkowania

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowe] zabudowanej budynkami, budowlami i innymi urzadzeniami trwale zwigzanymi z
gruntem w stanie na dzien wyceny.

Przedmiotowa opinia zostata sporzgdzona w warunkach czesciowo ograniczonej dostepnosci

wyceny
do informacji i dokumentacji dotyczgcej stanu i sytuacji nieruchomosci zwiqzanej z brakiem
dokumentacji dotyczqgcej czesci budynkow.
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny na potrzeby sporzadzenia
Cel wyceny opisu i oszacowania przedsiebiorstwa stosownie do przepiséw Art. 56a ust.3 i Art. 319 Ustawy

z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtosciowe.

Metoda wyceny

Zastosowano podejscie porownawcze, metode porownywania parami do okreslenia wartosci
nieruchomosci.

Data okreslenia
wartosci

09.04.2024 r.

Oszacowana wartos¢

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci _nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami,
budowlami i innymi urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem bedgcych przedmiotem

wyceny wWynosi:

3442 000 zt
Stownie: trzy miliony czterysta czterdziesci dwa tysigce ztotych

Przedmiotowa nieruchomos¢ obcigzona jest hipotekami.
Okreslona wartosc¢ nie uwzglednia hipotek.
Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkoéw i optat, w szczegélnosci podatku VAT.

Strony umowy

Zamawiajacy: Grupa Producentdéw Rolnych Ziarno Sp. z o.0. w upadfosci, 87-133 Cichoradz 18
Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa

Opracowanie

mgr Katarzyna Mtynarczyk,

Rzeczoznawca Majatkowy upr. 4914

Biegty sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sadzie Okregowym w Warszawie (dec.
ADM-5111-329/20)

Data sporzadzenia
operatu

24.06.2024 r.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowe;j
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej

PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

1. PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkami, budowlami i
innymi urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem, obejmujgca tereny zaktadu Grupy
Producentéw Rolnych ,Ziarno” Sp. z 0.0. w upadtosci, potozona w miejscowosci Chetmza, w
rejonie ul. Dworcowej, w gminie Miasto Chetmza, w powiecie torunskim, w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim. Obszar opracowania obejmuje cztery dziatki ewidencyjne nr 19/12,19/13,
19/16 i 19/17 z obrebu 0013, o tacznej powierzchni 1,1227 ha. Na terenie nieruchomosci
zlokalizowane sg gtdwnie budynki magazynowe z niewielkim udziatem funkcji towarzyszacych
biurowo-socjalnych.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00117519/4
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.

1.2 Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci
gruntowe] zabudowanej budynkami, budowlami i innymi urzgdzeniami trwale zwigzanymi z
gruntem w stanie na dzien wyceny.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny na potrzeby
sporzadzenia opisu i oszacowania przedsiebiorstwa stosownie do przepiséw Art. 56a ust.3 i Art.
319 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtos$ciowe.

3.PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna

Podstawg opracowania opinii, jest umowa nr 01//03/WP/2024 r. zawarta w dniu
04.03.2024 r. w Warszawie pomiedzy Grupg Producentéw Rolnych Ziarno Sp. z 0.0. w upadtosci,
z siedzibg w Cichoradzu (87-133), Cichoradz 18 a Lege Advisors Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(01-842), Al. Wtadystawa Reymonta 12a.

3.2 Konflikt interesow

Autor operatu szacunkowego nie jest Swiadomy wystepowania jakichkolwiek relacji
powodujgcych powstanie konfliktu intereséw, ktory uniemozliwitby sporzadzenie obiektywnej
wyceny przedmiotowe] nieruchomosci. Nalezy réwniez podkresli¢, iz firma Lege Advisors Sp. z
0.0. ma okre$lone procedury postepowania w sytuacji zaistnienia potencjalnego konfliktu
intereséw i jest w stanie zagwarantowac niezalezng i bezstronng wycene przedmiotowej
nieruchomosci.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
DATY ISTOTNE DLA OKRESLANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

3.3 Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst ujednolicony Dz. U.
z 2023 r. poz. 344);

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832);

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (tekst ujednolicony Dz. U. z 2023 r.
poz. 1610);

- Ustawa z 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (tekst ujednolicony Dz. U. z 2024 r.
poz. 794).

3.4 Podstawy merytoryczne wyceny

- Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych;

- Wartos¢ rynkowa nieruchomosci, Ewa Kucharska - Stasiak, Wyd. TWIGGER, Warszawa 2000;

- Wycena nieruchomosci. Operat szacunkowy. Rzeczoznawstwo majatkowe, Dorota
Wilkowska — Kotakowska, 2012;

- System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,
PFSRM, Warszawa 2010.

- Wycena nieruchomosci przedsiebiorstw, Jan Konowalczuk, wyd. C.H. Beck, Warszawa 2009;

- Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu dochodowym, Mieczystaw Prystupa,
wyd. DRUKTUR, Warszawa 2008.

3.5 Zrédta danych o nieruchomosci

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 09.04.2024 r;

- Ksiega wieczysta nr TO1T/00117519/4 prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Toruniu;

- Wypis z rejestru gruntéw dla przedmiotowej nieruchomosci z dnia 09.04.2024 r.;

- Kopia mapy ewidencyjnej i zasadniczej z dnia 09.04.2024 r.;

- Woypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 28.07.2022 r;

- Dokumenty dostarczone przez Zamawiajgcego;

- Umowy najmu;

- Dokumentacja pozyskana z archiwéw Starostwa Powiatowego w Toruniu;

- Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na rynku ogdlnopolskim
uzyskanych z odpiséw Aktow Notarialnych gromadzonych w siedzibie Starostw
Powiatowych;

- Raporty z rynku nieruchomosci.

4.DATY ISTOTNE DLA OKRESLANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny -24.06.2024 r.
2. Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny -09.04.2024 r.
3. Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny -09.04.2024 r.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -09.04.2024 r.

5.0PIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1 Okredlenie stanu prawnego nieruchomosci

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00117519/4
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.

Badania w/w ksiegi wieczystej dokonano w podsystemie dostepu do centralnej bazy danych
ksigg wieczystych dnia 20.06.2024 r.

Wydruk ksiegi wieczystej z petnymi zapisami dotgczony zostat do operatu w formie
zatacznika (Zatacznik nr 1):

TO1T/00117519/4

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci
Potozenie: kujawsko-pomorskie, toruniski, Chetmza M, Chetmia
Numer dziatki: 19/12

Identyfikator dziatki: 041501 1.0013.19/12

Obreb ewidencyjny: 0013

Ulica: Dworcowa 26

Sposoéb korzystania: Ba — tereny przemystowe
Przytaczenie: TO1T/00012911/6, 0,2491 ha

Numer dziatki: 19/13

Identyfikator dziatki: 041501_1.0013.19/13

Obreb ewidencyjny: 0013

Ulica: Dworcowa 26

Sposéb korzystania: Ba — tereny przemystowe
Przytaczenie: TO1T/00012911/6, 0,5543 ha

Numer dziatki: 19/16

Obreb ewidencyjny: 0013

Ulica: Dworcowa 26

Sposdb korzystania: Bi — inne tereny zabudowane
Przytaczenie, obszar: TO1T/00012911/6, 0,1901 ha
Numer dziatki: 19/17

Identyfikator dziatki: 041501_1.0013.19/17

Obreb ewidencyjny: 0013

Ulica: Dworcowa 26

Sposdb korzystania: dr - drogi

Przytaczenie, obszar: TO1T/00012911/6, 0,1292 ha
Obszar catej nieruchomosci: 1,1227 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscia
Brak wzmianek
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: Uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Ill innej ksiegi wieczystej
Tre$é prawa: Prawo drogi polegajgce na prawie do bezptatnego przechodu i przejazdu przez
dziatki nr 20/2, 19/4 i 19/5 catg ich szerokosScig i dtugoscig do drogi publicznej, na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela dziatek nr 19/12, 19/13, 19/16 i 19/17.

Ksiega obcigzona: TO1T/00012911/6.

Dziat Il - Wtasnos¢

Whtasciciel: 1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,,Ziarno” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Cichoradzu

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe

Tre$¢ wpisu: tu przeniesiono do wspdtobcigzenia przy odtaczeniu dziatek nr: 19/12, 19/13,
19/16, 19/17 z kw. nr TO1T/00012911/6: stuzebnos¢ drogi polegajgca na prawie przechodu i
przejazdu przez dziatki nr 19/4 i 20/2 oraz przez dziatke nr 19/8 pasem o szerokos$ci 4 metrow
od drogi publicznej do dziatki nr 19/2, na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 19/2
wpisanej w KW nr TO1T/00107448/2.

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe

Tre$¢ wpisu: tu przeniesiono do wspdtobcigzenia przy odtgczeniu dziatek nr: 19/12, 19/13,
19/16, 19/17 z kw. nr TO1T/00012911/6: nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa przechodu i
przejazdu od drogi publicznej do dziatki nr 19/7, catg szerokoscig i dtugoscig stanowigcych droge
wewnetrzng dziatek nr 20/2 i nr 19/5 oraz przez dziatke nr 19/8, pasem o szerokos$ci 4 metréw
wzdtuz granicy z dziatkami nr 19/1 i nr 19/7, na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 19/7
wpisanej w kw. nr TO1T/00107760/5.

Numer wpisu: 4

Rodzaj wpisu: Inny wpis

Tres¢ wpisu: wzmianka o postepowaniu restrukturyzacyjnym - przyspieszonym postepowaniu
uktadowym Grupy Producentéw Rolnych Ziarno Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
Cichoradzu i wyznaczeniu nadzorcy sadowego w osobie Krzysztofa Gotgba, na podstawie i
zgodnie z trescig postanowienia z 2020-02-05, sygn. akt V GR 17/19 wydane przez sad rejonowy
w Toruniu V Wydziat Gospodarczy

Numer wpisu: 13

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tresé wpisu: ostrzezenie o ogtoszeniu

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Trzy wpisy dotyczace hipotek umownych i umownych tgcznych. Szczegétowe dane
przedstawione zostaty w wydrukach ksigg wieczystych — Zatgcznik 1

Ewidencja gruntow

Na podstawie informacji zawartych w wypisie z rejestru gruntéw z dnia 09.04.2024 r.
ustalono, iz przedmiotowe dziatki potozone sg w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie
torunskim, jednostce ewidencyjnej Chetmza, w obrebie ewidencyjnym 0013.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Ponizej przedstawiono najwazniejsze zapisy Ewidencji Gruntow i Budynkdw dotyczacych
przedmiotowe] dziatki — wypis z ewidencji gruntéw z petnymi ich zapisami dotgczony zostat do

operatu w formie zatgcznika.

Tabela 1l
Rejestr gruntow
Rodzaj Oznaczenie Powierzchnia [ha]
uzytkow uzytkow
1. ‘ 19/12 0013 Ba tereny 0,2491 0,2491
przemystowe
2. ‘ 19/13 0013 Ba tereny 0,5543 0,5543
przemystowe
3 19/16 0013 Bi inne tereny 0,1901 0,1901
zabudowane
I 19/17 0013 dr drogi 0,1292 0,1292
| RAZEM 1,1227

Na podstawie danych z Kartoteki budynkéw stwierdzono, iz na przedmiotowej
nieruchomosci posadowione s3 3 budynki o tacznej powierzchni zabudowy 4 356 m?. Ze wzgledu
na obszerno$¢ materiatu, ponizej przedstawiono jedynie najwazniejsze zapisy Kartoteki
Budynkéw — wypisy z rejestru z petnymi ich zapisami dotgczone zostaty do operatu w formie
zatgcznika:

Tabela 2

Powierzchnia

Nr dziatki zabudowy Rodzaj wg KST

[m2?]
1 19/12 Chetmza, 1344 zbiorniki, silosy i budynki
Dworcowa 26 magazynowe
5 19/13 Chetmza, 7882 zbiorniki, silosy i budynki
Dworcowa 26 magazynowe
Chetmza, .
3. 19/16 Dworcowa 26 130 budynki handlowo-ustugowe
RAZEM 4 356
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Ponizej wskazano obszar opracowania na kopii mapy ewidencyjnej

Umowy najmu / dzierzawy

Zgodnie z przedstawionymi informacjami, dla czesci nieruchomosci obowigzuje umowa
najmu na czas okreslony, zawarta do dnia 31.12.2022 r. z mozliwoscig przedtuzenia o kolejne
okresy, obejmujaca najem powierzchni magazynowej w budynku nr 2 (500 m?). Do wiadomosci
rzeczoznawecy nie przedstawiono informacji o ewentualnym przedtuzeniu niniejszej umowy.

Udostepniono réwniez umowe najmu obejmujgcy powierzchnie magazynowa w budynku
magazynowym mniejszym (1 191 m?), powierzchnie magazynowo-biurowg o powierzchni
110,38 m? w budynku handlowym oraz plac. Termin obowigzywania umowy uptynat 30.06.2021
r. Brak informacji czy umowa zostata przedtuzona i na jakich warunkach.

Przyjeto, Zze ewentualnie zawarte lub przedtuzone umowy najmu nie majq charakteru
obcigZzajgcego wzgledem nieruchomosci, dla ktdrej zostaty zawarte.

Dostep do drogi publicznej
Przedmiotowa nieruchomosé posiada dostep do drogi publicznej — ul. Dworcowej, za

posrednictwem ustanowione] stuzebnosci gruntowej na dziatkach 20/2, 19/4 i 19/5.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Wydane decyzje

Decyzjg z dnia 21.03.2018 r. zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia na
budowe dwéch zadaszen placéw magazynowych (pow. zabudowy zadaszenia nr 1 — 258,69 m?,
pow. zabudowy zadaszenia nr 2 — 245,50 m?) wraz z elementami zagospodarowania terenu, do
realizacji na dziatce ewid. nr 19/16, obr. 013, Miasto Chetmza.

Pozwolenie na budowe wydano w 2018 r. — przy braku wiedzy o dokonywanych wpisach w
dzienniku budowy oraz w zwigzku z faktem, ze w stanie na dzien ogledzin nieruchomosci nie byty
prowadzone prace budowlane, nalezy przyjaé, ze ustawowy termin 3 lat na rozpoczecie robot
budowlanych wygast.

Niemniej jednak, nalezy uwzgledni¢ potencjat przedmiotowych gruntéw dla dalszego
zagospodarowania na cele magazynowo-sktadowe w zwigzku z faktem, ze decyzje umozliwiajgce
zagospodarowanie tego typu zostaty juz w przesztosci wydane.

5.2 Opis stanu techniczno — uzytkowego przedmiotu wyceny

0gqdlna lokalizacja nieruchomosci

Miasto Chetmza potozone jest w powiecie ziemskim toruniskim jako jedyna jego gmina
miejska. Miasto graniczy tylko z gming Chetmzg, ktdra otaczajac je stanowi jej bezposrednie
zaplecze. W ujeciu geograficznym miasto, jak i gmina Chetmza lezg na Pojezierzu Chetminskim,
w jego czesci nazywanej Réwning Chetmzyriska. W granicach miasta znajduje sie czesc¢ jeziora
Chetmzynskiego - najwiekszego jeziora na terenie powiatu torunskiego.

Zgodnie z dostepnymi danymi z 2023 r., miasto zamieszkuje niespetna 14 tys. mieszkaricéw.

Funkcjonujgce na terenie Chetmzy wurzedy i instytucje, banki, poczta, siec
telekomunikacyjna, jednostki stuzby zdrowia, policji, strazy pozarnej oraz sie¢ handlu i ustug
tworzg lokalne centrum dla okolicznych miejscowosci.

W przemysle uwidaczniajg sie branze — budowlana, meblarska, stolarska, produkcji okien,
akcesoriéw meblarskich, wyrobéw z tworzyw sztucznych oraz przetwdrstwa rolno -
spozywczego. Najwiekszym i najstarszym zaktadem jest Cukrownia Chetmza S.A., niegdys jeden
z najwiekszych zaktaddw tego typu w Europie.

Lokalizacja szczegétowa

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w pétnocnej czesci miasta Chetmza, w rejonie
ul. Dworcowej. Bezposrednie sgsiedztwo stanowi zrdznicowana zabudowa m.in. zabudowa
komercyjna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takie tereny dotychczas
niezagospodarowane i kolejowe. Nieruchomos$¢ cechuje sie dobrg dostepnoscig komunikacyjna
— w odlegtosci ok. 550 m dostepna jest droga wojewddzka nr 551, zas w oddaleniu ok. 3 km
mozliwy jest wjazd na droge krajowa nr 91 prowadzaca w kierunku Torunia i Swiecia. Odlegto$¢
od centrum Torunia wynosi ok. 21,5 km, od Bydgoszczy ok. 47 km i ok. 43 km od Grudzigdza.

W bliskim sasiedztwie nieruchomosci zlokalizowana jest stacja PKP Chetmza. Najblizsze
punkty handlowo-ustugowe oraz uzytecznosci publicznej zlokalizowane sg w pobliskim centrum
miasta, w promieniu okoto 1-2 km.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
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Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkami, budowlami i
innymi urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem, obejmujgcej tereny zaktadu Grupy
Producentéw Rolnych ,Ziarno” Sp. z 0.0. w upadtosci, potozone w miejscowosci Chetmza, w
rejonie ul. Dworcowej, w gminie Miasto Chetmza, w powiecie toruiskim, w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim. Obszar opracowania obejmuje cztery dziatki ewidencyjne nr 19/12,19/13,
19/16 i1 19/17 z obrebu 0013, o tacznej powierzchni 1,1227 ha. Granice przedmiotowych dziatek
pokazane sg na ponizszej mapie.

Zrddto: http.//kujawskopomorskie.e-mapa.net
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Na terenie nieruchomosci zlokalizowane sg gtdwnie budynki magazynowe z niewielkim
udziatem funkcji towarzyszacych biurowo-socjalnych. Obiekty w przewazajgcej czesci
jednokondygnacyjne, w zréznicowanym stanie i standardzie. Hale magazynowe nr 1 i 2 w
ostatnich latach poddane przebudowie w niewielkim zakresie. Budynek handlowo-ustugowy
rozbudowany i poddany remontowi generalnemu.

Ponizej zamieszczono mapke z oznaczeniem zakresu przebudowy hal:
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Hala magazynowa nr 1 — Hala magazynowa, jednokondygnacyjna, wykonana w technologii
zelbetowej monolitycznej szkieletowej, sciany zewnetrzne murowane. Obiekt przykryty dachem
z prefabrykowanych ptyt korytkowych pokrytych izolacjg termiczng i papa termozgrzewalna.
Dostep za posrednictwem wrét, umozliwiajgcych wjazd tadowarki kotowej. Przebudowa hali nr
1 dotyczyta pola w osiach 1-3 C-E i polegata na usunieciu stupa zelbetowego wraz z podpieranymi
przez niego zelbetowymi dZzwigarami i poszyciem dachowym. Wykonano stalowg kratownicowg
konstrukcje nosng w miejscu wyburzanych elementéw wraz ze zwiekszeniem wysokosci w tej
czesci budynku 0 2,51 m.

Powierzchnia uzytkowa hali nr 1 — ok. 1 210 m?

Powierzchnia zabudowy — 1 344 m?
*Dane na podstawie rejestru gruntéw i budynkéw, powierzchnie uzytkowq okreslono w oparciu o powierzchnie
zabudowy budynkdw, ze wzgledu na brak kompletnych danych z dokumentacji projektowe;.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Widok hali

Hala magazynowa nr 2 — Hala magazynowa, w przewazajacej czesci jednokondygnacyjna,
wykonana w technologii szkieletowej z prefabrykowanych elementéw zelbetowych, Sciany
zewnetrzne murowane. Obiekt przykryty dachem z prefabrykowanych ptyt korytkowych
pokrytych izolacjg termiczng i papa termozgrzewalng. Dostep za posrednictwem wrét,
umozliwiajgcych wjazd tadowarki kotowej oraz przejscie w dalszej czesci budynku. Przebudowa
hali nr 2 dotyczyta pola w osiach 3-5 B-D i polegata na usunieciu stupa zelbetowego wraz z
podpieranymi przez niego zelbetowymi dZwigarami i poszyciem dachowym. Wykonano stalowg
kratownicowg konstrukcje nosng w miejscu wyburzanych elementéw wraz ze zwiekszeniem
wysokosci w tej czesci budynku 0 0,18 m.

Powierzchnia uzytkowa hali nr 2 — ok. 2 702 m?

Powierzchnia zabudowy — 2 882 m?

*Dane na podstawie rejestru gruntéw i budynkdéw, powierzchnie uzytkowq okreslono w oparciu o powierzchnie
zabudowy budynkdw, ze wzgledu na brak kompletnych danych z dokumentacji projektowe;.

Widok hali

Budynek handlowo-ustugowy — Obiekt powstaty po rozbudowie istniejgcego budynku wagi
samochodowej o cze$¢ gospodarczg, zrealizowany w 2015 r.

Powierzchnia uzytkowa budynku — 88,71 m?

Powierzchnia zabudowy — 104,43 m?
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Widok budynku

Na nieruchomosci, w obrebie dziatki 19/16 wydano pozwolenia i sporzadzono
dokumentacje dla inwestycji polegajacej na realizacji dwéch zadaszen placéw magazynowych z
wykorzystaniem istniejgcego muru, o powierzchniach odpowiednio 258,69 m? oraz 245,50 m? —
inwestycja ta nie zostata dotychczas zrealizowana.
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Zrédto: Kopia mapy zasadniczej
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z danymi mapy zasadniczej, przedmiotowa nieruchomos$é pozostaje w zasiegu sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej. Brak sieci gazowej.

W obrebie przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie szereg budowli i elementéw
zagospodarowania terenu w tym m.in. sieci uzbrojenia terenu wraz z przytaczami, waga
samochodowa, drogi i place manewrowe, systemy oswietleniowe, a takze ogrodzenie.

Na podstawie udostepnionej dokumentacji nie stwierdzono wystepowania zanieczyszczenia
przedmiotowych gruntdw. Gdyby okazato sie, ze zanieczyszczenie wystepuje, wartosé
nieruchomosci moze ulec zmianie.

Zagrozenie powodziowe

Nieruchomo$¢ nie znajduje sie w strefie zagrozenia powodziowego wodg stuletnig. W
wycenie przyjeto, ze zagrozenie powodziowe dla nieruchomosci nie wystepuje i zarazem nie ma
wptywu na wynik wyceny.

ZtoZza surowcow

Zgodnie z danymi "Ztoza, tereny i obszary gérnicze" Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych Polski MIDAS publikowanymi w zasobach portalu www.polska.e-mapa.net
przedmiotowa nieruchomosc jest potozona na obszarach wystepowania zt6z wdod termalnych.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub
ustalenia planu ogdlnego gminy.

Dla obszaru, na ktérym potozona jest przedmiotowa nieruchomos$¢, Gmina posiada
obowigzujgcy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ul. Dworcowg, pétnocng granicg miasta, Chetminskim Przedmiesciem i brzegiem
Jeziora Chetmzynskiego uchwalony uchwatg nr XXX/250/06 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia
13.06.2006 r. Zgodnie ze wskazanym planem przedmiotowe dziatki potozone sg w obrebie
wydzielenia funkcjonalnego oznaczonego symbolem D.4.P,U — obiekty produkcyjne, skiady,
magazyny i zabudowa ustugowa. Na terenie nieruchomosci znajduje sie réwniez stanowisko
archeologiczne.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej

7.ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

W procesie analizy rynku lokalnego przeprowadzono badanie cen transakcyjnych
dotyczacych nieruchomosci o charakterze biurowo-magazynowo-produkcyjnym potozonych na
rynku lokalnym powiatu torunskiego oraz wybranych powiatdéw sgsiednich (powiat bydgoski,
powiat M. Torun) w okresie od poczatku 2022 r. do dnia wyceny. Rozszerzenia obszaru i okresu
analizy dokonano w szczegdlnosci ze wzgledu na stosunkowo niewielkg aktywnos$¢ na badanym
rynku, a takze dla uzyskania mozliwie petnego obrazu sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci
podobnych.

Przeprowadzone analizy pozwolity na zgromadzenie kilkunastu transakcji, z ktérych
wybrano te, ktére uznano za mozliwie najbardziej podobne pod katem analizowanych cech
rynkowych. Na lokalnych rynkach odnotowuje sie dos¢ liczne transakcje sprzedazy dotyczace
obiektoéw niewielkich, o niewielkich cenach catkowitych, nieprzekraczajgcych 100 — 200 tys. zt.
Nieruchomosci o znacznych powierzchniach budynkdw (przekraczajgcych 1-2 tys. m?) sg rzadkie
i zazwyczaj obejmuja jeden-dwa wieksze budynki.

Posréd zawartych transakcji odnotowano zaréwno te, ktére obejmowaty prawo witasnosci
do nieruchomosci, a takze te ktdre dotyczyty prawa uzytkowania wieczystego gruntow. W toku
przeprowadzonych analiz uznano, ze na terenach poza najwiekszymi miastami prawo do gruntu
nie ma istotnego znaczenia — na terenach pozamiejskich optaty z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntéw sg stosunkowo niskie i nie wptywajg istotnie na decyzje inwestorow.

Zrdznicowane sg réwniez aspekty lokalizacyjne, wielkosci gruntu, a takze te zwigzane ze
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ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

stanem technicznym i standardem obiektow. Ustalono, iz nieruchomosci potozone na terenie
wiekszych miast lub w ich bliskim sgsiedztwie, dobrze wyeksponowane wzgledem gtéwnych
szlakdéw komunikacyjnych, cieszyly sie wiekszym zainteresowaniem wsréd potencjalnych
nabywcéw, co miato odzwierciedlenie w wyzszej jednostkowej cenie transakcyjnej.

Duze znaczenie dla potencjalnego nabywcy ma réwniez stan techniczno — funkcjonalny
budynku oraz standard jego wykonania. Potencjalni nabywcy sg gotowi zaptacié¢ wyzszg cene za
powierzchnie potozone w budynkach nowszych, funkcjonalnych, atrakcyjnych architektonicznie,
reprezentacyjnych, ktére nie wymagajg dodatkowych, znacznych naktadéw finansowych na
remont, o wiekszym udziale powierzchni biurowych. Wyceniana nieruchomos¢ cechuje sie
przecietnym stanem technicznym, jedynie najmniejszy z obiektéw przeszedt w ostatnich latach
rozbudowe i generalny remont. Pozostate obiekty, w szczegdlnosci wieksza z hal sg w
przecietnym stanie.

Nie bez znaczenia dla potencjalnego nabywcy pozostaje takie wielkos¢ powierzchni
budynku, a takze wielkos$¢ dziatki, co ma odzwierciedlenie w cenie jednostkowej. Ze wzgledu na
charakter przedmiotowych nieruchomosci, jak i nieruchomosci poréwnawczych, jako jednostke
odniesienia przyjeto 1 m? powierzchni gruntu zabudowanego. Uznano, ze w niniejszym
przypadku postrzeganie nieruchomosci przez potencjalnych nabywcdéw / inwestoréow odbywac
sie bedzie przez pryzmat przydatnosci gospodarczej oraz ogdlnej skali nieruchomosci i
mozliwosci inwestycyjnych, zwigzanych z wielkoscig gruntu i w dalszej kolejnosci zabudowy.
Istotnym uwarunkowaniem sg rdwniez mozliwosci inwestycyjne na nieruchomosci rozumiane
pod katem mozliwosci rozwoju czy wprowadzenia nowej zabudowy.

Dodatkowo nalezy wskazaé, iz odnotowane transakcje w czesci nie zawieraty petnych danych
dotyczacych powierzchni i parametrow zabudowy na nieruchomosciach — metoda wtasnego
gromadzenia danych dokonano uzupetnienia informacji na podstawie danych
ogoblnodostepnych.

Na podstawie informacji uzyskanych podczas badania rynku okreslono, ze ceny
transakcyjne dotyczgce nieruchomosci podobnych wahaja sie od okoto 121 zt/m? do okoto 525
zt/m? powierzchni gruntu zabudowanego.

Odrzucono transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci o charakterze nierynkowym i
transakcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajgce od $redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na
analizowanym rynku oraz te w ktérych wystapity szczegdlne i nierynkowe warunki transakcji. W
analizowanym okresie nie stwierdzono wystepowania wyraznego trendu wzrostowego lub
spadkowego cen w sektorze tego typu nieruchomosci. Odnotowane transakcje
nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi przyjete do wyceny przedstawiono w tabeli
ponizej. Przedmiotowe dane pochodzg z odpowiednich urzedéw prowadzacych Rejestry Cen
Nieruchomosci. Sposréd odnotowanych transakcji kupna sprzedazy nieruchomosci,
wyselekcjonowano te, ktére uznano za najbardziej podobne pod wzgledem cech rynkowych
wplywajgcych na wartos¢ nieruchomosci. Rodzaj i ilo$¢ zawartych w analizowanym okresie
transakcji pozwalajg na zastosowanie w wycenie podejScia poréwnawczego, metody

poréwnywania parami.

Tabela 3
Pow. Pow. Cena jedn.
Data . . . o . Cena
transakcii Gmina Miejscowos¢ uzytkowa gruntu e [zt/m2 gruntu
! [m?] [m?] E zabudowanego]
29.12.2023 | Solec Kujawski Solec Kujawski 503,20 6 801 1350 000 zt 198,50 zt
15.12.2023 | Solec Kujawski Solec Kujawski 875,35 8 600 2 150000 zt 250,00 zt
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA |

TECHNHIKA-WYCENY
21.11.2023 Koronowo Koronowo 1360,00 6122 1300 000 zt 212,35z
31.10.2023 | Wielka Nieszawka Cierpice 688,50 3734 450 000 zt 120,51 zt
14.06.2023 |  Koronowo Wierzchucin 1491,75 | 7447 3910000 zt 525,04 zt
Krélewski
30.05.2023 Lubicz Lubicz Dolny 1875,95 3700 605 000 zt 163,51 zt
31.03.2023 Lubicz Lubicz Dolny 804,95 4344 1300 000 zt 299,26 zt
23.08.2022 | Ztawie$ Wielka Czarne Btoto 604,35 6003 1094 700 zt 182,36 zt
15.06.2022 | Solec Kujawski Makowiska 1899,20 3900 836 000 zt 214,36 zt
07.04.2022 Torun Torun 1149,90 6 698 2192 000 zt 327,26 zt
14.03.2022 Chetmza Grzywna 2695,00 12 418 5535000 zt 445,72 7t
09.03.2022 Dabrowa Otowice 3127,19 | 8918 1174 343 2t 131,68 2t
Chetminska

8.RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMSCI, ZASTOSOWANE

PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Ze wzgledu na cel wyceny w niniejszym Operacie Szacunkowym okreslono Wartos¢
Rynkowg przedmiotu wyceny.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowe] zabudowanej budynkami, budowlami i innymi urzgdzeniami trwale zwigzanymi z
gruntem w stanie na dzien wyceny.

Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci i sposob jej okreslenia

Wartos¢ rynkowag nieruchomosci okreslono zgodnie z wustawg o gospodarce
nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1 Wspomniang warto$¢ rynkowg stanowi
szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajgcym, ktorzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie
znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze wartos¢ rynkowg nieruchomosci
okresla sie przy zastosowaniu podejscia porownawczego, dochodowego lub w podejsciu
mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia
poréwnawczego lub dochodowego).

Wybdr podejscia, metody i techniki wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:
- postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;
- cel wyceny;
- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;
- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.
Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w
tym Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci, a takze rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
WYCENA NIERUCHOMOSCI

nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano
podejscie porownawcze, metode porownywania parami, w ktérej poréwnuje sie nieruchomosé
wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze
wzgledu na rdznice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Decydujac sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomodci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym oraz
ilos¢ zawartych transakgji.

Zrealizowano nastepujacag procedure przy wykorzystaniu metody poréwnywania parami
przy okresleniu wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci:

- Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

- Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

- Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

- Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

- Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

- Wybdér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

- Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

- Przeprowadzenie porédwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielko$ci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

- Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.

- Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach,
lub $redniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.

- Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych.

9. WYCENA NIERUCHOMOSCI

9.1 Analiza SWOT

Analiza SWOT dla przedmiotowej nieruchomosci zostata przedstawiona ponize;j:

Tabela 4
S Sy Stabe strony
m Dos¢ atrakcyjna lokalizacja nieruchomosci; m Hale magazynowe w S$rednim i
m Potozenie w przystepnej odlegtosci od dréog stabym stanie mogace wymagac
ponadlokalnych — drogi wojewddzkiej i poniesienia naktadéw na remont i/lub
krajowej; modernizacje;
m Uregulowany stan prawny;
m Prawo wiasnosci gruntu i budynkow;
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi

urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
WYCENA NIERUCHOMOSCI

m Rozbudowany budynek handlowy w
dobrym stanie;

m Wykonane przebudowy w obrebie hal
poprawiajace ich parametry;

m Mozliwos¢ rozwoju nieruchomosci (wydana
decyzja o pozwoleniu na budowe zadaszen
placow sktadowych - dotychczas
niezrealizowane).

Szanse Zagrozenia

m Niepewnosc spowodowana
decyzjami o charakterze politycznym;
m Niepewnos$¢ wynikajaca z konfliktu

m Dalszy rozwdj i stabilizacja  rynku zbrojnego w Ukrainie;

nieruchomosci; m Spadek zapotrzebowania i
m Wzrost  zapotrzebowania i  dobra dekoniunktura na rynku rolnym i
koniunktura na rynku przetwdrstwa rolnego, przetworstwa rolnego;

ale réwniez innych branz; m Ryzyko dalszego zacie$niania polityki
m Pojawienie sie inwestora; pienieznej bankéw centralnych;

m Prognozowane dalsze pogorszenie
koniunktury rynkowe;j /mozliwa
recesja.

9.2 Okreslenie wartosci nieruchomosci Grupy Producentéw Rolnych ,,ZIARNO” Sp. z
0.0. w upadtosci

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji

potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny praw do

nieruchomosci zabudowanych. Wyodrebniono nastepujgce atrybuty majgce zasadniczy wptyw

na cene:

Lokalizacja ogdlna, otoczenie i sgsiedztwo;

Stan techniczny i standard zabudowan na nieruchomosci;
Wielkos$¢ zabudowy;

Wielkos¢ gruntu;

Mozliwosci rozwoju nieruchomosci.

Przyjete dla analizowanego rynku, cechy i ich ocene przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 5
Lp. ‘ RODZAJ CECHY SKALOWANIE CECHY | OPIS
Korzystne Kryterium stanowi atrakcyjnos¢ potozenia na tle regionu,
Lokalizacia ogélna - - wielko$¢ miasta/miejscowosci, potozenie w okregu
1. :acja ogona, Srednio korzystne | przemystowym lub jego sasiedztwie, potozenie
otoczenie i sgsiedztwo . . .
. wzgledem gtéwnych tras komunikacyjnych, stan
Mniej korzystne . . .
zagospodarowania sgsiedztwa itp.
Dobry Kryterium stanowi stan techniczny i standard
Stan techniczny i standard .zabud(?wa.m wys.tt?pUJtallcych na n|eru.chomosu, stopien
, , ich zuzycia, mozliwos¢ wykorzystania przez nabywce,
2. zabudowan na Sredni . , . . L
. L. wystepowanie elementéw zwigzanych z nieruchomoscia
nieruchomosci . . . .
uzytecznych z  punktu  widzenia  prowadzenia
Staby dziatalnosci, koniecznos¢ przeprowadzenia remontow.
Duza Powierzchnia uzytkowa powyzej 2 000 m?
3. Wielkoé¢ zabudowy < . Powierzchnia uzytkowa od 1 000 m? do
Srednia 2 000 m?
Mata Powierzchnia uzytkowa ponizej 1 000 m?2
) . Mata Powierzchnia gruntéw ponizej 5 000 m?
4, Wielko$¢ gruntu P - - -
Srednia Powierzchnia od 5 000 do 10 000 m?
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
WYCENA NIERUCHOMOSCI

Duza Powierzchnia gruntéw powyzej 10 000 m2
Korzystne Kryterium stanowi ocena mozliwosci rozwoju
Mozliwosci rozwoju $rednio korzystne nieruchomosci zwigzana z wystepowaniem terenéw

nieruchomosci — niezainwestowanych, gdzie potencjalnie mozliwe bytoby
Mniej korzystne | \yhrowadzenie nowej zabudowy lub zagospodarowania.

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze wartosé¢ rynkowa nieruchomosci Wy
znajdzie sie pomiedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczacych podobnych nieruchomosci
okreslono:

Cmax= 525,04 zt/m?
C min = 120,51 zt/m?
AC = 404,53 zt/m?

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji

potencjalnych nabywcdédw ustalono nastepujgce wagi cech.

Tabela 6
Zakres kwotowy
0,

Lp. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%] 24/ m?]

1 Lok'allzaqa 0gdlna, otoczenie i 30 121,36 2t
sgsiedztwo

2 Stan.technlcznyll .standard zabudowan 25 101,13 2t
na nieruchomosci

3 | Wielkos¢ zabudowy 15 60,68 zt
Wielko$¢ gruntu 15 60,68 zt
Mozliwosci rozwoju nieruchomosci 15 60,68 zt

Ogoétem 100 404,53 zt

Do okreslenia wartosci rynkowe] przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dziert wyceny,
do pordwnania przyjeto trzy transakcje kupna — sprzedazy nieruchomosci zabudowanych,
najbardziej podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych cech, majgcych
wptyw na wartosc. Poszczegdlne nieruchomosci oznaczono odpowiednio: A, B, C.
Nieruchomo$¢ , A”

Transakcja z dnia 21.11.2023 r. objeta grunty
i zabudowania potozone w miejscowosci
Koronowo, gm. Koronowo, stanowigce zespot
zabudowan zaktadu produkcyjnego z
towarzyszeniem  funkcji  biurowo-socjalnych.
Powierzchnia gruntéw wynosi 6 122 m?
Powierzchnia uzytkowa budynkéw wynosi okoto

1,4 tys. m% Stan zabudowan na nieruchomosci
staby.

Wystepujg dodatkowe powierzchnie niezabudowane wptywajgce korzystnie na mozliwosc¢
dalszego rozwoju nieruchomosci.

Cena transakcyjna 1m?pow. gruntu zabudowanego: 212,35 zt
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
WYCENA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosé ,, B ”

Transakcja z dnia 14.06.2023 r. objeta grunty i
zabudowania potozone w miejscowosci Wierzchucin
Krolewski, gm. Koronowo, stanowigce zespot
zabudowy produkcyjno-magazynowej. Powierzchnia
gruntéw wynosi 7 447 m2. Powierzchnia uzytkowa
budynkéw wynosi okoto 1,5 tys. m?2 Stan
zabudowan na nieruchomosci dobry. Wystepuja
niezabudowane

dodatkowe powierzchnie

wplywajgce korzystnie na mozliwos¢ dalszego

rozwoju nieruchomosci.
Cena transakcyjna 1m?2pow. gruntu zabudowanego: 525,04 zt

Nieruchomosé,, C”

Transakcja z dnia 23.08.2022 r. objeta grunty i
zabudowania potozone w miejscowosci Czarne
Btoto, gm. Ztawies Wielka — obejmujgce jedng hale
produkcyjno-magazynowg. Powierzchnia gruntéw
wynosi 6 003 m?. Powierzchnia budynkéw wynosi
okoto 600 m?. Stan zabudowan na nieruchomosci
Sredni. Mozliwosci dalszego rozwoju i
zagospodarowania nieruchomosci korzystne.

Cena transakcyjna 1m? pow. gruntu

zabudowanego: 182,36 zt

Tabela obliczers wartosci rynkowej przedmiotu wyceny w odniesieniu do 1 m? powierzchni
gruntu zabudowanego:

Tabela 7
RODZAJ CECH NIERUCHOMOSE NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A
Chetmza Koronowo Koronowo Ztawies Wielka
Adres Wi huci
Dworcowa Koronowo |e’r zc uc!n Czarne Btoto
Krélewski

Data transakgcji XXX 21.11.2023 14.06.2023 23.08.2022
Pow. dziatki 11227 6122 7447 6003
Pow. obiektéw 4001 1360 1492 604
Cena 1 m2pow. [zt] 212,35zt 525,04 zt 182,36 zt
Lokalizacja ogélna, srednio korzystne korzystne srednio korzystne mniej korzystne
otoczenie i sasiedztwo

-60,68 zt 0,00 zt 60,68 zt
Stan techniczny i $redni staby dobry éredni
standard zabudowan na
nieruchomodci 50,57 zt -50,57 zt 0,00 zt

bardzo duza* Srednia srednia mata

Wielko$¢ zabudowy

60,68 zt 60,68 zt 91,02 zt
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

. . duza Srednia Srednia srednia
Wielkosé gruntu
-30,34 zt -30,34 zt -30,34 zt
mniej korzystne | $rednio korzystne | srednio korzystna korzystne
Mozliwosci rozwoju
nieruchomosci -30,34 7t -30,34 zt -60,68 zt
SUMA POPRAWEK [zf] -10,11 zt -50,57 zt 60,68 zt
CENA 1 m2 SKORYG. [zt] 202,24 zt 474,48 zt 243,04 zt
WARTOSC SREDNIA 1 m?
pow. nieruchomosci 306,58 zt
gruntowe;j

*) Zdecydowano réwniez o zastosowaniu ekstrapolacji w zakresie cechy Wielkos¢ zabudowy, ze wzgledu na fakt,
ze nieruchomosci przyjete do zbioru nieruchomosci podobnych cechowata mniejsza powierzchnia w porownaniu do
przedmiotowej nieruchomosci.

Wartosc rynkowa przedmiotu wyceny wynosi:

Whnw= 306,58 zt/m?x 11227 m?= 3 441 973,66 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartosc: 3 442 000 zt
Stownie: trzy miliony czterysta czterdziesci dwa tysigce ztotych

Uzasadnienie wyniku

Okreslona w podejsciu porownawczym wartos¢ kompleksu zabudowan Grupy Producentéw
Rolnych ,ZIARNO” w Chetmzy w wysokosci 3 442 000 zt jest wartoscig rynkowa w stanie na dzien
wyceny i uwzglednia atrybuty nieruchomosci takie jak: lokalizacja ogdlna i otoczenie, stan
techniczny i standard wystepujacych zabudowan, a takie wielkos¢ gruntu, powierzchni
zabudowy i mozliwosci rozwoju nieruchomosci. Okreslona wartos¢ jednostkowa na poziomie
ok. 307 zt/m? w odniesieniu do powierzchni gruntu zabudowanego zawiera sie w przedziale cen
odnotowanych na badanym rynku i ksztattuje sie na poziomie powyzej ceny Sredniej, co wynika
w szczegdlnosci z lokalizacji, duzej powierzchni gruntu i zabudowan. Nalezy podkresli¢, iz wysoka
wartosé globalna nieruchomosci zwigzana jest przede wszystkim ze skalg obiektu i do$é znaczng
powierzchnig gruntéw.

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

W nawigzaniu do informacji oraz zatozen zawartych w niniejszym Operacie Szacunkowym,
okreslono Wartos¢ Rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej w stanie na dzien wyceny.

Wartos$¢é rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem w stanie na dzien wyceny wynosi:

3442 000 zt
Stownie: trzy miliony czterysta czterdziesci dwa tysigce ztotych
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
KLAUZULE | OGRANICZENIA

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

- Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa.

- Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu na dzien wyceny.

- Operat sporzadzono wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

- Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

- Za wykorzystanie operatu do innych celdw, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci.

- Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

- Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne informacje i dokumenty
mogace mieé¢ wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

- Autor operatu przyjmuje w dobrej wierze dane dotyczace standw prawnych nieruchomosci
oraz inne dane przekazane przez Zamawiajgcego niezbedne do wykonania niniejszego
operatu.

- Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkéw i optat, w szczegdlnosci podatku VAT.

- Obliczenia zostaty wykonane za pomocga arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie
i wynik koncowy mogg by¢ obarczone minimalnymi niedoktadnosciami wynikajgcymi
z zaokraglen.

- Zawarte w niniejszym operacie szacunkowym dane osobowe zostajg ujawnione tylko
zleceniobiorcy. Dalsze wykorzystywanie operatu szacunkowego moze odbywac sie tylko
i wyfacznie w celach okreslonych w operacie. Ujawnianie tresci operatu w celach innych niz
okreslone w operacie jest zabronione.

- Dalsze publikowanie operatu szacunkowego moze odbywacé sie tylko i wytgcznie po
anonimizacji wszelkich danych osobowych w nim zawartych.

- Od momentu przekazania operatu zleceniodawcy autor operatu nie ponosi
odpowiedzialnosci za udostepnienie danych osobowych, zawartych w niniejszym operacie,
osobom trzecim.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

mgr Katarzyna Mtynarczyk
Rzeczoznawca Majgtkowy, nr upr. 4914
Lege Advisors Sp. z 0.0.
Biegty Sadowy z zakresu wyceny
nieruchomosci (S. 0. w Warszawie)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej

ZALACZNIKI

13. ZAtACZNIKI

Zatgcznik Nr 1. Wydruk ksiegi wieczystej

Zatacznik Nr 2. Mapy lokalizacyjne

Zatgcznik Nr 3. Dokumentacja zdjeciowa

Zatgcznik Nr 4. Wypisy z rejestru gruntéw i budynkéw
Zatacznik Nr 5. Kopia polisy ubezpieczeniowej
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej

Firefox

1z1

Tel. 1: +48 22 428 16 95
Tel. 2: +48 22 428 16 96

ZALACZNIKI

Zatacznik Nr 1. Wydruk ksiegi wieczystej

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl'eukw prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR TO1T/00117519/4, STAN Z DNIA 2024-06-20 10:37
prowadzone] przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAC WIECZVSTVCH - TOLT

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial 1-0 Dzial 1-Sp Dzial 1T

Dziat TIT

Dzial IV

DZIAtL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

MNumer biezacy nieruchamosgd

Le. 1.

Numer dziala

Identyfikator crialki

Cbreb ewidencyiny (numer)

powiat, gring,
miefscowoic)

ulica

Spusdb karzystanis

Przylaczenie (numer ksigg: wieczystey, 2 ktore) cdfaczono doetke, cbszar)
Lp. 2.

Numer dzaall

Identyfilator criafki

Chbrgb ew»dzne,]nv (numer)

(numer ¢: powiat, gmina,
mefscowosd)
Uliea
Spoadb korzystania
Przyiaczenie (numer ksieg) wieczyste), > ktdre) odigezona datks, cbszar)
Lp.3.
Numer dzisti
Cbrgb ewidencyiny (numer)
(numer /
miefscawasé}
ulics
Spozab korzystenis
Przylaczenie (numer ksieg: wieczystey, 2 ktore) odfaczono doatke, coszar)
Lp.4.
Numer dzialki
obrgb emdenmnv rnamerj

powial, gmng,

<: powiat, gmina,
mjswwdé)
Ulica
Spostb korzystania
Przylacaenie (numer ksieg) wieczyste), = ktdre) odigezona dnatks, coszar)

Chszar cabej nieruchamasci

Dzialki ewidencyjne

1 KUJAWS KO-POMORSKIE, TORUNSKT, CHELMZA M,, CHELMZA

DWORCOWA 26
4 - TERENY PRZEMYSLOWE

TO1T/ 00012911/ 6, 0,2491 HA

19/13

§41501 100131903

0013

1 KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKE, CHEEMZA M, CHELM2A

DHORCOWA 26

B4 - TERENY PRZEMYSLOWE

TO17/ 10012311/ 6, 0,5543 HA

19/16

13

1 KUJAWS KO -POMORSKIE, TORUNSKT, CHELMZA M., CHELMZA
DWORCOWA 20

Bl - INNE TERENY ZABJDOWANE

TO17/ 00012811/ 6, 0,1901 HA

19/17
13

1 KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI, CHELM2A M., CHELMZA

DWORCOWA 26
DR - DROGI
TO17/ 10012311/ 6, 0,1292 HA

1,1227HA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu
1

WYPTS Z REIESTRU GRUNTOW, 2014-02- 2:26, STAROSTIWO POWIATOWE, TORUN; 5-6, TC1T/00117519/4
, data w0 organy, stedzibe organc; patozenie do

DZ. K./TO17/00004117/14/001, 101‘-0)-07 09:10:17, 2014-03-14-09.30.12.2483520, NX, 1-4

(rodzay i numer daennia,

chwila wolywy, chwila wpisu, @y 2 Uragdu, poiadenia wnlosky - nurner karty akt)

2 WVPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014 02-26, STARCSTWO POWIATOWE, TORUN; 7-8, TO1T/00117519/4
, data naxwa ompany, stedzibe organu; pofoaenie dokumenty - numer karty akt, polazente dokumenty - numer ksieo wieczystes)

Dz. KW."I'OI.TIOODOAII?/!.GJODL 2014-03-07 09:10:17, 2014-03-14-09.56.12.248526, NE, 1-4
(rodzaf i numer dziennika, chwila wolywis, chwila wpisu, @y 2 uragdu, poladania woiosky — oumer karty akt)

3 WYPIS Z REJESTRU cnmm')w, 2014-02-26, STARCSTWO POWIATOWE, TORUN; 9-10, TO1T/00117513/4
organu; potozente dokurnen

nazwa oipany, s

W - numer

DZ. K. /TO17/000041 l7/l4|'ODl 2014-03-07 09:10:17, 2014-03-13-09 56.12.248526, NE, 1-2

(rodizaj ¢ numer dzennika,

chwila wolyww, chwila waisu, ey 2 ursedy, polazenie wiiosku - numer karty skt

a WVPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-02~26 STARCSTWO POWIATOWE, TORUN; 11-12, TO1T/00117519/4

data
DZ. K¢4./TC17/00004117/14/001, zuu-oz-m 09:10:17, 2014-03-14-09.56.12.248526, NE, 1-3
(rodzaj i numer dzennika, chwila wofywy, chwils wpisy, @y 2 ursedu, pokacenie wiiosku — numer karty akt)
15 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2018-02-05, STARGSTA TORUNSKL TORUK; 86
data

namwa ormany, sladzibe organu; paforenta dokumenty - numer karty akt)

DZ. K¢./TO17/00002858/18/001, 2018-02-07 09:33:00, 2018-04-24-13.15.44 666813, TAK, 84

(rodizaj i numer dzennika, chwils

Tel. kom.: +48 505 035 871
Fax: +48 22 63379 74

wpfyw, chails wpisu, cry = urzed, potazania wniosku = numar karty akd)

email: sekretariat@legeadvisors.pl
www.legeadvisors.pl

4

Nrpodstawy wpisu
1,234

Kr podstawy woisu
1,2,3,3,16

Kr podstawy wpisy
1,2,3,3,16

Krpedstawy wpisu
1,234

Kr podatawy wpisu
1,234

Nr podstawy wpisy
1,234

f - numer karty akt, polazente dokumenty - numer keiggf wiaczyster)

akt, polozenie dokumenty - numer ksiggf wisczyster)

owa ougary, siedzibe organu; pofozenie dokurnentu - numer karty akt, podozenie dokunenty - numer ksig wieczyster)

20.06.2024. 10:37
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/'eukw prz/KsiegiWieczyste/poka...
TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR TO1T/00117519/4, STAN Z DNIA 2024-06-20 10:28

prowadzone] pezez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAC WIECZYSTVCH - TOLT
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial 1-0 Dzal I-Sp Dzial 1T Dzlat TIT Dzial IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wlasnodda

Lp.t. Kr pocstawy wpisy
8

Numer prawa 1
Rodzaj UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE 111 INNE)
a3 pren KSIEGI WIECZYSTED

PRAWC DROGI POLEGAIACE) NA PRAWIE DO BEZPLATNEGO PRZECHODU I PRZEIAZDU
PRZEZ DZIALKI KR 20/2, 15/4 119/5 CALA ICH SZERDKOSCIA [ DLUGOSCIA DO

TroiS.poama DROGI PUBLICZNED, NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA DZIALEK MR 19/12,
1913, 19416 T 19/17.

Ksigga powiazana (nieruchamesé  Lp. 1. Numer ksiggi wiaczysta; TO17/ 00012811/ &

obcigzona) Kalajny numear wpisu 7

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu
8 UMOWA SPRZEDAZY T USTANOWIENTE HIPOTEKT ORAZ USTANOWIENTE StUZEBNOSCI DROGT, 1417/2014, 2014-03-04, DARIUSZ RUSZKIEWICZ, CHELMND; 14
(tytud ekty, numer rep A, dets - vona i sk siedziba; fe o = numer karty akt}

DZ. KW./TC1T/00004116/14/001, 2014-03-07 09:10:17, 2014-03-18-05.42.52,903466, NE, 1-4

(rodzaf i numer dziennika, chwila wplyw, chwila wpisu, @y 2 uragdu, peiodenia wniosku — numer karty akt)

Powrot

1zl 20.06.2024. 10:38
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/'eukw prz/KsiegiWieczyste/poka...

Firefox
TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR TO1T/00117519/4, STAN Z DNIA 2024-06-20 10:44
prowadzone] pezez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAGC WIECZVSTVCH - TOLT
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
Dzial 1-0 Dzal I-Sp Dzial 1T Dzlat TIT Dzial IV
DZIAL II - WEASNOSC
Wiaddiciele
Lp. 1. - Krpodstawy wpisu
Lista wekazen udzislow w prewie (rumer udziafu v prawie/ wiethosc loog 1 in T H
it/ rodzay wspdinodel) S
Inna asoba prawna lub jednostka organizacyina nicbgdaca asoba prawng (Nazwa, GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO™ SPOLKA Z OGRANICZONA
Siedziba, REGON) ODPOWIEDZIALNOSCIA, CICHORADZ, 34017259700000
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu
5 UMOWA SPRZEDAZY T USTANOWIENTE HIPOTEKT ORAZ USTANOWIENTE StUZEBNOSCT DROGT, 1417/2014, 2014-03-04, DARIUSZ RUSTKIEWICZ, CHELMND; 1-4

(tvtud akty, numer rep A, dats spor. - ' stedziba; L - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00004117/14/001, 2014-03-07 09:10:17, 2014-03-14-09.56.12.248526, NE, 1-4

(rodzaf i numer daennika, chwild wotywu, chwila wpisu, @y 2 uregdu, pelodania wilosku - oumer karty akt)

Powrot
1zl 20.06.2024. 10:44
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Operat szacunkowy —

prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/'eukw prz/KsiegiWieczyste/poka...
TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR TO1T/00117519/4, STAN Z DNIA 2024-06-20 10:44
prowadzone] przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAC WIECZVSTVCH -TOLT
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
Dzial 1-0 Dzal I-Sp Dzial IT Dzlat TIT Dzial TV
DZIAE III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |
Lp.1. - Nrpodstawy wpisu
Numer wpisu 1 s
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
TU PRZENIESICNO DO WSPOLOECIAZENIA FRZY ODLACZENIU DZIALEK NR: 19/12,
19713, 19/16, 19/17 Z KW, NR TO17T/00012911/6: SLUZEBNCSE DROGI POLEGATACA
Trabs wpisy N& PRAWIE FRZECHODU I PRZEJAZDU PRZEZ DZLALKI NR 19/4 1 20/2 ORAZ PRZLZ
DZIAKE KR 19/8 PASEM O SZERCKOSCI 4 METROW OD DROGI PUBLICZNE) DO
DZIALKI NR 15/2, NA RZECZ KAZDOCZESNEGD WELASCICIELA DZIALKI NR 15/2
WPISANE] W KW, NR TO17/00107448/2,
Wekazania inng) nieruchemaodc - Lp t. Numar keiggi TOL1T/ 00107448/ 2
nieruchomesé wisdnace Tnne informage WPIS W DZIALET-SP.
Lp.2. - Kr pedstawy wpisy
Numer wpisu 2 S
Rodzaj wpisu OGRANRICZONE PRAWO RZECZOWE
TU PRZEMIESICNO DO WSPOLCACIAZENLA FRZY ODUACZENIU DZIALEK NR: 19/12,
1913, 19/16, 13/17 Z KW. NR TO1T/0004291 1/€: RIEODPLATNA SELIZEBNOSE
GRUNTOWA PRZECHOCU 1 PRZEJAZDU CO DROGL PLBLICZNE) DO DZIALKI KR 19/7,
Trabd wpisu CALA SZERCKOSCIA I DLUGOSCIA STANCWIACYCH DROGE WEWNKETRZNA DZTALEK
NR 20/2 1 NR 19/5 ORAZ PRZEZ DZIALKE NR 19/8, PASEM O SZEROKOSLI 4 METROW
WZDLUZ GRANICY Z DZIALKAMI KR 19/1 TNR 19/7, NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WeASCICIELA DZIALKI NR 19/7 WPISANE] W KWW, NR TD1T/00107760/5.
Wskazania innej nisruchemodsi - Lp. 1. Numer ksiggi TO17/ 00107760/ 5
nimuchomess inace Inne informage WPIS W DZIALE 1-SP.
Lp. 3. Rr podstawy wpsu
Numer wpisu 4 19, 20
Rodzaj wpisu INNY WPIS
WZMLANKA O POSTEFOWANIU RESTRUKTURYZACYINYM - PRZVSFIESZONYN
POSTEPOWAMIU UKLADOWYM GRUPY PRODUCENTOW RCLNYCH ZIARNO SPOLKA 2
bk woisa CGRANICZONA COFOWIEDZIALNOSCIA W CICHORADZU T WYZIACZERTU KADZORCY
SADOWEGO W CSOBIE KRZYSZTOFA GOLABA, NA PODSTAWIE [ ZGODNIE Z TRESCLA
POSTANCWIENIA Z 2020-02-05, SYGN. AKT V GR 17/19 WYDANE FRZEZ SAD
REJONOWY W TORUKIU V WYDZIAL GOSPOOARCTY
Lp. 4. Hrpedstawy wpisu
Numer wpisu 13 38
Rodza) wpisu OSTRZEZENIE
Traké wpisy CSTRZEZENIE D OGLOSZENIU
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podgtawy wpizu
5 UMOWA SPRZEDAZY 1 USTANOWIENIE MIPOTEKIORAZ USTANOVII.ENIE S.UIEBNOSCI DROGI, 1417/2014 2014-0304, DARIUSZ RUSZKIEWICZ, CHELMNO; 1-4
(tytus aktu, numer mp A, data 500 notariusz - stedzits; - numaer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00004117/14/001, 2014-03-07 09:10:17, 2014-03- 14 09.56.12.248526. NIE, 1-4
(rodzaj i numer doennika, chwils wofywu, chwila wprsy, @y 2 ursedu, polosenie wiiosku - nurner karty akt}
19 POSTANOWIENIE O OTWARCIU PRZ NIA UKL ), V GR 17/19, 2020-02-05, SAD REJONOWY W TORUNIU v WYDZIAL
GOSPODARCTY, TORUN; 121
(rodzaf t prmedmict orzecenia, sygnatura ke, dota wydania orzeczenia, nazwa sadu, slediba sacu; polazenie dokumenty - numer kovty ole)
DZ. K¥./TC1T/00014370/20/001, 2020-07-20 10:41:00, 2020-08-07-11.46.35.574213, NE, 115-120
(rodzaf i numer daiennika, chwila wotywy, chwila wpisu, @y 2 Uragdu, pelodenie wiiosku - numer karty akt}
20 ART. 67 PAR, 1 USTAWY Z DNTA 15 MAJA 2015 ROKU, PRAWO RESTRUKTURYZACYINE (DZ. U, Z 2020 R, POZ, 814)
(wskazanie podstewy)
D2. KW./TC1T/00014370/20/001, 2020-07-20 10:41:00, 2020-08-07-11.46.35,574213, NE, 115-120
(roazaf i numer dzlvarv-r*a, chwila wolywu, chwila wpisu, @y 2 ur2gdv, poiadanie winiosku - numer karty akt)
3 POST L UPADLOSCT Z WNTOSKU DLUZNTKA, TOIT/GL/83/2022, 2022-05-24, SAD REIONOWY W TORUNIUM, V WYDZIAL GOSPODARCZY,
TORUN; 286-288
(rodz2af i prredmict orReenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sdu, sladziba sadu; peradanie dekumenty - numer kavty akt)
DZ2. KW./TO1T/00007396/23/001, 2023-04-14 11;34:00, 2023-05-30-14.05.18,178151, NE, 284-285
(rodzaf ¢ numer dxenntka, chwila wpfywy, chwils wpisy, oy = urmedu, polarenie wniasku ~ numer karty akt)
1zl 20.06.2024. 10:44
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/'eukw prz/KsiegiWieczyste/poka...
TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR TO1T/00117519/4, STAN Z DNIA 2024-06-20 11:00
prowadzone] pezez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAGC WIECZVSTVCH - TOLT
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dzial 1-0 Dzal I-Sp Dzial 1T Dzlat TIT Dzial TV
DZIAE IV - HIPOTEKA |
Lp. 1. = Kr podstavry wpisu
Numer hipoteki (roszz=nia) 3 10
Rodza) hipoteki (roszczema) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (slownie), waluta 2840000,00 (DWA MILTCKY DSIEMSET CZ TERDZIESCT TYSIECY) ZE
: iy < 2 WIERZYTELNDSCI WYNIKAJACE Z UMOAY KREDOYTU INWESTYCYINEGO NR
e T s i 1 /000709526 3/0010/2015/5100 Z DNIA 2015-04-24, UMOWA KREDYTU
INWESTYCYINEGO NR UI/0007085263/0010/2015/5100 Z ONIA 2015-04-24
Wierzyciel hipotecany
g e BANK GOSPODARKIE ZYWNOSCIOWE] SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE
e oo e e GGV R bR RO TR | ODDZIAL CENTRUM BIZNESOWE MALYCH T SREDNTCH PRZEDSTEBIORSTW W
o z TORUNIU, WARSZAWA, D1077387605050
Lp. 2. - Nr podstewry woisu
Numer hipataki {roszezenia) 5 14, 15
Rodzaj hipotaki [raszczania) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
suma (slownie), waluta 520000,00 (FIECSET DWADZIESCIA TYSIECY) 2L
WIERZYTELNDSCL WYNIKAIACE Z UMORY KREDYTU REWOLWINGOWEGO NR.
. p ic U/D007095263/0007/2014/5100 Z DNIA 2014-07- 18 ZMIENIONA ANEKSEM
Wierzteincdé | sasunck prvmy (numer wieryteinoder / wierzytelnodf, (o 4. 1 NR 1 Z DAIA 2015-03-27, UMOWA KREDYTU REWOLWINGOWEGO NR
stosinak sawoy} U/0007085263/0007/2014/5100 Z DNIA 2014-07-18 ZMIENIONA ANEKSEM
NR 1 Z DNIA 2015-03-27
Ksiega wméiobeinzona tp.1. Nrksiggi wieczystaj TO17 /00113301 / 6
Krhipoteki a
Wierzyciel hipotecany
}nna osa;: prawna lub ya;!noslke oganizacy)na nebedaca caoba prawng 1. BANK GOSPODARKI mmom’fmgﬁ:gggw&&%&fm w
e, Hereba; & romnuu. WARSZAWIA, 0107 7887805050
Lp.3. Nr podstawy wpisu
Numer hipotaki [roszezania) 6 L7
Rodzs) hipoteki [roszczenis) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Suma (slownie), waluta 6000000,00 (SZESC HILIONOW) 2L 5 Z
WSZELKTE WIERZYTELNOSCT PIENTEZNE, KTORE MOGA WYNIKNAL 7
OPISANYCH W §1 UST. 5 AKTU NOTARIALNEGD REP. A R 339 zow z
2019-03-10, ADAMA DOBOSZA - ROTARIUS ZA ¥ TCRUNIU U
SPRZEDAZY PLODOYY ROLNYCH ZE ZBIOROW W 2018 ROKU NR 24(\:4/19/
RZEPAK, NR 81/04/19/RZEPAK, NR 08/05/19, NR B1/05/19/RZEPAK, KR
82/05/19/RZEPAK, NR 39/06/19, NR 05/07/19/AZEPAK, MR 07/07/19, NA
06/07/19, N 11/07/19, KR 12/07/19, KR 13/07/19, NR 14/07/19RZEPAK,
MR 37/07/19, NR 38/07/19, NA 39/07/19, NR 40/07/19/RZEPAK, NR
52/07/19, KR 58/07/19, NR 53/07/19, KR 60/07/19, NR 61/07/19, NR
62/07/19/RZEPAK, NR 63/07/19, NR 64/07/18/RZEPAK, R 75/07/19, NR
86/07/15, NR 85/07/18, KR 50/07/19, NR 97/07/19/RZEPAK, NR 115/07/19,
NR 116/07/18, NR 110/07/19/RZEPAK, NR 118/07/19, NR 122/07/19 Z
QDROCZONYM TERMINEM USTALENTA CENY KONCOWED, NR 122/07/19 Z
ORI TERHIMEN USTALENTA CEY KONCONE, NR 124007115 2
X R &5 QDROCZCHYM TERMIN 3
“’"'“'i"‘“é i ®asunck prawny (namer wierzytehoser / wierzytelno&f, o 4 1 ODROCZONYM TERMINEM USTALENIA CENY KONCOWED, NR 125/07/18 Z
Stosunek ooy QDROCZCNYM TERMINEM USTALENLA CENY KONCOWED, NR 126/07/18 2
ODROCZONYM TERMINEM USTALENTA CENY KONCOWED, NR L8/08/19/
RZEPAK, NR 19/08/19/RZEPAK, NR 20/08/19/RZEPAX, KR 27/08/19, KR
28/08/19, NR 40/08/19, NR 41/08/19, NR 47/08/19, NR. 55/08/19RZEPAK,
NR 73/08/13, NR 78/08/19 Z COROCZONYM TERMINEM USTALENIA CERY
KOROCOWE), NR S0/08/ 1WRZEPAK Z ODROCZONYM TERM INEM USTALEN[A
CENY KONCOWE], NR B7/08/19, NR 88/08/15, KR 109/08/15, NR
111/08/19, NR 129/08/19/RZEPAK Z CDROCZONYM TERMINEM USTALENIA
CENY KONCOWEL NR 130/08/19 ORAZ NR 162/0B/15, JAC ROWNIEZ
WSZELKTE WIERZYTELNOSCT PIENTEZNE Z TVTUEL ZAKUPU NAWOZOW,
SRODKOW OCHRORY ROSLIK 1 ZBOZA, O KTORYCH MOWA W §1 UST. &
POWOLANEGD WY2E AKTU 1 TO ZAROWND [STRIEJACE, JAK [ POWSTALE W
PRIVSZLOSCI WRAZ Z COSETKAMI USTAWOWYMI T KOSZTAMT
DOCHODZENIA ROSZCZENR, AXT NOTARIALNY REP A NR 4396/2019, Z
2019-09-10, ADAM DOBOSZ - NOTARTUSZ W TORURTU
Kaigga wepGlobciazona o 1. Nr ksiggi wieczysta) TOIT / 00113401 / 6
Krhipotaki 5
Wierzyciel hipotecany
nna asoba prawna lub jadnastka crganizacyina niabgdars azoba prawng 5 "ROLA" SPOLKA Z WNA NOSCLA, CZLUCHON,
(nacwa, siedeita, REGON, KRS) el 771556884, 0000126583
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy wpisy
10 OSWIADCZENIE BANKU, 2015-04-24, BANK GOSPODARKL ZYANOSCIOWE] SPOLKA AXCYINA W WARSZAWIE QODZIAL CENTRUM BIZNESOWE MALYCH [ SREDNICH
PRZEDSIEBIORSTV W TORUNIU; 44
(wskazante podstany, datas wydana, wystawas: pofozenie dokumenty - numer karty akt)
DZ. K¥Y./TO17/0D006986/15/001, 2015-04-28 09:31:00, 2015-05-05-10.09.13.381373, NE, &1
(rodzaj i numer dzennika, chwils wolywy, chwila wpisu, Gy z ursedu, winosky - numer karty akt)
14 NIE REFERE! GO, DZ, KW, NR 13750/15, 2015-08-19, S40 REJONOWY W TCRUNIU WYDZIAL VI KSTAG WIECZYSTYCH, TORUN; 69
(rodizal ¢ przedimiot arzeczenia, sygnatura ke, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, sie sadu; podazerie dokurmenty - numer kerty akt)
DZ. K¥./TO17/00013750/15/001, 2015-08-19 03:23:20, 2015-08-18-11.39.45.549221, TAK, 69
(rodzay i nurner dziennika, chwila wolywy, chwils weisu, @y 2 ursedu, podazenie «nuuku = numer karty akt)
15 OSWIADCZENTE BANKU, 2015-04-27, BANK GOSPODARKT 25WNOSCIOWE] SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE ODDZIAL CENTRUM BIZKESOWE MALYCH | SREDKICH
PRZEDSIEBIORSTVY W TORUNIU; S50
(wskazanie podstany, data wydania, wystawe; pofolenie dokumenty - numer karty akt)
D2, K@./TO1T/00013750/15/001, 2015-06-18 08:23:20, 2015-06-18-11.39.45.549221, TAK, 69
(rodzaf i numer dxennika, chwila wplywy, chwile wpisu, ay 2 urzgdu, podadenie wnlosku - oumer karty akt)
17 UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKT, 4395/2019, 2015-03-10, Anm DOBOSZ, MIASTKO; 97-101
(tvtud akty, numer rep A, dets siedziba; - numer karty akt)
Dz, KWJTOITIOOD26909'1°'OOL 2019-08-11 10;02: ou, 2019-09-25-13 06.31.883077, NE, 94-96
(rodzaf ( numer dxenntka, chwila wplywu, chwda wpisu, oy = urmedu, podazenis wniosky - numcrhnyah)
Powrot
1zl 20.06.2024. 11:00
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi

urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

Zatacznik Nr 2. Mapy lokalizacyjne
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

Zatacznik Nr 3. Dokumentacja zdjeciowa

Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl V Lege Advisors
Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl v CONSULTANTS & VALUERS



Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl V Lege Advisors
Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl v CONSULTANTS & VALUERS
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

Zatacznik Nr 4. Dokumentacja

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
¢ Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041501_1, Chetmza

ul. Towarowa ‘,"6 Obreb ewidencyjny: 0013, Obreb 13
87-100 Torun

{nazwa organu wydaigcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G52

Osoby: 1
Udztal Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania y Nzy /) 0
1" GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz
Dziatki ewidencyjne: 4
Numer dziatki Powierzchnia  Uzytek | klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres tha] Ol Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
19/12
041501 _1.0013.19/12 Cheimza, ul. Dworcowa 26 0.2491 Ba 0.2491 TO1T/00117519/4
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 34.
1913
041501_1.0013 19/13 Cheimza, ul. Dworcowa 26 0.5543 Ba 0.5543 TO1T/00117519/4
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 35.
19/16 : 7
041501 1.0013.19/16 Chelmza, ul. Dworcowa 26 0.1901 Bi 0.1901 TO1T/00117519/4
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 36.
1917 Cheimza, ul. Dworcowa 26 0.1292 dr 0.1202 TO1TI00117519/4

041501_1,0013.19/17

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 11227  ha

jeden hektar jeden tysigc dwiescie dwadzie$cia siedem metréw

Slownle: kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

Ba - Tereny przemysiowe
Bi - Inne tereny zabudowane
dr - Drogi

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 3

Identyfikator 041501_1.0013.34_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
Kondygnacje podziemne: 0
Dzielka 041501_1.0013.19/12 Powierzchnia zabudowy [nv]: 1344
Adres Cheimza, ul. Dworcowa 26 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m?]: -
Rodzaj wg KST zbiomiki, silosy i budynki magazynowe Powierzchnia uzytkowa pomi 7 przynaleznych do lokali m?): -
Uwagi: -
ldentyfikator 041501_1.0013.35_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
& Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka 041501_1.0013.19/13 Powierzchnia zabudowy [m’]: 2882
Adres ' Cheimza, ul, Dworcowa 26 Powierzchnia uZytkowa lokali niewyodrgbnionych [m’]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m?]: -
Rodzaj wg KST  zbiomiki, silosy | budynki magazynowe Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali fm?): -
Uwagi: -
Strona 19z 22
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej

ZALACZNIKI
Identyfikator 041501_1.0013.36_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
~ Kondygnacje podziemne: 0
DBANEDEID013 U10:7 G Powierzchnia zabudowy [i7]: 130
Adres Chelmza, ul. Dworcowa 26 Powierzchnia uzytikowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -
Powrierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m']: -
Rodzaj wg KST budynki handlowo-ustugowe Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokalf [m?]: -
Uwagi: -
Sporzadzil(a): Iwona Tarkowska dokument zostal podpisany elektronicznie

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub csoby upowaznionej przez organ. data i podpis)

Strona 20z 22
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

Wojewodziwo: kujowsko-pomorskie
Powiat! torunski
Jednostka evidency jna: 041501_1, Chelmza
Obreb: 0013, 0treb 13
Dzictka:  9/12, 19/13, 19796, 19417

MAPA EWIDENCY JNA
SKALA 1:1000

Uktod odniesienic: PL-ETRF89, uktod wsp. pfaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH

Toruridn, 09.04.2024
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej

ZALACZNIKI

Wojewcdziwo:

Powiat!

Jednostka ewidency jna:
Obreb:

kujowska-pomorskie
torunski

041501_1, Chelm2a
0013, Otreb 13

Dziotka:  19/12,19/13,19/%6,19/17

MAPA ZASADNICZA
SKALA 111000

Uktad odniesienia: PL-ETRF 89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

BURMISTRZ CHE_.AZY
i Gen. J. Hallera 2
87-140 Chelmza
DTN LR Chetmza, dnia 28 lipca 2022 r.
GKM.6727.25.2022

P. Katarzyna Miynarczyk

Lege Advisors Sp. z o.0.
Al. Reymonta 12a
01-842 Warszawa

Ponizej przedkladam wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetmza, dla terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowa, péinocng granica administracyjna
miasta, Chetminskim Przedmiesciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego.

W/w plan zostal przyjety uchwatg nr XXX/250/06 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 13 czerwca
2006 r. ( Dz. Urz. Woj. Kuj. = Pom. Nr 113, poz. 1676 ).

Wypis i wyrys dotyczy nieruchomosci potozonej w Chetmzy, dziatki oznaczone numerem
geodezyjnym 19/12,19/13,19/16 i 19/17 w obrebie 13, oznaczona na rysunku planu symbolem D. 4.

P, U.

I. Szczegélowe ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem planu D.4.P, U,

1. KARTA TERENU: D4A.P,U
2. POWIERZCHNIA - DA4.P,U - 7,00 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU:
P - OBIEKTY PRODUKCYJNE, SKEADY, MAGAZYNY -charakterystyka wedtug ustaleri z§ 3.
U - ZABUDOWA USLUGOWA- charakterystyka wedtug ustalen podanych w § 3.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO:
1) wedtug ustaleri podanych w § 4;
2) wedtug zasad podanych w pkt. 8 karty.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA [ PRZYRODY:
1) obowiazuja ustalenia podane w § 5 ust. 1,3,4,5;
2) dopuszczalny poziom hatasu - nie ustala sie.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
i MIEJSKIEGO KRAJOBRAZU KULTUROWEGO - nie dotyczy.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: wedlug ustalent podanych w § 7.
8. PARAMETRY 1 WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sie;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysokos$¢: maksymalnie 12m;
5) dach o kacie nachylenia do 30¢.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH - nie dotyczy.
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKAC]I | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) drogi - dojazd: od ulicy lokalnej 005 KD-L (ul. Polna) i 006 KD-L (ul. Dworcowa);
2) wymagania parkingowe: wedlug ustalen w § 12 ust. 2;
3) pozostate elementy obstugi infrastruktura: charakterystyka wedtug ustaleri podanych w § 1 ust.4.
11. SPOSOBY I  TERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZENIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: wedtug ustalen w § 13.
12. INNE ZAPISY:
1) warunki podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki minimum: nie ustala sie, nalezy opracowa¢ koncepcje
podziatu catego terenu, uwzgledniajgc lokalizacje drég i parkingéw,
b) linie podziatu na dziatki: po liniach istniejacych podziatéw ewidencyjnych lub réwnolegle i
prostopadle do tych linii;
3) pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu z terenem D.12.ZD a maksymalna nieprzekraczalng
linig zabudowy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjno - krajobrazowej (jak oznaczono na rysunku
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planu),
4) ustala si¢ wymog wprowadzenia pasa zieleni izolacyjno - krajobrazowej pomiedzy linia
rozgraniczajgca terenu z terenem D.5.RMMN,UiD.7.P,U a maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy (jak oznaczono na rysunku planu).

13. STAWKA PROCENTOWA : 0%.

I1. Ogdine ustalenia dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 1. 1. Stwierdza sie zgodnos¢ planu, o ktorym mowa w ust. 2 z ustaleniami Studium uwarunkewar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego okredlonymi w Uchwale nr XXV/205,2000 Rady
Miejskiej w Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowar
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmazy,

2. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza dla terenu
polozonego pomigdzy ul. Dworcowa, pdinocng granica administracyjna miasta, Chetminskim
Przedmiedciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 155,00 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w cze$ci tekstowej i graficznej planu
1) Integralng czedcia uchwaty jest:
zatgeznik nr 1 - “rysunek planu”, rysunek nr 1, w skali 1: 2000,
2. Integralng czescig uchwaty sa tei:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nie

publikowany);

2) zalcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
(zalacznik nie publikowany).
3. Czgsc tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposab;
1) przepisy ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem, a wiec majace zastosowanie dla
poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych w dalszych przepisach, zawarte w Rozdziale 11 od § 3
do § 14; w sktad tych przepiséw wchodza:
a) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i definicje pojeé stosowanych w planie - zawarte § 3
uchwaty,
b)ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zawarte w § 4 uchwaty,
£) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody - zawarte w § 5 uchwaly,
d) ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, doébr ku ltury
wspotczesnej oraz miejskiego krajobrazu kulturowego - zawarte w § 6 uchwaty,
e) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
zawarte w § 7 uchwaty,
f) ustalenia dotyczace parametrdow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw - zawarte sa w kartach terendw w § 15 ust. 2,
g) ustalenia dotyczace zagospodarowania obszardw i obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - zawarte w § 9
uchwaty,
h) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
- zawarte w § 10 uchwaty,
i) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
zawarte w § 11 uchwaty,
i) ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - zawarte w § 12 uchwatly,

k) ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow - zawarte w § 13 uchwaty,

1) ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreglenia oplaty,
o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
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zawarte w poszczegolnych kartach terenow;

2) przepisy szczegdtowe, dotyczace poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, nie bedacych terenami komunikacji, z ktorych kazdy posiada odrebne
ustalenia zapisane w karcie terenu - zawarte w Rozdziale 111 § 14 od ust. 1 do ust. 131;

3) przepisy szczegbtowe, dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi bedacych terenami komunikacji, z ktérych kazdy posiada odrebne ustalenia
zapisane w karcie terenu zawarte w Rozdziale 111 § 15 od ust. 1 do ust. 4;

4. Nastepujace oznaczenia graficzne wystepujace na zataczniku nr 1, bedacym rysunkiem planu,
sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogdlne: granice obszaru objetego opracowaniem, tereny zamkniete, granice
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkejach i
réznych zasadach gospodarowania;

2) przeznaczenie terenéw: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej; U - tereny zabudowy ustugowej; US - tereny sportu
i rekreacji; P - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny; R - tereny rolnicze; RM - tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; ZP - tereny
zieleni urzadzonej; ZD - tereny ogrodkéw dziatkowych; ZC - cmentarz; ZO - zieleri ochronna WS
- tereny wod powierzchniowych i $rodladowych; K - tereny infrastruktury - kanalizacja; KDS -
tereny obstugi komunikacji samochodowej (parking i, garaze, stacje paliw); KD -G - tereny drég
publicznych, ulica gtéwna; KD -Z - tereny drég publicznych, ulica zbiorcza; KD -L - tereny drég
publicznych, ulica lokalna; KD -D - tereny drég publicznych, ulica dojazdowa; KD -P - tereny
drég publicznych, ciag pieszo-jezdny;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowiazujace linie zabudowy; ciagi piesze; $ciezki rowerowe; zielen izolacyjna -krajobrazowo;
zielen krajobrazowa; pas techniczny, strefa ochronna od cmentarza; strefa ochronna od obszaru
kolejowego;

4) ochrona przyrody: granice projektowanege uzytku ekologicznego;

5) ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i miejskiego

krajobrazu kulturowego:
- tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: budynki wpisane
do rejestru zabytkow; granice terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw - cmentarz;
- tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie planu miejscowego: strefa "A" pelnej
ochrany konserwatorskiej zespotu Starego Miasta; strefa “B" achrony konserwatorskiej innych
zespotoéw zabudowy historycznej; strefa “E" ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta;
strefa “K" ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego; strefa “OW” - ochrony archeologicznej;
stanowiska archeologiczne nieeksponowane; obiekty historyczne; teren historycznego cmentarza;
teren historycznej zieleni miejskiej,
Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie s3 ustaleniami
planu miejscowego.
5. Oznaczenia poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, nie bedacych
terenami komunikacji, sa nastepujace:
1) poz. 1: symbol literowy od "A" do "D", oznaczajacy symbol jednostki urbanistycznej, w ktérej
znajduje sie dany teren:

a) symbol A - dla terenéw potozonych w obrebie jednostki funkcjonalnej A,

b) symbol B -dla terenéw potozonych w obrebie jednostki funkcjonalnej B

c) symbol C-dla terenéw potozonych w obrebie jednostki funkcjonalnej C,

d) symbol D - dla terenéw potozonych w obrebie jednostki funkcjonalnej D;

2) poz.2. numer porzadkowy terenu;
3) poz.3. symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu, zgodnie z klasyfikacja
scharakteryzowana w § 3 ust.1.

6. Oznaczenia poszczeg6lnych terenéw wydzielonych na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi, bedacych terenami komunikacji sa nastepujace:
1) poz.1. numer porzadkowy (trzycyfrowy) od 001 do 045;
2) poz.2. symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu zgodnie z klasyfikacja podana w § 4

3
Tel. 1: +48 22 42816 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl V Lege Advisors
Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 2263379 74 www.legeadvisors.pl v CONSULTANTS & VALUERS



Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

ust.2.

7. llekro¢ w przepisach niniejszej ustawy jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Chelmzy;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek wymieniony w § 2 ust. 1;
3) terenie, z podaniem jego symbolu - nalezy przez to rozumieé teren oznaczony takim samym
symbolem na rysunku planu.

Rozdziat 2
Przepisy ogélne dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 3. Przeznaczenie i charakterystyka terendw nie bedacych terenami komunikacji:

P - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny.
a) zakres dopuszczalnych funkeji:
- wszelka dziatalno$¢ produkeyjna i ustugowa,
- budynki produkcyjne, ustugowe, magazynowe, gospodarcze, garaze, budynki techniczne,
- drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, parkingi,
- zielen,
- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej ( z dopuszczeniem lokalizacji
masztéw i stacji bazowych telefonii komérkowej),
- dopuszcza sig dziatalno$¢ zwiazana z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadéw,
b) prowadzona dziatalnosé produkeyjna i ustugowa:
- musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegélnych ochrony §rodowiska, w tym
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu,
- nie moze powodowac przekroczenia standardéw emisyjnych,
- oddziatywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia stanu $rodowiska
w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia i zdrowia ludzi,
- zasigg ucigzliwosci dla sSrodowiska prowadzonej dziatalno$ci ustugowej winien by¢ ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi:
- musza by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed uciazliwosciami funkeji ustugowych,
-musza spetnia¢ wymogi norm obowiazujacych dla funkcji chronionych,
d) uwaga:
- projektowane inwestycje, wykorzystujace instalacje powodujace emisje zanieczyszczen do
powietrza okreslone w Rozporzadzeniu Ministra srodowiska z dnia 22 grudnia 2004 r.w sprawie
rodzajow instalacji, ktérych eksploatacja wymaga zgloszenia ( Dz.U. Nr 283 poz. 2839) podlegaja
zgloszeniu do Starosty Torunskiego a dla 0séb fizycznych Burmistrzowi Miasta Chetmzy; instalacje
nie wymienione w w/w Rozporzadzeniu oraz w Rozporzadzeniu z dnia 22 grudnia 2004 r. w
sprawie przypadkow, w ktérych wprowadzenie gazoéw i pylow do powietrza z instalacji nie
wymaga pozwolenia (Dz.U. Nr 283 poz. 2840) wymagajg uzyskania pozwolenia na wprowadzenie
gazow lub pytéw do powietrza ( Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska,
Dz.U. Nr 62 poz. 627 z pozniejszymi zmianami),
- dla danego terenu obowiazuja wykluczenia funkcji , jezeli zostaty podane indywidualnie w kartach
terenow.
U - tereny zabudowy ustugowej
a) zakres dopuszczalnych funkeji i uzytkowania:
- wszelka dziatalnosé ustugowa z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, podanych
w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 09 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz szczegétowych kryteriow
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do  sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko (Dz. U. nr 257 poz.2573),
- mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscia,
- budynki ustugowe i ustugowe z mieszkaniem,
- budynki magazynowe, gospodarcze i pomocnicze zwigzane z funkcjami ustugowymi,
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- funkcje i urzadzenia zwigzane z funkcjg podstawowa (drogi wewnetrzne, dojazdy, parkingi,
zielen, elementy matej architektury, sportowe),
- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej { z dopuszczeniem lokalizacji masztéw
i stacji bazowych telefonii komarkowej),
- parkingi nie zwiazane z funkcja ustugowa wystepujaca na danym Terenie,
- szalety ogolnodostepne,
b) prowadzona dziatalnosé produkceyjna i ustugowa:
- musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlnych ochrony Srodowiska, w  tym
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu,
- nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych,
- oddzialywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowac pogorszenia stanu Srodowiska
w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia i zdrowia ludzi,
- zasigg urigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnodci ustugowej winien by¢ ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
€) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi:
- muszq by¢ wyposazone w techniczne érodki ochrony przed uciazliwogciami funkcji ushugowych,
- muszg spetniac wymogi norm obowiazujacych dla funkcji chronionych,
d) uwaga:
- dla danego terenu obowigzuja wykluczenia funkeji, jezeli zostaly podane indywidualnie
w  kartach terendw.

3. Obszar jednostek A, B, C zalicza sie do terenu “zabudowy Srodmiejskiej”’, w rozumieniu
przepisow Ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( z pdZniejszymi zmianami) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r (Dz.U. nr 75 poz. 690).

4, Wyjasnienia pojec uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, przeznaczony pod okredlona funkcje lub
grupe funkeji o jednakowych zasadach zagospodarowania;

2] maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy: linie, ktarych nie moze przekroczyé lico (Sciana)

budynku. Linie te nie dotycza schodow zewnetrznych, balkondw, wykuszy, podjazdow, ktére moga byé

wysunigte poza nieprzekraczalng linig zabudowy do 1,00m (linie nie dotycza podziemnych czesci

budynku);

3] obowiazujace linie zabudowy: linia obowigzkowego usytuowania lica (Sciany) budynku (na

minimum 70% jej dtugosci); linia ta nie dotycza podziemnych czedci budynku;

I)_miejsca postojowe: miejsca postojowe dla samochoddéw, na powierzchni terenu, w garazach
(wbudowanych lub wolnostojacych) lub wiatach;

2)_wskainik zabudowy: wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

3) powierzchnia terenow biologicznie czynnych: powierzchnia gruntu rodzimege pokrytego
roslinnoscia lub wodg powierzchniowa, a takze 50% sumy nawierzehni taraséw i stropodachow,

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podioiu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
4)_0 powierzchni nie mniejszej niz 10m? [do powierzchni terendw biologicznie czynnych zalicza sie
“zielen izolacyjna” ozmaczona na rysunku planu); powierzchnia liczona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;
7] przepisy odrebne: obowigzujgce przepisy prawne ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych
ustaw;
8] wysoko$¢ zabudowy podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszezalnego pionowego
gabarytu projektowanych budynkdw;
a) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna maksymalna liczba kondygnacii
nadziemnych budynkéw; przez poddasze uzytkowe rozumie sie kondygnacje w dachu stromym
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) wysokos¢ wyrazona w metrach, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do
budynku lub jego czesci do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu
nad najwyisza kondygnacja uzytkowa, facznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej,
albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni inne przykrycia;
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ﬂ_jmmmunﬂﬂn_e_drogl w rozumlemu ustawy z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych.

10 i iowej - to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktorych
prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zaklécen funkgji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub post6j pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkéw
mieszkalnych, naruszanie przestrzeni pétprywatnych (klatki schodowe, ogrédki lub dziedzitice w czesci
mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaklocanie ciszy nocnej, wytwarzanie duzych ilosci odpadéw,
ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.;

11) funkcja wykluczona: jest to funkcja, ktorej nie dopuszcza sie na danym terenie;

12) Kioski - obiekty sprzedazy zewnetrznej lub wewnetrznej (wylacznie sprzedaz: prasy, kwiatéw,
kolektury gier), parterowe, o powierzchni zabudowy do 20m? i wysokoécio 3,5m;

13) budynki frontowe: budynki usytuowane w czesci dziatki przylegtej do ulicy;
14) reklamy wielkogabarytowe: reklamy wolnostojace i na budynkach o powierzchni powyzej 1,5
m2.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. Na calym obszarze objetym planem ustala sie zasady lokalizacji budynkéw i ksztattowania
terenéw zieleni, zasady ksztattowania zabudowy w terenach wskazanych do zabudowy
i zabudowanych, w celu zharmonizowania zabudowy istniejacej i planowanej.
2. Na terenie jednostek A, Bi C ustala sie:
1) zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych;
2) zachowanie zabudowy o wartoéciach kulturowych z XIX i poczatku XX w oznaczonej na rysunku
planu jako “obiekty historyczne”,
3. Na terenie jednostek A i B dopuszcza sie:
1) sytuowanie $cian zewnetrznych budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych na granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatek budowlanych;
2) sytuowanie budynkow wzdtuz linii rozgraniczajcej ulic ($ciana z otworami drzwiowymi
i okiennymi).
4. Szczegotowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sie do
poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw.,

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. Na terenie objetym planem wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow art.
78 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dziennik Ustaw nr 82 poz. 990):
- istniejacy drzewostan i zakrzaczenia; ustala sie ochrone starodrzewu wystepujacego wzdtuz
ulicy Kopernika (037 KD-D) oraz wzdtuz ul. Dworcowej (006 KD-D).

2. Na terenie objetym planem ustala sie ochrone terenu cennego przyrodniczo i krajobrazowo -
oznaczonego na rysunku planu symbolem C.14.Z0, D.13.Z0, D.14.Z0 w obrebie ktérego wyznaczony
moze byc¢ uzytek ekologiczny "Jezioro Miatkusz". Teren obejmuje rozlegte szuwary wraz z roélinnoscia
towarzyszacg. Teren jest siedliskiem i miejscem zerowania wielu gatunkow ptazéw i ptakow.

Ustanowienie uzytku ekologicznego ,Jezioro Miatkusz" moze nastapi¢ w drodze rozporzadzenia
Wojewody albo uchwaty Rady Miejskiej w Chetmzy, jezeli Wojewoda nie ustanowit takiej formy ochrony
przyrody.
3. Na terenie objetym planem uwzglednia sie wymogi w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby,
ziemi poprzez:
1) ustalenie wymogdw dla realizacji inwestycji, ktére podano w § 3, w opisie przeznaczenia
charakterystyce terendéw nie bedacych terenami komunikaciji;
2) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, ktére podano w § 12;
3) ustalenie minimalnej powierzchni terenéw biologicznie czynnych na terenach istniejacej i
planowanej zabudowy w obrebie jednostek B,C,D;
5) wyznaczenie i ochrong terenéw o funkcji ekologicznej (tereny zieleni urzadzonej, strefa
brzegowa Jeziora Chetmzynskiego).
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4. Na terenie objetym planem uwzglednia si¢ wymagi w zakresie ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi poprzez:

1) wykluczenie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

2) wykluczenie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej przedsiewziec,
ktore wg “Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 09 listopada 2004 r. w sprawie okreélenia
rodzajow przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywaé) na §rodowisko oraz szczegétowych
kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢) do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko” - wymagajg sporzadzenia w/w raportu (wymienione w § 2 w/w
Rozporzadzania);

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku, poszczeglne tereny naleza do

terenéw wskazanych w kartach terenéw.

5. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace wymogi ochrony $rodowiska

i bezpieczeristwa ludzi:

1) zasigg potencjalnej uciazliwosci i zagrozen dla $rodowiska oraz bezpieczefistwa ludzi wynikajacy ze
sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektéw nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny; pomieszczenia na pobyt ludzi nalezy zabezpieczy¢ przed
wpltywem tych zagrozen i uciazliwosci;

2) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczen standardéw emisyjnych a
oddziatywanie instalacji i urzadzen nie moze powodowa¢ pogorszenia stanu srodowiska w
znacznym stopniu, w rozumieniu art. 141 Prawo Ochrony Srodowiska.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury
wspolczesnej oraz miejskiego krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem wystepuja  obiekty podlegajace ochronie na podstawie Ustawy
z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.162 poz. 1568) - ujete
w rejestrze wojewodzkiego konserwatora zabytkow:
1) obiekty:

a) Kosciot pokatedralny pw. Sw. Tréjcy ul. Tumska, wpisany dnia 17.10.1929r oraz dnia

29.12,1952r (koScidl i wyposazenie) nr rejestru A/381,
b) Kosciét pw. Sw. Mikotaja, wpis z dnia 02.05.1966, nr rejestru A/402,
c) budynek mieszkalny na dz. nr 170, ul. Chetminska 8, wpis zdnia 25.02.1992, nr rejestru

A/157,

d) budynek mieszkalny na dz. nr 164/1, ul. Chetminska 2, wpis z dnia 24.09.1992, nr rejestru
A/152,

e) budynek z oficynami na dz. nr 2, ul. Gen. Sikorskiego 28, wpis z dnia 21.10.1992, nr rejestru
A/151,

f) willa murowana z dobudéwka na dziatce nr 87, ul. Gen. Sikorskiego 36, wpis z dnia

17.11.2005r,, nr rej. A/899.

Dla w/w obiektéw ustala si¢: prowadzenie wszelkich prac i robot budowlanych oraz
prowadzenie badan wymaga uzyskania pozwolenia Wojewé6dzkiego Konserwatora Zabytkéw - zgodnie
z art. 36 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz.U. Nr 162 poz.
1568).

2) tereny:
a) cmentarz parafii rzymsko - katolickiej “stary”, ul. Chetminska 27a. wraz z mauzoleum
Zawisz6w Czarnych z 1879r, mauzoleum Kalkensteinéw z ok. 1890r i pomnikiem ofiar 11
wojny $wiatowej, wpis z dnia 03.10.1991r, nr rejestru A/213,
b) dla w/w terenu i obiektéw ustala sie:
- prowadzenie wszelkich prac i robét budowlanych oraz prowadzenie badan wymaga
uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (zgodnie zart. 36
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Dz.U. Nr
162 poz. 1568),

- pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymaga takze prowadzenie prac w
drzewostanie (zgodnie z art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
Dz.U.Nr92 poz. 880);
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3) na obszarze objetym planem moga wystapi¢ inne abiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw,
ustanowione po dacie uchwalenia planu, ktérych lokalizacje nalezy ustali¢ przed podjeciem dziatalnosci

inwestycyjnej.
2. Na obszarze objetym planem ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej - nie dotyczy.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 10 ust. 2
pkt 8 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. nr 80
poz.717 z pbzniejszymi zmianami).

2. Na obszarze objetym planem ustalono lokalizacje terenéw publicznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: A.30.ZP, A.31.ZP, A.32.ZP, B.5.US, B.6.US, B.36.ZP, B.37.ZP,B.38.ZP, B.39.ZP, C.13.ZP,
D.8.US, D.9.US, D.10.ZP,US. W obrebie terenéw: A.30 ZP, A37.ZP, B.37.ZP wzdtuz brzegu |eziora
Chetmzynskiego wyznaczono ciag pieszo - rowerowy, stanowigcy element rekreacji mieszkarncow.

3. Tereny drog: ulice gtéwne - 001 KDG; ulice zbiorcze - 002 KD-Z, 003 KD-Z; ulice lokalne - 004 KD-
L, 005 KD-L, 006 KD-L, 008 KD-L; ulice dojazdowe i ciagi piesze - 007 KD-D, 009 KD-D - do 040 KD-D.

4. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam:

2) w obrebie strefy “A” ochrony konserwatorskiej oraz na terenach potozonych w zespotach
wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje sie lokalizacji wielkogabarytowych noénikéw reklamowych;
3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie szyldy i reklamy o powierzchni
do 0,60 m2, umieszczonych na wysokosci maksimum 3,0m (do goérnej krawedzi szyldu);

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sig lokalizacje reklam na budynkach
w pasie kondygnacji parteru;

5) na terenach ustug dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych o wysokosci do 6,0 m.

Szczegdtowe warunki wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace
si¢ do poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terendw.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszczegolnych terenéw okreslono w kartach tych terenéw .

§ 9. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych .

1. Ustala si¢ wydzielenie z obszaru objetego planem terenu kolejowego, stanowiacego teren
zamknigty, o ktorym mowa w art. 4 ust3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U, nr 80 poz.717 z poézniejszymi zmianami).

2. Ustala sie ochrong otoczenia obszaru kolejowego (terenu zamknigtego) na podstawie Ustawy
z dnia 17 maja 2003 r. o transporcie kolejowym Dz U. Nr 86 poz. 789 oraz Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 05 maja 1999r w sprawie okres$lenia odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw ochrony akustycznej, wykonywania robét
ziemnych, budynkéw lub budowli w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston i paséw przeciwpozarowych (Dz. pkt 4nnerego ustalenia podano w obrebie
zabudowy miejskiej jako terenéw rekreacyjnych U. Nr 47 z 1999r ) oraz zmiany zawarte
w Rozporzadzeniu MTiGM z dnia 20 maja 2000r (Dz.U. 52 z 2000r).

Dla terenéw, potozonych wzdtuz obszaru kolejowego, oznaczonych na rysunku planu jako “strefa

ochronna od obszaru kolejowego” ustala sie wymog tacznego spetnienia nizej podanych warunkéw:

1) drzewa i krzewy moga byé¢ usytuowane w odlegtoséci nie mniejszej niz 15m od skrajnego toru
kolejowego, dopuszcza sie odstepstwo na podstawie przepiséw odrebnych;

2) roboty zimne moga byé¢ wykonywane w odlegtoéci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru
kolejowego;

3) wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego musza
by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadem kolei:
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4) budynki i budowle winny by¢ usytuowane w odlegtoéci nie mniejszej ni¢ 10m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m; dopuszcza
si¢ odstepstwo od w/w ustaleii na podstawie przepiséw odrebnych;

5) budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej musza by¢ usytuowane
w odlegtosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okreslonych
w odrebnych przepisach,

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu

nieruchomosci.

1. Na podstawie Art. 102 ust.1i 2, Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz, U. z 2004r Nr 261, poz. 2603 z poZniejszymi zmianami),na
obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenéw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze opracowania planu

okreslono w kartach poszczegdlnych terendw.

1) Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza sie wydzielenia dziatek o powierzchni
wynikajgcej z wymogow przepiséw odrebnych i warunkéw ich uzytkowania.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

jezeli takie wystepuja okreslono w kartach terenéw .

1. Inne szczegdlne warunki zagospodarowania terendw stanowia:
a) wyréznione na rysunku planu “pasy techniczne” - przejécia podziemnej infrastruktury
technicznej o znaczeniu ogélnomiejskim, dla ktérych ustala sie :
- zakaz lokalizacji budynkéw,
- zakaz nasadzen drzew i wprowadzenia zieleni mogacej zaszkodzi¢ trwatoéci sieci,
- nakaz stosowania nawierzchni trawiastej lub rozbieralnej.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury drogowej:
1) zaktada si¢ przeksztalcenie ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem w kierunku
poprawy bezpieczeiistwa ruchu i zmniejszenia ucigzliwosci wywotywanej tym ruchem, oraz
zmiang Srodmiescia w strefe dominacji ruchu pieszego i rowerowego.

Do podstawowych dziataii w tym kierunku nalezy:

a) docelowe wyeliminowanie ruchu tranzytowego z centrum miasta - ruch tranzytowy przejmie
projektowana obwodnica miasta Chetmzy

- modernizacja ulic w dostosowaniu do wymogéw przepisow szczegolnych (warunkéw technicznych)

i funkcji tych ulic, w tym funkeji lokalnych oraz standardéw w zakresie bezpieczenstwa ruchu

i ochrony 0s6b niepetnosprawnych (z uwzglednieniem uwarunkowan historycznych),

b) dalsza realizacja polityki parkingowejz wyodrebnieniem parkingéw dla obstugi Staréwki ale
znajdujacych sie poza tym obszarem.
Dziatania podane w pkt a) i b) na terenie jednostki urbanistycznej ,A” uzaleznione jest od zakresu
wprowadzania na tym terenie ruchu jednokierunkowego.

2. Na terenie objetym planem dla projektowanych ustug i mieszkaii ustala sie wymaog
zapewnienia  miejsc parkingowych (nie dotyczy terendw, dla ktérych w karcie terenu pkt.10 ppkt.2
podano zapis ,nie ustala sie"):

- dla obiektéw handlowo - uslugowych: na dziatkach przeznaczonych na ich lokalizacje,

- dla innych obiektow: w obrysie terenu inwestycyjnego - dziatki lub terenu objetego inwestycja
(na poziomie terenu lub pod poziomem terenu) lub na innym terenie, do ktérego inwestor ma tytut
prawny, wg wskaznikéw podanych ponizej:

1) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne: minimum 1 msc. post. /1 mieszkanie;
2) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 1 mse. post. dla kazdej posesji,
wskaznik obejmuje ewentualng budowe garazu na wtasnym terenie na warunkach

okreslonych w  zasadach realizacji wyréznionych terenéw zabudowy;
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3) obiekty handlowe: minimum 20 msc. post./ 1000 m2 pow. uzytkowej,
4) hotele, pensjonaty i inne obiektu turystyczne: minimum 5 msc. post./ 10 miejsc noclegowych;
5) restauracje, kawiarnie i inne ustugi gastronomiczne: minimum 20 msc. post,/ 100 msc.
konsumpcyjnych;
6) przychodnie, gabinety lekarskie, obiekty muzealne i wystawowe, ustugi rzemiosta: minimum 1
miejsca postojowe na 100 m_powierzchni uzytkowej;
7) biura, urzedy, poczta, banki i inne ustugi administracji : minimum 25 msc. post./1000 m? pow.
uzytkowej;
8) kina, teatry: minimum 20 msc. post./ 100 m? pow. uzytkowej;
9) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne (nie dotyczy parteréw budynkéw
mieszkalnych wieloredzinnych): minimum 1 msc. post. /100mkw. pow. uzytkowej;
10) obiekty o$wiaty i szkolnictwa wyzszego: minimum 1 msc post./ 200 m2 pow. uzytkowej.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw okreslono w kartach terendw .
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy zapewnié zaopatrzenie wodne na
cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem hydrantéw,
¢) zapewnic Zrédta nieskazonej wody pitnej i technologicznej zgodnie z wymogami obrony
cywilnej;
2) odprowadzenie sciekow sanitarnych:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej z wiaczeniem do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
b) realizacja zabudowy na obszarze objetym planem winna by¢ poprzedzona uzbrojeniem terenu
w sieci wodno - kanalizacyjne;
3)odprowadzenie $ciekéw technologicznych:
a) ustalasie odprowadzenie §ciekéw technologicznych do kanalizacji sanitarnej, po
oczyszczeniu z zanieczyszezen technologicznych (zgodnie z przepisami odrebnymi);

4) odprowadzenie wod opadowych:

a) z dachow budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: do kanalizacji deszczowej
w przyleglym terenie komunikacji, lub w obrebie dziatki budowlanej,

b) z parkingéw o liczbie miejsc postojowych ponizej 10msc. post: do kanalizacji deszczowej
w przylegtej ulicy,

¢) z parking6w o liczbie miejsc postojowych powyzej 10 msc. post.: do kanalizacji deszczowej
w przylegtej ulicy; wody opadowe przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej oczyscié
w separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach,

e) na wiaczeniu kanalizacji deszczowej do odbiornika wody opadowe oczy$cic w separatorach
substancji ropopochodnych i podezyszczalnikach;

5) zaopatrzenie w ciepto:
a) zindywidualnych zrédet ciepta, na paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne,
b) lub z miejskiej sieci cieptowniczej,
¢) zaopatrzenie w paliwa gazowe moze zostaé zrealizowane po spetnieniu technicznych
i ekonomicznych warunkéw dostawy okreslonych przez przedsiebiorstwa energetyczne;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia;

7) usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

a) odpady komunaine: gromadzenie i wywéz odpadéw na sktadowisko odpadéw, w sposéb
zorganizowany; na terenie osiedli wielorodzinnych ustala sie wymdg uwzglednienia miejsc dla
selektywnej zbiérki odpadéw ( jedna grupa pojemnikéw na okoto 500 mieszkancow),
spetniajacych wymogi: plac utwardzony nawierzchnia betonowa z dojazdem dla samochodéw
osobowych,

b) odpady z proceséw technologicznych: usuwanie odpadéw w zaleznosci od charakteru odpadow,
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zgodnie z Ustawq z dnia 27 kwietnia 2001r o odpadach;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) tereny budowlane i o$wietlenie terendw ogo6lnodostepnych (ulic, terenéw zieleni i rekreacji)
poprzez kablowe linie niskiego lub $redniego napiecia, prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadzajacego siecig elektroenergetyczna,

b) przebudowa istniejacych linii elektroenergetycznych moze nastgpi¢ kosztem i staraniem
zainteresowanych na warunkach podanych przez gestora sieci,

c) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne projektowaé w sposdb umozliwiajacy przystosowanie do
potrzeb obrony cywilnej,

d) przylaczenie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej nastepowac bedzie na podstawie ustawy z dnia
10.04.1997 r. (DzU. z 1997 r. Nr 54, poz 348 z poZniejszymi zmianami) oraz przepisow
wykonawczych do tej ustawy

e) dla lokalizacji trafostacji nalezy przewidzie¢ teren o wymiarach minimum 4m x 5m;

9) obstuga telekomunikacyjna:

a) poprzez podziemne sieci telekomunikacyjne, prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic;

b) przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy:

- uwzglednic istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna podziemna i nadziemng, od

ktérej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujacymi normami,

dokonac inwentaryzacji podziemnej sieci telekomunikacyjnej i zachowaé normatywne

odlegtosci obiektéw budowlanych od tych sieci,

wszystkie kolizje z istniejaca siecia telekomunikacyjna przebudowaé poza pas zabudowy na

koszt inwestora,

- w rejonach, gdzie wystepuja potencjalne potrzeby na ustugi telefoniczne (telefonow
stacjonarnych), nalezy uwzgledni¢ uzbrojenie  terenu w  zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej; o terminie realizacji przedsigwziecia nalezy powiadomié operatora sieci
w celu okreslenia warunkéw technicznych dla wykonania i ujecia go w planach inwestycyjnych,

- nalezy uwzgledni¢ mozliwo$é wykonania instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz
projektowanych budynkéw ze sprowadzeniem jei do wspélnego przylacza telekomunikacyjnego;

10) wymogi formalne:

a) realizacja poszczeg6lnych sieci urzadzen uzbrojenia terenéw musi by¢ poprzedzona
wykonaniem kompleksowego projektu technicznego, w ktérym nalezy uwzgledni¢ odlegtosci
pomiedzy sieciami, zgodnie warunkami ustalonymi przez wiascicieli sieci,

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow.
Na terenie objetym planem dopuszcza sie wykorzystanie terendw i obiektéw w sposéb
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania na inne funkcje, ustalone w niniejszym planie.
§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci podanej w pkt. 13
kart terendw,
§ 15. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 123 tereny funkcjonalne oznaczone:
- symbolami od A.1.do A.32 - dlaterenéw potozonych w obrebie jednostki funkcjonalnej A,
- symbolami od B. 1.do B. 39 - dla terenéw potozonych w obrebie jednostki funkcjonalnej B,
- symbolami od C. 1.do C. 17 - dla terenow potozonych w obrebie jednostki funkcjonalne;j C,
- symbolami od D. 1.do D. 18 - dla terenéw potozonych w obrebie jednostki funkcjonalnej D oraz
na 43 tereny komunikacji oznaczone numerami od 001 do 043,

Na podstawie czesci | ust. 51 pkt 1 lit. "b" i pkt 2 lit. "a” ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej ( Dz U. z 2021 r. ,poz. 1923 ze zm.), pobrano 90,00 zt. optaty skarbowej. Optate skarbowq

uiszczono w mBanku w dniu 07.07.2022 r.
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Zatacznik Nr 5. Kopia polisy ubezpieczeniowej

O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWEJ
NR 1079243656

0 jest i i i iedzialnodci cywilnej dowej od dnia 14.02.2024 r.

!. Okres ubezpieczenia: od 11.02.2024 r. do 10.02.2025 r.
Ubezpieczajacy: LEGE ADVISORS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres siedziby: ALEJA WELADYSLAWA REVMONTA 124, 01-842 WARSZAWA REGON; 365078551

E-mail: Nieustalony Telefon: Klient odmowil

Ubezpieczony: LEGE ADVISORS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres siedziby: ALEJA WLADYSLAWA REYMONTA 12A, 01-842 WARSZAWA REGON: 365078551

E-mail: Nieustzlony Telefon: Kient cdmowit

ok T e

P o d Suma gwarancyjna

St Na jedno zdazenie | Na wszystkie rdazenia

Odpowirdnainosd cywilna przedsebiorcy p aeeqo dziak FZECIOIGWCY Ay s 25 000 EUR 25 000 FUR

Suma gwarancyyna jest ustalana przy 7astosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NOP
PG raz pierwszy w roku, w kiGrym umowa ubezpiaczenia 205tata cawarts

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego Suma gwarancyjna
Na eden wymdekl Na wi2ystkie wypadki
{5 Y
Cdp WS Cywiina p gtiorcy 2g0 dziatalncsc izeczomancy 1 = 5 000 000 PLN 5 000 000 PLN
(klauzuls nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe
Frarseyza redukeyina: 5%, nie mniej niz 2 000 PN
Skiadka faczna: 4 661,61 PLN Numer rachunku bank go do zaplaty sktadki
R [Al 70 1240 6960 3014 0110 1717 6317

Kootz wPLN 370062 I - W tytule przelewu prosiny wipisal: Nr 1079243656
Termin platnosc 23.02.24 27.02.24
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1} Rozporzedsenic Ministra Finansdw 2 dnls 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpeczen a odpowied zianosd cywina) praedeietxorcy prowadiategs duakino s

L - - -0 - N - Qof-

Oswiadczenia
1. Gdwisdcznm, 2o preed zawartem ninielszaj Lmowy otrrymalem ogéine wannki 3. Oswddczam, 16 DrIed ZawarCem UMaHy LDEIDSCIarid uZyshalem nformacs, e do
uhezpeczenta ody 1 cywhne| 2awndows) 1Az Dokument 2aweniacy umowy ubezpieczenty mala zastosowinie przepisy prmvs polsioego
wiforimecyes 0 rodulie ubezpisczeniowan
s> e przed umowy (] k
7y Vam Dokument v forrmace o produkicie Ubenmaczaniovnm

1079243656/pc: 1000005401 86655/BE20  PIN: 7549

Powszechny Zekiad Ubezpieczen Splika Akcying, Sa¢ Rejonowy dia m.st, \Warszawy, XTI Wydzial Gospodarczy, KRE 9831 NIP S26-025-10.49,
xapital rakipcowy: 86 252 J0U = wplacony w caloks, Rondo Ignacego DeastvRskiese 4, JU-94) Warszawd, »7u.o, Infolinia: 801 102 102 [0D/31a 2000na 2 taryly Ooeratond)

I_— 0SPOCZAI23G11_D5/20240213.131 1/ procdppad 3-30690066 7. 3/F1LEpo: 1000005401866 55 1/2
Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl V Lege Advisors
Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl v CONSULTANTS & VALUERS



Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Chetmza, rejon ul. Dworcowej
ZAtACZNIKI

0] 1

Postanowienia dodatkowe lub odmienne 5

7. Redamacge, skargl | 2a2alanta rozpatiywant 53 praes jednostyl organizacyjne P20,

cywiinej w Kl S WhESCWE 210 W2gIGOU 113 PrRECmIoL spianvy.
e 8. Rehlamacie ureguioniane 55 w ustawie O rozpatrywsrm reklamac)i przez podmty
1 lem sharge o zaiaene skiada sig v Kaxde; Jednostce P2V cbstugu)aces rynky Fransowand i © R7acTvaL Fingnsowym oz w ustawie o dystrybuci
Yienta ubespleczed.
2. Rekdamacje, skarga up raiaenie mogs b 2otone 9. P2l pe duge moziwese e poriw.

1) na pidmue ~ psobce albo wyslane preesvlic) DOCIIONWG W roTumIeriL Uy 10. Y1 W oL USHWY O rozpatrywaniy
Prawo poczinwe, na priyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postsp (84, spordw dia PZU co razpatrywania
U2-676 Worgzawd {adres tyiko do Korespeatency); SO00Gw, Jest Azeceiik FITansowy, MOGQO ares STy mERrmetowes Jest

2} na pimie - wystane na adres do dorgezon elektranicavych PG 54 wrmamionn raslgpujacy- wwrafgov ol
ustewy o iach oloestroncanych, pocp od dnia woeaia Qo adresy i z umovey
40 Dazy actestw elektromenych; b 1) ntawn & 0 0 POMOC

3) w formie uste) - telefoniare, na pzykiad dzwoniac pod numer nflng do Mizjskich | Powiilowyeh Rusc o kiw Kmumvnu
803-102-102, st osabifde da pratmknky podezas weyly w feenodoe, o kide] 12. W peaypadhu ullumy ubezphecenia 2avarte] crogy elekiromzng, konsument ma
mowa wust. 1) prawo Y a0 Sposoby sport | Thozy me

) w POSIAC] SEkTONE2NE)  WySyIS)E &Ml 03 Adres rekamacie’ ey pl b a pmw systETy VaHrie Socue
wypalniajac formudarz na www.pzupl (Pletioema COR) zgodnie = e Par aeenty | Racty

3. ru m.-pakuj: resdamacie, starge b 2a2alenis | udziels na nie ccpowedz, bex nr 524/201 mea 21 maja 2013 r. ~ adres: it /) scauropa.tu/consunersied.
rbexine) n-tt,ymakm péznie; niz w termine 30 drd o dr ch olrzy mania, Za drialarie Platfcemy ODR odpowsada Komisia Europejska. Adres pocaty
10 £ 2as0ze2eriem ust, alextrenicine] do keaau 2 P7U fest nasippulacy’ reklan acieBpzu pl
4. W srcregding «wm& 13, Jeayklem stosowanym prrez P70 w rebaciach 7 konsumanten jest jgzye pokxl.
reklamachi, skag: lub zadalenia | wdziclerie odpowkedzl w terminie, © ity mowa 14, P2 podlege nedzorom Kemisy Nadzory Frangomegd.

woust. 3, PZU provkarule osobie, KO 2a2y%a 1) amack, shaige b :azakene

wformacye, w ko do Vi éy

1) wyjadnia prrycnyre opdivare) niniejsry Polisy

25 wakinzuje okolicrmads, tiee misry sonie Lstilone dl FO2pAlALNS Sivawy,

3 m pravwndywany termin razpatrzenia reikdamiaci, skargl lub zadalenia L W umowie ubezpieczenia zawame) na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowsgzany

tdry rie moze 50 dni od dnla otrzymanka jest dorgcryd Ubezpheczonemu OWU, ktdre imajy zastosowanie do te] umoay
uﬂam skargl lub zamlenia ubmyeczenia, na pimie kb 2a 190dq Ubezp'aczonega na nnym trwadym ncénibu
5. Odpowsad? PZL na mRiamack;, Sk (un zualonie 2ostanie dostameona osatde, W przypadku wnowy ubezpieczenia, w kidrej thaes ociony ubezpiecenore)

Ktara jo zlozyia: 1OIPOCTYNA $iy PATIE] 71 w dreu zawarcia umowy uhezpiaczenin, OWU pawinay byt

1] w przypadky, ody Kiantem jest osoba fizycana ~ Na pesmie, 1 tym e odpawiedt dorgezone Ubezpieczonemy preed objociem o ocheong ubes peczeniowg
mMona doszarcyd poczny deArniensy wWylacrrie na wiiosak kienta, Praviazanie QWA na dwalym ronki, wymiga uuvmtw) xgody llquu

2] w pesypadi, ody dentem jest nny podmict N weazary w pkt 3 - 03 pismie Na 2gtave PZU SA
Wb 23 POMOC Innego tiwahego NOSH A INBCHMaCy. e powminnodc www.rt.qen. ot

6. Uscbre fisycaney, Mo2 Lrawo Wi 22 A umowy
o Raeczniaa Finansovego wiosku strony postanawiaja, e przed doe platnosc suadkl ubespieczenione) P2U SA
umwzwmmm&ﬁwnmmitm maci; wyse email N acres pocrty elektronicene), kidey ubezpieczajacy podal prey
2 = rekismaci zgodnie 2 woig e Zawarou tej umowy, 7 fermaciam dotyczacyT platnescl, w tym 7 linkiem,
oscby w temine w nater clrinki krenu ubeiecsiacy moke oplaci sklade ubezpieceniond.

. dane b )
LEGE ADVISORS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
E-mail: Nie ustalono
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