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Zatacznik do Opisu i Oszacowania przedsiebiorstwa Grupy Producentéw Rolnych
Ziarno Sp. z 0.0. w upadtosci

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych potozonych
w Cichoradzu, pozostajacych we wtasnosci Grupy Producentéw Rolnych Ziarno Sp. z o.0.
w upadtosci, w stanie na dzien wyceny.

Dla przedmiotowych nieruchomosci zatozone s3 ksiegi wieczyste nr TO1T/00080001/1,
TO1T/00041495/5, TO1T/00042960/3, TO1T/00041453/9, TO1T/00121771/9,
TO1T/00041492/4, TO1T/00125218/3, TO1T/00065678/6, TO1T/00041498/6,
TO1T/00042968/9, TO1T/00042201/5, TO1T/00042084/8, TO1T/00042189/4,
TO1T/00041456/0, TO1T/00041464/9, TO1T/00041493/1, TO1T/00042186/3,
TO1T/00041491/7, TO1T/00042087/9, prowadzone przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Toruniu.

Autor opracowania
Warszawa, 24.06.2024 r. mgr Katarzyna Miynarczyk,

Rzeczoznawca Majqtkowy upr. 4914
. Biegty sqgdowy z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sqdzie
Dokument podpisany Okregowym w Warszawie (dec. ADM-5111-329/20)

przez Katarzyna
art Miynarczyk
Data: 2024.09.03

16:05:49 CEST



Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentow

Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGQO

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Cichoradz, tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw Rolnych Ziarno Sp. z 0.0. w upadtosci

Adres nieruchomosci

Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski, woj. kujawsko-pomorskie

Okreslenie
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci gruntowe obejmujace tereny sktadu rolnego Grupy
Producentéw Rolnych Ziarno Sp. z 0.0. w upadtosci, potozone w Cichoradzu, bezposrednio przy
drodze wojewddzkiej nr 597, w gminie Ztawie$ Wielka, w powiecie torunskim, w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim. Obszar opracowania obejmuje 22 dziatki ewidencyjne o tacznej
powierzchni 1,2041 ha. Na terenie nieruchomosci znajduje sie sktad produktéw rolnych z
o$mioma silosami, czes¢ gruntow pozostaje niezabudowana i niezagospodarowana.

Dla przedmiotowych nieruchomosci zatozone sg ksiegi wieczyste nr TO1T/00080001/1,
TO1T/00041495/5, TO1T/00042960/3, TO1T/00041453/9, TO1T/00121771/9,
TO1T/00041492/4, TO1T/00125218/3, TO1T/00065678/6, TO1T/00041498/6,
TO1T/00042968/9, TO1T/00042201/5, TO1T/00042084/8, TO1T/00042189/4,
TO1T/00041456/0, TO1T/00041464/9, TO1T/00041493/1, TO1T/00042186/3,
TO1T/00041491/7, TO1T/00042087/9, prowadzone przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu
Rejonowego w Toruniu.

Zakres i uwarunkowania

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowych w stanie na dzien wyceny. Opinia nie uwzglednia majgtku ruchomego, w tym
przede wszystkim zbiornikéw/ siloséw, ktérych wartos¢ zostata okreslona w ramach odrebnego

wyceny
opracowania.
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, na potrzeby sporzadzenia
Cel wyceny opisu i oszacowania przedsiebiorstwa stosownie do przepiséw Art. 56a ust.3 i Art. 319 Ustawy

z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtosciowe.

Metoda wyceny

Zastosowano podejscie poréownawcze, metode korygowania ceny s$redniej do okreslenia
wartosci rynkowej nieruchomosci.

Data okreslenia
wartosci

09.04.2024 r.

Oszacowana wartos¢

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatek 116, 118/1, 119/1 i 122 w stanie na dzierh wyceny
(bez uwzglednienia obiektdw ruchomych — silosy) wynosi:

145 000 zt

Stownie: sto czterdziesci piec tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki 123 w stanie na dzien wyceny (bez uwzglednienia
obiektdw ruchomych — silosy) wynosi:

30 000 zt

Stownie: trzydziesci tysiecy zfotych

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki 124 w stanie na dzien wyceny (bez uwzglednienia
obiektow ruchomych —silosy) wynosi:

34 000 zt
Stownie: trzydziesci cztery tysigce ztotych
Wartos$¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki 130/1 w stanie na dzieri wyceny wynosi:

13 000 zt
Stownie: trzynascie tysiecy zfotych

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid. nr 131 w stanie na dziet wyceny wynosi:
30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid. nr 134 w stanie na dzien wyceny wynosi:
30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid. nr 135 w stanie na dzien wyceny wynosi:
30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid. nr 138 w stanie na dziert wyceny wynosi:
30000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid. nr 126 w stanie na dziert wyceny wynosi:
25 000 zt
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Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid

Stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych

. nr 127 w stanie na dzien wyceny wynosi:

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid.

25000 zt
Stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych
nr 128 w stanie na dziern wyceny wynosi:

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid.

26 000 zt
Stownie: dwadziescia szes¢ tysiecy ztotych
nr 133 w stanie na dzien wyceny wynosi:

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid.

29 000 zt
Stownie: dwadziescia dziewiec tysiecy ztotych
nr 136 w stanie na dziern wyceny wynosi:

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid

29 000 zt
Stownie: dwadziescia dziewiec tysiecy ztotych

. nr 145 w stanie na dzien wyceny wynosi:

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid

22 000 zt
Stownie: dwadziescia dwa tysigce ztotych

. nr 146 w stanie na dzien wyceny wynosi:

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid.

27 000 zt
Stownie: dwadziescia siedem tysiecy ztotych
nr 147 w stanie na dzieft wyceny wynosi:

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid.

26 000 zt
Stownie: dwadziescia szes¢ tysiecy ztotych
nr 148 w stanie na dziert wyceny wynosi:

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid.

27 000 zt
Stownie: dwadziescia siedem tysiecy ztotych
nr 151 w stanie na dzien wyceny wynosi:

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki ewid.

25 000 zt
Stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych
nr 154 w stanie na dziert wyceny wynosi:

40 000 zt
Stownie: czterdziesci tysiecy ztotych

taczna wartos¢ nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Cichoradz, w stanie na dzien

wyceny, bez uwzglednienia sktadnikdw ruchomych wynosi:

643 000 zt

Stownie: szescset czterdziesci trzy tysigce ztotych

Przedmiotowe nieruchomosci cze$ciowo obcigzone sg hipotekami.
Okreslone wartosci nie uwzgledniaja hipotek.
Okreslone wartosci nie uwzgledniaja podatkéw i optat, w szczeg6lnosci podatku VAT.

Strony umowy

Zamawiajacy: Grupa Producentdéw Rolnych Ziarno Sp. z o.0. w upadfosci, 87-133 Cichoradz 18
Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa

Opracowanie

mgr Katarzyna Mtynarczyk,
Rzeczoznawca Majatkowy upr. 4914

Biegty sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sadzie Okregowym w Warszawie (dec.

ADM-5111-329/20)

Data sporzadzenia
operatu

24.06.2024 r.
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PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

1. PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci gruntowe obejmujgce tereny sktadu rolnego Grupy
Producentdw Rolnych Ziarno Sp. z 0.0. w upadtosci, potozone w Cichoradzu, bezposrednio przy
drodze wojewddzkiej nr 597, w gminie Ztawies Wielka, w powiecie torunskim, w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim. Obszar opracowania obejmuje 22 dziatki ewidencyjne o f3cznej
powierzchni 1,2041 ha. Na terenie nieruchomosci znajduje sie sktad produktéow rolnych z
osmioma silosami, cze$¢ gruntdw pozostaje niezabudowana i niezagospodarowana.

Ponizej przedstawiono tabele ze wskazaniem dziatek bedacych przedmiotem wyceny.

Tabela 1
. ‘ Obreb '::'I’;ﬁlr Pow. dziatki [ha] KW

1 Cichoradz 116 0,0097

2 Cichoradz 118/1 0,0107

3 Cichoradz 119/1 0,0168 TO11/00080001/1
4 Cichoradz 122 0,2205

5 Cichoradz 123 0,0510 TO1T/00041495/5
6 Cichoradz 124 0,0531 TO1T/00042960/3
7 Cichoradz 126 0,0505 TO1T/00041453/9
8 Cichoradz 127 0,0519 TO1T/00121771/9
9 Cichoradz 128 0,0525 TO1T/00041492/4
10 Cichoradz 130/1 0,0249 TO1T/00125218/3
11 Cichoradz 131 0,0517 TO1T/00065678/6
12 Cichoradz 133 0,0499 TO1T/00041498/6
13 Cichoradz 134 0,0508 TO1T/00042968/9
14 Cichoradz 135 0,0508 TO1T/00042201/5
15 Cichoradz 136 0,0499 TO1T/00042084/8
16 Cichoradz 138 0,0508 TO1T/00042189/4
17 Cichoradz 145 0,0480 TO1T/00041456/0
18 Cichoradz 146 0,0580 TO1T/00041464/9
19 Cichoradz 147 0,0559 TO1T/00041493/1
20 Cichoradz 148 0,0579 TO1T/00042186/3
21 Cichoradz 151 0,0535 TO1T/00041491/7
22 Cichoradz 154 0,0853 TO1T/00042087/9

Suma 1,2041

Dla przedmiotowych nieruchomosci zatozone sg ksiegi wieczyste nr TO1T/00080001/1,

TO1T/00041495/5, TO1T/00042960/3, TO1T/00041453/9, TO1T/00121771/9,
TO1T/00041492/4, TO1T/00125218/3, TO1T/00065678/6, TO1T/00041498/6,
TO1T/00042968/9, TO1T/00042201/5, TO1T/00042084/8, TO1T/00042189/4,
TO1T/00041456/0, TO1T/00041464/9, TO1T/00041493/1, TO1T/00042186/3,

TO1T/00041491/7, TO1T/00042087/9, prowadzone przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Toruniu.
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CEL WYCENY

1.2 Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowych w stanie na dzief wyceny. Opinia nie uwzglednia majgtku ruchomego, w tym przede
wszystkim zbiornikéw/ siloséw, ktérych wartos¢ zostata okreslona w ramach odrebnego
opracowania.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe] nieruchomos$ci na potrzeby sporzgdzenia
opisu i oszacowania przedsiebiorstwa stosownie do przepiséw Art. 56a ust.3 i Art. 319 Ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtosciowe.

3.PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna

Podstawg opracowania opinii, jest umowa nr 01//03/WP/2024 r. zawarta w dniu
04.03.2024 r. w Warszawie pomiedzy Grupg Producentéw Rolnych Ziarno Sp. z 0.0. w upadtosci,
z siedzibg w Cichoradzu (87-133), Cichoradz 18 a Lege Advisors Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(01-842), Al. Wtadystawa Reymonta 12a.

3.2 Konflikt interesow

Autor opinii nie jest Swiadomy wystepowania jakichkolwiek relacji powodujgcych powstanie
konfliktu interesdw, ktdory uniemozliwitby sporzagdzenie obiektywnej wyceny przedmiotowych
nieruchomosci. Nalezy réwniez podkresli¢, iz firma Lege Advisors Sp. z 0.0. ma okreslone
procedury postepowania w sytuacji zaistnienia potencjalnego konfliktu intereséw i jest w stanie
zagwarantowac niezalezng i bezstronng wycene przedmiotowych nieruchomosci.

3.3 Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst ujednolicony Dz. U.
22023 r. poz. 344);

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832);

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (tekst ujednolicony Dz. U. z 2023 r.
poz. 1610);

- Ustawa z 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst ujednolicony Dz. U. z 2024 r.
poz. 794).

3.4 Podstawy merytoryczne wyceny

- Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych;
- Wartos¢ rynkowa nieruchomosci, Ewa Kucharska - Stasiak, Wyd. TWIGGER, Warszawa 2000;
- Wycena nieruchomosci. Operat szacunkowy. Rzeczoznawstwo majatkowe, Dorota
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DATY ISTOTNE DLA OKRESLANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Wilkowska — Kotakowska, 2012;

- System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,
PFSRM, Warszawa 2010.

- Wycena nieruchomosci przedsiebiorstw, Jan Konowalczuk, wyd. C.H. Beck, Warszawa 2009;

- Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu dochodowym, Mieczystaw Prystupa,
wyd. DRUKTUR, Warszawa 2008.

3.5 Zrédta danych o nieruchomosci

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 09.04.2024 r.;

- Ksiegi wieczyste nr TO1T/00080001/1, TO1T/00041495/5, TO1T/00042960/3,
TO1T/00041453/9, TO1T/00121771/9, TO1T/00041492/4, TO1T/00125218/3,
TO1T/00065678/6, TO1T/00041498/6, TO1T/00042968/9, TO1T/00042201/5,
TO1T/00042084/8, TO1T/00042189/4, TO1T/00041456/0, TO1T/00041464/9,
TO1T/00041493/1, TO1T/00042186/3, TO1T/00041491/7, TO1T/00042087/9 prowadzone
przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu;

- Wypis z rejestru gruntdw z dnia 09.04.2024 r. i 21.06.2024 r.;

- Kopia mapy ewidencyjnej i zasadnicze]j z dnia 09.04.2024 r;

- Wypis i wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Ztawies Wielka z dnia 18.07.2022r.;

- Umowy najmu;

- Dokumentacja pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Toruniu;

- Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomos$ciami na rynku lokalnym
uzyskanych z odpiséw Aktow Notarialnych gromadzonych w siedzibie Starostw
Powiatowych;

- Raporty z rynku nieruchomosci.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny -24.06.2024 r.
2. Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny -09.04.2024 r.
3. Data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny -09.04.2024 r.
4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -09.04.2024 .

5. 0PIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1 Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Ksiegi wieczyste
Dla przedmiotowych nieruchomosci zatozone s3 ksiegi wieczyste nr TO1T/00080001/1,

TO1T/00041495/5, TO1T/00042960/3, TO1T/00041453/9, TO1T/00121771/9,
TO1T/00041492/4, TO1T/00125218/3, TO1T/00065678/6, TO1T/00041498/6,
TO1T/00042968/9, TO1T/00042201/5, TO1T/00042084/8, TO1T/00042189/4,
TO1T/00041456/0, TO1T/00041464/9, TO1T/00041493/1, TO1T/00042186/3,
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

TO1T/00041491/7, TO1T/00042087/9 prowadzone przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu

Rejonowego w Toruniu.

Badania w/w ksigg wieczystych dokonano w podsystemie dostepu do centralnej bazy

danych ksigg wieczystych dnia 19.06.2024 r.

Wydruki ksigg wieczystych z petnymi zapisami dotgczony zostaty do operatu w formie

zatgcznika (Zatgcznik nr 1):

TO1T/00041453/9

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | = O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 126

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposdb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0505 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpiséw

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spédtka
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000
Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

z ograniczong

Tres¢ wpisu: Ogtoszenie upadtosci Grupy Producentow Rolnych ,,ZIARNO” Spétki z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu
Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Brak wpiséw

TO1T/00041456/0

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 145

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposdb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0480 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentow Rolnych ,ZIARNO” Spodtka
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Sad Rejonowy w Toruniu V Wydziat Gospodarczy postanowieniem z dnia 24 maja
2022 roku, sygn. akt TO1T/GU/83/2022 ogtosit upadtosé dtuznika, ktorym jest Grupa
Producentdéw Rolnych ,ZIARNO” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Cichoradzu

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Brak wpiséw

TO1T/00041464/9

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 146

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposbb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0580 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpiséw

Dziat Il - Wtasnos¢

Whtasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Ostrzezenie o upadtosci dtuznika, ktérym jest Grupa Producentéw Rolnych
,ZIARNO” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, na mocy
postanowienia Sgdu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 24.05.2022 roku,
sygn. akt TO1T/GU/83/2022.

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 7 526,97 (siedem tysiecy pieéset dwadziescia szes¢ 97/100) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na fundusz ubezpieczen zdrowotnych za
okres 08/2019-09/2019 wraz z kosztami upomnien, kosztami egzekucyjnymi i odsetkami za
zwtoke, tytut wykonaweczy.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Toruniu, Warszawa, REGON:
00001775600507
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

TO1T/00041491/7

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 151

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposbb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0535 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpiséw

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000
Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 3

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Wzmianka o ogtoszenie upadtosci dtuznika, ktérym jest Grupa Producentéw
Rolnych ZIARNO Sp. z 0.0. w Cichoradzu

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Brak wpiséw

TO1T/00041492/4
Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawie$ Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 128

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposdb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0525 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Ostrzezenie o upadtosci dtuznika, ktdrym jest Grupa Producentéw Rolnych
,ZIARNO” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, na mocy
postanowienia Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 24.05.2022 roku,
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
sygn. akt TO1T/GU/83/2022.
Dziat IV — Hipoteka
Brak wzmianek
Brak wpiséw

TO1T/00041493/1
Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 147

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposbb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0559 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpiséw

Dziat Il - Wtasnos¢

Whtasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Inny wpis

Tres¢ wpisu: Ogtoszenie upadtosci Grupy Producentédw Rolnych ,ZIARNO” Spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 13 352,98 (trzynascie tysiecy trzysta pieédziesigt dwa 98/100) zt
Wierzytelnosé i stosunek prawny: Hipoteka z tytutu sktadek na fundusz ubezpieczen
spotecznych za okres 10/2019 plus odsetki, tytut wykonawczy.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Toruniu, Warszawa, REGON:
00001775600507

TO1T/00041495/5

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci
Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 123

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposdb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0510 ha

Dziat | - Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia
Brak wzmianek
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Inny wpis

Tres¢ wpisu: Wzmianka o wszczeciu przyspieszonego postepowania uktadowego Grupy
Producentéw Rolnych ,,ZIARNO” Sp. z 0.0. w Cichoradzu i wyznaczeniu nadzorcy sgdowego w
osobie Krzysztofa Gotgba

Numer wpisu: 10

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Ostrzezenie o upadtosci dtuznika, ktéorym jest Grupa Producentéw Rolnych
»ZIARNO” Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, na mocy
postanowienia Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 24.05.2022 roku,
sygn. akt TO1T/GU/83/2022.

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna tgczna

Suma (stownie), waluta: 1 170 000,00 (jeden milion sto siedemdziesiat tysiecy) zt
Wierzytelnosé i stosunek prawny: Kredyt, odsetki oraz inne koszty wynikajgce z umowy
kredytu, kredyt inwestycyjny w rachunku kredytowym nr U/0007095263/0009/2015/5100 z
dnia 23-04-2015 r.

Ksiega wspdtobcigzona: TO1T/00042960/3

Wierzyciel hipoteczny: Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A. z siedzibg w Warszawie

TO1T/00041498/6
Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 133

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposob korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0499 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentdow Rolnych ,ZIARNO” Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000
Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Ostrzezenie o upadtosci dtuznika, ktérym jest Grupa Producentéw Rolnych
»ZIARNO” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, na mocy
postanowienia Sagdu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 24.05.2022 roku,
sygn. akt TO1T/GU/83/2022

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Brak wpiséw

TO1T/00042084/8

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 136

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposdb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0499 ha

Dziat | = Sp — Spis praw zwigzanych z witasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Ostrzezenie o upadtosci dtuznika, ktérym jest Grupa Producentéw Rolnych
,ZIARNO” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, na mocy
postanowienia Sgdu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 24.05.2022 roku,
sygn. akt TO1T/GU/83/2022

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Brak wpiséw

TO1T/00042087/9

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci
Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 154

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposdb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0853 ha

Dziat | - Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia
Brak wzmianek
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Ostrzezenie o ogtoszeniu upadtosci Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, zgodnie z trescig art. 61 Prawa
upadtosciowego oraz na mocy postanowienia o ogtoszeniu upadtosci wydanego przez Sad
Rejonowy w Toruniu V Wydziat Gospodarczy, sygn. akt TO1T/GU/83/2022 z dnia 24 maja 2022
roku

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Brak wpiséw

TO1T/00042186/3

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 148

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposdb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0579 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Sad Rejonowy w Toruniu V Wydziat Gospodarczy postanowieniem z dnia 24 maja
2022 roku, sygn. akt TO1T/GU/83/2022 ogtosit upadto$é dtuznika, ktorym jest Grupa
Producentdéw Rolnych ,ZIARNO” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Cichoradzu

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 4 888,20 (cztery tysigce osiemset osiemdziesigt osiem 20/100) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ gtéwna z tytutu sktadek na: - FUZ za okres
10/2019 plus nalezne odsetki za zwtoke i koszty, tytut wykonawczy
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Toruniu z siedzibg w
Warszawie

TO1T/00042189/4

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | = O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 138

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposdb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0508 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpiséw

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Ostrzezenie o ogtoszeniu upadtosci dtuznika, ktérym jest Grupa Producentéw
Rolnych ,,ZIARNO” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Cichoradzu na podstawie i
zgodnie z trescig postanowienia o sygn. Akt TO1T/GU/83/2022 z 24.05.2022 r. wydanego przez
Sad Rejonowy w Toruniu V Wydziat Gospodarczy

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Brak wpiséw

TO1T/00042201/5

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 135

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposdb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0508 ha

Dziat | - Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000
Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Wzmianka o ogtoszenie upadtosci dtuznika, ktérym jest Grupa Producentéw
Rolnych ZIARNO Sp. z 0.0. z siedzibg w Cichoradzu

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Brak wpiséw

TO1T/00042960/3
Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 124

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposdb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0531 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Whtasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ograniczenie w rozporzgdzaniu nieruchomoscia

Tres¢ wpisu: Postanowieniem z dnia 05.02.2020 r. Sad Rejonowy w Toruniu V Wydziat
Gospodarczy otworzyt przysSpieszone postepowanie uktadowe Grupy Producentéw Rolnych
,ZIARNO” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Cichoradzu i wyznaczyt nadzorce
sgdowego w osobie Krzysztofa Gotgba

Numer wpisu: 11

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tresé¢ wpisu: Ostrzezenie o ogtoszeniu upadtosci dtuznika, ktédrym jest Grupa Producentéw
Rolnych ,,ZIARNO” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Cichoradzu, na mocy
postanowienia Sgdu Rejonowego w Toruniu, V Wydziat Gospodarczy z 24.05.2022 r., sygn. Akt
TO1T/GU/83/2022

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna faczna

Suma (stownie), waluta: 1 170 000,00 (jeden milion sto siedemdziesiat tysiecy) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Kredyt, odsetki oraz inne koszty wynikajgce z umowy
kredytu, kredyt inwestycyjny w rachunku kredytowym nr U/0007095263,/0009/2015/5100 z
dnia 23-04-2015 .

Ksiega wspdtobcigzona: TO1T/00041495/5
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Wierzyciel hipoteczny: Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A. z siedzibg w Warszawie

TO1T/00042968/9
Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 134

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposbb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0508 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpiséw

Dziat Il - Wtasnos¢

Whtasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Ostrzezenie o ogtoszeniu upadtosci dtuznika, ktérym jest Grupa Producentow
Rolnych ,,ZIARNO” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Cichoradzu, na mocy
postanowienia Sgdu Rejonowego w Toruniu, V Wydziat Gospodarczy z 24.05.2022 r., sygn. Akt
TO1T/GU/83/2022

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Brak wpiséw

TO1T/00065678/6

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 131

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposoéb korzystania: rola

Obszar catej nieruchomosci: 0,0517 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentdow Rolnych ,ZIARNO” Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000
Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw

Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Ostrzezenie o ogtoszeniu upadtosci dtuznika, ktdrym jest Grupa Producentéw

Rolnych ,,ZIARNO” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Cichoradzu, na mocy

postanowienia Sgdu Rejonowego w Toruniu, V Wydziat Gospodarczy z 24.05.2022 r., sygn. Akt

TO1T/GU/83/2022
Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek
Brak wpiséw

TO1T/00080001/1

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: kujawsko-pomorskie, torunski, Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 122

Identyfikator dziatki: 041509 2.0002.122
Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz

Sposdb korzystania: Br — grunty rolne zabudowane
Numer ksiegi dawnej: Cichoradz T.1, K.1

Numery dziatek: 118/1

Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz

Sposbb korzystania: R — grunty rolne

Przytaczenie, obszar: TO1T/00042123/4, 00,0107 ha
Numery dziatek: 119/1

Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz

Sposdb korzystania: R — grunty rolne

Przytaczenie, obszar: TO1T/00041750/1, 0,0168 ha

Numery dziatek: 116

Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz

Sposdb korzystania: dr - drogi
Przytaczenie, obszar: TO1T/00121771/9, 0,0097 ha
Numer ksiegi dawnej: Cichoradz Tom 1 Karta 1

Obszar catej nieruchomosci: 0,2577 ha

Dziat | = Sp — Spis praw zwigzanych z witasnoscia

Brak wzmianek
Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢
Witasciciel:  1/1,

Grupa Producentow Rolnych ,ZIARNO” Spdtka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000
Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek
Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: Inny wpis

Tres¢ wpisu: Prawo odkupu na rzecz Agencji Nieruchomosci Rolnych, zgodnie z trescig paragrafu

4 ust. 1-5
Numer wpisu: 4
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Rodzaj wpisu: Inny wpis

Tres¢ wpisu: Otwarcie przyspieszonego postepowania uktadowego Grupy Producentéw Rolnych
,»ZIARNO"” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Cichoradzu (Nr KRS 0000256304)

Numer wpisu: 9

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Wzmianka o ogtoszenie upadtosci dtuznika, ktérym jest Grupa Producentéw
Rolnych ,,ZIARNO” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Cichoradzu

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma (stownie), waluta: 10 000 000,00 (dziesie¢ milionow) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Na zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z umowy o wspdtpracy z dnia 09 kwietnia 2019 roku lub zamdwien, istniejgcych
w chwili zawarcia umowy jak i powstatych w przysztosci., umowa o wspétpracy z dnia 09
kwietnia 2019 r.

Wierzyciel hipoteczny: ,ROLA” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Cztuchowie, REGON: 771556884

TO1T/00121771/9
Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: kujawsko-pomorskie, torunski, Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 127

Obreb ewidencyjny: Cichoradz

Sposdb korzystania: R — grunt rolny

Numer ksiegi dawnej: Cichoradz Tom 1 Karta 1

Obszar catej nieruchomosci: 0,0519 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Witasciciel:  1/1, Grupa Producentéow Rolnych ,ZIARNO” Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tresé¢ wpisu: Wzmianka o ogtoszenie upadtosci dtuznika, ktédrym jest Grupa Producentéw
Rolnych ,, ZIARNO” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu
Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Brak wpiséw
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

TO1T/00125218/3

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: kujawsko-pomorskie, torunski, Ztawies Wielka, Cichoradz

Numery dziatek: 130/1

Identyfikator dziatki: 041509 2.0002.130/1

Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz

Sposdb korzystania: dr — drogi

Przytaczenie: TO1T/00122708/4, 0,0249 ha

Obszar catej nieruchomosci: 0,0249 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wzmianek

Brak wpiséw

Dziat Il - Wtasnos¢

Whtasciciel:  1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,ZIARNO” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu, REGON: 34017259700000

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe

Tres¢ wpisu: Nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 125 o pow. 0,0496 ha, dla ktdrej Sad
Rejonowy w Toruniu — VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr TO1T/00042753/9,
polegajgca na prawie przechodu i przejazdu catg szerokoscig i dtugoscig nieruchomosci stuzebnej
w kierunku ,do” i ,,0d” drogi publicznej.

Nieruchomos$é wtadngca: TO1T/00042753/9

Numer wpisu: 3

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tres¢ wpisu: Ostrzezenie o ogtoszeniu upadtosci dtuznika, ktdorym jest Grupa Producentéw
Rolnych ,,ZIARNO” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Cichoradzu, na mocy
postanowienia Sgdu Rejonowego w Toruniu, V Wydziat Gospodarczy z 24.05.2022 r., sygn. Akt
TO1T/GU/83/2022

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Brak wpiséw

Ewidencja gruntéw

Na podstawie informacji zawartych w wypisach z rejestru gruntéw z dnia 09.04.2024 r. i
21.06.2024 r. ustalono, iz przedmiotowe dziatki potozone sg w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim, powiecie torunskim, jednostce ewidencyjnej Ztawies Wielka, w obrebie
ewidencyjnym 0002 — Cichoradz.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze zapisy Ewidencji Gruntéw i Budynkdw dotyczacych
przedmiotowych dziatek — wypis z ewidencji gruntéw z petnymi ich zapisami dotgczony zostat do
operatu w formie zatgcznika.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Tabela 2
Rejestr gruntow
Numer Rodzaj Oznaczenia Powierzchnia [ha]
dziatki Obreb uzytkéw uzytkow uzytku
1. 116 Cichoradz dr drogi 0,0097 0,0097
2. 118/1 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0107 0,0107
3. 119/1 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0168 0,0168
4, 122 Cichoradz | g _pyyja | 8runty rolne 0,2205 0,2205
zabudowane
5. 123 Cichoradz | g pya | 8runtyrolne 0,0510 0,0510
zabudowane
6. 124 Cichoradz | g _pyyja | 8runty rolne 0,0531 0,0531
zabudowane
126 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0505 0,0505
8. 127 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0519 0,0519
9. 128 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0525 0,0525
10. 130/1 Cichoradz dr drogi 0,0249 0,0249
11. 131 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0517 0,0517
12. 133 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0499 0,0499
13. 134 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0508 0,0508
14. 135 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0508 0,0508
15. 136 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0499 0,0499
16. 138 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0508 0,0508
17. 145 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0480 0,0480
18. 146 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0580 0,0580
19. 147 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0559 0,0559
20. 148 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0579 0,0579
21. 151 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0535 0,0535
22. 154 Cichoradz Rllla grunty orne 0,0853 0,0853

Ponizej zamieszczono kopie mapy ewidencyjnej z dziatkami bedgcymi przedmiotem wyceny.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

— e

Umowy najmu / dzierzawy

Przedmiotowe nieruchomosci objete s umowa dzierzawy zawartg w dniu 11.08.2022 r. na

czas nieokreslony, na czas nie dtuzszy niz do dnia sprzedazy nieruchomosci, z przystugujagcym
obydwu stronom czteromiesiecznym okresem wypowiedzenia.

Przyjeto, Ze zawarta umowa dzierzawy nie ma charakteru obcigzajgcego wzgledem
nieruchomosci, dla ktérych zostata zawarta.

Dostep do drogqi publicznej

Przedmiotowe dziatki ewidencyjne — jako czes¢ wiekszego kompleksu gruntu - posiadajg
dostep do drdég publicznych — dziatki drogowe we wiasnosci gminy Ztawies Wielka (dz. 76 i dz.
143) oraz drogi wojewddzkiej nr 597 (dz. 75/2).

Wydane decyzje

Oprodcz decyzji dotyczacych istniejgcej na terenie nieruchomosci infrastruktury zwigzanej z

magazynowaniem ptodéw rolnych istnieje réwniez dokumentacja dla dalszego

zagospodarowania nieruchomosci wraz z decyzjg o warunkach zabudowy i pozwoleniem na
budowe, ktdre nie zostaty zrealizowane. Dostepna dokumentacja wskazuje na planowang w
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

przesztosSci realizacje trzech kolejnych siloséw zbozowych z koszem zsypowym i suszarnig na
dziatkach 130/1, 131, 134, 135 i 138. Wydana decyzja o warunkach zabudowy dopuszczajgca
zagospodarowanie zbiornikami objeta réwniez dziatki ewidencyjne nr 133 i 136. Pozwolenie na
budowe wydano w 2018 r. — przy braku wiedzy o dokonywanych wpisach w dzienniku budowy
oraz w zwigzku z faktem, ze w stanie na dzien ogledzin nieruchomosci nie byty prowadzone prace
budowlane, nalezy przyja¢, ze ustawowy termin 3 lat na rozpoczecie robét budowlanych wygast.

Niemniej jednak, nalezy uwzgledni¢ potencjat przedmiotowych gruntéw dla
zagospodarowania na cele obstugi rolnictwa w zwigzku z faktem, ze decyzje umozliwiajgce
zagospodarowanie tego typu zostaty juz w przesztosci wydane.

5.2 Opis stanu techniczno — uzytkowego przedmiotu wyceny

Ogolina lokalizacja nieruchomosci
Gmina Ztawies Wielka pofozona jest w S$rodkowej czesci wojewddztwa kujawsko

- pomorskiego, w powiecie torunskim, zajmujgc obszar 178 km2 Umiejscowiona jest
pomiedzy dwoma najwiekszymi osrodkami wojewddztwa - Toruniem i Bydgoszczg, w zwigzku z
czym wykazuje szereg cech zurbanizowanego obszaru podmiejskiego.

W jej sktad wchodzi 18 sotectw: Cegielnik, Cichoradz, Czarne Btoto, Czarnowo,
Gorsk, Gutowo, tazyn, Pedzewo, Przysiek, Rozgarty, Rzeczkowo, Siemon, Sktudzewo, Stary
Torun, Toporzysko, Zarosle Cienkie, Ztawies Mata, Ztawies Wielka. Graniczy z gminami:
Dabrowa Chetminska, Unistaw, tysomice, Wielka Nieszawka i tubianka oraz miastami: Solec
Kujawski, Torun i Bydgoszcz. Od strony potudniowej i cze$ciowo zachodniej jej naturalng granica
jest rzeka Wista. Gmina rozcigga sie wzdtuz prawego brzegu Wisty.

Bliskos¢ wielkich miast sprzyja rozwojowi budownictwa mieszkaniowego w
miejscowosciach najblizej nich potozonych. Mieszkarcy Torunia najczesciej decydujg sie na
zamieszkanie w Rozgartach i Przysieku, zas mieszkancy Bydgoszczy najczesciej osiedlajg sie w
Czarnowie.

Zgodnie z danymi na koniec roku 2023, gmine zamieszkiwato 15 859 mieszkarcow. Gestosé
zaludnienia wynosi okoto 89 os/km?.

W gminie dominuje gospodarka rolnicza — uzytki rolne stanowia 64%, za$ lasy (w znacznej
mierze zaliczane do obszaru chronionego krajobrazu) 26% powierzchni. Rolniczy charakter
podkresla fakt, iz gtéwnymi firmami dziatajagcymi na terenie gminy sg zaktady rolne, rolno-
spozywcze i obstugi rolnictwa. Na rolnictwo gminy korzystnie wptywa takze zlokalizowane w
Przysieku Regionalne Centrum Doradztwa Rozwoju Rolnictwa i Obszaréw Wiejskich. Ze wzgledu
na pofozenie, czesé terendw gminy przyjeta funkcje mieszkaniowo-rekreacyjne - szczegélnie te
potozone wzdtuz drogi krajowej nr 80, tgczgcej Torun z Bydgoszcza. Rozwija sie tam réznorodna
przedsiebiorczos¢ - od stacji paliw i moteli, po handel i gastronomie.

Lokalizacja szczegéfowa

Przedmiotowe nieruchomosci potozone s3 w pdtnocnej czesci gminy Ztawie$ Wielka,
bezposrednio przy drodze wojewddzkiej nr 597. Kompleks nieruchomosci potozony jest w
sgsiedztwie zréznicowanej zabudowy - m.in. zabudowy komercyjnej, zabudowy mieszkaniowej,
a takze w bezposrednim sgsiedztwie terendw rolnych. Nieruchomos¢ cechuje sie dobrg
dostepnoscig komunikacyjng — potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej
nr 597 oraz w odlegtosci ok. 7,5 km od drogi krajowej nr 80 tgczacej Bydgoszcz z Toruniem.
Odlegtosc od Torunia wynosi ok. 26 km, od Bydgoszczy ok. 28 km i ok. 53 km od Grudzigdza. Z
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punktu widzenia profilu dziatalnosci przedsiebiorstwa jakim jest przetwdrstwo rolne nalezy
podkresli¢ fakt, ze przedmiotowe nieruchomosci potozone sg w dos$é¢ dogodnym usytuowaniu
jesli chodzi o skomunikowanie z regionem.

[57
Cichoradz

SKUP ZBOZ i@
CICHORADZ nawozy...

Zrédfo: www.maps.google.com

Opis nieruchomosci
Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci gruntowe, obejmujgce tereny sktadu rolnego

Grupy Producentdw Rolnych Ziarno Sp. z 0.0. w upadtosci, potozone w Cichoradzu, bezposrednio
przy drodze wojewddzkiej nr 597, w gminie Ztawie$s Wielka, w powiecie torunskim, w
wojewoddztwie kujawsko-pomorskim. Obszar opracowania obejmuje 22 dziatki ewidencyjne o
tacznej powierzchni 1,2041 ha. Na terenie nieruchomosci znajduje sie sktad produktéw rolnych
z osSmioma silosami, cze$¢ gruntdw pozostaje niezabudowana i niezagospodarowana.

Nieruchomosci potozone sg w swoim bliskim sgsiedztwie, nie tworzg jednak jednego
zwartego kompleksu. Rozktad dziatek przedstawiono na grafice ponizej. Grunty oznaczone
kolorem szarym stanowig przedmiot wyceny.
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] -

Zrédto: https://torunski.webewid.pl/e-uslugi/portal-mapowy

Grunty potozone w pdétnocnej czesci kompleksu zagospodarowano na cele sktadowania
produktdw rolnych — na ich terenie zrealizowano 8 siloséw sktadowych wraz z niezbedng im
infrastrukturg i dojazdami. W tej czesci nieruchomosci znajduje sie rowniez mur oporowy stuzacy
takze dla celéw sktadowych oraz wiata w bezposrednim sgsiedztwie siloséw, jednak niezwigzana
z nimi technologicznie. Nalezy rowniez wskazaé, ze infrastruktura siloséw nie zostata objeta
niniejszg wyceng — warto$¢ ruchomych sktadnikdw majatku okreslono w odrebnej opinii.

Pozostata czes¢ gruntdow pozostaje niezabudowana, w czesci zakrzaczona i zadrzewiona.
Teren ptaski, bez znaczacych deniwelacji, z niewielkim spadkiem w kierunku potudniowym.

Przedmiotowe dziatki posiadajg zréznicowany dostep do sieci uzbrojenia terenu jesli chodzi
o odlegtos¢ od istniejgcych elementéw sieci. Dziatki pozostajg w zasiegu sieci
elektroenergetycznej. Dziatki pozostajg réwniez w zasiegu projektowanej sieci wodociggowej i w
czesci w stosunkowo niewielkim oddaleniu od juz istniejgcych elementdw sieci. Brak dostepu do
sieci kanalizacyjnej i gazowe]. W drodze wojewddzkiej przebiega sie¢ teletechniczna.

Na podstawie udostepnionej dokumentacji nie stwierdzono wystepowania
zanieczyszczenia przedmiotowych gruntéw. Gdyby okazato sie, ze zanieczyszczenie wystepuje,
wartosci nieruchomosci moga ulec zmianie.
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Zrédto: https://kujawskopomorskie.e-mapa.net/

Widok dziatek

ZagroZenie powodziowe

Nieruchomosci nie znajdujg sie w strefie zagrozenia powodziowego wodg stuletnig. W
wycenie przyjeto, ze zagrozenie powodziowe dla nieruchomosci nie wystepuje i zarazem nie ma
wptywu na wynik wyceny.

Ztoza surowcow

Zgodnie z danymi "Ztoza, tereny i obszary gdrnicze" Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych Polski MIDAS publikowanymi w zasobach portalu www.polska.e-mapa.net
przedmiotowe nieruchomosci nie sg potozone na obszarach wystepowania ztéz.
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6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub
ustalenia planu ogdlnego gminy.

Dla obszaréw, na ktérych potozone sg przedmiotowe nieruchomosci, Gmina nie posiada
obowigzujgcego planu zagospodarowania. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ztawies$ Wielka (1X/47/2011 z dnia 19.10.2011 r. wraz
z pOzniejszymi zmianami) przedmiotowe dziatki potozone sg na obszarze funkcjonalnym
zabudowy wiejskiej z terenami zabudowy ustugowo-mieszkaniowej intensywnej (UM-i) oraz z
terenami ogrédkéw dziatkowych (ZD).
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Fragment SUIKZP obejmujqgcy przedmiotowe dziatki, Wyrys z SUiKZP

Ze wzgledu na fakt mieszanego przeznaczenia gruntow w dokumencie Studium, ktéry nie
ma charakteru obowigzujgcego aktu prawa miejscowego, a takze wydane w przesztosci decyzje o
warunkach zabudowy szczegdlnej analizie poddano sgsiedztwo nieruchomosci. W najblizszym
otoczeniu nieruchomosci wystepuje zabudowa mieszkaniowa, zabudowa o charakterze
komercyjnym oraz tereny rolne wraz z infrastrukturg dla ich obstugi. Bioragc pod uwage wyzej
wymienione czynniki przyjeto, ze grunty bedace przedmiotem wyceny wykazujg potencjat do
zagospodarowania na funkcje mieszkaniowe i/lub obstugi gospodarstw rolnych.
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W celu okreslenia wartosci rynkowej gruntéow potozonych w miejscowosci Cichoradz,
nalezgcych do Grupy Producentéw Rolnych ,,ZIARNO” Sp. z 0.0. w upadtosci dokonano szerokiej
analizy rynku lokalnego, gdzie jako segment nieruchomosci okreslono — ze wzgledu na przedmiot
wyceny - dziatki inwestycyjne o zréznicowanym przeznaczeniu i potencjale — uwzgledniono
grunty o potencjale i/lub przeznaczeniu na cele mieszkaniowo-ustugowe i komercyjno-
gospodarcze.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano
ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych o podobnych mozliwosciach zagospodarowania wzgledem wycenianych
gruntow.

W gminie Ztawie$ Wielka i jej blizszych i dalszych okolicach rynek gruntéw o przeznaczeniu
komercyjno-gospodarczym jest do$é przecietnie rozwiniety, w toku przeprowadzonego badania
odnotowano zaledwie kilka transakcji, zdecydowanie czesciej wystepujg dziatki mieszkaniowe
lub mieszkaniowo-ustugowe przeznaczone dla inwestora indywidualnego.

Na analizowanym terenie odnotowano kilkanascie transakcji dotyczacych gruntow
inwestycyjnych, ktére poddano dalszej analizie. Dla mozliwie petnego zobrazowania rynku
poszukiwano transakcji w okresie dwdch lat poprzedzajgcych date wyceny. Obszarem badania
rynku — ze wzgledu na stosunkowo niewielka ilos¢ transakcji odnotowanych w bliskim
sgsiedztwie nieruchomosci wycenianych - objeto caty powiat torunski.

Zauwazono, ze atrakcyjnos¢ dziatek inwestycyjnych w bardzo duzym stopniu zalezy od ich
lokalizacji — za korzystne uznaje sie zatem potozenie w obrebie wiekszych miejscowosci, w
bliskim sgsiedztwie wiekszego miasta, z dobrg dostepnoscig do gtdwnych tras komunikacyjnych
w regionie, a takze te, pofozone w otoczeniu terenéw zabudowanych. Nieco gorzej oceniane s3
grunty potozone w matych miejscowosciach, w wiekszym oddaleniu od gtédwnych tras, w
sgsiedztwie terendw niezagospodarowanych.

Ponadto istotny jest stan nieruchomosci, a takze ewentualnie wystepujace utrudnienia w
jej zagospodarowaniu. Za najkorzystniejsze uznaje sie dziatki niezabudowane, o korzystnych
parametrach fizycznych, regularnym ksztatcie, zwarte, niezadrzewione i bez wystepowania
znaczacych deniwelacji terenu i innych ucigzliwosci czy utrudnien. Oznacza to zatem, ze dziatki
zwarte, posiadajace foremny, regularny ksztatt majg wieksze mozliwosci inwestycyjne. Brak
znaczacych ograniczen zabudowy co do usytuowania budynku na dziatce, jego ukfadu
funkcjonalnego oraz architektury sprawia, ze grunt bedzie bardziej atrakcyjny dla potencjalnego
inwestora. Analogicznie, dziatki rozproszone lub o nieregularnym lub niekorzystnym ksztatcie
powodujg, ze zabudowa dziatki bedzie musiata spetniac szereg warunkow, co znacznie ogranicza
mozliwosci inwestycyjne terenu.

Wazny jest réwniez dostep do sieci uzbrojenia terenu — grunty potozone w sgsiedztwie
istniejgcych elementdw sieci uzbrojenia terenu postrzegane sg jako bardziej atrakcyjne, anizeli
dziatki potozone w wiekszym oddaleniu od dostepnych sieci. Wigze sie to przede wszystkim z
koniecznoscig poniesienia kosztow budowy przytgcza lub poszukiwaniem i realizacjg
alternatywnego sposobu zaopatrzenia w media.

Istotna jest réwniez wielkos¢ gruntéow - dziatki o duzej powierzchni posiadajg duze
mozliwosci inwestycyjne, jednak ich zakup wigze sie nieodtgcznie z koniecznoscig dysponowania
duzym kapitatem lub wykazaniem sie duzg zdolnoscig kredytowa. To powoduje, ze grupa
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potencjalnych nabywcdw jest bardziej zawezona. W przypadku matych dziatek grupa nabywcéw
jest wieksza, a to powoduje, ze nie ma tak duzej koniecznosci udzielania bonifikat przy sprzedazy.

Nie bez znaczenia pozostajg mozliwosci inwestycyjne nieruchomosci zwigzane z ustaleniami
dokumentdw planistycznych, uwarunkowaniami sgsiedztwa itp. Z przeprowadzonych analiz
wynika, ze najkorzystniej oceniane sg grunty o przeznaczeniu zdefiniowanym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgce przeprowadzenie inwestycji w
konkretnym zakresie, mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej. Gorzej postrzegane sg
grunty o mieszanym przeznaczeniu, z udziatem funkcji towarzyszacych np. zieleni, dla ktérych
nie zostaty wydane zadne decyzje dotyczace zagospodarowania.

W analizowanym okresie czasu odnotowano kilkanascie transakcji nieruchomosciami
podobnymi, sposrdd ktdrych wybrano te, potozone w mozliwie bliskim sgsiedztwie do
nieruchomosci wycenianych. Ceny transakcyjne praw do wybranych nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych o podobnym przeznaczeniu do wycenianych odniesione do 1 m? gruntu
wahaty sie w granicach od ok. 33 zt do ok. 80 zt.

Odrzucono transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci o charakterze nierynkowym i
transakcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na
analizowanym rynku lokalnym oraz te, w ktdrych wystgpity szczegdlne i nierynkowe warunki
transakcji. Podczas analizy rynku w zakresie transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci
podobnych odnotowano dostateczng ilos¢ transakcji spetniajacych warunki transakcji rynkowej,
a dodatkowo posiadajacych cechy podobne do nieruchomosci wycenianej, przede wszystkim
pod wzgledem lokalizacji i przeznaczenia. W analizowanym okresie nie stwierdzono
wystepowania wyraznego trendu wzrostowego lub spadkowego cen w sektorze tego typu
nieruchomosci.

Odnotowane transakcje nieruchomos$ciami gruntowymi niezabudowanymi przyjete do
wyceny przedstawiono w Tabeli 3. Przedmiotowe dane pochodzg z Rejestru Cen Nieruchomosci
prowadzonego przez Starostwo Powiatu Torunskiego. Sposréd odnotowanych transakcji kupna
sprzedazy nieruchomosci, wyselekcjonowano te, ktére uznano za najbardziej podobne pod
wzgledem cech rynkowych wptywajgcych na wartosé nieruchomosci.

Tabela 3
Data Miejscowosé Pow. gruntu Cena transakcyjna Cena jedn.
transakgji [m?] [z1] [zt/m?]
27.03.2024 Ztawie$ Wielka Czarnowo 3100 233 400 zt 75,29 zt
29.02.2024 Ztawie$ Wielka Ztawie$ Mata 4521 215 250 zt 47,61 zt
15.02.2024 Ztawie$ Wielka Gorsk 1549 72 000 zt 46,48 zt
15.02.2024 Ztawies Wielka Gorsk 1549 90 000 zt 58,10 zt
14.02.2024 Ztawie$ Wielka Gorsk 1549 72 000 zt 46,48 zt
31.01.2024 Ztawie$ Wielka Pedzewo 1455 94 000 zt 64,60 zt
29.01.2024 tubianka Brachnowo 934 56 640 zt 60,64 zt
18.01.2024 Ztawie$ Wielka Stary Torun 3939 200 000 zt 50,77 zt
03.01.2024 tysomice Kamionki Duze 4900 220000 zt 44,90 zt
15.09.2023 Ztawie$ Wielka Gorsk 2300 141 500 zt 61,52 zt
29.06.2023 tysomice tysomice 3093 246 000 zt 79,53 zt
07.04.2023 Chetmza Chetmza 3650 259 000 zt 70,96 zt
16.01.2023 Chetmza Pluskowesy 3006 110000 zt 36,59 zt
02.08.2022 Ztawie$ Wielka Ztawie$ Wielka 11647 500 000 zt 42,93 zt
15.06.2022 tubianka Pigza 3105 160 000 zt 51,53 zt
27.04.2022 Ztawie$ Wielka Zarosle Cienkie 3500 115 000 zt 32,86 zt

Tel. 1: +48 22 428 16 95
Tel. 2: +48 22 428 16 96

Tel. kom.: +48 505 035 871
Fax: +48 2263379 74

email: sekretariat@legeadvisors.pl
www.legeadvisors.pl

6 Lege Advisors

CONSULTANTS & VALUERS



Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA |

Wi TECHNIKA WYCEN
| 04.04.2022 | Ztawies Wielka | Toporzysko | 3000 | 187 500 zt r I|

8.RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE

PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Ze wzgledu na cel wyceny w niniejszym Operacie Szacunkowym okreslono Wartosc¢
Rynkowa przedmiotu wyceny. Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa
wtasnosci nieruchomosci gruntowych w stanie na dzien wyceny.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci i sposob jej okreslenia
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslono zgodnie z wustawg o gospodarce

nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1 Wspomniang warto$¢ rynkowg stanowi
szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie
znajduja sie w sytuacji przymusowej.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci
okresla sie przy zastosowaniu podejscia porownawczego, dochodowego lub w podejsciu
mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajag na zastosowanie podejscia
poréwnawczego lub dochodowego).

Wybor podejscia, metody i techniki wyceny
Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;
- cel wyceny;
- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;
- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci
podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej, ktéra polega na okreslaniu wartosci
rynkowej na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako
nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie nieruchomosci, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego, charakteryzujace sie w szczegdlnosci podobienstwem co do rodzaju i stanu
prawnego oraz przeznaczenia. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢
w drodze korekty Sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspétczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Zrealizowano nastepujgcg procedure przy wykorzystaniu w/w metody szacowania:
- Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,
- Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
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- Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposdb zasadniczy na zrdéznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

- Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

- Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

- Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

- Obliczenie ceny sredniej (CSr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

- Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

- Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] i gérnej granicy [Cmax/Csr] sumy wspotczynnikdw
korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspodtczynnikdw korygujacych dla poszczegdinych
cech rynkowych.

- Okreslenie wielkosci wspétczynnikéw korygujgcych, wynikajgcych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potfozenia ceny S$redniej w
przedziale [Cmin, Cmax].

gdzie:
ui — wartos¢ i-tego wspédtczynnika korygujacego,
n — liczba wspdtczynnikéw korygujacych.
- Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych

9. WYCENA NIERUCHOMOSCI

9.1 Analiza SWOT

Analiza SWOT dla przedmiotowych dziatek zostata przedstawiona ponizej:

Tabela 4

Silne strony Stabe strony
m Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

m Potozenie  bezposrednio  przy  drodze
wojewodzkiej;

m Uregulowany stan prawny;

m Wydane w przesztosci decyzje dotyczace
mozliwego zagospodarowania czesci dziatek;

m Niewielkie powierzchnie poszczegdlnych

precyzujgcego mozliwosci zainwestowania;
m Jedynie czesciowy dostep do sieci
uzbrojenia terenu;

m Cze$¢ dziatek ze wzgledu na waski i
wydtuzony ksztatt moze by¢ problematyczna
w zagospodarowaniu na cele zabudowy;

dziatek. e
m Dziatki nie tworzg zwartego kompleksu
gruntu.
m Dalszy rozwdj i stabilizacja  rynku m Niepewnos$¢ spowodowana decyzjami o
nieruchomosci; charakterze politycznym;
m Pojawienie sie inwestora. m Niepewnos$¢ wynikajaca z  konfliktu
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zbrojnego w Ukrainie;

m Utrzymujaca sie  wysoka inflacja,
wptywajaca na rosngce koszty utrzymania,
koszty pracy i materiatéw budowlanych;

m Ryzyko dalszego zaciesniania polityki
pienieznej bankdéw centralnych;

m Prognozowane dalsze pogorszenie
koniunktury rynkowej /mozliwa recesja.

9.2 Okreslenie wartosci gruntow niezabudowanych

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji
potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny praw do
nieruchomosci niezabudowanych. Wyodrebniono nastepujgce atrybuty majgce zasadniczy
wptyw na cene:

- Lokalizacja ogdlna;

- Dostep do sieci uzbrojenia terenu;

- Wielkos¢ gruntu;

- Utrudnienia w zagospodarowaniu;

- Mozliwosci inwestycyjne.

Przyjete dla analizowanego rynku, cechy i ich ocene przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 5
Lp ‘ RODZAJ CECHY SKALOWANIE CECHY | OPIS

Korzystna Kryterium stanowi atrakcyjnos¢ potozenia na tle rejonu,
wielkos¢ miasta/miejscowosci, odlegtos¢ od wiekszych
miast, odlegtos¢ od gtéwnych tras komunikacyjnych,
Mniej korzystna | stan zagospodarowania sasiedztwa itp.

1. Lokalizacja ogdlna Srednio korzystna

Kryterium stanowi ocena dostepnosci do sieci uzbrojenia

Korzystny L . .
terenu — korzystniej oceniane s3 grunty potozone w
) Dostep do sieci uzbrojenia niewielkiej odlegtosci od istniejacych elementéw
' terenu . . przynajmniej dwodch sieci. Gorzej oceniane sg grunty
Srednio korzystny potozone w wiekszym oddaleniu od sieci uzbrojenia, dla
ktorych moze by¢ konieczna budowa wtasnych ujec.
Mata Powierzchnia ponizej 2 000 m?
3. Wielkos¢ gruntu Srednia Powierzchnia od 2 000 m2 do 5 000 m?
Duza Powierzchnia powyzej 5000 m?
Kryterium stanowi ocena wystepowania czynnikéw
Brak/niewielkie mogacych wptywaé na mozliwosci zagospodarowania
4 Utrudnienia w dziatki. zwigzanych np. z cechami fizycznymi, aktualnym
’ zagospodarowaniu zagospodarowaniem,  wystepowaniem  znacznych
Wystepuja zadrzewierr, zabudowy do usuniecia w procesie

inwestycyjnym, odlegtosci od drogi itp.

Kryterium stanowi ocena mozliwosci inwestycyjnych i
uwarunkowan planistycznych dla  nieruchomosci.
Najkorzystniej oceniane s3  nieruchomosci ze
$rednio korzystne sprecyzowanymi mozliwosciami zainwestowania (MPZP
5. Mozliwosci inwestycyjne lub  WZ), z mozliwoscig realizacji zabudowy
mieszkaniowej, gorzej zas te bez wydanych decyzji i
planu miejscowego, o dominujgcym przeznaczeniu
Mniej korzystne | inwestycyjnym z towarzyszeniem funkcji dodatkowych
np. zieleni, ogrodkéow dziatkowych, drég itp.

Korzystne

Wagi cech rynkowych odniesiono do zafozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wx
znajdzie sie pomiedzy Cmin a Cmax.
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Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji
potencjalnych nabywcdédw ustalono nastepujgce wagi cech.

Tabela 6

Lp. ‘ Cechy rynkowe Wag[a: A,c]echy
Lokalizacja ogdlna 30%
2 Dostep do sieci uzbrojenia terenu 15%
3 Wielkos¢ gruntu 20%
4 Utrudnienia w zagospodarowaniu 10%
5 Mozliwosci inwestycyjne 25%
Suma: 100%

Ustalenie granic wspétczynnikéw korygujgcych

W zbiorze transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono:
Cene maksymalng Cmax = 79,53 zt/m?
Cene minimalng Cmin = 32,86 zt/m?
Cene $rednig C¢ = 54,90 zt/m?

Obliczenie dolnej i gérnej granicy sumy wskaznikow korygujacych:
Cmin / Cer = 0,5985
Cmax/ Csr = 1,4487
A zatem zbidér wartosci wskaznikéw korygujacych Ui dla wycenianych nieruchomosci
powinien znajdowac sie w przedziale:
0,5985< Ui < 1,4487

Charakterystyka nieruchomosci porownawczych o cenie min. i cenie max

Szczegdlnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wptyw na wartosé, poddano
najtanszy i najdrozszy grunt z nieruchomosci przyjetych do probki reprezentatywnej.
Nieruchomosci te oznaczono odpowiednio A i B.

Nieruchomosc ,A” — Cpin
Data transakcji: 27.04.2022 r.
Potozenie: gm. Ztawies Wielka, Zarosle Cienkie

Lokalizacja ogdélna — mniej korzystna

Dostep do sieci uzbrojenia terenu — korzystny

Wielkos$¢ gruntu — duza

Utrudnienia w zagospodarowaniu — wystepuja

Mozliwosci inwestycyjne — mniej korzystne (brak MPZP, w sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa
i komercyjna)

Cena transakcyjna 1 m? gruntu: 32,86 zt

Nieruchomos¢ ,,B” — Crmax

Data transakcji: 29.06.2023 r.

Potozenie: gm. tysomice, tysomice

Lokalizacja ogdlna — korzystna
Dostep do sieci uzbrojenia terenu — korzystny
Wielkos$¢ gruntu — Srednia
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Utrudnienia w zagospodarowaniu — brak/niewielkie
Mozliwosci inwestycyjne — korzystne
Cena transakcyjna 1 m? gruntu: 79,53 zt

Tabela obliczen wartosci rynkowej prawa wiasnosci 1 m? nieruchomosci gruntowej

stanowigcej dziatki 116, 118/1, 119/1i 122

Tabela 7
. A i Wartosci
Cechy rynkowe Wyceniany grunt celtj::ZI?:/] Zakrelfo\tlsp:_f c‘z:y:: tkow wspotczynnikow
y s yBulacy korygujacych u;
1 2 3 4 5 6

1 Lokalizacja ogdlna Srednio korzystna 30% 0,1796 0,4346 0,3000
2 tDe(thS do sieci uzbrojenia korzystny 15% 0,0898 0,2173 0,2173
3 Wielkos¢ gruntu srednia 20% 0,1197 0,2897 0,2000
4 ;J;;zg;cﬂ!foaaniu wystepuja 10% 0,0599 0,1449 0,0599
5 | Mozliwosci inwestycyjne Srednio korzystne 25% 0,1496 0,3622 0,2500
Suma 100% 0,5985 1,4487 1,0272

Z powyzszej tabeli wynika, ze warto$¢ wspodtczynnika korygujgcego U dla wycenianego
gruntu wynosi:

5
U=3 Ui=1,0272

i=1
Obliczenie wartosci 1 m? powierzchni gruntu:
Wim2 = Cér *3 Ui = 54,90 zt/m? x 1,0272 = 56,39 zt/m?

Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzien wyceny wynosi:
Wy = Wimz * P =56,39 zt/m? x 2 577 m? = 145 317,03 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 145 000 zt
Stownie: sto czterdziesci piec tysiecy ztotych

Tabela obliczeri wartosci rynkowej prawa wtasnosci 1 m? powierzchni gruntu obejmujgcego

dziatke 130/1

Tabela 8
. Udziat Zakres wspotczynnikéw V'Vartosc_l ,
Cechy rynkowe Wyceniany grunt cechy [%] korveuiacvch wspotczynnikow
yin YBUjacy korygujacych u;
1 2 3 4 5 6
1 Lokalizacja ogdlna Srednio korzystna 30% 0,1796 0,4346 0,3000
2 'tjeisetfj’ dosieci uzbrojenia | ¢ o 4o korzystny 15% 0,0898 0,2173 0,0898
3 Wielko$¢ gruntu mata 20% 0,1197 0,2897 0,2897
4 |Utrudnienaw znaczne* 10% 0,0599 0,1449 0,0173
zagospodarowaniu

5 Mozliwosci inwestycyjne srednio korzystne 25% 0,1496 0,3622 0,2500
Suma 100% 0,5985 1,4487 0,9468
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*Zastosowano ekstrapolacje w zakresie cechy Utrudnienia w zagospodarowaniu ze wzgledu na waqski i
wydtuzony ksztaft dziatki, ktory moze stanowic znaczgce utrudnienie dla zagospodarowania dziatki na
cele budowalne.

Z powyzszej tabeli wynika, ze wartos¢ wspdtczynnika korygujacego U dla wycenianego
gruntu wynosi:

5

U =3 Ui=0,9468

i=1

Obliczenie wartosci 1 m? powierzchni gruntu:
Wim2 = Cér *3 Ui = 54,90 zt/m? x 0,9468 = 51,98 zt/m?

Wartos¢ rynkowa dziatki 130/1 w stanie na dzier wyceny wynosi:
Wy = Wim2 * P = 51,98 zt/m? x 249 m? = 12 943,02 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartosc: 13 000 zt
Stownie: trzynascie tysiecy ztotych

Tabela obliczern wartosci rynkowej prawa wtasnosci 1 m? powierzchni gruntu obejmujgcego
dziatki 123, 124, 131, 134, 135, 138, 133i 136

Tabela 9

Wartosci

Udziat Zakres wspotczynnikow p [
wspotczynnikow

Cechy rynkowe Wyceniany grunt

hy [¢ k j h
cechy [%] orygujacyc O —

1 2 3 4 5 6
1 Lokalizacja ogdlna Srednio korzystna 30% 0,1796 0,4346 0,3000

D — —
2 te‘;:?lf do sieci uzbrojenia | ¢\ io korzystny 15% 0,0898 0,2173 0,0898
3 Wielko$¢ gruntu mata 20% 0,1197 0,2897 0,2897
4 Utrudnienia w ) brak/niewielkie 10% 0,0599 0,1449 0,1449

zagospodarowaniu
5 | Mozliwosci inwestycyjne Srednio korzystne 25% 0,1496 0,3622 0,2500

Suma 100% 0,5985 1,4487 1,0743

Z powyzszej tabeli wynika, ze warto$¢ wspodtczynnika korygujgcego U dla wycenianego
gruntu wynosi:

5
U=3 Ui=1,0743

i=1

Obliczenie wartosci 1 m? powierzchni gruntu:
Wimz = Cér *3 Ui = 54,90 zt/m? x 1,0743 = 58,98 zt/m?

Wartos¢ rynkowa dziatki 123 w stanie na dzien wyceny wynosi:
Wy = Wimz * P = 58,98 zt/m? x 510 m? = 30 079,80 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych

Warto$¢ rynkowa dziatki 124 w stanie na dzien wyceny wynosi:
Whn = Wim2 * P =58,98 zt/m? x 531 m? x 1,1 = 34 450,22 zt
W przypadku dziatki ewid. nr 124 zdecydowano o zastosowaniu wspotczynnika eksperckiego
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na poziomie 1,1 dla uwzglednienia faktu, ze na przedmiotowej dziatce znajduje sie niewielka
wiata o konstrukcji stalowej, stanowigca zadaszenie wagi samochodowej i stanowiska
zatadunkowego. Tego typu zabieg metodologiczny pozwala na odwzorowanie w pewnym
uproszczeniu podejscia inwestora rynkowego, ktory mogtby byc zainteresowany zakupem dziatki
na wolnym rynku. NaleZy podkresli¢, ze wzrost wartosci dziatki zwigzany z zastosowaniem
wspdtczynnika nie odpowiada kosztom odtworzenia obiektu.

Po zaokragleniu przyjeto wartosc: 34 000 zt

Stownie: trzydziesci cztery tysigce ztotych

Wartos¢ rynkowa dziatki 131 w stanie na dzien wyceny wynosi:
Wy = Wimz * P = 58,98 zt/m? x 517 m? = 30 492,66 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartosc¢: 30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa dziatki 134 w stanie na dziern wyceny wynosi:
Wi = Wimz * P = 58,98 zt/m? x 508 m? = 29 961,84 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartosc: 30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa dziatki 135 w stanie na dzien wyceny wynosi:
Wy = Wim2 * P = 58,98 zt/m? x 508 m? = 29 961,84 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartosc: 30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych

Wartos$¢ rynkowa dziatki 138 w stanie na dzierh wyceny wynosi:
Wy = Wim2 * P = 58,98 zt/m? x 508 m? = 29 961,84 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych

Warto$¢ rynkowa dziatki 133 w stanie na dziefh wyceny wynosi:
Wy = Wimz * P = 58,98 zt/m? x 499 m? = 29 431,02 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartosc: 29 000 zt
Stownie: dwadziescia dziewiec tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa dziatki 136 w stanie na dzien wyceny wynosi:
Wy = Wimz * P = 58,98 zt/m? x 499 m? = 29 431,02 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 29 000 zt
Stownie: dwadziescia dziewiec tysiecy ztotych
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Tabela obliczern wartosci rynkowej prawa wtasnosci 1 m? powierzchni gruntu obejmujgcego

dziatki 126, 127 i 128
Tabela 10
. . i Wartosci
Cechy rynkowe Wyceniany grunt ceL::ZI?:/] Zakre;ov:sp:.f czy:: ikow wspotczynnikéw
y % YBujacy korygujacych u;
1 2 3 4 5 6

1 Lokalizacja ogdlna Srednio korzystna 30% 0,1796 0,4346 0,3000
2 tDe(iset:E do sieci uzbrojenia srednio korzystny 15% 0,0898 0,2173 0,0898
3 Wielkos¢ gruntu mata 20% 0,1197 0,2897 0,2897
4 S;;g‘:;é%';'foaamu wystepuja 10% 0,0599 0,1449 0,0599
5 Mozliwosci inwestycyjne mniej korzystne 25% 0,1496 0,3622 0,1496
Suma 100% 0,5985 1,4487 0,8889

Z powyzszej tabeli wynika, ze warto$¢ wspodtczynnika korygujgcego U dla wycenianego
gruntu wynosi:

5
U=3 Ui=0,8889

i=1
Obliczenie wartosci 1 m? powierzchni gruntu:
Wim2 = Cér *3 Ui = 54,90 zt/m? x 0,8889 = 48,80 zt/m?

Wartos¢ rynkowa dziatki 126 w stanie na dzien wyceny wynosi:
Wy = Wimz * P = 48,80 zt/m? x 505 m? = 24 644,00 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartosc: 25 000 zt
Stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa dziatki 127 w stanie na dzien wyceny wynosi:
Whn = Wimz * P = 48,80 zt/m? x 519 m? = 25 327,20 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 25 000 zt
Stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych

Wartos$¢ rynkowa dziatki 128 w stanie na dziefh wyceny wynosi:
Wy = Wim2 * P = 48,80 zt/m? x 525 m? = 25 620,00 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 26 000 zt
Stownie: dwadziescia szes¢ tysiecy ztotych

Tabela obliczerh wartosci rynkowej prawa wiasnosci 1 m? powierzchni gruntu obejmujgcego
dziatki 145, 146, 147, 148, 151 i 154

Tabela 11
Wartosci
wspotczynnikéw
korygujacych u;

Udziat
cechy [%]

Zakres wspotczynnikéw
korygujacych

Cechy rynkowe

Wyceniany grunt

1 2 3 4 6

1 Lokalizacja ogdlna Srednio korzystna 30% 0,1796 0,4346 0,3000
2 'tje‘iset:lf do sieci uzbrojenia | .40 korzystny 15% 0,0898 0,2173 0,0898
3 Wielko$¢ gruntu mata 20% 0,1197 0,2897 0,2897
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
WYCENA NIERUCHOMOSCI

4 |Vtrudnieniaw znaczne* 10% 0,0599 0,1449 0,0173
zagospodarowaniu

5 Mozliwosci inwestycyjne mniej korzystne 25% 0,1496 0,3622 0,1496

Suma 100% 0,5985 1,4487 0,8464

*Zastosowano ekstrapolacje w zakresie cechy Utrudnienia w zagospodarowaniu ze wzgledu na waqski i
wydtuzony ksztatt dziatek, ktory moze stanowic znaczqce utrudnienie dla zagospodarowania dziatki na
cele budowalne.

Z powyzszej tabeli wynika, ze wartos¢ wspodtczynnika korygujgcego U dla wycenianego
gruntu wynosi:

5

U=3Ui=0,8464

i=1

Obliczenie wartosci 1 m? powierzchni gruntu:
Wim2 = Cér *3 Ui = 54,90 zt/m? x 0,8464 = 46,47 zt/m?

Wartos¢ rynkowa dziatki 145 w stanie na dzien wyceny wynosi:
Wy = Wimz * P = 46,47 zt/m? x 480 m? = 22 305,60 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartosc: 22 000 zt
Stownie: dwadziescia dwa tysigce ztotych

Wartos¢ rynkowa dziatki 146 w stanie na dziern wyceny wynosi:
Wy = Wimz * P = 46,47 zt/m? x 580 m? = 26 952,60 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartosc: 27 000 zt
Stownie: dwadziescia siedem tysiecy ztotych

Wartos$¢ rynkowa dziatki 147 w stanie na dziefh wyceny wynosi:
Wy = Wim2 * P = 46,47 zt/m? x 559 m? = 25 976,73 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 26 000 zt
Stownie: dwadziescia szes¢ tysiecy ztotych

Wartos$¢ rynkowa dziatki 148 w stanie na dziefh wyceny wynosi:
Wy = Wim2 * P = 46,47 zt/m? x 579 m? = 26 906,13 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartosc: 27 000 zt
Stownie: dwadziescia siedem tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa dziatki 151 w stanie na dzien wyceny wynosi:
Wy = Wimz * P = 46,47 zt/m? x 535 m? = 24 861,45 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartosc: 25 000 zt
Stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa dziatki 154 w stanie na dzien wyceny wynosi:
Wy = Wim2 * P = 46,47 zt/m? x 853 m? = 39 638,91 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 40 000 zt
Stownie: czterdziesci tysiecy ztotych
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Zestawienie wartosci

Tabela 12

B Y Wartosc¢ rynkowa

(dziatka/i)

116, 118/1, 119/1, 122 145 000 zt
123 30000 zt
124 34 000 zt

130/1 13 000 zt
131 30000 zt
134 30000 zt
135 30000 zt
138 30000 zt
126 25000 zt
127 25000 zt
128 26 000 zt
133 29 000 zt
136 29 000 zt
145 22 000 zt
146 27 000 zt
147 26 000 zt
148 27 000 zt
151 25000 zt
154 40 000 zt

tacznie 643 000 zt

Uzasadnienie wyniku

Okresdlone w podejsciu poréwnawczym wartosci gruntéw sg wartosciami rynkowymi w
stanie na dzien wyceny i uwzgledniajg atrybuty nieruchomosci takie jak lokalizacja ogdlna,
dostep do sieci uzbrojenia terenu, wielko$s¢ gruntu, utrudnienia w zagospodarowaniu i
mozliwosci inwestycyjne. Okreélone wartosci jednostkowe w przedziale od okoto 46 zt/m? do
okofo 59 zt/m? w odniesieniu do powierzchni gruntu zawierajg sie w przedziale cen
odnotowanych na badanym rynku i ksztattujg sie na poziomie zblizonym do ceny $redniej, co
wynika w szczegdlnosci ze Srednio korzystnej lokalizacji, niewielkiej powierzchni poszczegdlnych
dziatek, ale jednoczesnie zrdinicowanych mozliwosci inwestycyjnych, utrudnien w
zagospodarowaniu i dostepnosci do sieci uzbrojenia terenu. Nalezy podkresli¢, iz wskazane
wartosci nie uwzgledniajg elementéw ruchomych (w tym siloséw zbozowych), ktérych wartosé
zostata okreslona w odrebnej opinii.

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

W nawigzaniu do informacji oraz zatozen zawartych w niniejszym Operacie Szacunkowym,
okreslono Wartos¢ Rynkowa nieruchomosci gruntowych w stanie na dzien wyceny.

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatek nr 116, 118/1, 119/1i 122 w stanie na dziefi wyceny
(bez uwzglednienia obiektéw ruchomych — silosy) wynosi:
145 000 zt
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Stownie: sto czterdziesci piec tysiecy ztotych
Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci dziatki nr 123 w stanie na dzien wyceny (bez uwzglednienia
obiektéw ruchomych — silosy) wynosi:
30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych
Wartos$¢é rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 124 w stanie na dzien wyceny (bez uwzglednienia
obiektéw ruchomych — silosy) wynosi:
34 000 zt
Stownie: trzydziesci cztery tysigce ztotych
Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci dziatki nr 130/1 w stanie na dzien wyceny wynosi:
13 000 zt
Stownie: trzynascie tysiecy ztotych
Wartosé rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 131 w stanie na dzierh wyceny wynosi:
30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych
Wartos$¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 134 w stanie na dziert wyceny wynosi:
30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych
Wartos$¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 135 w stanie na dzied wyceny wynosi:
30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych
Wartos$¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 138 w stanie na dziert wyceny wynosi:
30 000 zt
Stownie: trzydziesci tysiecy ztotych
Wartos¢é rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 126 w stanie na dzien wyceny wynosi:
25 000 zt
Stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych
Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 127 w stanie na dzier wyceny wynosi:
25 000 zt
Stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych
Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 128 w stanie na dziert wyceny wynosi:
26 000 zt
Stownie: dwadziescia szes¢ tysiecy ztotych
Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 133 w stanie na dzien wyceny wynosi:
29 000 zt
Stownie: dwadziescia dziewiec tysiecy ztotych
Wartos$¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 136 w stanie na dzie wyceny wynosi:
29 000 zt
Stownie: dwadziescia dziewiec tysiecy ztotych
Wartosé rynkowa prawa wiasnosci dziatki nr 145 w stanie na dzien wyceny wynosi:
22 000 zt
Stownie: dwadziescia dwa tysigce ztotych
Wartos$¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 146 w stanie na dziert wyceny wynosi:
22 000 zt
Stownie: dwadziescia dwa tysigce ztotych
Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 147 w stanie na dzierh wyceny wynosi:
26 000 zt
Stownie: dwadziescia szes¢ tysiecy ztotych
Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 148 w stanie na dziert wyceny wynosi:
27 000 zt
Stownie: dwadZziescia siedem tysiecy ztotych
Wartos¢é rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 151 w stanie na dzier wyceny wynosi:
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
KLAUZULE | OGRANICZENIA

25 000 zt
Stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych
Wartosé rynkowa prawa wtasnosci dziatki nr 154 w stanie na dzierh wyceny wynosi:
40 000 zt
Stownie: czterdziesci tysiecy ztotych

taczna wartos$é nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Cichoradz, w stanie na dzien
wyceny, bez uwzglednienia sktadnikdw ruchomych wynosi:
643 000 zt
Stownie: szeséset czterdziesci trzy tysigce ztotych

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

- Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa.

- Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu na dzien wyceny.

- Operat sporzadzono wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

- Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikdw, o ktdrych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

- Za wykorzystanie operatu do innych celdw, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci.

- Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesSci bez zgody autora.

- Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne informacje i dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

- Autor operatu przyjmuje w dobrej wierze dane dotyczace stanéw prawnych nieruchomosci
oraz inne dane przekazane przez Zamawiajgcego niezbedne do wykonania niniejszego
operatu.

- Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkow i optat, w szczegdlnosci podatku VAT.

- Obliczenia zostaty wykonane za pomocg arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie
i wynik koncowy mogg by¢ obarczone minimalnymi niedoktadnosciami wynikajgcymi
z zaokraglen.

- Zawarte w niniejszym operacie szacunkowym dane osobowe zostajg ujawnione tylko
zleceniobiorcy. Dalsze wykorzystywanie operatu szacunkowego moze odbywac sie tylko
i wytacznie w celach okreslonych w operacie. Ujawnianie tresci operatu w celach innych niz
okreslone w operacie jest zabronione.

- Dalsze publikowanie operatu szacunkowego moze odbywacé sie tylko i wytgcznie po
anonimizacji wszelkich danych osobowych w nim zawartych.

- Od momentu przekazania operatu zleceniodawcy autor operatu nie ponosi
odpowiedzialnosci za udostepnienie danych osobowych, zawartych w niniejszym operacie,
osobom trzecim.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

mgr Katarzyna Mtynarczyk
Rzeczoznawca Majgtkowy, nr upr. 4914
Lege Advisors Sp. z 0.0.
Biegty Sadowy z zakresu wyceny
nieruchomosci (S. O. w Warszawie)

13. ZAtACZNIKI

Zatgcznik Nr 1. Wydruki ksigg wieczystych —kod QR
Zatgcznik Nr 2. Mapy lokalizacyjne

Zatgcznik Nr 3. Dokumentacja zdjeciowa

Zatacznik Nr 4. Kopie dokumentéw

Zatgcznik Nr 5. Kopia polisy ubezpieczeniowe;j
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
ZALACZNIKI

Zatacznik Nr 1. Wydruki ksigg wieczystych

Plik z badania zapisow ksiqgg wieczystych udostepniony w chmurze.

Prosze uzy¢ aparatu w telefonie, aby zeskanowac kod QR.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw

Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Zatacznik Nr 2. Mapy lokalizacyjne
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Lokalizacja ogélna
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
ZALACZNIKI

Zatacznik Nr 3. Dokumentacja zdjeciowa
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Zatacznik Nr 4. Dokumentacja

Wojewoddztwo: kujawsko-pomorskie

. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawies Wielka
ul. Towarowa ‘,"6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

(nazwa organu wydsjgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G53

Osoby: 1
Udziaf Dane osoby fizycznej / instytucii
Forma wifadania Y ¥ al
" GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasno$é siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powlerzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna :
Ni [l
Identyfikator Adres tha] Oznaczonie Pow. [ha] Ir KW lub inne dokumenty
146
041509_2.0002.146 0.0580 Rllia 0.0580 TO1T/00041464/9

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0580 ha
Stownie: pieéset osiemdziesiat metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

Rllla - Grunty orne

A

Sporzadzil(a): Iwona Tarkowska ek

zostal p elektre

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona 1z 22
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G55

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub fnne dokurmenty
135
041509_2.0002.135 0.0508 Rilla 0.0508 TO1T/00042201/5

Razem powierzchnia dziatek [haj: 0.0508 ha
Stownie: piecset osiem metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)

Strona2z 22

Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl Y Lege Advisors
Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl v CONSULTANTS & VALUERS



Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G58

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub fnne dokurmenty
154
041509_2.0002.154 0.0853 Rilla 0.0853 TO1T/00042087/9

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0853 ha
Stownie: osiemset pigtdziesiat trzy metry kwadratowe

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G60

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub fnne dokurmenty
147
041509_2.0002.147 0.0559 Rilla 0.0559 TO1T/00041493/1

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0559 ha
Stownie: piecset piecdziesiat dziewie¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G65

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub fnne dokurmenty
123
041509_2.0002.123 0.0510 Br-Rllia 0.0510 TO1T/00041495/5

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0510 ha
Stownie: piecset dziesie¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas
Br-Rllla - Grunty rolne zabudowane

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G67

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub fnne dokurmenty
128
041509_2.0002.128 0.0525 Rilla 0.0525 TO1T/00041492/4

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0525 ha
Stownie: piecset dwadziescia pie¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G68

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub innie dokurnenty
151
041509_2.0002.151 0.0535 Rilla 0.0535 TO1T/00041491/7

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0535 ha
Stownie: piecset trzydziesci pie¢ metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G73

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub innie dokurnenty
148
041509_2.0002.148 0.0579 Rilla 0.0579 TO1T/00042186/3

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0579 ha
Stownie: piecset siedemdziesiat dziewie¢ metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G78

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub innie dokurnenty
136
041509_2.0002.136 0.0499 Rilla 0.0499 TO1T/00042084/8

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0499 ha
Stownie: czterysta dziewiecdziesiat dziewie¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G84

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub innie dokurnenty
133
041509_2.0002.133 0.0499 Rilla 0.0499 TO1T/00041498/6

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0499 ha
Stownie: czterysta dziewiecdziesiat dziewie¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G92

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub fnne dokurmenty
124
041509_2.0002.124 0.0531 Br-Rllia 0.0531 TO1T/00042960/3

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0531 ha
Stownie: piecset trzydziesci jeden metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas
Br-Rllla - Grunty rolne zabudowane

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G124

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub fnne dokurmenty
138
041509_2.0002.138 0.0508 Rilla 0.0508 TO1T/00042189/4

Razem powierzchnia dziatek [haj: 0.0508 ha
Stownie: piecset osiem metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G100

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub innie dokurnenty
13011
041509_2.0002 130/1 0.0249 dr 0.0249 TO1T/00125218/3
Uwagi: d.z. 2/195

Razem powierzchnia dziatek [haj: 0.0249 ha
Sfownie: dwiescie czterdziesci dziewie¢ metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

dr - Drogi
Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska dok zostal podpisany elektr
(imig | nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
Strona 13z 22
Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl V Lege Advisors

Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl v CONSULTANTS & VALUERS



Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski
Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawies Wielka
Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz

STAROSTA TORUNSKI
ul. Towarowa 4-6
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G104

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz
Dziatki ewidencyjne: 4
Numer dziatki Powierzchnia  UZytek | klasa bonitacyjna ,
Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
116
041509_2.0002.116 0.0097 dr 0.0097 TO1T/00080001/1
Uwagi: d.z. 2195
Hen 0.0107 Rilla 0.0107 TO1T/00080001/1
041509_2.0002.118/1 - .
11911
041509_2.0002.119/1 0.0168 Rllla 0.0168 TO1T/00080001/1
122
041509_2.0002.122 0.2205 Br-Rllia 0.2205 TO1T/00080001/1
Uwagi: d.z. 2/95

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.2577 ha
Stownie: dwa tysiace piecset siedemdziesiat siedem metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas
Br-Rllla - Grunty rolne zabudowane
dr - Drogi
Rilla - Grunty orne

Sporzadzil(a): Iwona Tarkowska dok zostal pod

P

Ltre
y elextr

(imig | nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G122

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub fnne dokurmenty
131
041509_2.0002.131 0.0517 Rilla 0.0517 TO1T/00065678/6

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0517 ha
Stownie: piecset siedemnascie metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G123

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub fnne dokurmenty
145
041509_2.0002.145 0.0480 Rilla 0.0480 TO1T/00041456/0

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.0480 ha
Stownie: czterysta osiemdziesiat metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)

Strona 16 z 22

Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl Y Lege Advisors
Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl v CONSULTANTS & VALUERS



Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G124

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub fnne dokurmenty
138
041509_2.0002.138 0.0508 Rilla 0.0508 TO1T/00042189/4

Razem powierzchnia dziatek [haj: 0.0508 ha
Stownie: piecset osiem metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Rllla - Grunty orne

pr)
Yy

. .

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

lok
elektr

zostal p

(imig i nazwisko osoby rep jacej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torurski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawie$ Wielka
ul. Towarowa 4'6 Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz
87-100 Torun

{mazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G125

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania
17 GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia ~ U2ytek | klasa bonitacyjna

Identyfikator Adres Iha] Ot Pow. [ha) Nr KW lub fnne dokurmenty
127
041509_2.0002.127 0.0519 Rilla 0.0519 TO1T/00121771/9
Uwagi: d.z. 2/195

Razem powierzchnia dziatek [haj: 0.0519 ha
Sfownie: piecset dziewietnascie metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas
Rllla - Grunty orme

Sporzadzil{a): Iwona Tarkowska o

zostal podpisany elektr

(imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
ZALACZNIKI

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski
Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Zlawies Wielka
Obreb ewidencyjny: 0002, Cichoradz

STAROSTA TORUNSKI
ul. Towarowa 4-6
87-100 Torun

g (mm a@'nu wydé;écégo cro«umml)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 21-06-2024 08:12:22

Nr jednostki rejestrowej: G72

Osoby: 1
Udzie! Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wladania Y cynaiic) <
GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA w
- UPADLOSCI
siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz

Dzialki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchma | Uzvtek | kiasa bomtacyina
Identyfikator Adres ha) Doraconie Pow. fha] | Nr KW lub inne dokumenty
126
041500 20002126 0.0505 Rilla 0.0505 TO1T/00041453/9
Razem powierzchnia dzialek [haj: 0.0505 [ ha
Slownie: | pigéset pie¢ metréw kwadratowych
Oznaczenia uzytkow i klas
Rllla - Grunty orne
Sporzadzil(a): lwona Tarkowska dokument zostal podpisany elektronicznie
(imig i r 18K 0Soby repr twacej organ

lub osoby upowaznionef przez organ. daia i podpis)

Stona 121
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
ZALACZNIKI

Womaldiive: aonska pomocHin

ety
e
Jrlod odriestenio: PL-ETRF 89, uktod wsp. ploskich-PL-2000 sirelo 6 (18%), Wklod wys.:PL-SVRF 2007 -hH

Torundn 08042024
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw m
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
ZALACZNIKI

Womadddivg: kgonskapomonkin
Pamiol! lou'eki
Jdedmataewidercyjra DHSI3_2 Tlanies Yiska
Ouren: D02, Cnorods
Zarkos T MDA N, 22, @3, 4, 126,127, &8, 1001, 130, TAS, 1%, 139, 1056, 0, 143, 46,147, 148,151 152
MAPA ZASADNICZA
A .
SKALA 111000
Ukiad odreesienia: PL-ETRF 89, ukted wep. praskich:PL-2000 strefa B KUB%, udad wys: PL-EVRF 200704

Tarun g, 0A04.2024
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski
ZALACZNIKI

Zatacznik Nr 5. Kopia polisy ubezpieczeniowej

[©]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWEJ
NR 1079243656

ejszy dok Jjest potwi i i ia odpowiedzialnosd cywilnej j od dnia 13.02.2024 r,

EW Okres ubezpieczenia: od 11.02.2024 r. do 10.02.2025 1.
! Ubezpieczajacy: LEGE ADVISORS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres siedziby: ALEJA WLADYSLAWA REYMONTA 124, U1-842 WARSZAWA REGON: 365078551
E-mail: Nieustalony Telefon: Klient cdmow:t

Ubezpieczony: LEGE ADVISORS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres siedziby: ALEJA WLADYSLAWA REYMCNTA 124, 01-B42 WARSZAWA REGON: 365078551
E-mail: Nieustalony Telefon: Klient odmowit
Lt o ke Suma gwarancyjna
e o Na jedno zdarzenie | Na wszystkle zdzrzenia
Odpowiedzalnusc cywing prrassisteony prowadzaceno dzakainos rzeczoznawcy maj il 25 000 EUR 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowank kursy $rednlego euro ogloszenego przez NGP
PG raz pierwszy w roku, w kLGrym umowa ubezpieczenis zosiala zawarla

Fal = r T Ard ¥

P 9 Suma gwarancyjna
Nav Jeden wypadek | Na wsaystiie wypadk
Y
INOSC [ZEZ0TNAWCY MAAkoweg €000 000 PLN 5 000 000 PLN

Cdpe | cywilna pr e Y p £ego
(kiguzulo nr 56) - ubezpieczenie dobruwolne nadwyikowe

Franszyza redukeyjig: 5%, nie mnigj niz 2 00D PLN
Skiadka taczna: 4 661,61 PLN I Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
7

70 1240 6960 3014 0110 1717 6317

W tytule przalewy prosimy wpisal: Nr 1079243656

Kwota WPLN__—— 370062 960,59
Termin platnosci 23.02.24 27.02.24
Warunki ubezpieczenia
1. DO umowy dobr e masy e agoine warunk) W ZRIresio CIYNCED ERGOMNNWETAD Mathonego (01, U, 2 29 kwietna 2019 -
uhezpieczenk odpowed alno S cpwine) 2awodows) sTEone Lchwaky of UZ2112015 Poz. BOS).
2 (nia 7 czeraa 2016 1, 22 2wiand Ty ustelonym| ity 0 UZ215/2018 2 drda 6 2) Ustarwa 7 ks 22 maki 2003 v, 0 ubespiecserach abowlyrkowyeh,
ipca 018 r. Ubezpleczeniovrnm Fancusay Gearancyjay | Pukkim Biurze Ubezpeszycel
2, 00 umowy ObOwaZkoWEg0 UDSIDECIEN MY ZISIOSTWANe: Komunaierieh,
1) Rozporzgdeenis Ministra Finanstw = dnla 26.03.2016 «. % spraw e obowigzkoviege
udezpeczonia 40 cywiing) ds y prowvadiacego czllainesc
Oswiadczenia
1. Géwladezam, te preed sywarciem nirieisze] umowy otrzyratem oading warunk 3. Odwieoczam, 20 p7ed ZavedrCiem UMowy ubezpeaczenia uzyskatem nfoemacs, i do
uhezpeczens ody i cywinej dowe) 0z Dokorment zawlen oy UMOWY UDeTPRCTENER Milks ZSIOSOWaNS preepisy frinva pokskieoa

Tifomese o produksie ubespistenivaym.
2. Qéwnpdczam, 2e praed Zewacc mm umowy uDRIpECIEnE OLowigaowegd
) Informacie o produkale ubepleczeniowym,

I R e A T B

1079243656/pc: 100000540186655/BE20  PIN: 7545

Powszechny Zaklad Ubszpieczen Soctka Akcying, Sad Rejonowy ola m.at, Warsaawy, X011 Wyoziat Gospoedarczy, KRS 9831, KIF 526-025-10-49,
kaptai zakiacowy: 86 252 JOU 21 wplacony w calosci, Ronga Ignaceac Dastyrskiego &, DU-843 Warszawa, pau.pl, infolinia: 801 102 102 {oplata 20c0na & taryly operatond)

|_ OSPOCZAI23G11_D5/2024021 3.1 311 procdppuli-306901667 3/FILE/pc: 1000005401 86655 1,2
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych — tereny sktadu rolnego Grupy Producentéw m
Rolnych Ziarno Sp. z .0.0. w upadtosci, Cichoradz, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski

[O]

ZALACZNIKI

-

Postanowienia dodatkowe lub odmienne
ipewi cwlh-lw Y P w

1, Rebamage, skarge ub saiaene suada sig w azoe) jeonostise P2 cbslugusecey

Wierea.

2. Rekamacyy, skarga kb zaiaene mogy byt 2ione.

1) ra pismie ~ nsobiicie b0 wysiang przesylc) DOCZIOWR W ICUITSErin) Listawy
Prawo pocxtows, nd preykiad picac na adres: PZU SA ul. Postepy 184,

02-676 Wargwa (adres tylko do korespandancyl);

23 na pidmie - wyslane na adres do dorgeand eiecktronicmych P2U SA w @zumion
ustewy 0 dargea N od Gres wpisana bego adresy
0 bazy adrestiw Satioemeanych;

3) w formie ustne; — teleforicznie, na praykiad azwonac pod numer infoln
805-102-102, atha oschi&de do protokahs padezas wizgy w jednostes, o ktive)
A wust, 1)

) W POSIACH ERLION C2NE) ~ WySyPA)AC -t N 2dres rekiamacedpzu i I
wrpainiajac formularz pa wara paupl.

3. PZU rogpatruje rekdomacys, skarge lub zazadnis | udSea ra nie odpowiedz, bex

Fhedne] wiaki, 3adnak e padneg Nz w termine 30 dnl od dowa ich otrzymania,

Z zstzezeniem ust. 4,

aw £ wch

rediamach, skorg! lub radalenia § ozilenie odpowiedst w teeminle, o kidinem mowa

w usL 3, PZU prekasuje osole, ki@ Zo2yia reklamaci, skarge b zazalene

wfrmage, w klomg:

1) wyjadnia prryenew opbiven;

2) wekazuje okolicznods, dore mussy el stalone dh roepravrea Srawy,

3 elmﬁb mmolwwm roapatrzenia rexkamacy, skorgl b radalenia

Ktdey nie mode 50 dré od ¢rid otrzymankz
uldamaq shargl Wb zailensy.
5. Oopowsed? PZU na rakamacgs. skarge (U zatatonie 205t o dostarzona asotee,

Kiora jo zlozyla:

1] w pezypadiu, ody kientem jest osoba HZycana ~ na Dimie, 2 tym re adpowiect
matns pocziy elekronicmn wylazmie na wicsek: klienta;

2] w prrypadkuy, ocy kKlentem jest inny podmion nid wskazary w gkt 1 - na gismie
il 22 pomocg innego trwalego rosnika infor macj.

6. Ouo- fizycanes Mora zazyla oréwo
wniosku

1) ma:mwdrmmmlv w rybie mzoakrym rekdamacy;

]

m
Mvvmo«mwodoommlmlem

&) Jgodnie 2 woig 12]

LEGE ADVISORS SPOLKA Z DGRANICZONA ODPOMIEDZIALNOSCIA
E-mall: Nie ustalono
Telefon: Kilent odméwil

Data wystawienia dokumenty: 13.02.2024 1.
Data zawarcia umowy: 09,02.2024 ¢,
Ol e preed

Jllmk sy
Py Uz e B S K Jestem skiontyisddonns apksct.

ettt Sriatk |
Adhyl: Sp. 208
DA ¢ | P & IDMIPRYZA) 0G0

7. Reklamace, sk | zataienia rozpatrywane ¢ proce Jednostkl organizacyne P7U,
Kkidre 53 wiadclwe 2 wagheou na predinion speavry,

8. Reklemar)e weguiowane sq w ustawe © rezpstrywanm reklamad)i oraer podmioty
rynky ransowegd i ¢ Rreceniky F OrT W ustawie o dystry
uherpicczn

8. Pu & W3 Sporow,

10, L w [I==T0 patry

spardin sciwym da P2U co patry
spordm, st Rrecanik Fnaasowy, KAmge adres stromy intometowey] jest
QEDE SR vm\uf.pou H

1L i X umewy

orawa 52 0 poemoc

dn Miepskich | Powsatomyeh Rzeceniiw Korasenta.

12 W proypadhu unowy ubezpiecaenia Zawartej Oroga elektromang, koasument ma
wmn1mc:mmwwwrvnww& 2yl skarge

platformy systemu AN SO e
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