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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGQ

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Stary Torun, tereny Grupy Producentéw Rolnych ,,Ziarno” Sp. z 0.0. w upadtosci
Stary Torun, rejon ul. Soteckiej, gm. Ztawie$ Wielka, pow. torunski, woj. kujawsko-pomorskie
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkami, budowlami i
innymi urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem, obejmujgca tereny zaktadu Grupy
Producentéw Rolnych ,,Ziarno” Sp. z 0.0. w upadtosci, potozona w miejscowosci Stary Torun, w
Okreslenie rejonie ul. Soteckiej, w gminie Ztawies Wielka, w powiecie torunskim, w wojewddztwie
nieruchomosci kujawsko-pomorskim. Obszar opracowania obejmuje dziatke ewidencyjng nr 277/85 z obrebu
0013, o powierzchni 0,4997 ha.
Dla przedmiotowe] nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00113401/6
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Toruniu.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi urzadzeniami trwale zwigzanymi z
gruntem w stanie na dzien wyceny.
Zakres i uwarunkowania | Przedmiotowa opinia zostata sporzqdzona w warunkach czesciowo ograniczonej dostepnosci
wyceny do informacji i dokumentacji dotyczqgcej stanu i sytuacji nieruchomosci zwiqzanej z brakiem
dokumentacji dotyczqcej czesci budynkdéw.
Opinia nie uwzglednia majqgtku ruchomego, w tym przede wszystkim zbiornikéw/ siloséw,
ktorych wartosc zostata okreslona w ramach odrebnego opracowania.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny na potrzeby sporzadzenia
Cel wyceny opisu i oszacowania przedsiebiorstwa stosownie do przepiséw Art. 56a ust.3 i Art. 319 Ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtosciowe.

Zastosowano podejscie porownawcze, metode porownywania parami do okreslenia wartosci

Metoda wycen . L.
yceny nieruchomosci.

Data okreslenia

L . 09.04.2024 r.
wartosci
Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci _nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami,
budowlami i innymi urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem bedgcych przedmiotem
wyceny wWynosi:
1149 000 zt
Oszacowana wartoé¢ Stownie: jeden milion sto czterdziesci dziewiec tysiecy ztotych

Przedmiotowa nieruchomos¢ obcigzona jest hipotekami.
Okreslona wartosc¢ nie uwzglednia hipotek.
Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkoéw i optat, w szczegélnosci podatku VAT.

Zamawiajacy: Grupa Producentdéw Rolnych Ziarno Sp. z o.0. w upadfosci, 87-133 Cichoradz 18

Strony umowy Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa

mgr Katarzyna Mtynarczyk,

Rzeczoznawca Majatkowy upr. 4914

Biegty sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sadzie Okregowym w Warszawie (dec.
ADM-5111-329/20)

Opracowanie

Data sporzadzenia
operatu

24.06.2024 r.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

1. PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkami, budowlami i
innymi urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem, obejmujgca tereny zaktadu Grupy
Producentéw Rolnych ,,Ziarno” Sp. z 0.0. w upadtosci, potozona w miejscowosci Stary Torun, w
rejonie ul. Soteckiej, w gminie Ztawies Wielka, w powiecie toruriskim, w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim. Obszar opracowania obejmuje dziatke ewidencyjng nr 277/85 z obrebu 0013, o
powierzchni 0,4997 ha.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00113401/6
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.

1.2 Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci
gruntowe] zabudowanej budynkami, budowlami i innymi urzgdzeniami trwale zwigzanymi z
gruntem w stanie na dzien wyceny.

Przedmiotowa opinia zostata sporzgdzona w warunkach czesciowo ograniczonej
dostepnosci do informacji i dokumentacji dotyczgcej stanu i sytuacji nieruchomosci zwigzanej z
brakiem dokumentacji dotyczgcej czesci budynkow.

Opinia nie uwzglednia majgtku ruchomego, w tym przede wszystkim zbiornikéw/ siloséw,
ktorych wartos¢ zostata okreslona w ramach odrebnego opracowania.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny na potrzeby
sporzadzenia opisu i oszacowania przedsiebiorstwa stosownie do przepiséw Art. 56a ust.3 i Art.
319 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtos$ciowe.

3.PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna

Podstawg opracowania opinii, jest umowa nr 01//03/WP/2024 r. zawarta w dniu
04.03.2024 r. w Warszawie pomiedzy Grupg Producentéw Rolnych Ziarno Sp. z 0.0. w upadtosci,
z siedzibg w Cichoradzu (87-133), Cichoradz 18 a Lege Advisors Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(01-842), Al. Wtadystawa Reymonta 12a.

3.2 Konflikt interesow

Autor operatu szacunkowego nie jest Swiadomy wystepowania jakichkolwiek relacji
powodujgcych powstanie konfliktu intereséw, ktory uniemozliwitby sporzadzenie obiektywnej
wyceny przedmiotowe] nieruchomosci. Nalezy réwniez podkresli¢, iz firma Lege Advisors Sp. z
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi

urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
DATY ISTOTNE DLA OKRESLANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

0.0. ma okre$lone procedury postepowania w sytuacji zaistnienia potencjalnego konfliktu
interesdw i jest w stanie zagwarantowaé niezalezng i bezstronng wycene przedmiotowej

nieruchomodsci.

3.3

3.5

Podstawy prawne

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst ujednolicony Dz. U.
z 2023 r. poz. 344);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (tekst ujednolicony Dz. U. z 2023 r.
poz. 1610);

Ustawa z 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (tekst ujednolicony Dz. U. z 2024 r.
poz. 794).

Podstawy merytoryczne wyceny

Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majgtkowych;

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci, Ewa Kucharska - Stasiak, Wyd. TWIGGER, Warszawa 2000;
Wycena nieruchomosci. Operat szacunkowy. Rzeczoznawstwo majatkowe, Dorota
Wilkowska — Kotakowska, 2012;

System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,
PFSRM, Warszawa 2010;

Wycena nieruchomosci przedsiebiorstw, Jan Konowalczuk, wyd. C.H. Beck, Warszawa 2009;
Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu dochodowym, Mieczystaw Prystupa,
wyd. DRUKTUR, Warszawa 2008.

Zrédta danych o nieruchomosci

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 09.04.2024 r.;

Ksiega wieczysta nr TO1T/00113401/6 prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Toruniu;

Woypis z rejestru gruntow dla przedmiotowej nieruchomosci z dnia 09.04.2024 r.;

Kopia mapy ewidencyjnej i zasadniczej z dnia 09.04.2024 r.;

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 18.07.2022 r.;
Umowy najmu;

Dokumenty dostarczone przez Zamawiajacego;

Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na rynku ogdlnopolskim
uzyskanych z odpiséw Aktow Notarialnych gromadzonych w siedzibie Starostw
Powiatowych;

Raporty z rynku nieruchomodci.

4.DATY ISTOTNE DLA OKRESLANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny -24.06.2024 r.
2. Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny -09.04.2024 .
3. Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny -09.04.2024 r.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -09.04.2024 r.

5.0PIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1 Okredlenie stanu prawnego nieruchomosci

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00113401/6
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.

Badania w/w ksiegi wieczystej dokonano w podsystemie dostepu do centralnej bazy danych
ksigg wieczystych dnia 20.06.2024 r.

Wydruk ksiegi wieczystej z petnymi zapisami dotgczony zostat do operatu w formie
zatacznika (Zatacznik nr 1):

TO1T/00113401/6

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: kujawsko-pomorskie, torunski, Ztawie$ Wielka, Stary Torun

Numery dziatek: 277/85

Obreb ewidencyjny: Stary Torun

Sposbb korzystania: Bi —inne tereny zabudowane

Przytaczenie, obszar: TO1T/00050050/0, 0,4997 ha

Obszar catej nieruchomosci: 0,4997 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscig

Brak wzmianek

Brak wpisow

Dziat Il - Wtasnos¢

Whtasciciel: 1/1, Grupa Producentéw Rolnych ,,Ziarno” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Cichoradzu

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wzmianek

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: Inny wpis

Tres¢ wpisu: otwarcie przyspieszonego postepowania uktadowego Grupy Producentéw Rolnych
Ziarno Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Cichoradzu 9 nr KRS 0000256304).

Numer wpisu: 10

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie

Tresé wpisu: wzmianka o ogtoszeniu upadtosci dtuznika: Grupa Producentéw Rolnych ,Ziarno”
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Cichoradzu

Dziat IV — Hipoteka

Brak wzmianek

Trzy wpisy dotyczace hipotek umownych i umownych tgcznych. Szczegétowe dane
przedstawione zostaty w wydruku ksiegi wieczystej — Zatgcznik 1.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Ewidencja gruntéw

Na podstawie informacji zawartych w wypisie z rejestru gruntéw z dnia 09.04.2024 r.
ustalono, iz przedmiotowa dziatka potozona jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim,
powiecie torunskim, jednostce ewidencyjnej Ztawies Wielka, w obrebie ewidencyjnym 0013 —
Stary Torun.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze zapisy Ewidencji Gruntéw i Budynkdw dotyczacych
przedmiotowej dziatki — wypis z ewidencji gruntdw z petnymi ich zapisami dotgczony zostat do
operatu w formie zatgcznika.

Tabela 1

Rejestr gruntéw

i Powierzchnia[ha
Lp. N”.mef Obreb I?Odz?] Oznaczenie uzytkow [hal
dziatki uzytkow uzytku dziatki

inne tereny

0,4997 0,4997
zabudowane

1. ‘ 277/85 0013 Bi

Na podstawie danych z Kartoteki budynkéw stwierdzono, iz na przedmiotowej
nieruchomosci posadowionych jest 6 budynkdéw o tacznej powierzchni zabudowy 590 m2. Ze
wzgledu na obszernosé materiatu, ponizej przedstawiono jedynie najwazniejsze zapisy Kartoteki
Budynkdéw — wypisy z rejestru z petnymi ich zapisami dofgczone zostaty do operatu w formie
zatgcznika:

Tabela 2
Powierzchnia
Nr dziatki Adres zabudowy Rodzaj wg KST

[m?]
1. 277/85 - 39 pozostate budynki niemieszkalne
2. 277/85 - 56 pozostate budynki niemieszkalne
3. 277/85 - 33 pozostate budynki niemieszkalne
4, 277/85 - 373 pozostate budynki niemieszkalne
5. 277/85 - 38 pozostate budynki niemieszkalne
6. 277/85 - 51 pozostate budynki niemieszkalne

RAZEM 590
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi

urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Ponizej wskazano obszar opracowania na kopii mapy ewidencyjnej

308

Umowy najmu / dzierzawy

Zgodnie z przedstawionymi dokumentami, nieruchomos¢ jest przedmiotem umowy
dzierzawy zawartej w dniu 12.09.2022 r. na czas nieokreslony jednak nie dtuzej jak do daty na
miesigc przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci, z przystugujgcym dzierzawcy
jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia.

Przyjeto, Ze zawarta umowa dzierzawy nie ma charakteru obcigzajgcego wzgledem
nieruchomosci dla ktdrej zostata zawarta.

Dostep do drogi publicznej
Przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada dostep do dziatek drogowych we wtasnosci gminy

Ztawies Wielka — ul. Sotecka.

W stanie faktycznym dostep do drogi realizowany jest za posrednictwem infrastruktury
(drogi i place) istniejgcej na dziatce sgsiedniej nr 277/84. Brak informacji o stanie i sposobie
uregulowania kwestii korzystania z gruntéw sgsiednich. Wtasciwy dziat ksiegi wieczystej
prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci nie zawiera wtasciwych wpiséw.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.2 Opis stanu techniczno — uzytkowego przedmiotu wyceny

0Ogdlna lokalizacja nieruchomosci

Gmina Ztawie$ Wielka potozona jest w Srodkowe] czesci wojewddztwa kujawsko
- pomorskiego, w powiecie torunskim, zajmujgc obszar 178 km2 Umiejscowiona jest
pomiedzy dwoma najwiekszymi osrodkami wojewddztwa - Toruniem i Bydgoszczg, w zwigzku z
czym wykazuje szereg cech zurbanizowanego obszaru podmiejskiego.

W jej sktad wchodzi 18 sotectw: Cegielnik, Cichoradz, Czarne Btoto, Czarnowo,
Gorsk, Gutowo, tazyn, Pedzewo, Przysiek, Rozgarty, Rzeczkowo, Siemon, Sktudzewo, Stary
Torun, Toporzysko, Zaro$le Cienkie, Ztawies Mata, Ztawies Wielka. Graniczy z gminami:
Dabrowa Chetminska, Unistaw, tysomice, Wielka Nieszawka i tubianka oraz miastami: Solec
Kujawski, Torun i Bydgoszcz. Od strony potudniowej i cze$ciowo zachodniej jej naturalng granica
jest rzeka Wista. Gmina rozcigga sie wzdtuz prawego brzegu Wisty.

Bliskos¢ wielkich miast sprzyja rozwojowi budownictwa mieszkaniowego w
miejscowosciach najblizej nich potozonych. Mieszkaricy Torunia najczesciej decydujg sie na
zamieszkanie w Rozgartach i Przysieku, zas mieszkancy Bydgoszczy najczesciej osiedlajg sie w
Czarnowie.

Zgodnie z danymi na koniec roku 2023, gmine zamieszkiwato 15 859 mieszkancéw. Gestosc
zaludnienia wynosi okoto 89 os/km?.

W gminie dominuje gospodarka rolnicza — uzytki rolne stanowig 64%, zas lasy (w znacznej
mierze zaliczane do obszaru chronionego krajobrazu) 26% powierzchni. Rolniczy charakter
podkresla fakt, iz gtdwnymi firmami dziatajgcymi na terenie gminy sg zaktady rolne, rolno-
spozywcze i obstugi rolnictwa. Na rolnictwo gminy korzystnie wptywa takze zlokalizowane w
Przysieku Regionalne Centrum Doradztwa Rozwoju Rolnictwa i Obszaréw Wiejskich. Ze wzgledu
na potozenie cze$c¢ terendw gminy przyjeta funkcje mieszkaniowo-rekreacyjne - szczegdlnie te
potozone wzdtuz drogi krajowej nr 80, tgczacej Torun z Bydgoszczg. Rozwija sie tam réznorodna
przedsiebiorczos¢ - od stacji paliw i moteli, po handel i gastronomie.

Lokalizacja szczegétowa

Przedmiotowa nieruchomosé potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci gminy Ztawies
Wielka, w bliskim sgsiedztwie drogi krajowej nr 80. Bezposrednie sgsiedztwo stanowi
zréznicowana zabudowa m.in. zabudowa komercyjna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zagrodowa, a takze tereny rolne i lesne. Nieruchomos$¢ cechuje sie bardzo dobra dostepnosciag
komunikacyjng — potozenie w bliskim sgsiedztwie drogi krajowej nr 80 zapewnia dogodne
skomunikowanie z Bydgoszczg i sgsiednim Toruniem. Odlegtos¢ od centrum Torunia wynosi ok.
8,5 km (granice administracyjne miasta w sgsiedztwie kilkuset metréw), od Bydgoszczy - ok. 40
km i ok. 44 km od Inowroctawia. Z punktu widzenia profilu dziatalnosci prowadzonej na
nieruchomosci jaka jest sktad ptodéw rolnych nalezy podkresli¢ fakt, ze przedmiotowy zaktad
potozony jest w dos¢ dogodnym usytuowaniu jesli chodzi o skomunikowanie z regionem.
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urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
OPIS, OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
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Opis nieruchomosci
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ Grupy Producentéw Rolnych ,,ZIARNO” Sp. z0.0. w
upadtosci stanowigca zorganizowany obiekt przystosowany do prowadzenia dziatalnosci

zwigzanej ze sktadowaniem ptoddw rolnych. Nieruchomosé obejmuje jedng dziatke ewidencyjng
nr 277/85 o powierzchni 0,4997 ha. Na jej terenie posadowiony jest gtéwny budynek suszarni o
powierzchni zabudowy 373 m? (zgodnie z danymi ewidencyjnymi) wybudowany w latach 80. XX
w. oraz zespd6t niewielkich budynkéw towarzyszacych petnigcych funkcje gospodarczo-
magazynowe i administracyjno-socjalne. tgczna powierzchnia zabudowy, obejmujgca budynki
na nieruchomosci, zgodnie z danymi ewidencyjnymi wynosi 590 m? (wszystkie budynki
jednokondygnacyjne). Dodatkowo na terenie dziatki znajduje sie 16 silosow sktadowych wraz z
niezbedng do ich obstugi infrastrukturg oraz dwa zbiorniki naziemne gazu ptynnego propan-
butan. Nalezy réwniez wskaza¢, ze infrastruktura silosdw nie zostata objeta niniejszg wyceng —
wartosé ruchomych sktadnikéw majatku okreslono w odrebnej opinii.
Granice przedmiotowej dziatki pokazane sg na ponizszej mapie.
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27783

Zrédfo: http://zlawieswielka.e-mapa.net

Zabudowa wystepujaca na nieruchomosci cechuje sie srednim i stabym stanem technicznym
i standardem, jest zaniedbana, wiele elementéw wymaga remontu lub wymiany.

W toku gromadzenia dokumentacji dotyczgcej nieruchomosci pozyskano dane obejmujgce:

- dokumentacje budowy budynku wagi wozowej z pomieszczeniami biurowymi (pozwolenie
na budowe, zgtoszenie rozpoczecia robdt, pozwolenie na uzytkowanie obiektu, dokumentacje
projektowa oraz decyzje WZ);

- dokumentacje budowy wiaty zbozowej i budynku przeznaczonego na magazyn podreczny
(pozwolenie na budowe, zgtoszenie rozpoczecia robdt, dokumentacje projektowa i decyzje WZ);

- dokumentacje realizacji dwdch zbiornikdw naziemnych gazu ptynnego propan-butan o
pojemnosci V=6700 m?® i przytagcza do budynku suszarni (pozwolenie na budowe oraz
dokumentacja projektowa).

Nie byto mozliwe natomiast pozyskanie dokumentacji dotyczacej gtdwnego budynku
suszarni oraz pomniejszych, starszych budynkéw towarzyszacych. Danych poszukiwano w
archiwach Starostwa Powiatowego w Toruniu (gromadzi dokumentacje nie starszg nizz 1995r.)
oraz w archiwach Urzedu Gminy Ztawie$ Wielka — ze wzgledu na uptyw czasu archiwizacji dostep
do danych dotyczgcych wskazanych budynkéow nie byt mozliwy. Dokumentacja nie zostata
rowniez udostepniona przez Zamawiajgcego.

Zgodnie z danymi mapy zasadniczej, przedmiotowa nieruchomos$é pozostaje w zasiegu sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej. Brak sieci gazowej, korzystanie z gazu
odbywa sie dzieki zbiornikom zrealizowanym na nieruchomosci.
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W obrebie przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie szereg budowli i elementéw
zagospodarowania terenu w tym m.in. sieci uzbrojenia terenu wraz z przytaczami, waga

samochodowa, drogi i place manewrowe, systemy oswietleniowe, a takze ogrodzenie.
Na podstawie udostepnionej dokumentacji nie stwierdzono wystepowania zanieczyszczenia
Ze zanieczyszczenie wystepuje, wartosé

Gdyby okazato sie,

przedmiotowego gruntu.
nieruchomosci moze ulec zmianie.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Widok nieruchomosci

Tabela 3

Powierzchnia
uzytkowa [m2]*

277/85
277/85 56 41,66
277/85 33 28,05
277/85 373 317,05
277/85 38 32,30
. 277/85 51 43,35
tacznie 590 495,56

*Dane na podstawie rejestru gruntéw i budynkéw, powierzchnie uzytkowq okreslono w oparciu o
powierzchnie zabudowy budynkow, ze wzgledu na brak kompletnych danych dokumentacji projektowej.
W przypadku jesli dane projektowe byty dostepne zostaty uwzglednione.

Zagrozenie powodziowe
Nieruchomos¢ nie znajduje sie w strefie zagrozenia powodziowego wodg stuletnig. W

wycenie przyjeto, ze zagrozenie powodziowe dla nieruchomosci nie wystepuje i zarazem nie ma
wptywu na wynik wyceny.

Zloza surowcow

Zgodnie z danymi "Ztoza, tereny i obszary gdrnicze" Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych Polski MIDAS publikowanymi w zasobach portalu www.polska.e-mapa.net
przedmiotowa nieruchomosc jest potozona na obszarach wystepowania zt6z wod termalnych.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub
ustalenia planu ogdlnego gminy.
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ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Dla obszaru, na ktérym potozona jest przedmiotowa nieruchomos$¢, Gmina posiada
obowigzujgcy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg nr
XX111/191/2005 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 21.10.2005 r. Zgodnie ze wskazanym planem
przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w obrebie wydzielenia funkcjonalnego oznaczonego
symbolem RU — obstuga rolnictwa.

a3 7 SR

f

Zrédto: Wyrys z MPZP

7.ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

W procesie analizy rynku lokalnego przeprowadzono badanie cen transakcyjnych
dotyczacych nieruchomosci o charakterze gospodarczo-magazynowo-produkcyjnym z
ewentualnym udziatem funkcji towarzyszacych socjalno-biurowych, potozonych na rynku
lokalnym powiatu torunskiego oraz wybranych powiatéw sgsiednich (powiat bydgoski, miasto
Torun), w okresie od poczatku 2022 r. do dnia wyceny. Rozszerzenia obszaru i okresu analizy
dokonano w szczegdlnosci ze wzgledu na stosunkowo niewielkg aktywnos¢ na badanym rynku,
a takze dla uzyskania mozliwie petnego obrazu sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci
podobnych.

Przeprowadzone analizy pozwolity na zgromadzenie kilkunastu transakcji, z ktérych
wybrano te, ktére uznano za mozliwie najbardziej podobne pod katem analizowanych cech
rynkowych. Nalezy wskaza¢, ze ze wzgledu na charakter, wielko$¢ i funkcjonalnosc¢
przedmiotowych obiektéw, stosunkowo niewiele nieruchomosci mogto zosta¢ uznane za
podobne. Na lokalnych rynkach odnotowuje sie dos¢ liczne transakcje sprzedazy dotyczace
obiektéw niewielkich, o niewielkich cenach catkowitych, nieprzekraczajgcych 100 — 200 tys. zt.
Dos$¢ czesto przedmiotem obrotu sg nieruchomosci o charakterze inwestycyjnym, w obrebie
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urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

ktorych istniejgca zabudowa (czesto w stabym stanie, o niskiej funkcjonalnosci) przeznaczona
jest do usuniecia, na rzecz realizacji nowego, bardziej efektywnego sposobu zagospodarowania.
Trzeba réwniez podkresli¢, ze nieruchomosci zabudowane potozone na gruntach zwigzanych z
obstugg rolnictwa réwniez sg rzadkie. Zdecydowanie czesciej odnotowywane sg transakcje
obiektami podobnymi zlokalizowanymi na gruntach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym
lub przemystowo-sktadowo-ustugowym — te przeznaczenia pokrewne mogty zostaé uznane za
podobne, ze wzgledu na fakt, ze obszar funkcjonalny obstugi rolnictwa na ktérym potozona jest
przedmiotowa nieruchomos¢ dopuszcza rdwniez przeznaczenie uzupetniajgce pod handel.

Posréd zawartych transakcji odnotowano zaréwno te, ktére obejmowaty prawo witasnosci
do nieruchomosci, a takze te ktdére dotyczyty prawa uzytkowania wieczystego gruntéw. W toku
przeprowadzonych analiz uznano, ze na terenach poza najwiekszymi miastami prawo do gruntu
nie ma istotnego znaczenia — na terenach pozamiejskich optaty z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntéw sg stosunkowo niskie i nie wptywajg istotnie na decyzje inwestoréw.

Zrdznicowane sg réwniez aspekty lokalizacyjne, wielkosci gruntu, a takze te zwigzane ze
stanem technicznym i standardem obiektéw. Ustalono, iz nieruchomosci potozone na terenie
wiekszych miast lub w ich bliskim sgsiedztwie, dobrze wyeksponowane wzgledem gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych, cieszyly sie wiekszym zainteresowaniem wsréd potencjalnych
nabywcdéw, co miato odzwierciedlenie w wyzszej jednostkowej cenie transakcyjnej.

Duze znaczenie dla potencjalnego nabywcy ma rowniez stan techniczno — funkcjonalny
budynku oraz standard jego wykonania. Potencjalni nabywcy sg gotowi zaptacié¢ wyzszg cene za
powierzchnie potozone w budynkach nowszych, funkcjonalnych, atrakcyjnych architektonicznie,
reprezentacyjnych, ktére nie wymagajg dodatkowych, znacznych naktadéw finansowych na
remont. Wyceniana nieruchomos¢ cechuje sie przecietnym stanem technicznym, gtdéwna tkanka
budowlana moze wymagac¢ naktadéw na remont/modernizacje. Cze$¢ obiektow, pomimo dosé¢
mtodego wieku jest zaniedbana.

Nie bez znaczenia dla potencjalnego nabywcy pozostaje takze wielkos¢ powierzchni
budynku, a takze wielkos¢ dziatki, co ma odzwierciedlenie w cenie jednostkowej. Ze wzgledu na
charakter przedmiotowych nieruchomosci, jak i nieruchomosci poréwnawczych, jako jednostke
odniesienia przyjeto 1 m? powierzchni gruntu zabudowanego. Uznano, Zze w niniejszym
przypadku postrzeganie nieruchomosci przez potencjalnych nabywcéw / inwestoréw odbywac
sie bedzie przez pryzmat przydatnosci gospodarczej oraz ogdlnej skali nieruchomosci i
mozliwosci inwestycyjnych, zwigzanych z wielkosScig gruntu i w dalszej kolejnosci zabudowy.

Istotnym uwarunkowaniem s3 rowniez mozliwosci inwestycyjne na nieruchomosci
rozumiane pod katem mozliwosci rozwoju czy wprowadzenia nowej zabudowy. Podkresli¢
nalezy, ze przedmiotowa wycena nie uwzglednia swoim zakresem zbiornikdw/siloséw, ktérych
wartosé wraz z innymi elementami ruchomymi zostata okreslona w odrebnej opinii. Dodatkowo
nalezy wskazaé, iz odnotowane transakcje w czesci nie zawieraty petnych danych dotyczacych
powierzchni i parametréow zabudowy na nieruchomosciach — metodg wtasnego gromadzenia
danych dokonano uzupetnienia informacji na podstawie danych ogélnodostepnych.

Na podstawie informacji uzyskanych podczas badania rynku okreslono, ze ceny
transakcyjne dotyczace nieruchomosci podobnych wahajg sie od okoto 105 zi/m? do
okoto 525 zt/m? powierzchni gruntu zabudowanego.

Odrzucono transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci o charakterze nierynkowym i
transakcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajgce od s$redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na
analizowanym rynku oraz te, w ktérych wystgpity szczegdlne i nierynkowe warunki transakcji. W
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RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA

WYCENY
analizowanym okresie nie stwierdzono wystepowania wyraznego trendu wzrostowego Tub

spadkowego cen w sektorze tego typu nieruchomosci.

Odnotowane transakcje nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi przyjete do wyceny
przedstawiono w tabeli ponizej. Przedmiotowe dane pochodzg z odpowiednich urzedéw
prowadzgcych Rejestry Cen Nieruchomosci. Sposréd odnotowanych transakcji kupna sprzedazy
nieruchomosci, wyselekcjonowano te, ktére uznano za najbardziej podobne pod wzgledem cech
rynkowych wptywajacych na wartosé nieruchomosci. Rodzaj i ilo$¢ zawartych w analizowanym
okresie transakcji pozwalajg na zastosowanie w wycenie podejscia poréwnawczego, metody

poréwnywania parami.

Tabela 4
H 2
Data » 3 Pow. Pow. Cena _ Cena jedn. [zt/m
——— Miejscowos¢ uiytkowa [m?] gruntu transakcyjna gruntu
[m?] [z1] zabudowanego]
|
29.12.2023 Solec Solec Kujawski 503,20 6 801 1350 000 zt 198,50 zt
Kujawski
Solec . .
15.12.2023 oee Solec Kujawski 875,35 8600 2150 000 zt 250,00 zt
Kujawski
21.11.2023 Koronowo Koronowo 1 360,00 6122 1300 000 zt 212,35 zt
31.10.2023 Wielka Cierpice 688,50 3734 450 000 zt 120,51 zt
Nieszawka
14.06.2023 | Koronowo Wierzchucin 1491,75 7 447 3910000 zt 525,04 7t
Krélewski
07.06.2023 Lubicz Lubicz Dolny 278,80 4925 516 600 zt 104,89 7t
30.05.2023 Lubicz Lubicz Dolny 1875,95 3700 605 000 zt 163,51 2t
31.03.2023 Lubicz Lubicz Dolny 804,95 4344 1300 000 zt 299,26 7t
20.01.2023 Sicienko Osowiec 357,00 3900 1875750zt 480,96 2t
23.08.2022 f/{\z\glllfj Czarne Btoto 604,35 6003 1094 700 zt 182,36 7t
Solec .
15.06.2022 oee Makowiska 1899,20 3900 836 000 zt 214,36 2t
Kujawski
07.04.2022 Torur Torur 1149,90 6698 2192 000 zt 327,26 2t
14.03.2022 Chetmza Grzywna 2 695,00 12418 5535 000 zt 445,72 2t
09.03.2022 Dabrowa Otowice 3127,19 8918 1174343 2t 131,68 2t
Chetminska

8. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE

PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Ze wzgledu na cel wyceny w niniejszym Operacie Szacunkowym okreslono Wartos$¢
Rynkowaq przedmiotu wyceny.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci
gruntowe] zabudowanej budynkami, budowlami i innymi urzgdzeniami trwale zwigzanymi z
gruntem w stanie na dzien wyceny.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci i sposob jej okreslenia

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okre$lono zgodnie z wustawg o gospodarce
nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1 Wspomniang warto$¢ rynkowg stanowi
szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajgcym, ktorzy majg
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA

WYCENY
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie

znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci
okresla sie przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu
mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia
poréwnawczego lub dochodowego).

Wybdr podejscia, metody i techniki wyceny
Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci

nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;

- cel wyceny;

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w
tym - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosdci, a takze rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano
podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami, w ktérej porownuje sie nieruchomosé
wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Wartos¢ okres$la sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze
wzgledu na rdznice ocen pomiedzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Decydujac sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym oraz
ilos¢ zawartych transakg;ji.

Zrealizowano nastepujacag procedure przy wykorzystaniu metody porédwnywania parami
przy okresleniu wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci:

- Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

- Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

- Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposdb zasadniczy na zrdéznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

- Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

- Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

- Wybdér do porédwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

- Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

- Przeprowadzenie pordwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielko$ci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

- Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
WYCENA NIERUCHOMOSCI

przy uzyciu okreslonych poprawek.

- Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach,
lub sredniej wazonej, jesli wiarygodnos$é otrzymanych wynikdéw jest zréznicowana.

- Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych.

9. WYCENA NIERUCHOMOSCI

9.1 Analiza SWOT

Analiza SWOT dla przedmiotowej nieruchomosci zostata przedstawiona ponize;j:

Tabela 5

Silne strony Stabe strony

m Stosunkowo niewielka powierzchnia
budynkow;

m Zabudowa zaniedbana, w s$rednim i
stabym stanie;

m Stosunkowo niewielka powierzchnia
gruntu;

m Brak informacji o sposobie
uregulowania korzystania z terendéw
dziatki sasiedniej.

m Usytuowanie w atrakcyjnej lokalizacji,
pomiedzy dwoma duzymi  osrodkami
miejskimi — Bydgoszczg i Toruniem;

m Potozenie w bliskim sasiedztwie drogi
krajowej;

m Uregulowany stan prawny.

Szanse Zagrozenia

= Niepewnos¢ spowodowana
decyzjami o charakterze politycznym;
m Niepewnos$¢ wynikajgca z konfliktu
zbrojnego w Ukrainie;

m Dalszy rozwéj i stabilizacja  rynku m Spadek zapotrzebowania i
nieruchomosci; dekoniunktura na rynku rolnym i
m Wzrost  zapotrzebowania i  dobra przetwérstwa rolnego;

koniunktura na rynku przetwérstwa rolnego; m Ryzyko dalszego zacie$niania polityki

® Pojawienie sig inwestora. pienieznej bankéw centralnych;

m Prognozowane dalsze pogorszenie
koniunktury rynkowej /mozliwa
recesja.

9.2 Okreslenie wartosci nieruchomosci Grupy Producentéw Rolnych ,, ZIARNO” Sp. z
0.0. w upadtosci

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji
potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny praw do
nieruchomosci zabudowanych. Wyodrebniono nastepujgce atrybuty majgce zasadniczy wptyw
na cene:

- Lokalizacja ogdlna, otoczenie i sgsiedztwo;

- Stantechniczny i standard zabudowan na nieruchomosci;

- Wielkos¢ zabudowy;
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
WYCENA NIERUCHOMOSCI
- Wielkos¢ gruntu;
- Mozliwosci rozwoju nieruchomosci.
Przyjete dla analizowanego rynku, cechy i ich ocene przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 6

Lp. ‘ RODZAJ CECHY SKALOWANIE CECHY | OPIS

Korzystne Kryterium stanowi atrakcyjnosc potozenia na tle regionu,
- wielko$¢ miasta/miejscowosci, potozenie w okregu
Srednio korzystne | przemystowym lub  jego sasiedztwie, potozenie
wzgledem gtéwnych tras komunikacyjnych, stan
zagospodarowania sgsiedztwa itp.

Lokalizacja ogdlna,
otoczenie i sgsiedztwo

Mniej korzystne

Dobry Kryterium stanowi stan techniczny i standard
zabudowan wystepujacych na nieruchomosci, stopien
ich zuzycia, mozliwos¢ wykorzystania przez nabywce,
wystepowanie elementéw zwigzanych z nieruchomoscia
uzytecznych z  punktu widzenia  prowadzenia

Stan techniczny i standard
2. zabudowan na Sredni
nieruchomosci

Staby dziatalnosci, koniecznoéé przeprowadzenia remontéw.
Duza Powierzchnia uzytkowa powyzej 1 000 m?
3 Wielkos¢ zabudowy ¢rednia Powierzchnia uzytkowa od ok. 500 m? do
1 000 m?
Mata Powierzchnia uzytkowa do ok. 500 m?
Mata Powierzchnia gruntéw do ok. 5 000 m?
4, Wielkos¢ gruntu Srednia Powierzchnia od ok. 5 000 do 10 000 m?
Duza Powierzchnia gruntéw powyzej 10 000 m?
Korzystne Kryterium stanowi ocena mozliwosci rozwoju
Mozliwosci rozwoju $rednio korzystne nieruchomosci zwigzana z wystepowaniem terendéw

nieruchomosci — niezainwestowanych, gdzie potencjalnie mozliwe bytoby
Mniej korzystne | \yhrowadzenie nowej zabudowy lub zagospodarowania.

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wy
znajdzie sie pomiedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczacych podobnych nieruchomosci
okreslono:

Cmax= 525,04 zt/m?
C min = 104,89 zt/m?
AC = 420,15 zt/m?

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji
potencjalnych nabywcéw ustalono nastepujgce wagi cech.

Tabela 7
Waga cechy  Zakres kwotowy
Lp. E
p CECHA RYNKOWA %] 2t/ m?]
1 Lokalizacja ogolna, otoczenie i 30 126,05 2t
sgsiedztwo
5 Stan technlcan i standard{ z.abudowan 55 105,04 2t
na nieruchomosci
3 Wielkos¢ zabudowy 15 63,02 zt
4 Wielkos¢ gruntu 15 63,02 zt
5 Mozliwosci rozwoju nieruchomosci 15 63,02 zt
Ogétem 100 420,15 zt

Do okreslenia wartosci rynkowe] przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzien wyceny,
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
WYCENA NIERUCHOMOSCI

do pordéwnania przyjeto trzy transakcje kupna — sprzedazy nieruchomosci zabudowanych,
najbardziej podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych cech, majacych
wplyw na wartos¢. Poszczegélne nieruchomosci oznaczono odpowiednio: A, B, C.
Nieruchomosé , A”

Transakcja z dnia 29.12.2023 r. objeta grunty i

’
N ] I ,g i "t
!\!3)' !F.

—

zabudowania potozone w Solcu Kujawskim (gm.
Solec Kujawski) stanowigce jeden gtéwny budynek
przemystowo-produkcyjny z do$¢ obszernym placem
sktadowym. Powierzchnia gruntéw wynosi 6 801 m2.
Powierzchnia uzytkowa budynkéw wynosi ok. 503
m? (przyjeto wielko$¢ zabudowy — mata). Stan
techniczny i standard zabudowan na nieruchomosci
zabudowan na nieruchomosci $redni. Korzystne

mozliwosci rozwoju nieruchomosci — wystepowanie
duzej powierzchni niezabudowane;j.
Cena transakcyjna 1m?pow. gruntu zabudowanego: 198,80 zt

Nieruchomo$¢ , B”
Transakcja z dnia 07.06.2023 r. objeta grunty i
zabudowania potozone w miejscowosci Lubicz

Dolny (gm. Lubicz) stanowigce jeden budynek
magazynowy. Powierzchnia gruntéw wynosi 4 925

mZ

(przyjeto  wielko$¢ gruntu — S$rednia).
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi okoto 280
m2. Stan techniczny i standard zabudowan na
nieruchomosci staby. Korzystne mozliwosci rozwoju
nieruchomosci — wystepowanie duzej powierzchni
niezabudowane;.

Cena transakcyjna 1m? pow. gruntu

zabudowanego: 104,89 zt

Nieruchomosé¢ ,, C”
Transakcja z dnia 20.01.2023 r. objeta grunty i
zabudowania potozone w miejscowosci Oséwiec (gm.

Sicienko), przy Szosie bydgoskiej, w niewielkiej
odlegtosci od drogi krajowej S5. Nieruchomos¢
zabudowana budynkiem biurowo-magazynowym.
Powierzchnia gruntéw wynosi 3 900 m?
Powierzchnia budynku wynosi okoto 360 m2. Stan

techniczny i standard zabudowan na nieruchomosci
dobry. Korzystne mozliwosci rozwoju nieruchomosci — wystepowanie duzej powierzchni
niezabudowane;.

Cena transakcyjna 1m?pow. gruntu zabudowanego: 480,96 zt
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gruntu zabudowanego:

Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi

urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
WYCENA NIERUCHOMOSCI

Tabela obliczers wartosci rynkowej przedmiotu wyceny w odniesieniu do 1 m? powierzchni

Tabela 8
RODZAJ CECH NIERUCHOMOSE NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
Stary Torun Solec Kujawski Lubicz Sicienko
Adres
Sotecka Solec Kujawski Lubicz Dolny Oséwiec
Data transakcji XXX 29.12.2023 07.06.2023 20.01.2023
Pow. dziatki 4997 6801 4925 3900
Pow. obiektéow 496 503 279 357
Cena 1 m2pow. [zt] 198,50 zt 104,89 zt 480,96 zt
Lokaliza.cjé ogdlna, srednio korzystne | srednio korzystne | sSrednio korzystne korzystne
otoczenie i
sgsiedztwo 0,00 zt 0,00 zt -63,02 zt
Stan techniczny i $redni éredni staby dobry
standard
zabudowari na 0,00 zt 52,52 zt -52,52 zt
nieruchomosci
mata mata mata mata
Wielkos¢ zabudowy
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
. . srednia Srednia Srednia mata
Wielkosé gruntu
0,00 zt 0,00 zt -31,51 zt
Mozliwoéci rozwoju korzystne korzystne korzystne korzystne
nieruchomosci 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
[SZL:]MA POPRAWEK 0,00 zt 52,52 zt -147,05 zt
2
[Cj]NA 1 m? SKORYG. 198,50 2t 157,41 2t 333,91 7t
WARTOSC SREDNIA
2
Lmipow. 229,94 zt
nieruchomosci
gruntowej

Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny wynosi:

Whw= 229,94 zt/m?x 4997 m?=1 149 010,18 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 1 149 000 zt
Stownie: jeden milion sto czterdziesci dziewiec tysiecy ztotych.

Uzasadnienie wyniku

Okreslona w podejsciu poréwnawczym wartos¢ kompleksu zabudowan zaktadu w Starym
Toruniu (gm. Ztawie$ Wielka) w wysokosci 1 149 000 zt jest wartoscig rynkowa w stanie na dzien
wyceny i uwzglednia atrybuty nieruchomosci takie jak: lokalizacja ogdlna i otoczenie, stan
techniczny i standard wystepujacych zabudowan, a takze wielko$¢ gruntu, powierzchni
zabudowy i mozliwosci rozwoju nieruchomosci. Okreslona wartos¢ jednostkowa na poziomie
ok. 230 zt/m? w odniesieniu do powierzchni gruntu zabudowanego zawiera sie w przedziale cen
odnotowanych na badanym rynku i ksztattuje sie na poziomie zblizonym do ceny Sredniej, co
wynika w szczegdlnosci z korzystnej lokalizacji i sredniego stanu obiektéw, ale takze z dos¢
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

duzych mozliwosci rozwiniecia sposobu zagospodarowania dziatki. Nalezy podkresli¢ iz
wskazana wartos¢ nie obejmuje swoim zakresem majgtku ruchomego, w tym przede wszystkim
zbiornikdw/siloséw, ktorych wartos$¢ zostata okreslona w ramach odrebnej opinii.

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

W nawigzaniu do informacji oraz zatozen zawartych w niniejszym Operacie Szacunkowym,
okreslono Wartos¢ Rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej w stanie na dziefh wyceny.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem w stanie na dziell wyceny wynosi:

1149 000 zt
Stownie: jeden milion sto czterdziesci dziewiec tysiecy ztotych

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

- Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa.

- Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu na dzien wyceny.

- Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

- Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikdw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

- Za wykorzystanie operatu do innych celdw, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci.

- Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

- Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne informacje i dokumenty
mogace mieé¢ wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

- Autor operatu przyjmuje w dobrej wierze dane dotyczace standéw prawnych nieruchomosci
oraz inne dane przekazane przez Zamawiajgcego niezbedne do wykonania niniejszego
operatu.

- Okreslona wartosc¢ nie uwzglednia podatkow i optat, w szczegdlnosci podatku VAT.

- Obliczenia zostaty wykonane za pomocg arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie
i wynik koncowy mogg by¢ obarczone minimalnymi niedoktadnosciami wynikajgcymi
z zaokraglen.

- Zawarte w niniejszym operacie szacunkowym dane osobowe zostajg ujawnione tylko
zleceniobiorcy. Dalsze wykorzystywanie operatu szacunkowego moze odbywac sie tylko
i wyfacznie w celach okreslonych w operacie. Ujawnianie tresci operatu w celach innych niz
okreslone w operacie jest zabronione.

- Dalsze publikowanie operatu szacunkowego moze odbywac¢ sie tylko i wytgcznie po
anonimizacji wszelkich danych osobowych w nim zawartych.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

- 0Od momentu przekazania operatu zleceniodawcy autor operatu nie ponosi
odpowiedzialnosci za udostepnienie danych osobowych, zawartych w niniejszym operacie,
osobom trzecim.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

mgr Katarzyna Mtynarczyk
Rzeczoznawca Majgtkowy, nr upr. 4914
Lege Advisors Sp. z 0.0.
Biegty Sadowy z zakresu wyceny
nieruchomosci (S. O. w Warszawie)

13. ZAtACZNIKI

Zatgcznik Nr 1. Wydruk ksiegi wieczystej

Zatgcznik Nr 2. Mapy lokalizacyjne

Zatacznik Nr 3. Dokumentacja zdjeciowa

Zatgcznik Nr 4. Wypisy z rejestru gruntéw i budynkow
Zatgcznik Nr 5. Kopia polisy ubezpieczeniowej
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi

urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZAtACZNIKI

Zatacznik Nr 1. Wydruki ksiegi wieczystej

Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl'eukw prz/KsiegiWieczyste/poka...
TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR TO1T/00113401/6, STAN Z DNIA 2024-06-20 11:49
prowadzone] pezez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTVCH - TOLT
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
Dzial 1-0 Dzial I-Sp Dzal 1T Dzlat TIT Dzial TV
DZIAtL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nrpodstawy wpisu
Numer biezacy nieruchamoda 1 1
Dzialki ewidencyjne
Le. 1. Nrpedstawy woisu
Numer dziaba 277/85 1
Chreb ewidencyjny (romwa) STARY TORUN
(nurmer i / o, powial, gmina, f
miefscowois) o1 1 KUJAWS KO-POMORSKIE, TORLIISKT, ZEAWIES WIELKA, STARY TORUN
Sposdb karzystania Bl - INKE TERENY ZABUDOWANE
Przylaczenie (numear ksieg) wieczystey, » ktdre) cdigezona dnalhe, coszar) TO17/ 00050050/ 0, 0,3997 HA
Krpodstawy wpisu
Obszar catej nienuchamosci 0,4997 HA 1
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu .
1 WYPIS Z REIESTRU GRUNTOW, 2012-09-21, STARDSTIWO POWIATOWE, TORUN; &

(podstawa ozneczervs, dats sporzadzenia, nazws opany, siedzibe organu; pofozenie dokumenty - numer karty akt)

DZ. K¢/./TO1T/00018801/12/001, 2012-10-16 13:00:00, 2012-11-13-10.07.28.528630, NE, 1-5

(rodzaf i pumer dzennita, chwila wotywis, chwita wpisu, @y 2 ureedu, podenia wolgsku - numer karty akt)

Powrdt
1zl 20.06.2024. 11:49
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej

ZAtACZNIKI
Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/'eukw prz/KsiegiWieczyste/poka...
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00113401/6, STAN Z DNIA 2024-06-20 11:50
prowadzone] pezez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAC WIECZYSTYCH - TOLT
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dzlal 1-0 Dzal I-Sp Dzal 11 Dzlat 11 Dzial IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW
[Powrét
1zl 20.06.2024, 11:50
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZAtACZNIKI

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/'eukw prz/KsiegiWieczyste/poka...

Firefox
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TO1T/00113401/6, STAN Z DNIA 2024-06-20 11:50
prowadzone] pezez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAGC WIECZVSTVCH - TOLT
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
Dzial 1-0 Dzal 1-Sp Dzal 11 Dzlat TI1 Dzial TV
DZIAL IT - WEASNOSC
Wiaddiciele
Lp. 1. - Krpodstawy wpisu
Lista wekazen udzislow w prewie (rumer udziafu v prawie/ wiethosc loog 1 in T 2
it/ rodzay wspdinodel) S
Inna asaba prawna lub jednostka organizacyina nicbgdaca asoba prawng (Nazwa, GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO™ SPOLKA Z OGRANICZONA
siedziba) ODPOWIEDZIALNOSCIA, CICHORADZ
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podetawy wpisu »
2 UMOWA SPRZEDAZY T USTANOWIENTE HIPOTEKT, 4529/2012, 2012-10-15, HIROSLAWA SZYCZEWSKA, TORUN; 1-5

(tvtud ekty, numer rep A, dats sporzed; - ' stedziba; X - numer karty akt)

DZ. K#./TO17/00018801/12/001, 2012-10-16 13:00:00, 2012-11-13-10.07.28.528630, NE, 1-5

(rodzaf i numer daennika, chwild wotywis, chwila wpisu, @y 2 uragdu, pelodania winlosku - oumer karty akt)

Powrot
1zl 20.06.2024. 11:50
Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl > Lege Advisors
Fax: +48 22 6337974 www.legeadvisors.pl v CONSULTANTS & VALUERS

Tel. 2: +48 22 428 16 96



Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZAtACZNIKI

Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/'eukw prz/KsiegiWieczyste/poka...
TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR TO1T/00113401/6, STAN Z DNIA 2024-06-20 12:24

prowadzone] przez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAC WIECZVSTVCH -TOLT
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dzial 1-0 Dzal I-Sp Dzial IT Dzlat TIT Dzial TV
DZIAE III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1. Nrpodstawy wpisu
Numer wpisu 2 3
Rodzaj wpisu INNY WPI1S
CTWARCIE PRZYSPIESZONEGOD POSTEPOWANLA LKLADOWEGD GRUPY PRODUCENTOW
Tradt wpisy ROLNYCH ZIARKO SPOLKA Z OGRANICZONA OOPOWIEGZIALKOSCIA W CICHORADZY
SNR KRS 0000256304).
Lp. 2. = Kr podstawy wpisu
Numer wpisu 10 33
Rodzaj wpizu OSTRZEZENIE
WZMLANKA O OGLOSZENIL UPADLOSCI DEUZNIKA: GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH
Trei€ wpisu "ZIARNO® SPOLKA Z OGRARKICZONA OOFOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
CICHORADZU

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr padstawy wpisy
11 POSTANOWIENIE 0 OTWARCTE PRZYSPIESZONEGO POSTEPOWANTA UKEADOWEGO, V GR 1719, 2020-02-05, SAD REIONCWY WYDTTAL V GOSPODARCTY, TORUK;

rodzaj i pizedmot orzeczenia, sygnatura ekt, deta wydania orzeczenia, narwa sadu, siedsiba secu; polozenie dokumenty - numer karty olt)
02 KW, /TO1T/00014368/20/001, 2020-07-20 10:38:00, 2020-08-12-11.37.02. 155228, NE, 66-67
(rod2af i numer dennika, chwild wotywy, chwita wpisu, @y 2 uragdu, peiodents wiiosku - numer karty akt)
33 POSTANOWTENTE O OGEOSZENIE UPADLOSCE, TO1T/GU/E3/2022, 2022-05-24, SAD FEIONCWY W TORUKIU V WYDZIAL GOSPODARCTY, TORUN; 273-275
(rodzas t pedmiot orzeczenia, sygnatura ake, dota wydania arzeczenia, narwa sadu, siedriba sacu; polazenie dokumentu - numer karty okt)
DZ. KW./TC1T/00005164/23/001, 2023-03-14 10:51:00, 2023-04-13-10.25.55.469504, NE, 270-271
(rodzaf i numer azfennika, chwila wolywy, chwila wpisu, @y 2 ur2gdu, pokadenie winiosku — numaer karty akt)

1zl 20.06.2024, 12:24
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZAtACZNIKI

Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/'eukw prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR TO1T/00113401/6, STAN Z DNIA 2024-06-20 12:24
prowadzone] pezez SAD REJONOWY W TORUNIU, VI WYDZIAL KSIAC WIECZYSTVCH - TOLT
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
|Dzial -0 Dzial I-Sp. Dzal 11 Dzlal 11 Dzial IV |
DZIAE IV - HIPOTEKA |

Lp. 1. = Kr podstavry wpisu
Numer hipoteki (roszz=nia) 3 5
Rodza) hipoteki (roszczania) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (slownie), waluta 1400000,00 (JEDEN MILION CITERYSTA TYSIECY) Zt
O ZWROT KWOTY megﬂ'u CEROTOWEGD ouzm ng DDSETEK [
; . Z PRZYZRANYCH KOSZTOW POSTEPOWANLA, JAK ROWNIEZ O ZAPLATE OPLAT,
\‘\g:v:"vﬁ:o':é“;:’munek prawny (numer wierzyteinotal / wiarzytelnoss, Lp 1. 1 PROWIZ)I 1 KDSZTOW wsuznsu:u i UMOVVIE, UMOWA KREDVTU s
OBROTOWEGO ¥ RACHUNKL BIEZACYM NR. WOD07085265/0006/2015/5100
Z DNIA 27,04.2015R.
Wierzyciel hipotecany
Inna azoba prawna lub jednastka erganizacyjna niebedaca osoba prawny o BANK GOSPODARKI ZYWNOSCIOWE] SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE,
[razwe, siedziba, REGON) WARSZAWA, 01077887800000
Lp. 2. - Nr podstawry wpisu
Numer mwhh [roszzzenis) 4 7.8
Rodza) hipoteki [roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
Suma [alownie), waluta 520000,00 (PIECSET DWADZIESCIA TYSIECY) 2t

gleRZWELNOyﬁC( \\'}:{)K‘;A/JACE Z UMONY KREDYTU REWOLWINGOWEGO NR.
X F2 3 S 'D007095263/0007,/2014/5100 Z DNIA 2014-07- 18 ZMIERIONA ANEKSEM
Wierzytelncé< | stosunek prawny (numer vaeraytelnoscr / wierzytelnoss, TeH 1 MR 1 2 DALA 2015-04-27, UMOWA KREDYTU REWOLWINGOWEGC NR
stosunek prawny) U/D007095263/0007/2014/5100 Z DNIA 2014-07- 18 ZMIENIOKA ANEKSEM
MNR 1 Z DNLA 2015-04-27

Ksizga vempciobciazona .1, Nr ksieg) wieczystey TO1T /00117519 / ¢

Nr hipoteki 5
Wierzyciel hipotecany

T sl prksers. s adaation crgmiimeyian cob gl As pecha FaeY BANK GOSPODARKI szuoscmwn SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE

g1, ODDZIAL CENTRUM E MALYCH T H PRZEDSIEBIORSTW W
1oRvia, Siageioa, REGONY s TORUNIU, WARSZAVA, D1077857805050 ™
Lp. 3. -— Kr podstavry wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 9
Rodzaj hipotaki [roszezenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
suma (slownie), waluta 6000000,00 (SZESC MILIDNDW) ZL

WSZELKIE WIERZYTELNOSCI PIENEZNE, KTORE MOGA WYNIKNAC Z
OPISANYCH W §1 UST. 5 AKTU NOTARIALNEGO REP, A NR 43962019, 2
2019-03-10, ADAMA DOBOSZA - ROTARIUSZA W TORUNIU UMOW
SPRZEDAZY PLODOW ROLNYCH ZE ZBIOROW W 2019 ROKU NR 24/04/18/
RZEPAK, NR 51/04/19/AZEPAK, NR 08/05/13, NR 81/05/19/RZEPAK, KA
82/05/15/RZEPAK, NR 39/06/19, NR 05/07/19/RZEPAK, NR 07/07/19, NR
08/07/19, KR 11/07/19, KR 12/07/19, NR 13/07/13, NR 14/07/19RZEPAK,
NR 37/07/19, NR 38/07/19, NR 39/07/!5, NR 40/07/15/RZEPAK, KR
52/07/19, K8 58/07/19, KR 59/07/19, NR 60/07/19, NR 61/07/19, NR
62/07/15/RZEPAK, NR 63/07/13, NR 64/07/15/RZEPAK, MR 75/07/19, NR
86/07/19, KR 89/07/19, NR 90/07/19, NR 97/07/19/RZEPAK, NR 115/07/19,
NR 116/07/19, NR 118/07/19/RZEPAK, NR 119/07/19, KR 121/07/19 Z
QOROCZONYM TERMINEM USTALENLIA CENY KO‘ICWEJ, NR 122/07/19 2
OWE, NR xzzu'/jw z
3 2y ~ £ 2% OWED, NR 124/07/15 Z
Wisazvbelrol: | sasiingk: comely (qumer ernlstiodo’/ WiSrzptalnon. lkps: 1 QDROCZONYM TERMINEM USTALENIA CENY KONCOWED, NR 125/07/18 2
Sisanak hawny, ODROCZONYM TERMINEM USTALENTA CENY KONCOWED, NR 126/07/19 2
ODROCZONYM TERMINEM USTALEN LA CENY KONCOWED, NR 18/08/19/
RZEPAK, NR L9/08/15/RZEPAK, NR 20/08/ 19/RZEPAK, NR 27/08/19, NA
2B/08/19, NR 40/08/19, KR 41/08/13, NR 47/08/13, NR 55/08/19/RZEPAK,
MR 73/08/19, NR 78/08/19 Z COROCZONYM TERMINEM USTALENIA CENY
Koﬁmwg), NR 80/08/1YRZEPAK Z ODROCZONYM TERMINEM USTALENIA
CENY KORCOWE], NR 87/08/19, NR 88/08/19, KR 109/08/19, NR
111/08/19, NR 129/08/19/RZEPAK Z ODROCZONYM TERMINEM USTALENIA
CENY KONCOWET, NR 130/08/19 ORAZ NR 162/08/19, 1A ROWNIEZ
WSTZELKIE WIERZVTELNOSCI PIENIEZNE Z TYTURL! ZAKUPY NAWﬂZm
SRODKOW OCHRONY ROSLIN 1 4, O KTORYCH MOWA W §1 UST. 6
POWOLANECD WYZE] AKTU I TO E, KT w
PRZYSZEOSCI WRAZ Z COSETKAML USTAWOWYM] 1 KOSZTAML
DOCHODZENIA ROSZCZEN, AT NOTARIALNY REP, A NR 4396/2019, 7
2019-03-10, ADAM DOBOSZ - NOTARIUSZ W TORUKNIU

Ksiegs wepdiobciazone w1 Nr ksiegi wieczyste; TO17 /00117519 / &
Nrhipoteki 6
Wierzyciel hipotecany
Inrs osobs prawna lub jednostka crganizacyina nsbedeca osoba prawng "ROLA" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, CZLUCHOW,

(nazwo, siedniba, REGON, KRS) tp-1- 771556884, 0000128563

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNTOSKU

Nr podsawy wpisy
5 OSWIADCZENIE BGZ S.A,, 2015-04-27, BANK GOSPODARKT ZYWNOSCIOWE] SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE 0ODZIAL CENTRUM BIZNESOWE MAEYCH T SREDNTCH
PRZEDSEBIORSTV W TORUNIU; 31

(wskazanie podstany, data wydania, wystawa; pofo2enie dokumeanty - numer karty akt)

D2. KW./TC1T/00006984/15/001, 2015-04-28 08:30:00, 2015-05-25-10.13.27.893935, NE, 28-25

(rodzaf i numer dfennika, chwila wofywis, chwila wpisu, @y 2 Ur2gdu, peidania wilosku — oumar karty akt)

7 REF GO, DZ. K. KR 13730/13, 2013-08-19, 54D REJCNOWY W TORUNIU WYDZIAL VI KSLAG WIECZVSTYCH, TCRUN; €8,
TO1T/00117513/4
rodzaf ¢ prredmict arzeczenia, sygnatura akr, data wydania arzeczenia, nazwa sydu, siedniba sadu; polazenie dekumenty - numer karty akt, polozenie dokumenty - numer
ksigor vieczystes)

DZ. KW./TC1T/00013750/15/001, 2015-08-19 09:23:20, 2015-08-19-11.39.45.549221, TAK, 69, TO1T/00117519/4
(rodzaf i numer dzfennika, chwila wolywy, chwily wpisu, @y 2 ur2gdv, poiadanie wiiosku — numer karty akt, pofodenia wnlasky - numer ksiggi)
] OSWIADCZENIE BANKU, 2015-0%-27, BANK GOSPODARKI ZYWNOSCIOWE] SPOLKA AKOYINA ¥ WARSZAWIE ODDZIAL CENTRUM BIZNESOWE MALYCH I SREDNICH
PRZEDSIEBICRSTW W TORUNIV; 50, TO1T/0011751%4
{wskazante podstowy, dats wydania, wystawss; pofozenie dokumenty - numer karty akt, patozenie dakumenty - numer ksiegl wiaczysts)
DZ. KW./TC1T/00013750/15/001, 2015-08-19 09:23:20, 2015-08-19-11.39,45.549221, TAK, 69, TO1T/00117519/4
(rodzaf ¢ numer dxtenntka, chwila wolywy, cheila wpisu, oy = ursgdu, polazenie wniasku ~ numer karty ake, pofarenie wnlasky - numer ksigg))

s UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKL 4396/2019, 2019-0940 ADAM DO&OSZ MlASTKO. 97-101, T'OLT/I!JL].7519J4
(tvtu akty, numer rap A, data d2 notariusz - stadziba; p - numar karty akt, pelodania dekumanty - rumer
ksiggl wieczysteg)

DZ. K¥v./TO17/00026905/15/001, 2019-09-11 10102:00, 2019-09-25-13.06.31.883077, NE, 94-96, TO1T/C0117519/4
(roazaf i numer daennika, chwila wotywy, chwila wpisu, @y 2 urzgdu, pododania wolosku - numer karty akt, pofodenis wniosky - numer ksiggl)

1zl 20.06.2024, 12:24
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZAtACZNIKI

Zatacznik Nr 2. Mapy lokalizacyjne
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ZAtACZNIKI

Zatacznik Nr 3. Dokumentacja zdjeciowa
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1
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZAtACZNIKI

Zatacznik Nr 4. Dokumentacja

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski
Jednostka ewidencyjna: 041509_2, Ziawies Wielka
Obreb ewidencyjny: 0013, Stary Torun

STAROSTA TORUNSKI
ul. Towarowa 4-6
87-100 Torun

{nazwa organu wydaigcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 09-04-2024 14:26:42

Nr jednostki rejestrowej: G766

Osoby: 1
Udztal Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiladania y izycznej 0
" GRUPA PRODUCENTOW ROLNYCH "ZIARNO" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnosé siedziba: Cichoradz 18, 87-133 Cichoradz
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dziatki Powierzchnia ~ Uzytek | klasa bonitacyjna ,
Identyfikator Adres tha] Ol Pow. ha] Nr KW lub inne dokurmenty
277185

0.4997 Bi 0.4997 TO1T/00113401/6

041509 _2.0013.277/85
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 199, 230, 231, 232, 234, 235,

Razem powierzchnia dziatek [haj: 0.4997 ha

cztery tysigce dziewigcset dziewietdziesiat siedem metrow

shoumin; kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

Bi - Inne tereny zabudawane

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 6

Identyfikator
Dziatka

041509_2.0013.199_BUD
041509_2.0013.277/85

Kondygnacje nadziemne: 1
Kondygnacje podziemne: 0
Powiorzchnia zabudowy [m?]: 39

Adres - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?): -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Rodzaj wg KST pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?): -
Uwagi: -
Identyfikator 041509_2.0013.230_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka 041509_2.0013.277/85 Powierzchnia zabudowy [m]: 56
Adres - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m?]: -
Rodzaj wg KST pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?): -
Uwagi: -
Identyfikator 041509_2.0013.231_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
) Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka 041509_2.0013.277/85 Powierzchnia zabudowy [n]: 33
Adres - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrgbnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych jm’]: -
Rodzaj wg KST pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?): -
Uwagi: -
Identyfikator 041509_2.0013.232_BUD Kondygneacje nadziemne: 1
Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka 041509_2.0013,277/85 Powierzchnia zabudowy [m']: 373
Adres - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrgbnionych [m’]: <
Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych jm?]: -
Rodzaj wg KST pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali fm?]: -
Uwagi: -

Tel. 1: +48 22 428 16 95
Tel. 2: +48 22 428 16 96
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej

ZAtACZNIKI
Identyfikator 041509_2.0013.234_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
> Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka 041509_2.0013.277/85 Powierzchnia zabudowy m'): 38
Adres - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrgbnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: -
Rodzaf wg KST pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia uZytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali fm’):
Uwagi: -
Identyfikator 041509_2.0013.235_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
Kondygnacje podziemne: 0
Dziafka 041509_2.0013.277/85 Powigrzchnia zabudowy [n¥): 51
Adres - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrgbnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m?]: -
Rodzaj wg KST  pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokall [m’): -
Uwagi: -
Sporzadzil(a): Iwona Tarkowska dok zostal podpi elektroniczni
(imig i r isko osoby repi j organ

lub osoby upowaznionej przez organf' Ziata i podpls)

Strona 22z 22
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ZALACZNIKI

urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
Wojewodziwo: kujowske-pomorskie

Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi

Powiai! terunski

Jednestka ewidency no: 041509_2, Ziowies Wielka
Obreb: 0013, Story Torun

Dziotka: 277/85

RV

MAPA EWIDENCY JNA
SKALA 111000

Uktod odniesienio: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefo 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH

220

38

Rv

Toruridn, 09.04.2024

email: sekretariat@legeadvisors.pl
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZAtACZNIKI

Wojewodziwo: kujawske-pomorskie
Powiai! torunski
Jednestka ewidency o 041508_2, Ztawies Wielka
Obreb: 0013, Story Torun
Dziotka: 277/85

MAPA ZASADNICZA
SKALA 111000

Uktad odniesienia: PL-ETRF 89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH

3 O -t
- 27 ‘MP i . _f Lni‘r g

fo S

+ 386

\2/50 _gkﬂﬂ700

Torun dn. 09.04.2024
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzadzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZAtACZNIKI

Urzqd Gminy w Zlejwsi Wielkiej
ul. Handlowa 7, 87-134 Ziawies Wielka Ztawie$ Wielka. dnia 18 lipca 2022 r.
tel. 56 67413 11

rar ziantes pl

BD.6727.128.2022

WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
DZIALKI NR: 277/85
OBREB EWIDENCYJNY: STARY tORUN
GMINA: ZLAWIES WIELKA

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego., obejmujacego
obszar dz. nr 277/85 polozonej(ych) wobrgbie Stary Torun, gm. Zlawies Wielka
uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Zlawies Wielka nr XII1/191/2005 z dnia 21 pazdziernika
2005 r. opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego nr

51, poz. 870 z dnia 25 kwiecieri 2006 r.

daf
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej

ZALACZNIKI
Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr Sl -2333~
870 19/16), Gorsk ~ zabudowa zagredowa (dz 351/5. 3311
1 33(0/1), zabudowa mieszkaniowa (dz. 469/1). Guiowo —
UCHWALA Nr XXII11/191/2005 zabudowa zagrodowa (dz 212/3-4), Cichoradz -
RADY GMINY ZLAWIES WIELKA zabudowa zagrodowa (dz. 82), Zarosle Cienkie —
z dnia 21 pazdziernika 2005 r. zabudowa zagrodowa (dz 137), Ziawie Mala -

W sprawic miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zlawies Wielka dla terenow:
Stary Torun — zabudowas mieszkaniowa (dz 184/9),
zabudowa zagrodowa (dz 105/5; 277/23; 127 i 80),
obsluga rolnictwa (dz 277/15), przemysl, skiady,
magazyny (dz 277/20); Rozgarty — zabudowa
zagrodowa (dz. 18/1), zabudowa mieszk a (dz 69;
122/28; 63/1; 63/3-4, 60, 61; 120/3<; 122/38-10
i 78/25); Czarne Bloto - zabudowa mieszkaniowo-
uslugowa (dz. 29/3-4), zabudowa zagrodowa (dz. 221/2-
8, 222/12-15; 342/4; 403/34; 421/2; 422/2-4; 400; 401
1 45/3), zabudowa mieszkaniowa (dz. 21/7-8; 22/2; 19/8;
19710; 19/13; 19/16); Gorsk — zabudowa zagrodowa
(dz 351/5; 531/1 i 330/1), zabudowa mieszkaniowa
(dz.  469/1); Gutowo ~ zabudowa zagrodowa
(dz 212/3-4), Cichoradz — zabudowa zagrodowa
(dz 82); Zarosle Cienkic — zabudowa zagrodowa
(dz 137); Zlawies Mala — zabudowa mieszkaniowa
(dz 218/5), sport i rekreacja (dz 194/15), funkcje
komercyjne (dz 244/36); Zlawie§ Wielka — zabudowa
zagrodowa (dz 341/6 i 330/2), zabudowa mieszkaniowa
(dz. 34); Toporzysko - funkcje komercyjne (dz 168),
zabudowa mieszkaniowa (dz 155/2); Czamowo —
ogrodnictwo (dz 246/19).

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzeanym (Dz U
Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6 poz 41, Nr 141, poz. 1492,
2 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) oraz art. 18,
ust 2, pkt 5 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz 1457). po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami .Smdnm uwarunkowan 1 kierunkow
przestzennego Gminy  Zlawies

Rada Gminy Zlawie§ Wielka uchwala co

Wielka",
nastepuje;
Dzial 1
Przepisy ogblne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
Gmuny Zlawies Wielka, dla terendw: Stary

przestrzennego

Torum — zabudowa mieszkimiowa (dz. 184/9). zabudowa
zagrodowa (dz. 105/5, 277/23, 127 1 80), obsluga
rolnictwa (dz 277/15), przemyst, skiady, magazyny
(dz 277/20), Rozgarty - zabudowa zagrodowa (dz 18/1),
zabudowa mieszkaniowa (dz 69, 122/28; 63/1; 63/3-4.
60; 61, 120/3-4, 12213840 1 78/25), Czame Bloto -
zabudowa  mieszkaniowo-uslugowa (dz = 29/34),
zabudowa zagrodowa (dz. 221/2.8; 222/12-15; 342/4,

zabudowa mieszkaniowa (dz 218/5), sport i rekrencja
(dz. 194/13), funkcje komercyjne (dz 244/36). Zlawies
Wielka —~ zabudowa zagrodowa (dz 341/6 1 33072,
zabudowa mieszkaniowa (dz 34), Toporzysko ~ funkeje
Komercyjne (dz  168), zabudowa mieszkaniowa
(dz. 155/2); Czarnowo — ogrodnictwo (dz 246/19), zwany
dalej planem.

2 Integralng czesaig uchwaly, o kidre; mowa
w oust 1, sg rysunks planu w skali 1:1000, stanowigee
zalqcaniks graficzne nr 1+34 do uchwaly

§2. Przedmiotem ustaled planu  jest  zakres
obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnu
27 marca 2003 r. o planc iu 1 zagospod
przestrzennym.

§3.1. HUekroé w dalszych przepisach niniejsze)

uchwaly jest mowa o

1) ,przeznaczeniu podstawowym™ - nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé
na danym terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi,

2) ,przeznaczenin dopuszczalnym™ - nalezy przez to
rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

P an

uzupelmiajace  Iub  wzbogacajace  przeznaczenie
podstawowe,
3) Jferenie” - npalezy przez to rtozumied obszar

) okreﬂonq funkeji, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajacym: 1 _ oznaczony  odpowiednim
symbolem przeznaczenia tercuu wraz z liczbg

4) ,obowiazujacej limi rozgraniczajace;” - nalezy przez
to muxmeé lini¢ wyznaczajaca podzialy terenu

Jednego przeznaczenia,

5) .projektowane; linii rozgraniczajace)” - nalezy przez
to rozumieé przyblizony podzial terenu na rozne
przeznaczenin, a takze plzybhzony podzial w obrebic
Jednego

éodmmqmehmnwdowyoddmgxlublnm
hmeaowq xtp..modledoéé okreslong w uchwale, dot.
bryly budynkn z wylaczeniem ryzalitéw,
balkondw wykuszy, knzgankow, podcienia i garazy,
7) eprzekraczalne) linii zabudowy” - nalezy przez to
rozimmie¢  odsunigeie linii  zabudowy od drogi
istniejacej, linii brzegowej itp. co najmniej na
odleglose okreslona w uchwale, dot. gléwnej bryly
budynku z wylaczeniem ryzalitow. balkon6w,
wykuszy, knuzgankéw, podcienia i garary (dla
zabudowy jednorodzinne );
8) uslugach podstawowych” - nalezy przez to rozumieé
mezbcdny znkml uslus bapo&edmch dia ludnosci

403/3-4; 421/2, 422/2-4, 400, 401 i 45/3), zabudowa (m.in: h ia, lo),
mieszkaniowa (dz 21/7-8, 22/2; 19/8; 19/10; 1913,
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej

ZAtACZNIKI
pziennik Urzedowy
3 Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 51 -2334-
. 9) ,uslugach nieuciazliwyely” - nalezy przez to rozumiec Dzial 11
ki rodzs ustug ktore nie spowodujy pogorszenia Ustalenia ogolne dotyczaee calego obszaru objetego

2 obowiazmacych standardow warunkow planem

> meszkaniowych;
10} ,zielem urzadzone|” - nalezy przez to rozumiet §71 Dla terenéw wsi Rozgarty, Czame Bloto,

¥ 1 zagospodarowaniu przestrzennym 2 27 marca 2003 r, 4, Nalezy zachowa¢ dostgpnosé do oznaczonych
oz z definicjami  wynmikajacymi z Poiskich Norm urzadzen melioracji podstawowe) 1 szezegdlowe) w celu
1 przepisow odrebnych, obowiazujacymi w dniu podjgeia umozliwienia przeprowadzenia robét eksploatacyjnych
mime'sze) uchwaly. lkonmwyjnych
5 Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy
§4 Na obszarze objetym planem nie wysigpuje systeméw i mfrastruktury technicznej:
potrzeba ustalena: 1) zsopatrzeme w wode: Z istmiejgcego i projektowanego
1) zasad ochrony zabvtkéw oraz dobr kultury s)nemusedwodociqgowcj ktory nalezy dostosowaé
wspolezesnej, do zewngtrznego mzenu pozardw, dopuszcza si¢
2) szczegolowych  zasad i warunkéw  scalema tymczasowo ujecie whasne,
mieruchomosci, 2) odprowadzanie $ciekow samlamych do istniejacego
3) terenéw lub  obiektdw  podlegajacych  ochrome i projektowanego systemu Kkanalizacji sanitamnej,
wymagajace  ustalenia  granic 1 sposobow dopuszeza sig tymezasowo do szezelnych zbiomikéw
ngospothrowmu. ustalonych na  podstawie na meczystosci ciekle,
odrgbnych przepisow, w tym terendw gémiczych, 3) m.llnu: W energi¢ eclekiryczng: 2 istmiejacego -
a takze narazonych na nicbezpieczenistwo powodzi mchowmpsymu energetycanego, dla
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. mmeacych linii 110KV i 15kV nalezy uwzgledmé
stref¢ ograniczonego uzytkowania,
§SNnobszamobj¢ymplmumhsie 4)mulmﬁ'muknn’ylechmmqmehm
) nastgpujace zasady podzalu nieruchomodei na dziatki wylaczme  jako  podziemne,
budowlane: rozgraniczajacych istmiejacych i woyehownnydn dnbg,
o~ 1) dla funkeji komercyjnych: szerokos¢ frontu dzalki zgodnie z wymogami olceﬂouynu w przepisach

Tel. 1: +48 22 428 16 95
Tel. 2: +48 22 428 16 96

romorodne kompozycje roshin ozdobnych: nasadzenia
stale (drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniky),

11) dachach wysokich” - nalezy przez to rozumieé fonme
dachu budynku z poddaszem i dachem jedno lub
wielospadowym  (z  ewentualnymi  naczolkami)
o machyleniu polaci dachowych 25-459,

12) strefa ograniczonego uzytkowama" - nalezy przez to
roumieé pes lerenu na Kiorvm obowiazuje zakaz
sytuowania obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludz 1 trwalych nasadzen zielem wysokiej, kidra
wynosi min. 6,5 m od os linii energetycznej 15kV, do
czasu istnienia w/w linii.

2 Pojecia wystepujgce W nimejszej uchwale, mie
wyjaénione w ust. 1, male2y mu:xpetom zgodnie

z definigumi przyjetymi w ustawie o planowaniu

min. 50,0 m;
2) dla terendw zabudowy zagrodowej: szerokoéé frontu
dzalki min. 30,0 m, oraz powierzchni dzialki min

0,20 ha;
3) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

Zarosla Cienkie 1 Zlawies Mala pofozonveh na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskie; \wprowadza si¢  zakazy obowigzujace
w obszarach chronionego Krajobrazu w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim wyznaczonych W Rozporzadzeniu
nr 2602004 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dni
18 sierpnia 2004 r. (Dz Urz.Woyp Ku -Pom. z 2004 r
Nr 94, poz. 1646).

2 Zaknz lokalizacji przedsigwzigé wymagajacych
obligatoryjnie  sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko, z wyjatkiem drég 1 siec infrastruktury
techmezney,

3 Zakaz przeksztalcen terenu  w  zakresie
makroniwelacji z wyjatkiem prac zwigzanych z budowy
ukladu komunikacyjnego 1 infrastruktury techniczne;,

okredlonych przez zarzadeg lub wiasciciela drogi.

Drzial 11
szerokodé frontu dziatka min. 25,0 m. Ustalenia szczegolowe
~ §6. Nastepujgce ozmaczenia graficzne na rysunku Rozdzial 1

planu sy obowigzujacym ustalemami planu:
1) granice obszaru objetego planem,

Stary Torun - zabudowa mieszkaniowa (dz 184/9)
~ zabudowa (dz. 105/5; 277/23; 127 i 80)

2) przeznaczenie  terendéw  oznaczone  symbolem — obsluga rolnictwa (dz 277/15), przemysl, sklady,
literowym 1 numerem porzadkowym, magazyny (dz 277/20)
3) linie rozgraniczajgce tereny O TOZNYm przeznaczeniu !
$cisle okreslone 1 projektowane, §8 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
4) linie rozgraniczajace tereny o jednakowym MN/U1+2, dla ktorych ustala sig:
przeznaczeniu scisle okreslone; 1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa
3) Ixmeubuduwy obowiazujace i memekmcmln: Jednorodzinna,
6) strefa ogr ego uzytk 2) przemaczenic uzupetniajace: ushugi meuciaziiwe;

8) wymiarowanie elementow zagospodarowania terenu.
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rozbudowe, zgodme z przeznaczeniem podstawowvm
lub dopuszezalnyim.

4) dopuszeza  si¢ realizacje  uslug  whudowanych
w  parterach  budynkow  miueszkalnych  |ub
wolnostojgeych,

5) zabudowe wolnostojacs, parterowa, z poddaszem
wytkowym, dach wysoki, dwu lub wiclospadowy,
o symetryeznveh polaciach dachowveh, kalenice
dachow rownolegle do o1 drogi KD1;

6) poziom posadzki parteru przyjaé od 0,4 m do 0.6 m
powy2ej poziomu terenu od strony frontowe) budynku,

7) ma kazdey z projektowanych daalek mo2liwosé

realizaci Jednego budynku przeznaczeria
podstawowego,
B) obowiazek  wprowadzema  elementow  zielem

urzadzone) od frontu dzzalk,

9) obowiazek zagospodarowania mun. 60% powierzehm
dzialki jako powierzchm biologicznie czynnej,

10) mozliwos¢ laczerua dwoch dazalek budowlanych
w jedng.

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNI,
dla ktdrego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa

2) przeznaczenie dopuszezalne: ustugi nieucigzliwe;

3) zabudow¢ wolnostojqea, parterows, z poddaszem
wytkowym, dach wysoki, dwu lub wielospadowy,
o symetrveznych polaciach dachowych, kalenice
dachéw rownolegle do ost drogi KD2,

4) poziom posadzki parteru przyjaé od 04 m do 0,6 m
powyze) poziomu terenu od strony frontowey bud ynku,

5) on kazdey z projektowanych dzalek mozliwosé
realizacy jednego budynhl mieszkalnego,

)

dzialki jako powierzchm biologicznie czynnej

§ 10. Tereny ommaczone na rysunku planu symbolami

RM 1+5, dla ktdrych ustala sie:

1) przeznaczeme podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) mmmdopmﬂnc.mmeucmhwe.

3) strefe ograr go wytkowmnia, na RM2
iRM3;

4) zabudowg mieszkaniowa wolnostojacs, parterows,
thchwysoludwuluwaeloqndowy o symetrycznych
polaciach h, poziom posadzki parteru

q¢od04d006mpowyquomomutu-cnuod

6) ma ka2dej z projektowanych dzialek mozliwoéé
realizacy: jednego budynku mieszkalnego,
7) obowigzek zagospodarowania min. 80% powierzchni

1) przemmaczeme podstawowe: obsluga rolnictwa

2} przeznaczeme dopuszezalne: handel:

3) dopuszeza  sig przebudowg, rozbudowe, zgodne
2 przeznaczeniem podstawowym Jub dopuszezalnym,

4) dia projektowanych obicktow wysokie wymaganiach
W zakresie  Ksztaltowania  wspolczesnej  formy
architcktoniczne), szczegélnie ogladane; od  strony

drogn krajowej.

3) wysokos¢ zabudowy max. 2-Kondygnagje w tym
poddasze uzvikowe,

6) obstuga komumkacyjna wylacznie z istniejace) drogi
gminnej,

7) obowigzek  wprowadzenia  elementéw  zielens
urzadzonej od strony drogi krajowej,

3) obowigzek zagospodarowama min. 30% powierzchni
dziatki jako powierzchmi biologiczmie czynney.

§ 12 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P1,

dla ktorego ustala si¢:

1) preeamaczeme podstawowe.  produkeja,
1 magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugt  komercyine,
mieszkanie shuzbowe,

3) adaptuje si¢ istniejacq zabudowe 1 dopuszeza si¢ je
prz: . rozbudowe, zgodme Z przeznaczeniem

sklady

budynkéw o wysokich wymagamach w zakresie
ksztdma wspéiczean formy architekloniczne),
szczegdlme ogladane) od strony drogi krajowe;

5) wysokos¢ zabudowy max. 2-kondygnacie w tym
poddasze uzytkowe;

6) obstuga komunikacyjna z istniejgeego Zazdu z drogi
krajowey;

7) obowigzek wprowadzenia obicktow malej architektury
1 zieleni wzadzone) od strony drogi krajowej,

8) obowigzek stosowania proekologicznych systemow
i

§ 13. Tereny oznaczene na rysunku planu symbolam:

T1+2, dla ktorych ustala sig:

1) tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw na ktoérych obowigzuje zakaz
zsbudowy trwalymi obiektami, oraz wykouywmm
trwalych nasadzern,

2) tymezasowe zagospodarowania, urzadzane
1 wzytkowanie terent moze byé wykonywane do czasu
budowy docelowej rozbudowy drogi krajowej Nr 80,
do parametrdw dla drogi GP (pod budowg drugic
jezdni  nalezy przewidzieé  poszerzenic  pasa
dmgompolSOmwhmnhmmmmjwd'l)

§ 14.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
RL1, dla ktorego ustala si¢, przeznaczenie podstawowe
tereny lesne.

2. Obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 15. Tereny ozmaczony na rysunku planu symbolami

dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej KD1+6, dla ktorych ustala sig
1) przemaczenie podstawowe: komunikacja drogowa
§ 11 Teren oznaczony ma rysunku planu symbolem iczna,
RU, dla ktérego ustala sig:
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2) projektowane drog: dojazdowe, o szerokosei w lmiach
rozgraniczaacych min. 10,0 m, w tym projektowane
tereny poszerzemia istmiejacych drog orsz zapewniena
tréjkatow widocmoset na skrzyzowaniu,

3) przeznaczenie dopuszczalne lokahizacja hiniowyeh
urzadzen podziemnych infrastruktury techniczne), pod
wanmkiem  zachowania  wvmagan  okreslonych
w przepisach szczepdinych za zgoda zazadey drogi

§ 17 Tereny oznaczone na rysunku planu svinbolami

KDW1+2, dla ktorvch ustala sie

1) przeznaczenie podstawowe  komunikacja drogowa
wewnglzna,

2) przeznaczeme dopuszezalne: Jokalizacja lmiowych
urzadzen podziemnych infrastruktury techniczne;,

3) szerokos¢ w limach rozgraniczajacych min 6,0 m,
zakonczone placykami manewrowyi

Rozdzial 2
Rozgarty — zabudowa zagrodowa (dz 18/1)
—zabudowa mieszkaniows (dz. 69; 122/28; 63/1;
63/3-4; 60; 61; 120/3-4; 122/139-40 i 78/25)

§ 18 oznaczony na rysunku plsnu symbolem RMS, dla

ktdrego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudown zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszezalne ushugi nieuciazliwe,

3) zabudowe mieszkamows wolnostojgea, parterows,
z poddaszem uzytkowym, dach wysoki, dwuspadowy,
0 sy polaciach dachowych, kalemice
dachéw rownolegle do drogs, poziom posadzki parteru
przyja¢ od 0,4 do 0,6 m powy2ej poziomu terenu,

4) zabudowe gospodarczy  wolnostojaca, parterowa,
z poddaszem, dach wysoki, dwuspadowy,
o symetrveznych polaciach dachowych;

5) ma kmzdej z projektowsnych dzialek mozliwoés

realizacji  jednego budynku przeznaczenia
podstawowego,

6) obowigzek  wprowadzemia  elementow  zieleni
urzadzone) od frontu daalek.

§ 19 Tereny oznaczone na rysunku plann symbolami
MN 2+10, dla ktérych ustala sig:
1) pmeznaczmxe podstawowe: zabudowa mieszkaniowa

Jjednorodzinna;
2) przeznaczeme dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe;
3 na terenie MNZ i MN4 adq)hch mnqucq abudowy

4) zabudowg wolnostojaca, parterows, z poddaszem
wzytkowym, dach wysoki, dwuspadowy,
o symetrycznych polaciach dachowych,

5) na terenach MN3+<7 kalenice dachéw réwnolegle do
ost drogi,

6) na tereme MNIO dopuszeza sic  zabudowg
jednorodzinng blizniscza, z poddaszem uzytkowym,

bth  wysoki, dwuspadowy, o symetryeznych
polaciach dachowych,

7) poziom posadzki perteru przyjaé od 04 do 0,6 m
powyzej poziomu terenu od strony drogi dojazdowey,

8) na Kaxder 2z projektowanyeh  dzialek mozliwosé
realizacji Jednego budvnku preeznaczenia
podstawowego

9) strefg  ograniczonego  uzytkowania na  (erensch
MN8-9;
10) chowiazek  wprowadzeria  elementow  zieleni

urzadzone) od frontu dziatki,

11) obowiazek zagospodarowania min. 70% powierzchm
dzislki jako powierzchni biologieznie czvnne dla
zabudowy wolnostojaee),

12) obowiazek zagospodarowama min. 60% powierzchni
dzialki jako powierzchni biologicznie czvnngj dla
zabudowy blizniacze;

§ 20 1 Tereny oznaczone na rysunku planu svmbolami
RL2+3, dla ktorych ustala sig, przeznaczenie podstawowe
tereny lesne

2 Obowiazuje zakaz zabudowy

§ 21 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami

KD 7+15, dhhbnthusmlaslq

1) przeznaczenie podstawowe. komunikacje drogowa
publiczna,

2) przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacia liniowych
urzadzet podziemnych infrastruktury techniczne;,

3) projektowane drogi dojazdowe, o szerokoser w liniach
rozgraniezajacych min 10,0 m, w tym projektowane
tereny poszerzenia istniejacych drég do parametréw
docelowych linit rozgraniczajacych (etapowanie)

§ 22 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW 3+5 i KDW22, dla kiérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe. komunikacja drogowa

wewngtrzna,

2) przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacja limowych
urzadzeni podziemnych mfrastruktury techniczney;

3) projektowana  drogi  dojazdowe,  wewngtrzne,
o szerokosel w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m,
zakonczone placykiem manewrowym.

§ 23, Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
Kx1+2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: cigg

2) przemaczenie dqmmhn mozhwosé lokalizacy:
limowych urzadzefi podziemnych infrastruktury

techniczne),
3) projekiowane ciagi pieszo-jezdne o szerokosci min.
3,0 m w limach rozgraniczajacych.

Rozdzial 3
Czarne Bloto - zabudowa mieszkaniowo-uslugowa
(dz 29/3-4)
—zabudowa zagrodowa (dz 221/2-8; 222/12-15; 342/4;
403/3—4; 421/2; 4222-4; 400; 401 i 45/3)
~ zabudowa mieszkaniowa (dz ziTT-’s 22/2; 19/8;
19/10; 19/13; 19/16)

§ 24 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami

MN/U3 i MN/UA, dla ktorych ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mueszkaniowa
Jednorodzinna,

2) Przeznaczenie dopuszezalne: ustugi nieuciazliwe,
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3) dopuszeza  si¢  realizaci¢ uslug  whbudowanych
w parterach budynkow mieszkalnveh,
przybudowanych lub wolnostojgeych;

4) zabudowa nueszkamowa wolnostojaca,  parterows,
z poddaszem uzytkowym, dach wysoki. dwu lub
wielospadowy, a svmelrycznych  polaciach
dachowych,

5) paziom posadzki parteru budynku mieszkalnego od
srony frontowe] przyjac od 0406 m powyze
pozZiomu terenit,

6) ma kazdey z projektowanych dzialek mozliwose

2) przeznaczenie dopuszezalne  lokalizaca lizowych
urzadzen podziemnych infrastruktury techniczne;,

3) projektowane drogi dojazdowe, o szerokoser w liniach
rozgraniczagacych min. 100 m, w tym projektowane
lereny poszerzenia istmejacych drog do parametréw
docelowych lini rozgraniczajacveh (etapowanie)

§ 28 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW6+14, dla ktorych ustala sie
I} przemaczenie podstawowe. Komunikacja drogowa
wewngtrzna;

realizacy jednego budynku przeznaczenia 2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja lmiowych
podstawowego, urzadzen podziemnych infrastruktury techniczney;
7) dopuszcza si¢ polaczenie dwoch dzialek budowlanych 3) szeroko$¢ w limach rozgraniczajacych min 6,0 m,
w jedng, zakonczone placykami manewrowymi, wg rvsunku
8) obowiazek  wprowadzema  clementéw  zielem planu
urzadzone) od frontu dzialky,

9) obowiazek zagospodarowania min 70% powierzchm
dziatks jako p: zchm biolog czynne)

§ 29 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
Kx3+3, dla ktorych ustala si¢.
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy publiczny,

a § 25. Jereny oznaczone na rysunku plany symbolami 2) przemnaczemie dopuszezalne: lokalizacja liniowych
RM 7415, dla ktérych ustala sig: urzgdzen podziemnych infrastruktury technicznej,
1) przeznaczenie podstawowe. zabudowa zagrodowa, 3) szeroko$¢ w limiach rozgraniczajacych 6,0 m, wg
2) przeznaczenie dopuszezalne: ushugi nieuciazliwe; rysunku planu.
3) zbudowe mieszkaniowa zagrodows wolnostojaca,
parterowa, dach wysoki dwu lub wielospadowy, Rozdzial 4 :
o symetrycznych polaciach dachowych, poziom Gorsk—zabudowa zagrodowa (dz 351/5; 531/1i 530/1)
pos_ndzk.i parteru przyjaé od 0,4<0,6 m powyze) — zabudowa mieszkaniowa (dz 469/1) |
poziomu terenu;
4) zabudowe gospodarcza  zagrodowa  wolnostojaca, § 30. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
parterows, dach wysoki, dwu lub wielospadowy, RM16+18, dhhbtychnmhslg
o symetrycznych polaciach dachowvch, 1) preeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
5) ma kazde) 2 projektowanych dzalek mozliwoéé 2) przezaczenie dopuszezalne: ustugl nieuciazliwe;
realizac)1 jednego budynkn mieszkalnego, 3) strefg ograniczonego uzytkowania, na terenie RM18,
6) obowiazek zagospodarowania mm 60% powierzchni 4) zabudowg mieszkaniows parterows, dach wysoki dwu
dzialki jako powierzehni biologicznie czynme) lub  wiclospadowy, o symetrycznych polaciach
Y dachowych, poziom posadzki parteru przyjaé od
§ 26 Tereny ommaczone na rysunku planu symbolami 0,4 do 0,6 m powy2ej poziomu terenu,
MN11+14, dla ktérych ustala sig: 5) uhdm gospodarcza wolnostojacq, parterowa, dach
1 przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa d\wspdowy 0 symetrycznych polaciach
‘ 2) mwpm:wxﬁamm; 6) na kazde) z projekiowanych dzialek dopuszcza sig

3) zabudowe wolnostojaca, parterown, z poddaszem
wytkowym, dach wysoki, dwu lub wiclospadowy,
0. symetrycznych polaciach dachowych, kalenice
dachow rownolegle do osi drogi,

4)mompmddnpmyzy;q¢odo4mdo()6m

6) dopusn:a si¢ realizacjc ushug  whudowanych

L& - w budynek mieszkalny,

7) cbowiazek  wprowadzems  elementéw  zieleni
urzadzonej od frontu dziatk;

8) obowigzek zagospodarowania min. 70% powierzchni
dziatki jako powierzehni biologicznie czynnej.

realizacje jednego budynku mieszkalnego,
7) obowigzek wprowadzenia  elementdw  zeleni
urzadzone) od frontu dziatks;

8) obowiazek zagospodarowania min 80% powierzchni
dzuatki jako powierzchm biologicznie czynnej.

§ 31 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MN135, dla kidrego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudows mieszkaniowa
Jjednorodzinna;

2) przezna 1e o Ine: ustugi meuciyzliwe,

3) zabudowg wolnostojch, parterowa, 2z poddaszem
uzytkowym, dach wysoki, dwu lub wielospadowy,
o symetrycznych polaciach dachowych, kalenice

dachow rownolegle do osi drogt,
§ 27 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4) poziom posadzki parteru przyja¢ od 0,4 m do 0,6 m
KD16+24, dla ktorych ustala sig: POWYZe) poziormu terenu,
1) przeznaczenic podstawowe: komunikacja drogowa 5) na kazdej z projektowanych dzialek mozliwosé
publiczna; realizacp  jednego budynku mieszkalnego
przeznaczerua podstawowego,
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6) obowigrek wprowadzena elementow zicfen
urzadzone) od frontu dzialk,
7) obowiazeX zagospodarcwvania mun. 70% powierzchni

dzialki jako powierzchni biologicznie czsnne

§ 32 Teren ozmaczony na rysunku planu symbolent

KD23, dia ktorego ustala sig

1) przeznaczenie podstawowe
publiczna,

2) przeznaczenie dopuszezaine: lokalizacja limowych
urzadzen podziemnych infrastruktury techniczne;,

3) jednostronne  poszerzenic istiejacego pasa  drogl
gminnej (ul. Miodziezowa), o przekroju ulicznym mnin
6,0m odosn istniejace) drogi

komunikacya  drogowa

§ 33 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolam

KDW15-17, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe komumkacjs drogowa
wewnetrzna,

2) przemaczenie dopuszezalne: lokalizacja liniowych
urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej,

3) pm_]ehomne drogi dqndawe, 0 szeroko$ci min.
6,0m w1 h rozgr

4) mefgomczmegomylkowmu.mmc KDW17

§ 34 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
WS, dia ktérego ustala si¢ adaptacj¢ istniejacego rowu
melioracyjnego

Rozdzial 5
Gutowo — zabudowa zagrodowa (dz 212/3-4)

§ 35 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem

RM19, dla Ktorego ustala sie:

1) przeznaczeme podstawowe: zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie dopuszezalne. ustugi meuciazliwe,

3) zabudows mieszkaniows wolnostojaca, parterowa,
dach wysoki dwu lub wielospadowy, o symetrycznych
polaciach dachowych, poziom posadzki parteru
przyjaé od 0,4-0,6 m powy2e poziomu terenu,

4) zabudowg gospodarczy wolnostojaca, parterowa, dach
wysoki, dwu lub wielospadowy, o symetrycznych

potaciach dachowych;
5) obowiazek zagospodarowania min 60% powierzchni
dzialki jako powierzchni biologicznie czymne;

§ 37 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KD27, dla kiorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikagja drogowa
publiczna, ;
2) przunmem‘e dopuﬂculm: bhlincjl h'niowych

urzadzen g
3) prqelmmne poszerzenie istnicjacej drogi do;uzdo“e,
do szerokosei min. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych

Rozdzial 6
Cichoradz — zabudowa zagrodowa (dz 82)

§ 38 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
RM20, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudown zagrodowar,
2) przeznaczenie dopuszezalne: ushugi nieuciazliwe,

3) strefe ogramczonego uzytkowania,

4) zubudowy  mieszkamony  wolnostojacy, parterony,
Z poddaszem uzytkowvm, dach wysoki, dwu lub
wielospadowy, o symetrveznieh  polaciach
dachowych, poziom posadzkn parteru przvjac od
0.4 do 0,6 m powvze) poziomu terenu;

5) zabudowe gospodarcza  wolnostojaca. parterowa,
z poddaszem, dach wysoki, dwu lub wielospadowy
0 symetrycznych polaciach dachowych,

6) dopuszca si¢  realizacje jednego budynku
mieszkalnego,

7) obowiazek  wprowadzenia  elementéw  zieleni
urzgdzonej od frontu dzatks
§ 39 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem

KD28, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa
publiczna;

2) przeznaczeme dopuszezalne: lokalizags liniowych
urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej;

3) projektowane  poszerzente istniejace) drogi
wojewddzkiej do szerokoder 10,0 m od osi drogi,
w limach rozgraniczajacych, w tym projektowany
teren  zapewniajacy  trdjkat  widoczmodei  na
skrzyzowaniu.

Rozdzial 7
Zarosle Cienkie - zabudowa zagrodowa (dz 137)

§ 40. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
RM21, dla ktérego ustala sie-
1) przeznaczenie podstawowe. zabudowa zagrodowa,
2) pxzemnam dopmzaalnc uahxpmamgzhwe.
3) strefe ogram
4) zabudowe mieszkamowa wol.nostojqeq, parterowa,
dwuspadowy,

szmMm,Mwywh.

0 symetrycznych polaciach dachowych, kalenice
dachow réwnolegle do Linii  zabudowy, poziom
pmadzhpmupu'zy)qcod04d006mpowyzc,
Ppoziomu terent;

5) zabudowe  gospodarcza  wolnostojaca, parterowa,
z poddaszem, dach  wysoki,  dwuspadowy,
o symetrycznych pol :

G)Mquzmphmychdadekdmm
realizacj¢ jednego budynku mueszkalnego,

7) obowigzek  wprowadzenia  elementéw  zieleni
urzadzonej od frontu dzialek.

§ 41. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem

KD29, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa
publiczna,

2) przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacja liniowych
mndzeﬁpodnunnychmﬁmuumnytedmnmq

3) projektowane poszerzenic istniejacej ul Lednej, do
parametrow drogi lokalnej, o szeroko$ci min 15,0 m
w hiniach rozgraniczajacych, wg rysunku planu,
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi [ a1
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej

ZALACZNIKI
Dzieanlk Urzedowy
Wiojewddztwa Rujawsko-Pomorskiege Nr 51 =2338-
Rozdzial 8 § 46. Tereny oznaczone na rysunku planu svmbolwm

Zlawies Mala — zabudowa mieszkaniows (dz 218/5)
—sport i rekreacja (dz 194/15), funkeje Kkomercyjne
(dz. 244/36)

§ 42 Teren oznaczony na rysunku planu svmbolem

MNT16, dla ktorego ustala sie

1) przezmaczenie podstawowe: zabudown mieszkaniowa
Jednorodzinna;

2) przeznaczeme dopuszezalne: ustugi nieuciqzliwe;

3) zabudowe mieszkaniows wolnostojacy, parterowa,
dach wysoki, dwu lub wielospadowy, o symetrycznych
polaciach dechowveh,

4) poziom posadzki parteru przvjaé od 04 do 0,6 m
powyze) poziomu terenu od strony frontowe) budynku,

5) na kazdey z projektowanych dzalek mozliwose

realizacji  jednego budynku przeznaczenia
podstawowego,

6) obowiazek  wprowadzemia  elementow  zielem
urzadzonej od frontu dzialki,

7) obowiazek zagospodarowania min 70% powierzchni
dziatki jako powrerzchni biologicznie czynnej.

§ 43 Teren ozaczony na rysunku planu symbolem

US, dia ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja (boisko
sportowe),

2) przeznaczeme dopuszczalne: obiekty | urzadzenia
towarzyszace infrastruktury sportowey;

pawilon  sportowy  parterowy,

wolnostojacy z dachem plaskim,

4) obowiazek  wprowadzenia  elemento Zielern
urzadzone) wraz z elementami matej architektury,

5) strefe ograniczonego uzytkowania.

§ 44, Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P2,
dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenic  podstawowe:  funkcje komercyjue
(przemysl, sklady, handel),

2) przemaczenic  dopuszczalne:  mieszkanie  dla

3) wysokos¢ zabudowy max. 2-kondvgnacje,

4)ahzlohlizn:jiilmutyejiohkychmowaw§7
ust. 2,

5) wciazliwos¢ wymkajgca z rodzaju  prowadzonej
dzialalnosci k vinej winna zamykaé si¢ w obrgbie
wiasnym danego terenu,

6) nakaz zachowania min. 20% powierzchni terenu Jako
powierzehm biologicznie czynnej,

7) obowiazek wprowadzenie zrelen: izolacyjnej od strony

terendw sasiednich,
8) obowiazek stosowania proekologicznych  systemow
grzewezych.

§ 45 Tereny ozmaczone na rysunku planu symbolami

KD30+31, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa
publiczna,

2) przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacja liniowych
urzadzen: podziemnych infrastruktury techniczne;,

3) tereny przeznaczone na poszerzenie 1stniejgeej drog
Wojewddzkie), wg zalacznika graficznego

KDW19, dia ktarych ustals sie

1) przeznaczenie  podstanowe Komunikagja drogowa
wewnetrzna;

2) przemaczenie dopuszezalne: lokalizacia limowveh
urzgdzen podziemnveh infrastruktury techniczne;

3) projektowane drogt  wewnetrzne, o szerokosci
w hiniach rozgraniczmacych min 6.0 m

Rozdzial 9
Zlawies Wielka - zabudowa zagrodowa (dz 341/6
1330/2)
— zabudowa mieszkaniowa (dz. 34)

§ 47 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami

RM22-23, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie dopuszezalne: ustugi nieucigzliwe,

3) strefe ograniczonego uzytkowania, na terenie RM23.

4) zabudowe mieszkaniown wolnostojacs, parterowa,
z poddaszem uzytkowym, dach wysoki, dwuspadowy,
0 symetrycznych polaciach dachowych, kalenice
dachow rownalegle do obowigzujace; Tinti zabudowy,
poziom posadzki parteru przyjaé od 04 do 0.6 m
POWYyZe) poziomu terenu,

5) zabudowg gospodarczy  zagrodows wolnostojaca,
parterows, z poddaszem, dach wysoki, dwuspadowy,
o symetrycznych polaciach dachowych,

6) na kazdej z projektowanych dzialek mozliwosé

realizacji  jednego budynku przeznaczenia
podstawowego,

7) obowiazek  wprowadzenia  elementow  zieleni
urzagdzone) od frontu dzialek

§ 48 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MN17, dia kibrego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniows

2) przezaczenic dopuszezalne: ushugi nieuciazliwe,

3) zabudowg mieszkaniowy wolnostojaca, parterowa,
dach wysoki, dwu lub wielospadowy, o symetrycznych
polaciach dachowych;

4) poziom posadzki parteru przyjac od 0,4 do 0,6 m
POWY2ej poziomu terenu od strony frontowe;j budynku,

5) na kazdej z projektowanych dzialek mozliwosé

realizacji  jednego budynku przeznaczenia
podstawowego,
6) obowiazek  wprowadzenia  elementdw  zieleni
) od frontu dziatks;

7) obowiazek zagospodarowama min 70% powierzchni
dzialki jako powierzchni biologicznie ¢zynne;
§ 49 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW20+21, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: komumkacja drogowa

wewnetrzna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych
urzqdzen podziemnych infrastruktury technicznej,

3) projektowane drogi dojazdowe, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 4,060 m.
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej

ZALACZNIKI

pzaennik Urzedowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 51

~2340-

§ 50. Teren oznaczony na ry sunku planu symbolem

K x4, da ktorego ustala sig

1) pzeznaczenie podstawowe: Ciag pieszy,

2) przemmaczene dopuszczalne lokalizacia  liniowych
wrzadzen podziemnych infrastruktury techniczne;,

3) projektowany ciag pieszo-jezdny o szerokosci min
3.0m w limach rozgraniczajacych

Rozdzial 10
Toperzysko — funkcje komercyjne (dz 168)
— zabudowa mieszkaniowa (dz. 155/2)

§ 51 Teren ozaczony na rysunku planu svinbolem
P3-5, dla ktérveh ustala si¢
1) przeznaczenie  podstawowe
nicucigzliwe;
2) przemaczenie dopuszezalne: zabudowa mieszkaniowa

usfugt  komercyjne,

3) obiekty ushigowe parterowe nalezy sytuowaé w glebi
dzialky, na granicy 2 oraz 4 dzialek budowlanych,

4) budynki mieszkalpe  wolnostojace,  parterowe,
z poddaszem uzytkowvm, dach wysoki, dwu lub
wielospadowy, o  symetrycznych polaciach
dachowych, sytuowac od strony drogi dojazdowej,

5) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego od
strony frontowe) przyjaé od 0,4-0,6 m powyze
poziomu Lerenu,

6) ma knzdej z projektowanych dzislek dopuszeza sie

realizacje  jednego budynku przeznaczenia
podstawowego lub dopuszezalnego, ) :

7) obowiazek pozostawienia min. 30% powierzch
dzialek jako biologicznie czynnej,

8) obowiazek wprowadzenia obicktow male) architektury
i zieleni urzgdzone) od strony terenow komurukacy;
9) obowiazek stosowania proekologicznych systemow

§ 52 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U,

dla ktdrego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: usiugi podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszezalne: zabudowa mieszkaniows

3) realizacje uslug w parterze, z czeécia micszkalog na
poddaszu, :

4) zabudowg wolnostojaca, parterows, 7 poddaszem
wytkowym, dach wysoki, dwu lub wielospadowy,
o symetrycznych polaciach dachowych,

5) poziom posadzki parteru przyja¢ od 0,4 m do 0,6 m

6) obowigzek zapownienia min. 5 stanowiska na
mnebodymdlnhgdejzdaﬂd:ushxgowyeh;

7) obowiazek clementéw  zieleni
urzadzone) od frontu dziatk.
8) obowiazek min 50% powierzchm

i zagospodarowania
ialki jako powierzehni biologicznie czynnej,

9) mozliwosé laczenia dwoch dzialek budowlanych

w jedna.

§53 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MNI8, dia ktorych ustala sig
1) przeznaczenic podstawowe: zabudows mieszkaniowa

yednorodzinna

'

1

przeznaczenie dopuszezalne usiugl nieucigzliwe,

zabudowe mieszkamowa wolnostojacs,  parterows

dach wysoks, dwu lub wiclospadowy, o symeitrycznych
polaciach  dachowych, poziom posadzki  parteru
przyjaé od 0.4 do 0,6 m powyze) poziomu terems;

4) na kazdey z projekiowanych dzalek dopuszcza sie
realizacje  jednego budynku przeznaczenia
podstawowego i dopuszezalnego,

5) dopuszcza sig realizacye ustug meucigzliwych,

6) obowiazek  wprowadzemin  elementow

urzadzone) od frontu dzialki;

obowiazek zagospodarowania mun. 70% powierzchni

dzialki jako powrerzchm biologicznie czinne)

e

zieleni

7

-~

§ 54 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem

ZP, dla ktorego ustala si¢

1) przemmaczenie podstawowe: zielen parkowa,

2) przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacjs  urzadzen
mfrastruktury techniczney,

3) projektowana zielen parkowa, z przewagy zieleni
riskiej, ciagiem pieszym 1 clementami  male)
architektury,

4) teren przestrzeni publiczne)

§ 55. Tereny oznaczane na rysunku planu symbolami

KD32<37, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenic pod k
publiczna;

2) przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacja liowych
urzadzen podziemnych infrastruktury tecimiczne),

3) projektowane poszerzenie istniejace; drogi KD32 do
parametréw drogi lokalne), '

4) projektowane drogi publiczne, o przekroju ulicznym
o szerokosdei w lindach rozgraniczajacych min. 10,0 m,
w tym drogi KD35-36 o szerokosci min. 6,0 m, ktora
stanowi cz¢$¢ docelowey szerokosci drog

ikacja drogowa

Rozdzial 11
Czarnowo — ogrodnictwo (dz. 246/19)

§ 56 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolam:

ROm1+2, dla ktérych ustals si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrodnictwo,

2) przeznaczenie dopuszezalne: zabudowa mieszkamows
A x i sl livve:

3) strefg ograniczonego uzytkowania,

4) zabudow¢ mieszkaniowy jednorodzinna, mlncstojq:g
parterowa, z poddaszem uzytkowym, dach wysoki,
dwu lub wielospadowy, o symetrycznych polaciach

dachowych
5) paziom posadzki parteru przyjaé od 04 do 0,6 m
6) zabudowg wolnostojics,  parterows,
z poddaszem, dach wysoki, dwu lub wielospadowy,
o symetrycznych polaciach dachowych, ;
7) na kazdej z projektowanych dzialek mozliwos¢
realizacji jednego budynku mieszkalnego,
8) obowigzek wprowadzemia  elementow
urzadzone) od frontu dziatki

zieleni

§ 57. Tereny oznaczone na rysunku planu svmbolami
KD38-39, dla kidrvch ustala sig
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZAtACZNIKI

Dziemnhlk Urzedowy

Wojewbdztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 51 ~2341-

1) przeznaczeme  podstawowe:  komunikacja  drogawa
publiczna,

2) przeznaczenie  dopuszezalne  lokalizacia  himiowveh
wzadzen podziemnych infrastrukiury techmezney;

3) peojektowana drogn publiczne, o przekroju wlicmym
o szerokosci w lintach rozgraniczajacyeh 10,0120 m,
W tym projektowane tereny poszerzenia istniejacych
drog oraz zapewnienia tréjkatow widocmoser na
skrzyzowaniu.

Dzial TV
Praepisy koncowe

§ 58 Ustalfa si¢ stawke procentows shizaca naliczeniu
oplit z ftyulu  wzostu wartoéci  nieruchomosci
w wysokosct
1) dla terenéw komunikacji drogowej publiczne;

KD - 0%,

2) dla terendw komunikacji drogowej wewngtrznej

KDW - 0%,
‘, 3) dla terenéw komunikacji pieszej Kx — 0%,
4) dia terenow laséw RL - 0%;
5) dla terenu ZP - 0%,
6) dla terenu US - 0,
7 d;ogpzzosmlych terenow nic wymienionych w pkt 1+4

§ 59 Zalaczmkami do uchwaty sg.

1) rysunek planu - zalaczniki nr 134,

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zalacznik nr 35 (nieoglaszany),

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji  zapisanych
w planic nwestyeji z zakresu infrastruktury
techniczne), ktdre nalezq do zadaft wilasnych gminy
oz o zssadach ich finansowania  zgodnie
zprzepisami o finansach publicznych - zalycznik nr 36
(mieoglaszany)

§60 Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi

.. §61 Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku

] Urzedowym Wojew6dztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz

obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na  stronie
internetowe) Urzedu Gmuny

§ 62. Uchwala wehodzi w Zycie po uptywie 30 dni od
daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego

Przewodniczacy

Rady Gmuny
Janusz Piotrowski
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZAtACZNIKI

4 MIEJSCOWY
PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY ZLAWIES WIELKA _

STARY TORUM

obsfuga rolnictwa -dz. 277/15
produkcja, sklady i magazyny - dz. 27;
skala 1:1000

] o

;SD:.-AQM

OZNACZENIA GRAFICZNE:
<= <l GRANICE OBSZARU ORIETEGO PLANEM
— LINIE Romumcz;wgs TERENY

O ROZNYM PRZEZNACZENIU - OBOWIAZUJACE
45 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

5573 OBIEKTY ADAPTOWANE
§ ISTNIEJACE ZIAZDY SPORZADZAJAC
Y.
X PRAEKTONANY Z4AZD WOJT GMINY ZLAWIES WIELKA
® PARKING
ZALACZNIK NR 6

PRZEZNACZENE TERENOW: DO UCHWALY NR XXill /191 /2005
oS s RADY GMINY ZLAWIES WIELKA

P | PRODUKCJA SKEADY | MAGAZYNY z dnia 21 pazdziernika 2005r.
P KOMUNIKACJA DROGOWA PUBLICZNA
; TYMCZASOWY SPOSOB ZAGOSPODAROVANIA RYSUNEK PLANU NR 6

URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU (zmnigjszono do celow pubikach)

Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl V Lege Advisors
Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl v CONSULTANTS & VALUERS



Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlami i innymi
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZAtACZNIKI

Zatacznik Nr 5. Kopia polisy ubezpieczeniowe;j

O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWEJ
NR 1079243656

0 jest i i i iedzialnodci cywilnej dowej od dnia 14.02.2024 r.

!. Okres ubezpieczenia: od 11.02.2024 r. do 10.02.2025 r.
Ubezpieczajacy: LEGE ADVISORS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres siedziby: ALEJA WELADYSLAWA REVMONTA 124, 01-842 WARSZAWA REGON; 365078551

E-mail: Nieustalony Telefon: Klient odmowil

Ubezpieczony: LEGE ADVISORS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres siedziby: ALEJA WLADYSLAWA REYMONTA 12A, 01-842 WARSZAWA REGON: 365078551

E-mail: Nieustzlony Telefon: Kient cdmowit

ok T e

P o d Suma gwarancyjna

St Na jedno zdazenie | Na wszystkie rdazenia

Odpowirdnainosd cywilna przedsebiorcy p aeeqo dziak FZECIOIGWCY Ay s 25 000 EUR 25 000 FUR

Suma gwarancyyna jest ustalana przy 7astosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NOP
PG raz pierwszy w roku, w kiGrym umowa ubezpiaczenia 205tata cawarts

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego Suma gwarancyjna
Na eden wymdekl Na wi2ystkie wypadki
{5 Y
Cdp WS Cywiina p gtiorcy 2g0 dziatalncsc izeczomancy 1 = 5 000 000 PLN 5 000 000 PLN
(klauzuls nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe
Frarseyza redukeyina: 5%, nie mniej niz 2 000 PN
Skiadka faczna: 4 661,61 PLN Numer rachunku bank go do zaplaty sktadki
R [Al 70 1240 6960 3014 0110 1717 6317

Kootz wPLN 370062 I - W tytule przelewu prosiny wipisal: Nr 1079243656
Termin platnosc 23.02.24 27.02.24
Warunki ubezpieczenia
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Operat szacunkowy — prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami, budowlamiiinnymi = =
urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem — Stary Torun, rejon ul. Soteckiej
ZALACZNIKI

0] 1

Postanowienia dodatkowe lub odmienne 5
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. dane b )
LEGE ADVISORS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
E-mail: Nie ustalono

Telefon: Kliant odméwil

Data wystawienia dokumentu: £3.02,2024 .
Data zawarcia umowy: 09,02.2024r,
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