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Egzemplarz nr 1

OSZACOWANIE WARTOSCI UDZIALtOW
WCHODZACYCH W SKtAD MASY UPADtOSCI
KRYSTYNY MARSZALtKIEWICZ - OSOBY FIZYCZNE!J
NIEPROWADZACEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W
SPOLCE DREAM BUILDERS SP. Z 0.0.

Z SIEDZIBA W TORUNIU
KRS: 0000296456

WYNIK OSZACOWANIA:

Wartos¢ pakietu 500 (pieciuset) udziatow wchodzacych w sktad masy upadtosci Krystyny
Marszatkiewicz - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, stanowiacych
50 % kapitatu zaktadowego spé6tki Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, ustalona
w podejsciu majgtkowym — metodg aktywdéw netto, z uwzglednieniem odrebnosci,
wynikajgcych ze sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, wedfug oszacowania na dzien
sporzadzenia oszacowania wyniosta 16.250,00 zt (stownie: szesnascie tysiecy dwiescie

pieédziesiat ztotych 00/100).

Autor:

Karol tagowski

Warszawa, dnia 14 lipca 2021 roku
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Rozdziat 1
Zlecenie oszacowania

Oszacowanie wartosci 500 (pieciuset) udziatéw wchodzacych w sktad masy upadtosci
Krystyny Marszatkiewicz - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej,
stanowigcych 50 % kapitatu zaktadowego spotki Dream Builders sp. z o0.0. z siedzibg w
Toruniu, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000296456, sporzadzone na podstawie zlecenia Sylwestra Zieciaka - syndyka masy
upadtosci  Krystyny Marszatkiewicz - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej, w ramach postepowania upadtosciowego prowadzonego przed Sadem
Rejonowym w Toruniu, V Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i

restrukturyzacyjnych, sygn. akt V GU 237/21.

Rozdziat 2
Wykonawca oszacowania

Oszacowanie wykonat Karol tagowski - ekspert o ugruntowanej praktyce w zakresie wyceny,
analizy, finanséw, zarzadzania oraz organizacji przedsiebiorstw w specjalnosci: wycena
przedsiebiorstw oraz ich poszczegdlnych sktadnikéw, w szczegdlnosci ruchomosci, naleznosci
oraz praw niematerialnych; analiza zdolnosci upadtosciowej. Autor aktualnie wpisany na liste
biegtych sgdowych przy:

— Sadzie Okregowym w Warszawie;

— Sadzie Okregowym w Ptocku;

— Sadzie Okregowym w Piotrkowie Trybunalskim.

Rozdziat 3
Zakres oszacowania
Oszacowanie wartosci 500 (pieciuset) udziatéw wchodzacych w sktad masy upadtosci
Krystyny Marszatkiewicz - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej,
stanowigcych 50 % kapitatu zaktadowego spotki Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w

Toruniu, wedtug stanu na dzien sporzgdzenia oszacowania.
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Rozdziat 4

Podstawa sporzadzenia opisu i oszacowania

Opis i oszacowanie opracowano na podstawie:

1. Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw pobranej

na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze

Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz. 1186, z pézn. zm.), KRS: 0000296456;

2. Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci Krystyny Marszatkiewicz - osoby fizycznej

nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej;

3. Wyjasnien oraz dokumentéw przekazanych przez syndyka masy upadtosci Krystyny

Marszatkiewicz - osoby fizycznej nieprowadzace] dziatalnosci gospodarczej;

4. Raport o spoétce sporzadzony przez Info Veriti;

5. Zasobow internetowych:

a) https://ems.ms.gov.pl

b) http://www.pb.pl
c) http://nf.pl
d) http://www.forbes.pl

e) https://www.uprp.pl

f) https://euipo.europa.eu

g) http://stat.gov.pl/
h) http://fundacjarepublikanska.org

i)

http://www.ssse.com.pl

6. Literatury:

Damodaran A., Wycena firmy. Storytelling i liczby., Wydawnictwo POLTEXT
Warszawa 2017,

International Business and Global Economy 2014, nr. 33, str. 609-622;

Panfil M., Szablewski A., Dylematy Wyceny Przedsiebiorstw Redakcja naukowa.,
wyd. Poltext, Warszawa 2013;

Panfil M., Szablewski A., Wycena przedsiebiorstwa. Od teorii do praktyki., wyd.

Poltext, Warszawa 2011;
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Panfil M., Szablewski A., Metody wyceny spotki. Perspektywa klienta i
inwestora., wyd. Poltext, Warszawa 2009;

Szczepankowski P., Wycena i zarzqdzanie wartosciq przedsiebiorstwa., WN
PWN Warszawa 2007;

Malinowska U., Maczynska E., Wycena przedsiebiorstw., Stowarzyszenie
Ksiegowych w Polsce, Warszawa 2005;

Zimmerman P., Prawo upadtosciowe. Prawo restrukturyzacyjne., wyd. Beck,
Warszawa 2016;

Adamus R., Prawo upadtosciowe., Warszawa 2016.

7. Akty prawne:

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny;

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego;
Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych;

Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. - o podatku od towardw i ustug;

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdéb fizycznych;
Ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

8. Standardy branzowe i opracowania specjalistyczne:

—Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) Krajowy Standard Wyceny

Specjalistyczny KSWS Ogélne Zasady Wyceny Przedsiebiorstw Polska Federacja

Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

Rozdziat 5

Cel oszacowania

Oszacowanie wartosci udziatdw wchodzgcych w sktad masy upadtosci Krystyny

Marszatkiewicz - osoby fizycznej nieprowadzgacej dziatalnosci gospodarczej, w spdtce Dream

Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, celem sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, w

ramach procedury likwidacji masy upadfo$ci opisanej w tresci art. 332 ustawy Prawo

upadtosciowe.

Instytut Wycen Upadiosciowych | Restrukturyzacyjnych sp.z oo.
Al J. Ch. Szucha 8 00-582 Warszawa
biurog@ivwur.pl v iwur pl



7 IWUR

Rozdziat 6

Zastrzezenia
Oszacowanie stuzy wytgcznie celowi okre$lonemu w rozdziale V. Oszacowanie nie
moze by¢ wykorzystywane w zadnym innym celu ani kopiowane bez wiedzy autora.
Zastrzezenie to nie dotyczy Syndyka oraz Sadu, ktéry moze je kopiowa¢ w dowolnych
ilosciach dla potrzeb prowadzonego postepowania.
Przygotowujgc oszacowanie autor opierat sie o dostepny mu materiat Zrédtowy
szczegbtowo wskazany w rozdziale IV opinii. Autor zatozyt, ze posiadane przez niego
dokumenty znajdujace sie w aktach rejestrowych spoétki sg rzetelne i prawidtowe i
stanowig cato$¢ dostepnej dokumentacji.
Autor zastrzega, ze zastosowane przez niego w 0szacowaniu procedury nie oznaczaja,
ze przeprowadzit badanie sprawozdan finansowych, ani ich przegladéw w rozumieniu
obowigzujgcych w Polsce przepiséw, ani w rozumieniu Miedzynarodowych
Standarddéw Rewizji Finansowych.
Autor zastrzega, ze przedmiotowe oszacowanie wartosci udziatéw zostato sporzgdzone
w formie zgodnej z pkt. 3.1.3 Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW). Tym
samym nie stanowi ono kompleksowej wyceny przedsiebiorstwa w rozumieniu wyzej
powofanego standardu. Wybrane elementy wyceny przedsiebiorstwa zostaty
ograniczone. Ze wzgledu na charakter opracowania, badanie wartosci poszczegdlnych
sktadnikdw przedsiebiorstwa, zostato przeprowadzone wytgcznie w oparciu o
udostepnione lub publicznie dostepne dane i dokumenty.
Ustalona cena godziwa za wyceniany podmiot moze by¢ osiggnieta wytgcznie w
warunkach rynkowego popytu na tego typu przedsiebiorstwo. W przypadku braku lub
ograniczonego popytu na rynku osiggniecie tej ceny moze okazac sie niezwykle trudne.
Zlecenie oszacowania nie byto uzaleznione od przygotowania lub przedstawienia w

oszacowaniu przez autora wnioskow oraz konkluzji z géry zaktadanymi rezultatami.
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Rozdziat 7

Opis spotki Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu

Dane podstawowe:

1.

2
3
4
5.
6
7
8

Nazwa: Dream Builders sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy 50.000,00 zt

Adres siedziby rejestrowej: ul. Polna 49, lok. 51, 87-100, Torun;
KRS: 0000296456

NIP: 9562217287

REGON: 340386223

Data wpisu do rejestru: 07.01.2008

Zarzad spoftki:

— Prezes Zarzadu — Piotr Marszatkiewicz.

Przedmiot pozostatej dziatalno$ci przedsiebiorcy:

01, , , ROLNICTWO, tOWIECTWO, W+ACZAJAC DZIALALNOSC USLtUGOWA

02,,, LESNICTWO, WEACZAJAC DZIALALNOSC UStUGOWA

05, ,, RYBACTWO, WLACZAJAC DZIALALNOSC UStUGOWA

14, ,, POZOSTALE GORNICTWO

15,,, PRODUKCJA ARTYKULOW SPOZYWCZYCH | NAPOJOW

17,,, WEOKIENNICTWO

18, ,, PRODUKCJA ODZIEZY | WYROBOW FUTRZARSKICH

19, ,, PRODUKCIJA SKOR WYPRAWIONYCH | WYROBOW ZE SKOR WYPRAWIONYCH

20, ,, PRODUKCJA DREWNA | WYROBOW Z DREWNA ORAZ Z KORKA (Z WYLACZENIEM

MEBLI), WYROBOW ZE SEOMY | MATERIALOW UZYWANYCH DO WYPLATANIA

21,,, PRODUKCJA MASY WEOKNISTEJ, PAPIERU ORAZ WYROBOW Z PAPIERU

22, , , DZIALALNOSC WYDAWNICZA; POLIGRAFIA | REPRODUKCIA ZAPISANYCH NOSNIKOW
INFORMACII

23,,, WYTWARZANIE KOKSU, PRODUKTOW RAFINACJI ROPY NAFTOWEJ | PALIW JADROWYCH

24, ,, PRODUKCJA WYROBOW CHEMICZNYCH

25, ,, PRODUKCJA WYROBOW GUMOWYCH | Z TWORZYW SZTUCZNYCH

26, ,, PRODUKCJA WYROBOW Z POZOSTALYCH SUROWCOW NIEMETALICZNYCH

27,,, PRODUKCJA METALI

28, ,, PRODUKCJA METALOWYCH WYROBOW GOTOWYCH, Z WYtACZENIEM MASZYN | URZADZEN
29,,, PRODUKCJA MASZYN | URZADZEN, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

30,,, PRODUKCJA MASZYN BIUROWYCH | KOMPUTEROW

31,,, PRODUKCJA MASZYN | APARATURY ELEKTRYCZNEJ, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA
32,,, PRODUKCJA SPRZETU | URZADZEN RADIOWYCH, TELEWIZYJNYCH | TELEKOMUNIKACYJNYCH
33, , , PRODUKCIJA INSTRUMENTOW MEDYCZNYCH, PRECYZYJNYCH | OPTYCZNYCH, ZEGAROW |
ZEGARKOW

34, ,, PRODUKCJA POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, PRZYCZEP | NACZEP

35, ,, PRODUKCJA POZOSTALEGO SPRZETU TRANSPORTOWEGO

36, ,, PRODUKCJA MEBLI; DZIALALNOSC PRODUKCYJINA, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA
37,,, PRZETWARZANIE ODPADOW
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— 40, , , WYTWARZANIE | ZAOPATRYWANIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA, GAZ, PARE WODNA | GORACA
WODE

— 41,,,POBOR, UZDATNIANIE | ROZPROWADZANIE WODY

— 45, ,, BUDOWNICTWO

— 50, , , SPRZEDAZ, OBStUGA | NAPRAWA POJAZDOW SAMOCHODOWYCH | MOTOCYKLI; SPRZEDAZ
DETALICZNA PALIW DO POJAZDOW SAMOCHODOWYCH

— 51, ,, HANDEL HURTOWY | KOMISOWY, Z WYtACZENIEM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI,
MOTOCYKLAMI

— 52, , , HANDEL DETALICZNY, Z WYLACZENIEM SPRZEDAZY POJAZDOW SAMOCHODOWYCH,
MOTOCYKLI; NAPRAWA ARTYKULOW UZYTKU OSOBISTEGO | DOMOWEGO

— 55, ,, HOTELE | RESTAURACIE

— 60, ,, TRANSPORT LADOWY; TRANSPORT RUROCIAGOWY

— 61,,, TRANSPORT WODNY

— 62,,, TRANSPORT LOTNICZY

— 63, ,, DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA TRANSPORT; DZIAtALNOSC ZWIAZANA Z TURYSTYKA

— 64,,, POCZTA | TELEKOMUNIKACIA

— 65, , , POSREDNICTWO FINANSOWE, Z WYtACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNO-
RENTOWYCH

— 67,,, DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z POSREDNICTWEM FINANSOWYM | UBEZPIECZENIAMI

— 70, ,, OBStUGA NIERUCHOMOSCI

— 71, , , WYNAJEM MASZYN | URZADZEN BEZ OBStUGI ORAZ WYPOZYCZANIE ARTYKULOW UZYTKU
OSOBISTEGO | DOMOWEGO

— 72,,, INFORMATYKA

— 73, ,, DZIALALNOSC BADAWCZO-ROZWOJOWA

— 74, ,, DZIALtANOSC GOSPODARCZA POZOSTALA

— 80,,, EDUKACIA

— 90, , , ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW, GOSPODAROWANIE ODPADAMI, POZOSTALE
UStUGI SANITARNE | POKREWNE

— 92, ,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z KULTURA, REKREACJA | SPORTEM

— 93,,, DZIALALNOSC UStUGOWA POZOSTALA

Rozdziat 8

Wybdr i opis metody zastosowanej do wyceny spotki

Autor szczegdtowo przeanalizowat dostepng dokumentacje spotki Dream Builders sp. z 0.0. z
siedzibg w Toruniu, znajdujgcg sie w zasobach Krajowego Rejestru Sgadowego oraz
udostepnione przez zamawiajgcego sprawozdania rejestrowe za okres 31.12.2016 -
31.12.2020 r. i doszedt do wniosku, iz metoda dochodowa nie znajdzie zastosowania w

oszacowaniu wartosci udziatow, poniewaz:

— ze sprawozdan finansowych za okres 31.12.2016 — 31.12.2020 wynika, iz spotka nie
prowadzita dziatalnosci gospodarczej w tym okresie;

— dokumenty udostepnione celem sporzadzenia opinii wskazujg, iz ze znacznym
stopniem prawdopodobienstwa Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu nie

posiada obecnie zdolnosci do prowadzenia dziatalnosci operacyjnej;
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— w obecnych warunkach nie jest mozliwe sporzadzenie wiarygodnej prognozy

przeptywdw pienieznych generowanych przez Spétke;

Autor szczegdtowo przeanalizowat dostepne dane w serwisach internetowych i doszedt do
whniosku, iz metoda poréwnawcza w tym przypadku nie bedzie miata zastosowania,
poniewaz:

— niemozliwym jest wyselekcjonowanie grupy spoétek z branzy, w ktdrej dziata
wyceniana Spétka, ktére charakteryzowatyby sie podobng skalg dziatalnosci (tj.
podobny poziom przychoddw, kosztéw, aktywow);

— niemozliwym jest pozyskanie danych finansowych na dzien wyceny z

poréwnywalnych podmiotdw.

Ze wzgledu na powyzsze autor postanowit ustali¢ rynkowg wartos¢ 500 (pieciuset) udziatow
wchodzacych w sktad masy upadtosci Krystyny Marszatkiewicz - osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, stanowigcych 50 % kapitatu zaktadowego spétki
Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu metodg aktywéw netto, zaliczang w poczet

metod majatkowych wyceny przedsiebiorstw.

Autor w tym miejscu zaznacza, ze nie sg mu znane w dacie wyceny dokumenty pozwalajgce
na dokonanie bezposrednich korekt w obrebie aktywéw wykazywanych bilansowo i
postuzenie sie w konsekwencji metoda skorygowanych aktywdéw netto SAN. Nie jest mozliwa
identyfikacja konkretnych stosunkéw prawnych. Brak aktualnych sprawozdan uniemozliwia
rowniez przyjecie prawidtowej i w petni wiarygodnej bazy dla dokonania korekt. W skutek
powyzszych okolicznosci, uwagi autora odnosnie aktualnej, szacunkowej jakosci aktywow
zostang przyjete w formie ogdlnych korekt do oszacowania wartosci udziatéw z punktu

widzenia typowego inwestora.

Autor, decydujac sie na wykorzystanie metody aktywdéw netto, koncentrowat sie w gtéwnej
mierze na rozpatrzeniu wartos$ci majgtku spétki, w oparciu o historyczne dane pochodzace ze
sprawozdan finansowych Spodtki, jak rowniez inne dostepne zasoby, obrazujgce jakos¢
aktywow wchodzgcych w sktad majgtku przedsiebiorstwa. Podstawowg zaletg wynikajgca z
zastosowania metody ksiegowej jest niewatpliwie jednolity sposdb podejscia do wyceny,

oparty wprost na danych finansowych wykazywanych przez przedsiebiorstwo, co umozliwia
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poréwnywalnos¢ wynikdow na przestrzeni czasu. Do wad zastosowanego podejscia mozna
zaliczy¢ prawdopodobienstwo wystgpienia przewartosciowania i niedowartosciowania
wartosci przedsiebiorstwa, wynikajgcego z faktu postuzenia sie wytgcznie danymi
bilansowymi. Wartosci ksiegowe poszczegdlnych sktadnikdéw majgtku ujete w sprawozdaniu
finansowym, zgodnie z zapisami ustawy o rachunkowosci mogg znacznie odbiegac od ich
rzeczywistej wartosci rynkowe;.
Rozdziat 9
Oszacowanie pakietu udziatéw spétki Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu w

podejsciu majatkowym — metodg wartosci aktywow netto

W niniejszym rozdziale na stronach nastepnych zaprezentowane sg wyniki finansowe spotki

za okres 31.12.2016 - 31.12.2020 r. (por. tabela 1, 2, 3).

Tabela 1. Zmiany w aktywach spotki za okres 31.12.2016 - 31.12.2020 r.

AKTYWA 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
A. | Aktywa trwate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Srodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a. 2::22\2’;’ tym prawo wieczyt. uyt, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b. | budynki, lokale, obiekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c. | urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d. | $rodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e. | inne $rodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. | Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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a. | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | udziaty i akcje, pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Df}Jgoterminowe rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
miedzyokresowe
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dochodowego
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B. | Aktywa obrotowe 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00
I. | Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Materiaty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Towary 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Zaliczki na poczet dostaw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1l. | Naleznosci krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a. | z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | do 12 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b. | inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a. z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e oot | om| o om|  om| oo
c. | Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d. | dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il | Inwestycje krétkoterminowe i $r. pienigzne 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00
a. | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b. | W pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c. | Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00
- | $rodki pieniezne na rachunkach i w kasie 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00
- | Inne $rodki pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Kr.o'tkoterminowe rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
miedzyokresowe
AKTYWA RAZEM 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00

Zrédto: opracowanie na podstawie sprawozdania finansowego za okres 31.12.2016 - 31.12.2020 r.

Tabela 2. Zmiany w pasywach spotki za okres 31.12.2016 - 31.12.2020 r.

PASYWA 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
A. | Kapitat (fundusz) wtasny 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00
n Na.Iezne, yvplaty na kapitat podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(wielko$¢ ujemna)
IIl. | Udziaty (akcje) wtasne (wielko$é ujemna) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
V. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VI. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vil | Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
vill. | Zysk (strata) netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
X, Odpisy z zysku netto w ciggu roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kalendarzowego
B. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dochodowego
2. | Rezerwa na $w. emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Zobowiazania dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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1. | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Wobec jednostek pozostatych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a. | kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b. \Z,vgyrtt‘:;c;”;\fiihdm”yd’ papierow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c. | inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d. | inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. | Zobowigzania krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a. zvily;‘g;‘a?:(::i:“' iustug o okresie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | do12 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | powyzej 12 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b. | inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a. kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b. | z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c. | inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d. w?/ ::;:;‘fn‘i‘;itlaw i ustug o okresie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | do 12 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | powyzej 12 m-cy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e. | zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
f. | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e iznt:;r:‘ugsv?:szt:;v, cet, ubezpieczen i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
h. | z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

3. | Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SUMA PASYWOW 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00

Zrédto: opracowanie na podstawie sprawozdania finansowego za okres 31.12.2016 - 31.12.2020 r.
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Tabela 3. Zmiany w rachunku zyskow i strat spotki za okres 31.12.2016 - 31.12.2020 r.

Tres¢ 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
A prz‘yc!wdy netto ze sprzedazy i zréwnane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z nimi, w tym:
I. | przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I Przych.od,y netto ze sprzedazy towaréw i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
materiatow
B. | koszty dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Zuzycie materiatéw i energii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. | Ustugi obce 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Podatki i optaty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym: podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
V. | Wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vi l’Jb.ezpleczt.ema spoteczne i inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Swiadczenia
VII. | Pozostate koszty rodzajowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VIIL Warto.sc lsprzedanych towarow i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
materiatow
IX. | Podréze stuzbowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C. | zysk/ strata na sprzedazy (A-B) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. | pozostate przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
trwatych
Il. | Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. | pozostate przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. | pozostate koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L strata ze zbycia niefinansowych aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
trwatych
I a!(tl{allzaqa wartosci aktywoéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
IIl. | inne koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. zysk(strata) z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(C+D-E)
G. | przychody finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym: dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. | odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym: od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il | zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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V. |inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. | koszty finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

w tym: od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1. | strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L (z::lc(i-(;t)rata) na dziatalnosci gospodarczej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

J. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-J.11.) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Il. | straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
K. | zysk (strata) brutto (1+-J) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L. | podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
M. zp;:':’:t(::i;’::z:’:::ks‘:ﬁyz)m"iej szenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
N. | zysk (strata) netto (K-L-M) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

z

rodto: opracowanie na podstawie sprawozdania finansowego za okres 31.12.2016 - 31.12.2020 r.

Autor, na podstawie wyzej przywotanych danych, wyliczy catkowita wartos¢ spoétki metoda

aktywow netto (majatkowq). Ustalenie wartosci spétki nastgpi na podstawie wzoru:

gdzie:

Wc¢ - wartos¢ catkowita Spotki;
Wa — wartosc aktywoéw;

Wz — wartos¢ zobowigzan.

Po podstawieniu wartosci liczcbowych otrzymujemy nastepujace réwnanie:

Wc =50.000,00 zt — 0,00 zt
Wc =50.000,00 zt

Catkowita wartos¢ spotki Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu ustalona metoda
aktywéw netto, na dziern 31 grudnia 2020 roku wynosi 50.000,00 zt (stownie: piecdziesigt

tysiecy ztotych 00/100).
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Jak wskazano w rozdziale |, oszacowaniu podlega pakiet 500 udziatéw, wchodzacych w skfad
masy upadtosci Krystyny Marszatkiewicz - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej, stanowigce 50 % kapitatu zaktadowego spétki Dream Builders sp. z 0.0. z

siedzibg w Toruniu.

Autor sporzadzit oszacowanie wartosci pakietu w oparciu o metodyke ksiegowego
(majatkowego) podejscia do wyceny. Wartos¢ pakietu udziatdéw zostanie ustalona wedtug

nastepujacego wzoru:

Ws

szmx

L

gdzie:
W, — wartos¢ pakietu udziatéw w Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu;

Ws — wartosc¢ spotki uzyskana metodg aktywow netto;

L — liczba udziatéw przektadajgca sie na procentowy udziat wiascicielski w kapitale
zaktadowym,
co daje:
50.000,00
=700 * 50 %

W,-25.000,00 zt

Wartos¢ pakietu 500 udziatéw wchodzacych w sktad masy upadtosci Krystyny Marszatkiewicz
- osoby fizycznej nieprowadzace] dziatalnosci gospodarczej, stanowigcych 50 % kapitatu
zaktadowego spdtki Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu - oszacowana metoda
aktywéw netto wyniosta, wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r., 25.000,00 zt (stownie:

dwadziescia piec tysiecy ztotych 00/100).

Powyiszy wynik oznacza, ze w ujeciu aktywdw netto, warto$¢ kapitatow wilasnych Spotki

wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. pozostawata dodatnia. Wartos¢ zobowigzan nie

przekraczata ksiegowej wartosci majatku Spofki.
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Premie i dyskonta - metodologia wyceny nakazuje dokonaé korekty ostatecznie uzyskanych
wynikow wartosci ksiegowej o ponizsze elementy:

1. Dyskonta za brak ptynnosci (w wypadku szacowania podmiotu nie wystepujgcego w
publicznym obrocie) — konieczne jest zastosowanie dyskonta za brak ptynnosci.
Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu nie jest sp6tka publiczng, co powoduje,
ze sprzedaz jej udziatéw charakteryzuje sie znacznie nizszym poziomem ptynnosci niz
akcje spoétek gietdowych. Autor przyjmuje dyskonto z tego tytutu na poziomie
powszechnie stosowanym — 20%.

2. Dyskonto za pakiet kontrolny - w wypadku wycenianego podmiotu konieczne jest
zastosowanie dyskonta za pakiet kontrolny. Wyceniany pakiet udziatow nie
umozliwia wykonywanie wtadztwa nad Spotka. Autor przyjmuje dyskonto z tego

tytutu na poziomie powszechnie stosowanym — 15%.
Wartos$¢ kwotowa poszczegdlnych korekt zostanie ustalona wedtug nastepujgcego wzoru:

W,_ K1+ K2
Gdzie:

W;— wartos¢ udziatéw po uwzglednieniu premii i dyskont (korekt);
K1 — K2 — wartos¢ kwotowa korekty, w zaleznosci od wysokosci procentowe;j

W,_25.000,00 — (5.000,00 + 3.750,00)
W,_16.250,00 z}

Wartos$¢ pakietu 500 udziatéw wchodzacych w sktad masy upadtosci Krystyny
Marszatkiewicz - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, stanowigcych
50 % kapitatu zaktadowego sp6tki Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, oszacowana
metodg ksiegowg, wyniosta 16.250,00 zt (stownie: szesnascie tysiecy dwiescie piecdziesigt

ztotych 00/100).
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Rozdziat 10

Zakonczenie i wnioski

Na zakoniczenie autor zaznacza, iz przedmiotowa wycena (oszacowanie wartosci) udziatow
zostato sporzadzona do celéw ich sprzedazy w toku postepowania upadtosSciowego i
powinna by¢ traktowana, jako cena wywotawcza w trakcie procedury likwidacyjnej, w ktérej
to oferta zostanie nalezycie i efektywnie upubliczniona przez syndyka, zgodnie z
odpowiednimi przepisami ustawy Prawo upadtosciowe. Ujawnienie sie jakichkolwiek danych
dotyczacych przedmiotowej Spétki, a nieznanych autorowi w dacie wyceny, materializuje

koniecznos¢ dokonania aktualizacji wartosci wykazanej w tresci oszacowania.

Niniejsze oszacowanie wartosci udziatéw sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych

egzemplarzach - dwa dla zamawiajgcego oraz jeden dla autora.

Autor:

Karol tagowski

Zatgczniki:

1. Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci Krystyny Marszatkiewicz - osoby fizycznej
nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej w upadtosci;
2. Woydruk z KRS Dream Builders sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu;

3. Ptyta CD.
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