Torun, dnia 16 lipca 2025 roku

REGULAMIN SPRZEDAZY

w postepowaniu upadiosciowym MARWIT FOODS Sp. z 0.0. Sp. k. w upaditosci z

siedzibg w Zlejwsi Wielkiej, ktore toczy sie przed Sadem Rejonowym w Toruniu
Wydzial V Gospodarczy, sygn. akt: V GUp 337/21.

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Postanowienia wstepne.

Niemniejszy regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzenia sprzedazy z wolnej reki
oraz zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, wchodzacych w sklad masy
upadtosci MARWIT FOODS Sp. z 0.0. Sp. k. w upadtosci z siedzibg w Zlejwsi
Wielkiej (zwane dalej takze ,,Przedmiot Sprzedazy), szczegétowo opisanych w
opisie i oszacowaniu przedsiebiorstwa MARWIT FOODS Sp. z 0.0. Sp. k. w
upadtosci z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej.

Organizatorem konkursu ofert jest Sylwester Zieciak, kwalifikowany doradca

restrukturyzacyjny nr licencji 471 - syndyk masy upadtosci MARWIT FOODS Sp. z
0.0. Sp. k. w upadtosci z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej, (zwany dalej jako ,,Syndyk™)
ustanowiony na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego w Toruniu V Wydziatu
Gospodarczego z dnia 26 lipca 2021 roku, sygn. akt V GU 233/21.

Syndyk zastrzega, ze moze zmieni¢ regulamin sprzedazy z wolnej reki lub
uniewazni¢ postepowanie na kazdym etapie bez podawania przyczyn nawet po
wyborze oferenta. Postepowanie moze by¢ réwniez zamkniete bez wyboru
ktérejkolwiek z ofert. Odstgpienie przez Syndyka od wyboru oferty lub uniewaznienie
konkursu ofert bedzie wymagato zgody Rady Wierzycieli podjetej w formie uchwaty.
Syndyk zastrzega, iz dopuszczone do udziatu w konkursie ofert bedg oferty
obejmujgce swoim zakresem fgcznie nieruchomosci wchodzgce w skiad masy
upadifosci MARWIT FOODS Sp. z o0.0. Sp. k. w upadtosci i Marwit Sp. z 0.0. w
upadiosci. Regulamin sprzedazy nieruchomosci wchodzgcych w skiad masy
upadiosci Marwit Sp. z 0.0. stanowig zatgcznik numer 1 do niniejszego Regulaminu
Sprzedazy.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem sprzedazy zastosowanie
majg przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1228 z p6zn. zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061).



2. Przedmiot konkursu ofert i cena wywotawcza.

2.1. Przedmiotem sprzedazy jest prawo wiasnosci nieruchomos$ci gruntowych
zabudowanych, potozonych w Ziejwsi Wielkiej, Gmina Ztawies Wielka, Powiat
Torunski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie, dla ktérych Sad Rejonowy w
Toruniu VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste nr:

61,67%
Wartosé
Nr ksiegi Przedmiot Nr Powierzchnia _ wartosci
Ooszacowania w
wieczystej wyceny dziatek dziatki w ha ; oszacowania
Z
w zt
TO1T/00102239/9 229/2, 0,6305 2.552.261,00 1.574.007,02
228/2
Nieruchomos$c¢

TO1T/00097137/5 230/4 0,8044 10.615.977,00 6.546.989,02

runtowa

TO1T/00098787/3 J 230/5 0,0735 1.311.826,00 809.017,02

zabudowana

TO1T/00031852/3 231/7 1,5248 9.421.947,00 5.810.617,04

TO1T/00112381/2 232 1,9400 14.584.370,00 8.994.339,06

Razem: 4,9732 38.486.381,00 23.734.969,16

2.2. Nieruchomosci zostaty szczegotowo opisane w zatgcznikach do Opisu i Oszacowania

przedsiebiorstwa MARWIT FOODS Sp. z 0.0. Sp. k. w upadtosci

2.3. Ceny wywotawcze stanowig 61,67% wartosci oszacowania nieruchomosci. Wskazane

2.4,

ceny wywotawcze stanowig ceny netto. Ceny zostang w razie potrzeby powiekszone
o nalezny, wynikajacy z przepiséw prawa podatek VAT.

Materiaty merytoryczne dotyczgce powyzszych nieruchomosci (w tym opis
i 0szacowanie) oraz regulamin sprzedazy dostepne sg do wglgdu w Kancelarii
Syndyka w Toruniu, ul. Warszawska 6 lok. 5, w godz. 9:00 — 16:00, oraz na stronie
internetowej Kancelarii

Syndyka: www.zieciak.com.pl. Istnieje takze mozliwos¢

uzyskania powyzszych materiatdw drogg elektroniczng piszgc wiadomos¢ na adres
e mailowy Kancelarii Syndyka: torun@zieciak.com.pl. Nieruchomosci mozna ogladac
i lustrowa¢ po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Kancelarig Syndyka tel.
+48 516-083-657.

Uczestnik konkursu ofert.

Uczestnikiem konkursu ofert moze by¢ kazda osoba fizyczna, osoba prawna lub
jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng, ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢

prawng, ktéra spetni warunki okreslone w niniejszym regulaminie sprzedazy.



http://www.zieciak.com.pl/

3.2. Nabywcg w postepowaniu upadiosciowym nie moze by¢ Syndyk oraz jego matzonek,
wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w stosunku przysposobienia
lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajgca z nim w faktycznym
zwigzku, prowadzgca z nim wspolnie gospodarstwo domowe, a takze Sedzia

— Komisarz.

4, Warunki uczestnictwa w Konkursie ofert.

Warunki uczestnictwa w Konkursie ofert sg nastepujace:

4.1. Zlozenie pisemnej oferty w zamknietej, nieprzezroczystej kopercie zawierajgcej
oznaczenie imienia i nazwiska lub nazwy uczestnika konkursu ofert z dopiskiem
zamieszczonym na kopercie: "NIE OTWIERAC — Oferta konkursowa w postepowaniu
upadtosciowym MARWIT FOODS Sp. z o0.0. Sp. k. i Marwit Sp. z 0.0. w upadtfosci,
nieruchomosci”. Oferty nalezy sktada¢ do dnia 31 lipca 2025 roku do godz. 15:00
wigcznie, osobiscie w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego w Toruniu przy ul.
Warszawskiej 6/5, 87-100 Torun, od poniedziatku do pigtku w godzinach od 09:00-
16:00, lub wysta¢ oferte na adres w/w Kancelarii listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru w sposéb i wedlug zasad okreslonych regulaminem

sprzedazy (przy czym rozstrzygajaca jest data wptywu oferty do Kancelarii).

Oferta powinna zawierac:

4.1.1. imie i nazwisko lub nazwe, siedzibe lub adres oraz status prawny uczestnika
przetargu,

4.1.2. szczegdlowe wskazanie Przedmiotu Sprzedazy ktorego dotyczy oferta oraz
proponowanej ceny nabycia netto nie nizszej niz cena wywotawcza Przedmiotu
Sprzedazy.

4.1.3. odpis lub informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego lub wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej, do ktérego wpisany jest uczestnik konkursu ofert (nie
starsza niz 30 dni),

4.1.4. uchwate zezwalajgcg na nabycie Przedmiotu Sprzedazy podjetg przez upowazniony
organ uczestnika konkursu ofert, o ile uchwata taka jest wymagana,

4.1.5. numer NIP i REGON, a w przypadku o0séb fizycznych numer PESEL.

4.2. Do oferty nalezy dotaczy¢ oswiadczenia:

4.2.1. o zapoznaniu sie z regulaminem sprzedazy i jego akceptacji bez zastrzezen,

4.2.3. 0 zapoznaniu sie ze stanem faktycznym oraz prawnym Przedmiotu Sprzedazy, jak
rowniez z wyceng sporzadzong przez biegtego i ich akceptacji bez zastrzezen,

4.2.4. ze oferta nie jest zlozona przez syndyka, jego matzonka, wstepnego, zstepnego,

rodzenstwo, osobe pozostajgcg z nim w stosunku przysposobienia lub matzonka
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4.2.5.

4.3.

4.4,

4.5.

5.2.
5.3.

5.4.

takiej osoby, jak rowniez osobe pozostajgcg z nim w faktycznym zwigzku, wspdlnie
Z nim zamieszkujgcg i gospodarujgca.

ze uczestnik konkursu ofert zawrze umowe sprzedazy z zachowaniem terminu nie
diuzszego niz cztery miesigce od dnia wyboru oferty przez Syndyka oraz dokona
zaptaty ceny sprzedazy pomniejszonej o wptacone wadium  zgodnie
z postanowieniami pkt 5. Regulaminu sprzedazy na rachunek bankowy masy

upadtosci wskazany w pkt 5.1. regulaminu sprzedazy - pod rygorem utraty wadium,

Do oferty nalezy dotgczy¢ dokument stanowigcy dowdd wptaty wadium. Wadium
uwaza sie za wptacone, jezeli uznanie rachunku bankowego masy upadtosci kwotg
wadium nastgpi najpdzniej w dniu 31 lipca 2025 roku.

Dokumenty wymagane od uczestnika konkursu ofert winny zosta¢ ztozone
w oryginale, odpisie poswiadczonym przez notariusza, radce prawnego, adwokata lub
przez wystawce dokumentu urzedowego. Oferta i oswiadczenie dla swojej waznosci
wymagajg podpisania przez osoby uprawnione do reprezentacji w rozumieniu
przepisdw obowigzujgcego prawa.

Oferty niespetniajgce wymogow okreslonych przepisami prawa lub regulaminem
sprzedazy, jak rowniez oferty zawierajgce warunki lub zastrzezenia niedopuszczone

postanowieniami regulaminu sprzedazy, nie uczestniczg w konkursie.

Wadium.

Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wptata wadium w wysokosci 10%
ceny wywofawczej Przedmiotu Sprzedazy, ktérego dotyczy oferta na rachunek
bankowy nr 45 1240 5790 1111 0011 0759 2142 do dnia 31 lipca 2025 roku,
wskazujgc w tytule przelewu ,WADIUM”.

Woplacone przez uczestnika konkursu ofert wadium jest nieoprocentowane.

Syndyk jako organizator konkursu ofert zachowa sume wadium na rzecz masy
upadtosci, jezeli uczestnik konkursu ofert, pomimo wyboru jego oferty, uchyli sie
od zawarcia umowy sprzedazy w terminie czterech miesiecy od dnia wyboru oferty
przez Syndyka lub nie dokona zaptaty ceny sprzedazy zgodnie z postanowieniami
regulaminu sprzedazy.

W przypadku zawarcia umowy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy, pozostatym za$ oferentom zostanie zwrécone na wskazane konto
uczestnika konkursu ofert w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia wyboru oferty
przez syndyka. Za dzien zwrotu wadium uwaza sie date ztozenia dyspozycji przelewu

bankowego przez Syndyka.



6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

6.9.

7.2.

Przebieg konkursu ofert.

Otwarcie i rozpoznanie ofert odbedzie sie jawnie w Kancelarii Doradcy
Restrukturyzacyjnego w Toruniu przy ul. Warszawskiej 6/5, 87-100 Torun w dniu 1
sierpnia 2025 roku o godz. 10:00.

Konkurs ofert przeprowadzi Syndyk, ktory sporzadzi protokét z konkursu ofert.

Do udziatu w konkursie ofert uprawnione sg osoby, ktére zlozyly oferte osobiscie lub
przez petnomocnikéw. Petnomocnicy muszg legitymowaé sie petnomocnictwem
udzielonym w formie aktu notarialnego obejmujgcym umocowanie do udziatu
w przetargu i ewentualnej aukcji.

Po otwarciu kopert zawierajgcych oferty Syndyk podaje do wiadomosci uczestnikom
posiedzenia, ktére z ofert spetniajg warunki okres$lone w regulaminie sprzedazy
i w przepisach prawa.

Wyboru oferty dokonuje Syndyk. Syndyk dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty
dot. Przedmiotu Sprzedazy pod wzgledem zaoferowanej ceny.

W przypadku, gdy zlozone zostang przynajmniej dwie wazne oferty, Syndyk
przeprowadzi w dniu otwarcia ofert, aukcje z udziatem oferentéw, ktorzy ztozyli oferty
i stawig sie osobiscie, lub przez witasciwie ustanowionych petnomocnikéw na
posiedzeniu otwarcia ofert.

Ceng wywotawczg w aukcji jest najwyzsza cena zaproponowana w konkursie ofert.

Po ustaniu zgtaszania postgpien syndyk wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzsza
cene i zamyka aukcje. Najwyzsza oferta zlozona w toku aukcji, rodzi skutki
przewidziane dla wyboru i zatwierdzenia oferty w konkursie ofert.

W przypadku, gdyby zaden z oferentdéw nie zaoferowat postgpienia, tylko pozostat
przy cenie wskazanej w ofercie, Syndyk dokona wyboru oferty najkorzystniejszej pod

wzgledem zaoferowanej ceny.

Sposob uiszczenia ceny.

Uczestnik konkursu, ktérego oferta zostata wybrana przez Syndyka zobowigzany jest:
a) uisci¢, w drodze przelewu bankowego bezposrednio z konta kupujgcego, na co
najmniej 2 (dwa) dni przed dniem zawarcia umowy sprzedazy, a gdy zaistnieje
koniecznos¢ zawarcia warunkowej umowy sprzedazy na co najmniej 2 (dwa) dni
przed dniem zawarcia warunkowej umowy sprzedazy, przy czym przez zaptate ceny
rozumie sie uznanie rachunku bankowego masy upadtosci kwotg stanowigcg cene
sprzedazy pomniejszong o wpfacone wadium.

Nabywca ponosi wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy oraz koszty zwigzane z przeniesieniem praw, jak rowniez zwigzane

z wykresleniem zabezpieczenh.



7.3.

7.4.

8.2.

Wybrany w drodze konkursu ofert oferent jest zobowigzany, w celu przygotowania
umowy sprzedazy, do dostarczenia wszelkich dokumentéw, ktérych wymaga
notariusz w zakreslonym przez Syndyka terminie.

Potragcenie wierzytelnosci przystugujgcych nabywcy w stosunku do Upadtej z ceng

nabycia jest niedopuszczalne.

Zawarcie umowy sprzedazy.

Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi w formie aktu notarialnego, w dniu wyznaczonym
przez syndyka, nie pozniej niz w terminie 4 miesiecy od dnia wyboru oferty. Syndyk
wskazuje termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy, jak réwniez dokonuje
wyboru Kancelarii Notarialne;.

Wydanie nieruchomosci nabywcy nastgpi po sprzedazy ruchomosci, znajdujgcych sie
na terenie nieruchomosci albo po wyrazeniu zgody przez nabywce nieruchomosci na
nieodptatne przechowywanie ruchomosci do czasu ich sprzedazy. Stosowny zapis

znajdzie sie w umowie sprzedazy nieruchomosci.

Zataczniki do Regulaminu Sprzedazy:

1.

regulamin sprzedazy nieruchomosci wchodzacych w sktad masy upadiosci Marwit

Sp. z o.0.

2. zalgczniki do opisu i oszacowania przedsiebiorstwa Marwit Foods Sp. z 0.0. Sp. k.

Z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej.



