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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES
Wojewodztwo Powiat Gmina Dzielnica
matopolskie M. Krakéw Krakéw M. Podgorze
Miejscowosé Ulica Nr budynku Nr lokalu
Krakow Ptlaszowska 12 LU2

KROTKI OPIS LOKALIZACJI

Przedmiotowy lokal potozony jest w budynku wielolokalowym o funkcji mieszkalno - ustugowej przy ul. Ptaszowskiej.
Ulica Ptaszowska pofozona jest w potudniowej czesci miasta, na terenie jednostki ewidencyjnej Podgoérze. Odlegto$¢ od
Scistego centrum miasta wynosi okofo 4 km. Dostep do komunikacji miejskiej — dobry.

DOSTEP DO NIERUCHOMOSCI

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ul. Pfaszowskiej i Sarmackiej.

OPIS NIERUCHOMOSCI

Rodzaj nieruchomosci Samodzielny lokal niemieszkalny Sl cERSMBEE]
gotowy
_POW|erzchn|a 31,92 m? Powierzchnia gruntu w m? -

uzytkowa w m2

Pietro dla lokali arter Liczba pokoi dla lokali )
mieszkalnych/uzytkowych P mieszkalnych

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Przewazajaca forma wiadania Prawo wtasno$ci Nr KW KR1P/00465998/4
Obreb / Numer arkusza maply P-15 7 A LHELED ew';ri'::t:ﬂ -

WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartos¢ rynkowa na dzien
wyceny

322 000,00 zt

Wartos¢ dla wymuszonej
sprzedazy

242 000,00 zt

DANE DOT. OPERATU

Cel wyceny

Okres$lenie warto$ci rynkowej prawa wfasnosci nieruchomosci lokalowej objetej ksiega
wieczystg nr KR1P/00465998/4 jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy
upadfosciowej i okreSlenia warto$ci zbywczej nieruchomos$ci w postepowaniu
upadtosciowym Andrzeja Wiktorczyk, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtoéciowych
i restrukturyzacyjnych z dnia 13-02-2025 roku, sygn. akt KR1S/GU/1287/2024
(postepowanie prowadzone jest pod sygn. akt KR1S/GUp/18/2025.

Metoda wyceny

podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej

Specjalne zalozenia do
wyceny

Data sporzadzenia operatu

02-05-2025 r.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Samodzielny lokal niemieszkalny nr LU2 potozony jest na parterze budynku wielolokalowego nr 12
przy ul. Ptaszowskiej, posiada powierzchnie uzytkowg 31,92 m?. Skfada sie z dwoch pomieszczen
ustugowych z zapleczem socjalnym i wc. Na dzien wyceny lokal w stanie wykonczonym.

Dla przedmiotowego lokalu zatozona jest Ksiega Wieczysta nr KR1P/00465998/4 prowadzona
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje prawo wiasnosci do nieruchomosci lokalowej stanowigcej
samodzielny lokal niemieszkalny nr LU2 o powierzchni uzytkowej 31,92 m?, z witasnoscig tego
lokalu zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspolnej, wynoszacy 320/4900.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci lokalowej objetej ksiegg wieczystg nr
KR1P/00465998/4 jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upadtosciowej i
okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym Andrzeja Wiktorczyk,
zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 13-02-2025 roku,
sygn. akt KR1S/GU/1287/2024 (postepowanie prowadzone jest pod sygn. akt KR1S/GUp/18/2025.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng stanowi zlecenie na wykonanie operatu szacunkowego.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — z pézniejszymi zmianami
(Dz.U. z 2024 r., poz. 1145, 1222, 1717, 1881),

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048,
z 2023 r. poz. 1688),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pdzniejszymi zmianami.

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pdZniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Llle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Mgczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

— ,Wycena wartoéci rynkowej nieruchomo$ci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 11-04-2025 .,

— Badanie Ksiegi Wieczystej nr KR1P/00465998/4,,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta Krakowa,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.
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5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny

— Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny

02-05-2025 r.
02-05-2025 .

— Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 02-05-2025 r.

— Data dokonania ogledzin nieruchomo$ci

11-04-2025'r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
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Zrédlo: https://www. google.com/maps/
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Przedmiotowy lokal potozony jest w budynku wielolokalowym o funkcji mieszkalno - ustugowej przy
ul. Ptaszowskiej. Ulica Ptaszowska potozona jest w potudniowej czesci miasta, na terenie jednostki
ewidencyjnej Podgorze. Odlegto$¢ od Scistego centrum miasta wynosi okoto 4 km. Dostep do
komunikacji miejskiej — dobry.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ul. Plaszowskiej i Sarmackiej.
Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: elektryczna,
wodociggowa, gazowag, kanalizacji oraz teletechniczna.

6.2. OPIS BUDYNKU



https://msip.um.krakow.pl/

Krakow, ul. Pfaszowska 12/LU2

firzza Sgp#

A

Al
0golny widok budynku i czesci wspolnych

W dniu wizji lokalnej nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem wielolokalowym o funkgiji
mieszkalno - ustugowej. Budynek o 3 kondygnacjach nadziemnych oraz 1 podziemnej, wykonany
w technologii murowanej. Na dzien wizji lokalnej budynek znajduje sie w dobrym stanie
technicznym. Na posadzkach czesci wspoélnych ptytki ceramiczne, $ciany pomalowane i czgesciowo
wytozone flizami. Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa z przeszkleniami. Elewacja w dobrym
stanie technicznym, wykohczona tynkiem oraz pomalowana, ocieplona.

Instalacje: elektryczna, wodociggowa, gazowa, kanalizacyjna, teletechniczna.

Zagospodarowanie terenu: dojscia, parking i wjazd wybrukowane, ogrodzone z bramg i furtkg z
domofonem. Od frontu teren ogdlnodostepny z poziomu ulicy.
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Dziatka: 140, obr. P-15, objeta ksiegg wieczystg nr KR1P/00311142/5.

6.3. OPIS LOKALU

N



https://msip.um.krakow.pl/
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wnetrze lokalu

Samodzielny lokal niemieszkalny nr LU2 potozony jest na parterze budynku wielolokalowego nr 12
przy ul. Ptaszowskiej, posiada powierzchnie uzytkowg 31,92 m?. Sktada sie z dwoch pomieszczen
ustugowych z zapleczem socjalnym i wc. Na dziern wyceny lokal w stanie wykonczonym w niskim
standardzie. Na $cianach powtoki malarskie, w wc ptytki ceramiczne. Na posadzkach ptytki
ceramiczne. Sufit podwieszany. Drzwi wewnetrzne ptytowe, stolarka okienna PCV. Drzwi
wejsciowe aluminiowe, przeszklone. Wejscie do lokalu bezposrednio z ulicy.

Powierzchnie przedmiotowego lokalu ustalono na podstawie ksiegi wieczystej i inwentaryzacji
architektoniczno - budowlanej.

6.4. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
Dla nieruchomos$ci lokalowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr KR1P/00465998/4 prowadzona
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

IDZIAL -0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI I

[ Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale |-O I
awpiu, |

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci |

Numer i nazwa pola Tres¢ pola
) 1
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1. Numer biezacy nieruchomosci l1 i 1

Rubryka 1.3 - Potozenie
Lp. ||Numerinazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "

1. |1. Numer porzadkowy “1 H1
[2. Wojewedztwo I [[MatopoLskiE
[3. Powiat I [[m. kRAKOW
[4. Gmina I [[kraKOW M.
[5. Mieiscowose I [[krakoW
[6. Dzielnica I |[Popcorze

‘ Rubryka 1.4 - Oznaczenie

‘ Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna

Brak wpisu

‘ Podrubryka 1.4.2 - Budynek
prakwpis |

Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal

Lp. ‘
o |-

A T
T
3 op.s oa || m_
przynaleznych

9.. Przyiqczenlg - numer ||Numer ksiegi KR1P/00311142/5
ksiegi wieczystej

[ —— w.eczyste, _'
B: numer obrebu
ewidencyjnego
C: numer dziatki
ewidencyjnej

10
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| |[1. odrebnose IK [[rax

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "
1. Obszar I [[21.9200 w2

IDZIAL |-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Rubryka 1.10 - Wzmianki w dziale I-Sp

Brak wpisu

Rubryka 1.11 - Spis praw

o

‘ Podrubryka 1.11.1 - Spis praw zwiazanych z wiasnoscia

i

o |-

P ——— S —

o] [tk vy D
— bomymnews |- |

6. Udziat zwigzany ||1. A: wielko$¢ udzialu w
nieruchomosci  wspoélnej,
ktorq stanowi grunt oraz
czgsci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie  do  uzytku
whascicieli lokali

320 /4900

B: wielkos¢ udzialu w
nieruchomosci ~ wspolnej,
ktérg ~ stanowi  prawo
uzytkowania  wieczystego
oraz czeSci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie  do  uzytku
wiascicieli lokali

' C: numer ksiegi wieczystej - KR1P /00311142 /5 l
7-Rodzal many -:l

[DZIAL Il - WEASNOSC |

‘ Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale Il

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel

11
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Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Lp. ||Numer i nazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "
1. |1. Numer udziatu w prawie “2 H1
[2. Wielkos¢ udziatu (icznikimianowni Il2 K
|3. Rodzaj wspoinosci “ H

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)

Brak wpisu
‘ Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng

Brak wpisu

i

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna '

> ‘
o=

T T
T
e (T
bowamemsaroon |
A
T
A 7

IDZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA |

[ Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale Il
prakwpison |

[ Rubryka 3.2 - Numer wpisu

i

Numer i nazwa pola
L

[ Nomerwpisu ]
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Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "
1. Rodzaj wpisu Ile [[nny weis

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE
KM 1158/18 Z WNIOSKU WIERZYCIELA BANK POLSKA KASA
OPIEKI SPOLKA AKCYJNA PRZECIWKO DLUZNIKOWI

8 WIKTORCZYK ANDRZEJ, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W KRAKOWIE Z
DNIA 27-04-2018, SYGN. AKT IX GNC 582/18, KOMORNIK
EWA CZUBER-KIELKOWICZ

2. Tres¢ wpisu

3 Prcmiotwionania |
[cPovszoiowe ]
E

PRZYLACZENIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE KM 1159/18 Z WNIOSKU WIERZYCIELA BANK
POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJNA PRZECIWKO
DLUZNIKOWI WIKTORCZYK ANDRZEJ,KOMORNIK: EWA
CZUBER-KIELKOWICZ

6. Lista nieruchomosci
wspétobcigzonych

7. Rodzaj zmiany

PRZYLACZENIE SIE KOLEJNEGO
WIERZYCIELA DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE KM 280/20 z WNIOSKU

WIERZYCIELA GRZEGORZA BATKO NA PODSTAWIE
TYTULU WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W
KRAKOWIE Z DNIA 30.01.2019 ROKU SYGN. AKT | NC
1014/18.

i

o

[ Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng

o |-

T R
T —
T S
T — T

[ Podrubryka 3.4.5 - Osoba fizyczna

Lp. |Numer i nazwa pola W Tres¢ pola
IWpisu “
1. |1. Imig pierwsze “12 HGRZEGORZ
|2. Imig drugie “ “
|3. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego “12 “ BATKO
|4. Drugi czton nazwiska ztozonego “ “

|5. Imie ojca “ “

|6. Imig matki “ I

13



Krakow, ul. Pfaszowska 12/LU2

| —

|[7. PESEL Il+2 [74061802455

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola Tres¢ pola
1. Numer wpisu 2
Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola Tres¢ pola
1. Napis : -

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola ndeks TreS¢ pola

PRAWO OSOBISTE

PRAWO NAJMU LOKALU NIEMIESZKALNEGO NR LU2
POLOZONEGO W BUDYNKU PRZY UL. PLASZOWSKIEJ 12 W
KRAKOWIE NA PODSTAWIE UMOWY NAJMU Z DNIA
12.10.2016 R. NA RZECZ

1. Rodzaj wpisu

2. Tres¢ wpisu

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomoscif|1. A: numer ksiegi wieczystej I |
s Boumewpse - |-
7. Rodzaj zmiany I |

Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna

Uﬂﬂiiﬁl

Lp. ||Numerinazwa pola ndeks Tres¢ pola

Wplsu

1 Nazwa ALKO TRADING SPOLKA z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

|5 KRS " I 0000534271

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola Ilndeks “Treét’: pola
IWpisu “

1. Numer wpisu “11 “3

Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola Tres¢ pola

14
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1. Napis “ “

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "
1. Rodzaj wpisu | [[nny weis

PRZYLACZENIE DO

2. Tres¢ wpisu

OKREGOWEGO

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

i

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci||1. A: numer ksiegi wieczystej E/ /
7. Rodzaj zmiany E

Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna

Whisu

1. AOW FAKTORING SPOLKA AKCYJNA
ks Tt Tloooos06764

EGZEKUCJI

CZESTOCHOWIE Z DNIA 04.04.2018. SYGN. V GNC 222/17

Zz

NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM 326/19 Z WNIOSKU
WIERZYCIELA AOW FAKTORING S.A. W CZESTOCHOWIE
NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU

w

Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Tres¢ pola

Numer i nazwa pola

1. Numer wpisu 4

Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

Whisu

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Ilndeks “Treét’: pola

IWpisu “

1. Rodzaj wpisu “13 I INNY WPIS
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2. Tre$¢ wpisu PRZYLACZENIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJINEGO Z
NIERUCHOMOSCI PROWADZONEGO PRZEZ KOMORNIKA
13 SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM DLA KRAKOWA -
PODGORZA W KRAKOWIE ADAMA TUSZYNSKIEGO POD
SYGN. AKT GKM 301/19 Z WNIOSKU NIZEJ WSKAZANEGO
WIERZYCIELA:
3. Przedmiot wykonywania “ H
4. Pierwszenstwo “ H

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa “ i
6. Lista nieruchomosci|f1. : //
wspétobcigzonych I :
7. Rodzaj zmiany :

Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna

ks s Tloooootasss

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Tres¢ pola

Numer i nazwa pola

ESN
[$,]

1. Numer wpisu

Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola ndeks Tres¢ pola

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola ndeks Tres¢ pola

4 INNY WPIS

PRZYLACZENIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z
NIERUCHOMOSCI PROWADZONEGO PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM DLA KRAKOWA -
PODGORZA W KRAKOWIE ADAMA TUSZYNSKIEGO POD
SYGN. AKT KM 197/18 Z WNIOSKU NIZEJ WSKAZANEGO
WIERZYCIELA:

1. Rodzaj wpisu

2. Tres¢ wpisu

>

_\ IiI
| .

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

P b e
i

P b el
1
i

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomoéci"1. "A: numer ksiegi wieczystej “ i

=
—
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wspotobcigzonych B: numer wpisu “ “

7. Rodzaj zmiany "1 “ “

Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna

Lp. ||Numerinazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "
1. |[1.Nazwa [[14 |[BFF POLSKA SPOLKA AKCYJINA
[2. Siedziba [[14 [[ooz

|3. REGON “14 i 471987671

4. Stan przejSciowy :
|5. KRS "14 I 0000263422

Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Tres¢ pola

1. Numer wpisu

Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola ndeks TreS¢ pola

' — | —
[72] w0
o =
H [o2)

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola ndeks Tres¢ pola

INNY WPIS

WSZCZECIE EGZEKUCJI ADMINISTRACYJNEJ VA
NIERUCHOMOSCI  PROWADZONEJ NA  PODSTAWIE
TYTULOW WYKONAWCZYCH NR SI-3.000361.2022.22/D/1,
NR S1-3.000977.2021.22/D/2, NR SI-3.005186.2019.22/D/1, NR
SI-3.001914.2021.22/D/1, NR SI-3.000402.2020.22/D/1, NR OK-
1.683.2019/D/1, WYSTAWIONYCH PRZEZ PREZYDENTA
MIASTA KRAKOWA, WSKAZANYCH W WEZWANIU NR 1210-
SEE.711.66392290.2023.1.EWWE Z DNIA 9 STYCZNIA 2023 R.
WYSTAWIONYM PRZEZ NACZELNIKA URZEDU
SKARBOWEGO KRAKOW- PODGORZE, NA RZECZ NIZEJ
WSKAZANEGO WIERZYCIELA:

1. Rodzaj wpisu

2. Tre$¢ wpisu

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

T

= 1
—

6. Lista nieruchomosci||1. A: numer ksiegi wieczystej “

wspétobcigzonych A e—

==
| - -
|
i

7. Rodzaj zmiany “1

Podrubryka 3.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)

Lp. "Numer i nazwa pola "Indeks I Tres$¢ pola
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II IIWpisu "
1. |[1.Nazwa II's [[GMINA MIEJSKA KRAKOW
[2. Siedziba II1s [[krakoW
[3.REGON = -
|4. Nazwa uprawnionego “ H
|5. Siedziba uprawnionego “ H
|6. REGON uprawnionego “ H

IDZIAL IV - HIPOTEKA

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

Brak wpisu

[ Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks || Tres¢ pola
L

1. Numer hipoteki (roszczenia)

‘ Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu

o

[ Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)

[Nurer i nzva poia oes Jlesepos |
| woss - ]
1 Rodmanipoickifoszezena) o [lweorekawown ]
s 5 oo ]
Bsumasiowe s [mevsmatveey ]
pwaasomy e f» ]
5. Odseli Wrogosselok [l - ]
‘_‘
1A

8. Oznaczenie A: numer 1 1
wierzytelnosci i stosunku wierzytelnosci

prawnego B: wierzytelnosé 1. “KREDYTODSETK (KAPITALOWE ORAZ ZA OPOZNIENIE W

SPLACIE KREDYTU PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA
ORAZ INNE ROSZCZENIA O SWIADCZENIA UBOCZNE
OPLATY | PROWIZJE PRZEWIDZIANE | OKRESLONE W
UMOWIE KREDYTU)

C: stosunek pravny [[1._[[5 J[umMOWA KREDYTU NR 412014 Z DNIA 17-02-2014R.

9. Termin zaptaty " “

10. Pierwszenstwo "1_" I
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11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa " “
12. Ksigga wspotobcigzona ||1. A: nr ksiegi wieczystej " H/ /
B: nr hipoteki{|
(roszczenia)
13. Inne informacje “ “
14. Numer hipoteki w RZHLZ “ [l
15. Rodzaj zmiany 1. 16 W PODRUBRYCE 4.4.4 UJAWNIONO ZMIANE WIERZYCIELA
HIPOTECZNEGO

2. 17 18 W PODRUBRYCE 4.4.5 UJAWNIONO ZMIANE WIERZYCIELA
’ HIPOTECZNEGO

Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panistwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Tre$¢ pola
1. Numer hipoteki (roszczenia) 6,7 3
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Rubryka 4.3 - Napis

Numer i nazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "
1. Napis “ H

Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola |Indeks I Tres$¢ pola
wose |- ]
b7 Jnporecarrzusowa |
br Jeresso |

6.7 DWIESCIE ~ SIEDEMNASCIE ~ TYSIECY  CZTERYSTA l
' OSIEMDZIESIAT OSIEM

oo e
rodsjodsorse |- |- ]
Bwsooseossetek |- - ]
|
7. Hipoteka nawierayenosoiipoteczneg . - - ]

1. Rodzaj hipoteki (roszczenia)

—

8. Oznaczenie || 1. A: numer ||1. 6.7 1

wierzytelnosci i stosunku wierzytelnosci - 7

prawnegs B: wierzytelnosé  ||1. WIERZYTELNOSCI ZASADZONE NAKAZEM ZAPLATY W
6,7 POSTEPOWANIU NAKAZOWYM (NALEZNOSC GLOWNA,
, |ODSETKI, KOSZTY)

C: stosunek prawny [[1. TYTUL WYKONAWCZY W POSTACI NAKAZU ZAPLATY W
5 7 POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 26.06.2017 R. SYGN.
: AKT Xl GNC 298/7/W OPATRZONY ~KLAUZULA
WYKONALNOSCI Z DNIA 14.02.2018 R.
Eromrapey — T
0 Penvoiono BT

111, Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszerstwa _
IA: whegweessl |- [

B: nr hipoteki l
(roszczenia)

[13. inne informacje - = 1
[ Nurer poe v RZHLZ N
15. Rodzaj zmiany _

| 12. Ksiega wspdtobcigzona
)

[ Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
s ]
Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng l
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Lp. ||Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu
1. |1. Nazwa 6,7 PRAGMA FAKTORING SPOLKA AKCYJNA
[2. Siedziba 6,7 KATOWICE
|3. REGON 6,7 277573126

|4. Stan przejsciowy

[5. Administrator hipoteki

|6. KRS 6,7 0000267847

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, wystepuje obciazenie ujawnione w ksiedze wieczystej
tj. prawo osobiste: prawo najmu lokalu niemieszkalnego nr LU2 pofozonego w budynku przy
ul. Plaszowskiej 12 w Krakowie na podstawie umowy najmu z dnia 12.10.2016 r. na rzecz
ALKO TRADING Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie. Zgodnie z
informacja od Syndyka przedmiotowa umowa najmu zostata rozwigzana, prawo to nie
obowigzuje na dzien wyceny, a wpis zostanie wykresiony.

W zwigzku z powyzszym w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i
roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU. Na dzien wyceny nie ma praw i
roszczen, ktére pozostaja w mocy po sprzedazy. Hipoteki wygasajg z mocy prawa przy
sprzedazy przez Syndyka.

6.5. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala
sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Zgodnie z art. 64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ,Do dnia wejscia w zycie planu
ogoélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem
ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdolny gminy
nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyjatkiem spraw uchwalania planow ogélnych gminy.

Zgodnie z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Ptaszowska - Krzywda", zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Krakowa nr XXXI11/412/11 z dn.
07-12-2011 r., przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem
MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowe;j,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okres$lenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujagcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych lokali podobnych do obliczenia wartoéci rynkowej samodzielnego lokalu
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niemieszkalnego w stanie na dzien wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze, metode
korygowania ceny sredniej.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomoséci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych wycene, a takze, gdy ich ceny

i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wptywajacych na wartosc,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobér nieruchomosci podobnych.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny sredniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie

nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny

transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci

okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym

podstawe wyceny wspoétczynnikami  korygujgcymi  wynikajagcymi z oceny wycenianej

nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z

uwzglednieniem potozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng

maksymalna.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W =C x> u,xP
i=1

gdzie:
Cs — $redniacena
u — wielkos¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci
n — liczba wspoétczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU
W procesie wyceny przeanalizowano:
e Obszar — Krakow, jednostka ewidencyjna Podgérze,
o Okres analizy cen transakcyjnych 2 lata poprzedzajgce date wyceny.

Market Insights Polska - Raport Roczny 2025 (zrodto: Colliers International)

Ekonomia

Zarys ogoélny

Rok 2024 byt okresem ozywienia polskiej gospodarki, zwtaszcza po trudnym 2023 r. gdy Polska
otarfa sie o stagnacje, a wzrost gospodarczy wyniost zaledwie 0,1%.

Kazdy zkolejnych kwartatbw zesztego roku przynidst stopniowg poprawe aktywnosci
gospodarczej. W ostatnim kwartale 2024 r. polska gospodarka byta na czele krajow Unii
Europejskiej z najwyzszym wzrostem gospodarczym. Konsumpcja gospodarstw domowych
powrdcita na miejsce gtdwnej sity napedowej naszej gospodarki odpowiadajgc za niemal dwie
trzecie wzrostu PKB Polski, ktory siegnat 2,9% w 2024 r. Prognoza Colliers zaktada, ze wzrost
gospodarczy Polski zwiekszy sie do 3,5% w 2025 .
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Wiekszym wydatkom konsumentéw sprzyjato kilka czynnikéw. Sytuacja na rynku pracy pozostata
korzystna dla gospodarstw domowych. Pomimo, ze niektére zaktady produkcyjne redukowaty
liczbe pracownikow to stopa bezrobocia w Polsce utrzymata sie na niskim poziomie — zgodnie
z metodologig krajowg wyniosta 5,1% w grudniu 2024 r., aw oparciu o0 metodologie Eurostat
(Labour Force Survey) obnizyta sie do 3%, co uplasowato Polske jako drugi kraj z najnizszym
bezrobociem w UE zaraz za Czechami (2.6%) iznacznie ponizej sredniej unijnej (5.9%).
Konsumenci korzystali takze na dynamicznym wzroscie wynagrodzen, ktére zwiekszajg sie juz od
2013 r., natomiast ich dynamika przybrata na sile w ostatnich latach siegajgc pozioméw
dwucyfrowych. Co wiecej, w przeciwienstwie do trudnego gospodarczo 2023 r., wzrost
wynagrodzen nie jest niwelowany przez wysokg inflacje. Zwlaszcza w pierwszej potowie ubiegtego
roku kiedy inflacja obnizyta sie osiggajac cel inflacyjny wyznaczony przez Narodowy Bank Polski,
dynamika wydatkow konsumentéw na towary i ustugi przekroczyta 4% w poréwnaniu z rokiem
poprzednim. Wzrost wynagrodzen byt spowodowany nie tylko niskg stopg bezrobocia oraz brakami
kadrowymi, ale takze kontynuowanym zwiekszaniem minimalnego wynagrodzenia, ktore
podwyzszyto presje na ogolny wzrost ptac. Od 2025 r. minimalne wynagrodzenie w Polsce wynosi
4666 zt, co stanowi wzrost o 10% w porownaniu z rokiem ubiegtym, o 34% w poréwnaniu z 2023 r.
i az 0 55% w poréwnaniu z 2022 r.

Inflacja w 2024 r. byta pod wplywem zaréwno wysokiej bazy w odniesieniu do roku poprzedniego,
jak réowniez byla uzalezniona od zmiany cen regulowanych. Wprowadzone w potowie 2024 r.
czedciowe odmrozenie cen energii spowodowato, ze wskaznik cen ponownie powrdécit na poziomy
przekraczajgce cel inflacyjny. Na poczatku 2025 r. inflacja wyniosta 4,9%, a zblizony poziom bedzie
sie utrzymywat przez pierwszy kwartat tego roku. W kolejnych miesigcach poczgwszy od drugiego
kwartatu inflacja bedzie sie obniza¢, jednak czynniki regulacyjne nadal bedg miaty wptyw. Zaliczy¢
nalezy do nich podwyzke akcyzy na wyroby tytoniowe, a takze prawdopodobne dalsze odmrazanie
cen energii. Jednoczes$nie inflacja cen ustug pozostanie na podwyzszonych poziomach w 2025 r.,
a popyt konsumencki, zwltaszcza jesli wzro$nie silniej niz przewidywania, bedzie generowat presje
inflacyjng. Z kolei nominalna dynamika wynagrodzen nie bedzie juz na poziomach dwucyfrowych.
Prognozowany przez Colliers wzrost wynagrodzen o 8% w 2025 r. nadal bedzie wspierat wydatki
konsumentéw, ale bedzie mniej dotkliwy dla przedsiebiorstw po wysokich wzrostach w latach
ubiegtych.

2007 2018 2019

— Nominalnie

TEMPO WZROSTU PKEB
%
+6,9

+5,1 *53
a4 +45
+38
+30 s29

+0,9
+0,1

-20

Prognozy
Stopy procentowe w Polsce pozostajg na niezmienionym poziomie od pazdziernika 2023 r.,
chociaz zaréwno gtdwne $wiatowe banki centralne, jak ite wregionie Europy Srodkowo-
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Wschodniej kontynuowaly obnizki stép w 2024 r. Oczekujemy, ze wtym roku Rada Polityki
Pienieznej NBP powrdci do obnizania kosztu pienigdza, jednak termin rozpoczecia tego cyklu
pozostaje niewiadomg, a ostatnie dane o inflacji wskazujg, ze proces ten moze sie rozpoczgc
dopiero w trzecim kwartale tego roku. NBP bedzie kierowat sie gtownie przewidywaniami odnosnie
ksztattowania sie cen, a w dalszej kolejnosci ukierunkowaniem polityki pienieznej na wspieranie
aktywnosci gospodarczej ikurs walutowy. Poza wymienionymi powyzej czynnikami inflacja
powinna by¢ ograniczana przez nizsze ceny surowcow, zwilaszcza ropy naftowej, jednak
konsekwencje zwiekszonego protekcjonizmu na rynkach s$wiatowych bedg wywieraly presje
inflacyjng. Ponadto, juz obecnie ceny niektorych produktow rolno-spozywczych (wtym oleje
roslinne i nabiat) na rynkach Swiatowych pozostajg podwyzszone, co w rezultacie znajdzie
odzwierciedlenie w wyzszych cenach zywnosci dla finalnych konsumentéw.
Wreszcie wysoki wkiad we wzrost gospodarczy Polski bedg miaty inwestycje w aktywa trwate.
Krajowy Plan Odbudowy (KPO), zwiekszona absorbcja srodkéw z nowego budzetu UE czy
oczekiwana wyzsza sklonnosc inwestycyjna przedsiebiorstw przyczyni sie do wysokiej aktywnosci
sektora budowlanego, w tym realizacji inwestycji infrastrukturalnych, ktére zwiekszg atrakcyjnosé
Polski i przyciggng dodatkowe inwestycje zagraniczne. Jedynie Srodki w ramach Funduszu
Obudowy, jakie otrzymata Polska od ich uruchomienia w postaci dotacji i preferencyjnych pozyczek
stanowig juz obecnie réwnowartos¢ 2,9% rocznego PKB Polski, zczego az 9,4 mid euro
(rownowarto$¢ 1,3% PKB) wptyneto w drugiej potowie grudnia 2024 r. i z pewnoscig bedzie takze
wspiera¢ inwestycje w tym roku.
Geopolityka bedzie gtéwnym zagrozeniem dla gospodarki Swiatowej, ale takze Polski. Jednak
zaktadamy, ze stopniowo na przestrzeni 2025 r. bedzie powraca¢ popyt na rynkach zagranicznych,
dzieki czemu zwiekszy sie eksport Polski. Wprawdzie nasz gtéwny partner handlowy, czyli Niemcy,
a zwlaszcza niemiecki przemyst mierzy sie z duzymi trudnosciami i problemami strukturalnymi, to
takze ta gospodarka powinna stopniowo wychodzi¢ z recesji, co juz zaczyna by¢ widoczne
w odradzajgcej sie sprzedazy detalicznej. Jesli wojny handlowe nie okazg sie zbyt dotkliwe dla
Europy to wzrost gospodarczy strefy euro przekroczy 1%, czyli bedzie wyzszy niz w poprzednich
dwoch latach.
Niemniej jednak, nasilenie sie protekcjonizmu, zwtaszcza w ramach polityki prezydenta Stanow
Zjednoczonych moze ostabi¢ dynamike globalnej wymiany handlowej. Restrykcyjne dziatania
zostang zapewne wymierzone takze w Europe, jednak Polska nie powinna znacznie ucierpieé ze
wzgledu na niski udziat USA w strukturze eksportu towarowego Polski (3,3% w catosci), a takze
brak nadwyzki w bilansie wymiany handlowej z USA, ktéra zdaje sie by¢ istotnym czynnikiem
w wymierzaniu restrykcji handlowych przez administracje. Efekty posrednie mogg by¢ bardziej
dotkliwe ze wzgledu na powigzania handlowe Polski z Niemcami, dla ktérych protekcjonizm USA
bedzie miat negatywny wptyw. Jednak eksport z Polski zachowuje konkurencyjno$¢ jakosciowag
i cenowg (nawet pomimo umochienia sie ziotego na przestrzeni ostatniego roku irosngcych
wynagrodzen), a w przetasowaniach w swiatowym handlu i tancuchach podazowych Polska moze
skutecznie wykorzysta¢ szanse i zwiekszy¢ udziat w globalnej wymianie handlowe;j.

WSKAZNIK INFLAC)I (ZMIANY R/R)
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Rynek inwestycyjny

Zarys ogolny

Po dwdch trudnych latach, globalne obroty na rynku nieruchomosci wykazujg oznaki ozywienia.
Inwestycje w nieruchomosci generujgce dochody w 2024 r. wzrosty o 11% r/r. W regionie EMEA
taczna wartos¢ transakcji wzrosta o 9% r/r. Rynek CEE-6 odnotowat tgczng warto$¢ inwestycji
w wysokosci 8,8 mld EUR, co oznacza wzrost o ponad 50% w poréwnaniu z poprzednim rokiem
i stanowi prawie 5% catkowitego wolumenu w regionie EMEA. Polska pozostaje dominujgcym
rynkiem w regionie, z inwestycjami na poziomie 5 mld EUR, co stanowi 58% udziatu w rynku CEE.
Polska coraz czesciej postrzegana jest przez globalnych inwestoréw nie tylko jako brama do
catego obszaru CEE-6, ale takze jako istotny samodzielny rynek.

Krajobraz inwestycyjny w Polsce ksztattowaty, przede wszystkim, transakcje w sektorze biurowym,
ktérych wartos¢ siegneta 1,6 mld EUR, oraz sektor handlowy o zblizonej kwocie. Z kolei sektor
przemystowy ilogistyczny wygenerowat inwestycje owartosci 1,3 mld EUR. Aktywnos¢
inwestycyjna w sektorze biurowym skupita sie, w gtéwnej mierze na rynku warszawskim,
jednoczesnie rozszerzajgc sie na miasta regionalne.

EMER. B Azja | Pagyfi
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Transakcje obejmowaty nieruchomosci o réznym charakterze: od nowych, prestizowych biur
w centrum miasta po nieruchomosci w trudniejszej sytuacji z potencjatem do repozycjonowania, co
Swiadczy o szerokim przekroju strategii inwestycyjnych i oczekiwanych profilach zwrotu.
Nieruchomosci handlowe przyciggaty inwestorow nie tylko w segmencie matych formatow
o wartosci kapitatlowej ponizej 20 min EUR na nieruchomos$¢ (parki handlowe), gdzie taczne
zakupy osiggnety 540 min EUR. Sprzedaz dwodch duzych centréow handlowych w miastach
regionalnych (Silesia City Center w Katowicach i Magnolia Park we Wroctawiu) potwierdzit, ze
rynek jest wystarczajgco silny, aby przyciagng¢ 780 min EUR w segmencie najlepszych centréw
handlowych. Sektor przemystowy i logistyczny, ktory w ostatnich czterech latach byt kluczowym
motorem aktywnosci inwestycyjnej w Polsce, odpowiadajgc za ponad 40% udziatu w rynku,
w minionym okresie osiggnat warto$¢ transakcji na poziomie 1,3 mld EUR, co stanowi okoto 25%
tgcznych obrotéw. Pomimo nizszego udziatu procentowego, sektor ten wcigz utrzymuje sie na
czele zainteresowania globalnych inwestorow. Obserwujemy kontynuacje trendu, w ramach
ktérego inwestorzy aktywnie poszukujg mozliwosci realizacji transakcji typu joint venture oraz
finansowania w modelu ,forward funding’.

Stopy kapitalizacji, nieco wyzsze niz 12 miesiecy temu, ustabilizowaly sie w ostatnich dwdch
kwartatach. Najwiekszg aktywnos¢ na rynku wykazali inwestorzy z Europy Zachodniej, wnoszgc
1,9 mid EUR, co stanowi 40% catosci obrotéw. Inwestycje z poza Europy, wtym dwie duze
transakcje dokonane przez NEPI Rockcastle, stanowity kolejne 1,1 mid EUR (22%). Inwestorzy
czescy zainwestowali 650 min EUR (13%).

Krajowi inwestorzy zainwestowali na polskim rynku 460 min EUR, ustanowit historyczny rekord
z 9% udziatem w rynku. Stanowi to spektakularny, trzykrotny wzrost w poréwnaniu do $redniej
z ostatnich 10 lat.

Dlug bankowy nadal pozostaje dostepny, a catkowite koszty finansowania wynoszg od 4,75% do
5,5%. Kredytodawcy koncentrujg sie na dtugoterminowych mozliwo$ciach najmu oraz aktywach lub
portfelach z zréznicowang bazg najemcow i profilem dochodow.

AKTYWNOSE KAPITALU KRAJOWEGD

Stopy zwrotu

W ostatnich 12 miesigcach rynek odnotowat nieznaczne wzrosty stép zwrotu w wigkszos¢ klas
aktywow. Dla ,najlepszych” projektow typu BTS wyniosty na koniec roku okoto 6,5% idla
magazynow typu multi-let - 6,25%. Stopa zwrotu dla najlepszych biur w Warszawie zostata
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ustalona na poziomie 5,75%. Wiekszos¢ transakcji biurowych w Warszawie, gtéwnie w segmencie
,core plus’, zostata jednak zamknieta ze stopg kapitalizacji powyzej 7%. Stopa zwrotu dla
najlepszych biur regionalnych wynosi obecnie 7,5%. Stopa kapitalizacji dla najlepszych
nieruchomosci handlowych w Warszawie wynosi 6,5%. Dwa duze, gtéwne centra handlowe
w miastach regionalnych (Wroctaw, Katowice) byly przedmiotem transakcji ze stopg kapitalizaciji
miedzy 6,7% a 7,5%. Wzrost czynszow napedzany inflacjg we wszystkich kluczowych klasach
aktywow zfagodzit spadek wartosci kapitatowych izmniejszyt réznice pomiedzy oczekiwaniami
kupujgcych i sprzedajgcych.
MAJLEPSZE STOPY ZWROTU (2007 - 2024)

Obroty na rynku

Po rekordowo stabym 2023 r., gdzie warto$¢ transakcji wyniosta jedynie 2,1 mid EUR, polski rynek
odzyskat dynamike, notujgc prawie 140% wzrost rok do roku, konczac rok ztgczng wartoscig
transakcji 5 mld EUR. Jest to wynik zblizony do Sredniej z ostatnich 10 lat (2014-2023).

Jedna trzecia kapitatu zostata zainwestowana w sektorze biurowym. 80% transakcji miato miejsce
w Warszawie i obejmowato szeroki zakres aktywow, od nowych budynkéw w centrum miasta po
starsze obiekty o duzym wskazniku niewynajecia w obszarze Mokotéw-Stuzewiec, ktére czesto
sprzedawane byly ponizej wartosci odtworzeniowej (600 — 1 000 EUR za m? GLA). W sumie stolica
odnotowata 32 transakcje obejmujgce prawie 50 budynkdw biurowych.

W biura na rynkach regionalnych poza Warszawg zostato zainwestowane 300 min EUR przy
podobnym profilu ryzyka, ale z mniejszym zainteresowaniem budynkami z potencjatem do
repozycjonowania i zmiany funkcji. W 12 transakcjach wiasciciela zmienito 15 aktywow.

Aktywnos¢ w sektorze handlowym pozostata wysoka — w 33 transakcjach sprzedano ponad 40
aktywow. Nie byty to wytgcznie parki handlowe, ale tez m.in. dwa duze, dominujgce centra
handlowe w miastach regionalnych oraz jeden duzy portfel handlowy, ktére tgcznie stanowit 2/3
obrotéw inwestycyjnych w sektorze i warto$¢ 1,6 mid EUR.

Prawie 1,3 mld EUR zostato wygenerowane w sektorze przemystowym i logistycznym, co stanowi
ponad 25% wzrost rok do roku. Wolumen inwestycyjny pozostaje ponizej wynikow z lat 2020-2022,
gtéwnie z powodu braku duzych transakcji portfelowych w ubieglym roku. Niemniej jednak
zainteresowanie inwestoréw tym segmentem pozostaje bardzo wysokie.

Po czterech latach niskiej aktywnosci, hotele ponownie przyciggnety uwage inwestorow. 10
transakcji w tym sektorze o wartosci 140 min EUR to najlepszy wynik od 2019 roku.
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Historia i szczegébty transakcji

Zakup przez brytyjskiego inwestora Sona Asset Management 49% udziatéw w portfelu biurowo-
handlowym grupy CPI, obejmujgcym 11 budynkéw biurowych i 2 centra handlowe, o wartosci 0,5
mld EUR, byt najwiekszg transakcjg na rynku nieruchomosci w Polsce w ubiegtym roku.

Nabycie przez Stena Real Estate budynku Studio B, zrealizowanego przez Skanska nowego,
prestizowego biurowca w warszawskiej strefie Centrum-Zachdéd, za 86 min EUR, ustanowit
benchmark stopy zwrotu dla najlepszych biur. Inne wazne transakcje biurowe obejmujg: zakup
budynku Warsaw Unit przez Eastnine AB o wartosci 280 miliondw EUR (raportowana stopa
kapitalizacji 6,4%); sprzedaz przez Skanska biurowca Mokotéw P180 do JV Investika Real Estate
Fund & BUD Holdings za 100 min EUR i zgtoszong stopg kapitalizacji 7,15%. Znaczace transakcje
biurowe na rynkach regionalnych obejmujg zakup Nowy Rynek Tower w Poznaniu przez Eastnine
AB od Skanska za 79 min EUR (ogtoszona stopa kapitalizacji 7,5%) oraz sprzedaz przez Echo
Investment budynku React, howego biurowca w todzi, do estonskiego funduszu inwestycyjnego
Summus Capital/Zenith za 32,5 min EUR i zgtoszong stopg kapitalizacji 8,5%.

Warto réwniez zauwazy¢ sprzedaz budynku Craft, nowego, ale w wiekszosci niewynajetego
biurowca w Katowicach, przez Ghelamco do DL Invest za 21,3 min EUR, co stanowi wartos¢
kapitatowg okoto 800 EUR za m? GLA. Nabywca ogtosit zamiar zmiany funkcji budynku na hotel
i PRS. W ostatnim kwartale 2024 r. pochodzgcy z RPA NEPI Rockcastle, zainwestowat 780 min
EUR w zakup dwoch duzych centrow handlowych. Silesia Shopping Center

w Katowicach, kupione zostato za 405 min EUR ze stopg kapitalizacji ponizej 7,5%, a Magnolia
Park we Wroctawiu, za 373 miliony EUR ze stopg kapitalizacji 6,7%. Te inwestycje podkre$lajg
atrakcyjnos¢ duzych centrow handlowych w Polsce dla inwestorow specjalizujgcych sie
w aktywach handlowych.

Najwiekszg transakcjg w sektorze przemystowym ilogistycznym w ubiegtym roku byt zakup
portfela 7R obejmujgcego 5 aktywow o tgcznej powierzchni GLA okoto 200 tys. m? przez czeskg
firme Investika za okoto 150 min EUR i okoto 730 EUR za m? GLA.

Za 132 min EUR Greykite, brytyjski fundusz inwestycyjny, zakupit od AlG / White Star portfel 3
Diamond Business Parks na Slgsku, w Polsce Centralnej i Warszawie o powierzchni GLA 142 tys.
m?, 930 EUR za m? GLA i raportowang stopg kapitalizacji 7,2%.
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Bezprecedensowy poziom aktywnosci w ubiegtym roku odnotowat kapitat krajowy, uczestniczgc
w ponad 40 transakcjach o fgcznej wartoéci 462 min EUR. Jest to ponad trzykrotnie wiecej niz
$rednia z ostatniej dekady idwa ipdt razy wyzsza niz warto$¢ z poprzedniego roku. Srednia
wielkos$c¢ transakgji, w ktorych nabywcami byli polscy inwestorzy, wyniosta 11,3 min EUR.

Polski kapitat byt aktywny we wszystkich klasach aktywow, z inwestycjami w wysokosci 95
milionow EUR w hotele, 100 min EUR w sektorze handlowym oraz 200 min EUR w biura. Krajowi
inwestorzy prezentowali rozne profile ryzyka. Wiekszos$¢ transakciji miata charakter okazyjny.

WARTOSC INWESTYC)I WEDEUG POCHODZENIA KAPITALU | TYPU ASSETU (MLD EUR)
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Prognozy

Dobre wyniki 2024 roku Swiadczg o tym, ze rynek nieruchomosci komercyjnych w regionie CEE-6,
a w szczegoélnoéci w Polsce, odbudowat sie szybciej niz w wiekszosci krajow Europy Zachodniej.
Polska bedzie nadal umacnia¢ swojg pozycje jako atrakcyjne miejsce do inwestowania dla
globalnych inwestordw, nie tylko jako czes¢ regionu CEE-6, ale takze jako rynek samodzielny.
Oczekiwane obnizki stop procentowych uczynig nieruchomosci komercyjne bardziej atrakcyjnymi
i zmniejszg roznice pomiedzy oczekiwaniami kupujgcych i sprzedajgcych w segmentach
.premium”. Oczekuje sie zwiekszania aktywnosci wybranych inwestorow o najnizszym profilu
ryzyka. Wysokie zainteresowanie inwestycjami w segmentach ,value-add” i oportunistycznymi
z potencjatem dwucyfrowych zwrotow dominowac bedzie nadal w okresie krétkoterminowym.
Apetyt krajowych inwestorow bedzie rost wraz z wiekszg aktywnoscig napedzang atrakcyjnymi
mozliwosciami w réznych klasach aktywéw. Sektor przemystowy i logistyczny pozostanie na
szczycie listy zyczen, azaraz za nim stabilny sektor matych formatéw handlowych -
supermarketow spozywczych, sklepow DIY iparkéw handlowych. Oczekuje sie wiekszej
aktywnosci w sektorze biur regionalnych, poniewaz rynek warszawski zostat w duzej mierze
eksplorowany w ubiegtym roku, pozostawiajgc niewiele atrakcyjnych mozliwosci inwestycyjnych.
Réznorodnos¢ kapitatu bedzie rosng¢ wraz z wejsciem na rynek nowych graczy, w tym z Europy
Zachodniej, CEE i krajow battyckich.
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Chociaz niewiele sie wydarzyto w kwestii legislacji REIT, majgcej na celu zaangazowanie polskich
prywatnych inwestoréw detalicznych z jednopoziomowym opodatkowaniem, rynek oczekuje, ze
rzad zakonczy prace w 2026 roku.

39%
Europa Zachodnia

22%

13%
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Rynek handlowy

509 000 -

326 000 -

Zarys ogolny

W 2024 roku oddano do uzytku fgcznie 509 tys. m? powierzchni, co jest najwyzszym wynikiem
dostarczonej w ciggu roku nowej podazy od 2015 r. Na taki wynik ztozyt sie dalszy dynamiczny
rozwéj parkow handlowych oraz wracajgce na rynek po gruntownych przebudowach centra
handlowe. Dziatalnos¢ deweloperska koncentruje sie w miastach ponizej 100 tys. mieszkancow
oraz najwiekszych aglomeracjach. Mate miasta nadal charakteryzujg sie niskim poziomem
konkurencji na rynkach i duzym potencjatem wzrostu. To wiasnie w nich oddano do uzytku blisko
potowe powierzchni dostarczonej w 2024 r.

W osmiu najwiekszych aglomeracjach dostarczono kolejne 31% powierzchni. Jest to odpowiedz na
wzrastajgcg site nabywczg i aspiracje konsumentow.

Popyt na lokale handlowe utrzymywat si¢ na dobrym poziomie a $rednia stopa pustostanow (3,4%
w najwiekszych o8miu aglomeracjach) byta zblizona do roku poprzedniego. Mimo
,08zczednosciowego” podejscia konsumentdéw, popyt na powierzchnie handlowe napedzany byt
wzrostem sprzedazy detalicznej (2,7% r/r) a takze odwiedzalnosci w centrach handlowych.

30



Krakow, ul. Pfaszowska 12/LU2

Rok 2024 przyniost takze wzrost liczby debiutéw, w tym z sektora ,premium”, a takze gastronomii
(w tym podmiotéow z Ukrainy) iustug (wtym zdrowie iuroda). Nadal jednak najsilniejszg bazg
popytu na powierzchnie handlowe byly sieci dyskontowe oraz z sektora ,ekonomicznego”.

Do najwazniejszych trendoéw i wydarzen na lokalnych rynkach handlowych w 2024 r. naleza:
budowa parkéw handlowych w miejscowosciach satelickich najwiekszych aglomeraciji, przebudowy
i wyburzenia istniejgcych obiektéw handlowych (Sukcesja todz, Galeria Malta Poznan), intensywny
rozwoj formatu parkéw handlowych w szczegdlnosci w miastach matych.

Mimo, ze szczyt wzrostu sprzedazy e-commerce mamy juz za sobg, ten kanat dystrybucii
w ubiegtym roku rozwijat sie zaréwno w sensie ilosciowym (6,2% r/r) jak i jakosciowym. Zaréwno
platformy (np. Allegro) jak i sieci handlowe otwieraty sprzedaz internetowg na kolejnych rynkach
europejskich.

W roku 2025 kontynuowany bedzie trend przebuddéw, modernizacji oraz zmian przeznaczenia
centrow handlowych, wtym rozbiérek i ponownego zagospodarowania nieruchomosci bedzie
kontynuowany. Nowa podaz nie przekroczy jednak rekordowego wyniku z 2024 r. Rynek
adaptowac sie bedzie do dynamicznie zmieniajgcej sie geopolitycznej i socjoekonomicznej sytuaciji
na swiecie, w tym wyzwan technologicznych i praktycznych doswiadczen tadu ESG.

ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH

Analizg objeto transakcje sprzedazy lokali niemieszkalnych, odnotowane w okresie dwodch lat
poprzedzajgcych date wyceny, na terenie Krakowa, jednostka ewidencyjna Podgoérze.

Gtownym kryterium wyboru byta lokalizacja, wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu oraz stan
techniczny budynku. Na podstawie wtasnej analizy rynku, potwierdzonej podczas rozmoéw z
posrednikami nieruchomosci dziatajgcymi na rynku lokalnym ustalono, iz na lokalnym rynku
nieruchomosci lokalowych wystepuje niewielki wzrost cen. W zwigzku z powyzszym w procesie
szacowania nie dokonano aktualizacji cen.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na
rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W monitorowanym okresie czasu stwierdzono
niskg liczbe transakcji kupna sprzedazy lokali niemieszkalnych, co zwigzane jest z tym ze
wiekszos¢ wiascicieli podobnych lokali woli odda¢ w najem lokal niz go sprzedawac.

Zauwazono, ze ceny lokali niemieszkalnych podobnych do przedmiotowego w zaleznosci od
lokalizacji ogdlnej, otoczenia i sgsiedztwa, wielkosci lokalu, standardu wykonczenia - zawieraty sie
w przedziale od 8 600 do 11 100 zt za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu niemieszkalnego w dacie
transakcji. Z analizy zbioru zawartych transakcji wynika, ze najwiekszym zainteresowaniem na
badanym rynku lokalnym cieszyly sie lokale matej powierzchni uzytkowej przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych, ktére osiggaty najwyzsze ceny transakcyjne.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ SAMODZIELNEGO LOKALU NIEMIESZKALNEGO
W STANIE NA DZIEN WYCENY
Ponizej przedstawiono transakcje spetniajgce powyzsze kryteria:

e o Cena Cena
Data Potozenie Pow. uzytkowa ; :
L.p. transakcji (ulica) [m?] transakcyjna netto : transakcyjna
[z1] jednostkowa [zt/m?]

1 | 31.12.2024 Krasickiego 57,28 773 280,00 13 500,00

2 | 23.12.2024 Krasickiego 57,46 775 710,00 13 500,00

3 | 04.10.2024 Fredry 44,42 465 294,49 10 474,89

4 12.09.2024 Zaka 41,99 500 000,00 11 907,60

5 14.08.2024 Mysliwska 34,33 350 000,00 10 195,16

6 | 29.07.2024 Rydygiera 42,74 400 000,00 9 358,91

7 | 09.04.2024 Jozefinska 46,20 510 000,00 11 038,96

8 | 04.04.2024 Przewoz 32,43 363 216,00 11 200,00

9 14.02.2024 Kalwaryjska 22,93 245 000,00 10 684,69
10 | 06.02.2024 Malborska 35,00 350 000,00 10 000,00
11 | 30.01.2024 Malborska 43,87 471 544,72 10 748,68
12 | 02.01.2024 Mysliwska 37,31 465 000,00 12 463,15
13 | 23.11.2023 Lipska 30,00 270 000,00 9 000,00
14 | 16.11.2023 Marcika 49,57 428 284,80 8 640,00
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15 | 04.10.2023 Rejtana 47,53 537 089,00 11 300,00
16 | 03.08.2023 Marcika 48,51 584 739,54 12 054,00
17 | 30.05.2023 Jozefinska 33,27 400 000,00 12 022,84

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie
zawartych transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajgcych, ceny
transakcyjne sg zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci.
Zalezg one od potozenia, powierzchni, stanu technicznego itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 14) stanowigca lokal o powierzchni 49,57 m?,
potozony w Krakowie przy ul. Marcika.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 1i 2 ) stanowigca lokal o powierzchni 57,28
m? oraz 57,46 m?, potozony w Krakowie przy ul. Krasickiego.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy
pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutow), ktére w sposéb zasadniczy wptywajg na ich
ceny, a w nastepstwie na warto$¢ rynkowg. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdélnosci
ich wlasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktorych z osobna mozna
okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowg nieruchomosci. Majg one z reguty lokalny charakter i w
réznym stopniu mogg wptywaé na wartos¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania
im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie
badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych, na podstawie
badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcdéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny
sposob. Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwaciji
zachowan nabywcoéw, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu
nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku lokali niemieszkalnych okreslono nastepujace cechy rynkowe:

- lokalizacja,

- stan techniczny budynku.

- standard lokalu,

- powierzchnia uzytkowa lokalu,

- ekspozycja,

- powierzchnie dodatkowe.
Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych
Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego sprzedazy lokali niemieszkalnych oraz na podstawie dostepnosci
danych. Podane skale podobiehAstwa cech rynkowych zostaty wykorzystane jako pomocnicze przy
szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

CECHA

OCENA

OPIS

bardzo korzystna:

gtéwne ulice, duza gestos¢ zabudowy, blisko$¢ gtéwnych drég, bardzo
dobry dojazd

Lokalizacja

korzystna:

boczne ulice, sgsiedztwo zabudowy o mniejszej intensywnosci, dobry
dojazd

Stan techniczny

bardzo korzystny:

technologia budowy budynku i rozwigzania funkcjonalne wspétczesne,
stan techniczny poszczegolnych jego elementdéw i instalacji bardzo
dobry, wykazuje niewielkie zniszczenia wynikajgce z uptywu czasu oraz
zuzycia eksploatacyjnego

budynku

budynek, w ktérym remonty sg przeprowadzane na biezgco, technologia
budowy budynku i rozwigzania funkcjonalne tradycyjne, stan techniczny

Standard lokalu

korzystny. poszczegolnych jego elementdw i instalacji dobry, wykazuje normatywne
zniszczenia wynikajace z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego
Korzystny: lokal wykonczony w korzystnym standardzie, przy uzyciu materiatow

dobrej jakosci

Srednio korzystny:

lokal wykonczony w niskim standardzie, do lokal do

wykonczenia

remontu,

Powierzchnia

bardzo korzystna:

ponizej 45,00 m?

uzytkowa lokalu

korzystna:

od 45,00 m?
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bardzo korzystna: | parter z wejsciem z ulicy
Ekspozycja korzystna: parter z wejsciem z czesci wspolnych
Srednio korzystna: | powyzej parteru
Powierzchnie wystepuja: wystepujg powierzchnie dodatkowe
dodatkowe brak: brak powierzchni dodatkowych

Zalozenia przyjete do analizy:

jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
powierzchnia uzytkowa wynosi 31,92 m?,
do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére {gcznie =z
nieruchomoscig wyceniang zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te
nieruchomosci,
cechy nieruchomos$ci, ktére majg istotny wptyw na wartos¢ zalezg w sposéb decydujgcy od
lokalnego rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,
wagi poszczegoélnych cech rynkowych okreslono procentowo, suma wag wynosi 100 %,
dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartoSci:

cena minimalna: 8 640,00 z¥m?,

cena maksymalna: 13 500,00 z#/m?,

cena $rednia: 11 064,05 zt/m?,

wartosci brzegowe:

Cmin/Cs = 0,7809

Cimax/Csr = 1,2202

Pgr = (Cér— Cmin)/(cmax— Cmin)= 0,4988
na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomoséci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

WAGA
Lp. CECHA/ATRYBUT

Si [%]
1. |Lokalizacja 25%
2. |Stan techniczny budynku 20%
3. [Standard lokalu 20%
4. |Powierzchnia uzytkowa lokalu 15%
5. [Ekspozycja 15%
6. [Powierzchnie dodatkowe 5%

w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie
okreslono warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;j.

Wartos¢ cechy Wagi cech ws 6212:rr61f1ik6w Wartos¢
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomos$¢ | réznicujacych kp y wspotczynnika
. orygujacych -
wyceniana) [%] omi o ui
min max
1. |Lokalizacja korzystna 25% 0,1952 0,3051 0,1952
2. | Stan techniczny budynku korzystny 20% 0,1562 0,2440 0,1562
3. | Standard lokalu Srednio korzystny 20% 0,1562 0,2440 0,1562
Powierzchnia uzytkowa o

| lokalu bardzo korzystna 15% 01171 | 0,1830 0,1830
5. | Ekspozycja bardzo korzystna 15% 0,1171 0,1830 0,1830
6. | Powierzchnie dodatkowe brak 5% 0,0390 0,0610 0,0390
RAZEM 100% 0,9126

Warto$¢ rynkowg 1 m? wycenianego lokalu, obliczono jako korekte ceny $redniej Cs, zgodnie z
ponizszg formuta:

Wyx = Csr X 2U;

Wy = 11 064,05 z/m? x 0,9126 = 10 097,05 zt/m?
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Stad wartos¢ rynkowa wycenianego lokalu, wedtug stanu na dzien wyceny, wynosi:

10 097,05 zm? x 31,92 m? = 322 297,84 zt
Przyjeto:
WR = 322 000,00 zt

stownie: trzysta dwadziescia dwa tysigce ztotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktorych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza wartosé rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia,
ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg by¢ uznane
za wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy.
Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowe;j,
szczegolnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to np. wtedy, gdy
kredytobiorca nie jest w stanie sptaca¢ zadtuzenia i bank decyduje sie skorzystac¢ np. z egzekucji w
postepowaniu komorniczym lub innym. Sprzedaz nieruchomos$ci w postepowaniu komorniczym
nastepuje na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego Biegtego z
zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego). Operat szacunkowy jest
sporzgdzony na dzieh, w ktérym komornik wydat postanowienie wyznaczajgc termin wizji lokalne;.
W postepowaniu komorniczym przy zatozeniu, ze nieruchomos$é zostanie sprzedana w trakcie
pierwszej licytacji, oszacowana wartoS¢ nieruchomosci zostaje na wstepie obnizona o 25% w
stosunku do wartosci rynkowej oszacowanej w operacie szacunkowym sporzgdzonym do celéw
sprzedazy w trybie egzekucji komorniczej. Na podstawie doswiadczenh zawodowych i
wykonywania operatéw szacunkowych dla komornikdw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze od dnia
udzielenia kredytu nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci, ktéry to wzrost pokryje koszty
komornicze, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej oszacowanej w
przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku Kredytobiorca sam sprzedaje swojg
nieruchomos¢ przed rozpoczeciem egzekucji komorniczej, czyli przed rozpoczeciem postepowan
wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow prawa. W tym przypadku sprzedaz winna nastgpi¢
mozliwie szybko, aby nie pogtebia¢ strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu
eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcéw. Wartos¢ tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspofczynnik ogoélnej atrakcyjno$ci, zachety ceng wywotawcza.
Wspodtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku
podobnych wybierze nieruchomos¢ najtanszg. Poziom wspotczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.
Tak oszacowana WRW bedzie zblizona, jezeli nie tozsama z wartoscig rynkowg oszacowang jako
podstawe dla sprzedazy nieruchomosci w trybie egzekucji komorniczej.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci nieruchomo$ci w
stanie na dzieri wyceny, uwzgledniajgc lokalizacje i dane techniczne.

WRW = 322 000,00 zt x 0,75 = 241 500,00 zt

Przyjeto:
WRW = 242 000,00 zt

stownie: dwiescie czterdziesci dwa tysigce ztotych
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11.

WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa lokalu wg stanu na dzien wyceny, wynosi:

WR = 322 000,00 zt

stownie: trzysta dwadziescia dwa tysigce ztotych

Okreslona wartosc jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

= Kkupujgcy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziata z rozeznaniem i
postepuje rozwaznie oraz nie znajduje sie w sytuacji przymusowej,

= strony bedg od siebie niezalezne, dziatajac w sposob racjonalny nie kierujgc sie
szczegolnymi motywami, swiadome wspdtistniejgcych okolicznosci majgcych wptyw na
wartos¢ nieruchomosci.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnie uzytkowa, jak réwniez lokalizacje, oszacowang wartos¢ mozna uznac za adekwatng
w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12.

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,
Operat wykonano w dwoch jednobrzmigcych opracowaniach.

Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos$¢ zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentow,

Wykonawca operatu nie pozostaje w Zzadnym stosunku osobistym Ilub stuzbowym
z wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

Ocena stanu technicznego wycenianego lokalu zawarta w opracowaniu nie stanowi jego
ekspertyzy technicznej,

Oszacowana warto$¢ jest wolna od podatku VAT,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomos$ci w szczegdlnosci dotyczgce
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos¢ z mocy prawa lub
stuzebnosci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z
prawnie usprawiedliwionych celdw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

. ZALACZNIKI

Obwieszczenie postanowienia 0 ogtoszeniu upadtosci,
Inwentaryzacja,
Kopia polisy ubezpieczeniowej.
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OBWIESZCZENIE POSTANOWIENIA O OGLOSZENIU UPADLOSCI

: ‘&%, Sprawiedliwosci

Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

sygn. akt KR15/GUMLZE7 /2024

Postanowienie

Dmia 13 Tutego 2025 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmieseia w Krakowie, VI Wydzial Gospodarezy dla spraw
upadiesciowych i restrukturveacyjnyeh,

woskladzie:

Preewodniczgey:
sedzla Marzena HEMREYCH

po rogpoznanin wdniu 13 lutego 2025 roku w Krakowie,
na posiedzeniu nigjawnym

sprawy o ogloszenie upadiosci osoby fizvezne) nieprowadsace] deiatalnosei gospodarcee]
swniosku diuznika, kidrym jest Andregj) Wikioreeyk,

postanawia

1. osghosié upadiose dluznika, ktorym jest Andrze) Wiktoreevk, PESEL 7411200000 71,
MIP 6792252707, miejsce zamieszkania: Krakdw, adres Plaszowska 15/2, 30-T13
Krakow, jako osoby fizvezne] nieprowadzace] dziatalnoSel gospodarcae;

2, wepwad wiergveieli upadiego do zgloszenia wierzgytelnoscl syndykowi za
posrednictwen svstemu teleinformatyeznego ohslugujaeegn postepowanie sadowe,
w terminie travdziestu dni nd dnia ohwisszezenia postanowienia o oglnszeniu
upadiosci w Rejestrze; dla wierzycieli. o kKtorveh mowa w art, 216aa ust. 1 ustawy 2
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzytelnoscl syndvkowi: Kancelaria Doradey Restrukturyzacyjnego, ul. Wenecja 3
12, 31-117 Krakdw:

3, werwad osoby, ktorym preysluguja prava ornz priwa 1 roszezenia osobiste cigzace
na nieruchomosoi naleiace] do upadiedo, jezeli nie zostaly ujawnione preez wpis w
ksiedeze wieczyste], doich zgtagzania syndykowt za posrednictwem systemu
teleinformatvcznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trevdziestu dni
ol clnia obwieszczenia postancwicnia o ogloszeniu upadioéci w Rejestrze podl
FYEOTEM UIraty prawa powolywania sig na nie w postgpowaniu upadiosciowym, dia
wierzyeieli, o ktdrveh mowa w art, 21 6aa ust. 1 ustawy = dnia 28 lutego 2005 v, Prawo

Pastanowsenie KR15AGUN 287202408
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 102807564 bad-4537-a231 30130250556

Stronalzd
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- Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
° Sprawiedliwosci ODPIS

upadiofciowe, wikagad adres do ggloszenia praw araz praw osobistyeh | roszezen
cigzaeyeh na nieruchomosel syndyvkowi; Kancelaria Doradey Restrukturyzacyjnego,
ul, Wenerja 372, 31-117 Krakow;

wyenaceye syndyka, kidrego funkeje bedzie pefnic; Marzena Pawelcevk (numer
licenc)i 13500

. wskazac, i7 niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trvhie okreslonym wart.

291" ust. 2 Prawa upadioscimyego;

stwierdzid, se flunkeje sedziego komisarsa bedeie petnil referendars sadowy;

stwierdzid, #e funkeje zastepey sedziege komisarza bedzie pelnil referendars

sadowy;

A, wskazac, ze podstaws jurvsdyleji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 200 5/848 2 dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlodeiowego (Dz. U, UE. L. 2 2005 v Nr 141, ste. 19 2 podn. z2m.), a
postepowanic ma charakter ghowny:

9, pravenad syndvkowi, kiorego lunkeje bedzie petnidé: Marzena Pawelczvk (numer
licenc)i 15500 zaliceke na pokryeie kosztow postepowania w kwocie 2500,00 =1
(stownie: dwa tvsigee piecset zlotveh zero groszy) orazg zarzadzic jei niezwioczna
wyphate tvmezasowo ze srodkow Skarbu Panstwa - Sadu Rejonoweeo dla Krakowa-
Srodmiegeia w Krakowie na rachunek bankowy syndvka o numerze: 66 1050 1443
1000 0092 5925 1943,

o

tn

o B4

UZASADNIENIE

DMuznik #lodvl wniosek o ogloszenie upadiosei jako osoha fizvezna nieprowadzgea
dzialalnosei gospodarcze). Analiza wniosku | zatacenikow wskazuje, Ze jest on osoba
niewyvplacalna, a jednoczesnie nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej. £ uwagi na
wehodzacy w sklad masy upadiodci majgtek nieruchomy, postgpowanie upadioSciowe
toczone bedzie w trvbhie art. 4911 st 2 prawa upadioSciowego. W myél powotanegn
przepisem sd moze postanowic, fe postepowanie upadlodciowe w stosunku do
konsumenta bedzie prowadzone zgodnie z przepisami czesci pierwszej tj. w trvhie
komisarycznym, jezeli jest to uzasadnions m.in. znacznym rozmiarem majatkn diuznika
lub  innymi  uzasadnionymi  przewidywaniami co do zwiekszonego stopnia
skomplikowania postepowania. Miejscem zamieszkania dbuznika jest Krakow. Tu
znajduje sie jego migjsce zwyklego pobyiu w rozumieniu art. 19 ust. 1o ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadloSciowe (Dz, U, 2022, poz. 1520 2 pdén, 2m., dalej jako: p.
w.) oraz rozporzgdzenia Parlamentu Europejsliego 1 Rady (UE) Nr 2015/848 = dnia 20
maja 2015 r. w sprawie postepowania upadindciowegn, Wohee powyiszego jurysdvkeje w
niniejszej sprawie posiadajy sgdy polskie, zgodnie = tregeiy art, 382 pu., 8 postepowanis
to jest postepowaniem ghwnym.

Podpis:

Pastanowienie KR 15/GUN 2ET20246 Strona3dzr3

Adres do weryfikadi: krz-wer.msgov. pl
Identyfikator dokumesntu: 102 8dPS6-4bad- 45370231301 302505156




Krakow, ul. Pfaszowska 12/LU2

INWENTARYZACJA

IAWENTARYZAGIA ARCHITEKTONICZNO-DLIDOWLANA
DO USTANOWIENIA ODREBNEJ Wi Cl SAMODZIELNYCH LOKALI MESZKALNYCH

DRAZ LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU NiZ MIESZKALNE POLOZONYCH W BUDYNKU
W KRAKOWIE PRZY UL. PLASZOWSKIEJ 12.

INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA

KRAKOW UL. PLASZOWSKA 12

PARTER

(]  ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

~ LOKAL O INNYM PRZEZNACZENIU NIZ MIESZKALNE LU2

FIF fim

Arna | pomiesEesenly Ragem

ryE. NATWS POMAES PN pow. [l | rys proyraletne .pu-'p’rlmm

0 [ c ] [] Fo| Cof
1.1, |pom. wythowe 15,77
1.2, |pom. uZytkowe 186, 15|

Razem powierzchnia lokalu : 31,92 | Razem pow.p. przynaletnych: q sr,su|

1 UDZIAL WE WSPOLWLASNOSCI

= | wamek 32/490
|» | ulamek (%) 6,53%
(] OPIS LOKALU
M DANE DGOLNE

* powterachnia uytkowa lokaly 182 o

* powlarzchnia u2ytkowa lokalu wraz 2 przynaletnodciami 31,92 n*
. UWAG! ;

* kplor* OINACHENE N Iy,

CEEAWONY

PAWEL MARCINKOWSKT *ARCHITEKT * TEL. 0-600-315-448 * email: thepabio T @ten.pl sitr. nr 10




Krakow, ul. Pfaszowska 12/LU2

KOPIA POLISY UBEZPIECZENIOWEJ

Xpert HZU
mnslrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Rzeczoznawca Majatkowy Ryszard Sibiga
RWS 'Wycena'

32-120 Nowe Brzesko, Smitowice 49

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakiadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017619

na okres: 04/01/2025 - 03/01/2026

na sume gwarancyjng: 150 000 EUR

stownie: sto piecdziesigt tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 713.00 PLN
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= N
Xperk A
Nnsbrance

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: LUy

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL  Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyina, AL Jana Pawia I 24,
00-133 Warszawa 2acejestrowans w Sadzie Rejonowym dla m. sl Warszawy
Xit Wydzial Gospodarczy, KRS 0000007831, NIP S26-025-10-49,
wysokods kapitety zakladowege: BS 352 300.- 24 kapitel wotacony w calos:!

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Rzeczoznawca Majatkowy Ryszard Sibiga Rzeczoznawca Majjtkowy Ryszard Sibiga
RWS "Wycena' RWS 'Wycena'

Smitowice 49 Smitowice 49

32-120 Nowe Brzeske 32-120 Nowe Brzesko

REGON: 357600278 REGON: 357600278

Telefon: 694067332 Telefon: 694067332

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Ryszard Sibiga
PESEL: 61120309037
Okres ubezpieczenia oddnia 04/01/2025 dodnlx: 03/01/2026
Zakres terytorialny Reeczpospolita Polska
Strone Y4
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Krakow, ul. Ptaszowska 12/LU2

PZU SA niniejszym potwierdza 2awarcie umowy ubezpieczenia obowigzkowego
odpowiedzialnodci cywilnej zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia  P7U SA uddela ochrony na podstawie Ruzporzgdzenia Ministrs Finansbw 2 dals 26
kwietia 2019 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowledzisinadd cywiine)
przedsigbiorcy prowadzacego duialainoéd w zakresie cxynnodd rrecrornawstwa
majatkowego (Dz. U 7 2019 1 poz. 805), Ustawy 2 dnia 271 slerpnia 1997 r. o gospodarce
nisrchomodciam|, Porozumienia w sprawie uberpleczenia odpowsedziainosci cywilne)
praedsigblorcow prowadzacych doalalnods w zakresie rzeczoznawsbwe majgticowego
cionkow PFSEM oraz Ustawy o ubezpleczeniach obowiazkowych, UFG | PEUK 2 dnis 22
maja 2003 r. (Dz. U. 2 2003 1. Nr 124, poz. 1152 z péiniejszym| zmianami)

Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowledzialno$é cywilna prredsigblorcy
prowadzacego oriadainost w 2akresie czynnodcl rReczoznawstwa majgtkowego a
szkody wyrzgdzone wawigzhy 2 wykonywaniem umowy, kKtorel rzeczomnawca jest
strong, 8 ktore) preedmiotem s crynnodc wskazane w 8rt. 174 ust. 31 3a ustawy 7 dnia
21 sherpnia 1957 1. o gospodarce nieruchomodciami.

Octwona ubezplecreniows abejmuje nastepugce czynnasci:

I okredlanie wartodd nieruchomodci, a takle maszyn | urzgdred trwale wigzanych
7 nimruchomasciy;

I sparzgdianie opracowad | ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego,
dotyczacych.

1) rynky nleruchomodd oraz doradztwa w zakresie teqo rynky,

2) efektywnosc inwestowania w nieruchomaoic! | Ich rozwaju;

3) skutow finansowych uchwalanda (ub zmiany plandw misjscawych;

4) oznaczana praedmioty odrgbne) whasnoscl lokal;

5) bankowo-hipoteczne) wartodc! nleruchomodc:

6) okredania wartosdtl veruchomodcl na potrzedy indywidualnego inwestora;

7) wyceny nisruchomodc! zaliczanych do Inwestyg)l w rozomien|u praepisow

o rachunkowosdi,
) wyceny nieruchomosci jako srodikow trwalych jednostek w rozumieniv
ustawy ¢ rachunkowodci.
Suma gwarancyjna Ubezpieczenie OC 150 000 EUR
~na jedno | wazystkie 2dsrzenia
Rozszerzenia zakresu  Wykupienie prawa do regresy TAK
OC osoby sporzadzajace) certyfiaty energetycane nie dotycey
OC w awigzhu 2 powolandem na bleglego 250 000 PLN
Klauzula nr 61 = Dokumenty nie dotyczy
OC dobrowolne Suma gwarancyjna nie dotyczy
Klauzuls nr 13 - Podwykonewcy nie dotycry
Klauzuls pr 61 - Dokumenty nie dotyczy

Strone 22 d
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Sktadka do zaptaty 713.00 PLN

stownie Zlotych: siedemset trzynascie

Platnogd seladki w ratach w ilogci | Lerminach podanych ponie) na rzect iExpert. ol SA w Werszawe,
praslewesm na konto e §1 2490 0005 0000 4600 9302 7012

(Unpe W Srees prowirwy proasy wirse: TYUED ar polimy = L Bertizn wlebas sulomatycong ie rOf Kage]

| rata - w kwocie 713.00 PLN - w terminke do dola: 29/12/2024

oraz kolejne raty - w kwocle:  nie dotyczy - w terminech do. nie dotyczy

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informagji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe,

Data zawarcla polisy 19/12/2024

Data wystawienia polisy 19/12/2024
Otwiadcrenia prawne (kosiecrne do ia te] umowy ubezpl da)
™1.ko el | i praed umowy ubeipiecien s olaymaben i npom-l-m(unl wes ‘umm Minstra FAansow
2dmia 26 kwletnia )0!9 1. w sprawie obuw gzkowege vhespeciene mbior oy pe doala ot
w zakiesie crynnosol roeczoznawstwe majatkowego (D, U. ¢ 2019 1. pog, 805} crag, dv etermian) Dok infermage
o produkcie wewmm-a
szmaum: wxwuhupwv!mmoow-pomtmwm--~n Oguine warash| baipecies e

ecirlainod trakg o UZ/21972016 2 dnnia 7 cawrwea 2016 1. Zaczqdu PZUSA 2w £1hanat

uuuayml ur"wﬂqn uwansomee dna 6 lipea 2048 -. 2 ktdrymi gapoenatemiam) sig | otrzymatemiam) wraz 2 Dokumentem
? jacy™ isformacie o p VDD IECT e Nitrery™,

W umowie vbezpiectenia tawerlly e udly rechumak Ubsipreciancy 2obowiqaeny il doreyl Ubwzpieconema OWU, store mas
tastosowanie 30 Lo wmowy Ubeipecresia me pilew lub 24 29008 Ubezpieczonego na innymn Urwabym notnike W przypadiy emowy
ubkezpieczenia, w kitérej okres actrany uberpierreniowe] razpoczyna sig pédinie) nit w dni zawarciz umowy ubezpictzenia, OWA powinmy
byé dargezone Ubezpeczonema preed ahaciem 9o ochrong vherpieczeniowy. Prrekazanie WU na trwatym nofnike, wymaga uprzedroe]
1308y UiBerpectanega Na zadanie PIU SA UBernieczajacy Tohewiyzany ject prredstrwit dowdd wykomania te) pownnosd

) 2. =] Jestem (wiadomy/a, 1e wybrane przsze e ubeljeeciene Liwierane w PZU SA jest ubezpieczeniem ktorego gldwnym
prowdmistem | 2aksesem cchvony [est

- odpewisdsalnais cywiing 2o szkody wyrigdzone w 2wigzhe 1 wykooywaniem zawods (2ec2ornawcy Mejgtkowege

- Otyete achrong ek Sewart 1/4 ust 31 3a ustawy 2 dna 29 sierpa 1997 1. 0 gospocerce nisruchamadcoam!

Jostem fwadonmy, is
« UMOWS SDEIPIECIeNd Jawielana jest na ckres 12 meesigcy

Ofsiadzam, te ninejiza amawd ubezpieczenia speinia maje wymagana | potrzetry pray uwagiednienie wysokolad skiadl jekg jestem
einnny /e rapiane Zamieram jy w wyniku mojel bwisdome decya

Informace o dypstrybutote orar Sokumenty dotyCXace preebanTana danych osobowych dostepne na stronie:
Meps//ienpert plinformage-diaklieotow.

Otwisdczenla techniczne (nlezbedne do obstugl tel umowy ubezpleczenia):

"3 .wynm 290dg 08 prresyiane informac | dokumentow, w tym WU orar dokumesty zawierajgcego informace o produkeie o
Lok2e mf crmaed), o Ataeych mowa w art Sust uum o Mwnum whegreczen hxm mn mrek 1 wrioskoweng lub sswerty umowg

wbezpleczenia w PIU SA za podrednictwem frodid el SMEMMS Lub e=mail. ne wakazam
prrere i numer tefefonu lub adres mallowy. W razie mm podanych prreze m dm oriakiowydh, Jubowigavie s vakivelnal
moje dane, drigkl krdrym bedp otrrymywal isformace a Twem | eiektronicane)

{*) 4. ) Aderveustr ator danych osonawych P2 SA:
Ofwiadczam, ke ctzymatamyem wlormege ¢ praetwarzany mouch denych oscbowych Tewarty w dostarrzomym mi dokimense
Jnfermada Adminstratora danych csobowych”

W zakredie, w jakion podstawy prretwarzania Pani/Mena danych osobowych jest 2g0de, ma PaniPan orawo jwj wycolanie. Tgode mulne
odwotal w wazdym czasie w oddrisie lud wysytsjac e-mall na adres kontakt@paw pl albo pismao as adees PTU Ul Postgpu 18, 02674
Warszaws Wycolane 1gody nie wpltyws 14 29odnodé 1 prawem pr G0 Na rgody praed joy wycofaniem

Strona Jrd
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() 5. B Wyrazam 2g0d na danych osobowych podenych we i 0 b nie, pezes iExpertod SA £ wednby w
Numc AL J«mﬁml« 99/32, 02001 vhnun. uus YOOM26530 (ako administratora dumm w cely mqun)u infeemach |
Srodkow & =l e ych do |

Mplmmu Wty
"a mmmmmuﬂmm
(") & K] kontaktu peprzez sms | telefon (wiad gto )
Zgedy puwyiste] udzielsm dobrowolnie Amo’tomuwtuam e MKMMwQKMuW Mpmmnu
I1Expertaol SA, Al Jerozobemskie 95/32 02001 Warszawa Wycofanie 29edy nie wolywa na
na podstawee 2g0dy przed ju wycofaniem,

‘ rketis (od cxasu do crasy mamy cickswe promocie | oferty - tylko w ten spoasdd bedziemy moghl je
raprerentowst):
& Nie dam zgody na mmummmommmm:mnmumb«s«mmu
TFIPTU SA P70 Pomoc SA, PTU Zdrowie SA, PTU CO SA Linkd TUSA PEKAO SA Alor Bank SA - -kﬁ h eelach
mmwwmwnwm-mmnu ob w Ktdw b ' ,‘;mnyd
produktow fi heorms driey oferty.
7 ﬁmnﬁ,uumcmtmw yoh Ub ) / 9 -mmmnmunomm
i danych b -a-ln
przez (Expert ol SA W.nﬁcmum'wmunmmmudw:m Przmmnumoowlnnu.

u-c: dawoloym momencie bez widyws na doh na poedstawie zpody przed |
cofniedien. Zgody powylsiey udziclam dobrowsinie.

(%) e lomee 230 My AETRGTNE B0 ITLRITH IMOWY LUDETMECIEN

PODMIOT OBSLUGUIACY:

nf « pod d I ! o W imaniu PZU SA jest Expertpl SA 2 siedziby w Warnzawie
e Jerozolimskie 99 lok. 32, 02001 Worszawa, NP S2523155248 Regoa 140437850, KRS 0000426530 (San Aejenawy dit mst

w.mm Wydziah cnwadlmm kapitat zakkadowy 100.000 A

IExpertpl SA jest = U ne pod: Ustawy 2 dow 22 maje 2003 1+ o podrednictwe

m«aﬂwmlm.u x.ulsmmar) Vo Na rzec wigcel M2 jednego zaktads ubezpieaen
tego G0 duaty o { mllu&.!mamw

Peine narwy spotek:

P20 SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spolka Akcyina, . Jans Pawta B 24 00-137 Warszews

P2V ycle SA - y Takiad | na Zyde Spdtha Akcyna, ol Janas Pewta I 24, 00133 Warszaws

PTE P2U SA - Powszechme Towarzystwo Emerytatne PZU Spotks Akcyira, al. Jams Pawts || 24, 00-133 Warszawa
TFIPZU SA - Towarzysows Funduszy Inwestysyjnych PZU Spdiks Akcyina. ol Jana Pawta I 24, 00-133 Warszawa
P2V Pomoc SA - PZU Pomoc Spdtis Akcyjne, oL lens Pawis i 24, 00-113 Warszewe

F2U Zdrowie SA - PIU Tdrowie Spotka Akcyna, ol ka 13, 02673

P2 CO SA = PZU Centrum Operac Sootka Akcyna, ul Koastruktorska 13, 07-67 3 Warszawa

Linka TU 5A - Link? Towarzystwo Udbezpseczen Spotka Akcyma, ul. Postepy 15 02-676 Wenzews

PEXAD SA - Bank Priska Kesa Optekl Spofka Akoyina. ul. Grzybowsks 53757, 00-950 Warszaws

Avar Bank SA - Aler Bank Spitia Akgying ul Lopuszafiska 380, 02212 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:
Labs ,Mn Aalska
.v‘- A Desweae

|

Strosaéra

Podpisano przez/ Signed by:
RYSZARD

SIBIGA

Data/ Date: 05.05.2025 07:25

mSzafir
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