Krakow, 08-04-2025 r.

Uzupelnienie do operatu szacunkowego z dnia 30-04-2024 r. okreslajagcego wartos¢
rynkowa w udziale wynoszacym 1/2 czesci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 716, potozonej w Krakowie przy ulicy Podmiejskiej
3a, obreb 0004, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objetej ksiega wieczysta nr
KR1P/00090899/0.

Sygn. akt KR1S/GUp/105/2023/13

Uzupetnienie sporzadzono na wezwanie Sedziego Komisarza dotyczy ono uzupetnienia
operatu w zakresie, czy hipoteka na udziale w prawie wtasnosci nieruchomosci wygasnie
wskutek sprzedazy - majgc na uwadze omytkowe okre$lenie w operacie, ze hipoteke
ustanowiono przed powstaniem wspoétwtasnosci, informacje przytoczone przez syndyka w
pismie przewodnim z 29.05.2024 r. jak rowniez poglad przedstawiony w Postanowieniu Sadu
Najwyzszego z 03.11.2022 r. sygn. || CSKP 440/22.

W uzupetnieniu do informacji zawartych w operacie szacunkowym wskazac nalezy, ze na catej
opisanej wyzej nieruchomosci ustanowiona zostata hipoteka umowna na rzecz Banku
Spotdzielczego Rzemiosta w Krakowie w kwocie 3.740.000,00 zt, na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajgcej z kredytu (sptata rat kapitatowych, odsetkowych), prowizji, odsetek
od zadtuzenia, prowizji, optat oraz innych kosztéw naleznych Bankowi zgodnie z umowg
kredytowg nr 000/11/34/B oraz na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcej z kredytu,
odsetek, prowizji, optat oraz innych kosztow naleznych Bankowi zgodnie z umowg Kkredytowg
nr 000/17/91/RB z dnia 14 lipca 2017 roku. Hipoteka ta zostata wpisana do ksiegi wieczystej
nieruchomosci w dniu 30 marca 2011 roku. Zgodnie z art. 1013 Kodeksu postepowania
cywilnego w zw. z art. 313 ust. 6 Prawa upadfoSciowego, sprzedaz witasnoSci utamkowej
czesci nieruchomoSci nie_narusza obcigzajgcych jg hipotek wpisanych przed powstaniem
wspoiwtasnosci.

W niniejszym stanie faktycznym od 1981 roku wiaScicielem catej nieruchomosci byt ojciec
Upadtego — Zdzistaw Kowalski. Zdzistaw Kowalski zmart w dniu 13 stycznia 2011 roku, a zatem
ten dzien nalezy traktowac jako dzien powstania wspotwtasnosci nieruchomoS$ci, albowiem w
tym dniu Upadty oraz jego matka i siostra nabyli przedmiotowg nieruchomos$¢ w drodze
dziedziczenia w czeSciach po 1/3. W dniu 14 stycznia 2011 roku przed notariuszem Bogng
Dembowskg prowadzgcg Kancelarie Notarialng w Krakowie doszto do posSwiadczenia, ze
spadek po Zdzistawie Kowalskim na podstawie ustawy odziedziczyli z dobrodziejstwem
inwentarza po 1/3 cze$ci - zona Barbara Kowalska oraz dzieci: Aleksander Kowalski (Upadty)
oraz Karolina Kowalska (Akt PoSwiadczenia Dziedziczenia, Repertorium A numer: 126/11).
Nastepnie, w dniu 14 marca 2011 roku wspotwtasciciele nieruchomosci, tj. Barbara Kowalska
(matka Upadfego), Karolina Kowalska (siostra Upadtego) oraz Upadty ztozyli oswiadczenie w
trybie art. 95 ust. 4 Prawa bankowego o ustanowieniu hipoteki celem zabezpieczenia kredytu
wraz z odsetkami i kosztami udzielonego przez Bank Spétdzielczy Rzemiosta w Krakowie na
podstawie umowy kredytowej nr 000/11/34/B z dnia 14 marca 2011 roku w kwocie
2.200.000,00 zt, na bedgcej ich wspotwtasnoscig nieruchomoSci potozonej przy ul.
Podmiejskiej 3a w Krakowie. Wskazac nalezy, ze za Upadtego oraz jego siostre, z uwagi na
brak ich petnoletnio$ci, dziatat kurator ustanowiony na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego




dla Krakowa-Srédmie$cia w Krakowie Wydziat Ill Rodzinny i Nieletnich z dnia 28 stycznia 2011
roku, sygn. akt Ill Nsm 50/11/S. W dniu 14 marca 2011 roku do Sgdu Wieczystoksiegowego
zostat ztozony rowniez wniosek o wpis wyzej opisanej hipoteki do ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomo$ci potozonej przy ul. Podmigjskiej 3a o numerze
KR1P/00090899/0. Wpis ten zostat dokonany w dniu 30 marca 2011 roku, a zatem juz po
powstaniu wspotwiasnoSci nieruchomosci. W literaturze wskazuje sie, ze ,pomija sie zupetnie,
Ze wspotwtasciciele mogg na zasadzie art. 199 KC dokonac rozporzgdzenia rzeczg wspoing,
Jaka jest ich nieruchomosc¢, poprzez obcigzenie jej hipoteka. Doswiadczenie wskazuje, ze jest
to relatywnie czesta sytuacja i doda¢ mozna, ze w istocie odpowiada celom gospodarczym
dtuznikow i wierzycieli. Wierzyciel pragnie przewaznie zabezpieczy¢ sie na catej
nieruchomosci, a nie na wszystkich udziatach w niej. Z naszej perspektywy ma to niebagatelne
znaczenie. W _takim przypadku jest to wprawdzie hipoteka obcigzajgca nie udziat
wspotwiadciciela, a catg nieruchomo$c, lecz wpisana po powstaniu wspotwtasnosci. Zatem
sprzedaz upadto$ciowa powoduje jej wygasniecie w zakresie sprzedawanego udziatu, za$ w
pozostatym zakresie nadal obcigza pozostate udziaty” — tak: M. Mtynarski, P. Janda, Wptyw
upadto$ciowej sprzedazy utamkowej czesci nieruchomos$ci lub innego prawa na hipoteke,
Doradca Restrukturyzacyjny nr 23 [1/2021], str. 14.

Podsumowujgc, dokonuje sie korekty zapisow na str.. 9 opracowania w nastepujgcy sposéb:

Na dzienh wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o
obcigzeniach nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzen
ujawnionych w ksiedze wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule
313 ust. 3 PU. W zwiagzku z powyzszym w operacie szacunkowym nie dokonano
okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4
PU. Sprzedaz wtasnosci utamkowej czesci nieruchomosci powoduje
wygasniecie hipoteki w zakresie udzialu upadlej, w pozostalym zakresie
pozostaje w mocy jako obcigzenie pozostatych udziatéw.
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