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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest
nieruchomos$¢:

Gruntowa

Adres nieruchomosci:

Okocim ul. Stroma, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewddztwo
matopolskie, dziatki ewidencyjne nr 370/2 i 370/3.

Zakres wyceny:

Dziatka ewidencyjna nr 370/2 o powierzchni 0,3045 ha, zabudowana
pozostatosciami po budynku mieszkalnym jednorodzinnym.
Niezabudowana dziatka ewidencyjna nr 370/3 o powierzchni
0,4455 ha.

Ksiega wieczysta
nieruchomosci:

TR1B/00008040/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Brzesku, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych.

Stan wiadania:

Udziat 5/16 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej udzialu 5/16 w prawie wiasnosci
nieruchomosci  gruntowej,  objetej ksiegg  wieczystg nr
TR1B/00008040/7 jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza
masy upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w
postepowaniu upadtosciowym Agaty Chawanskiej, zgodnie z
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w
Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 01 sierpnia 2022 roku, sygn. akt
KR1S/GU/146/2022.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr TR1B/00008040/7, w udziale 5/16:

WRs16 = 27 000,00 z}

stownie: dwadziescia siedem tysiecy ziotych

Wartos$c dla sprzedazy wymuszonej nieruchomosci objetej KW nr TR1B/00008040/7 w udziale

5/16:

WRW5/16 =20 250,00 z}

stownie: dwadziescia tysiecy dwiescie pieédziesiat ztotych

Data okreslenia wartosci:

20 czerwca 2024 roku.

Data sporzgdzenia
operatu:

20 czerwca 2024 roku.

Operat sporzadzit:
Nazwisko i imie:
Numer uprawnien:

/podpis/
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa, potozona w miejscowosci Okocim przy ulicy
Stromej, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewodztwo matopolskie, stanowigca dziatke ewidencyjng
nr 370/2 o powierzchni 0,3045 ha i dziatke ewidencyjng nr 370/3 o powierzchni 0,4455 ha, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr TR1B/00008040/7 przez Sad Rejonowy w Brzesku, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 5/16 w prawie wiasnosci
nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 370/2 o powierzchni 0,3045 ha,
zabudowang pozostatosciami po budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz niezabudowang dziatke
ewidencyjng nr 370/3 o powierzchni 0,4455 ha, wg stanu i cen na dzien wyceny.

Nieruchomos$¢ gruntowa, potozona w miejscowosci Okocim przy ulicy Stromej, gmina Brzesko, powiat
brzeski, wojewddztwo matopolskie, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr TR1B/00008040/7.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej udziatlu 5/16 w prawie witasnosci nieruchomosci gruntowej, objetej
ksiegg wieczystg nr TR1B/00008040/7 jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy
upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym Agaty
Chawanskiej, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie,
VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 01 sierpnia 2022
roku, sygn. akt KR1S/GU/146/2022.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzgdzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majgtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskie;j.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.
U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029).

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z p6Zniejszymi zmianami.

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z p6Zniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajace moc prawng w chwili wykonania niniejszej opinii.

4.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

—  Wizja terenowa w dniu 07 czerwca 2024 roku,

— Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr TR1B/00008040/7 prowadzonej przez Sgd Rejonowy w
Brzesku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,

— Postanowienie o upadtosci,

— Postanowienie spadkowe z dnia 12-03-2024 r.,

— Informacje z Wydziatu Ewidencji Gruntéw uzyskane w Starostwie Powiatowym,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Gminy,

— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w
wydziatach Starostw Powiatowych,

— Wiasna baza cen transakcyjnych nieruchomosci poréwnywalnych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

4.4. PODSTAWY METODOLOGICZNE
Jle jest warta nieruchomosé¢” — Elzbieta Mgczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,
- ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomos$ci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,
— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,



»Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO
— Data, dokonania ogledzin nieruchomosci: 20 czerwca 2024 roku.
— Data okreslenia stanu prawnego przedmiotu wyceny: 20 czerwca 2024 roku.
— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 20 czerwca 2024 roku.
— Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 07 czerwca 2024 roku.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksiega wieczysta: TR1B/00008040/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Brzesku, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych
— Typ ksiegi: nieruchomosc¢ gruntowa

I DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidencyjne

Numer dziatki | 370/2

Identyfikator dziatki 120202 5.0005. 370/2

0005 OKOCIM
wojewodztwo, powiat, gmina,

1 MALOPOLSKIE, BRZESKI, BRZESKO, OKOCIM
miejscowosc)

Sposoéb korzystania BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Przy’rqczenie (obszar) IO 3045 HA I

Numer dziatki | 370/3

Identyfikator dziatki 20202 5.0005. 370/3

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

Potozenie (numer porzadkowy /

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

Potozenie (numer porzgdkowy / L
wojewodztwo, powiat, gmina, p 1 MALOPOLSKIE, BRZESKI, BRZESKO, OKOCIM
miejscowosc)

Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Przytgczenie (obszar) 0,4455 HA


http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=120202_5.0005.370/2
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=120202_5.0005.370/3

Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci ||0,7500 HA | 1"; 14,

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

| DZIAL Il - WLASNOSC |

Witasciciele

Lp. 1.

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, KAZIMIERZ CHAWANSKI EUGENIUSZ, JOZEFA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 41030404879

Lp. 2.

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko,
imie ojca, imie matki, PESEL)

AGATA CHAWANSKA, KAZIMIERZ, tUCJA,
65062311787

Nr
Lp. 3. -—- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w L
prawie (numer udziatu w prawie/ p 5|11/4 ---8
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, JANUSZ CHAWANSKI, KAZIMIERZ, Lt UCJA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 67021910116

Lp. 4. -

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Numer wpisu



Rodzai whisd OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z
J Wp INNA NIERUCHOMOSCIA

StUZEBNOSC PRZECHODU, PRZEJAZDU | PRZEGONU
Tres¢ wpisu PRZEZ ZACHODNIA GRANICE DZGRT 1249/40 NA
RZECZ DZGRT 1249/39 W OKOCIMIU

Wskazania innej ||Lp. INumer ksiegi H//

nieruchomosci - ||1.

nieruchomos¢ Inne informacije ||DZGRT 1249/39 W OKOCIMIU

wtadngca
Nr

Lp. 2. podstawy
wpisu

Rodzal whisd OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z
J Wp INNA NIERUCHOMOSCIA

StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU, PRZEJAZDU
| PRZEGONU WZDtUZ POLNOCNEJ | ZACHODNIEJ
GRANICY DZ. NR 370/3 PASEM O SZEROKOSCI 4
METROW-NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WtASCICIELI
DZ. NR 370/1.

Tres¢ wpisu

Numer wpisu I2 "7

Lp. 3. “ ‘

IRodzaj wpisu INNY WPIS

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z
NIERUCHOMOSCI Z UDZIALU 1/4 ( UDZIAL NR 4 AGATY

CHAWANSKIEJ )

W PODRUBRYCE 3.4.4. POD LP.2 UJAWNIONO
PRZYLACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA ZE
SPRAWY KM 1215/21

W PODRUBRYCE 3.4.4. POD LP.3 UJAWNIONO
PRZYLACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA ZE
SPRAWY KM 2/22

PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY, WROCLAW

Tresé wpisu

Rodzaj zmiany

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

KRUK SPOLKA AKCYJNA, WROCLAW, 931189985,
0000240829

L KREDYT INKASO Il NIESTANDARYZOWANY
Sp. SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
' ZAMKNIETY - SUBFUNDUSZ KI 1, WARSZAWA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

Lp. 4.

Numer wpisy

Rodzaj wpisu

OGLOSZENIE UPADLOSCI WSPOEWEASCICIELKI
Tresé wpisu AGATY CHAWANSKIEJ, JAKO OSOBY FIZYCZNEJ
NIEPROWADZACEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Lp. 5.

Nr
podstawy

7



Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM PRZECIWKU
PRAWU WEASNOSCI KAZIMIERZA CHAWANSKIEGO NA
RZECZ JANUSZA CHAWANSKIEGO, MARCINA
CHAWANSKIEGO, AGATY CHAWANSKIEJ ORAZ
ELZBIETY ZYDRON NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA
SADU W SPRAWIE O STWIERDZENIE NABYCIA

SPADKU Z DNIA 12.03.2024R. - SYGN. AKT I NS 415/23
_—_e_—e,e s ,,——

Tresé wpisu

| DZIAL IV - HIPOTEKA

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr TR1B/00008040/7
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Brzesku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Zgodnie z postanowieniem spadkowym z dnia 12-03-2024 r.:
|, stwierdzi¢, ze spadek po Kazimierzu Romualdzie Chawanskim s. Eugeniusza
i Jozefy, nr pesel 41030404879 zmarlym dnia 9.01.2021 r. w Brzesku,
majacym ostatnie miejsce zwykiego pobytu w Okocimiu, na podstawie

ustawy nabyli z dobrodziejstwem inwentarza

- corka Agata Chawanska - ¢. Kazimierza i tucji, ur, 23.06.1965 r. w Brzesku

w 1/4 czescal

- corka Elzbieta Zydroh — ¢. Kazimierza i tucji, ur. 16.02.1970 r. w Brzesku —

w 1/4 czesci;

- ayn lanusz Chawanski — s Kazimierza i tucji. ur. 19 02.1967 r. w Brzesku —

w 1/4 czesci,

- syn Marcin tukasz Chawanski - s. Kazimierza i Krystyny, ur. 16.04.1984 r.

w Brzesku — w 1/4 czesci

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, wystepuja obcigzenia w ksiedze wieczystej, o ktérych
mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym w operacie szacunkowym dokonano
okreslenia warto$ci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU.

W dziale IV KW brak wpisanych hipotek.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW

Z informacji uzyskanej w Ewidencji Gruntéw w Starostwie Powiatowym w Brzesku ustalono, ze dziatka
ewidencyjna nr 370/2 o powierzchni 0,3045 ha i dziatka ewidencyjna nr 370/3 o powierzchni 0,4455
ha, potozone sg w miejscowosci Okocim, obreb 0005, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewddztwo
matopolskie.

Stwierdzono zgodnosé pomiedzy odpowiednimi wpisami w ksiedze wieczystej i ewidencji gruntow.



6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI
Opis nieruchomosci:

Dziatka nr 370/2:

Dziatka ewidencyjna nr 370/2 o powierzchni 0,3045 ha, jest zabudowana pozostatosciami budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w stanie do rozbiorki oraz porosnieta jest drzewami i krzakami. Teren
dziatki o ksztalcie nieregularnym. Dziatka pochylona w kierunku potudniowym. Dziatka uzbrojona w
nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: wodociggowg (wtasna studnia), kanalizacyjng (szambo),
gazowag, teletechniczng. Otoczenie i sgsiedztwo przedmiotowej dziatki stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny niezagospodarowane. Dziatka posiada dostep do drogi
publicznej tj. dz. nr 403/2 (droga o nawierzchni zwirowej), poprzez dziatke nr 370/2.

W procesie szacowania dziatke uznano za dziatke pod zabudowe siedliskowg, zgodnie z aktualnym
stanem (zabudowana budynkiem mieszkalnym w stanie do rozbiérki).

Dziatka nr 370/3:

Dziatka ewidencyjna nr 370/3 o powierzchni 0,4455 ha, jest niezabudowana. Teren dziatki o ksztatcie
regularnego wieloboku zblizonego do prostokgta. Dziatka pochylona w kierunku potudniowym.
Dziatka uzbrojona w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: wodociggowg (wtasna studnia),
gazowa. Otoczenie i sgsiedztwo przedmiotowej dziatki stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny niezagospodarowane. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej tj. dz. nr 403/2 (droga o nawierzchni zwirowe;j).

W procesie szacowania dziatke uznano za dziatke gospodarki rolno-lesnej, zgodnie z przeznaczeniem
w Studium i aktualnym sposobem uzytkowania.

zrodto: https.//mapy.geoportal.gov.pl/



Potozenie i otoczenie

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosdci Okocim przy ulicy Stromej, gmina
Brzesko, powiat brzeski, wojewddztwo matopolskie. Dziatki potozone sg w zachodniej czesci
miejscowosci, w odlegtosci okoto 3,5 km od $cistego centrum miejscowosci Brzeska, stanowigcego

siedzibe gminy i powiatu.
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Zrédfo: https://www.google.com/maps

7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy. Zgodnie z art. 64
Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw ,Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w
przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszgcych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania
planéw ogdinych gminy.

Dla terenu, w ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢ brak jest obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogélnego gminy.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Brzesko, przyjetego Uchwatg Nr XL/286/98 Rady Miejskiej w Brzesku z dnia 15 czerwca 1998 roku, z
pdzniejszymi zmianami, przedmiotowa nieruchomosc¢ potozona jest w strefie gospodarki rolno-leéne;.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia warto$ci rynkowej,

- okreslenia warto$ci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajéw warto$ci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.
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Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakcyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci

zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny sredniej.

Podejscie pordwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie porédwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikdw wplywajgcych na wartosc,

a w szczegdélnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny sredniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnanh przyjmuje sie co najmniej kilkanascie

nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny

transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci

okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym

podstawe wyceny wspoétczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w

odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia

ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalna.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W =Cg x D u;xP

i=1

gdzie:

Cs — $redniacena

u — wielkos¢ i-tego wspéiczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartos¢
nieruchomosci

n — liczba wspdtczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych

P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

PROCEDURA | PRZYJETE ZALOZENIA

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

— Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

— Obliczenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymailnej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomos$ci o cenie
maksymalnej (Cmax), Zz wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

— Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Csr] sumy wspotczynnikéw
korygujgcych oraz obliczenie zakreséw wspotczynnikéw korygujacych dla poszczegdinych
cech rynkowych.

— Okreslenie wielkosci wspotczynnikdw korygujacych, wynikajgcych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny sredniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobow ustalania wielkosci wspdtczynnikdéw
korygujgcych cene $rednia.

— Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
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gdzie:
Ui — wartos¢ i-tego wspofczynnika korygujgcego,
n — liczba wspoétczynnikéw korygujgcych.
— Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALKI NR 370/2

Analiza rynku nieruchomosci niezabudowanych

Lokalny rynek nieruchomosci jest rozwiniety. W monitorowanym okresie stwierdzono kilkadziesiat
transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu pod tereny
zabudowy siedliskowej. Zaobserwowano, iz czynnikami wplywajgcymi na warto$¢ nieruchomosci sa:
lokalizacja ogodlna, otoczenie i sasiedztwo, wielkos¢ dziatki, utrudnienia w zagospodarowaniu,
uzbrojenie terenu oraz dostepno$¢ komunikacyjna. Cena 1 m2 prawa wiasnosci dziatek o podobnym
przeznaczeniu, na badanym rynku wahata sie w granicach od okoto 10 zt do ok. 20 zi. Najwyzsze
ceny osiggajg grunty atrakcyjnie potozone, w poblizu gtéwnych tras komunikacyjnych, o duzych
mozliwosciach inwestycyjnych. Znaczenie ma takze wielko$¢ dziatki — wyzsze ceny dotyczg dziatek o
mniejszych powierzchniach oraz jej ksztatt.

Ponizej przedstawiono transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z
analizowanego obszaru (gmina Brzesko).

s Cena G .
Lp L Potozenie (obreb) O dzz'a"“ transakcyjna Fransakcyjna
transakcji [m?] jednostkowa
2] [z{/m?]
1 13.10.2023 Okocim 6595 115 000,00 17,44
2 11.09.2023 Jasien 3176 32 000,00 10,08
3 27.07.2023 Okocim 5900 85 000,00 14,41
4 07.06.2023 Jadowniki 2500 30 000,00 12,00
5 06.04.2023 Mokrzyska - Bucze 2000 30 000,00 15,00
6 19.12.2022 Okocim 3600 70 000,00 19,44
7 21.11.2022 Poreba Spytkowska 4168 49 000,00 11,76
8 13.10.2022 Poreba Spytkowska 5300 63 000,00 11,89
9 12.10.2022 Jasien 2300 35 000,00 15,22
10 29.09.2022 Jasien 1749 35 000,00 20,01
11 08.07.2022 Szczepanéw 4711 70 000,00 14,86

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriéw wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteridw zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od
potozenia, powierzchni dziatki, dojazdu, uzbrojenia, ksztattu, itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 2) - stanowigca nieruchomo$¢ o powierzchni
3176 m?, potozong w obrebie Jasien.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 10) - stanowigca nieruchomos¢ o powierzchni
1749 m?, potozong w obrebie Jasien.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod
katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposdb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na wartos$¢ rynkowa.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartosé¢ rynkowa
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu moga wptywac¢ na wartosé
nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy
rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:

e na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej

przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,
e przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,
e na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci.
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Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.

Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych okreslono nastepujgce cechy
rynkowe:
— potozenie, lokalizacja

— dojazd

— powierzchnia dziafki

—  ksztatt dziafki

— uzbrojenie terenu
— mozliwosci inwestycyjne.

Zalozenia przyjete do analizy:

analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Starostwie

Powiatowym,

¢ jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni dziatki nr 370/2 — 3045 m?,

w analizie prowadzacej

do oszacowania wartosci

rynkowej postuzono sie transakcjami

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonymi na analizowanym terenie,
dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:

e cena Srednia Cg: 14,74 zt/m?

e cena minimalna Cnin: 710,08 zt/m?

cena maksymalna Cmax : 20,01 z#/m?
wskazniki zmiennosci cen:
Umax = Cmax : C¢r= 1,3575
Umin = Cmin : Cs = 0,6839
P$r = (C$r — Cmin)/(Cmax - Cmin)= 0,4693

na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

Waga

Lp. Cechalatrybut Si [%]
1 Potozenie, lokalizacja 30%
2 Dojazd 15%
3 Powierzchnia dziatki 10%
4 Ksztatt dziatki 10%
5 Uzbrojenie terenu 15%
6 Mozliwosci inwestycyjne 20%

SUMA: 100 %

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, kitére zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki niezabudowane
oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostaty
wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

Cecha OCENA OPIS
nieruchomosci potozone w miejscowosciach wiekszych, blizej siedziby
1 | korzystne powiatu, w niedalekiej odlegtosci od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych,
Y dobry dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz punktéw handlowo —
Potozenie, ustugowych.
lokalizacja nieruchomosci potozone w miejscowosciach mniejszych, oddalonych od
. . siedziby powiatu, w dalszej odlegtosci od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych,
2 | $rednio korzystne . . . : ) :
obiekty uzytecznosci publicznej oraz punkty handlowo — ustugowe w znacznej
odlegtosci, tereny gorzej zagospodarowane.
Doiazd 1 | korzystny bezposredni dostep do drogi publicznej
! 2 | niekorzystny dojazd drogami bocznymi, wewnetrznymi, dojazd utrudniony, brak dojazdu
Powi hni 1 [ bardzo korzystna 0 pow. ponizej 3000 m?
OV\Q:{;& na 2 | korzystna 0 pow. od 3000 m? do 5000 m?
3 | $rednio korzystna powyzej 5000 m?
1 |k dziatki posiadajgce ksztatt wieloboku umozliwiajgcego racjonalne
orzystny : S .
o zagospodarowanie terenu, jej uzytkowanie
Ksztatt dziatki — —— - — -
. . dziatki  posiadajgce  ksztatt  wieloboku  utrudniajgcego  racjonalne
2 | $rednio korzystny : o .
zagospodarowanie terenu, jej uzytkowanie
Uzbrojenie 1 | korzystne dostep do mediéw w niedalekiej odlegtosci od nieruchomosci
terenu 2 | $rednio korzystne dostep do mediéw w dalszej odlegtosci od nieruchomosci
Mozliwosci 1 | korzystne brak ograniczen w zagospodarowaniu terenu
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inwestycyjne wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu lub dziatka wymaga
2 | $rednio korzystne poniesienia naktadow finansowych w celu zapewnienia korzystnych
mozliwosci inwestycyjnych (rozbiérka, usuniecie sktadnikéw roslinnych)

Wartos¢ cechy Wagi cech 'Zakres_ . Wartos¢
: o cr i wspotczynnikéw < .
Lp. Cecharynkowa (Nieruchomosé¢ réznicujacych K / wspotczynnika
: orygujacych :
wyceniana) [%0] ui
Umin Umax

1 | Potozenie, lokalizacja korzystne 30% 0,2052 | 0,4073 0,4073
2 | Dojazd $rednio korzystny 15% 0,1026 | 0,2036 0,1026
3 | Powierzchnia dziatki korzystna 10% 0,0684 | 0,1358 0,1000
4 | Ksztalt dziatki srednio korzystny 10% 0,0684 | 0,1358 0,0684
5 | Uzbrojenie terenu korzystne 15% 0,1026 | 0,2036 0,2036
6 | Mozliwosci inwestycyjne Srednio korzystne 20% 0,1368 | 0,2715 0,1368
RAZEM 100% 1,0187

Ostateczng warto$¢ rynkowg 1 m?2 prawa wiasnosci dziatki obliczono jako korekte ceny $redniej Csr,
zgodnie z ponizszg formuta:
Wy = Cer X Ui

Wx = 14,74 zt/m? x 1,0187 = 15,02 zl/m?

Wartos$¢ rynkowa dziatki nr 370/2 wynosi:
WR=WxxP

WR-370/2 = 15,02 zt/m? x 3045 m?= 45 735,90 zt
Przyjeto:
WR-370/2 = 46 000,00 zt

stownie: czterdziesci szes¢ tysiecy ztotych
10. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALKI NR 370/3

Analiza nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

W procesie wyceny przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z zakresem szacowania przeanalizowano:
e obszar rynku — gmina Brzesko,

e okres badania cen — ostatnie dwa lata poprzedzajgce date wyceny,

¢ rynek lokalny jako rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci przeanalizowano zawarte akty
notarialne pod katem transakcji kupna-sprzedazy podobnych nieruchomos$ci gruntowych
niezabudowanych o przeznaczeniu rolnym lub wykorzystywanych do produkcji le$nej, potozonych na
terenie gminy Brzesko, w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych date wyceny.

Na podstawie wynikow analizy stwierdzono wystarczajgcg iloS¢ transakcji nieruchomos$ciami
podobnymi. Analiza powyzsza pozwala na sformutowanie wniosku, ze rynek tego typu nieruchomosci
na badanych terenach nalezy do umiarkowanie rozwinietych. Ceny gruntéw podobnych uzaleznione
sg gtdwnie od lokalizacji, wielkosci oraz dostepnosci terenéw w danym rejonie.

W celu dokonania analizy rynku nieruchomosci badano akty notarialne, a takze obserwowano
notowania na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.

W przypadku nieruchomosci podobnych do wycenianej potencjalnymi nabywcami sg najczesciej
osoby mieszkajgce lub posiadajgce juz nieruchomo$ci na danym terenie, dlatego najwyzsze ceny
osiggajg dziatki zlokalizowane w poblizu zwartej zabudowy wsi z dobrym dojazdem. Istotne jest
wystepowanie dodatkowych utrudnien na terenie dziatki, do ktérych nalezy zaliczy¢ zadrzewienia,
rowy, stupy przesylowe, deniwelacje terenu czy wystepowanie okresowych podtopien. Z analizy
zgromadzonych danych wynika, iz ceny nieruchomos$ci gruntowych przeznaczonych na cele rolne
zalezg réwniez od jakosci gleb, ktérg okresla ich przydatnos¢ rolnicza. Grunty dobre jakosciowo, gdzie
przewazajg uzytki rolne stanowigce grunty orne lub tgki wyzszych klas (I - 1V) osiggajg znacznie
wyzsze ceny, gdyz od tego czynnika zalezy ich zdolnos¢ produkcyjna. Ponadto na cene wptywa,
ksztatt dziatki. Nieregularny, tréjkatny lub bardzo waski i znacznie wydtuzony, utrudnia uzytkowanie
rolnicze dziatek. W celu okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowej objetej zakresem wyceny
przyjeto rynek nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu.

Sposrdd analizowanych transakcji wybrano najbardziej podobne do szacowanej nieruchomosci. Jako
jednostke odniesienia przyjeto 1 m? powierzchni dziatki. Odrzucono transakcje kupna-sprzedazy
nieruchomosci o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajgce od
Sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.
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W wyniku przeprowadzonej analizy rynku transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci podobnych
zlokalizowanych na badanym terenie odnotowano kilkadziesiagt transakcji, z czego do analizy wybrano
kilkanascie transakcji nieruchomosci o zblizonych parametrach co wyceniana dziatka.

Ponizej przedstawiono transakcje dotyczgce nieruchomosci gruntowych, najbardziej podobnych do
przedmiotu wyceny pod wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych wptywajgcych na wartosc:

TH Cena Cel?a .

Lp traE:l;akcji Potozenie (obreb) Pow['n:’%'a‘k' transakcyjna }(ra?jliast%]vr\; :

[24] [2/m?]
1 11.09.2023 Jasien 3176 32 000,00 10,08
2 01.08.2023 Szczepanow 2907 25 000,00 8,60
3 17.07.2023 Okocim 2800 20 000,00 7,14
4 12.07.2023 Jadowniki 2600 18 000,00 6,92
5 09.03.2023 Poreba Spytkowska 2943 25 000,00 8,49
6 07.03.2023 Jadowniki 4700 47 500,00 10,11
7 03.01.2023 Jadowniki 3400 38 000,00 11,18
8 21.11.2022 Poreba Spytkowska 4168 49 000,00 11,76
9 19.10.2022 Sterkowiec 5300 35 000,00 6,60
10 04.10.2022 Jadowniki 5800 50 000,00 8,62
11 20.09.2022 Mokrzyska - Bucze 2600 16 000,00 6,15
12 28.06.2022 Mokrzyska - Bucze 5700 45 000,00 7,89

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriéw wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteridw zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od
potozenia, powierzchni dziatki, dojazdu, ksztattu, itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 11) - stanowigca nieruchomos¢ o powierzchni
2600 mZ2, potozong w obrebie Mokrzyska-Bucze.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 8) - stanowigca nieruchomos¢ o powierzchni
4168 m2, potozong w obrebie Poreba Spytkowska.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod
katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposdb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na wartos¢ rynkowa.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wtasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartos¢ rynkowag
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wptywac¢ na wartosé
nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy
rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:

e na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej

przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

e przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,

e na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcdw, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych okreslono nastepujgce cechy
rynkowe:

— potozenie, lokalizacja

— dojazd

— powierzchnia dziafki

—  kultura rolna

— mozliwosci uzytkowania.

Zatozenia przyjete do analizy:

e analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Starostwie
Powiatowym,

¢ jednostkg odniesienia jest 1 m2 powierzchni dziatki nr 370/3 — 4455 m?,

e w analizie prowadzgcej do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonymi na analizowanym terenie,
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o dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
e cena $rednia Cs.. 8,63 zt/m?

cena minimalna Cin: 6,15 z#/m?

cena maksymalna Cmax: 11,76 z#/m?

wskazniki zmienno$ci cen:

Umax = Cmax : Cs = 1,3630

Umin = Cmin . Cs'r = 0,7128

P$r = (Csr— Cmin)/(Cmax - Cmin)=0,4418

— na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi:

Lp. Cechalatrybut g?g:}
1 Potozenie, lokalizacja 30%
2 Dojazd 20%
3 Powierzchnia dziatki 15%
4 Kultura rolna 15%
5 Mozliwo$¢ uzytkowania 20%

SUMA: 100 %

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki niezabudowane
oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostaty
wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

Cecha OCENA OPIS

1 | korzystne: tereny zagospodarowane, zurbanizowane, w bliskiej odlegtosci od zabudowy

Potozenie, mieszkalnej, z dobrym dostepem
lokalizacja 2 | srednio korzystne: tereny srednio z_agospodarowane,_gorzej zurbanizowane, w dalszej odlegtosci
od zabudowy mieszkalnej, z przecietnym dostepem
Doiazd 1 | korzystny: bezposredni dostep do drogi publicznej
! 2 | $rednio korzystny: dojazd utrudniony, brak dojazdu
Powierzchni 1 | bardzo korzystna: ponizej 3500 m?

° d:ia;l’(i a 72 [korzystna: od 3500 m? do 4500 m?
3 | $rednio korzystna: powyzej 4500 m?
1 | korzystna: dziatki utrzymane w dobrej kulturze rolnej - uzytkowane rolniczo, prowadzone

sg wlasciwe zabiegi pielegnacyjne, tereny zadrzewione pielegnowane

Kultura rolna dziatki nieuzytkowane rolniczo, zachwaszczone, nie sg prowadzone wtasciwe
2 | $rednio korzystna: zabiegi pielegnacyjne majgce na celu likwidacje szkodnikdw, taki nie koszone,
tereny odtogowane, drzewostan niepielegnowany

dziatki posiadajgce regularny, foremny ksztalt umozliwiajgcy racjonalne
zagospodarowanie terenu; na dzialce nie wystepujg utrudnienia w
zagospodarowaniu dziatki, wystepujg niewielkie utrudnienia w postaci m.in.
zadrzewien, zakrzewien; teren ptaski, nachylenie nieznaczne

1 | korzystne:
Mozliwosci

uzytkowania dziatki waskie, wydtuzone lub nieregularne, wystepujg utrudnienia w postaci

2 | przecietne: m.in. przebiegajacych rowdw melioracyjnych, slupéw energetycznych,
gazociggu, licznych zadrzewien i zakrzaczen; znaczne deniwelacje terenu

Wartos¢ cechy Wagi cech ’Zakres_ . Wartos¢
N r i o wspoétczynnikéw . .
Lp. Cecharynkowa (Nieruchomos¢ réznicujacych / wspotczynnika
. korygujacych -
wyceniana) [%0] ui
Umin Umax
1 | Potozenie, lokalizacja korzystne 30% 0,2138 | 0,4089 0,4089
2 | Dojazd korzystny 20% 0,1426 | 0,2726 0,2726
3 | Powierzchnia dziatki korzystna 15% 0,1069 | 0,2045 0,1500
4 | Kultura rolna srednio korzystna 15% 0,1069 | 0,2045 0,1069
5 | Mozliwo$¢ uzytkowania przecietne 20% 0,1426 | 0,2726 0,1426
RAZEM 100% 1,0810

Ostateczng warto$¢ rynkowg 1 m? prawa wiasnosci niezabudowanej dziatki obliczono jako korekte
ceny $redniej Cs, zgodnie z ponizszg formuta:

Wy = Cgr X 2U;

Wy = 8,63 zl/m? x 1,0810 = 9,33 zt/m?
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Wartos¢ rynkowa niezabudowanej dziatki nr 370/3 wynosi:
WR=WxxP

WR-370/3 = 9,33 zi/m?x 4455 m? = 41 565,15 zt
Przyjeto:
WR-552/1 =42 000,00 zt

stownie: czterdziesci dwa tysigce ztotych
11. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ W UDZIALE 5/16

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej kw TR1B/00008040/7 stanowigcej dziatki nr
370/2 i 370/3, bez uwzglednienia ograniczonego prawa rzeczowego w dziale Il ksiegi wieczystej
Wynosi:

WRbs = WR-370/2 + WR-370/3
WRbs = 46 000,00 zt + 42 000,00 zt
WRps = 88 000,00 zt

stownie: osiemdziesiat osiem tysiecy ztotych

OKRESLENIE WARTOSCI SLUZEBNOSCI

Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci stanowi iloczyn wartosci rynkowej jednego metra gruntu
zajetego pod pas stuzebny, powierzchni w metrach kwadratowych drogi koniecznej oraz
wspotczynnika uwzgledniajgcego inne elementy wptywajgce na wartos¢ prawa stuzebnosci. Tymi
elementami moze by¢ na przyktad wspétkorzystanie z drogi przez wiasciciela nieruchomosci
obcigzonej i wiasciciela nieruchomosci wtadngcej. Kazda zmiana stosunkéw, ktéra zaistnieje w danym
stanie faktycznym, uzasadnia natomiast zmiane wysokos$ci wynagrodzenia.

W zaleznosci od celu wyceny wartos¢ prawa stuzebnosci moze by¢ okreslona jako wielkos¢ wptywu
jego ustanowienia na warto$¢ nieruchomosci obcigzonej lub jako korzysci z posiadania tego prawa.
Stuzebnosé¢ okreslono jako iloczyn powierzchni gruntu objetego wykonywaniem stuzebnosci i wartosci
jednostkowej gruntu nieruchomosci, na ktérej ustanowiono stuzebnos¢ uwzgledniajgc
wspotkorzystanie z czesci nieruchomosci, na ktérej wykonywana jest stuzebnosé.

Do okreslenia wartosci ograniczonego prawa rzeczowego zgodnie z § 31. Ust 7. Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci: ,Wartosé
stuzebnosci gruntowej na czas nieoznaczony mozna okresli¢ jako iloczyn wartodci jednostki
poréwnawczej nieruchomosci, na ktérej stuzebnos¢ zostata lub zostanie ustanowiona, okreslonej bez
uwzglednienia obcigzen ograniczonymi prawami rzeczowymi, powierzchni, na ktorej stuzebnos¢ jest
lub bedzie wykonywana oraz wspotczynnika uwzgledniajgcego zakres korzystana z nieruchomosci
obcigzonej przez uprawnionego” zastosowano wzor:

W=wxPxK
gdzie:
W — wartoSc¢ stuzebnosci gruntowej ustanowionej na czas nieoznaczony,
w — warto$¢ jednostki porownawczej nieruchomosci, na ktérej stuzebnos$¢ zostata lub zostanie
ustanowiona, okre$long bez uwzglednianie obcigzen ograniczonymi prawami rzeczowymi,
P — powierzchnig, na ktérej stuzebnosc¢ jest lub bedzie wykonywana,
K — wspoéfczynnik uwzgledniajgcy zakres korzystania z nieruchomosci obcigzonej przez uprawnionego

Okres stuzebnosci: czas nieokreslony
Powierzchnia gruntu obcigzonego stuzebnoscig: 360 m2
K = 0,15 (mafa ucigzliwos¢)

Wartos¢ stuzebnosci gruntowej dla wladngcej wynosi zatem:

Ws = 9,33 zt/m? x 360 m?2 x 0,15 = 503,82 zt
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Przyjeto:
W; = 500,00 zt

stownie: pieéset ztotych

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej kw TR1B/00008040/7 stanowigcej dziatki nr
370/2 i 370/3, z uwzglednieniem ograniczonego prawa rzeczowego w dziale Il ksiegi wieczystej
Wynosi:

WR = WRps — Ws

WR = 88 000,00 zt — 500,00 zt
WR = 87 500,00 z}
stownie: osiemdziesiat siedem tysiecy piecset ztotych

Oszacowana warto$¢ rynkowa udzialu 5/16 w prawie wtasnosci nieruchomosci objetej kw
TR1B/00008040/7 stanowigcej dziatki nr 370/2 i 370/3, z uwzglednieniem ograniczonego prawa
rzeczowego w dziale Il ksiegi wieczystej wynosi:

WRs16 = 87 500,00 zt x 5/16 = 27 343,75 zt
WRs/16 = 27 000,00 zt
stownie: dwadziescia siedem tysiecy zitotych
12. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktdrych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW
oznacza warto$¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne
okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie
sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogtoszona jest upadio$é wiadciciela,
postepowanie egzekucyjne bgdz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym
nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie
zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegdlnosci cena wywotawcza
w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z
zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczeh zawodowych i wykonywania operatow szacunkowych dla syndykow i
komornikbw mozna przyjg¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wtasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow prawa. Pospiech ten powoduje skrdcenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na
podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposéb:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$c¢ rynkowa,
Wac - wspbfczynnik ogoélnej atrakcyjno$ci, zachety cenowej
Wspétczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku
podobnych wybierze nieruchomos¢ najtafiszg. Poziom wspoétczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci udziatu 5/16 w
prawie wtasnoS$ci nieruchomosci.

WRWs/16 = 27 000,00 zt x 0,75 = 20 250,00 zt

19



Przyjeto:
WRWSs,16 = 20 250,00 zt
stownie: dwadziescia tysiecy dwiescie piec¢dziesiat ztotych
13. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg TR1B/00008040/7
stanowigcej dziatki ewidencyjne nr 370/2 i 370/3 wg stanu i cen na dzierh wyceny wynosi:

WR = 87 500,00 z}
stownie: osiemdziesiat siedem tysiecy piecset ztotych

Warto$¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta TR1B/00008040/7 w
stanowigcej dziatki ewidencyjne nr 370/2 i 370/3, w udziale 5/16 wg stanu i cen na dzien wyceny

WYNOosi:
WRs/16 = 27 000,00 zt

stownie: dwadziescia siedem tysiecy zitotych

Przedstawiona powyzej wartos¢ rynkowa udziatu prawa wiasnos$ci nieruchomosci gruntowej potozonej
w miejscowosci Okocim przy ulicy Stromej, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewddztwo matopolskie,
stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu
odpowiednich zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnie i przeznaczenie, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto$¢ mozna uznac za
adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

14. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

v" Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celdw jak okreslone w pkt. 3,

v' Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

v' Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

v" Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ zatgczonych przez
Zleceniodawce dokumentow,

v' Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegélnosci od
podatku VAT,

v" Okreslona w operacie warto$¢ jest wartoscig prawdopodobna,

v" Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym Iub stuzbowym z
wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej wartosci nieruchomosci,

v' W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

v' Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

v

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych
praw rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomosc¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegdlnosci dotyczace
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos¢ z mocy prawa lub
stuzebnosci,

v" Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg
z prawnie usprawiedliwionych celow realizowanych przez sporzadzajgcego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

Operat sporzadzit i podpisat:

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy
Biegly sadowy w zakresie szacowania nieruchomosci

20



15. ZALACZNIKI

1. Badanie ksiegi wieczyste;j.

2. Postanowienie o upadtosci.

3. Postanowienie spadkowe.
4. Kopie polis OC.
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Badanie ksiegi wieczystej

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksiega wieczysta: TR1B/00008040/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Brzesku, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych
— Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezgcy nieruchomosci |

Dziatki ewidencyjne

Numer dziatki | 370/2

Identyfikator dziatki 120202 5.0005. 370/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 005 OKOCIM

Potozenie (numer porzgdkowy / L

wojewddztwo, powiat, gmina, p 1 MALOPOLSKIE, BRZESKI, BRZESKO, OKOCIM
miejscowosc)

Sposoéb korzystania BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Przytgczenie (obszar) 0,3045 HA

Numer dziatki | 370/3

Identyfikator dziatki 120202 5.0005. 370/3

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0005 OKOCIM

Potozenie (numer porzadkowy / L

wojewodztwo, powiat, gmina, p 1 MALOPOLSKIE, BRZESKI, BRZESKO, OKOCIM
miejscowosc)

Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytgczenie (obszar) 0,4455 HA

Obszar catej nieruchomosci | 0,7500 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW
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http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=120202_5.0005.370/2
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=120202_5.0005.370/3

| DZIAL Il - WLASNOSC |

Witasciciele

Lista wskazan udziatow w L
prawie (numer udziatu w prawie/ p 2 11/4
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspblnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, KAZIMIERZ CHAWANSKI, EUGENIUSZ, JOZEFA,

imie ojca, imie matki, PESEL) 41030404879
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w L
prawie (numer udziatu w prawie/ 1p. 4 111 /4 ---8

wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci) 7
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, AGATA CHAWANSKA, KAZIMIERZ, tUCJA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 65062311787

Lp. 3. podstawy

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, JANUSZ CHAWANSKI, KAZIMIERZ, LUCJA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 67021910116

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspblnosci)

Lp. 4. —

| DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
podstawy
Wpisu

Rodzal woisu OGRANICZONE PRAyvo RZECZOWE ZWIAZANE Z
| wp INNA NIERUCHOMOSCIA

StUZEBNOSC PRZECHODU, PRZEJAZDU | PRZEGONU
PRZEZ ZACHODNIA GRANICE DZGRT 1249/40 NA
RZECZ DZGRT 1249/39 W OKOCIMIU

|Inne informacje ||DZGRT 1249/39 W OKOCIMIU

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspoinosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

Tresé wpisu

Wskazania innej
nieruchomosci -
nieruchomos¢
wtadngca
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Numer wpisu

Rodzaj wpisu

StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU, PRZEJAZDU
| PRZEGONU WZDLUZ POENOCNEJ | ZACHODNIEJ
Tres¢ wpisu GRANICY DZ. NR 370/3 PASEM O SZEROKOSCI 4

METROW-NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI
DZ. NR 370/1.

Lp. 3. ” |

Rodzaj wpisu INNY WPIS

OSTRZEZENIE’O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z
NIERUCHOMOSCI Z UDZIALU 1/4 ( UDZIAL NR 4 AGATY
CHAWANSKIEJ )

W PODRUBRYCE 3.4.4. POD LP.2 UJAWNIONO

PRZYLACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA ZE
SPRAWY KM 1215/21

Tres¢ wpisu

Rodzaj zmiany

W PODRUBRYCE 3.4.4. POD LP.3 UJAWNIONO

PRZYLACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA ZE
SPRAWY KM 2/22

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY, WROCLAW

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,

REGON, KRS)

KRUK SPOLKA AKCYJNA, WROCLAW, 931189985,
0000240829

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (hazwa, siedziba)

KREDYT INKASO Il NIESTANDARYZOWANY
3 " ISEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY - SUBFUNDUSZ K1 1, WARSZAWA

Lp. 4.

Numer wpisu

‘ Rodzaj wpisu

OGLOSZENIE UPADLOSCI WSPOLWLEASCICIELKI
Tresé wpisu AGATY CHAWANSKIEJ, JAKO OSOBY FIZYCZNEJ
NIEPROWADZACEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Lp. 5.

Numer wpisu

Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z

RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM PRZECIWKU
PRAWU WEASNOSCI KAZIMIERZA CHAWANSKIEGO NA
RZECZ JANUSZA CHAWANSKIEGO, MARCINA
CHAWANSKIEGO, AGATY CHAWANSKIEJ ORAZ
ELZBIETY ZYDRON NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA
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SADU W SPRAWIE O STWIERDZENIE NABYCIA
SPADKU Z DNIA 12.03.2024R. - SYGN. AKT | NS 415/23

| DZIAL IV - HIPOTEKA |

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr TR1B/00008040/7
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Brzesku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.
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Postanowienie o upadtosci

sygn. akt KR15/GU/146/2022

Postanowienie

Dmnia 1 sierpnia 2022 r.

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie VIIT Wydzial Gospodarezy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w skladzie:

Przewodniczacy:

sedzia Elzbieta JACHYMIAK-MIODUNEKA
po rozpoznaniu w dniu 1 sierpnia 2022 r. w Krakowie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadiosci osoby fizvezne] nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze]
zwniosku dluznika, ktorym jest Agata Chawanska,

postanawia

1. oglosi¢ upadiose dluznika, ktorym jest Agata Chawanska, PESEL 65062311787,
miejsce zamieszkania: Krakow, adres ul. Sliczna 12/31, 31-444 Krakow, jako osoby
[izycznej nieprowadzace] dzialalnosci gospodarczei;

2. wezwad wierzycieli upadiego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktoryeh mowa w art. 216aa ust. 1T ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzylelnosei syndykowi: ul. Wenecja 3/2 31-117 Krakow ;

3. wezwad osoby, ktorym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace
na nieruchomosci nalezace] do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowyn; dla
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wierzycieli, o ktoryveh mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 1. Prawo
upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszezen
ciazacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Wenecja 3/2 31-117 Krakow ;

4. wyznaczyc syndyka, kiorego funkeje bedzie petnic: Sylwester Marek Zieciak (numer
licencji 471);

5. wskazad, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art,
491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskazac, ze podstawa jurysdykeji saddw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz. U, UE. L. z 2015 1, Nr 141, str. 19 z pozn. zni.), a
postepowanie ma charakter gtowny;

7. przyznac syndykowi, ktdrego funkeje bedzie pelnic: Sylwester Marek Zieciak (numer
licencji 471) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 2000,00 (dwa
tvsiace zlotyeh zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczna wyplate tymcezasowo ze
srodkoéw Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie
na rachunek bankowy syndyka o numerze: 39 1050 1445 1000 0097 3047 8683;

8. przyznac od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Krakowa-Sradmiescia w
Krakowie na rzecz pelnomocnika wnioskodawezyni z urzedu — adwokat Magdaleny
Giadty - kwote 4.428 zi (cztery tysigce czterysta dwadziescia osiem), w tym 23% VAT,
tvtulem wynagrodzenia za pomoc prawna udzielona wnioskodawezyni z urzedu.

UZASADNIENIE

Dluzniczka zlozyla wniosek o ogloszenie upadlosci jako osoba fizyezna nieprowadzaca
dzialalnosci gospodarczej. Analiza wniosku i zatacznikow wskazuje, ze jest ona osoba
niewyplacalna a jednoczesnie nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej. Miejscem
zamieszkania diuzniczki jest Krakow. Tam znajduje sie jej miejsce zwyklego pobytu w
rozumieniu art. 19 ust. 1c ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (Dz. U.
2020, poz. 1228 z pozn. zm., dalej jako: p.u) oraz rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) Nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania
upadiosciowego. Wobec powviszego jurvsdykecje w niniejszej sprawie posiadaja sady
polskie, zgodnie z trescig art. 382 p.u., a postgpowanie to jest postgpowaniem glownym.

Podpis:

Signed by / Podpisano preez:

Elzbieta Rozalia [achymiak-Miodunks
Sad Rejonowy dia Krakowa-Srodmiescia w krakowie

Date f Data: 2022-D8-01 10:20
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Postanowienie spadkowe

Sygn. akt | Ns 415/23

POSTANOWIENIE

Dnia 12 marca 2024 r.

Sad Rejonowy w Brzesku | Wydziat Cywilny

w skiadzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Wanda Zalesna - Dziedzic
Protokolant: Zaneta Ehrlich - Rataj
po rozpoznaniu w dniu 12 marca 2024 r. w Brzesku

na rozprawie
sprawy z wniosku Syndyka masy upadiosci Agaty Chawarniskiej
z udziatem Agaty Chawanskiej, Elzbiety Zydron, Janusza Chawanskiego, Marcina

Chawanskiego i Anny Hasiak
o stwierdzenie nabycia praw do spadku po Kazimierzu Chawarskim
postanawia:
I.  stwierdzié, ze spadek po Kazimierzu Romualdzie Chawanskim s. Eugeniusza
i Jozefy, nr pesel 41030404879 zmartym dnia 9.01.2021 r. w Brzesku,
majacym ostatnie miejsce zwyktego pobytu w Okocimiu, na podstawie

ustawy nabyli z dobrodziejstwem inwentarza:

- corka Agata Chawanska — c. Kazimierza i t.ucji, ur. 23.06.1965 r. w Brzesku
~w 1/4 czesci;
- corka Elzbieta Zydron — ¢. Kazimierza i tucji, ur. 16.02.1970 r. w Brzesku —
w 1/4 czesci;
- syn Janusz Chawanski — s. Kazimierza i tucji, ur. 19.02.1967 r. w Brzesku —
w 1/4 czesci;
- syn Marcin tukasz Chawanski - s. Kazimierza i Krystyny, ur. 16.04.1984 r.
v W Brzesku —w 1/4 czesci;
Il - orzec, ze wnioskodawca i uczestnicy ponosza koszty postepowania zwigzane

“Ze swym udziatem w sprawie.
/ Sedzia Wanda Zalesna — Dziedzic

A i‘/’u /:b )]

ES

g
X
<
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Kopia polisy OC

i D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEEIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-102 Krakéw, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016397

na okres: 28/03/2024 - 27/03/202E

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stewnie: jeden milion eure

sktadka za ubezpieczenie wyneosi: 2 364.00 PLN

LidtrMockalsks IExpert.pl Spalica
tda el aabs 08 i 08
Ty [T =001 W
" KES (R0 26530, B
NIP 525-235-53-4¢

\

IExpartpl SA | wasa lespert pl

Al _wrorolimskis 9932 | 02-001 Warszawea Sqd Rjonowy dia must WWarezawy Kl Wydziat Gospodarcry KRS, KRS nr 0000426530
bel: 22 645 42 42| Faoc 22 100 26 26 NIF 5252355248 | Kapltad zabdadowy 100,000 2, optacony w crnécl
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Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnoéci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnoéci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: ELUTYEE

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaklad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, AL Jana Pawta It 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-1 0-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena Magdalena Slufarska
$luFarska

Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakow 30-102 Krakéw

REGON: 260139328 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2023 dodnia: 17/12/2024
Zakres terytorialny Rzeazpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpiecrenia  Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreslonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwaty Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 1. Zarzadu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszg klauzula postanowief owu, PZU
SA obejmuje ochrony odpowiedzialnoté cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majatkowego 2za szkody powstate wskutek wykonywania osobiicie czynnosci
rzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na bieglego.

Strona 123
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowalne OC 500 000 PLN
W zwigzku z powotaniem na bieglego

Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr 61 - Dokumenty 20 000 PLN
Limnit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN
stownie ztotych: szedéset pigddziesiat

Platnosid skiadki w ratach wiloici i terminach podanych ponizej na rzecz IExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr &1 2490 0005 0000 4600 9302 7012

(Uwagal W tredci praelewu prosze wpisae TYLKO nr palisy —to bordzo uistwi automatyezng identyfikecic)

| rata = w kwocie: 325.00 PLN ~w terminie do dnia: 28/12/2023

oraz kolejne raty - w kwocie: 325.00 PLN —w terminach do: 15/06/2024

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 18/12/2023

Data wystawienia polisy 18/12/2023

Ofwiadezenia prawne (konleczne do zawarcia te] umeowy ubezpleczenia):

(*1. IZIO&wiadczam. iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem | zapoznatem(am) sig z QOadlnymi warunkami ubezpleczenia
odpowiedzialnoéc cywilnej zawodowe] ustalonymi uchwaly Nr UZ/211/2016 z dola T crerwea 2016 1. Zarzqdu PZU SA ze zmianami
ustalonymi uchwaty nr UZ/215/2018 2 dnia 6 lipca 2018 r. oraz, e otrzymatem{am) Dokument zawierajacy informacie o produkcie
ubezpieczeniowym,

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajgey zobowigzany jest doreczyt Ubezpisczonemu OWU, ktére maja
Zastosowanie do bej umewy ubezpleczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nodniky, W praypadku umowy
ubezpieczenia, w ktdre] okres achrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sig pé2nie nit w dniu zawarcia umowy ubezpleczenia, DWU powinny
byé dorgczone Ubezpieczonemu przed objgciem go ochrong ubezpleczeniows. Przekazanie OWL na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpleczonego. Na 2adanie F7U SA Ubezpieczajzcy zebowizzany jest przedstawié dowdd wykenania tej powinnoic.

%) 2. [E] Jestem éwiadomy/fa, 2e wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU 54, jest ubezpieczeniem, ktrego gtéwnym
przedmiotem | zakresem ochrony jest:

-adpowiedzialnoéé qywilna za szkody wyrzadzone w zwigzku z powotaniem na biegtego;

-ezynnosci objgte ochrong wskazane 53 w art, 174 ust. 3 | 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1957 r. o gospodarce nieruchomobeiami

Jestern Swiadomy, fe;
-umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesigcy.

Odwiadczam, %o niniefsza umowa ubezpieczenia spelnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniv wysokodel skiadki jaka jeskem
skionny/a zaplacit. Zawleram j3 wwyniku majej fwiadomej decyzji,

Infermacie o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczace przetwarzania danych esobowyeh dostepne na stronie:
https:ffiexpert plfinforma cie-dla-klien tow.

Odwiad ia technlczne (ol l-‘J do obst p-w iy I _'< -:

(%) 3. ] wyrazam zgodg na przesytanie informacii | dokumentéw, w tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacie o produkcie, a
takze informacjl, o ktérych mowa w art. 8 yst.1 ustawy o dystrybucjl ubezpleczes, ktére majg 2wigzek z wnioskowang lub zawarty umawg
ubezpleczenia w PZU SA za podrednictwem érodkéw komunikacjl elektronicznel, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych prreze mnie danyeh kents ktowych, zobowigzuje sig uakeualnias
moje dane, dzieki kbérym bede otrzymywad informacje za podrednictwem {rodigw kemunikacji elektronicznej,

() 4. Bl Administrator danych osabowych PZU sa;

Ofwiadezam, ze otrzymatamfem informagie & przetwarzaniu molch danych osobowych, awarts w dostarcronym mi dokumencie
«nformacja Administratera da nych esabowych®,

Strona 2z3
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W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania PanifPana danych osobowych jest zgoda, ma PanifPan prawa jej wycofania. Zgode moina
odwota¢ w katdym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 183, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem przetwarzania dokenanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

(*) 5. ] Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wni o ubezpieczenie, przez iExpert.pl SA z siedziby w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (iako administratora danych) w celu przesytania informac]i i
dok téw za posr Srodkéw k ikacji elektronicznej niezbgdnych do zawarcia, wykonywania (obst gi) i odnowieni
u ubezpieczenia, w tym:

(*) a. [X] kontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),
(*) b. [x]kentaktu poprzez sms i teleFon {wiad £ci tel i polaczenia gl )

Zgody powyiszej udzielam dobrowolnie | moge odwotad jg w kazdym czasie wysylajac e-mail na adres iod@iexpertpl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, AL Jerazolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgady nie wplywa na zgodnoit z p p Zania dokenanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Olwiadczenia marketingowe (od czasu do ezasu mamy ciekawe promocje i oferty = tylko w ten sposéb bedziemy mogli je
Zaprezentowaé):

6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych padmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFIPZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU'SA, PEKAD SA, Alior Bank SA —w ich wlasnych celach marketingowrych,
ktéw ttharm

obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia preferencji lub potrzeb w zakresie prod jowych i innych
produktéw finansowych oraz pr ienia odpowiedniej oferty.
7. Nie wyrazam zgody na umieszczenie danych osob ych Ubezpi [ Ubezpieczonege w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich

przetwarzanie zgodnie 2 adpowiednimi przepisami o ochrenie danych osobowych w celu prezentacji warunkéw ubezpieczen aferowanych
przez iExpert pl SA. Niniejsza 290da dotyczy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon | sms. Przystuguje mi prawo do cofniecia
zgedy w dowolnym momencie bez wplywu na zgodnoéé z prawem przetwarzania, ktdrego dokonano na podstawie 2gody przed jej
cofnigciem. Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie.

(%) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSEUGUIACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujacym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedziba w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sqd Rejonowy dla m.st.
Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100,000 zi.

iExpert.pl SA jest bezpit i dziataj na dstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o poérednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r,) wykenujacym czynnodcl agencyjne na rzecz wiecej niz jed kiadu ubezpieczef
w zakresie tego dziatu ubezpieczafi wr iwArt11 ust. 2 ej ustawy.

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU 2ycie SA- Powszechny Zaklad Ubezpieczef na Zycie Spitka Akeyjna, al. Jana Pawda Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spotka Akcyina, al. Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa
TF PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akeyina, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyina, al. Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spétka Akeyina, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA-PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 1 3, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczefi Spoika Akcyjna, ul. Postgpu 15, 02-676 Warszawa

PEKAQ SA - Bank Polska KKasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. £ ka 38D, 02-232

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl Spélka Akcyina
Al, Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa x
KRS 0000426530, REGON 140437850 ety O Ubscoiocan)
NIP 525-235-52-48
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Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena

Slufarska

Data/ Date: 22.06.2024 16:47

mSzafir
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