Krakéw, dnia 22 stycznia 2026 roku

REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI
w postepowaniu upadfosciowym Centrum Druku AM Stachura Sp. K. w upadfosci z
siedzibg w Krakowie

§ 1 Postanowienia wstepne

1. Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb przeprowadzenia sprzedazy z wolnej reki
nieruchomosci, ruchomosci i wartosci niematerialnych oraz tryb zawarcia umowy sprzedazy
sktadnikow masy upadtosci Centrum Druku AM Stachura Sp. K. w upadtosci z siedzibg w
Krakowie, szczegdtowo opisanych w § 2 niniejszego Regulaminu Sprzedazy.

2. Organizatorem sprzedazy jest Sylwester Zieciak, kwalifikowany doradca restrukturyzacyjny, nr
licencji 471 (,Syndyk”) - Syndyk masy upadtosci Centrum Druku AM Stachura Sp. K. w
upadtosci z siedzibg w Krakowie

3. Syndyk zastrzega sobie prawo do zmiany regulaminu sprzedazy z wolnej reki lub
uniewaznienia postepowania na kazdym jego etapie bez podawania przyczyny, nawet po
wyborze oferenta. Postepowanie moze by¢ réwniez zamkniete bez wyboru ktérejkolwiek z
ofert; wadia zostang wéwczas zwrdécone bez oprocentowania.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem Sprzedazy zastosowanie maja
przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe (Dz. U. z 2020 r., poz. 1228 z
pozn. zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1061).

§ 2 Przedmiot sprzedazy i cena wywotawcza

1. Przedmiotem sprzedazy sa:

1.1. prawo witasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziatki nr 588 o powierzchni
0,1594 ha, potozonej w Krakowie w dzielnicy Krowodrza obreb numer 33, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie prowadzi ksiege wieczystg numer KR1P/
00044315/6;

1.2. prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziatek o numerach 584, 585,
586, 587 o tacznej powierzchni 0,5989 ha, potozonej w Krakowie w dzielnicy Krowodrza
obreb numer 33, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgoérza w Krakowie prowadzi
ksiege wieczystg numer KR1P/00333813/0.

Cena wywotawcza za wyzej wymienione nieruchomosci wynosi tgcznie 11.272.000,00 zt netto
(stownie: jedenascie miliondow dwiescie siedemdziesigt dwa tysigce ztotych 0/100).

1.3. prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowe] sktadajgcej sie z dziatki ewidencyjnej numer
44/3, o powierzchni 0,0989 ha, potozonej w Krakowie, dzielnica Podgoérze, obreb numer
15, przy ulicy Strycharskiej, zabudowanej budynkiem biurowo-ustugowym numer 4, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdérza w Krakowie prowadzi ksiege wieczysta
numer KR1P/00493525/3 za cene wywotawcza nie nizszg niz 8.727.000,00 zt netto
(stownie: osiem milionow siedemset dwadziescia siedem tysiecy ztotych 0/100);



1.4. prawa wtasnosci ruchomosci znajdujgcych sie na terenie Nieruchomosci zabudowanej jak
opisanej w pkt. 2 powyzej, umieszczonych w spisie inwentarza pod pozycjami numer:
1.2-1.27, 1.30-1.34, 1.36- 1.38, 1.46-1.61, 1.63-1.66, 1.69-1.74, 1.77-1.84, 1.93-1.100,
1.106-1.109, 1.112, 1.113, 1.116, 1.118-1.122, 1.129-1.142, 1.144-1.147, 1.149-1.154,
1.158-1.164, 1.172, 1.176, 1.179, 1.181-1.184, 1.191-1.193, 1.196, 1.197, 1.211-1.216,
1.227, 1.228, 1.232-1.242, 1.249, 1.251, 1.252, 1.254, 1.255, 1.257-1.259, 1.268-1.274,
1.278, 1.280-1.282, 1.295, 1.299, 1.315-1.320, 1.344-1.346, 1.348, 1.352, 1.353,
1.357-1.366, 1.368, 1.370-1.378, 1.380-1.395, 1.397, 1.399-1.433, 1.435-1.448,
1.450-1.454, 1.456-1.459,, ktérych tgczna cena wynosi 1.261.165,83 zt netto (stownie:
jeden milion dwiescie szes$cdziesiat jeden tysiecy sto szescdziesiagt pie¢ ztotych 83/100)
stanowigcg 100% wartosci okreslonej w Operacie szacunkowym sporzadzonym przez
biegtego sadowego Karola tagowskiego w dniu 7 sierpnia 2025 roku, przy czym wartos¢
poszczegdlnych ruchomosci wskazana zostata w zatgczniku numer 1 do niniejszego
regulaminu;

1.5. wartosci niematerialne stanowigce m.in. licencje, patenty oraz oprogramowania
umieszczonych w spisie inwentarza pod pozycjami numer od 4.2 do 4.30 za fgczng cene
wywotawczg nie nizsza 29,00 zt netto (stownie: dwadziescia dziewie¢ ztotych 00/100)
stanowigcg 100% wartosci okreslonej w Operacie szacunkowym sporzadzonym przez
biegtego sgdowego Karola tagowskiego w dniu 31 lipca 2025 roku przy czym warto$c
poszczegodlnych sktadnikow wskazana zostata w zatgczniku numer 2 do niniejszego
regulaminu;

1.6. prawo wtasnosci pakietu 100 udziatdw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt
stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego ORTHEO 3D Sp. o.0. z siedzibg w Krakowie,
KRS: 0000989470 za cene wywotawczg nie nizsza niz 1 zt netto (stownie: jeden ztoty
00/100);

1.7. prawo wiasnosci znaku towarowego ,,Centrum druku” za cene wywotawczg nie nizsza niz
48.612,50 zt netto (stownie: czterdziesci osiem tysiecy sze$cset dwanascie ztotych
50/100).

§ 3 Uczestnik

Oferentem moze by¢ kazda osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedgca osobg prawng, ktorej ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawng, ktéra spetni warunki
zawarte w niniejszym Regulaminie Sprzedazy.

Nabywca w postepowaniu upadtosciowym nie moze by¢ Syndyk oraz jego matzonek,
wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w stosunku przysposobienia lub
maizonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajgca z nim w faktycznym zwigzku,
prowadzgca z nim wspdlnie gospodarstwo domowe, a takze Sedzia Komisarz oraz
reprezentanci Upadtej.

§ 4 Skiadanie ofert

Oferty nalezy sktada¢ za posrednictwem przesyiki pocztowej - listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru - nie pdzniej niz do dnia 2 marca 2026 r. do godz. 16:00 (przy czym
rozstrzygajgca jest data wptywu oferty do Kancelarii), albo osobiscie wytgcznie w dniu 2
marca 2026 r., w godzinach 9:00 - 16:00, w sekretariacie Kancelarii Doradcy
Restrukturyzacyjnego Radca Prawny Sylwester Zieciak w Krakowie, ul. Smolensk 21 lok. 4,
31-108 Krakow.

. Ztozenie oferty powinno nastgpi¢ w dwéch zapieczetowanych kopertach (jedna umieszczona

w drugiej), zabezpieczonych w sposéb uniemozliwiajgcy zapoznanie sie z ich zawartoscig



przez osoby nieuprawnione, z dopiskiem "oferta na zakup w trybie z wolnej reki - Centrum
Druku AM Stachura sp.k. w upadtosci”.
Oferta powinna zostac¢ sporzgdzona w jezyku polskim i zawieraé:

3.1. nazwisko i imie albo firme (nazwe) oferenta, adres do doreczen oraz dane kontaktowe
(nr tel., adres email),

3.2. szczegobtowe opisanie sktadnikow, ktérych oferta dotyczy,

3.3. proponowane ceny zakupu nie nizsze niz ceny wywotawcze;

3.4. wskazanie banku i numeru rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ zwrécone wadium,
3.5. w przypadku oferenta bedgcego przedsiebiorcg - odpis lub informacje odpowiadajgca
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego lub
wydruk z Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, do ktérego

wpisany jest oferent (nie starsze niz 30 dni),

3.6.uchwate zezwalajgca na nabycie ruchomosci Upadtej podjetg przez upowazniony
organ oferenta, o ile uchwata taka jest wymagana,

3.7.numery NIP i REGON, a w przypadku oséb fizycznych numer PESEL.

Do oferty nalezy dotgczy¢:

4.1. oswiadczenie o zapoznaniu sie z Regulaminem sprzedazy oraz opisem
i oszacowaniem przedsiebiorstwa Upadtej i ich akceptacji bez zastrzezen

4.2. odwiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym, prawnym i organizacyjnym
przedmiotu sprzedazy i ich akceptacji bez zastrzezen,

4.3. zobowigzanie oferenta jako przysztego nabywcy do pokrycia wszystkich kosztow,
podatkdw i optat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy oraz kosztow
zwigzanych z przeniesieniem praw, jak rowniez zwigzanych z odbiorem nabytego
mienia,

4.4. oswiadczenie o tym, ze oferent nie nalezy do kregu podmiotéw, o ktérych mowa w § 3
ust. 2 Regulaminu Sprzedazy,

4.5. zobowigzanie oferenta jako przysztego nabywcy do zawarcia umowy sprzedazy w
formie pisemnej w terminie okreslonym przez Syndyka,

4.6. zobowigzanie oferenta jako przysztego nabywcy do dokonania pod rygorem utraty
wadium, zaptaty na rachunek bankowy masy upadtosci wskazany w Regulaminie
Sprzedazy w trybie z wolnej reki catej oferowanej ceny, najpdzniej na 3 dni przed
dniem zawarcia umowy sprzedazy;

Do oferty nalezy takze dotaczy¢ dokument stanowigcy dowdd wptaty wadium. Wptata wadium
w wysokosci 10% ceny wywotawczej, o ktérej mowa w § 2 Regulaminu Sprzedazy, winna
nastgpi¢ na rachunek bankowy prowadzony dla masy upadtosci wskazany w § 6 ust. 1
Regulaminy Sprzedazy. Wadium uwaza sie za wptacone, jezeli uznanie rachunku bankowego
masy upadtosci kwotg wadium nastgpi najpdzniej w dniu 2 marca 2026 roku.

Dokumenty wymagane od oferenta winny zosta¢ ztozone w oryginale, odpisie poswiadczonym
przez notariusza, radce prawnego, adwokata lub przez wystawce dokumentu urzedowego.
Oferta i oswiadczenia dla swojej waznosci wymagaja podpisania przez oferenta bedgcego
osobg fizyczng lub przez osoby uprawnione do reprezentacji w rozumieniu przepisow
obowigzujgcego prawa.

Oferty nie spetniajgce wymogow okreslonych przepisami prawa i Regulaminu Sprzedazy, jak
rowniez zawierajgce warunki lub zastrzezenia niedopuszczone postanowieniami Regulaminu
Sprzedazy, nie uczestniczg w sprzedazy.
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§ 5 Przebieg sprzedazy

Otwarcie i rozpoznanie ofert odbedzie sie jawnie w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego
w Krakowie przy ul. Smolensk 21 lok. 4, 31-108 Krakéw w dniu 3 marca 2026 roku o godz.
12:00.

Do udziatu w posiedzeniu uprawnieni sg wytacznie uczestnicy konkursu ofert dziatajgcy
osobiscie lub przez petnomocnikow, ktérzy okazg petnomocnictwo.

Syndyk moze wzig¢ udziat w posiedzeniu za posrednictwem sSrodkdédw technicznych
umozliwiajgcych jednoczesny bezposredni przekaz obrazu i dzwieku lub samego dzwieku
(udziat zdalny w posiedzeniu).

Po otwarciu ofert Syndyk lub osoba upowazniona przez Syndyka podaje do wiadomosci
uczestnikom posiedzenia, ktore z ofert spetniajg warunki okreslone w Regulaminie Sprzedazy i
W przepisach prawa.

Wyboru oferty dokonuje Syndyk.

W przypadku, gdy na oferowany sktadnik wpftynie kilka ofert, Syndyk dokonuje wyboru
najkorzystniejszej oferty. Za najkorzystniejsza oferte rozumie¢ nalezy oferte wyrdzniajaca sie
najwyzszg cena.

W przypadku ofert réwnorzednych lub z innej przyczyny Syndyk moze zarzadzié
przeprowadzenie aukcji dla wytonienia nabywcy. Za oferty réwnorzedne uznaje sie oferty, w
ktérych roznica w zaoferowanej cenie za dany sktadnik nie przekracza 10% najwyzszej
zaproponowanej ceny nabycia. Aukcja odbywa sie na posiedzeniu, o ktérym mowa w ust. 1.
W aukcji moga uczestniczy¢ oferenci, ktorych oferty spetniaty wymogi przewidziane
Regulaminem Sprzedazy. Ceng wywotawczg w aukcji jest najwyzsza cena zaproponowana w
sprzedazy z wolnej reki. Szczegotowe warunki aukcji okresli Syndyk przed jej rozpoczeciem.
Najwyzsza oferta zgtoszona w aukcji, wybrana przez Syndyka, rodzi skutki przewidziane dla
wyboru oferty w trybie sprzedazy z wolnej reki. W przypadku, gdy zaden z oferentéw nie
zaoferuje postgpienia w aukcji, Syndyk dokona wyboru oferty najkorzystniejszej pod
wzgledem zaoferowanej ceny.

§ 6 Wadium

. Warunkiem uczestnictwa w sprzedazy jest wptacenie wadium w wysokosci 10% ceny

wywotawczej przedmiotu sprzedazy, o ktérej mowa w § 2 Regulaminu Sprzedazy, najpdzniej
do dnia 2 marca 2026 roku na rachunek bankowy masy 59 1050 1445 1000 0090 8044 4657.
Whptacone przez oferenta wadium jest nieoprocentowane.

Syndyk moze pobrang sume wadium zachowag, jezeli uczestnik, pomimo wyboru jego oferty,
uchyla sie od zawarcia umowy sprzedazy w dniu i miejscu wskazanym przez Syndyka lub nie
dokona wptaty catej oferowanej ceny najpdzniej na 3 dni przed wskazanym przez Syndyka
dniem zawarcia umowy sprzedazy.

W przypadku zawarcia umowy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny.

Oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane, wadium zostanie zwrécone na wskazane konto
uczestnika sprzedazy w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia wyboru oferty przez
Syndyka. Za zwrot wadium uwaza sie ztozenie dyspozycji przelewu bankowego przez
Syndyka.

§ 7 Sposob uiszczenia ceny

Uczestnik sprzedazy, ktérego oferta zostata wybrana przez Syndyka, zobowigzany jest uisci¢
w drodze przelewu bankowego, cene sprzedazy w catosci najpdzniej na 3 dni przed



zawarciem umowy, przy czym przez zaptate ceny rozumie sie uznanie rachunku bankowego
masy upadtosci kwotg stanowigcg cene sprzedazy pomniejszong o wptacone wadium.
Nabywca ponosi wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy
oraz koszty zwigzane z przeniesieniem praw, jak rowniez zwigzane z odbiorem nabytego
mienia.

Wybrany oferent zobowigzany jest do dostarczenia w zakreslonym przez Syndyka terminie
ewentualnych innych niz wymienionych w niniejszym Regulaminie Sprzedazy dokumentéw,
wymaganych do zawarcia umowy sprzedazy.

Potragcenie wierzytelnosci przystugujacych nabywcy w stosunku do Upadtej z ceng nabycia
jest niedopuszczalne.

§ 8 Zawarcie umowy

. Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi w formie pisemnej, w dniu wyznaczonym przez syndyka,

nie pdzniej niz w terminie 4 miesiecy od dnia wyboru oferty. Syndyk wskazuje termin oraz
miejsce zawarcia umowy sprzedazy. W przypadku sprzedazy nieruchomosci, zawarcie umowy
nastgpi w formie aktu notarialnego, rowniez w dniu wyznaczonym przez syndyka, nie pdzniej
niz w terminie 4 miesiecy od dnia wyboru oferty. Syndyk wskazuje termin oraz miejsce
zawarcia umowy sprzedazy, a takze dokonuje wyboru Kancelarii Notarialne;.

Wydanie przedmiotu sprzedazy nastgpi w dni robocze, w terminie 3 dni od dnia zawarcia
umowy sprzedazy i po dokonaniu zaptaty ceny w catosci. Osoba dokonujgca odbioru rzeczy
w imieniu kupujacego obowigzana jest przedstawi¢ upowaznienie do odbioru rzeczy. Odbiér
rzeczy nastepuje na wytgczny koszt i ryzyko kupujgcego. Odbiér rzeczy potwierdzany jest
protokotem zdawczo - odbiorczym.

Nabywcy nie przystuguja roszczenia z tytutu rekojmi za wady rzeczy.

§ 9 Postanowienia koncowe

. Z opisem i oszacowaniem przedsiebiorstwa Upadtej, Regulaminem Sprzedazy oraz innymi

dokumentami mozna zapoznawac sie na stronie internetowej www.zieciak.com.pl w zaktadce
Ogtoszenia. Osoby zainteresowane ztozeniem oferty mogg dokona¢ ogledzin przedmiotu
sprzedazy w terminie uzgodnionym telefonicznie - +48 12 446 78 15.

Zatgczniki:

1.

Spis inwentarza obejmujacy ruchomosci

2. Spis inwentarza obejmujacy wartosci niematerialne



