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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Krakow, Os. Centrum A 9/1.

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego =zatozona jest ksigga wieczysta nr
KR1P/00224114/3.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Opis zakresu wyceny

Lokal mieszkalny nr 1 bedacy zakresem tego opracowania, potozony jest na parterze
budynku wielolokalowego nr 9, posiada powierzchnie uzytkowg 33,28 m?2. Lokal na dzien
wyceny w stanie do generalnego remontu.

Lokalizacja

Nieruchomos¢ lokalowa potozona jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym na os.
Centrum A. Os. Centrum A potozone jest w poétnocno-wschodniej czesci miasta, na
terenie jednostki ewidencyjnej Nowa Huta. Odlegtos¢ od $cistego centrum miasta wynosi
okoto 8,1 km. Dostep do komunikacji miejskiej — bardzo dobry, w niedalekiej odlegtosci
przystanki tramwajowe i autobusowe. Najblizsze sgsiedztwo omawianej lokalizacji
stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo - handlowej. Dostep
do placowek handlowo — ustugowych i uzytecznosci publicznej bardzo dobry.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
lokalowej objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00224114/3 jako podstawy do sporzadzenia
spisu inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia warto$ci zbywczej nieruchomosci w
postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 10 czerwca 2025 roku, sygn. akt
KR1S/GU/633/2024.

Wartos¢ rynkowa lokalu
mieszkalnego objetego KW
nr KR1P/00224114/3

WR = 346 000,00 zt

stownie: trzysta czterdziesci szes¢ tysiecy ztotych

Wartosc¢ dla sprzedazy
wymuszonej lokalu
mieszkalnego objetego KW
nr KR1P/00224114/3

WRW = 260 000,00 zf

stownie: dwiescie szesédziesiat tysiecy ziotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e wdniu 14 listopada 2025 roku,

e wedtug stanu na dzien 14 listopada 2025 roku,

e na poziomie cen na dzien 14 listopada 2025 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 10 listopada 2025 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest samodzielny lokal mieszkalny nr 1 zlokalizowany w budynku mieszkalnym
wielolokalowym nr 9 w Krakowie na os. Centrum A, z ktérym zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspdlnej,
ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali w
wysokosci 15/1000 czeéci. Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego zatozona jest ksiega wieczysta nr
KR1P/00224114/3 prowadzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej
obejmujgcej samodzielny lokal mieszkalny nr 1 zlokalizowany w budynku mieszkalnym wielolokalowym nr 9
w Krakowie na os. Centrum A, o powierzchni 33,28 m2 wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej (objetej
KW KR1P/00081873/6), ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do
uzytku wiascicieli lokali, wynoszgcym 15/1000 cze$ci.

3. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej objetej ksiegg
wieczystg nr KR1P/00224114/3 jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadiosciowe;j i
okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem
Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 10 czerwca 2025 roku, sygn. akt KR1S/GU/633/2024.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majgtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskie;.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — z pozniejszymi zmianami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832),

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048, z 2023 r.
poz. 1688),

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, 1615, 1890, 1933, z 2024 r.
poz. 653),

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pozniejszymi zmianami,

— Ustawa Prawo Upadto$ciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pozniejszymi zmianami,

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego — omoéwienie standardu wraz z
przyktadami zadahn” — Mieczystaw Prystupa, PFSRM, Warszawa 2001 r.,

— Llle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, POLTEXT,
Warszawa 2004 r.,

— ,Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

— ,Podejécie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci” - S. Zrébek, M. Bej, EDUCATERRA Sp. z 0.0.,
Olsztyn 2000 r.

— Nieruchomo$ci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, Dom
Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa
2005.

4.4. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 10-11-2025 roku,

— Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr KR1P/00224114/3,

— Postanowienie o upadtosci,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona
w Urzedzie Miasta Krakowa,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych,
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— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
— Data sporzadzenia wyceny

14-11-2025 r.
— Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 14-11-2025 .
— Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 14-11-2025r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 10-11-2025r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
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Nieruchomos$¢ lokalowa potozona jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym na os. Centrum A. Os.
Centrum A potozone jest w pétnocno-wschodniej czesci miasta, na terenie jednostki ewidencyjnej Nowa
Huta. Odlegtos¢ od Scistego centrum miasta wynosi okoto 8,1 km. Dostep do komunikacji miejskiej — bardzo
dobry, w niedalekiej odlegtosci przystanki tramwajowe i autobusowe. Najblizsze sgsiedztwo omawianej
lokalizacji stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo - handlowej. Dostep do
placéwek handlowo — ustugowych i uzytecznosci publicznej bardzo dobry.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: elektryczna, wodociagowa,
kanalizacji, c.o. (MPEC), gazowa, teletechniczna.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej, tj. ulicy Gajocha poprzez dziatke 2/1 stanowigcg teren
osiedla wokét budynkow wielolokalowych (chodniki, trawniki, ciggi komunikacyjne).
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6.2. OPIS NIERUCHOMOSCI

Samodzielny lokal mieszkalny nr 1 zlokalizowany jest na parterze w budynku mieszkalnym wielolokalowym
nr 9 w Krakowie na osiedlu Centrum A. Lokal sktada sie z pokoju, kuchni, tazienki i przedpokoju, posiada
powierzchnie uzytkowg 33,28 m2. Powierzchnie uzytkowg przedmiotowego lokalu ustalono na podstawie
zapisow w ksiedze wieczystej.

Na dzien wizji lokalnej lokal w stanie do generalnego remontu. Wewnatrz Sciany pokryte powfokami
malarskimi, czesciowo plytki ceramiczne. Na podtogach parkiet i ptytki ceramiczne. Stolarka drzwiowa
ptytowa. Drzwi wejsciowe wzmocnione. Stolarka okienna PCV. Lazienka i kuchnia o generalnego remontu i
wyposazenia.

Lokal wyposazony w instalacje: wodno-kanalizacyjng, c.o. (MPEC), gazowa, elektryczna, teletechniczna.

Z wiasnoscig przedmiotowego lokalu zwigzany jest udziat w nieruchomo$ci wspdlnej (objetej KW
KR1P/00081873/6), ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do
uzytku wiascicieli lokali, wynoszgcym 15/1000 cze$ci.

Budynek mieszkalny wielorodzinny, 6-kondygnacyjny, podpiwniczony. Budynek zostat wzniesiony w 1952
roku oraz wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkow.

Czesci wspdlne wykonczone. Drzwi wejsciowe aluminiowe z przeszkleniami, stolarka okienna PCV. Teren
wokot budynku zagospodarowany. Trawniki, zieleh pielegnacyjna, dojscie do budynku utwardzone.

Dostepne instalacje: wod-kan., elektryczna, teletechniczna, gazowa, c.o. (MPEC), domofonowa.

W budynku nie ma windy.

6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00224114/3 prowadzona
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00224114/3 widniejg nastepujgce wpisy:
Typ ksieqi: lokal stanowigcy odrebng nieruchomos$é

IDZIAL -0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI I

‘ Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O
Brakwpiow |

[ Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

IRubryka 1.3 - Potozenie
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[ Rubryka 1.4 - Oznaczenie




Krakow, os. Centrum A 9/1

i

‘ Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna

i

Brak wpisu

‘ Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Brak wpisu

‘ Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal

Numer i nazwa pola |Indeks I Tres$¢ pola

_'

5. Przeznaczenie Iokalu - LOKAL MIESZKALNY l
6. Opis lokalu rodzaj |zby - POKOJ l

z-_'
| fBiemeiy i ]
o [hrodiy [ flzewe ]
| fBiemeiy i ]
o [mrodzimy [ JPreeoroxey ]
| lBiemeiy i ]
7.0pis 1—’_!:[
przynaleznych

9. Przytaczenie - numer Numer ksiegi
|ksngi wieczyste] | / 00081873/

10. Nieruchomos$é  ||1. A: numer kSIQQI wieczyste] _
B: numer obrebu
ewidencyjnego
C: numer dziatki
ewidencyjnej
11, Odrebnosé |

Rubryka 1.5 - Obszar

e '
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IDZIAL |-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Rubryka 1.10 - Wzmianki w dziale I-Sp

Brak wpisu

‘ Rubryka 1.11 - Spis praw I

Podrubryka 1.11.1 - Spis praw zwigzanych z wlasnoscia
Lp. ||Numerinazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "
1. |1. Numer prawa “2 1
o | —
[3. Rodzai prawa Il2 [|uDziAL ZWiAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU
|4. Tre$¢ prawa "20 i

5. Ksiega 1. A: numer ksiegi wieczystej I:_/ / |
powigzana B: kolejny numer wpisu _

6. Udziat zwigzany ||1. A: wielkos¢ udziatu w
nieruchomosci wspolnej,
ktdrg stanowi grunt oraz
czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuzg
wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali

20 15/1000

B: wielko$¢ udziatu w
nieruchomosci wspolnej,
ktdrg stanowi prawo
uzytkowania wieczystego
oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuzg
wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali

C: numer ksiegi wieczystej [[20  ||KR1P /00081873 /6 |
D: numer udzialu w prawie |

1. DOKONANO ZMIANY WPISOW W POLU 1.11.1.6. ZMIANA
WPISU W ZWIAZKU Z PRZEKSZTALCENIEM UDZIALU W
NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ NA PODSTAWIE USTAWY Z
20 DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.

[DZIAL Il - WLASNOSC |

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale Il

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel

Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Lo |iNumerinazwapola  [imdeks  [|Tresépon |
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(Podrubryka 2.2.2 - Skarb Paristwa '

Brak wpisu

il

‘ Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek migedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna

Brak wpisu

‘ Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
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Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale Il l
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|1B.Opiswzmianki—, WYKRESLENIE WSZCZECIA EGZEKUCJ|

[2. Chwila zamieszczenia [[2025-10-28-08.20 47 149907

[3. Chwila wykreslenia -

I4 Oméwienie wykreslenia wzmianki “

[ A Numer wzmiank [[Re.c. koMo /170867 / 25

[1 B. Opis wzmianki -

[2. Chwila zamieszczenia [[2025-10-24-12.24 47 904890

[3. Chwila wykresenia -

I4 Omawienie wykreslenia wzmianki “

|1 A. Numer wzmianki |[oz. kw./KR1P 97049 / 25 / 1
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| 1 B. Opis wzmianki WYKRESLENIE WSZCZECIA EGZEKUCJI l

2. Chwila zamieszczenia 2025-10-28-08.19.32.389929 ‘
3. Chwila wykreglenia - 1
4 Omnirie wykredleria wzmianki -

RuyeszNmerwps ]
Numer nazva pola fooeks— Jrestpa ]

wose |- ]
I

i

IRubryka 3.3 - Napis
Natrr  nazv ol dos _Jiestpos |
1. Napis " i

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Tres¢ pola
20 ROSZCZENIE

ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WLASCICIELA
GRUNTU O OPLATE PRZEKSZTALCENIOWA W
ODNIESIENIU DO KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA
NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20
LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WELASNOSCI TYCH GRUNTOW.

1. Rodzaj wpisu

2. Tre$¢ wpisu

20

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

111

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci 1. A: numer ksiegi wieczystej : /]
7. Rodzaj zmiany :

Podrubryka 3.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

1. |1Nazwa—“20_[ GMINA MIEJSKA KRAKOW
[2. Siedziba 20 [[krarow
[3.REGON I [
|4. Nazwa uprawnionego “ “
|5. Siedziba uprawnionego “ “
|6. REGON uprawnionego “ “
Rubryka 3.2 - Numer wpisu
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Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "
1. Napis “ H

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu i

1. Rodzaj wpisu I22 | INNY WPIS

2. Tresc wpisu PRZYLACZENIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, NA
PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA O ZAJECIU NIERUCHOMOSCI
NR 1209-SEE.7110.271.2024.1, PRZECIWKO DLUZNIKOWI
MAGDALENA OSAK, NA RZECZ:

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

il

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci 1. A: numer ksiegi wieczystej : /]
fles Eomerwoss - [
7. Rodzaj zmiany :

Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng

1. 1. Nazwa 2 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
7 KRAKOWIE

wion
|5. KRS "- I -

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Tres¢ pola

Wpisu
11

Numer i nazwa pola

1. Numer wpisu

Rubryka 3.3 - Napis
Numer i nazwa pola ndeks TreS¢ pola
Wpisu

1. Napis

T [T
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‘ Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola

1. Rodzaj wpisu Il22 [[nny weis

2. Tre$¢ wpisu PRZYLACZENIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, NA .
PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA O ZAJECIU NIERUCHOMOSCI

23 NR 1209-SEE.7110.270.2024.1, PRZECIWKO DLUZNIKOWI
MAGDALENA OSAK, NA RZECZ:
3. Przedmiot wykonywania “ H
4. Pierwszenstwo “ H
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa “ H

6. Lista nieruchomosci 1. A: numer ksiegi wieczystej “ il/ /
wspétobcigzonych FT A p—— " i

7. Rodzaj zmiany I |

Podrubryka 3.4.2 - Skarb Panstwa

Wpisu

1. |[23 [[NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO KRAKOW-NOWA HUTA

T
ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANISTWA

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola Tres$¢ pola
1. Numer wpisu 12
Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola Tres¢ pola
1. Napis I |
Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola ndeks TreS¢ pola
11. Rodzaj wpisu INNY WPIS

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
PRZECIWKO DLUZNIKOWI OSAK MAGDALENA, NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU
REJONOWEGO DLA KRAKOWA-NOWEJ HUTY W KRAKOWIE
| WYDZIAL CYWILNY Z DNIA 17.01.2023, SYGN. AKT INC
5326/22/N PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO

2. Tres¢ wpisu

[$]

N N =3
w
f e
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‘ t UKASZA PUSCIZNE W SPRAWIE SYGN. AKT KM 47/24, Z l
WNIOSKU WIERZYCIELA:

5 Pracamotwyronywani E =
Pevszerswo - -]
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa I I -
6. Lista nieruchomosci 1. A: numer ksiegi wieczystej “ [I//
wspotobcigzonych :

B: numer wpisu “ H

7. Rodzaj zmiany "1 “ H

Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna

Lp. ||Numerinazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "
1. |[1. Nazwa "25 "WSPOLNOTA MIESZKANIOWA BUDYNKU NR 9 OS.
CENTRUM A W KRAKOWIE
2. Siedziba |25 i KRAKOW

3. REGON I25 | 356351962
4. Stan przejsciowy I |
|5. KRS " |

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola Indeks TreS¢ pola

1. Numer wpisu

Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola ndeks TreS¢ pola

= DS

w w

o o
: p—y
w

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola ndeks Tres¢ pola

INNY WPIS

PRZYLACZENIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, NA
PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA O ZAJECIU NIERUCHOMOSCI
NR 1209-SEE.7112.23.2024.4;UNP:1209-24-094873 Z DIA 22-
08-2024, WYSTAWIONEGO PRZEZ NACZELNIKA URZEDU
SKARBOWEGO KRAKOW-NOWA HUTA, NA RZECZ:

1. Rodzaj wpisu

2. Tre$¢ wpisu

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

L

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci 1. A: numer ksiegi wieczystej D /]
7. Rodzaj zmiany D
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‘ Podrubryka 3.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

Numer i nazwa pola '

T —

2. Siedziba
[3.REGON Jl2s |[250508747
|4. Nazwa uprawnionego “ H
|5. Siedziba uprawnionego “ H
|6. REGON uprawnionego “ H
Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "

1. Numer wpisu “27 i 14

IRubryka 3.3 - Napis

IRubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

i

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Trestpoa ]
T
(1. Rodzaj wpisu o Jinwvweis '

2. Tre$¢ wpisu PRZYLACZENIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJINEGO Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE SYGN. AKT KM 484/24 Z
WNIOSKU WIERZYCIELA GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW
PRZECIWKO DLUZNIKOWI MAGDALENIE OSAK NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU
REJONOWEGO DLA KRAKOWA - NOWEJ HUTY W
KRAKOWIE | WYDZIAL CYWILNY Z DNIA 24.11.2022R.
SYGN. AKT I NC 4824/22IN

s Paeamotworpwana .- ]
(Peszarswo - - ]
5. Provo b oszczerie wprawnione zpenvezetiowa |- |- |
6 Lista nieruchomogci MI:
eptocRtonye ._:
Rovizmey [ - |-

i

[ Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna

N R s __lresows |
o =

2. Siedziba KRAKOW '
3 REGON - =]
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Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "

1. Numer wpisu “28 H15

Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "

1. Napis “ H

Rubryka 3.4 - Tres¢ wpisu

i

i

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Trestpoa ]
woise -]
(1. Rodzaj wpisu s Jinwvweis '

2. Tresé wpisu PRZYLACZENIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE SYGN. AKT KM 437/24 Z
WNIOSKU WIERZYCIELA GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW
PRZECIWKO DLUZNIKOWI MAGDALENIE OSAK NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU
REJONOWEGO DLA KRAKOWA-NOWEJ HUTY W KRAKOWIE
| WYDZIAL CYWILNY Z DNIA 13.02.2023, SYGN. AKT I NC
1650/23/N

6 Lista nieruchomosci MI:I
[ ebboRzonn ._Ei
PRogmay o - ]

o

[ Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng

o |-

T T
T S S
s ———————

[DZIAL IV - HIPOTEKA |

il

[ Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

i

Brak wpisu
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‘ Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia) ‘

Numer i nazwa pola indoks __[[Tres¢poa |
o |- ]
1. Numer hipote (roszczenia) 5,6 |
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Ilndeks "Treéé pola
IWpisu "
1. Napis “ H

Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola |Indeks I Tres$¢ pola
Wowr |-
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA '

5 6 SIEDEMDZIESIAT TRZY TYSIACE SIEDEMSET '
! DWADZIESCIA 38/100

e e for

5. Odsetk A: rodzaj odsetek 56 JlzviEnne |
Bwysokostodsetek |-~ |- |

3. Suma stownie

6. Uzl - =
ot 1 s g -I:l

M-- KREDYT, ODSETKI. PROWIZJE | INNE KOSZTY BANKU
C: stosunok pranny -I:l

8. Oznaczenie A numer 5 6
wierzytelno$ci i stosunku wnerzytelnosm

9. Termin zap{aty - 2026-06-06
OPewsserswo o - - O]

11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa E
[12 Ksiega wspolobaiazona |1, [[n:nrksiegiwiecayste |-~ [l ]
| B: nr hipoteki ‘

(roszczenia) |

13 ine formaci ]

14 Namer hipotek w RZHLZ I

15.Rodza]zmieny = -
[ Wierzyciel hipoteczny l
IPodrubryka 4.4.2 - Skarb Paristwa
Brak wpisu
[ Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek migdzygminny)

Brak wpisu l

i

i

i

i

i
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‘ Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna

Numer i nazwa pola
1. 1. Nazwa 56 BANK GOSPODARKI ZYWNOSCIOWEJ SA ODDZIAL
’ REGIONALNY W KRAKOWIE

|2. Siedziba “5 6 HKRAKOW
[3.REGON = -
|4. Stan przej$ciowy “ H
[5. Administrator hipoteki = -
[6.KRS = -

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Tres$¢ pola
1. Numer hipoteki (roszczenia) 2
Rubryka 4.3 - Napis

Numer i nazwa pola Tres$¢ pola
1. Napis E —
Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola ndeks TreS¢ pola

HIPOTEKA PRZYMUSOWA
176133,49

STO SIEDEMDZIESIAT SZESC TYSIECY STO TRZYDZIESCI
TRZY 49/100

Zt

(7. Hipoteka na wierzytelnoSci hipotecznej I |

8. Oznaczenie 1. A: numer 1.
: . : - 12 1
wierzytelno$ci i stosunku wierzytelnoSci

prawnego B: wierzytelnos¢ || ZALEGLOSC Z TYTULU SKLADEK NA
UBEZPIECZENIA SPOLECZNE,
12 SKLADEK NA UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE,
SKLADEK NA FUNDUSZ PRACY

1. Rodzaj hipoteki (roszczenia)

2. Suma

3. Suma stownie

—_ — —_ — E =
w
o

4. Waluta sumy
5. Odsetki
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promngpey ]
T =S S —
BT | S R —
2 Koo W ORBre m:[

B nr hlpotekl
(roszczenia)
13. Inne informacje

14. Numer hipoteki w RZHLZ “ [I
15. Rodzaj zmiany "1 “ H

Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

o

‘ Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
Brak wpisu l

‘ odrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organlzacyjna niebedaca osoba prawna

Numer i nazwa poIa ndeks Tres¢ pola
WPlsu I

1. Nazwa ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH INSPEKTORAT
KRAKOW NOWA HUTA

-————F—7r——
T S S
T S S
os____—————

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow ksiegi wieczystej nr KR1P/00224114/3 prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych w podsystemie
dostepu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach nieujawnionych
w ksiedze wieczystej, nie ma rowniez obcigzen ujawnionych w ksiedze wieczystej praw i roszczen, o
ktorych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym w operacie szacunkowym nie
dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU.
Hipoteki wygasajg z mocy prawa przy sprzedazy przez syndyka.

6.6. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw: ,Do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg
ustawa, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdélnego gminy, przez plan
0golny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wyjgtkiem spraw uchwalania planéw ogoinych gminy”.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,CENTRUM NOWEJ
HUTY”, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Krakowa nr XCII/1362/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4
grudnia 2013 r., przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze oznaczonym symbolem MW.9.1 —
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Tereny zabudowy mieszkaniowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng niska.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
warto$ci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami. Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktoérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomoséci zastosowano
podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny srednie;.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym rynku

w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy wptywajgce na te ceny

oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wptywajgcych na warto$¢, a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréownawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny sredniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci

podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki

zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty

Sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdtczynnikami

korygujgcymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen

poszczegolnych cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng

minimalng i ceng maksymaina.

Wartos$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W =Cg x> uxP
i=1

gdzie:
Cs — $rednia cena
u — wielko$c¢ i-tego wspétczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na warto$¢ nieruchomos$ci
n — liczba wspodtczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

PROCEDURA | PRZYJETE ZALOZENIA

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposob zasadniczy na zrdéznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.
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— Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

— Obliczenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymailnej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

— Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Ce] sumy wspotczynnikow korygujacych
oraz obliczenie zakreséw wspotczynnikéw korygujacych dla poszczegdélnych cech rynkowych.

— Okreslenie wielkosci wspodtczynnikdéw korygujgcych, wynikajgcych z ocen wycenianej, nieruchomosci
z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie
wyklucza sig innych sposobdéw ustalania wielkosci wspétczynnikéw korygujacych cene Srednig.

— Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W = Cérzn:ui
io1

gdzie:
u; — wartosc i-tego wspoétczynnika korygujgcego,
n — liczba wspofczynnikow korygujgcych.
— Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby
jednostek porownawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU MIESZKALNEGO

W procesie wyceny przeanalizowano:
e Obszar — Krakéw, j. ew. Nowa Huta.
e Okres analizy cen transakcyjnych od lutego 2024 r.
¢ Rodzaj synku — lokale mieszkalne z rynku wtdrnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspolne;.

Zakonczenie programu kredytéw mieszkaniowych z preferencyjnym oprocentowaniem przyczynito sie do
obnizenia popytu i stabilizacji cen nieruchomosci mieszkaniowych, po ich wczesniejszym dynamicznym
wzroscie. Ceny nieruchomosci utrzymujg sie na relatywnie wysokim, ale stabilnym poziomie od poczagtku
drugiego kwartatu 2024 roku. Obok wysokiego oprocentowania kredytéw mieszkaniowych, stabilizacji cen
sprzyja takze wysoka podaz mieszkan na rynku pierwotnym, bedgca pochodng zwiekszonej aktywnosci
inwestycyjnej firm deweloperskich. Zahamowanie wzrostéw cen mieszkan, przy stabilnej sytuacji na rynku
pracy oraz wysokiej dynamice wzrostu wynagrodzen, przyczyniato sie do powolnej odbudowy popytu na
nieruchomosci mieszkaniowe na przetomie lat 2024 i 2025. Dodatkowo, obnizenie przez RPP stép
procentowych o 0,5 p.p. w maju 2025 roku stanowi istotny impuls stymulujgcy popyt na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych. Analitycy rynkowi spodziewajg sie jeszcze przynajmniej jednej obnizki stép procentowych w
roku biezgcym. Stopniowy spadek stép procentowych oraz prognozowana poprawa sytuacji w otoczeniu
makroekonomicznym bedg sprzyja¢ dalszemu wzmocnieniu popytu na nieruchomos$ci mieszkaniowe, w
konsekwencji ryzyko spadku wartosci nieruchomosci mieszkaniowych w perspektywie najblizszych
kwartatéw jest niewielkie. Bardziej prawdopodobny wydaje sie powr6t trendu wzrostowego cen mieszkah.
Biorgc pod uwage okres badania cen oraz obecng sytuacje polityczng w niniejszej wycenie zrezygnowano z
korekty cen transakcyjnych. Ryzyko rynku zwigzane z negatywnymi zmianami na rynku jest umiarkowane.
ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH

Analizg objeto transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wspdinej,
odnotowane w okresie od lutego 2024 roku, na terenie Krakowa — Nowej Huty. Gtéwnym kryterium wyboru
byta lokalizacja, wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokalu oraz stan techniczny budynku.

Ponizej przedstawiono transakcje spetniajgce powyzsze kryteria — lokale z rynku wtérnego:

. Pow. Cena L .
L Data Potozenie svtk t Kkevi transakcyjna
P- transakcji (osiedle) uzytkowa ransakcyjna jednostkowa
) [m?] [21] ]
[z/m?]
1 07.08.2025 Os. Handlowe 45,00 530 000,00 11777,78
2 30.06.2025 Os. Stoneczne 34,93 380 000,00 10 878,90
3 05.06.2025 Os. Zgody 42,70 440 000,00 10 304,45
4 04.06.2025 Os. Szklane Domy 35,77 387 000,00 10 819,12
5 26.05.2025 Os. Urocze 35,06 385 000,00 10 981,18
6 23.05.2025 Os. Krakowiakow 39,89 460 000,00 11 531,71
7 20.05.2025 Os. Stalowe 44,31 493 000,00 11 126,16
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8 06.05.2025 Os. Zgody 36,00 410 000,00 11 388,89
9 14.04.2025 Os. Szkolne 32,84 366 000,00 11 144,95
10 | 03.04.2025 Os. Centrum D 39,19 455 000,00 11610,10
11 05.03.2025 Os. Centrum B 31,50 300 000,00 9 523,81
12 19.02.2025 Os. Stalowe 44,19 500 000,00 11.314,78
13 17.02.2025 Os. Centrum A 43,95 510 000,00 11 604,10
14 | 24.01.2025 Os. Krakowiakow 36,49 380 000,00 10 413,81
15 | 23.01.2025 Os. Centrum B 44,20 499 998,00 11 312,17
16 | 09.01.2025 Os. Krakowiakéw 37,81 378 100,00 10 000,00
17 11.07.2024 Os. Zielone 30,46 300 000,00 9 848,98
18 18.06.2024 Os. Hutnicze 35,75 354 000,00 9902,10
19 | 28.05.2024 Os. Urocze 34,00 335 000,00 9 852,94
20 13.05.2024 Os. Hutnicze 35,27 330 000,00 9 356,39
21 23.02.2024 Os. Na Skarpie 35,43 320 000,00 9 031,89
22 | 21.02.2024 Os. Centrum A 26,08 250 000,00 9 585,89
23 13.02.2024 Os. Sportowe 43,08 420 000,00 9 749,30

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteridw zawezajgcych, ceny transakcyjne sag
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od powierzchni,
stanu technicznego i standardu itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej stanowigca lokal o powierzchni 35,43 m2, potozony w
Krakowie os. Na Skarpie.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej stanowigca lokal o powierzchni 45,00 m2, potozony w
Krakowie os. Handlowe.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod kgtem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na wartos¢ rynkowa.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdélnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i
uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Majg one z
reguty lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wptywac¢ na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza sie za
pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku na podstawie analizy bazy danych o cenach i
cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez
analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan — obserwacji
preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposéb.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan nabywcow,
potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomos$ciami.
Dla segmentu rynku lokali mieszkalnych okreslono nastepujgce cechy rynkowe:

— powierzchnia uzytkowa lokalu,

— potozenie w budynku,

— stan techniczny budynku,

— standard wykonczenia lokalu

— pomieszczenia przynalezne.
Ze wzgledu na zblizone potozenie przyjetych do poréwnan nieruchomosci nie uwzgledniono cechy potozenie,
lokalizacja.

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobiehstwa cech, ktdre zostaly podane na podstawie
analizy lokalnego sprzedazy lokali mieszkalnych oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale
podobienstwa cech rynkowych zostaty wykorzystane, jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowe;j
nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS

bardzo korzystna: | ponizej 35,00 m?

korzystna: 35,00 - 40,00 m?

$rednio korzystna: | powyzej 40,00 m?

bardzo korzystne: | posrednie pietra w budynkach bez windy, najwyzsze pietra w budynkach z windg
korzystne: ostatnie pietra w budynkach bez windy, posrednie pietra w budynkach z windg

Srednio korzystne: | parter

stan techniczny poszczegdlnych jego elementdéw i instalacji dobry, wykazuje normatywne
korzystny: zniszczenia wynikajgce z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego, elewacja
odswiezona, klatki schodowe po remoncie

Powierzchnia
uzytkowa lokalu

Polozenie w
budynku

Stan techniczny
budynku




Krakow, os. Centrum A 9/1

stan techniczny poszczegdinych jego elementéw i instalacji $redni, wykazuje duze
Srednio korzystny: | zniszczenia wynikajgce z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego, elewacja i klatki
schodowe do od$wiezenia

Standard Srednio korzystny: | lokal wykornczony w $rednio korzystnym standardzie, materiatami przecietnej jakosci
wykonczenia lokalu | niekorzystny: lokal wykonczony w nizszym standardzie, przeznaczony do generalnego remontu
Powierzchnie korzystne: wystepuja

dodatkowe Srednio korzystne: | brak

Zatozenia przyjete do analizy:

e jednostkg odniesienia jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

e powierzchnia uzytkowa wynosi 33,28 m?,

e do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére tgcznie z nieruchomoscig
wyceniang zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,

e cechy nieruchomosci, ktére majg istotny wplyw na warto$¢ zalezg w sposéb decydujgcy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,

e wagi poszczegodlnych cech rynkowych okreslono procentowo, suma wag wynosi 100 %,

o dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:

cena minimalna: 9 031,89 z/m?,
cena maksymalna: 11 777,78 zt/m?,
cena $rednia: 10 567,80 zt/m?,
wartosci brzegowe:

Cm,'n/Cs'r = 0, 8547

Cmax/Csr = 1,1145

Pc$ = (C$r— Cmin)/(Cmax — Cmin) = 0,5593

e na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujgce
cechy rynkowe oraz przyporzagdkowano im wagi:

WAGA
Lp. CECHA/ATRYBUT Si [%]
1. {Stan techniczny budynku 30%
2. [Standard lokalu 25%
3. |Powierzchnia uzytkowa lokalu 20%
4. |PotoZzenie w budynku 15%
5. |Powierzchnie dodatkowe 10%

e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono
warto$¢ 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu,
o tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;j.

SZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI — OBLICZENIA.

Wartosé cechy Wagi cech ’Zakres_ . Wartos¢
. O R wspotczynnikow . .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomos¢ | réznicujacych 4 wspotczynnika
. o korygujacych .
wyceniana) [%] ui
Umin Umax
1. | Stan techniczny budynku korzystny 30% 0,2564 | 0,3344 0,3344
2. | Standard lokalu niekorzystny 25% 0,2137 | 0,2786 0,2137
3. | Powierzchnia uzytkowa lokalu | bardzo korzystna 20% 0,1709 0,2229 0,2229
4. | Potozenie w budynku Srednio korzystne 15% 0,1282 | 0,1672 0,1282
5. | Powierzchnie dodatkowe srednio korzystne 10% 0,0855| 0,1115 0,0855
RAZEM 100% 0,9847

Warto$¢ rynkowg 1 m? wycenianego lokalu, obliczono jako korekte ceny $redniej Cs, zgodnie z ponizsza
formuta:

Wy = Cer X 2Uj

wx = 10 567,80 zi/m? x 0,9847 = 10 406,11 zt/m?

Stad wartos¢ rynkowa wycenianego lokalu wg stanu i cen na dzien wyceny wynosi:
10 406,11 zt/m? x 33,28 m2 = 346 315,34 zi
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Przyjeto:
WR = 346 000,00 zt

stownie: trzysta czterdziesci szes¢ tysiecy ztotych

9. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze
istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg by¢ uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz
wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w
zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to rowniez wtedy, gdy ogtoszona jest
upadtos¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu
upadtosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na
podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegolnosci cena
wywotawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z zakresu
szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).
Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i
komornikdw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swojg
nieruchomosé¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa. Pospiech
ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Wartos¢ tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspoéifczynnik ogdinej atrakcyjno$ci, zachety cenowej
Wspodtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspodtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych wybierze
nieruchomosé najtanszg. Poziom wspoétczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci.

WRW = 346 000,00 zt x 0,75 = 259 500,00 zt
Przyjeto:
WRW = 260 000,00 zt

stownie: dwiescie szesédziesiat tysiecy zlotych

10. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa samodzielnego lokalu mieszkalnego objetego KW nr KR1P/00224114/3 wraz z udziatem w
nieruchomosci wspolnej, potozonego w Krakowie na os. Centrum A 9/1 wg stanu i cen na dzien wyceny
Wynosi:

WR = 346 000,00 zt

stownie: trzysta czterdziesci szes¢ tysiecy ztotych

Przedstawiona powyzej wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej zakresem wyceny, stanowi najbardziej
prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozen.

Bioragc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposdb uzytkowania, powierzchnie
uzytkowa, jak réwniez lokalizacje, oszacowang wartos¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuac;ji
na lokalnym rynku nieruchomosci.
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11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

12,
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v

v
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Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,
Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikaciji,

Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,
Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos¢ zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentow,

Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od
podatku VAT,

Okreslona w operacie warto$¢ jest wartoscig prawdopodobna,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z witascicielem,
zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci okre$lanej wartosci
nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Z uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pdzniejszymi zmianami) w
operacie szacunkowym nie podano nazwisk, oraz imion osob, od ktérych uzyskano informacje
poprzez wywiady niezbedne do sporzgdzenia przedmiotowego operatu,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci, ktérych
wystepowania Rzeczoznawca nie mogt stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie
dostarczonych materiatdw dokumentacji technicznej,

Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianej nieruchomosci nie stanowi
ekspertyzy technicznej,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomosé. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg dokumenty,
ktére mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegdélnosci dotyczgce nieujawnionych w
ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomosé z mocy prawa lub stuzebnosci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z
prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce
majgtkowego.

ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna,
Postanowienie o upadtosci,
Kopie polis ubezpieczeniowych.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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POSTANOWIENIE O UPADLOSCI

. - Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadhuzonych
" Sprawiedliwosc oDPIS

sygn. akt KR15/GU/B33/2024

Pastanowlenie

Dnia 10 czerwca 2025 roku

sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiedcia w Krakowie, VI Wydzial Gospodarcey dla spraw
upadiosciowych i restrukturyzacyjnych,

w skladzie:

Przewodniczacy:

sedzia Marzena HEMRYCH

po razpoznaniuw driu 10 ézerwea 2025 roku w Krakowe,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadiosc osoby fizyezne] nieprowadzgcej dziatalnoscl gospodarcze] z
wniosku diuinika, ktorym jest Magdalena Osak

postanawla

1. ogtosic upadtosc diuznika, ktorym jest Magdalena Osak, PESEL 250080914882, MIP
5482345503, miejsce zamieszkania: Krakow, adres Osiedle Centrum & S¢1, 31-924 Krakow,
jako osoby fizyezne) nieprowadzace] dziatalnosci gospodarcze);

2. wenwad wierzycieli upadbego do zghoszenia wierzytelnoscl syndykowi za posrednictwem
systemu  teleinformatycznego obshlugujacego  postepowanie sgdowe, w  terminie
trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze;
dla wierzycieli, o ktdrych mowa w art. 216aa ust, 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r, Prawo
upadiotciowe, wskazad adres do zatoszenia wigrzytelnosc syndykowi: ul. Wenecja 342, 31-
117 Krakdw,

3. wezwac osoby, ktorym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigigoe na
nieruchomaosci nalezacej do upadtego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze
wieczyste], do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
ohslugujgcego postepowanie sadowe w terminie treydziestu dni od dnia obwieszczenia
postanowienia o ogloszeniu upadiosc w Rejestrze pod rygorem utraty prawa
powohywania sie na nie w postepowaniu upadiesciowym; dla wierzycieli, o ktdrych mowa

Postanowienie KR15/GUGI 3202450 Srona2zk

Adres do weryfikacii: krz-wer.ms. gow. pl
Identyfikator dokumantu: 929d603d-8910-4428.5F08-869 TeES01 35
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=~ Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadiuzonych
. Sprawiedliwosci ODPIS

w art, 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawn upadiosciowe, wskazad adres do
zghoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzgcych na nieruchomesc syndykowi:
ul. Wenecja 3/2, 31-117 Krakow;

4, wyznaczyd syndyka, ktdrego funkcje bedzie petnié: Marzena Pawelczyk (numer licencji
1550)

5. wskazaé, if niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491 1
ust. 2 Prawa upadtosciowengo;

f, stwierdzic, 72 funkcje sedzieqgo komisarza bedzie petnit referendarz sadowy;
7. stwierdzic, ze funkcje zastepcy sedziego komisarza bedzie petnit referendarz sadowy;

8. wskazad, ze podstawa jurysdykc)i saddw polskich jest art. 3 ust.l Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego | Rady (LE) 2015/848 =z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadtoscioweqn (D2, U, UE. L. 2z 2015 r. Nr 141, str. 19 7 pdén. zm.), a
postepowanie ma charakter gtdwny:

9, preyznac syndykowi, ktorego funkcje bedzie petnic; Marzena Pawetczyk (numer licencji
1550) zaliczke na pokrycie kosztdw postepowania w kwocie 300000 zt (stownie: trzy
tysigee rotych zero groszy) araz zarzadzic je| nieswloczng wyplate tymezasowo ze
drodkow Skarbu Pafdstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiedcia w Krakowie na
rachunek bankowy syndyka o numerze: 66 1050 1445 1000 0092 8928 1942;

10, umorzyE pastepowanie wywokane wnioskiem o zatwierdzenie warunkaw sprzedazy w
zakresie pojazdu marki Mercedes A200,nr VIN: WDD1690331)018%77, nr rej KR 7RG43;

11. oddali¢ wniosek o zatwierdzenie warunkdw sprzedazy w pozostalym zakresie, tj.
dotyczacym nieruchomosci petozone] w Krakowie na osiedlu Centrum A 1/9, objete]
ksieqq wieczysty numer KRT1P/00224114/3.

LIZASADMNIENIE

Dhuzniczka Hodvla wniosek o ogloszenie upadiodcl jako osoba fizyczna nieprowadzaca
driatalnosci gospodarcre]. Analiza wniosku | zatacenikow wskazuje, fe jest ona asoba
niewyptacalna, a jednoczesnie nie prowadzi dziatalnosci gospodarcrej. Misjscem
zamieszkania dhuzniczki jest Krakdw. Tu znajduje sie jej migjsce zwyklego pobytu w
rozumieniu art. 19 ust. 1c ustawy z dnia 28 lutego 20032 roku - Prawo upadiosciowe (Dz. U.
2025, poz. 814z paZn. zm., dalej jako: p.u.) oraz rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) Nr 2015/848 2z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadiosciowego.
Wobeo powyzszego jurysdykcje w niniejszej sprawie posiadajg sady polskie, zgodnie 2z
tredcia art. 382 p.u., a postepowanie to jest postepowaniem ghdwnym. I uwagi na
wskazany preez diuiniczke majatek w postaci nieruchomodci - szerze] opisany poniej -
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postepowanie prowadzone bedzie w trybie wskazanym w art 491(1) ust. 2 prawa
upadbosciowego.

Diuzniczka cofneta ztoZzony przez siebie wniosek o zatwierdzenie warunkdw sprzedazy
pojazdu Mercedes A200, w zwigzku z czym postepowanie w tym zakresie umaorzono na
zasadzie art, 355 kp.cow aw, z art, 35 w 2w, 2 art, 491(2) ust, 1 pou,

W pozostatym zakresie, tj. dotyczacym nieruchomosci chjete) ksiggg wieczysta nr KR1P
/00224114/3, wniosek pedlega oddaleniu. W pierwsze] kolejnosci nalezy podkreslié, 7e
zgodnie z pismem komornika sgdowego prowadzacego egzekucje na rzecz jednego z
wierzyciell upadte], tj. Wspdlnoty Mieszkaniowe] Budynku nr 9 przy os. Centrum A w
Krakowie, przadmiotowa nieruchomaosd rostala sprzedana w dniu 2 sierpnia 2024 roku za
cene 398 201,00 zt w toku licytacji elektroniczne). Na dzien orzekania ani wspomniany
komarnik, ani tymeczasowy nadzorca sadowy (THNS) nie dysponujg wiedzg o
uprawamocnieniu sie preybicia, 3 nastepnie o preysadzeniu. Zgodnie 2 art, 146 ust. 1 po,
postepowanie egzekucyjne skierowane do majgtku wehodzacego w sklad masy upadtosci,
wszezete przed dniem ogloszenia upadtosc, ulega zawieszeniu z mocy prawa z dniem
agtoszenia upadtosc. Postepowanie to UMarza sie 2 mocy prawa po uprawomochieniu sie
postanowienia o ogtoszeniu upadhosci. Zawieszenie postepowania egzekucyjnego nie stoi
na przeszkodzie przysadzeniu wilasnosc nieruchomosc, jezeli przybicia prawomocnie
udzielono przed ogloszeniem upadiosci, a nabywea egzekucyjny wplaci w terminie cene
nabycia, Woniniesze] sprawie nie dosglo jeszoze do prawomocnego preybica, a8 zatem
whasnodd nieruchomosc nie zostanie praysadizona i bedzie ona podlegac likwidacji w toku
postepowania upadiosciowego, Wejscie tego skladnika do masy upadbosci uzasadnia
prowadzenie postepowania w trybie art. 49101) ust. 2 pa., o tzym sygnalizowano
wezesniej. £ danych przekazanych przez komornika wynika, Ze w toku likwidacji
nieruchomosci objgtej ksiegg wieczysta nr KR1P/00224114/3 na zasadach ogdlnych
wierzyciele uzyskajg zauwazalnie lepsze zaspokojenie, niz w przypadku uwzglednienia
wniosku o zatwierdzenie warunkow sprzedazy., Dluzniczka poczatkowo proponowata
sprzedar na rzecz oznaczonego podmiotu za ceng 270 000,00 2, a nastepnie ztodyla
rmodyfikowana propozycje na kwote 345 000,00 zb Obie te kwoty 53 nizsze, niZz cena
uzyskana w licytacji elektronicznej dnia 2 sierpnia 2024 roku. Jednoczesnie nalezy
podkredlic, & o ile do wniosky diuzniczka dolaceyla operat sracunkowy okreslajgey
rynkowa wartosd nieruchomosc na 336 000,00 #, to THS w swoim sprawordaniu wyrenif
nieruchomaoss na 437 000,00 z+. Biorac fgcznie pod uwage zardwno kwote uzyskang w
licytacji elektroniczne], jak i wycene sporzadzong przez TM5, nalefy uznac, fe sprzedaz
lokalu mieszkalnego w toku postepowania upadiodciowego moie skutkowad uzyskaniem
znacznie lepszej ceny - na poziomie okohe 400 000,00 zt, t). blisko 55 000,00 zt wiece|, niz
wynikajaca z wniosku dtuzniczki. |ednoczesnie zgodnie z przedsiawiona preez THS
prognozg kosztow postepowania, mialyby wyniedd one: dla likwidac)i na zasadach
ogalnych - 42 000,00 24, & w trybie likwidacji praygotowane] - 29 900,00 24 Prowadzenis
upadiosci z zatwierdzonymi warunkami sprzedazy z jednej strony rodzitoby oszczednosc
rzedu 12 100,00 2, jednoczesnie zas wplywy do masy upadtosci bylyby nizsze o okoto 55
000,00 zt, niz mozliwe do uzyskania przy likwidacji na zasadach ogdlnych. Likwidacja na
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zasadach ogdlnych powinna zatem skutkowad wyiszym o ponad 40 000,00 zf
zaspokojeniem wigrzycieli, niz likwidacja przygotowana - dla uwzglednienia wniosku
dbuzniczki konkluzja powinna zas byd odmienna. Mie zostata zatem spetniona ani
obligatoryjna przestanka z art. 56¢c ust. 1 p.u., ani tez fakultatywna z art. 56c ust. 2 p.u.
Poniewa? diuiniczka jest konsumentem, przestanka z art.56c ust. 2 p.u. nie ma
rastosowania, a jednoczesnie nie wskazata ona na istnienie wanego interesu publicznego

przemawiajaceqo za zatwierdzeniem mnigj korzystrych warunkdw sprzedaiy,

Podpis:
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KOPIE POLIS UBEZPIECZENIOWYCH

P
mex erk
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakow, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018449

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/03/2025 - 27/03/2026

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 PLN

97 iExpert.pl Spotka Akcyjna
Lidia|Machalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 We /a

Senzy ds Wezpioczet KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530

tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: Bl yexk]

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Al Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysoko$¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska Magdalena Slufarska
Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakéw 30-102 Krakéw

PESEL: 82100406867 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2024 do dnia: 17/12/2025

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreslonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwatg Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzadu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejsza klauzulg postanowierh OWU, PZU
SA obejmuje ochrona odpowiedzialno$¢ cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majgtkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiscie c¢zynnosci
rzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego.
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC 500 000 PLN
w zwigzku z powotaniem na biegtego

Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr 61— Dokumenty nie dotyczy
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 600.00 PLN

stownie ztotych: szeséset

Ptatnos¢ sktadki w ratach w ilosci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

{Uwaga! W tresd przelewu prosze wpisa¢ TYLKO nr polisy - to bardzo utatwi automatyczna identyfikage)

1 rata — w kwocie: 300.00 PLN - w terminie do dnia: 20/12/2024

oraz kolejne raty — w kwocie: 300.00 PLN —w terminach do: 08/06/2025

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 10/12/2024

Data wystawienia polisy 10/12/2024

Oswiadczenia prawne (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

) 1. [X] Oéwiadczam, iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem i zapoznatem{am) sie z Ogélnymi warunkami ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej zawodowe] ustalonymi uchwalg Nr UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzadu PZU SA ze zmianami
ustalonymi uchwala nr UZ/215/2018 z dnia 6 lipca 2018 r. oraz, ze otrzymatem{am) Dokument zawierajacy informacje o produkcie
ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany jest doreczy¢é Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sig pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
by¢ doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowq. Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dowaéd wykonania tej powinnosci.

) 2. [X] Jestem $wiadomy/a, ze wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU SA, jest ubezpieczeniem, ktérego gléwnym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialnosé cywilna za szkody wyrzadzone w zwiazku z powolaniem na bieglego;

- czynnosci objete ochrong wskazane sa w art. 174 ust. 31 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Jestem $wiadomy, Ze:
- umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesigcy.

Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skiadki jakg jestem
skionny/a zaplacic. Zawieram ja w wyniku mojej Swiadomej decyzji.

Informacje o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczgce przetwarzania danych osobowych dostgpne na stronie:
https:/fiexpert.pl/informacje-dla-klientow.

Oswiadczenia techniczne (niezbedne do obstugi tejumowy ubezpieczenia):

(%) 3. [Kl wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a
takze informacji, o ktérych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre maja zwigzek z wnioskowang lub zawartg umowsq
ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniac
moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywac informacje za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej.

*y 4. [K]administrator danych osobowych PZU SA:

Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w dostarczonym mi dokumencie
JInformacja Administratora danych osobowych”.
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W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna
odwota¢ w kazdym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 18a, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

(*) 5. [X] wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpert.pl SA z siedziby w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informacji i
dokumentéw za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej niezbednych do zawarcia, wykonywania (obstugi) i odnowienia
umowy ubezpieczenia, w tym:

(*) a. [XIkontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),

(*) b. IXlkontaktu poprzez sms i telefon (wiadomosci tekstowe i potaczenia gtosowe).

Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie i moge odwotac ja w kazdym czasie wysytajac e-mail na adres iod@iexpert.pl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnosé z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Oswiad ia mark
zaprezentowac):

ing (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty - tylko w ten sposéb bedziemy mogli je

6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, Lj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFI PZU SA , PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA , PEKAO SA, Alior Bank SA —w ich wlasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajagce do okreélenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych
produktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Nie wyrazam zgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajacego / Ubezpieczonego w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z odpowiednimi przepisami o ochronie danych osobowych w celu prezentadji warunkdw ubezpieczen oferowanych
przez iExperL.pl SA. Niniejsza zgoda dolyczy konlaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon i sms. Przystuguje mi prawo do cofniecia
zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnosé z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnieciem. Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie.

(*) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSLUGUJACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujgcym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedzibg w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100.000 zt.

1Expert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajgcym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wykonujgcym czynnosci agencyjne na rzecz wiecej niz jednego zaktadu ubezpieczeri
w zakresie Lego samego dziatu ubezpieczen w rozumieniu Art.11 ust. 2 cytowanej ustawy.

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA — Powszechny Zaktad Ubezpiecze na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA — Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA— Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. topuszariska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl Spoika Akcyjna i
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32 LidiaMachalska
02-001 Warszawa 2
KRS 0000426530, REGON 140437850 Starszy s Ubezpieczati
NIP 525-235-52-48
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Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena
Slufarska

Data/ Date: 17.11.2025 22:18
mSzafir
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