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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest Gruntowa niezabudowana

nieruchomosc¢:

Adres nieruchomosci: Czarna Gora ul. Widokowa, gmina Bukowina Tatrzanska, powiat tatrzanski,
wojewddztwo matopolskie, dziatki ewidencyjne nr 6365, 6493/2.

Zakres wyceny: Niezabudowana dziatka ewidencyjna nr 6365 o powierzchni 0,0715 ha.

Niezabudowana dziatka ewidencyjna nr 6493/2 o powierzchni 0,3604 ha.
Dziatki tworzg jeden zwarty kompleks o tgcznej powierzchni 0,4319 ha.

Ksiega wieczysta NS12/00051233/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Zakopanem, V Wydziat
nieruchomosci: Ksigg Wieczystych.

Stan wiadania: Udziat w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowe;j.

Cel wyceny: Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci w udziale 5817 /10000 czesci

do nieruchomosci gruntowej, objetej ksiegg wieczystg nr NS1Z2/00051233/2
jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upadiosciowej i
okreslenia warto$ci zbywczej nieruchomosci w postgpowaniu upadtosciowym
Pawta Lechowicza, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 19 stycznia 2025 roku, sygn. akt
KR1S/GU/1370/2024 (postepowanie prowadzone jest pod sygn. akt

KR1S/GUp/9/2025).
Przeznaczenie dziatek w Zgodnie z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowym planie Czarna Gora - Gmina Bukowina Tatrzanska, przyjetego Uchwatg Nr
zagospodarowania XL111/344/2006 Rady Gminy Bukowina Tatrzanska z dnia 27 pazdziernika 2006
przestrzennego: roku z pozniejszymi zmianami, przedmiotowe dziatki nr 6365 i 6493/2

potozone sg obszarze oznaczonym symbolem 3.MP - tereny zabudowy
pensjonatowej oraz w niewielkiej czesci dziatka nr 6493/2 potozona jest w
obszarze oznaczonym symbolem 1.KDI - tereny drég publicznych klasy
lokalnej.  Przeznaczenie dopuszczalne: budownictwo  mieszkaniowe
jednorodzinne.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg NS12/00051233/2, stanowigcej dziafki
6365, 6493/2 w udziale 5817/10000, wynosi.

WR-5817/10000 = 1 698 307,00 zt

stownie: jeden milion szes¢set dziewiecdziesiat osiem tysiecy trzysta siedem ztotych
W tym:
- warto$¢ rynkowa dziatki nr 6365 w udziale 5817/10000: 281 151,00 z
- wartos¢ rynkowa dziatki nr 6493/2 w udziale 5817/10000: 1 417 156,00 zt

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg NS12/00051233/2, stanowigcej dziafki
6365, 6493/2 w udziale 1/1, wynosi.

WR-1/1 =2 919 558,00 zt
stownie: dwa miliony dziewieéset dziewietnascie tysiecy pieéset pieédziesigt osiem ztotych
W tym:
- warto$¢ rynkowa dziatki nr 6365 w udziale 1/1: 483 326,00 zt
- warto$¢ rynkowa dziatki nr 6493/2 w udziale 1/1: 2 436 232,00 zt

*Warto$c¢ dziatek objetych KW nr NS12/00051233/2 dla sprzedazy wymuszonej podano w pkt. 10
opracowania

Data okreslenia wartosci: 28 listopada 2025 roku.
Data sporzgdzenia operatu: | 28 listopada 2025 roku.
Operat sporzadzit:

Nazwisko i imie: Magdalena Slufarska
Numer uprawnien: Upr. 4847
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$é gruntowa, potozona w miejscowosci Czarna Gora przy ul.
Widokowej, gmina Bukowina Tatrzanska, powiat tatrzanski, wojewddztwo matopolskie, stanowigca
dziatki ewidencyjne nr 6365 i 6493/2, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
NS1Z/00051233/2 przez Sgd Rejonowy w Zakopanem, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci w udziale 5817 /10000
czesci do nieruchomosci gruntowej, stanowigcej niezabudowane dziatki ewidencyjne nr 6365 i 6493/2
o fgcznej powierzchni 0,4319 ha, wg stanu i cen na dzien wyceny.

Nieruchomos¢ gruntowa, potozona w miejscowosci Czarna Goéra przy ul. Widokowej, gmina Bukowina
Tatrzanska, powiat tatrzanski, wojewddztwo matopolskie, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr NS1Z/00051233/2.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci w udziale 5817/10000 czesci do nieruchomosci
gruntowej, objetej ksiegg wieczystg nr NS1Z/00051233/2 jako podstawy do sporzadzenia spisu
inwentarza masy upadiosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomos$ci w postepowaniu
upadio$ciowym Pawta Lechowicza, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych
z dnia 19 stycznia 2025 roku, sygn. akt KR1S/GU/1370/2024 (postepowanie prowadzone jest pod
sygn. akt KR1S/GUp/9/2025).

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzgdzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majgtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskie;j.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — z pdzniejszymi zmianami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680).

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z p6Zniejszymi zmianami.

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

— Inne dokumenty posiadajace moc prawng w chwili wykonania niniejszej opinii.

4.3. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr NS1Z/00051233/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Zakopanem, V Wydziat Ksigg Wieczystych,

— Postanowienie o upadtosci,

— Informacje z Wydziatu Ewidencji Gruntéw uzyskane w Starostwie Powiatowym,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta i Gminy,

— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w
wydziatach Starostw Powiatowych,

— Wtasna baza cen transakcyjnych nieruchomosci porownywalnych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

4.4. PODSTAWY METODOLOGICZNE
Jle jest warta nieruchomosé” — Elzbieta Mgczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,
- ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomos$ci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,
— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,



~Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO
— Data, dokonania ogledzin nieruchomosci: 25 listopada 2025 roku.
— Data okreslenia stanu prawnego przedmiotu wyceny: 28 listopada 2025 roku.
— Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 28 listopada 2025 roku.
— Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 28 listopada 2025 roku.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci gruntowej prowadzona jest ksiega wieczysta nr NS1Z/00051233/2 przez Sad
Rejonowy w Zakopanem, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. - Nr podstawy wpisu

Numer dziafki

121703 2.0304.6365
0304, CZARNA GORA

Polozenie (numer porzadkowy / MALOPOLSKIE, TATRZAKNSKI, BUKOWINA

wojew6dztwo, powiat, gmina, 1 TATRZANSKA, CZARNA GORA
miejscowosc) ’

Identyfikator dziatki

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

Sposob korzystania

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odfgczono dziatke, obszar)

Lp. 2. - Nr podstawy wpisu
Numer dziatki 6493/2 1, 2, 3,4, 34, 35, 39, 40
Identyfikator dziatki 121703_2.0304.6493/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0304, CZARNA GORA

Potozenie (numer porzadkowy / :
wojewddztwo, powiat. gmina, Lp. 1. 1 MALOPOLSKIE, TATRZANSKI, BUKOWINA
miejscowosc)

Sposoéb korzystania R - GRUNTY ORNE

TATRZANSKA, CZARNA GORA

Przylaczenie (obszar) 0,3604 HA
Nr podstawy wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,4319 HA 36
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj

wspolnosci)

4183 /10000 ---43

Inna osoba prawna lub jednostka VOSTI SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg ODPOWIEDZIALNOSCIA, LUBLIN, 061693620,
prawng (Nazwa, siedziba, REGON, KRS) 0001003643

Lp. 2. Nr podstawy wpisu



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=121703_2.0304.6365
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=121703_2.0304.6493/2

Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udziatu w prawie/ |l 4 5817 /10000 38, 43
wielkos¢ udziatu/rodzaj

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie PAWEL TOMASZ LECHOWICZ, JAN, BARBARA
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 85082001417

|

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp. 1. -—- Nr podstawy wpisu

37

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z
INNA NIERUCHOMOSCIA

StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZDU, PRZECHODU, PRZEGONU
ORAZ PROWADZENIA URZADZEN BRANZOWYCH
PO DZIALCE NR 6493/2 PASEM OZNACZONYM NA
MAPIE PODZIAtU Z DNIA 10 GRUDNIA 2009 R. NR
EWID. 4508/36/09 - KARTA 5 W KW
NS12/00053301/4 LITERAMI ABCDA O
SZEROKOSCI 4,5 M, POWIERZCHNI
StUZEBNOSCI 84 M NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA DZIAEKI NNR 6493/1 OBJETEJ
KSIEGA NS12/00053301/4, BEZPLATNIE

Przedmiot wykonywania DZIALKA NR 6493/2
Wskazania innej |Lp ‘ Numer ksiggi NS1Z /00053301 /4

nieruchomosci -
|Inne informacje ||DZIALKA NR 6493/1 |

=

Tres$¢ wpisu

nieruchomos¢
Lp. 2. I I Nr podstawy wpisu

wtadngca
|:I
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE WLASNOSCI
UDZIALU W WYSOKOSCI 5817/10000 CZESCI NA
PODSTAWIE UMOWY SPRZEDAZY, KTORA
ZOSTANIE ZAWARTA W WYKONANIU UMOWY
PRZEDWSTEPNEJ.

Tres¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

VOSTI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, LUBLIN, 061693620,
0001003643

Lp. 3. | I Nr podstawy wpisu
IZI

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM 72/24 CELEM
WYEGZEKWOWANIA OD DEUZNIKA NALEZNOSCI
STWIERDZONYCH TYTULEM WYKONAWCZYM -
NAKAZEM ZAPLATY W POSTEPOWANIU
NAKAZOWYM SADU OKREGOWEGO W
KRAKOWIE SYGN. IX GNC 658/24

Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 2

Inna osoba prawna lub jednostka PROMESY SPOLKA Z OGRANICZONA

organizacyjna niebedaca osobg ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA
prawng (nazwa, siedziba) ’

Tre$¢ wpisu

Lp. 4. -—- Nr podstawy wpisu

DELUZNIKA NALEZNOSCI STWIERDZONYCH




TYTULEM WYKONAWCZYM - AKTEM
NOTARIALNYM REP. A 2481/2020 Z DNIA
09.10.2020R.

Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 2

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

ANOVI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, KRAKOW

Lp. 5. | I Nr podstawy wpisu
|:I

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
Tresé wois OSTRZEZENIE O OGtOSZENIU UPADLOSCI
pisu PAWLA LECHOWICZA PESEL 85082001417
Przedmiot wykonywania "UDZIAL NR 2 I

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. | I Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszozenia) I

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (slownie), waluta 1 400 000,00 (JEDEN MILION CZTERYSTA
: TYSIECY) Zt.

ZABEZPIECZENIE ZWROTU PRZEZ
POZYCZKOBIORCE, KWOTY POZYCZKI
WRAZ Z ODSETKAMI (ZAROWNO
ODSETKAMI OD KAPITALU, JAK |
ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE SPLATY
KAPITALU) ORAZ INNYMI SWIADCZENIAMI
UBOCZNYMI | EWENTUALNYMI KOSZTAMI
POZYCZKODAWCY, ZWIAZANYMI Z
KONIECZNOSCIA EGZEKWOWANIA
ZWROTU POZYCZKI, UMOWA POZYCZKI
ZAWARTA DNIA 3 KWIETNIA 2023 ROKU

Wierzytelnos$¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelno$¢, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

PROMESY SPCLKA’Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
360314403, 0000534096

Lp. 2. I I Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) T

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 600 000,00 (SZESCSET TYSIECY) ZL

ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO
WYKONANIA POROZUMIENIA Z DNIA 01
MARCA 2023 ROKU ZMIENIONEGO
NASTEPNIE W DNIU 20 KWIETNIA 2023
ROKU ANEKSEM NR 1/4/2023, ZAWARTEGO
POMIEDZY PAWLEM LECHOWICZEM W
RAMACH PROWADZONEJ DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ POD NAZWA: PAWEL
LECHOWICZ STREFA ENERGII, REGON:
180658754, NIP: 8652345284, A SPOLKA
POD FIRMA: VOSTI SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W LUBLINIE (KRS: 0001003643,
NIP: 9462648852, REGON: 061693620), A W
SZCZEGOLNOSCI W CELU
ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI O
ZAPLATE WYNAGRODZENIA SPOLCE POD
FIRMA: VOSTI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
LUBLINIE Z TYTULU SPRZEDAZY
URZADZEN GRZEWCZYCH LUB
FOTOWOLTAICZNYCH, O KTORYCH MOWA
W WW. POROZUMIENIU ORAZ
EWENTUALNYCH ROSZCZEN O ODSETKI

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci/
wierzytelnosc, stosunek prawny)




ZA OPOZNIENIE W SPLACIE LICZONYCH
OD DNIA WYMAGALNOSCI DO DNIA
ZAPLATY, EWENTUALNYCH KOSZTOW
DOCHODZENIA | EGZEKUCJI
WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z WW.
POROZUMIENIA., POROZUMIENIE Z DNIA 01
MARCA 2023 ROKU ZMIENIONE NASTEPNIE
W DNIU 20 KWIETNIA 2023 ROKU ANEKSEM
NR 1/4/2023.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

VOSTI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, LUBLIN, 061693620,
0001003643

Lp. 3. Nr podstawy wpisu

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 35149,82 (TRZYDZIESCI PIEC TYSIECY STO

CZTERDZIESCI DZIEWIEC 82/100) ZL.
Udziat (numer udziatu w prawie)

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
STWIERDZONYCH NAKAZEM ZAPLATY W
POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU
REJONOWEGO DLA KRAKOWA -
SRODMIESCIA W KRAKOWIE IV WYDZIAtU
GOSPODARCZEGO Z DNIA 30.10.2023 R.
SYGN. AKT IV GNC 3969/23/S

Wierzytelnos$¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

BIMS PLUS FHH SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA KRAKOW SPOLKA
KOMANDYTOWA, LIBERTOW, 122458138,
0000404296

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Lp. 4. -—- Nr podstawy wpisu

I

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

343484,34 (TRZYSTA CZTERDZIESCI TRZY
TYSIACE CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT CZTERY
34/100) Zt.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
STWIERDZONYCH NAKAZEM ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD Z DNIA
27.06.2023 R. SYGN. AKT IV NC-E 937761/23

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

KENO SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, GLIWICE,
36787086300000, 0000688578

Lp. 5. Nr podstawy wpisu

S

HIPOTEKA UMOWNA
600 000,00 (SZESCSET TYSIECY) Zt.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
POZYCZKODAWCY OBEJMUJACYCH
KAPITAL, ODSETKI UMOWNE, ODSETKI ZA

Wierzytelnos$¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /

; i OPOZNIENIE W SPLACIE POZYCZKI
wierzytelnosc, stosunek prawny)

WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI Z
DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU, UMOWA




. POZYCZKI Z DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU

Wierzyciel hipoteczny

ADAM BARTOSZEK, MAREK, MALGORZATA,

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, imig ojca, imie matki, Lp. 1

PESEL) 89012001432

Lp. 6. Nr podstawy wpisu
[Numer hipoteki (oszczena) 6 |l

Rodzaj hipoteki (roszczenia) "HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta |300000,00 (TRZYSTATYSIECY) ZL
Udziat (numer udziatu w prawie) "Lp. 1. "3

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
OBEJMUJACYCH KAPITAL POZYCZKI,

Wierzytelnos$¢ i stosunek ODSETKI UMOWNE, ODSETKI ZA
prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 |OPOZNIENIE W SPLACIE POZYCZKI,
wierzytelnosc, stosunek prawny) WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI Z

DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU, UMOWA
POZYCZKI Z DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, imie ojca, imig matki,
PESEL)

PRZEMYSELAW SMOLINSKI, DARIUSZ, ALICJA,
89030902836

|

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr NS1Z/00051233/2
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Zakopanem, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Whpisane w dziale Ill pod nr wpisu 1 ograniczone prawo rzeczowe polegajgce na:

~Stuzebnosci gruntowej przejazdu, przechodu, przegonu oraz prowadzenia urzgdzen branzowych po
dziatce nr 6493/2 pasem oznaczonym na mapie podziatu z dnia 10 grudnia 2009 r. nr ewid.
4508/36/09 - karta 5 w KW NS12/00053301/4 literami ABCDA o szerokosci 4,5 m, powierzchni
stuzebnosci 84 m na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 6493/1 objetej ksiega
NS12/00053301/4, bezptatnie”, ze wzgledu na swdj przebieg i charakter uznano za nieucigzliwe, nie
wptywajgce na wartosc.

Zatem warto$¢ powyzszego prawa wynosi:

Wsdr = 0,00 zt
stownie: zero ztotych

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej. Zgodnie z zapisami artykutu 313 ust. 3 PU: ,,3. Pozostaja
w mocy bez potracania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnos¢ drogi koniecznej, stuzebnosé
przesyfu oraz stuzebnosé¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu
budowli lub innego urzadzenia”.

Na dzien wyceny ograniczone prawo rzeczowe wpisane w dziale Illl przedmiotowej ksiegi
wieczystej pod nr wpisu 1 pozostaje w mocy po sprzedazy.

W dziale IV KW hipoteka pod numerem wpisu 3 i 4 obcigza udziat upadtego.

Hipoteka pod nr wpisu 5 i 6 nie obcigza udziatu upadfego.

Hipoteki pod nr wpisu 1 i 2 — nie wskazano czyj udziat obcigzajg.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW
Z informacji uzyskanej w Ewidencji Gruntéw w Starostwie Powiatowym w Zakopanem ustalono, ze:
e dziatka ewidencyjna nr 6365 o powierzchni 0,0715 ha, klaso uzytek RV;
e dziatka ewidencyjna nr 6493/2 o powierzchni 0,3604 ha, klaso uzytek RV, LV,
Dziatki potozone sg w miejscowosci Czarna Goéra przy ul. Widokowej, obreb 0304 Czarna Géra, gmina
Bukowina Tatrzanska, powiat tatrzanski, wojewddztwo matopolskie.




6493/2

A

237

63Tt

7 2335 RN
https.//geoportal.tatry.pl/e-uslugi/portal-mapowy
6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Opis nieruchomosci:
Dziatka nr 6365, 6493/2:

https.//sip.gison.pl/bukowinatatrzanska
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Dziatki nr 6365 i 6493/2 - opis:

Dziatki ewidencyjne nr 6365 i 6493/2 o tacznej powierzchni 0, 4319 ha, stanowig jeden zwarty
kompleks, sg niezabudowane. Teren dziatek pfaski, o ksztalcie nieregularnego wieloboku
umozliwiajgcego zagospodarowanie na cele budowlane. Dziatki z widokiem na panorame Tatr.
Otoczenie i sagsiedztwo przedmiotowych dziatek stanowi pojedyncza zabudowa mieszklano —
pensjonatowa oraz tereny niezagospodarowane, zieleni. Przez dziatke przebiega sie¢ elektryczna,
pozostate urzgdzenia infrastruktury technicznej w dalszej odlegtosci, koniecznos¢ tworzenia wiasnych
uje¢. Kompleks dziatek od strony poéinocno — wschodniej posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej, gminnej, asfaltowej, stanowigcej ul. Widokowa.

Potozenie, lokalizacja:

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w potudniowej czesci miejscowosci Czarna Goéra, przy
ulicy Widokowej w odlegtosci okoto 5 km od Biatki Tatrzanskiej i okoto 4 km od Bukowiny Tatrzanskiej.
W odlegtosci okoto 700 metréw na wschod od drogi nr 49 tgczacej przejscie graniczne na Stowacje w
Jurgowie z Nowym Targiem, ktéra z kolei tgczy sie z drogg nr 960 prowadzacg do Bukowiny
Tatrzanskiej i dalej na Lysg Polane. Otoczenie stanowi pojedyncza zabudowa mieszkalna
jednorodzinna i pensjonatowa, od zachodu w dalszej odlegtosci rzeka Biatka, najblizszy stok z
wyciggiem w odlegtosci ok. 2,5 km; po drugiej (zachodniej) stronie rzeki Biatki duza liczba stokow,
wyciagi, punkty handlowo - gastronomiczne dla obstugi ruchu turystycznego - w ciggu Bukowina
Tatrzanska - Biatka Tatrzanska; ok 6 km do Term w Bukowinie, w poblizu rowniez Termy Bania w
Biatce Tatrzanskiej. Ok. 700 metréw od nieruchomosci znajduje sie przystanek komunikacji masowej,
PKS;

Lokalizacja szczegétowa:

ZielonaPolana

a@}/_@wnla

asz Budz

WAKOSCio
Mitosierdzia|BoZ
' Y.
< Pokoje'goscinne N 45\‘,,
SO“YS F u Pottorakows w2, ‘\
é\ » ’!\0

| ‘ @
}L SKLEP SPOZYWCZ&I d@ gokOJei Goscmne P?d
GAMA B0 rywatnym'Giewonte

Najwyz EJ oceniane
B/y,oW

o

0y
Chatpyna erchu@
Najwyz ej oceniane

"Niedzwiedzia Chatk:x“"
domek Rzepiska

Zrédio: https://www.google.com/maps
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Lokalizacja ogdlna:

Gron Biatka
Tatrzanska

Czarna Gora

czarow
)olny

PAWLIKI

st rciarska ; ' Rzepiska tapszanka
Tymczasoy : —~ 950 |
Gliczarow.
Gorny |

Bukowina 49
Tatrzanska Jurgow
961
MUR KATRYNIACY
Olszowka
Termy BUKOVINA &) (5
Brzegi

m g \

Zrédio: httos://www. google.a)m/maps
7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art.
64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw: ,Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej
gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszgcych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumieé¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania
planéw ogdinych gminy”.

Zgodnie z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarna Goéra - Gmina
Bukowina Tatrzanska, przyjetego Uchwatg Nr XLI1/344/2006 Rady Gminy Bukowina Tatrzanska z
dnia 27 pazdziernika 2006 roku z pdézniejszymi zmianami, przedmiotowe dziatki nr 6365, 6493/2
potozone sg obszarze oznaczonym symbolem 3.MP - tereny zabudowy pensjonatowej oraz w
niewielkiej czesci dziatka nr 6493/2 potozona jest w obszarze oznaczonym symbolem 1.KDI - tereny
drég publicznych klasy lokalnej.

Ponizej fragment z rysunku planu i fragment zapisow z w/w Uchwaty odnos$cie szczegdtowego opisu
przeznaczenia:
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USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY PENSJONATOWEJ

1. Tereny dla zabudowy pensjonatowej, oznaczone symbolami: 2.MP- pow. 2,52 ha, 3.MP- pow.
3,05 ha, 4.MP po w. 5,30 ha, 5.MP- pow. 1,78 ha, 6.MP- pow. 1,88 ha, 7.MP pow. 3,95 ha, 8. MP-
pow. 1,09 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo pensjonatowe realizowane jako budynki wolnostojace, na dziatkach o
powierzchni nie mniejszej niz 2500 m2, uwzgledniajac ustalenia § 4. ust. 20 i ust. 21;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach oraz na nowo wydzielonych dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2,
uwzgledniajac ustalenia § 4. ust. 20 i ust. 21;

b) zieleh urzgdzona z urzgdzeniami zwigzanymi z obstugg sportu, w tym zimowych i rekreacji, obiekty
budowlane infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe;

3) taczna powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;
4) Obiekty mogg by¢ realizowane wytacznie na dziatkach posiadajgcych dostep do drogi publicznej;

5) Istniejgce obiekty i ich przeznaczenie utrzymuje sie, z mozliwoscig ich przebudowy, odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych w ustaleniach pkt. 6 lub pkt. 7. Przy przebudowie
istniej'cych obiektow obowigzuje:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz
wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

b) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stosowanie
kolorow pastelowych; c¢) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony;

6) Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji budynkéw pensjonatowych, we wszystkich terenach
oznaczonych symbolami od 2.MP do 8.MP:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojgcej. Zakaz realizacji wiecej niz jednego domu
pensjonatowego na wydzielonej dziatce;

b) obowigzuje realizacja budynkéw pensjonatowych na nie wiecej niz 50 miejsc;

c) obowigzuje realizacja budynkéw pensjonatowych do trzech kondygnacji nadziemnych od strony
przy stokowej, w tym jedna lub dwie w poddaszu;

d) wysokos¢ budynkéw pensjonatowych nie moze przekroczy¢ wysokosci w kalenicy 12 metréw nad
poziom istniejgcego terenu od strony przy stokowej a na terenie ptaskim 15 metréw nad poziom
istniejgcego terenu;

e) obowi'zek realizacji dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci pomiedzy 450 - 540 i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony;
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f) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie pofaci dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wyglgdéw dachowych i lukarn) oraz otwierania
dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 elewac;i
kalenicowej. Dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek, dymnikéw, "jaskotek”,
"kapliczek", wyglgdéw pulpitowych, lukarn fukowych typu "wole oko" itp.). Szerokos$¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczy¢é 1/2 diugosci catej potaci dachowej (tzn.
szerokos¢ czotowej Sciany lukarny bez okapdw). Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji dachéw kopertowych;

g) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz
stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy,
obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobow
kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

h) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych;

7) Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych, we wszystkich terenach oznaczonych symbolami
od 2.MP do 8.MP:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojgcej. Zakaz realizacji wiecej niz jednego domu
mieszkalnego na wydzielonej dziatce;

b) obowigzuje kubatura budynku mieszkalnego jedno rodzinnego do 1400 m3. Do w/w kubatury nie
wlicza sie kubatury dobudowanego budynku gospodarczego, garazowego lub czesci kubatury
budynku przeznaczonej dla w/w przeznaczenia;

c¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczyé wysokosci w kalenicy 12
metréw nad poziom terenu od strony przy stokowej;

d) obowigzek realizacji dachéw jako dwuspadowych lub wielopofaciowych o kacie nachylenia
gtdwnych pofaci pomiedzy 450 - 540 i kolorystyce pokrycia pofaci dachowych, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony;

e) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdinej kalenicy, realizacji pofaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wyglagdéw dachowych i lukarn) oraz otwierania
dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 elewac;i
kalenicowej. Dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek, dymnikow, "jaskoétek”,
"kapliczek", wyglagdoéw pulpitowych, lukarn tukowych typu "wole oko" itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej (tzn.
szerokos¢ czotowej sciany lukarny bez okapdéw). tgczna szerokosé¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji dachéw kopertowych;

f) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz
stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy,
obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw
kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

g) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewac;ji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych;

8) W terenach 4.MP, oznaczonych szrafami, dopuszcza sie lokalizacje dolnych stacji wyciggow
narciarskich obstugujgcych trasy narciarskie zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 5.R/USz;
9) Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy z poddaszem
uzytkowym, realizowanych jako wolnostojgce lub dobudowane do mieszkalnych. Wysokos¢ budynkow
nie moze przekroczy¢ w kalenicy wysokosci 7 metrow nad poziom istniejgcego terenu od strony przy
stokowej. Obowigzuje realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub
wielopotaciowych, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 450 - 540 i kolorystyce pokrycia
potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy,
ciemnozielony oraz zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy i realizacji
potaci dachowych o ré6znym kacie nachylenia;

10) Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 35% na kazdej dziatce;

11) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez wewnetrzne
ciggi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu;

12) Obowigzuje realizacja dla budownictwa pensjonatowego nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 10
miejsc noclegowych oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla pojazdéw obstugi pensjonatu lub
czesci mieszkalnej obiektu. Dla budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego obowigzuje realizacja nie
mniej niz 2 miejsca postojowe (w tym 1-no w garazu) na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.
Dodatkowo obowigzuje realizacja nie mniej niz 2 miejsc postojowych na kazdej dziaice, na ktérej
bedzie realizowana funkcja ustugowa.
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8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu wartos¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowe;j,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Warto$¢ rynkowg okreéla sie dla nieruchomosci, ktdre sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Definicje

wartoéci nieruchomo$ci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o

gospodarce nieruchomosciami. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w

dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach

rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakcyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci

zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny sredniej.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny byty w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikdw wplywajgcych na wartosc,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie

nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny

transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci

okredla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym

podstawe wyceny wspdotczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w

odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia

ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymaling.

Wartos$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W =Cg x> uxP

i=1

gdzie:

Cs — $redniacena

u — wielkos¢ i-tego wspdiczynnika odzwierciedlajgca wpltyw danej cechy na wartos¢
nieruchomosci

n — liczba wspodtczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

PROCEDURA | PRZYJETE ZALOZENIA

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

— Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.
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— Obliczenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

— Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Ce] sumy wspotczynnikéw
korygujgcych oraz obliczenie zakreséw wspotczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych
cech rynkowych.

— Okreslenie wielkosci wspotczynnikéw korygujacych, wynikajgcych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobdéw ustalania wielkosci wspoétczynnikéw
korygujgcych cene $rednia.

— Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

Wy = Cériui
i1

gdzie:
u; — wartosc i-tego wspotczynnika korygujgcego,
n — liczba wspotczynnikéw korygujgcych.
—  Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Analiza nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

W celu okreslenia wartosci rynkowej gruntu jako niezabudowanego, analiza objeto transakcje
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, potozonych na terenie gminy Bukowina Tatrzanska i
gmin sgsiednich Bialy Dunajec i Poronin, odnotowane w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych
date wyceny. Giéwnym kryterium wyboru byta forma wiadania nieruchomoscig, powierzchnia dziatki
oraz przeznaczenie w miejscowym planie. Do okreslenia wartosci nieruchomosci wykorzystano
zgodnie z obowigzujgcym prawem nieruchomosci gruntowe niezabudowane objete prawem wiasnosci
stanowigce dziatki podobne do wycenianej. Na podstawie wynikéw analizy stwierdzono wystarczajgcg
ilos¢ transakcji nieruchomosciami podobnymi. Analiza powyzsza pozwala na sformutowanie wniosku.
ze rynek tego typu nieruchomosci na badanych terenach nalezy do rozwinietych. W celu dokonania
analizy rynku nieruchomosci badano akty notarialne, a takze obserwowano notowania na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.

Coraz wiecej osdb decyduje sie na luksus posiadania nieruchomosci w popularnych miejscowos$ciach
turystycznych, jak Zakopane, Nowy Targ czy Koscielisko. Dotyczy to zaréwno doméw, mieszkan jak i
dziatek budowlanych. Podhalem interesujg sie rowniez zagraniczni inwestorzy, ktérzy widzg w tym
regionie duzy potencjat turystyczny napedzany zwitaszcza przez turystow zza wschodniej granicy.
Podhalanski rynek jest rynkiem wcigz silnie rozwijajagcym sie, gdzie ciggle powstajg nowe inwestycje
budowlane zwigzane z budowa segmentéw mieszkalnych, komplekséw rekreacyjno — hotelowych oraz
innych przedsiewzie¢ zwigzanych z turystyka. Tereny Podhala stanowig specyficzny rodzaj rynku
inwestycyjnego, gdzie inwestuje sie w nieruchomos$ci zdolne do generowania dochodu oraz
apartamenty mieszkalne. Ws$rdd nabywcow gruntéw liczng grupe stanowig inwestorzy indywidualni w
zakresie budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego, jak réwniez deweloperzy i lokalni
przedsiebiorcy chcacy budowaé apartamenty i obiekty hotelowe.

Badanie preferencji inwestorow przy zakupie gruntéw niezabudowanych wyodrebnito szereg cech
majgcych wplywa na wartos¢ nieruchomosci. Najwazniejsze z nich to lokalizacja, mozliwosci
inwestycyjne, dojazd, ksztalt, uzbrojenie. Stwierdzono réwniez, ze istotnym czynnikiem wptywajgcym
na ceny transakcyjne byly uwarunkowania planistyczne zwigzane z mozliwosciami inwestycyjnymi;
ceny transakcyjne nieruchomosci, w przypadku ktérych nie bylo planu zagospodarowania
przestrzennego lub wydanych warunkéw zabudowy osiggaty nizsze ceny transakcyjne. Potencjalni
nabywcy poszukujg dziatek niewielkich. Im mniejsza dziatka, a co za tym idzie nizsza cena, tym
zainteresowanie nieruchomoscig jest wieksze. W celu okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowej
objetej zakresem wyceny przyjeto rynek nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu.

Biorgc pod uwage okres badania cen oraz ich dynamike w niniejszej wycenie dokonano korekty cen
transakcyjnych o 5% w skali roku, co zbadano w programie WALOR.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci podobnych
zlokalizowanych na badanym terenie odnotowano kilkadziesigt transakcji, z czego do analizy wybrano
kilkanascie transakcji nieruchomosci o zblizonych parametrach co wyceniane dziatki.
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Ponizej przedstawiono transakcje dotyczgce nieruchomosci gruntowych, najbardziej podobnych do
przedmiotu wyceny pod wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych wptywajgcych na wartosc:

2

Lp Polozenie Data transakcji dziapli‘iN['mz] zaIStE:IE:zL\r:v]ana
1 Rzepiska 25.10.2024 916 575,71

2 Biatka Tatrzanska 29.02.2024 1117 681,45

3 Bustryk 14.01.2025 2799 557,41

4 Gliczarow Goérny 22.02.2024 1752 609,00

5 Gron 07.03.2024 1809 660,61

6 Bukowina Tatrzanska 01.02.2024 3517 576,62

7 Gliczaréow Gérny 29.10.2024 940 841,03

8 Biatka Tatrzanska 31.07.2024 1748 732,08

9 Czarna Gora 28.02.2024 997 807,18
10 Gliczaréw Gérny 28.05.2024 2207 859,87
11 Czarna Gora 05.06.2024 810 775,74
12 Sierockie 14.02.2025 858 635,94
13 Rzepiska 27.11.2024 2108 578,17

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajacych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od
potozenia, powierzchni dziatki, uzbrojenia, dojazdu itp.
Opis nieruchomosci nr 3 przyjetej do poréwnania o cenie jednostkowej minimalnej
Nieruchomos$¢ potozona w m. Bustryk, gm. Poronin, sktada sie z dziatek o powierzchni 2799 m2,

— potozenie, lokalizacja - korzystne

— powierzchnia dziafki - korzystna

— dojazd — bardzo korzystny

— uzbrojenie dziatki - korzystne

— ksztatt dziatki - przecietny

— mozliwosci inwestycyjne - korzystne

— walory widokowe - przecietne
Opis nieruchomosci nr 10 przyjetej do poréwnania o cenie jednostkowej maksymalnej
Nieruchomos$c¢ potozona w m. Gliczarow Gérny, gm. Biaty Dunajec, sktada sie z dziatki o powierzchni
2207 m2.

— potozenie, lokalizacja - korzystne

— powierzchnia dziatki - korzystna

— dojazd — korzystny

— uzbrojenie dziatki — $rednio korzystne

— ksztatt dziatki - korzystny

— mozliwoéci inwestycyjne - korzystne

— walory widokowe — bardzo korzystne

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod
katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposdb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na wartos¢ rynkows.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich witasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okreéli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wptywac¢ na wartosé
nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy
rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:

e na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej

przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

e przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,

e na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych okreslono nastepujgce cechy
rynkowe:

— potozenie, lokalizacja
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— powierzchnia dziatki

— dojazd

— uzbrojenie dziafki

—  ksztalt dziafki

— mozliwosci inwestycyjne
— walory widokowe.

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, kitdre zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki niezabudowane
oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobiefAstwa cech rynkowych zostaly
wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

Cecha OCENA OPIS
Tereny atrakcyjne turystycznie, w poblizu gtéwnych ulic i ciagow
bardzo korzystne: komgnlklgcyr/]JnycTh, sms’fegobceljtrum mlasta,cI bszlakom; turystycz_gyﬁh, wycgalg;)w
Polozenie narciarskich. Tereny zurbanizowane, zadbane, tereny widokowe, dobra
Y dostepnos$¢ komunikacyjna
lokalizacja - - - - - o
K . Tereny umiarkowanie atrakcyjne turystycznie, w dalszej odlegto$ci od centrum,
orzystne: . ! . s .
tereny korzystnie zagospodarowane, w niedalekiej odlegtosci od szlakow
turystycznych, wyciggéw narciarskich
bardzo korzystny | drogi o dobrej nawierzchni, dwukierunkowe
Dojazd korzystny drogi wewnetrzne, boczne, Slepe o gorszej nawierzchni

Srednio korzystny

drogi nieurzadzone

Powierzchnia

bardzo korzystna

0 pow. ponizej 2000 m?

dziatki korzystna 0 pow. od 2000 m?
_— korzystne dziatka potozona w terenie wyposazonym w media
Uzbrojenie - - — - - - — - —
Srednio korzystne | media niepetne w dalszej odlegto$ci, konieczno$é tworzenia wtasnych uje¢
korzystny ksztatt dziatki i parametry umozliwiajace swobodng zabudowe
Ksztatt dziatki ) ksztalt dziatki i parametry ograniczajgce swobodna zabudowe, dziatka
przecietny nieregularna
bardzo korzystne | Dziatki wydanym pozwoleniem na budowe
Mozliwosci k Dziatki objete planem zagospodarowania przestrzennego lub z wydanymi
. . orzystne ;
inwestycyjne warunkami zabudowy

Srednio korzystne

Brak planu zagospodarowania przestrzennego

Walory widokowe

bardzo korzystne

dziatki widokowe

przecietne

dziatki nizinne, bez widoku

Zatozenia przyjete do analizy:

analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Starostwie

Powiatowym,

¢ jednostkg odniesienia jest 1 m? tgcznej powierzchni dziatek — 4319 m?,

w analizie prowadzacej

do oszacowania wartosci

rynkowej postuzono sie transakcjami

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonymi na analizowanym terenie,
dla wybranych transakcji okres$lono nastepujgce wartosci:

cena minimalna: 557,41 zt/m2,

cena maksymalna: 859,87 zt/m?,

cena $rednia: 683,91 zt/m?,

wartoSci brzegowe:
Crmin/Csr = 0, 8150
Cmax/Csr = 1,2573
P$r = (Cér— Cmin)/(Cmax - Cmin)= 0,4182

na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci

do poréwnania wybrano

nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi:

Lp. Cechalatrybut g?g;
1 Potozenie, lokalizacja 25%
2 Powierzchnia dziatki 15%
3 Ksztatt dziatki 15%
4 Uzbrojenie 15%
5 Dojazd 10%
6 Mozliwo$ci inwestycyjne 10%
7 Walory widokowe 10%

SUMA: 100 %
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e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie
okreslono warto$¢ 1 m? powierzchni dziatek,
o tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;.
Okredlenie wartosci rynkowej:
Wartos¢ cechy Wagi cech ’Zakres. . Wartos¢
N r R wspoétczynnikéw . .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomos$¢ | réznicujacych k f wspoétczynnika
. o orygujacych -
wyceniana) [%] ui
Umin Umax
1 | Potozenie, lokalizacja korzystne 25% 0,2038 0,3143 0,2038
2 [ Powierzchnia dziatki korzystna 15% 0,1223 0,1886 0,1223
3 | Ksztatt dziatki korzystny 15% 0,1223 0,1886 0,1886
4 | Uzbrojenie Srednio korzystne 15% 0,1223 0,1886 0,1223
5 |[Dojazd bardzo korzystny 10% 0,0815 0,1257 0,1257
6 | Mozliwosci inwestycyjne korzystne 10% 0,0815 0,1257 0,1000
7 | Walory widokowe bardzo korzystne 10% 0,0815 0,1257 0,1257
RAZEM 100% 0,9884

Ostateczng warto$¢ rynkowg 1 m2 prawa wiasnosci niezabudowanej dziatki obliczono jako korekte
ceny $redniej Cs, zgodnie z ponizsza formuta:

Wx = Cer X DU
Wx = 683,91 zt/m?2 x 0,9884 = 675,98 zt/m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowigcej dziatki ewidencyjne nr 6365 i 6493/2 w udziale 1/1,
WYNOoSsi.

WR-1/1=Wxx P

WR-1/1= 675,98 zt/m2x 4319 m2= 2 919 557,62 zl
Przyjeto:
WR-1/1=2 919 558,00 z}

stownie: dwa miliony dziewiecset dziewietnascie tysiecy piecset piecdziesigt osiem ztotych
W tym:
- warto$¢ rynkowa dziatki nr 6365 w udziale 1/1: 483 326,00 zt
- wartos$¢ rynkowa dziatki nr 6493/2 w udziale 1/1: 2 436 232,00 zt

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowigcej dziatki 6365, 6493/2 w udziale 5817/10000, wynosi.
WR-5817/10000 = W-1/1 x udz.

WR-5817/10000 = 2 919 558,00 zt x 5817/10000 = 1 698 306,89 zt
Przyjeto:
WR-5817/10000 = 1 698 307,00 zt

stownie: jeden milion szes¢set dziewigecédziesiagt osiem tysiecy trzysta siedem zlotych
W tym:
- warto$¢ rynkowa dziatki nr 6365 w udziale 5817/10000: 281 151,00 z
- wartos$¢ rynkowa dziatki nr 6493/2 w udziale 5817/10000: 1 417 156,00 zt

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, kitérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW
oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakgcji, ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajace lub przyjete jako rozsgdne
okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie
sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogtoszona jest upadiosé wiasciciela,
postepowanie egzekucyjne bgdz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym
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nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie
zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegolnosci cena wywotawcza
w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z
zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majatkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatow szacunkowych dla syndykéw i
komornikbw mozna przyjgC przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wtasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow prawa. Pospiech ten powoduje skrdcenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na
podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposoéb:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspobifczynnik ogdlnej atrakcyjnoSci, zachety cenowej
Wspodtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspdtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
podobnych wybierze nieruchomos$¢ najtanszg. Poziom wspétczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci.

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej nieruchomosci w udziale 5817/10000
objetej KW nr NS1Z/00051233/2 wynosi:

WRW-5817/10000 = 1 273 730,25 z}

stownie: jeden milion dwiescie siedemdziesiat trzy tysigce ztotych 25/100

W tym:
wartos¢ rynkowa Wspélczynn_ik
numer dzialki 24] dia sprzedazy WRW
wymuszonej
6365 281 151,00 z x 0,75 = 210 863,25 z
6493/2 1417 156,00 zt x 0,75 = 1062 867,00 zt

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej nieruchomosci w udziale 1/1
objetej KW nr NS1Z/00051233/2 wynosi:

WRW-1/1 =2 189 668,50 zt

stownie: dwa miliony sto osiemdziesiat dziewie¢ tysiecy szeséset szesédziesiat osie
ztotych 50/100

W tym:
wartos¢ rynkowa CUERE TS
numer dziatki 2] dla sprzedai_y WRW
wymuszonej
6365 483 326,00 zt x 0,75 = 362 494,50 zt
6493/2 2436 232,00 z x 0,75 = 1827 174,00 zt

11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg NS1Z/00051233/2, stanowigcej dziafki
ewidencyjne nr 6365 i 6493/2 w udziale 5817/10000, wynosi.

WR-5817/10000 = 1 698 307,00 z}
stownie: jeden milion szes¢set dziewiecdziesiagt osiem tysiecy trzysta siedem zlotych
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W tym:
- wartos¢ rynkowa dziatki nr 6365 w udziale 5817/10000: 281 151,00 zt
- wartos$¢ rynkowa dziatki nr 6493/2 w udziale 5817/10000: 1 417 156,00 zt

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg NS1Z/00051233/2, stanowigcej dziafki
6365, 6493/2 w udziale 1/1, wynosi.

WR-1/1=2 919 558,00 zt
stownie: dwa miliony dziewieéset dziewietnascie tysiecy pieéset pieédziesigt osiem ztotych

W tym:
- wartos$¢ rynkowa dziatki nr 6365 w udziale 1/1: 483 326,00 z
- warto$¢ rynkowa dziatki nr 6493/2 w udziale 1/1: 2 436 232,00 zt

Przedstawiona powyzej wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci Czarna Goéra przy ul. Widokowej, gmina Bukowina Tatrzahnska, powiat tatrzanski,
wojewddztwo matopolskie, stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na
rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnie i przeznaczenie, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto§¢ mozna uznac za
adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

v" Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

v' Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,

v' Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikaciji.

v" Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos$¢ zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentéw,

v' Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegolnosci od podatku

VAT,

v" Okreslona w operacie warto$¢ jest warto$cig prawdopodobna,

v Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z wiascicielem,
zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci okreslanej warto$ci
nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos$c¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg dokumenty, ktére
mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegdlnosci dotyczace nieujawnionych w ksiedze
wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos¢ z mocy prawa lub stuzebnosci,

v' Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielonej
zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celdw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce majatkowego.

Operat sporzadzit i podpisat:

ANENEN

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy upr. 4847
Biegty sadowy w zakresie szacowania nieruchomosci

13. ZALACZNIKI
1. Badanie ksiegi wieczystej.

2. Postanowienie o upadtosci.
3. Kopie polis OC.
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Badanie ksiegi wieczystej

Dla nieruchomosci gruntowej prowadzona jest ksiega wieczysta nr NS12/00051233/2 przez Sad
Rejonowy w Zakopanem, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. -—- Nr podstawy wpisu

12,54, 25, 24, 39, 40
121703 _2.0304.6365
0304, CZARNA GORA

MALOPOLSKIE, TATRZANSKI, BUKOWINA
TATRZANSKA, CZARNA GORA

Numer dziatki
Identyfikator dziatki

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odfgczono dziatke, obszar)

Lp. 2. - Nr podstawy wpisu
Numer dziatki 6493/2 1,2, 3,4, 34, 35, 39, 40

Identyfikator dziatki 121703 2.0304.6493/2
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0304, CZARNA GORA

Potozenie (numer porzadkowy / .
wojewddztwo, powiat. gmina, Lp. 1. 1 MALOPOLSKIE, TATRZANSKI, BUKOWINA

miejscowosc)

Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

TATRZANSKA, CZARNA GORA

Przytaczenie (obszar) 0,3604 HA
Nr podstawy wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,4319 HA 36
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW
DZIAL Il - WLASNOSC
Wtasciciele

4183 /10000

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj

wspolnosci)

—43

Inna osoba prawna lub jednostka VOSTI SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg ODPOWIEDZIALNOSCIA, LUBLIN, 061693620,
prawng (Nazwa, siedziba, REGON, KRS) 0001003643

Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj

Lp. 1. 5817 /10000 ---38, 43
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie PAWEL TOMASZ LECHOWICZ, JAN, BARBARA,
nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL) 85082001417
DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Lp. 1. - Nr podstawy wpisu

Rodzaj wpisu

37
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z
INNA NIERUCHOMOSCIA
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http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=121703_2.0304.6365
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=121703_2.0304.6493/2

StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZDU, PRZECHODU, PRZEGONU
ORAZ PROWADZENIA URZADZEN BRANZOWYCH
PO DZIALCE NR 6493/2 PASEM OZNACZONYM NA
MAPIE PODZIAtU Z DNIA 10 GRUDNIA 2009 R. NR
EWID. 4508/36/09 - KARTA 5 W KW
NS12/00053301/4 LITERAMI ABCDA O
SZEROKOSQI 4,5 M, POWIERZCHNI
StUZEBNOSCI 84 M NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WLASCICIELA DZIALKI NNR 6493/1 OBJETEJ
KSIEGA NS17/00053301/4, BEZPLATNIE

Przedmiot wykonywania DZIALKA NR 6493/2
Wskazania innej |Lp ‘ Numer ksiegi NS1Z /00053301 /4

nieruchomosci -
|Inne informacje ||DZIALKA NR 6493/1

Tres$¢ wpisu

nieruchomos$c¢
Lp. 2. | I Nr podstawy wpisu

wtadngca
|:I
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE WLASNOSCI
UDZIALU W WYSOKOSCI 5817/10000 CZESCI NA
PODSTAWIE UMOWY SPRZEDAZY, KTORA
ZOSTANIE ZAWARTA W WYKONANIU UMOWY
PRZEDWSTEPNEJ.

Tres¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

VOSTI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, LUBLIN, 061693620,
0001003643

Lp. 3. | I Nr podstawy wpisu
IZI

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM 72/24 CELEM
WYEGZEKWOWANIA OD DLUZNIKA NALEZNOSCI
STWIERDZONYCH TYTULEM WYKONAWCZYM -
NAKAZEM ZAPLATY W POSTEPOWANIU
NAKAZOWYM SADU OKREGOWEGO W
KRAKOWIE SYGN. IX GNC 658/24

Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 2

Inna osoba prawna lub jednostka PROMESY SPOLKA Z OGRANICZONA

organizacyjna niebedaca osoba ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA
prawng (nazwa, siedziba) ’

Tres¢ wpisu

Lp. 4. | I Nr podstawy wpisu
|:I

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O PRZYLACZENIU SIE DO
EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
1651/24 CELEM WYEGZEKWOWANIA OD
DLUZNIKA NALEZNOSCI STWIERDZONYCH
TYTULEM WYKONAWCZYM - AKTEM
NOTARIALNYM REP. A 2481/2020 Z DNIA
09.10.2020R.

Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 2

Inna osoba prawna lub jednostka ANOVI SPOLKA Z OGRANICZONA

organizacyjna niebedaca osobg ODPOWIEDZIALNOSCIA, KRAKOW
prawng (nazwa, siedziba) ’

Tre$¢ wpisu

Lp. 5. | I Nr podstawy wpisu
IZI

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
(OSTRZEZENIE O OGLOSZENIU UPADEOSCI |

23



Przedmiot wykonywania

PAWLA LECHOWICZA PESEL 85082001417

UDZIAL. NR 2

}

DZIAL IV - HIPOTEKA

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelno$¢, stosunek prawny)

organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka

Lp. 1. | -—- I Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia)

—

HIPOTEKA UMOWNA

1 400 000,00 (JEDEN MILION CZTERYSTA
TYSIECY) ZL

ZABEZPIECZENIE ZWROTU PRZEZ
POZYCZKOBIORCE KWOTY POZYCZKI
WRAZ Z ODSETKAMI (ZAROWNO
ODSETKAMI OD KAPITALU, JAK |
ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE SPLATY
KAPITALU) ORAZ INNYMI SWIADCZENIAMI
UBOCZNYMI | EWENTUALNYMI KOSZTAMI
POZYCZKODAWCY, ZWIAZANYMI Z
KONIECZNOSCIA EGZEKWOWANIA
ZWROTU POZYCZKI, UMOWA POZYCZKI
ZAWARTA DNIA 3 KWIETNIA 2023 ROKU

PROMESY SPOI’_KA’Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
360314403, 0000534096

Wierzytelno$¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Lp. 2. | - I Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia)

S

HIPOTEKA UMOWNA

600 000,00 (SZESCSET TYSIECY) Zt.

ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO
WYKONANIA POROZUMIENIA Z DNIA 01
MARCA 2023 ROKU ZMIENIONEGO
NASTEPNIE W DNIU 20 KWIETNIA 2023
ROKU ANEKSEM NR 1/4/2023, ZAWARTEGO
POMIEDZY PAWLEM LECHOWICZEM W
RAMACH PROWADZONEJ DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ POD NAZWA: PAWEL
LECHOWICZ STREFA ENERGII, REGON:
180658754, NIP: 8652345284, A SPOLKA
POD FIRMA: VOSTI SPOtKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W LUBLINIE (KRS: 0001003643,
NIP: 9462648852, REGON: 061693620), AW
SZCZEGOLNOSCI W CELU
ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI O
ZAPLATE WYNAGRODZENIA SPOLCE POD
FIRMA: VOSTI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
LUBLINIE Z TYTULU SPRZEDAZY
URZADZEN GRZEWCZYCH LUB
FOTOWOLTAICZNYCH, O KTORYCH MOWA
W WW. POROZUMIENIU ORAZ
EWENTUALNYCH ROSZCZEN O ODSETKI
ZA OPOZNIENIE W SPLACIE LICZONYCH
OD DNIA WYMAGALNOSCI DO DNIA
ZAPLATY, EWENTUALNYCH KOSZTOW
DOCHODZENIA | EGZEKUCJI
WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z WW.
POROZUMIENIA., POROZUMIENIE Z DNIA 01
MARCA 2023 ROKU ZMIENIONE NASTEPNIE
W DNIU 20 KWIETNIA 2023 ROKU ANEKSEM
NR 1/4/2023.

VOSTI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, LUBLIN, 061693620,
0001003643
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Lp. 3. Nr podstawy wpisu

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

35149,82 (TRZYDZIESCI PIEC TYSIECY STO

Suma (stownie), waluta CZTERDZIESCI DZIEWIEC 82/100) ZL

Udziat (numer udziatu w prawie)

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
STWIERDZONYCH NAKAZEM ZAPLATY W
POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU
REJONOWEGO DLA KRAKOWA -
SRODMIESCIA W KRAKOWIE IV WYDZIALU
GOSPODARCZEGO Z DNIA 30.10.2023 R.
SYGN. AKT IV GNC 3969/23/S

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

BIMS PLUS FHH SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA KRAKOW SPOLKA
KOMANDYTOWA, LIBERTOW, 122458138,
0000404296

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Lp. 4. -—- Nr podstawy wpisu

I

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

343484,34 (TRZYSTA CZTERDZIESCI TRZY
TYSIACE CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT CZTERY
34/100) Zt.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
STWIERDZONYCH NAKAZEM ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD Z DNIA
27.06.2023 R. SYGN. AKT IV NC-E 937761/23

Wierzytelno$¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

KENO SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, GLIWICE,
36787086300000, 0000688578

Lp. 5. Nr podstawy wpisu

S

HIPOTEKA UMOWNA
600 000,00 (SZESCSET TYSIECY) Zt

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
POZYCZKODAWCY OBEJMUJACYCH
KAPITAL, ODSETKI UMOWNE, ODSETKI ZA
OPOZNIENIE W SPLACIE POZYCZKI
WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI Z
DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU, UMOWA
POZYCZKI Z DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelno$¢, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, imie ojca, imie matki,
PESEL)

ADAM BARTOSZEK, MAREK, MALGORZATA,
89012001432

Lp. 6. -—- Nr podstawy wpisu
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prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, imie ojca, imig matki,
PESEL)

OBEJMUJACYCH KAPITAL POZYCZKI,
ODSETKI UMOWNE, ODSETKI ZA
OPOZNIENIE W SPLACIE POZYCZKI,
WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI Z
DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU, UMOWA
POZYCZKI Z DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU

PRZEMYSEAW SMOLINSKI, DARIUSZ, ALICJA,
89030902836
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Postanowienie o upadtosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

PROWADZACY AKTA

Sad

Adres

WERYFIKACJA DOKUMENTU
Adres do weryfikadji
autentycznosci
Identyfikator dokumentu

Data pobrania dokumentu w
systemie teleinformatycznym

Weryfikacja autentycznosci
poprzez kod QR

Postanowienie KR15/GU/1370/2024/10

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, VIl Wydziat Gospodarczy dla
spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych
ul. Przy Rondzie 7, 31-547 Krakéw

krz-wer.ms.gov.pl

270eed52-2069-47a4-bc0c-96e34624c226

11.06.2025 09:46:32

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecia urzedows i podpisem upowaznionego pracownika.
Weryfikacja istnienia dokumentu i tresci moze nastapic za posrednictwem ustugi systemu teleinformatycznego obshugujacego
postepowania sgdowe pod adresem podanym powyzej lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezptatna

nie wymaga uwierzytelnienia sie.

Postanowienie KR15/GU/1370/2024/10
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms_gov.pl

Strona 1:z3

Identyfikator dokumentu: 270eed52-2069-47ad-bclc-96e34624c226
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P Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
’Z;;é % v Sprawiedliwosci ODPIS

sygn. akt KR1S/GU/1370/2024

Postanowienie

Dnia 19 styeznia 2025 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadtosciowyeh i restrukturyzacyjnyeh w sktadzie:

Przewodniczacy: sedzia Elzbieta JACHYMIAK-MIODUNKA
po rozpoznaniu w dniu 19 styeznia 2025 roku w Krakowie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ngloszenie upadtosci osohy fizveznej nieprowacdzace] dziatalnosci gospodarczej
zwniosku dluznika, ktorym jest Pawel Lechowicz,

postanawia

1. oglosic upadtosé diuznika, ktérym jest Pawet Lechowicz, PESEL B5082001417, N1P
8652345284, miejsce zamieszkania: Krakow, adres: ul. mjr. bupaszki 9/35, 30-198
Krakdw, jako osohy fizycznej nieprowadzace] dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadiego do zgloszenia wierzvtelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatyceznego ohstugujacego postepowanie sadowe,
w lerminie treydziestu dni od dnia cbhwieszezenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktdrych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzytelnogei syndykowi: ul. Wenecja 3/2 31-117 Krakow:

3. wezwac osoby, ktarym przystugnja prawa oraz prawa i roszezenia osohiste ciagiace
na nieruchomaoscei nalezace] do upadiego, jezeli nie zostaty ujawnione praez wpis w
ksiedze wieczystej. do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatyeznego nhslugujacegn postepowanie sadowe w terminie treydziestu dni
od dniza ochwisszezenia postanowienia o ogloszeniu upadlosei w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolvwania sie na nie w postepowanin upadiogeiowym; dla
wierzyeieli, o ktoryeh mowa wart. 216aa ust. T ustawy 2 dnia 28 lutego 2003 1. Prawo
upadtosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistyeh i roszezen
cigzacyeh na nieruchomosei syndykowi: ul. Weneeja 3/2 31-117 Kralow:;

4 wyznaczye syndyka, ktaregn funkeje hedzie pelnicé: Marzena Pawelezyk (numer
licenecji 1550):

5. wskarzac, iz ninigjsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym wart.

4911 ust. 2 Prawa upadlosciowego;

Postanowienie KR15/GU/ 370/2024/10 Strona 2z 3
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms_gov.pl
Identyfikator dokumentu: 270eed52-2069-47a4-bclc-96234624c226
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Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
Sprawiedliwosci ODPIS

6. stwierdzic, ze funkeje sedziego komisarza bedzie pelnit referendarz sadowy;

7. stwierdzic, ze funkcje zastepey sedziego komisarza bedzie petnit referendarz
sadowy:

8. wskazac, ze podstawa jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz. U. UE. L.z 2015 r. Nr 141, str. 19 z pozn. zm.), a
postepowanie ma charakter glowny:

9. przyznac¢ syndykowi, ktdrego funkcje bedzie pelnic: Marzena Pawelczyk (numer
licencji 1550) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 2000,00 zt
(stownie: dwa tysiace zlotych zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczna wyplate
tymezasowo ze srodkow Skarbu Parnstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa-
Srodmiescia w Krakowie na rachunek bankowy syndvka o numerze: 66 1050 1445
1000 0092 8928 1942.

UZASADNIENIE

Wnioskodawca Pawel Lechowicz ztozyl wniosek o ogloszenie upadlosci jako osoba
fizyczna nieprowadzgca dzialalnosci gospodarczej. Poprzedni wniosek Pawla Lechowicza
- jako przedsigbiorcy - zostat przez Sad prawomocnie oddalony (art. 13 p.u.). Analiza
niniejszego wniosku | zalacznikow wskazuje, Ze jest on osoba niewyptacalna, a
jednoczesnie nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej (wpis w CEIDG zostal wykreslony).
Przedstawiony przez diuznika spis majatku obejmuje m. in. prawo wlasnosci
nieruchomoédci lokalowej o deklarowanej przez diuznika wartosci ok. 740 000 zl, zatem ze
wzgledu na potencjalng wartos¢ majatku postepowanie upadiosciowe toczone bedzie w
trybie art. 491" ust. 2 prawa upadiosciowego. Miejscem zamieszkania diluznika jest
Krakow. Tam znajduje sig¢ je] miejsce zwykiego pobytu w rozumieniu art. 19 ust. 1c
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2020, poz. 1228 z pozn.
zm., dalej jako: p.u.) oraz rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadiosciowego. Wobec powyzszego
Jurysdykeje w niniejszej sprawie posiadajq sady polskie, zgodnie z trescig art. 382 p.u., a
postepowanie to jest postepowaniem gtownym.

Podpis:
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakoéw, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018449

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/03/2025 - 27/03/2026

na sume gwarancyjna: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 PLN

. b v iExpert.pl Spolka Akeyjna
Lidia|achalska Al 8emmﬁmskn- 99 lok. 32
. 02-001 Warszawa
oy 4 Ubezpioczed KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: BIgyexk

OFerta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w S3dzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska Magdalena Slufarska
Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakéw 30-102 Krakéw

PESEL: 82100406867 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2024 do dnia: 17/12/2025
Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreslonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwatg Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzadu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszg klauzulg postanowien OWU, PZU
SA obejmuje ochrona odpowiedzialno$¢ cywilna ubezpieczonego rzeczoznawcy
majatkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiscie czynnosci
rzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego.
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC 500 000 PLN
w zwigzku z powotaniem na biegtego

Rozszerzenia zakresu Klauzula nr 61 — Dokumenty nie dotyczy
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 600.00 PLN

stownie ztotych: szedéset

Platnos¢ sktadki w ratach wilodci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

{Uwaga! W tresd przelewu prosze wpisa¢ TYLKO nr polisy - to bardzo utatwi automatyczna identyfikage)

I rata — w kwocie: 300.00 PLN - w terminie do dnia: 20/12/2024

oraz kolejne raty — w kwocie: 300.00 PLN —w terminach do: 08/06/2025

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 10/12/2024

Data wystawienia polisy 10/12/2024

Oéwiadczenia prawne {(konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

{*) 1. [x] Oswiadczam, iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem i zapoznatem{am) sig z Ogélnymi warunkami ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej zawodowe] ustalonymi uchwata Nr UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzadu PZU SA ze zmianami
ustalonymi uchwatg nr UZ/215/2018 z dnia 6 lipca 2018 r. oraz, ze otrzymatem{am) Dokument zawierajacy informacje o produkcie
ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajgcy zobowigzany jest dorgczyé Ubezpieczonemu OWU, ktdre majg
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowe]j rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
by¢ dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa. Przekazanie OWU na trwatym no$niku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania tej powinnosci.

) 2. Jestem $wiadomy/a, ze wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU SA, jest ubezpieczeniem, ktérego giéwnym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody wyrzadzone w zwigzku z powotaniem na bieglego;

- czynnosci objete ochrong wskazane saw art. 174 ust. 3 i 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Jestem $wiadomy, ze:
- umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesigcy.

Oswiadczam, Ze ninigjsza umowa ubezpieczenia spefnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skiadki jaka jestem
skionny/a zaptaci¢. Zawieram jg w wyniku mojej $wiadomej decyzji.

Informacje o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczgce przetwarzania danych osobowych dostgpne na stronie:
https:/fiexpert.plfinformacje-dla-klientow.

Os$wiadczenia techni {niezbedne do obstugi tej umowy

b 1} oy

*) 3. [X] wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a
takze informacji, o ktérych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére majg zwigzek z wnioskowang lub zawartg umowa
ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniac
moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywac informacje za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

{*) 4. [X]Administrator danych osobowych PZU SA:

Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w dostarczonym mi dokumencie
JInformacja Administratora danych osobowych”.

Strona2z3

32



W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna
odwota¢ w kazdym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 18a, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

(%) 5. [X] wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpert.pl SA z siedziba w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informagji i
dokumentdw za posrednictwem $rodkdéw komunikacji elektronicznej niezbednych do zawarcia, wykonywania (obstugi) i odnowienia

umowy ubezpieczenia, w tym:
(" a ékcntaktu poprzez email (poczta elektroniczna),
(*) b. [Xlkontaktu poprzez sms i telefon (wiadomosci tekstowe i potgczenia gtosowe).

Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie i moge odwotac j3 w kazdym czasie wysytajac e-mail na adres iod@iexpert.pl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$é z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Oswiad: ia marketi (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje | oferty - tylko w ten sposéb bedziemy mogli je
zaprezentowacd):
6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,

TFI PZU SA , PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA , PEKAO SA, Alior Bank SA —w ich wtasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajgce do okreélenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych
produktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Nie wyrazam zgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajgcego / Ubezpieczonego w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z odpowiednimi przepisami o ochronie danych osobowych w celu prezentadji warunkéw ubezpieczen oferowanych
przez iExpert.pl SA. Niniejsza zgoda dotyczy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon i sms. Przystuguje mi prawo do cofnigcia
zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnos$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnieciem. Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie.

(*) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSLUGUJACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujgcym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedzibg w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy X|Il Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100.000 zt.

iExpert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajgcym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wykonujgcym czynnosci agencyjne na rzecz wiecej niz jednego zaktadu ubezpieczen
w zakresie tego samego dziatu ubezpieczefi w rozumieniu Art.11 ust. 2 cytowanej ustawy.

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczef na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA - PZU Centrum Operacji Spdtka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl spoika Akcyjna s
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32 Lidia ka
02-001 Warszawa g
KRS 0000426530, REGON 140437850 Sy 5 Ubezpieczet
NIP 525-235-52-48
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Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena

Slufarska

Data/ Date: 28.11.2025 20:08

mSzafir
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