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ANEKS 

DO OPERATU SZACUNKOWEGO 
z dnia 28 listopada 2025 roku 

 

określającego wartość rynkową prawa własności  

w udziale 5817/10000 części do nieruchomości gruntowej, 

objętej księgą wieczystą nr NS1Z/00051233/2, 

stanowiącej niezabudowane działki ewidencyjne nr 6365, 6493/2,  

położonej w miejscowości Czarna Góra przy ul. Widokowej,  

gmina Bukowina Tatrzańska, powiat tatrzański,  

województwo małopolskie  

 

Sygn. akt KR1S/GU/1370/2024 (KR1S/GUp/9/2025) 

  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
autor opracowania:  
 
mgr inż. Magdalena Ślufarska 
nr upr 4847 

 
 
 

Kraków, 23 grudnia 2025 roku 
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1. ZAKRES ANEKSU 
Zakres aneksu obejmuje doprecyzowanie informacji zawartej na str. 9 operatu dot. nieruchomości w 
Czarnej Górze, poprzez wskazanie czy hipoteki ujawnione w Dziale IV KW wygasną czy pozostaną w 
mocy w razie sprzedaży upadłościowej. 
 
2. STAN PRAWNY NIERUCHOMOŚCI 
 
Dla nieruchomości gruntowej prowadzona jest księga wieczysta nr NS1Z/00051233/2 przez Sąd 
Rejonowy w Zakopanem, V Wydział Ksiąg Wieczystych. 
 

DZIAŁ I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOŚCI 

 Nr podstawy wpisu 

Numer bieżący nieruchomości 4 36 

Działki ewidencyjne 

Lp. 1. --- Nr podstawy wpisu 

Numer działki 6365 1, 2, 3, 4, 23, 24, 39, 40 

Identyfikator działki 121703_2.0304.6365 

 

Obręb ewidencyjny (numer, nazwa) 0304, CZARNA GÓRA  

Położenie (numer porządkowy / 
województwo, powiat, gmina, 
miejscowość) 

Lp. 1. 1 
MAŁOPOLSKIE, TATRZAŃSKI, BUKOWINA 
TATRZAŃSKA, CZARNA GÓRA 

 

Sposób korzystania R - GRUNTY ORNE  

Przyłączenie (numer księgi wieczystej, z 
której odłączono działkę, obszar) 

NS1Z / 00037976 / 8, 0,0715 HA  

Lp. 2. --- Nr podstawy wpisu 

Numer działki 6493/2 1, 2, 3, 4, 34, 35, 39, 40 

Identyfikator działki 121703_2.0304.6493/2 

 

Obręb ewidencyjny (numer, nazwa) 0304, CZARNA GÓRA  

Położenie (numer porządkowy / 
województwo, powiat, gmina, 
miejscowość) 

Lp. 1. 1 
MAŁOPOLSKIE, TATRZAŃSKI, BUKOWINA 
TATRZAŃSKA, CZARNA GÓRA 

 

Sposób korzystania R - GRUNTY ORNE  

Przyłączenie (obszar) 0,3604 HA  

 Nr podstawy wpisu 

Obszar całej nieruchomości 0,4319 HA 36 

DZIAŁ I-SP - SPIS PRAW ZWIĄZANYCH Z WŁASNOŚCIĄ 

BRAK WPISÓW 

DZIAŁ II - WŁASNOŚĆ 

Właściciele 

Lp. 1. --- Nr podstawy wpisu 

Lista wskazań udziałów w 
prawie (numer udziału w prawie/ 
wielkość udziału/rodzaj 
wspólności) 

Lp. 1. 3 4183 /10000 ---43 

Inna osoba prawna lub jednostka 
organizacyjna niebędąca osobą 
prawną (Nazwa, siedziba, REGON, KRS) 

VOSTI SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ, LUBLIN, 061693620, 
0001003643 

 

Lp. 2. --- Nr podstawy wpisu 

Lista wskazań udziałów w 
prawie (numer udziału w prawie/ 
wielkość udziału/rodzaj 
wspólności) 

Lp. 1. 2 5817 /10000 ---38, 43 

Osoba fizyczna (Imię pierwsze imię drugie 
nazwisko, imię ojca, imię matki, PESEL) 

PAWEŁ TOMASZ LECHOWICZ, JAN, BARBARA, 
85082001417 

 

DZIAŁ III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA 

http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=121703_2.0304.6365
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=121703_2.0304.6493/2
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Lp. 1. --- Nr podstawy wpisu 

Numer wpisu 1 37 

Rodzaj wpisu 
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIĄZANE Z 
INNĄ NIERUCHOMOŚCIĄ 

 

Treść wpisu 

SŁUŻEBNOŚĆ GRUNTOWA POLEGAJĄCA NA 
PRAWIE PRZEJAZDU, PRZECHODU, PRZEGONU 
ORAZ PROWADZENIA URZĄDZEŃ BRANŻOWYCH 
PO DZIAŁCE NR 6493/2 PASEM OZNACZONYM NA 
MAPIE PODZIAŁU Z DNIA 10 GRUDNIA 2009 R. NR 
EWID. 4508/36/09 - KARTA 5 W KW 
NS1Z/00053301/4 LITERAMI ABCDA O 
SZEROKOŚCI 4,5 M, POWIERZCHNI 
SŁUŻEBNOŚCI 84 M NA RZECZ KAŻDOCZESNEGO 
WŁAŚCICIELA DZIAŁKI NNR 6493/1 OBJĘTEJ 
KSIĘGĄ NS1Z/00053301/4, BEZPŁATNIE 

 

Przedmiot wykonywania DZIAŁKA NR 6493/2  

Wskazania innej 
nieruchomości -
 nieruchomość 
władnąca 

Lp. 
1. 

Numer księgi NS1Z / 00053301 / 4  

Inne informacje DZIAŁKA NR 6493/1  

Lp. 2. --- Nr podstawy wpisu 

Numer wpisu 2 43 

Rodzaj wpisu ROSZCZENIE  

Treść wpisu 

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE WŁASNOŚCI 
UDZIAŁU W WYSOKOŚCI 5817/10000 CZĘŚCI NA 
PODSTAWIE UMOWY SPRZEDAŻY, KTÓRA 
ZOSTANIE ZAWARTA W WYKONANIU UMOWY 
PRZEDWSTĘPNEJ. 

 

Inna osoba prawna lub jednostka 
organizacyjna niebędąca osobą 
prawną (nazwa, siedziba, 
REGON, KRS) 

Lp. 
1. 

VOSTI SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ, LUBLIN, 061693620, 
0001003643 

 

Lp. 3. --- Nr podstawy wpisu 

Numer wpisu 4 50 

Rodzaj wpisu OSTRZEŻENIE  

Treść wpisu 

OSTRZEŻENIE O WSZCZĘCIU EGZEKUCJI Z 
NIERUCHOMOŚCI W SPRAWIE GKM 72/24 CELEM 
WYEGZEKWOWANIA OD DŁUŻNIKA NALEŻNOŚCI 
STWIERDZONYCH TYTUŁEM WYKONAWCZYM - 
NAKAZEM ZAPŁATY W POSTĘPOWANIU 
NAKAZOWYM SĄDU OKRĘGOWEGO W 
KRAKOWIE SYGN. IX GNC 658/24 

 

Przedmiot wykonywania UDZIAŁ NR 2  

Inna osoba prawna lub jednostka 
organizacyjna niebędąca osobą 
prawną (nazwa, siedziba) 

Lp. 
1. 

PROMESY SPÓŁKA Z OGRANICZONA 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ, WARSZAWA 

 

Lp. 4. --- Nr podstawy wpisu 

Numer wpisu 5 51 

Rodzaj wpisu OSTRZEŻENIE  

Treść wpisu 

OSTRZEŻENIE O PRZYŁĄCZENIU SIĘ DO 
EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOŚCI W SPRAWIE KM 
1651/24 CELEM WYEGZEKWOWANIA OD 
DŁUŻNIKA NALEŻNOŚCI STWIERDZONYCH 
TYTUŁEM WYKONAWCZYM - AKTEM 
NOTARIALNYM REP. A 2481/2020 Z DNIA 
09.10.2020R. 

 

Przedmiot wykonywania UDZIAŁ NR 2  

Inna osoba prawna lub jednostka 
organizacyjna niebędąca osobą 
prawną (nazwa, siedziba) 

Lp. 
1. 

ANOVI SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ, KRAKÓW 
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Lp. 5. --- Nr podstawy wpisu 

Numer wpisu 6 52 

Rodzaj wpisu OSTRZEŻENIE  

Treść wpisu 
OSTRZEŻENIE O OGŁOSZENIU UPADŁOŚCI 
PAWŁA LECHOWICZA PESEL 85082001417 

 

Przedmiot wykonywania UDZIAŁ NR 2  

DZIAŁ IV - HIPOTEKA 

Lp. 1. --- Nr podstawy wpisu 

Numer hipoteki (roszczenia) 1 41 

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA  

Suma (słownie), waluta 
1 400 000,00 (JEDEN MILION CZTERYSTA 
TYSIĘCY) ZŁ 

 

Wierzytelność i stosunek 
prawny (numer wierzytelności / 
wierzytelność, stosunek prawny) 

Lp. 1. 1 

ZABEZPIECZENIE ZWROTU PRZEZ 
POŻYCZKOBIORCĘ KWOTY POŻYCZKI 
WRAZ Z ODSETKAMI (ZARÓWNO 
ODSETKAMI OD KAPITAŁU, JAK I 
ODSETKAMI ZA OPÓŹNIENIE SPŁATY 
KAPITAŁU) ORAZ INNYMI ŚWIADCZENIAMI 
UBOCZNYMI I EWENTUALNYMI KOSZTAMI 
POŻYCZKODAWCY, ZWIĄZANYMI Z 
KONIECZNOŚCIĄ EGZEKWOWANIA 
ZWROTU POŻYCZKI, UMOWA POŻYCZKI 
ZAWARTA DNIA 3 KWIETNIA 2023 ROKU 

 

Wierzyciel hipoteczny  

Inna osoba prawna lub jednostka 
organizacyjna niebędąca osobą 
prawną (nazwa, siedziba, 
REGON, KRS) 

Lp. 1. 
PROMESY SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ, WARSZAWA, 
360314403, 0000534096 

 

Lp. 2. --- Nr podstawy wpisu 

Numer hipoteki (roszczenia) 2 42 

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA  

Suma (słownie), waluta 600 000,00 (SZEŚĆSET TYSIĘCY) ZŁ  

Wierzytelność i stosunek 
prawny (numer wierzytelności / 
wierzytelność, stosunek prawny) 

Lp. 1. 1 

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO 
WYKONANIA POROZUMIENIA Z DNIA 01 
MARCA 2023 ROKU ZMIENIONEGO 
NASTĘPNIE W DNIU 20 KWIETNIA 2023 
ROKU ANEKSEM NR 1/4/2023, ZAWARTEGO 
POMIĘDZY PAWŁEM LECHOWICZEM W 
RAMACH PROWADZONEJ DZIAŁALNOŚCI 
GOSPODARCZEJ POD NAZWĄ: PAWEŁ 
LECHOWICZ STREFA ENERGII, REGON: 
180658754, NIP: 8652345284, A SPÓŁKĄ 
POD FIRMĄ: VOSTI SPÓŁKA Z 
OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ Z 
SIEDZIBĄ W LUBLINIE (KRS: 0001003643, 
NIP: 9462648852, REGON: 061693620), A W 
SZCZEGÓLNOŚCI W CELU 
ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOŚCI O 
ZAPŁATĘ WYNAGRODZENIA SPÓŁCE POD 
FIRMĄ: VOSTI SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ Z SIEDZIBĄ W 
LUBLINIE Z TYTUŁU SPRZEDAŻY 
URZĄDZEŃ GRZEWCZYCH LUB 
FOTOWOLTAICZNYCH, O KTÓRYCH MOWA 
W WW. POROZUMIENIU ORAZ 
EWENTUALNYCH ROSZCZEŃ O ODSETKI 
ZA OPÓŹNIENIE W SPŁACIE LICZONYCH 
OD DNIA WYMAGALNOŚCI DO DNIA 
ZAPŁATY, EWENTUALNYCH KOSZTÓW 
DOCHODZENIA I EGZEKUCJI 
WIERZYTELNOŚCI WYNIKAJĄCYCH Z WW. 
POROZUMIENIA., POROZUMIENIE Z DNIA 01 
MARCA 2023 ROKU ZMIENIONE NASTĘPNIE 
W DNIU 20 KWIETNIA 2023 ROKU ANEKSEM 
NR 1/4/2023. 
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Wierzyciel hipoteczny  

Inna osoba prawna lub jednostka 
organizacyjna niebędąca osobą 
prawną (nazwa, siedziba, 
REGON, KRS) 

Lp. 1. 
VOSTI SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ, LUBLIN, 061693620, 
0001003643 

 

Lp. 3. --- Nr podstawy wpisu 

Numer hipoteki (roszczenia) 3 45 

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA  

Suma (słownie), waluta 
35149,82 (TRZYDZIEŚCI PIĘĆ TYSIĘCY STO 
CZTERDZIEŚCI DZIEWIĘĆ 82/100) ZŁ 

 

Udział (numer udziału w prawie) Lp. 1. 2  

Wierzytelność i stosunek 
prawny (numer wierzytelności / 
wierzytelność) 

Lp. 1. 1 

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOŚCI 
STWIERDZONYCH NAKAZEM ZAPŁATY W 
POSTĘPOWANIU NAKAZOWYM SĄDU 
REJONOWEGO DLA KRAKOWA - 
ŚRÓDMIEŚCIA W KRAKOWIE IV WYDZIAŁU 
GOSPODARCZEGO Z DNIA 30.10.2023 R. 
SYGN. AKT IV GNC 3969/23/S 

 

Wierzyciel hipoteczny  

Inna osoba prawna lub jednostka 
organizacyjna niebędąca osobą 
prawną (nazwa, siedziba, 
REGON, KRS) 

Lp. 1. 

BIMS PLUS FHH SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ KRAKÓW SPÓŁKA 
KOMANDYTOWA, LIBERTÓW, 122458138, 
0000404296 

 

Lp. 4. --- Nr podstawy wpisu 

Numer hipoteki (roszczenia) 4 46 

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA  

Suma (słownie), waluta 
343484,34 (TRZYSTA CZTERDZIEŚCI TRZY 
TYSIĄCE CZTERYSTA OSIEMDZIESIĄT CZTERY 
34/100) ZŁ 

 

Udział (numer udziału w prawie) Lp. 1. 2  

Wierzytelność i stosunek 
prawny (numer wierzytelności / 
wierzytelność) 

Lp. 1. 1 

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOŚCI 
STWIERDZONYCH NAKAZEM ZAPŁATY W 
POSTĘPOWANIU UPOMINAWCZYM SĄDU 
REJONOWEGO LUBLIN-ZACHÓD Z DNIA 
27.06.2023 R. SYGN. AKT IV NC-E 937761/23 

 

Wierzyciel hipoteczny  

Inna osoba prawna lub jednostka 
organizacyjna niebędąca osobą 
prawną (nazwa, siedziba, 
REGON, KRS) 

Lp. 1. 
KENO SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ, GLIWICE, 
36787086300000, 0000688578 

 

Lp. 5. --- Nr podstawy wpisu 

Numer hipoteki (roszczenia) 5 47 

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA  

Suma (słownie), waluta 600 000,00 (SZEŚĆSET TYSIĘCY) ZŁ  

Udział (numer udziału w prawie) Lp. 1. 3  

Wierzytelność i stosunek 
prawny (numer wierzytelności / 
wierzytelność, stosunek prawny) 

Lp. 1. 1 

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOŚCI 
POŻYCZKODAWCY OBEJMUJĄCYCH 
KAPITAŁ, ODSETKI UMOWNE, ODSETKI ZA 
OPÓŹNIENIE W SPŁACIE POŻYCZKI 
WYNIKAJĄCYCH Z UMOWY POŻYCZKI Z 
DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU, UMOWA 
POŻYCZKI Z DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU 

 

Wierzyciel hipoteczny  

Osoba fizyczna (Imię pierwsze 
nazwisko, imię ojca, imię matki, 
PESEL) 

Lp. 1. 
ADAM BARTOSZEK, MAREK, MAŁGORZATA, 
89012001432 

 

Lp. 6. --- Nr podstawy wpisu 

Numer hipoteki (roszczenia) 6 48 
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Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA  

Suma (słownie), waluta 300000,00 (TRZYSTA TYSIĘCY) ZŁ  

Udział (numer udziału w prawie) Lp. 1. 3  

Wierzytelność i stosunek 
prawny (numer wierzytelności / 
wierzytelność, stosunek prawny) 

Lp. 1. 1 

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOŚCI 
OBEJMUJĄCYCH KAPITAŁ POŻYCZKI, 
ODSETKI UMOWNE, ODSETKI ZA 
OPÓŹNIENIE W SPŁACIE POŻYCZKI, 
WYNIKAJĄCYCH Z UMOWY POŻYCZKI Z 
DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU, UMOWA 
POŻYCZKI Z DNIA 26 KWIETNIA 2024 ROKU 

 

Wierzyciel hipoteczny  

Osoba fizyczna (Imię pierwsze 
nazwisko, imię ojca, imię matki, 
PESEL) 

Lp. 1. 
PRZEMYSŁAW SMOLIŃSKI, DARIUSZ, ALICJA, 
89030902836 

 

 
Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisów księgi wieczystej nr NS1Z/00051233/2 
prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Zakopanem, V Wydział Ksiąg Wieczystych. 
 
Wpisane w dziale III pod nr wpisu 1 ograniczone prawo rzeczowe polegające na: 
„Służebności gruntowej przejazdu, przechodu, przegonu oraz prowadzenia urządzeń branżowych po 
działce nr 6493/2 pasem oznaczonym na mapie podziału z dnia 10 grudnia 2009 r. nr ewid. 
4508/36/09 - karta 5 w KW NS1Z/00053301/4 literami ABCDA o szerokości 4,5 m, powierzchni 
służebności 84 m na rzecz każdoczesnego właściciela działki nr 6493/1 objętej księgą 
NS1Z/00053301/4, bezpłatnie”, ze względu na swój przebieg i charakter uznano za nieuciążliwe, nie 
wpływające na wartość. 
Zatem wartość powyższego prawa wynosi: 
 

Wsdr = 0,00 zł 
 

słownie: zero złotych 
 
Na dzień wyceny dla przedmiotowej nieruchomości nie ma informacji o obciążeniach 
nieujawnionych w księdze wieczystej. Zgodnie z zapisami artykułu 313 ust. 3 PU: „3. Pozostają 
w mocy bez potrącania ich wartości z ceny nabycia służebność drogi koniecznej, służebność 
przesyłu oraz służebność ustanowiona w związku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu 
budowli lub innego urządzenia”.  
Na dzień wyceny ograniczone prawo rzeczowe wpisane w dziale III przedmiotowej księgi 
wieczystej pod nr wpisu 1 pozostaje w mocy po sprzedaży. 
W dziale IV KW hipoteka pod numerem wpisu 3 i 4 obciąża udział upadłego. Hipoteka nr 3 i 4 
wygasa w momencie sprzedaży udziału upadłego przez Syndyka. 
Hipoteka pod nr wpisu 5 i 6 nie obciąża udziału upadłego. Hipoteka nr 5 i 6 pozostaje w mocy w 
momencie sprzedaży udziału upadłego przez Syndyka. 
Hipoteki pod nr wpisu 1 i 2 – obciążają całą nieruchomość, zostały ustanowione przed 
zawarciem umowy przeniesienia własności w celu zwolnienia się z długu oraz umowy 
przedwstępnej sprzedaży z dnia 27-09-2023 roku, pozostają w mocy prawa przy sprzedaży 
udziału upadłego. 
 
Aneks sporządził i podpisał: 

       mgr inż. Magdalena Ślufarska 
Rzeczoznawca majątkowy upr. 4847 

Biegły sądowy w zakresie szacowania nieruchomości 
 

 
 

 

3. ZAŁĄCZNIKI 
 

1. Kopie polis OC. 
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